Bekanntgabe
einer 6ffentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 19.10.2016, um 17:00 Uhr
findet im Rathaus, Sitzungssaal,

eine 08. Sitzung des Bau-, Grundsticks- und Umweltausschusses

mit folgender Tagesordnung statt:

1. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garage,
eines Mehrzwecklagergebaudes und eines Pferdeunterstandes
mit Koppelzaun auf dem Grundstuck Flur-Nr. 178 Gemarkung

Hellenbach

2. 2 Bauvoranfragen fir den Ausbau eines Altstadtgebaudes im
EG sowie die Umnutzung und Sanierung eines
Scheunengebaudes

3. Sanierung des Anwesens Russelberggasse 10

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Dinkelsbiihl, 12.10.2016

Christoph Hammer
Oberbirgermeister



Sitzuflsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 19.10.2016

Vorlagen-Nr.: 3/081/2016

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garage,

eines Mehrzwecklagergebaudes und eines Pferdeunterstandes
mit Koppelzaun auf dem Grundsttick Flur-Nr. 178 Gemarkung
Hellenbach

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller planen die Errichtung eines Wohnhauses mit Garage, einem Mehrzwecklager-
gebaude, einen Pferdeunterstand mit Koppel auf dem o.g. Grundsttick in Lohe. Das Grundstick
liegt im AuRenbereich und ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache ausge-
wiesen. Gegenuber befindet sich bereits ein groRerer Betrieb mit Pferdehaltung. Die geplanten
Nutzungen sind in einem Wohngebiet nicht zu verwirklichen. Samtliche Erschliefungsmal3nah-
men (Vereinbarung) mussten von den Antragstellern getragen werden. Nachdem auf Grund die-
ser MaRnahme eine weitere Zersiedelung nicht zu befiirchten ist und in der Umgebung eine ent-
sprechende Vorbelastung vorhanden ist, empfiehlt die Verwaltung dieser MalRhahme zuzustim-
men. Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
Anlagen: Antragsschreiben, Luftbild, Ansichten, Grundriss

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumaf3nahme besteht Einverstandnis. Die Kosten samtlicher ErschlielBungsmaf3inahmen
sind von den Antragstellern zu tragen.

08. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Tagesordnungspunkt Nr. 1
und Umweltausschusses
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{Uber ein Wohnhaus mit Garage und Nebengebiuden fiir die Pferdehaltung sowie zum
gewerblichen Hufbeschlag

Haleg
PIEWOY
wnjeq

Da es in der Gegend um Hellenbach kein ausgewiesenes Wohngebiet bzw. einen geeigneten
Bauplatz fiir unser Vorhaben gibt, wiirden wir die unten genannten Gebdude gerne am
nordlichen Ortsrand von Lohe errichten. (Flurstiicknr. 178, Gemarkung Hellenbach)

Eine Mehrzweckhalle fiir die Lagerung von Futter und weiteren Pferdebedarf sowie
Hackschnitzel, ein Beschlagsplatz zum Beschlagen von Kundenpferden und eine
Maoglichkeit zur Aufstallung

- Garage: ein PKW-Stellplatz, sowie ein Heizraum und ein angebautes Carport

- Ein 1% geschossiges Wohnhaus mit einer Wohnflache von ca. 230 m?, Satteldach, nicht

unterkellert, Dacheindeckung mit roten Biberschwénzen
- Weideunterstand fir Pferde, holzverkleidet, Richtung Siiden offen
- Befestigter Auslauf 22 m x 22 m mit wasserdurchléssigen Belag
Einfriedung im Norden, Siiden und Osten: nach auflen hin Naturhecke, nach innen

Koppelzaun, im Westen ein Holzzaun
- Bei Bedarf kann ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Baugenehmigungsverfahren

nachgewiesen werden

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen,
r ~F



befestigter Auslauf

Terrasse
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Sitzu?vorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss offentlich

am 19.10.2016

Vorlagen-Nr.: 3/082/2016

Berichterstatter: Gattler, Holger

Betreff: 2 Bauvoranfragen fir den Ausbau eines Altstadtgebaudes im EG

sowie die Umnutzung und Sanierung eines Scheunengebaudes

Sachverhaltsdarstellung:

Fur das Anwesen Weinmarkt 12 sind die folgende Veranderungen gem. beiliegender Bauvoran-
frage geplant: Zum einen soll im Langsbau, das aktuell als Lager genutzt wird, eine Wohnung
eingebaut werden (siehe Anlage Bauvoranfrage 2). Zum anderen soll die Scheune (Ecke Kreuz-
gaRlein-Vordere Priestergasse) saniert und zum Atelier ausgebaut werden. An der Sidseite (zum
Restaurant Meiser hin) sind zwei Einzelgauben geplant. Zum Kreuzgafilein hin soll ein kleiner
Zwerchbau mit Offnung errichtet werden. Im Ubrigen wird auf die Beschreibung in der Anlage
verwiesen (Bauvoranfrage 1).

Fur die neuen Nutzungen sind insgesamt 2 Stellplatze bei der Stadt abzulésen. Die Baumal3-
nahme ist mit dem Landesamt flir Denkmalpflege abgestimmit.

Anlagen: Ansichten, Grundrisse

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.

08. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Tagesordnungspunkt Nr. 2
und Umweltausschusses

Seite 1von 1
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Weinmarkt 12, 91550 Dinkelsbiihl

Bauvoranfrage |
Sanierung eines Scheunengebaudes fiir eine Ateliernutzung

Die bestehende Scheune wurde zuletzt als Lagerraum vermietet. Diese soll nun saniert werden und

zu einem Ateliergebdude umgebaut werden.

Dabei ist geplant, die bestehende Unterdecke und die Riemenbdden zu entfernen. Die vorhandene
Holzstruktur wird saniert und fachgerecht in den Urzustand ergénzt. Das vorhandene einfach
gedeckte Ziegeldach wird mit einer Doppeldeckung mit Altmaterial ertiichtigt. Der Dachstuhl erhdlt
dabei ein Unterdach aus sigerauhen Brettern sowie Kantholzverstarkungen in Feldmitte.

In diese freistehende Holz- bzw. Fachwerkkonstruktion werden entsprechend der 3-achsigen
Ausrichtung im siidlichen Gebdudeteil Nutzraume Uber 2 Ebenen eingezogen.

In der EG-Ebene befindet sich eine Kiiche, ein Galerie- und Durchgangsraum mit Nischen und
Treppen, ein WC und ein Lagerraum. Das 1.DG wird als Bibliothekebene zusétzlich mit einem Bad und
einem Zimmer ausgestattet.

Dieser sozusagen eingesetzte Gebdudetrakt ist in weiten Teilen zur Atelierhalle hin verglast
ausgefithrt. Dabei werden die Offnungen in den Giebelseiten iibernommen und raumseitig mit
Isolierglasfenstern abgeschlossen. Im siidlichen Dachbereich werden zwei Schleppgauben mit

Schallschutz-Fenstern eingebaut.

Die Atelierhalle erhilt im EG (iber 2/3 einen ebenen Bodeneinbau. In Achse der Treppe wird ein
Laufsteg quer zur Hallenstruktur errichtet, der zu einer traufstindigen Ladegaube fiihrt. Diese ist mit
einer einfachen Holzschalung versehen. Uber drei unabhangig zu éffnende Liden kann die natiirliche

Belichtung unterstitzt werden.

Durch die offene Raumkonfiguration kann das natirliche Licht iber den ganzen Tagesverlauf in den
Atelierbereich gelangen. Die Ateliernutzung ist entsprechend der Profession des Mieters bzw. der
Besitzer als Atelier fiir Architektur bzw. Landschaftsarchitektur zu beschreiben.

¢ O

Weinmarkt 12, 91550 Dinkelsbiihl

Bauvoranfrage i
Ausbau des Erdgeschosses des Langshauses fiir eine Wohnnutzung

Die Rdume im Erdgeschoss des Lingshauses werden als Lagerraum des Geschifts Weinmarkt 12
genutzt. Ein Zwischenboden von ca. 1.60 m Héhe zu den dariiber liegenden 2 Wohngeschossen ist
zur Zeit ungenutzt.

Als Sanierungsmafnahme werden nun die Wande und der Boden energetisch nachgebessert, der
vorhandene Nassraum wird an gleicher Stelle neu ausgebaut. Ein Windfang wird innen an die
vorhandene Eingangstiire gebaut.

Im Mittelteil soll der Zwischenboden entfernt werden; dadurch entstehen zwei Galeriebereiche
{Schlafgaierie, Lager). Die neue Treppe und eine Leitertreppe aus Altbestand werden ohne
Auswechslung zwischen die Balken eingebaut.

In eine vorhandene, jedoch vermauerte Fensterdffnung im Siiden der Schiafgalerie wird ein kleineres
Fenster eingesetzt; dabei wird das vorhandene Fensterformat der éstlich gelegenen Fenster
aufgenommen. StraBBenseitig soll im Bereich der Kiiche ein kleines Liftungsfenster neu eingebaut
werden. Auch diese Formate sind etwas weiter nérdlich an dieser Mauer vorhanden.



Sitz@vorlage

am

Vorlagen-Nr.:

Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

19.10.2016

3/083/2016

Berichterstatter:

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Gattler, Holger

Sanierung des Anwesens Russelberggasse 10

Mit Beschluss vom 27.07.2015 stimmte der Ausschuss den Sanierungsmafinahmen zu. Bis zur
Vorlage der Genehmigungsplanung hat sich der Antrag dahingehend geandert, dass das beste-
hende Dach abgebaut und mit einer etwas gréf3eren Dachneigung (45 Grad) wieder aufgebaut
wird. Im Westen und Osten werden je 2 Doppelgauben errichtet. Das Dachgeschol? wird aktuell
nicht zu Aufenthaltszwecken genutzt. Im EG entstehen Nebenraume und im Obergeschol3 an-
statt einer Wohnung 2 Ferien Appartements. Die MaRnahme ist mit dem Landesamt fir Denk-
malpflege abgestimmt. Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Anlagen: Grundrisse, Ansichten, Lageplan.

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumalnahme besteht Einverstandnis.
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