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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen und Aufgabenstellung

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2a BauGB ist fir Bebauungsplane
und Flachennutzungsplane die Erstellung eines Umweltberichts obligatorisch. Der
Umweltbericht soll den Zustand der Umwelt im Planungsbereich darstellen und die
Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt beschreiben (siehe Anlage zum § 2a
BauGB).

Neben den gesetzlichen Grundlagen des BauGB sind fur den Umweltbericht insbe-
sondere das Naturschutzgesetz, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Was-
ser-Gesetzgebung relevant. Daneben sind die Ubergeordneten Planungen (Regio-
nalplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan) zu berlcksichtigen.

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans bzw. des Flache-
nnutzungsplans

Die DHM GmbH in Griindung aus Dinkelsbihl hat zusammen mit der Stadt Dinkels-
bihl ein Schulungszentrum fir Dinkelsbihl entwickelt. Das Zentrum wird durch ein
Hotel und einen Kino- und Gastronomiebereich erganzt. Fir die verschiedenen Nut-
zungen gibt es bereits leistungsfahige Investoren zur Realisierung der einzelnen
Abschnitte. Die Nutzungen sind fur ein Uberregionales Einzugsgebiet ausgelegt. Die
geplante Gastronomie- und Kinonutzung soll das Angebot der Altstadt von Dinkels-
buhl erganzen.

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet gemaf § 11
BauNVO festgesetzt. Es sind folgende Nutzungen in 6 Zonen geplant: Kino und
Gastronomie, Parkhaus, Seat Schulungszentrum, Hotel, FCA-Trainingszentrum,
Schulungs- und Konferenzzentrum.

Im gesamten Baugebiet stehen fiir die gewerbliche Nutzung Grundstiicksflachen
von ca. 4,0 ha zur Verfigung. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
die Baugrenzen festgesetzt.

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet gemaf § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung
wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die mdglichen Geb&u-
dehohen betragen 10 m (FCA-Trainingscenter; SEAT-Schulungszentrum, Schu-
lungs- und Konferenzzentrum), 12 m (Parkhaus), 18 m (Kino und Gastronomie) so-
wie 20 m (Hotelzone). Die Geb&ude dirfen eine Ladnge von 50 m tberschreiten.

Das geplante Gebiet wird tiber die Ellwanger Stral3e erschlossen. Die Ellwanger
StralRe gewahrleistet als Hauptverkehrsstral3e in Dinkelsbihl eine ausreichende
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ErschlieBung des Plangebietes. Zur Anbindung an die Altstadt von Dinkelsbuihl ist
auf der Seite der geplanten Bebauung ein Geh- und Radweg vorhanden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird durch
die nétige Erweiterung der bestehenden Ortskanalisation zugeleitet. Das nicht ver-
schmutzte Oberflachenwasser wird in die geplante, unterirdische Regenwasser-
rickhaltung eingeleitet. Die Rickhaltung wird im Bereich der geplanten Stellplatze
siidlich des Kino- und Gastronomie-Komplexes hergestellt. Der Uberlauf des Riick-
haltebeckens dem Walkenweiherbach zugeleitet. Hierzu wird ein eigenes wasser-
rechtliches Verfahren im Rahmen der ErschlieBungsplanung durchgefiihrt.

Gleichzeitig mit dem Bebauungsplan erfolgt die 13. Anderung des Fléachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren gemalf § 8 Abs. 3 BauGB, um die Vorausset-
zungen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes zu schaffen. Der bisherige Fla-
chennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan (LP) (2002, S. 152) stellt
die beplante Flache im studdstlichen Teil als gemischte Bauflache dar. Diese Flache
(F1.-Nr. 2055) z&hlt nach Angaben der Stadt Dinkelsbiihl baurechtlich zum Innenbe-
reich. Im siidwestlichen Teil sind Gemeinbedarfsflachen mit park&hnlicher
Durchgriinung (GB 2, Einrichtungen schulischer, sportlicher, kultureller und sozialer
Art sowie fur infrastrukturverbessernde Sondereinrichtungen) dargestellt. Im nérdli-
chen Teil ist landwirtschaftliche Nutzung dargestellt. Im ge&nderten Flache-
nnutzungsplan wird eine Sonderbauflache dargestelit.

1.3 Darstellung der in Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes

Die Stadt Dinkelsbuhl gehért gemaf Landesentwicklungsprogramm 2013 zum all-
gemeinen landlichen Raum. Es ist ein Mittelzentrum.

Der Regionalplan der Region 8 Westmittelfranken weist fir die Bebauungsplanfla-
che selbst keine spezifischen Ziele und/oder Grundsatze aus. Westlich an das Ge-
biet angrenzend liegt das Vorranggebiet fir Wasserversorgung TR 8.

Der Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan (LP) (2002, S.
152) stellt die beplante Flache im stiddstlichen Teil als gemischte Bauflache dar. Im
stdwestlichen Teil sind Gemeinbedarfsflachen mit parkdhnlicher Durchgriinung (GB
2, Einrichtungen schulischer, sportlicher, kultureller und sozialer Art sowie fir infra-
strukturverbessernde Sondereinrichtungen) dargestellt. Im nordlichen Teil ist land-
wirtschaftliche Nutzung dargestellt.

Fur neue Siedlungserweiterungen um die Altstadt fordert der FNP mit integriertem
LP grundsatzlich eine konsequente Grinordnung. Diese bezieht sich vor allem auf
(S. 86):

Umweltbericht (Stand 14.02.2017) 6
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die Gestaltung von Verkehrsflachen, Parkplatzen mit EinzelbAumen und Baum-
reihen;
die Anlage und Erweiterung einzelner Grinflachen im Zusammenhang mit dem
vorhandenen Freiflachensystem, ausgehend von der Wdérnitzaue und dem gri-
nen Stadtmauerring;
die Aufwertung der Grunflachen um Sport- und Schuleinrichtungen zu 6ffentlich
nutzbaren Zonen;
die Erweiterung des Ful3- und Radwegenetzes;
den Erhalt von Abstandsflachen zwischen unterschiedlichen Nutzungen, wie
Anlage von LarmschutzmafRnahmen mit Bepflanzung;
die Anordnung von Hausergruppen mit zusammenhangenden Gartenflachen,
maoglichst breit und gut gestaffelt;

- die Eingrinung der Ortsrander mit heimischen Gehélzen und - den Erhalt wert-
voller Gehdlze und Biotope bei der Ortsentwicklung und im Umfeld der Stadt.

Das Freiflachenkonzept fur die Altstadt des FNP mit integriertem LP macht folgende
relevante Vorgaben (S.90):

Sicherung der Blickbeziige auf die Altstadt, nicht nur von den Anfahrtsstralen
(z.B. von der Larrieder Stral3e besonders wichtig), sondern auch von den umlie-
genden Randhéhen, z.B. Mutschachwald, Kuppe Wassertriidinger Stral3e, vom
Kesselwald und den umliegenden Orten;

- Erganzen und Aufbauen der Alleen entlang der Stadteinfahrten zu den Stadtto-
ren.

Im Rahmen von Griinordnungsplanen sollen gemall FNP mit integriertem LP zu-
nachst Moéglichkeiten zur Minimierung des Eingriffs auf der Flache selbst untersucht
und festgesetzt werden, wie (S. 134):

Reduzierung der Flachenversiegelung durch wasserdurchléassige Beléage,
direkte Ableitung des sauberen Regenwassers von den Dachern tber offene
Mulden in das Grundwasser, Nutzung als GieBwasser.

- Erbhaltung von Gehdlzbestanden und Biotopbereichen.

Die Flachen gehéren gemal Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
Ansbach zum Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Einzugsgebiet von Wérnitz
und Sulzach®. Folgende Ziele und MalRnhahmen, die fir den Untersuchungsraum

relevant sind, sollen beachtet werden:

Erhalt der offenen Wiesenflachen,
Ausdehnung und Verbund extensiver Griinlandgesellschaften,
- weitere gezielte Forderung wiesenbritender Vogelarten und des Weil3storchs.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz bzw. Wasserhaushaltsgesetz existieren kei-
ne im Planungsgebiet.
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1.4 Verwendete Methoden und Kenntnisliicken

Es erfolgte eine Bestandsaufnahme des Zustands von Natur und Landschaft mit-
tels Ortsbegehungen.

Die vorhandenen Daten des Landesamts fur Umweltschutz (Biotopkartierung, Arten-
schutzkartierung, Schutzgebiete), des Bayerischen Geologischen Landesamts (Geo-
logische Karte, Bodenschatzungsuibersichtskarte), der Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan sowie ggf. weiterer vorhandener Gbergeordneter
Fachplane wurden aktuell abgerufen bzw. ausgewertet. Zur Erhebung wertgebender
Vogel-, Fledermaus- und Reptilienarten wurde die Flache dreimal in der Zeit von
Marz bis April 2016 begangen. Im Zuge der Erhebungen wurde auch auf Amphi-
bienvorkommen geachtet.

Die Bestandsbewertung erfolgte in drei Stufen (gering, mittel, hoch) entsprechend
den Vorgaben des Leitfadens "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayeri-
schen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

Als Grundlage fiur die Eingriffsprognose dient der aktuelle Stand des Bebauungs-
plans und dessen Begriindung. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen wird ver-
bal-argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch bewertet. Bei der Beur-
teilung der Erheblichkeit wird berticksichtigt, wie die stark eine Funktion durch die
neue Planung beeintrachtigt wird, welchen Wert der Bestand hat, und welchen Um-
fang (zumeist gemessen als Flache) die Beeintrachtigung hat.

Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Schutzgitern sind insbesondere zwi-
schen dem Schutzgut Landschaft und dem Schutzgut Mensch/Erholung zu beach-
ten. Zudem bestehen Wechselwirkungen zwischen Schutzgut Mensch sowie dem
Schutzgut Klima/Luft. Um Doppelungen zu vermeiden, werden die jeweiligen Aspek-
te soweit moglich immer nur in einem Schutzgut beschrieben.

Sonstige spezielle Untersuchungen sind aufgrund der erwartenden Auswirkungen
beim vorliegenden Vorhaben nicht erforderlich.

Es sind keine Kenntnislicken vorhanden, die eine Beurteilung der Umweltvertrag-
lichkeit verhindern.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nordwesten von Dinkelsbihl. Es grenzt an be-
stehende Baugebiete westlich bzw. nérdlich an (siehe Abbildung 1: Luftbild des
Planungsraums

).
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[

Abbildung 1: Luftbild des Planungsraums
(Quelle: © Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, 2016)
Roter Rand: Grenze des Baugebiets

Im Nordwesten des Bebauungsplangebiets liegen landwirtschaftlich genutzte Grin-
landflachen. Diese werden im Siiden durch eine auf den Stock gesetzte Hecke be-
grenzt. Im Sudwesten liegen Flachen fir Parkplatze, die aber nur sporadisch als
Parkplatz genutzt werden. Auf diesen Parkplatzflachen befinden sich junge Baum-
reihen und teilweise mageres Extensivgriinland. Im Stiden und Westen wird diese
Parkplatzflache durch eine Baumreihe mit mittelalten Baumen von der Stral3e ge-
trennt. Zentral gelegen befindet sich ein Gebaude (Trafohduschen der Stadtwerke),
mit angrenzenden versiegelten Flachen. Diese Flachen werden derzeit von einer
Baufirma als Lagerplatz genutzt. Im Osten des Bebauungsplangebiets liegen ruder-

Umweltbericht (Stand 14.02.2017) 9
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ales Grinland bzw. Gras-Krautfluren. Diese Extensivgrinlandflachen werden im
Osten, Norden und Nordwesten von einer auf den Stock gesetzten Hecke begrenzt.

Das Gelande steigt von Sudwesten (etwa 462,5 m Hohe Uber NN) nach Norden hin
an (bis ca. 466 m NN).

Folgende Nutzungen grenzen an das Gebiet:

- Im Norden grenzen Intensivgrinland und Acker (Westteil) und mafig intensiv bis
extensiv genutztes Grinland (Ostteil) an den Geltungsbereich.

- Im Westen verlauft eine StralRe (KreisstralBe AN 45), an die wiederum Ackerfla-
chen angrenzen.

- Im Suden verlauft eine StralRe (Ellwanger Stral3e), an die wiederum Baugebiete
(Gewerbe) angrenzen.

- Im Osten liegen eine bebaute Flache mit Wohnhauern (Sidteil) und Wiesen
(Nordteil).

Weder die bayerische Artenschutzkartierung noch die bayerische Biotopkartierung
weisen fir das Plangebiet Eintragungen auf.

0 25 50 100 Meter
I T T Y O O |

Legende

== Geltungsbereich Bebauungsplan
E Baumreihe

E Baumreihe, Parkplatz

- Gebaude

|:| Granland, malig extensiv, frisch
|:| Granland, maBig extensiv, trocken/mager
Grinweg

- Hecken
- Intensivgrinland

- Wege, Stralen, Platze

- Wohnsiedlung

|:| ruderalisiertes Grinland, Gras-/Krautflur
I:l vorbelastetes Grinland am Parkplatz

Abbildung 2: Darstellung des Bestands (Biotoptypen) vor der Bebauung
Bewertung: 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch
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In Abbildung 2: Darstellung des Bestands (Biotoptypen) vor der Bebauung

sind die Biotoptypen einschliel3lich ihrer Bewertung vor der Bebauung dargestellt.
Mittelwertig sind Baumreihen mit alteren BAumen und Griinland mit Magerzeigern.
Auch die auf den Stock gesetzten Hecken sind mittelwertig, da sie in kurzer Zeit
wieder austreiben kénnen und Lebensrdume fiir die Fauna darstellen kénnen. Die
anderen Biotope sind aufgrund ihrer Artenzusammensetzung, Nutzung und Vorbe-
lastung geringwertig. Ohne Wert fir Natur und Landschaft sind versiegelte Flachen.

2.2 Bestandsaufnahme und Prognose der Umweltentwicklung bei
Durchfihrung des Projekts

2.2.1 Projektwirkungen

In Folge der Baugebietsausweisungen ist mit baubedingten, anlagebedingten sowie
betriebsbedingten Wirkungen zu rechnen.

Wahrend der Bauzeit der neuen Geb&ude kommt es zu Emissionen von Larm und
Luftschadstoffen durch Baustellenverkehr und Baumaschinen. Voribergehende Um-
lagerungen von Boden erfolgen wahrend der Bauzeit.

Die Gebaude und die Verkehrsflachen verursachen infolge der Versiegelung und
Uberbauung anlagebedingte Wirkungen. Zudem verursacht die Bebauung dauerhaft
visuelle Stérwirkungen.

Die Emissionen des Verkehrs innerhalb des Baugebiets sowie von und zu dem
Baugebiet (Larm und Luftschadstoffe) sind die wesentlichen betriebsbedingten Wir-
kungen.

2.2.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt

In Tabelle 1 sind die Auswirkungen auf die Schutzguter der Umwelt dargestellt. Auf-
grund der Anderung des Bebauungsplans andern sich die urspriinglich prognosti-
zierten Auswirkungen teilweise in Bezug auf die Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen.

Umweltbericht (Stand 14.02.2017) 11
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Tabelle 1: Darstellung der Projektauswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt
Schutz- |Bestand Wirkung des Eingriffs Vermeidungs- und | Bewer-
gut MinderungsmafB- |tung
nahmen
Mensch, | Derzeit wird die Flache im Sud- Voribergehend Larm- Die Ergebnisse der | vorlaufi-
Wohn- westen des Bebauungsplange- emissionen durch Bauma- | schallimmissions- ge Beur-
und Ar- biets sporadisch als Parkplatz schinen und Bauverkehr. | schutztechnischen |teilung:
beitsum- | genutzt. Im zentralen Teil wird Untersuchung lie- mittlere
feld* eine versiegelte Flache als Mate- | Betriebsbedingte Emissio- | gen bisher noch Erheb-
riallager von einer Baufirma ge- nen durch umfangreichen | nicht vor. lichkeit
nutzt. Verkehr von und zu dem
Sondergebiet sowie inner- | Je nach Ergebnis
Im Osten grenzen an das Plange- |halb des Sondergebiets. der Untersuchung
biet geméafl Flachennutzungsplan werden bei Bedarf
(FNP) gemischte Bauflachen. In Aufgrund der Nahe von Minderungsmal3-
den dort angrenzenden Gebauden | ausschlie3lich oder tGber- | nahmen erforder-
liegt Wohnnutzung vor. Dieser wiegend dem Wohnen lich.
Bereich ist gegeniiber Larmbelas- | dienenden Grundstiicken
tigungen empfindlich. bzw. von Mischgebieten
erscheinen Larmkonflikte
Im Siden liegen gemafl FNP maglich.
Grunflachen. Diese sind teilweise
mit gewerblichen Gebauden be- Die schallimmissions-
baut. Gewerbliche Nutzungen sind | schutztechnische Unter-
gegeniiber Larmimmissionen suchung und Beurteilung
relativ unempfindlich. gemalf DIN 18005, DIN
45691 und TA Larm wurde
Vorbelastungen bestehen durch vom Vorhabentréager be-
den Verkehr auf der Ellwanger auftragt. Die Ergebnisse
Stral3e und der KreisstralRe AN liegen bisher noch nicht
45. Auf der Kr AN 45 betrug der vor.
Verkehr gemaf Verkehrszahlung
im Jahr 2010 im Schnitt 4947
Kfz/24 h (davon 284 Fahrzeuge
Schwerverkehr).
Mensch, | Das Bebauungsplangebiet wird fiir | Die Landschaft, die eine Randliche Griunfla- | Geringe
Erholung | die Erholungsnutzung aktuell nicht | Grundlage fir die Erho- chen mit Gehdlzen. | Erheb-
genutzt. Eine Nutzung der Erdhi- |lungseignung darstellt, lichkeit

gel im Nordosten des Gebiets
durch Radfahrer war im Jahr 2016
nicht zu verzeichnen.

Somit ist die Bedeutung des Ge-
biets fir die naturnahe Erholung
gering.

Im Umfeld des Plangebiets verlau-
fen Wanderwege. Auf dem Feld-
weg ndrdlich des Plangebiets
verlauft ein Rundwanderweg des
Frankischen Albvereins (Mindest-
abstand ca. 30 m, durch Hecke
vom Vorhaben getrennt). Entlang
der Ellwanger StralRe verlauft der
Européaische Fernwanderweg E 8.

wird durch die Bebauung
technisch tberpragt.

Die Wanderwege sind
jedoch vom Vorhaben
entweder durch Hecken
oder Griinflachen mit
Baumreihen getrennt,
Da zudem im Vorhaben-
gebiet selbst keine nen-
nenswerte naturnahe Er-
holungsnutzung erfolgt,
sind die Auswirkungen auf
die Erholung gering.

! Hier wird der Aspekt Larm behandelt. Luftschadstoff- bzw. Geruchsemissionen, die ebenfalls
das Schutzgut Mensch betreffen, werden im Schutzgut Klima/Luft behandelt.

Umweltbericht (Stand 14.02.2017)

12




Stadt Dinkelsbuhl: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bebauung der Ellwanger
Stra3e* und
13. Anderung des Flachennutzungsplans

Schutz- |Bestand Wirkung des Eingriffs Vermeidungs- und | Bewer-

gut Minderungsmaf- |tung
nahmen

Tiere, Hochwertige Biotope kommen im | Uberbauung von gering- Randliche Grunfla- | mittlere

Pflanzen, | Plangebiet nicht vor. Als mittel- und mittelwertiger Biotop- | chen mit Ge- Erheb-

biologi- wertige Biotope sind die Hecken, |flache, dabei hoher Anteil | hélzpflanzungen. lichkeit

sche das extensive Grunland mit teil- versiegelter Flache.

Vielfalt weise magerer Vegetation im Pflanzung von Ein-

Sidwesten sowie die Baumreihe
mit alteren Baumen im Sidwesten
zu nennen (siehe Kapitel 2.1 und
Abbildung 2: Darstellung des
Bestands (Biotoptypen) vor der
Bebauung

). Ansonsten ist der Bestand ge-
ringwertig bzw. im Falle bereits
versiegelter Flachen ohne Bedeu-
tung als Biotop.

Im Nordwesten des Plangebiets
ist ein Feldlerchenbrutplatz vor-
handen (siehe Kapitel 2.2.3 und
Abbildung 3: Feldlerchen-
nachweise (violette Punkte)

).

Im Zuge der Begehungen bzw.
Kartierungen wurden Gberwiegend
weit verbreitete und ungeféahrdete
Brutvogelarten nachgewiesen.
Zum einen handelt es sich um
Arten der Gehdlze und Hecken,
die in den Hecken am Rand des
Bebauungsplangebiets sowie in
den Baumreihen nachgewiesen
werden konnten. Die Hecken in-
nerhalb des Bebauungsplange-
biets waren im Winter 2015/2016
vollstandig zuruck geschnitten
worden, so dass dort Im Frihjahr
2016 keine Vogel der Gehdlze
und Hecken briteten.

Verlust eines Feldlerchen-
brutplatzes (zu den Aus-
wirkungen in Bezug auf
den Artenschutz siehe
Kapitel 2.2.3.)

zelbdumen an den
Parkplatzen inner-
halb des Sonderge-
biets.

Vorgezogene Aus-
gleichsmaRhahme
fur die Feldlerche
zur Vermeidung
eines artenschutz-
rechtlichen Verbots-
tatbestands.
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Stadt Dinkelsbuhl: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bebauung der Ellwanger
Stra3e* und
13. Anderung des Flachennutzungsplans

Schutz- |Bestand Wirkung des Eingriffs Vermeidungs- und | Bewer-
gut Minderungsmaf- |tung
nahmen
Boden Das Gebiet gehort geologisch zur | Verlust der Bodenfunktio- | keine mittlere
Sandsteinkeuperregion. nen durch Versiegelung Erheb-
Im Norden und Osten handelt es | (hoher Versiegelungsgrad, lichkeit

sich gemafl Bodenschétzung um
Lehmbéden (Klassenzeichen
LIlIb3, LIIb3). Die Bodenzu-
standsstufe der Lehmbdéden ist im
Osten gemal Bodenschatzung
mittel (1) und im Westen schlecht
(I11). Die natirliche Ertragsfahig-
keit ist mittel (Grinlandzahl 41
bzw. 42). Das Retentionsvermo-
gen fur Niederschlagswasser ist
mittel bis hoch. Die Riickhaltefa-
higkeit fir Schwermetalle ist mit-
tel. Insgesamt handelt es sich um
Boden von mittlerer Bedeutung.
Im Sudwesten handelt es sich
geméal GeoFachdatenAtlas (Bo-
deninformationssystem Bayern)
um lehmige Sandbdéden (ISI3). Die
naturliche Ertragfahigkeit ist mit-
tel. Das Retentionsvermdgen fur
Niederschlagswasser ist hoch. Die
Rickhaltefahigkeit fir Schwerme-
talle ist gering. Insgesamt handelt
es sich auch hier um einen mittel-
wertigen Boden.

Grundflachenzahl 0,8) im
bisher nicht versiegelten
Bereich.
Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen im restli-
chen Bereich durch bau-
zeitliche Umlagerungen.
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Stadt Dinkelsbuhl: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bebauung der Ellwanger
Stra3e* und
13. Anderung des Flachennutzungsplans

Schutz- |Bestand Wirkung des Eingriffs Vermeidungs- und | Bewer-
gut Minderungsmaf- |tung
nahmen
Grund- Die hydrogeologische Hauptein- Verringerung der Grund- Fachgerechter geringe
wasser heit gem&R Hydrogeologischer wasserneubildungsrate Umgang mit was- Erheb-
Karte (1:500.000) ist der Sand- der Bodenversiegelung. sergefahrdenden lichkeit

steinkeuper (Coburger- und Bla-
sensandstein). Es handelt sich um
Kluft-(Poren-) Grundwasserleiter
mit maRigen bis mittleren Ge-
birgsdurchlassigkeiten.

Der mafR3gebliche Grundwasserlei-
ter ist der Sandsteinkeuper mit
Trias. Das Grundwasserhdhen-
gleichen liegen etwa bei 440 -
450 m.

Der Grundwasserkdrper geman
Wasserrahmenrichtlinie ist der
L~Sandsteinkeuper -Dinkelsbuhl“
(1_G032). Der Grundwasserkor-
per ist mengenmafig und che-
misch in einem guten Zustand.
Risiken bestehen in Bezug auf
Nitrateintrage.

Der Grundwasserflurabstand ist
nicht bekannt; angesichts der
Topographie und der Grundwas-
serhdhengleichen ist aber von
einem eher grundwasserfernen
Standort auszugehen.

Nordwestlich des Plangebiets in
mindestens 170 m Entfernung
liegt das Trinkwasserschutzgebiet
,Dinkelsbiihl Schachtbrunnen
Reichertsmuhle“.

Bauzeitliche Offenlegung
und kleinraumige Umlei-
tungen des Grundwassers
sind mdglich (abhangig
von Griindungstiefe neu
zu erstellender Bauwer-
ke).

Stoffen zur Vermei-
dung von Grund-
wasser- bzw. Ge-
wasserverunreini-
gungen wahrend
des Baus.
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Stadt Dinkelsbuhl: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bebauung der Ellwanger
Stra3e* und
13. Anderung des Flachennutzungsplans

Schutz- |Bestand Wirkung des Eingriffs Vermeidungs- und | Bewer-
gut Minderungsmaf- |tung
nahmen

Oberfla- | Natlrliche Gewasser oder Graben | Direkte Eingriffe in Ge- Im Rahmen des Geringe
chenge- |sind im Planbereich nicht vorhan- | wéasser erfolgen nicht. Bebauungsplanver- | Erheb-
wasser den. fahrens nicht erfor- | lichkeit

Das Schmutzwasser wird | derlich.

der bestehenden Ortska-

nalisation zugeleitet. Ggf. erforderliche

Minderungsmal3-

Das nicht verschmutzte nahmen werden im

Oberflachenwasser wird in | Rahmen des was-

die geplante, unterirdische | serrechtlichen Ver-

Regenwasserriickhaltung | fahrens festgelegt.

eingeleitet. Der Uberlauf

des Ruckhaltebeckens

wird dem Walkenweiher-

bach zugeleitet. Hierzu

wird ein eigenes wasser-

rechtliches Verfahren im

Rahmen der Erschlie-

Bungsplanung durchge-

fahrt.
Klima Mittlere jahrliche Lufttemperatur 7- | Voribergehend Luft- Die Gehdlzpflan- Geringe
und Luft- | 8°C, mittlere jahrliche Nieder- schadstoff- und Staub- zungen der Eingri- | Erheb-
hygiene |schlagssumme 650-750 mm. emissionen durch Bauma- | nung am Rand und | lichkeit

Die Offenlandflache ist ein Kalt-
luftentstehungsgebiet. Die Kaltluft
flieRt entsprechend den Hohen-
gleichen im Nordosten nach Osten
und im Nordwesten nach Westen
ab. Im Suden ist das Gefélle ge-
ring, so dass die Abfliisse eben-
falls gering sind. Die Bedeutung
der Kaltluftentstehungsflache fir
Siedlungen ist daher relativ ge-
ring.

Vorbelastungen der Luftqualitat
sind aus dem Verkehr auf den
angrenzenden Stralen gegeben.

schinen und Bauverkehr.

Dauerhafte Emissionen
von Luftschadstoffen
durch Heizungen und
durch Verkehr von und zu
dem Sondergebiet.

Auspragung eines fir
verdichtete Bebauung
typischen Klimas mit er-
héhten Temperaturen.

innerhalb des Plan-
gebiets verringern
die Beeintrachti-
gungen im Schutz-
gut durch Minde-
rung der Uberhit-
zung und durch
luftreinigende Wir-
kung der Blatter.
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Stadt Dinkelsbuhl: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bebauung der Ellwanger
Stra3e* und
13. Anderung des Flachennutzungsplans

Schutz- |Bestand Wirkung des Eingriffs Vermeidungs- und | Bewer-
gut Minderungsmaf- |tung
nahmen

Land- Die Landschaft ist im Norden Die zusatzliche Bebauung | Randliche offentli- | Mittlere
schaft durch die landwirtschaftliche Nut- | wird das Landschaftsbild che Grunflachen Erheb-

zung gepréagt. Die Offenlandschaft | durch Geb&ude technisch | mit Baumreihen und | lichkeit

hat mit ihrem hohen Grinlandan- | Uberprdgen und dadurch Baume an den

teil und der Gehdlze entlang von beeintrachtigen. offentlichen Park-

Wegen einige reizvolle Strukturen platzen bewirken

des Landschaftshilds bewahrt. Durch die GroéfRe der mdg- | eine Einbindung in

lichen Baukérper (Lange die Landschaft.

Andererseits ist der Stdteil des Uber 50 m maoglich), der

Plangebiets stark durch Parkplat- | Dichte der Bebauung Vorgaben fir die

ze und weitere versiegelte Fla- (Grundflachenzahl 0,8) Durchgriinung der

chen geprégt. Trotz der Gliede- und deren Héhe (bis zu privaten Grundsti-

rung durch Baumreihen ist das 20 m) sind deutliche Be- cke mit Gehdélzen

Landschaftsbild dort vorbelastet. | eintrachtigungen des mindern die Beein-

Landschaftsbilds am bis- | trachtigungen.

Zur Vorbelastung tragen auch die | herigen Ortsrand gege-

Immissionen aus den Verkehrs- ben.

wegen sowie die sidlich angren-

zenden Gewerbebauten bei.

Insgesamt ist das Landschaftsbild

von geringer Bedeutung.
Kultur- Denkmaéler oder sonstige kulturell | Es sind keine Beeintréach- | Sollten bei Bau- Geringe
und bedeutsame Funde sind im Pla- tigungen zu erwarten. mafRnahmen bisher |Erheb-
sonstige | nungsgebiet nicht bekannt. nicht bekannte lichkeit
Sachgu- Bodendenkmaler

ter

entdeckt werden, ist
dies unverziglich
der Denkmal-
schutzbehorde zu
melden, damit eine
fachmannische
Untersuchung und
ggf. Bergung ge-
wahrleistet ist.

Bei Durchfihrung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen
sind Beeintrachtigungen der Schutzguter von geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu

erwarten. Eine mittlere Erheblichkeit ergibt sich fir Schutzgut Boden, das Schutzgut

Tiere und Pflanzen und das Schutzgut Landschaft. Beim Schutzgut Mensch (Wohn-

und Arbeitsumfeld) besteht voraussichtlich ebenfalls eine mittlere Eingriffserheblich-
keit. Bei den restlichen Schutzgitern sind geringe Eingriffserheblichkeiten gegeben.

Aufgrund der Eingriffe sind externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich (vergleiche
Kapitel 3.4).

2.2.3 Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz

In der speziellen artenschutzrechtlichen Priufung wurden Auswirkungen in Bezug auf

den Artenschutz ermittelt.
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Als wertgebende Brutvogelart im Umfeld des Vorhabens wurde die geféahrdete Feld-
lerche nachgewiesen. Die ungefahre Lage des vermuteten Reviermittelpunkts auf-
grund mehrmaliger Beobachtungen ist in Abbildung 3: Feldlerchennachweise
(violette Punkte)

dargestelit.

Abbildung 3: Feldlerchennachweise (violette Punkte)

Durch das Vorhaben wird ein Brutplatz direkt geschadigt bzw. geht verloren. Das
Bebauungsplangebiet stellt fir die Feldlerche keinen geeigneten Lebensraum dar.

Verbotstatbestande des 8 44 BNatSchG kdnnen durch Beriicksichtigung von Ver-
meidungsmalnahmen und von vorgezogenen Malnhahmen zur Sicherung der konti-
nuierlichen 6kologischen Funktionalitat (sogenannte CEF-MalRhahmen) vermieden
werden.

Daher sind die Baufeldfreimachung im Bereich des Feldlerchenbrutplatzes und Ge-
hoélzrodungen aufierhalb der Brutzeit der Végel durchzufihren.

Zudem muss als Ausgleich fur den Verlust eines Feldlerchenreviers vorgezogen
eine Aufwertung von Feldlerchenhabitaten (CEF-MaRRnahme) erfolgen.
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2.3 Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung des
Projekts

Ohne die Ausweisung als Baugebiet wirde die Flache im jetzigen Zustand voraus-
sichtlich einige Zeit weiter fortbestehen.

Die Wiesen und Acker wiirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die
Parkplatzflachen und Baumreihen wirden voraussichtlich durch die weiter gepflegt
und so in ihrem Bestand gesichert werden.

Das ruderale Grinland und die Gras-Krautfluren im Osten des Bebauungsplange-
biets werden sich bei fehlender Pflege allméahlich zu Hochstaudenfluren und Gehol-
zen entwickeln. Bei jahrlicher Mahd wird die Flache als Extensivgriinland erhalten.

Mittelfristig sieht der bestehende Flachennutzungsplan hier Giberwiegend Flachen
fir den Gemeinbedarf mit parkdhnlicher Durchgriinung vor, so dass mittelfristig mit
einer dem FNP entsprechenden Bebauung zu rechnen wére.

3 Ausgleichsregelung

Das vorliegende Kapitel hat zur Aufgabe, den notwendigen Ausgleichsbedarf zu
ermitteln und die erforderlichen AusgleichsmalBnahmen darzustellen. Der Aus-
gleichsbedarf und die fest-gelegten Ausgleichsmalihahmen werden in einer Bilanz
gegenubergestellt.

3.1 Grundlagen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gemald Baugesetzbuch fir die neu Uberbau-
baren Flachen erfolgt entsprechend den Vorgaben des Leitfadens "Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen flr den Regelfall. Der Ausgleichsbedarf richtet sich nach dem
naturschutzfachlichen Wert der beeintrachtigten Flache und nach dem kiinftigen
Versiegelungsgrad auf der Flache (siehe Tabelle 2). Bei der Ermittlung des Aus-
gleichsfaktors kbnnen auch Minderungsmafnahmen (z.B. Eingriinung, Versickerung
des Niederschlagswasser im Plangebiet, Vorgaben in Bezug auf die Vermeidung
von Vollversiegelungen, Vorgaben fur Dachflachenbegriinungen) bedarfsmindernd
beriicksichtigt werden
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Tabelle 2:

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher
Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbhild

Typ A

hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35
od. entsprechende Eingriffs-
schwere

Typ B

niedriger bis mittlerer Ver-
siegelungs- bzw. Nutzungs-
grad

Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entsprechende Eingriffs-
schwere

Kategorie | Feld Al Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung |0,3 — 0,6 0,2-0,5
Kategorie Il Feld A ll Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung |0,8 — 1,0 0,5-0,8
(in besonderen Fallen 0,2)*
Kategorie I Feld A 1lI Feld B Il
Gebiete hoher Bedeutung 1,0-3,0 1,0-3,0

(in Ausnahmefallen dariber)

(in Ausnahmeféllen dariber)

*unterer Wert bei sonstigen Gebieten und Flachen, z. B. bei intensiv genutzten Spiel- und
Sportplatzen mit nur teilweise versiegelten Flachen

3.2 Erfassen und Bewertung von Natur und Landschaft

Der Bestand ist ausfuhrlich in Kapitel 2.1 dargestellt. Die vom Vorhaben bean-
spruchten Flachen sind teilweise geringwertig und teilweise mittelwertig. Hochwerti-
ge oder geschutzte Flachen liegen nicht vor.

3.3 Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwick-

lung der Planung

3.3.1 Erfassung der Auswirkungen

Die Grundflachenzahl der sechs Bebauungsplanteilgebiete ist mit 0,8 festgesetzt
(vergleiche Kapitel 1.2). Dies entspricht einem Eingriffstyp mit hohem Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad (Typ A).

Die beeintrachtigte Flache, die sich aus den durch das Sondergebiet beeintrachtig-
ten Flachen sowie den Stral3en bzw. Wegen ohne die randlichen, offentlichen Grin-
flachen ergibt, ist ca. 4,068 ha groR3.

Die geplanten 6ffentlichen Grinflachen am Rand des Baugebiets (Grof3e 0,247 ha)
sind nicht als Eingriffe zu werten.
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Nicht in die Bilanzierung einbezogen wird das Flurstiick Flurnummer 2055 (GréRRe
0,492 ha) im Stdosten des Sondergebiets, da es bereits einmal bebaut war und
planungsrechtlich zum Innenbereich zahlt.

In der Abbildung 4: Darstellung des Bestandswerts und der Beeintrachtigungsin-
tensitaten

sind die Bestandsbewertung und die Eingriffsflachen dargestelit.
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Abbildung 4: Darstellung des Bestandswerts und der Beeintrachtigungsintensitaten

3.3.2 Weiterentwicklung der Planung, MaBnahmen zur Vermeidung und Min-
derung

3.3.2.1 Ubersicht

Folgende MalRnahmen werden geplant, um Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu minimieren bzw. um einen Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen zu
erreichen:
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Durchgrinung:

Um eine ausreichende Durchgriinung im Plangebiet zu gewahrleisten werden

folgende MalRnahmen festgesetzt:

- Die Grunflachen und Gewasserflachen der Grundstiicke missen zusammen
einen Anteil von mindestens 20 % erreichen und sind géartnerisch anzulegen
sowie dauerhaft zu unterhalten.

- Pro angefangene 500 m? private Griinflache auf einem Grundstiick ist ein
standortgerechter, heimischer Baum 1. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

- Zusatzlich ist pro 7 Stellplatze auf einem Grundstiick ein standortgerechter,
heimischer Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Mindestqualitat fir die Baumpflanzungen ist 3xv (Hochstdmme) Stammum-
fang 14-16 cm.

- Auf den privaten Grinflachen sind an den im Plan eingetragenen Standorten
Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdélzpflanzen entsprechend
den Pflanzgeboten zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten.

- Einem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen. Dabei sind
die Vorgaben des Griinordnungsplans zu beachten.

Begrunungen auf offentlichen Griinflachen und des 6ffentlichen StraRenraums:

Um das Baugebiet in die Landschaft einzubinden, erfolgt die Pflanzung bzw. die

Erhaltung von Baumreihen im Westen und Stiden des Baugebiets sowie von

Einzelbdaumen im Nordosten des Baugebiets. Weitere Baumpflanzungen erfol-

gen im Bereich der Parkplatze an der zentralen ErschlieBungsstralle. Als Geh6l-

zarten fir die Eingrinungsmafl3nahmen an den Stral3en sind groB3wiichsige
standortgerechte, heimische Baumarten 1. und 2. Ordnung zu verwenden, die
fur den StraRenraum geeignet sind. Mindestqualitat fir die Baumpflanzungen ist
3xv (Hochstamme) Stammumfang 14-16 cm. Soweit im Bereich der Baumreihen
bereits Baume vorhanden sind, werden diese erhalten.

Vermeidungsmafnahme Vogel:

Die Rodung von Gehoélzen sowie die Baufeldfreimachung im Offenland im Nor-

den erfolgen im Winterhalbjahr auRerhalb der Brutzeit der Végel in der Zeit vom

1. Oktober bis 28. Februar. Erfolgt nach der Baufeldfreimachung nicht unmittel-

bar die Bebauung, ist durch Vergramungsmalflinahmen sicher zu stellen, dass

das Baufeld nicht als Brutplatz genutzt wird (z.B. Flatterbé&nder). Ausnahmen
davon sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Oberboden:

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie

bei Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, soll in nutzbarem Zustand

erhalten, einer geeigneten Verwendung, moglichst innerhalb des Geltungsbe-
reichs, zugefihrt und vor Vernichtung und Vergeudung geschiitzt werden.
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3.3.2.2 Vorgaben fir Pflanzungen Baumreihen und Einzelbdume

Grundsatzliche Vorgaben

Bei allen Gehoélzen, die grofRer als 2 m wachsen sollen, ist grundséatzlich der Min-
destabstand der Gehdlzpflanzungen zu angrenzenden Grundstiicken von 2 m ein-
gehalten.

Grundsatzlich sollte auch im Innenbereich Pflanzmaterial aus gebietseigener Her-
kunft (OBERSTE BAUBEHORDE 2013) verwendet werden.

Begrinungen auf 6ffentlichen Grinflachen und des 6ffentlichen StraRenraums

Als Geholzarten fur die EingriinungsmalBnahmen an den Straf3en sind groR3wichsige
standortgerechte, heimische Baumarten 1. und 2. Ordnung zu verwenden, die fir
den StralRenraum geeignet sind. (siehe Liste empfohlener Gehdlze). Hiermit wird die
gestalterische Funktion als Abgrenzung zur Stral3e betont. Baumarten 1. Ordnung
sollten einen Mindestabstand von 15 m voneinander aufweisen (FLL 2005). Soweit
im Bereich der Baumreihen bereits Baume vorhanden sind, werden diese erhalten.

Weiterhin ist zu beachten, dass Baume am Strallenrand besonderen Belastungen
ausgesetzt sind (FLL 2005). Daher missen bei der Baumartenauswahl auch die
Hinweise der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag beachtet werden (GALK
2016). Mogliche heimische Baumarten sind:

Baumarten 1. Ordnung (Mindestqualitdt: Hochstamme 3xv (Hochstamme), SU
14-16 cm, FLL 2004)

- Quercus petraea (Traubeneiche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

Baumarten 2. Ordnung (Mindestqualitdt: Hochstamme 3xv (Hochstamme), SU
14-16 cm, FLL 2004)

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

Der zwischen den Baumen gelegene Streifen wird als Griinland ausgepréagt. Zwi-
schen den Baumen wird auf der Grinflache Landschaftsrasen mit Krautern (RSM
7.1.2) oder Wiese (RSM 8.1 oder gebietseigenes Saatgut) angesat (FLL 2014, FLL
2016), soweit nicht bereits entsprechendes Grinland besteht.
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Geholze auf den privaten Griunflachen
Empfohlene Baum- und Straucharten sind:

Baumarten 1. Ordnung (Mindestqualitat: Hochstdmme 3 xv, SU 14-16 cm, FLL
2004)

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

- Quercus petraea (Traubeneiche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

Baumarten 2. Ordnung (Mindestqualitat: Hochstdmme 3 xv, SU 14-16 cm, FLL
2004)

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Straucharten bzw. Ba&ume 3. Ordnung (Mindestqualitat: leichte Straucher, Hohe
70-90 cm bzw. leichte Heister, Hohe 80-100 cm, FLL 2004), Pflanzabstand
1,5m:

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana (Hasel)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

- Prunus padus subsp. padus (Gewdhnliche Traubenkirsche)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

- Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

3.4 Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen

In Tabelle 2 werden die Eingriffe und der sich hieraus jeweils ergebende Aus-
gleichsbedarf beschrieben.

Nicht in die Bilanzierung einbezogen wird das Flurstiick Flurnummer 2055 (Grol3e
0,492 ha), da es bereits einmal bebaut war. Fir diese Flache entsteht kein Aus-
gleichsbedarf.

Fir die geringwertige Flache ist ein Kompensationsfaktor von 0,4 erforderlich. Der
Faktor ist trotz des hohen Versiegelungsgrads durch die MinderungsmalRnahmen
begriindet. Insbesondere werden durch die randlichen Grunflachen und die
Durchgriinung der Flachen mit Baumen und Rasenflachen die Eingriffe gemindert.
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Fir mittelwertige Flachen ist bei nicht geschiitzten Biotopen der Faktor 0,8 erforder-
lich. Auch hier wird der mdgliche Kompensationsfaktor durch die Minderungsmaf3-
nahmen verringert.

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1,499 ha (siehe Tabelle 2).

Ein Teil der Ausgleichsflachen soll vorgezogen als Ausgleich flr die Beeintrachti-
gungen der Feldlerche durchgefiihrt werden (artenschutzrechtliche CEF-
MaRnahme). Fir die Feldlerche kénnte man einen Blih- oder Brachestreifen (Min-
destgréfl3e etwa 10 mal 100 m) und als produktionsintegrierte Mallnahme 6 Lerchen-
fenster (3 Lerchenfenster zu je 20 gm pro ha Flache) anlegen. Da Lerchen hdhere
Strukturen wie Waldrander etc. meiden, missen diese Flachen méglichst ca. 200 m
von einem Waldrand oder hohen Baumgruppen sowie von Gebduden entfernt sein
(REGIERUNG VON MITTELFRANKEN 2016).

An die restlichen Ausgleichsflachen besteht nur die Anforderung, dass sie
aufwertbar sind.

Tabelle 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Biotoptyp Bedeutung |Versiegelungs- |Aus- Flache |Ausgleichs-
im Natur- grad Eingriffs- |gleichs- |inm? |bedarfin m?
haushalt flache (Typ) faktor
(Kategorie)

Gebaude, Wege, Stra- keine (0) hoch (A) 0,0 3860 0

Ren, Platze

Baumreihe, Griinweg, gering (1) hoch (A) 0,4 26770 10708

Intensivgrinland,
ruderalisiertes Grinland

Baumreihe, Hecken, mittel (I1) hoch (A) 0,8 5350 4280
Grinland (maRig exten-
siv, trocken/mager)

Gesamtergebnis 35980 14988

3.5 Auswahl geeigneter Flachen und Ausgleichsmal3inahmen

3.5.1 Ausgleich innerhalb des Bebauungsplangebiets

Innerhalb des Bebauungsplangebiets ist aufgrund der dichten Bebauung und der
geplanten intensiven Nutzungen kein Ausgleich méglich. Die Grinflachen dienen
zur Einbindung des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbild und zur inneren
Durchgriinung. Die Grunflachen wurden daher eingriffsmindernd bei der Bestim-
mung des Ausgleichsfaktors berlicksichtigt.
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3.5.2 Ausgleich aulRerhalb des Bebauungsplangebiets

3.5.2.1 Vorgaben der Landschaftsplanung

Grundsatzlich sollen bei der Entwicklung von AusgleichsmalRnahmen die Vorgaben
der ortlichen Landschaftsplanung beriicksichtigt werden.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan schlagt grundsétzlich
folgende MalRnahmen fiir die Biotopentwicklung im Gebiet der Stadt Dinkelsbuhl vor
(S. 80):

Erhalt und Entwicklung von Lebensrdumen von hoher Bedeutung durch:

- Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung und Schaffung von Puffer-
zonen (insbesondere an Gewassern);

- Vernetzung dieser isoliert liegenden Lebensrdume Uber die vorhandenen
Graben durch Schaffung von Pufferstreifen beidseits an den Graben mit
Entwicklung von Hochstaudenbestanden;

- Pflege von Feuchtbrachen, Feucht- und Nasswiesenbestédnden, insbesonde-
re sidwestlich und siiddstlich von Wolfertsbronn sowie die Feuchtbrachen
nordlich Dinkelsbihl (Nahrungsraum Weil3storch), sidlich Seidelsdorf sowie
am Veitsbronner Graben;

- Erhalt und Entwicklung von Réhricht- und Verlandungszonen an den Tei-
chen;

- Renaturierung von begradigten Bach- und Grabenabschnitten;

- Pflege der Trockenflache westlich von Sinbronn durch Beweidung und Ent-
buschung.

Erhalt und Entwicklung von Lebensrdumen mit mittlerer und geringer Bedeutung

durch:

- Erhalt und Férderung von Streuobstbestdnden an den Ortsrandern;

- Erhalt vorhandener Hecken und Feldgeholze;

- Neubegriinung von Hecken und Feldgehdlzen auRerhalb von Bach- und
Flussauen in strukturarmen Agrarlandschaften;

- Vernetzung von Gehélzlebensraumen.

Als AusgleichsmaRRnahmen kénnen nur solche MalBnahmen anerkannt werden, die
zu einer Aufwertung der Flache fihren. Nur dadurch kénnen Wertminderungen, die
durch das Vorhaben verursacht werden, kompensiert werden. Daher sind solche
Pflegemal3nahmen, die nur einen bereits bestehenden Zustand aufrechterhalten,
keine geeigneten AusgleichsmaRnahmen. Von den oben aufgefihrten MaRnahmen
sind somit insbesondere diejenigen Mal3hahmen geeignet, die neue Biotope schaf-
fen oder entwickeln.
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3.5.2.2 Geplante Malinahmen

Brachestreifen fir Feldlerche

Der Ausgleich fur den Verlust des Feldlerchenreviers erfolgt auf der Flurnummer
2390 Gmk. Dinkelsbuhl. Die dort geplante Ersatzflache 1 im Grinordnungsplan fir
die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost*
wird so modifiziert, dass ein zusatzlicher Feldlerchenbrutplatz kompensiert wird.
Diese CEF-MalRnahme wird in Abbildung 5 rot umrandet flachengenau dargestellt.
Sie wird bis Ende Februar 2017 umgesetzt.

Innerhalb der Extensivwiese wird als Kompensationsflache fir Feldlerchen ein ins-
gesamt 100 m langer, 20 m breiter Brachestreifen angelegt. Dabei wird der geplante
Brachestreifen von urspriinglich 10 m auf 20 m verbreitert Der Bereich des neuen
offenen Grabens bleibt vom Brachstreifen ausgenommen. Die beiden &ul3eren 5 m
breiten Streifen werden dem Eingriff durch den Bebauungsplan ,Bebauung Ellwan-
ger StralRe” zugeordnet (siehe Abbildung 5, rot umrandet).
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Brachestreifen20 x 100m (Graben bleibt ausgenommen)
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Abbildung 5: KompensationsmafRhahme Feldlerche
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Auf der Héalfte der 5 m- Streifen wird der Brachezustand alle 2 Jahre durch eine Bo-
denbearbeitung im Januar bzw. Februar wieder hergestellt. Die Streifen ohne Bo-
denbearbeitung werden im Frihjahr vor dem Mérz gemaht, wobei das Mahgut abge-
fahren wird. Hierdurch wird gewahrleistet, dass immer ausreichend schiittere Vege-
tation fur die Feldlerche vorhanden ist (MKULNYV 2013, BAYERISCHE LANDESAMT FUR
UMWELT 2014).

3.5.2.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-
Ost" erfolgten umfangreiche Planungen von Ausgleichs- und Ersatzflachen. GemaR
Griinordnungsplan zu dieser Planung entstand ein Uberschuss von 2,46 ha. Die
Uberschissigen Ausgleichsflachen kénnen fir notwendige Eingriffe in den Natur-
haushalt bei anderen Vorhaben der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbihl verwendet wer-
den.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan Ellwanger Stral3e werden 1,499 ha angerech-
net. Es verbleibt noch ein Uberschuss von 0,961 ha. Somit sind die Eingriffe, die
durch die Bebauung der Ellwanger Stral3e erfolgen, kompensiert.

4 Alternativen

Der groR3te Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan schon als Gemeinbe-
darfsflache mit dem Schwerpunkt sportliche, soziale und kulturelle Zwecke bzw. als
gemischte Bauflache dargestellt. Lediglich die nach Norden anschlieBende Flache

des Flurstiick FI.-Nr. 2031 der Gemarkung Dinkelsbuhl mit einer Gré3e von ca. 1,2
ha ist als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Somit ist der Bereich im Flachennutzungsplan schon fir eine Bebauung vorgese-
hen. Die Erweiterung nach Norden ist projektspezifisch bedingt. Alternative Flachen
zur Realisierung des Projektes mit den fir die Zielerreichung notwendigen Bedin-
gungen

gute Verkehrsanbindung an das ubergrtliche StralRennetzt
- fuBlaufige Anbindung zur Altstadt von Dinkelsbihl

stehen in Dinkelsbuhl nicht zur Verfligung.

5 MonitoringmalRnahmen

Gemal Anlage zu § 2a BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu machen, welche
MaRnahmen zur Uberwachung der Planungswirkungen ergriffen werden.
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Spatestens 5 Jahre nach Ausweisung des Gewerbegebiets prift die Stadt, ob die
EingrinungsmalRnahmen entsprechend den Pflanzbindungen und den Zielsetzun-
gen erfolgreich umgesetzt sind.

Ebenfalls nach 5 Jahren prift die Stadt, ob die MaRhahmen auf den Ausgleichsfla-
chen durchgefiuhrt sind und die Malinahmenziele erreicht wurden. Die Erfolgskon-
trolle der Ausgleichsmaflinahmen wird der Unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt.

6 Zusammenfassung

Die DHM GmbH in Griindung aus Dinkelsbihl hat zusammen mit der Stadt Dinkels-
buhl ein Schulungszentrum fir Dinkelsbihl entwickelt. Das Zentrum wird durch ein
Hotel und einen Kino- und Gastronomiebereich erganzt.

Bei Durchfihrung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
sind Beeintrachtigungen der Schutzguter geringer und mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten. Eine mittlere Erheblichkeit ergibt sich fir das Schutzgut Boden, das
Schutzgut Tiere und Pflanzen, das Schutzgut Landschaft und das Schutzgut
Mensch (Wohn- und Arbeitsumfeld). Durch die Eingriinungs- und
Durchgriinungsmaf3nahmen im Bebauungsplangebiet kann der Eingriff teilweise
gemindert werden. Der Ausgleichsbedarf begriindet sich durch die Beanspruchung
von gering- und mittelwertigen Grinlandflachen, Hecken und Baumreihen und durch
den hohen Versiegelungsgrad. Zudem geht ein Feldlerchenhabitat verloren.

Der Ausgleich fur den Verlust des Feldlerchenreviers erfolgt auf der Flurnummer
2390 Gmk. Dinkelsbihl. Die dort geplante Ersatzflache 1 im Grinordnungsplan fur
die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost*
wird so modifiziert, dass ein zusatzlicher Feldlerchenbrutplatz kompensiert wird.

Der restliche Ausgleichsbedarf kann auf den Kompensationsiiberschuss angerech-
net werden, der im Zuge der Griinordnungsplanung fir die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost" entstanden ist. Somit
sind die Eingriffe, die durch die Bebauung der Ellwanger StralRe erfolgen, kompen-
siert.
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ANLAGE 1:

Spezielle artenschutzrechtliche Priufung
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