Ausgleichsflache

Legende

Planung Gewerbe- und Industriegebiat "Waldeck Ost"
offengelegter Graben

Grabenbdschung mit Grabenaufweitungen

Extensivwiesen

|
1
e

Brachestraifen
Hecke
Enzetbaum

\ggaussidet_codErsatzoeche. Kessohwak_

Planung "Bebauung Ellwanger Stalle”

Emweiterung Brachestreifen {Graben bleibt ausgespart)

Brachestreifen 20 x 100m (Graben bleibt adsgenommen)

Kompensationsfidche fiir Feldlerchenreviere i/ e
e ~ =

FLNr. 2390, Kesselwald

Oberflachenentwasserung

Lageplan 1 (Mal3stab 1:2000)
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Bei allen Bodeneingriffen muss mit archaologischen Funden gerechnet werden. Die Eigentiimer und Besitzer von
Grundsticken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von archéaologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Beim Auffinden von Bodendenkmalern bzw. bei den Becbachtungen von Funden (u.a. Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) sind nach Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG
unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, die Untere Denkmalschutzbehdrde in der Stadt Dinkelsbihl bzw.
die zustindige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Nirnberg zu verstandigen. Die
Arbeiten sind flr diesen Fall sofort einzustellen, bis die Denkmalschutzbehédrde Uber das weitere Vorgehen
entschieden hat

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 14 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO). Verfahrensvermerke
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 20151 S. 1722) 1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
) ) ) 1441 Baugrenzen (§ 23 Abs.1 BauNVOQ)
— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetztes vom 11.06.2013 (BGEI. |.S. 1548) 11 Artder baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Die iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Eintrag von Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
— die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), Der Geltungsbereich wird in insgesamt 6 Zonen gegliedert, diese sind im Planteil dargestelit. mit integriertem Grunordnugnsplan
zuletzt geandert durch Entsch. des BayVerfGH - Vf. 14-VII-14; Vf. 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 - vom 9. 5. 2016 ) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Sondergebiet
(GVBI. S. 89) Zone 1,3 und 5 : Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Schulungs- und ’ Ellwanger StraRe"
— in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) — BayRS 2020-1-1-1, in der KantemnzzEntrim 21 Fassaden Stadt Dinkelsbiihl
Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796 ff.), zuletzt geandert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Gouvernement- zugelassen sind folgende Nutzungen: ; . .
Gesetz 22122015 (GVBI. S. 458 . Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glénzenden Oberflachen sind an Gebaudeaulenflachen ) ) ) ) )
ERCIENOm =12 ( . S. 458) - Konferenzraume EESE a) Der Stadtrat Dinkelsbihl hat in seiner Sitzung am __._ 2016 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
folgenden Bebauungsplan als —  Schulungs- und Seminarraume Bebauungsplans mit integrietem Grinordnungsplan "Sondergebiet Ellwanger Stralie" beschlossen. Der
Satzung - Veranstaltungssaal 22 S i Aufstellungsbeschluss wurde am . .2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
—  Erforderliche gastronomische und technische Einrichtungen ) der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurdeam __._ 2016
—  Buroraume Zulassig sind Flachdécher, sowie flach geneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 10 © beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am . .2016 bekanntgemacht.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Sonstige Nebenraume wie Sanitaranalgen, Lagerraume usw.
mit integriertem Griinordnungsplan 23 Abstandsflachen b) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Sondergebiet Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan in der Fassung vom __._ 2016 wurde in der Zeit
Zone 2 : Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Parkhaus und Kino Fir die Zonen des Sondergebietes sind folgende Abstandsfiachen festgesetzt: vom 2016 bis einschlieflich 2016 in Form einer Auslegung durchgefihrt
wEllwanger Strafle® ~  Zone12, 3und5: 0,5H - — '
. ” Das Sondergebiet Parkhaus und Kino dient der Unterbringung eines Parkhauses und Kinogebaude mit e ) :
) Stadt Dinkelsbiihl Gastronomie —  Zone 4 (Hotel): 025H ¢) Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan in der Fassung vom __._.2016 wurden die
§ 1: Geltungsbereich I HPTOR 57 Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméaRk § 2 Abs. 2 in der Zeit vom __.__.2016 bis einschlieRlich
Zugelassen sind folgende Nutzungen: " Abarabundaen und Aufschiittunaen . - .
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan mit integriertem ) T — o 8 9 9 9 __.__.2016 frihzeitig beteiligt.
Grunordnungsplan und Umweltbericht in der Fassung vom __._.2016 mit den auf diesem vermerkten textlichen ) N ABEEBURGER Trd AiRSShoHiREER BEA FitEST BER TiF GRS ais Ratiriehs BN rEEaBET T &Y, SIS - i _
Festsetzungen. Der Bebauungsplan mit Integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht besteht aus der —  Kinogebaude S 9 9 g ' g d) Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss “"‘Frde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken am
Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung und dem Umweltbericht jeweils —  Schank- und Speisewirtschaften o __._.2016 gefasst. Die Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung erfolgte am . .2016.
in der Fassung vom __._.2016. —  Nutzung zu Veranstaltungen 25 EInTsdangEn
Einfriedungen sind mit einer maximalen Héhe von 2,0 m zulassig. e) Zu dem Entwurf in der Fassung vom __._ 2016 wurden die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt: M pp— . N 4 wap e ————— | gemalk § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeit vom ____.2016 bis einschlieRlich __.__ 2016 beteiligt.
_ im Westen durch die ,,KI’ AN 45“ mit der FIL.Nr. 2002 der Gemarkung Dinkelsbuhl Zohe 4 - Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Hotel auern un utzmauern biIs ZU einer Aochevon 1 ma er naturiichen ‘selanaeoberracne sind zugelassen.
- i guden;ﬂurchh;le !|!:E||::|mngg;?;ag:[)?;;egrozl;\/l; 12225_3/” de; Gbent:arkung E'”kel|5bd“h_| i Das Sondergebiet dient zu Zwecken des Beherbergungsgewerbes und den dazugehérigen Anlagen und f) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grilnordnungsplan in der Fassung vom __.__.2016 wurde mit der
) 'r?tz;?er;} urc; 'g ' :1' S kol' — ' ' (Wohnbebauung, bzw. landwirtschaftliche Einrichtungen, sowie zur sportlichen Freizeitgestaltung und gesundheitlichen Erholung. 3. GRUNORDNUNG (§9 Abs. 1a BauGB) Begrliindung sowie bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Nutzfidchen) der Gemarkung Dinksisbaot _ ) _ ) _ _ o 2016 bis einschlieBlich __.__.2016 &ffentlich ausgelegt.
- im Norden durch die FI.Nr. 2030 (landwirtschaftliche Nutzflachen) der Gemarkung Dinkelsbihl zugelassen sind folgende Nutzungen: 31 MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen
—  Gebéaude und Anlagen des Beherbergungsbetriebes mit bis zu 350 Betten sowie den dazugehdrigen 311 Innere Durchgriinung . . : : .
Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke mit den FI.Nm. 2031 - 2034, 2035 (teilw.), und 2055 - 2056 der e _ _ - _ o g) DieStagEinkgisbiil hatimii Seschluss des Stadiratsvgm,_;, 2018 digAufstellung Yprhapenbezogenel]
Gemarkung Dinkelsbiihl Raume die fur die Gesundheit und Erholung dienenden Berufe (z.B. Massage und Kosmetik) Um eine ausreichende Durchgrinung im Plangebiet zu gewahrleisten werden folgende Mallhahmen auf den Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan "Sondergebiet Ellwanger Stralke" in der Fassung vom __._ 2016
R 9 o g m Grundstticken festgesetzt: gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
§ 2: Inkrafttreten: - Schank- und Speisewirtschaften Die Grinflachen und Gewasserflachen der Grundstiicke missen zusammen einen Anteil von mindestens 20 %
o ) ) ) ) ) erreichen und sind géartnerisch anzulegen sowie dauerhaft zu unterhalten.
Der Bebauungsplan mit integriertem Grunorf!nungsplan und Umweltbericht wird mit de.r nganntmachung des 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 bis 20 BauNVO) Pro angefangene 500 m? private Griinflache auf einem Grundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Baum 1.
Satzungsbeschlusses vom __._ .2016 gemalk § 10 BauGB am __._ .2016 rechtsverbindlich. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. R —— 5018
Der Planbereich wird in vier Zonen mit unterschiedlicher baulicher Nutzung aufgeteilt. Die Lage der Zonen ist Zusatzlich ist pro 7 Stellplatze auf einem Grundstlick ein standortgerechter, heimischer Baum 1. oder 2. Ordnung ' - DH """""" Obb """""" p t """"
durch Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. - Hgiilar, SRCroligenneisler
) ) . Mindestqualitat fur die Baumpflanzungen ist 3xv (Hochstdmme) Stammumfang 14-16 cm.
GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl, den __.__.2017 ... 1.24  Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) Auf den privaten Grinflachen sind an den im Plan eingetragenen Standorten Hecken aus standortgerechten,
Dr. Hammer, Oberhlirgermeister . : h) Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan ,Ellwanger
Als héchstzulassiges Mald der baulichen Nutzung werden fur die Zonen 1-6 die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 heimischen Cehblepianzen entsprechent dam Flanzgeboten 2u {plianzen wnd) *faehgerechts dauerhaftzy T . S
e s P B Fot PE i) B ot r A unterhalten. Stralle" wurde am __._ 2016 geman § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekanntgemacht
es gese__ : SOY_VeI SI_C m? aus derles g?se en tberbaubaren Hlache, der iaeschosszahl sowme der Einem RBauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan beizufiigen. Dabei sind die Vorgaben des Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Ellwanger Stralte” ist damit nach § 10 Abs. 3
Grundsticksgrofe ein geringeres Mal ergibt. ) . .
Grinordnungsplans zu beachten. BauGB wirksam in Kraft getreten.
Begrunung auf éffentlichen Grunflachen und des éffentlichen StraRenraums
1.2.2  Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) Um das Baugebiet in die Landschaft einzubinden, erfolgt die Pflanzung bzw. die Erhaltung von Baumreihen im
o _ _ ) ) Westen und Slden des Baugebiets sowie von Einzelbdumen im Nordosten des Baugebiets. Weitere Dirikelsbiihi. dsn 2016
Fur die Zonen sind folgende maximale GebaudehShen festgesetzt: Baumpflanzungen erfolgen im Bereich der Parkplatze an der zentralen ErschlieBungsstrafte. Als Gehdolzarten fiir ' = S DrHamm erOberburgermelster """
- Zone: 12m die Eingrinungsmalnahmen an den Stralken sind groRwiichsige standortgerechte, heimische Baumarten 1. und ' ’
- Zone2 14 m 2. Ordnung zu verwenden, die fur den StralBenraum geeignet sind. Mindestqualitat fur die Baumpflanzungen ist
— Zone 3und 5: 10m 3xv (Hochstamme) Stammumfang 14-16 cm. Soweit im Bereich der Baumreihen bereits Baume vorhanden sind,
- Zone & 20m werden diese erhalten.
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In allen Zonen wird eine abweichende Bauweise > 50 m festgesetzt.
~— ! — ‘ § A. PLANZEICHENLEGENDE
469,00 ] / l 2
~ . S
\/ / > 3.1.2 Bodenversiegelung 1. Festsetzungen 2. Hinweise
/ Der Boden stellt die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen dar und ist als solcher zu erhalten. Im [ | Grg'zg d‘;sééuggme” Geltungsbereichs _ i
| / Naturhaushalt fungiert er als Speicher von Niederschlagswasser und als Puffer- und Filtersystem gegenuber Saugre:'ze auGB) I:I private Verkehrsfidche
B N [ (5 2 1 (5 2 B Y o P [ [P ————
— 2030 / / Schadstoffen. (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) |:| private Griinfidche
T ~_ ] / Um diese Funktionen so weit wie méglich zu erhalten, ist die im Planungsraum zu erwartende Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung NN oo Parkolit
T~ 46850 ™~ - / Bodenversiegelung auf das nétige Minimum zu reduzieren. I:I Straenverkehrsfiache privale Farpiatze
/ |:| besthender Gehweg
—~
— / AR
/ / SO Zone 4 y ~ 3.2  Vermeidungs-, Ausgleichs,- Sicherungs-, und KompensationsmaRnahmen nach saP - offentiiche Griinfiache — geplanter Gehweg
~__ %66, y I. / Hotel y, —o— e i gﬁerlltlichhe: Palzkfléche (Langs- oder — 467,50 — Héhenlinien
O~ — / / 08 . - - / \ N \ ~ Vermeidungsmalfinahme Végel enkrechtparker) I:I gepl. Bebauung (Sonderbaufléchen)
r / i / / \\ e e \ Als Vorkehrung flr den Natur- und Landschaftsschutz sind Rodungs- und Baumfallarbeiten im Zeitraum von 1. I:I Wasserflachen
SO Zone 3 / ( a <10° / / / /\ AN Oktober bis 29. Februar, auRerhalb der Brutzeit von Végeln, durchzufihren. Erfolgt nach der Baufeldfreimachung ) ) . bestehende Wohn. /Neb biiud
Schulungs- und Cereo ~ / / e - / nicht unmittelbar die Bebauung, ist durch Vergramungsmalnahmen sicher zu stellen, dass das Baufeld nicht " ?Sﬁ;igi?:deusg;me/StraUCher S estenende To n ebengebaude
Konferenzzentrum |- ' f GH=20m P / P / zwischenzeitlich als Brutplatz genutzt wird. Ausnahmen davon sind im Einvernehmen mit der Unteren T~ bestehende Flurstlicksgrenzen
0,8 - / — / / Y ~ _— yd Naturschutzbehérde zulassig. “ geplante Bepflanzung (Pflanzgebot) =%} Flurstiicksnummern
~ /
-~ / 2057 - Bauverbotszone Zone
a <10° _ S ( / / / ~ P - ) VVVVV 12 m Abstand zur Kr AN45 _ .
- — — 467,00 / , / -~ o - 3.3 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen Grundri chosef
SO Zone 5 / - - ‘:Cﬂjﬂjﬂﬂ Nutzungsschablonen Zone 1 -5
GH=10m / N\ S / Schulunasund / P s Sichtdreieck Ellwanger Stralle Bauweise | Dachneigung
\ ’ 7 ; / / / Ausgleichsmalnahme Feldlerche
— o p Konferenzzentrum / W Versorgungstrase Abwasser, Wasser, ebsudenth
— ~_ 66~50 / / / / / & Strom und Telekomunikation chaudenthe
~ A / / 0.8 - < / — Flurstiick MaRnahmenziel MaRnahme
. o - -
- <€ / \ d / a <10° D/ § S Flurnummer 2390 Lebensraum fir die|Verbreiterung Brachestreifen von 10 m auf
> ) ~ emarkung Kemmathen eldlerche m
WO 7 X 8 S Gemarkung Kemmathen | Feldlerch 20
— 0 o = o
~ — o AE)O \ A66’0 / I/’\\‘ J \ o / GH=10m g ~ \\ .
P P \ \ L N — / v A \ T — . Zur Kompensation der im Zusammenhang mit dem Vorhaben stehenden Eingriffe wird folgende vorgezogene ro e re I SS a
i ] Ausgleichsmalnahme (CEF-Malnahme) fur die Feldlerche festgesetzt:
— - P — ] [} ]
: - o Schutzbesténde zu Leitungen I l I e S | l
o Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen
- - — — Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind geeignete Schutzmaflihahmen
- vorzusehen.
2057/1 o
e ; ~
\\ Y / 1 | 4. Hinweise
\\ e A\ 41 Griinordnung
\ & Der Ausgleichsbedarf fiir das Sondergebiet ,Ellwanger Stralke® kann auf den Kompensationsiberschuss
\ c;ﬂ angerechnet werden, der im Zuge der Grinordnungsplanung fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes
\\ \ . — .Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost“ entstanden ist. Somit sind die Eingriffe, die durch die Bebauung der
2057/7 Ellwanger Stralke erfolgen, kompensiert.
\ Die festgesetzte AusgleichsmalRnahme flr die Feldlerche wird im Winter bzw. Frihjahr 2017 umgesetzt.
\\ 7 Die Kompensationsmalknahme und die Begrinungsmalinahmen sollen entsprechend den Vorgaben im
N Umweltbericht umgesetzt werden. Der Umweltbericht beinhaltet eine Liste empfohlener Gehdlzarten.
\ \ \ Fur alle Gehélzpflanzungen sollten bei der Auswahl des Pflanzmaterials gebietseigene Herkiinfte verwendet
N\ N 2057/8 werden.
% \\\ Abstand und Art der Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen so gewahlt werden, dass
"v N\ der Sicherheitsraum zu angrenzenden Strallen sowie erforderlichen Sichtflachen freigehalten werden. Die
1 \ N\ Abstande sind durch geeignete Malnahmen (Ruckschnitt u.a.) sténdig zu gewéhrleisten. Abstand und Art der
7.;\ N\ 207 Gehoélzpflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muissen zudem so gewahlt werden, dass der
A} 2057/9 Mindestabstand des Gehdélzstamms von 2 m zu angrenzenden Flurstiicken freigehalten wird.
@ Zur Verbesserung des Kleinklimas und zum Schutz der Fassaden werden Fassadenbegriunungen empfohlen.
\\ ® Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Veranderung der S W
N\ 9 Erdoberflache ausgehoben wird, soll in nutzbarem Zustand erhalten, einer geeigneten Verwendung, mdglichst : A 4
innerhalb des Geltungsbereichs, zugefihrt und vor Vernichtung und Vergeudung geschitzt werden. &%{af@ v
Nach 5 Jahren prift die Stadt, ob die Malknahmen auf der Ausgleichsflache und die Durchgrinungsmalnahmen l’l!l ; %ﬁﬁstzz;os
1956 durchgefihrt sind und die Mallnahmenziele erreicht wurden. Die Erfolgskontrolle der Ausgleichsmalnahme wird 3 -
der Unteren Naturschutzbehoérde vorgelegt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Satzung einschlief3lich Festsetzungen

Stand 14.02.2017
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