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Niederschrift

In der heutigen Sitzung wurde ber folgende Tagesordnungspunkte beschlossen und tber wei-
tere Tagesordnungspunkte beraten.

Burgerfrageviertelstunde

Bericht des Oberbirgermeisters

Anfragen aus dem Stadtrat

1. Beitritt der Stadt Dinkelsbihl zum Verein "Blrgerbewegung fur 1/007/2017
Menschenwirde in Mittelfranken e.V."

2. VEP "Ellwanger Stral3e" mit integrierten Grunordnungsplan sowie  3/010/2017
13. Anderung des Flachennutzungsplanes - Behandlung der Ein-
wendungen, Billigung und 6&ffentliche Auslegung

3. Freiwillige Feuerwehr Dinkelsbiihl - Bestéatigung des Kommandan- 1/006/2017
ten und seines Stellvertreters

4, Bericht des Rechnungsprifungsausschussvorsitzenden tber die  2/006/2017
Prifungstatigkeit im Rahmen der Jahresrechnung 2015

5. Jahresrechnung 2015 der Stadt Dinkelsbihl - Feststellung und 2/007/2017
Entlastung gem. Art. 102 GO

6. Jahresrechnung 2015 der Hospitalstiftung - Feststellung und Ent-  2/008/2017
lastung gem. Art. 102 GO
Sanierung SchieBwasenweg und Teilstlick Heininger StralRe 3/006/2017
Vergabe Ersatzfahrzeug Unimog 3/007/2017
Vergabe Ersatzfahrzeug Drehleiter FFW Dinkelsbihl 3/009/2017

Genehmigung der Niederschrift
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Burgerfrageviertelstunde

Ein Burger erkundigte sich, ob es Ideen oder Planungen fir die Nutzung des ehemaligen
Hausmeisterhauses an der Alten Hauptschule gebe. Dr. Hammer erlauterte, dass derzeit die
Planungen fur eine Nachnutzung der Alten Hauptschule laufen. Um ausreichend Flache fir eine
Mittagsbetreuung der Ganztagesbeschulung zu erreichen, wird deshalb evtl. das ehemalige
Hausmeisterhaus mit einem Fordersatz von mindestens 65 % in die Konzeption dieser Nach-
nutzung einbezogen.

Bericht des Oberburgermeisters

e Birgermeisterin Stéphanie Phan Thanh aus Guérande hat in einem Brief an Herrn Dr.
Hammer Uber die politische, wirtschaftliche, soziale und kulturelle Entwicklung Guéran-
des im vergangenen Jahr sowie Uber die Planungen fir 2017 berichtet.

e Der Bayerische Kultusminister Dr. Spaenle teilte in einem Schreiben mit, dass fir das
Landestheater 2017 analog der Hohe im Jahr 2016 wieder mit einer Forderung in Hohe
von mindestens 190.000 Euro gerechnet werden kann.

¢ Die Besucherzahlen der Winterspielzeit liegt ca. 10 — 15 € Gber dem Jahr 2016. Auch
der Vorverkauf fir die Sommerfestspiele liegt im Zeitvergleich um rund 10 % hdéher.

e In Langensteinbach gab es bezgl. des Baumes einen Ortstermin u.a. mit der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB), der Stadtverwaltung und Bargern. Laut UNB steht der Baum
nicht unter Naturschutz, ist aber landschafts- und ortsbildpragend. Die Entscheidung, ob
deshalb bei Fallung ein Ausgleich geschafft werden muss, liegt bei der UNB, die recht-
lich in der Angelegenheit die zustandige Behorde ist.

e Dr. Hammer bedauert, dass von der Stadt ohne vorherige Information des Stadtrats drei
groRere Baume auf stadtischem Grund gefallt wurden. Hierbei handelt es sich um einen
Kirschbaum im Kénigshain und um zwei Pappeln am Froschweiher. Letztere stellten
aufgrund ihrer Gro3e ein Sicherheitsproblem dar.

¢ Nachdem der bisherige stellvertretende Stadtteilsprecher von Seidelsdorf sein Amt nie-
dergelegt hatte, wurde Christian Wagner als sein Nachfolger gewahlt.

o Der nachste ,Meilenstein” des Planfeststellungsverfahrens B25 werden die Vorlage der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der Stral3enplanung und die sonstigen
,Hausaufgaben®, die sich aus dem Erdrterungstermin ergeben haben, sein. Das Staatli-
che Bauamt Ansbach hat die Vorlage fur Juli/August 2017 avisiert.
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Anfragen aus dem Stadtrat

e Stadtratin Held fragte an, ob das Staatliche Bauamt, wie einmal angedacht, die Realisie-
rung des Kreisverkehrs an der Olmiihle der geplanten Ortsumfahrung vorziehen wird.
Dr. Hammer rechnet damit, dass die Planungen 2017 und die Umsetzung 2018 erfolgen
konnten.

e Stadtrat Schmidt wurde von Blrgern zugetragen, dass Krippen- und Kindergartenplatze
in Dinkelsbuhl fehlen. Dr. Hammer erlautert, dass bezgl. der Nachnutzung des Klosters
durch ein Bildungszentrum mit Kindergarten das Bay. Kultusministerium nicht zuletzt
aufgrund der Bundestagswahl heuer keinen Entscheidung mehr treffen wird. Mit der Er-
weiterung und dem Ausbau der zwei evang. Kindergarten und des kath. Kindergartens
sind in den letzten Jahren jahrlich Baumaflinahmen erfolgt, so Dr. Hammer. Der Wal-
dorfkindergarten wird im Rahmen der Sanierung der Alten Hauptschule auch um eine
Gruppe erweitert werden. Weiterhin spricht einiges dafir, dass die Kath. Kirche sich bei
einem von der Stadt angedachten Bau eines Kindergartens im neuen Wohngebiet Gais-
feld IV einbringen wird, fihrte Dr. Hammer die Planungen fir die Zukunft aus. Inwieweit
sich dieses Kapazitatsproblem in ein paar Jahren auf die Grundschulen verlagere, sei
noch nicht absehbar, so Dr. Hammer auf Nachfrage von Stadtratin Kubin. Die Vorgaben
fur die Raumkonzepte, auch der Ganztagesbeschulung kommen vom Kultusministerium.

e Stadtrat Sczesny erkundigte sich nach dem aktuellen Sachstand einer starkeren Be-
leuchtung fir mehr Sicherheit im Stadtpark. Stadtbaumeister Goéttler und Dr. Hammer
verwiesen auf den Haushalt 2017, nach dessen Beschluss Angebotseinholung und Be-
auftragung fur die MaRnahme erfolgen kénnte.
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 22.02.2017

Vorlagennummer: 1/007/2017

Berichterstatter: Hammer, Christoph

Betreff: Beitritt der Stadt Dinkelsbiihl zum Verein "Blrgerbe-

wegung fur Menschenwirde in Mittelfranken e.V."
Sachverhaltsdarstellung:

Der Verein ,Burgerbewegung fur Menschenwdrde in Mittelfranken e.V.“ wurde im Jahr 2000
gegrindet. Zweck des Vereins sind die Férderung von Bildung und Erziehung mit dem Ziel des
Schutzes der Menschenwiirde und der Starkung der Demokratie im Sinne des Grundgesetzes
der Bundesrepublik Deutschland sowie das Eintreten fir Volkerverstandigung.

Neben zahlreichen natirlichen Personen und Regionalgruppen gehdren dem Verein auch juris-
tische Personen, wie z.B. auch die Stadte Nurnberg, Erlangen, Firth, Ansbach und Rothenburg
0.d.T. oder auch der Landkreis Ansbach oder die Gemeinde Neuendettelsau an. Als Jahresbei-
trag werden 250 € vorgeschlagen.

Herr Ulrich Rach, der Sprecher der Regionalgruppe Stadt und Landkreis Ansbach bei der Biir-
gerbewegung fir Menschenwiirde in Mittelfranken e. V., wird zur Sitzung anwesend sein.

Anlagen:

1 Flyer ,Blrgerbewegung fir Menschenwirde in Mittelfranken e.V.*

1 Kurzvorstellung der ,Burgerbewegung fur Menschenwdirde in Mittelfranken e.V.*

1 Kurzvorstellung der Regionalgruppe Stadt und Landkreis Ansbach der ,Burgerbewe-
gung fur Menschenwirde in Mittelfranken e.V.*

1 Ansbacher Aufruf zur Menschenwiirde gegen Fremdenfeindlichkeit und Gewalt

1 Auflistung der Aktivitdten der Birgerbewegung in Stadt und Landkreis Ansbach

1 Vereinssatzung

Vorschlag zum Beschluss:

Die Stadt Dinkelsbuhl tritt zum 01.04.2017 dem Verein ,Burgerbewegung fir Menschenwirde in
Mittelfranken e.V.“ bei.

35. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20170222/01
Ja 25 Nein 0 Anwesend 25

Beschluss:

Die Stadt Dinkelsbuihl tritt zum 01.04.2017 dem Verein ,Blrgerbewegung flir Menschenwirde in
Mittelfranken e.V.” bei.

Dinkelsbiinl, den 22.02.2017
Stadtrat

35. Sitzung des Stadtrates vom 22.02.2017, offentlich Seite 5 von 19



Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 22.02.2017

Vorlagennummer: 3/010/2017

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: VEP "Ellwanger StralRe" mit integrierten Grinord-

nungsplan sowie 13. Anderung des Flachennutzungs-
planes - Behandlung der Einwendungen, Billigung und
offentliche Auslegung

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 30.11.2016 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Ellwanger StraRe* und dazu die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Aufstellung be-
schlossen. Die Entwurfe dazu lagen mit Begriindungen und Umweltbericht zur Vorinformation
vom 27.12.2016 bis 27.01.2017 aus. Mit der Bekanntmachung in der FLZ vom 13.12 2016 wur-
de zur Beteiligung in der Bauleitplanung eingeladen. Aus der Blrgerschaft gingen 13 Einwen-
dungen ein. Zur gleichen Zeit wurden die Trager 6ffentlicher Belange gehort. Auch hier wurden
einige Stellungnahmen abgegeben. Alle Einwendungen sind aus den Anlagen ersichtlich, eben-
so die Vorschlage zur Behandlung dieser Einwendungen. Die Entwurfe der Bauleitplanung wur-
den entsprechend uberarbeitet. Insbesondere wurden Anderungen bei den Hohen im Bereich
Kino, Gastro und Parkhaus vorgenommen, der naturschutzrechtliche Ausgleich eingearbeitet
sowie die geplante Oberflachenentwasserung.

Die Verwaltung legt zur weiteren Beschlussfassung den Uberarbeiteten Entwurf des VEP ,Ell-
wanger Strale“ mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes vor.

Zum weiteren Verfahren bedarf es zunéchst der Billigung der aufgestellten und gednderten
Planentwirfe einschlie3lich der Behandlung und Abwéagung der Einwendungen. Ferner der er-
neuten offentlichen Auslegung auf die Dauer eines Monats und danach einen Satzungs- bzw.
Feststellungsbeschluss.

Anlagen:

Zusammenstellung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange mit Behandlungsvorschlag
Alle vorgelegten privaten Einwendungen mit Behandlungsvorschlag

Uberarbeiteter Bebauungsplanentwurf mit Griinordnung

Umweltbericht

Begrindung

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:

Der Stadtrat hat die in den Anlagen vorgelegten Bedenken, Anregungen und Einwande behan-
delt, abgewogen und entsprechend der Anlagen (Behandlung Biirgereinwéande und TOB’s) be-
antwortet. Diese Antworten sind Bestandteil des Beschlusses.

Der Stadtrat billigt den Entwurf des VEP ,Ellwanger StralRe* mit integriertem Grinordnungsplan
sowie Begriindung, Umweltbericht und der Anderung des Flachennutzungsplanes (13. Ande-
rung).

Der Stadtrat beschliel3t die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit gleichzeitiger Be-
teiligung der Behdrden uns sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren. Die Auslegung wird jedoch erst vorgenommen, wenn das inzwischen in Auftrag
gegebene Larmschutzgutachten vorliegt. Dieses Larmschutzgutachten ist Teil der ausgelegten
Unterlagen.
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Die Behdrden uns sonstige Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind von
den gefassten Beschllissen zu unterrichten und tber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
zu informieren.

35. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20170222/02
Ja 13 Nein 10 Anwesend 23

Beschluss:

Der Stadtrat hat die in den Anlagen vorgelegten Bedenken, Anregungen und Einwande behan-
delt, abgewogen und entsprechend der Anlagen (Behandlung Blrgereinwande und TOB’s) be-
antwortet. Diese Antworten sind Bestandteil des Beschlusses.

Der Stadtrat billigt den Entwurf des VEP ,Ellwanger Stralte” mit integriertem Griinordnungsplan
sowie Begriindung, Umweltbericht und der Anderung des Flachennutzungsplanes (13. Ande-

rung).

Der Stadtrat beschlief3t die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit gleichzeitiger Be-
teiligung der Behdrden uns sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren. Die Auslegung wird jedoch erst vorgenommen, wenn das inzwischen in Auftrag
gegebene Larmschutzgutachten vorliegt. Dieses Larmschutzgutachten ist Teil der ausgelegten
Unterlagen.

Die Behdrden uns sonstige Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind von

den gefassten Beschlissen zu unterrichten und tber Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
zu informieren.

Dinkelsbiihl, den 22.02.2017
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 22.02.2017

Vorlagennummer: 1/006/2017

Berichterstatter: Schneider, Bettina

Betreff: Freiwillige Feuerwehr Dinkelsbihl - Bestéatigung des

Kommandanten und seines Stellvertreters
Sachverhaltsdarstellung:

Am 20.01.2017 wurden nach Art. 8 Abs. 2 Satz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG)
Wabhlen bei der Freiwilligen Feuerwehr Dinkelsbihl durchgefihrt.

Dies fuihrte zu folgendem Ergebnis:

Herr Frank Kloos, Dickersbronn 5, 91626 Schopfloch wurde am 20.01.2017 zum Kommandan-
ten der Freiwilligen Feuerwehr Dinkelsbihl gewahlt. Gleichzeitig erfolgte die Wahl von Herrn
Wilfried Meier, Seidelsdorf 11, 91550 Dinkelsbuhl zum Stellvertreter des Kommandanten.

Gemal’ Art. 8 Abs. 4 BayFwG bediirfen die Gewahlten jeweils der Bestatigung durch die Stadt
Dinkelsbuhl im Benehmen mit dem Kreisbrandrat. Die Bestéatigung ist zu versagen, wenn ein
Gewabhlter fachlich, gesundheitlich oder aus sonstigen wichtigen Griinden ungeeignet ist. Die
Bestatigung der Kommandanten und ihrer Stellvertreter ist kein Geschaft der laufenden Verwal-
tung ohne grundsatzliche Bedeutung nach Art. 37 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) - zustandig ist deshalb der Stadtrat.

Die Auflagen des Kreisbrandrates sind einzuhalten.

Vorschlag zum Beschluss:

Herr Frank Kloos und Herr Wilfried Meier werden unter Beriicksichtigung der vom Kreisbrandrat
vorgeschlagenen Auflagen als Kommandant bzw. stellvertretender Kommandant der Freiwilli-
gen Feuerwehr Dinkelsbihl bestatigt.

35. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20170222/03
Ja 24 Nein 0 Anwesend 24

Beschluss:
Herr Frank Kloos und Herr Wilfried Meier werden unter Beriicksichtigung der vom Kreisbrandrat

vorgeschlagenen Auflagen als Kommandant bzw. stellvertretender Kommandant der Freiwilli-
gen Feuerwehr Dinkelsbihl bestatigt.

Dinkelsbiinl, den 22.02.2017
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des
am

Vorlagennummer:

Stadtrates
22.02.2017
2/006/2017

Berichterstatter:

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Wegert, Walter

Bericht des Rechnungsprifungsausschussvorsitzen-
den uber die Prufungstatigkeit im Rahmen der Jahres-
rechnung 2015

Herr Stadtrat Wendel, Vorsitzender des Rechnungsprifungsausschusses, berichtet tber die
Prifungstatigkeit im Rahmen der Jahresrechnung 2015.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

35. Sitzung des Stadtrates

Beschluss:

Beschlussnummer: SR/20170222/04
Ja 23 Nein 0 Anwesend 23

Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

Dinkelsbiihl, den 22.02.2017
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 22.02.2017

Vorlagennummer: 2/007/2017

Berichterstatter: Wegert, Walter

Betreff: Jahresrechnung 2015 der Stadt Dinkelsbiihl - Feststel-

lung und Entlastung gem. Art. 102 GO
Sachverhaltsdarstellung:

Die Jahresrechnung 2015 wurde fristgerecht erstellt und vom Stadtrat am 29.06.2016 zustim-
mend zur Kenntnis genommen. Der Vorlage schloss sich die 6rtliche Rechnungsprufung an.
Uber Feststellungen bzw. Anregungen hat der Rechnungspriifungsausschuss unter Hinzuzie-
hung der Verwaltung beraten. Der Rechnungsprifungsausschuss hat in seiner Sitzung am
13.02.2017 erklart, die ortliche Prifung der Jahresrechnung 2015 als abgeschlossen zu be-
trachten. Erhobene Prifungsfeststellungen wurden bereinigt bzw. werden zukiinftig beachtet.
Uber die Prufungstatigkeit berichtet der Vorsitzende des Rechnungspriifungsausschusses, Herr
Stadtrat Wendel, in der heutigen Sitzung.

Die nach 8§ 77 Abs. 2 KommHYV erforderlichen Bestandteile zur Jahresrechnung (Schulden-,
Rucklagenubersicht u. a.) liegen vor.

Gem. Art. 102 GO stellt der Stadtrat nach Durchftihrung der 6rtlichen Prifung der Jahresrech-
nung und Aufklarung etwaiger Unstimmigkeiten, alsbald jedoch in der Regel bis zum 30. Juni
des auf das Haushaltsjahr folgenden tUbernachsten Jahres, die Jahresrechnung in 6ffentlicher
Sitzung fest und beschlief3t tiber die Entlastung.

Anlage:
Feststellung des Jahresrechnungsergebnisses 2015 der Stadt Dinkelsbihl

Vorschlag zum Beschluss:

Die Jahresrechnung 2015 der Stadt Dinkelsbuhl entspricht den Vorschriften des

8§ 77 KommHV. Mit der Abwicklung der Finanzwirtschaft des Haushaltsjahres 2015 der Stadt
Dinkelsbhl besteht Einverstandnis. Die Ergebnisse werden gebilligt, auf Einwendungen gegen
die Haushaltswirtschaft wird verzichtet. Sie wird daher mit beiliegendem Ergebnis festgestellt,
der Stadtrat erteilt die Entlastung gem. Art. 102 GO.
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35. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20170222/05
Ja 22 Nein O Anwesend 22

Beschluss:

Die Jahresrechnung 2015 der Stadt Dinkelsbiihl entspricht den Vorschriften des

8§ 77 KommHV. Mit der Abwicklung der Finanzwirtschaft des Haushaltsjahres 2015 der Stadt
Dinkelsbhl besteht Einverstandnis. Die Ergebnisse werden gebilligt, auf Einwendungen gegen
die Haushaltswirtschaft wird verzichtet. Sie wird daher mit beiliegendem Ergebnis festgestellt,
der Stadtrat erteilt die Entlastung gem. Art. 102 GO.

Dinkelsbiihl, den 22.02.2017
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 22.02.2017

Vorlagennummer: 2/008/2017

Berichterstatter: Wegert, Walter

Betreff: Jahresrechnung 2015 der Hospitalstiftung - Feststel-

lung und Entlastung gem. Art. 102 GO

Sachverhaltsdarstellung:

Die Jahresrechnung 2015 der Hospitalstiftung wurde fristgerecht erstellt und vom Stadtrat am
29.06.2016 zustimmend zur Kenntnis genommen. Der Vorlage schloss sich die ortliche Rech-
nungsprifung an. Uber Feststellungen bzw. Anregungen hat der Rechnungspriifungsausschuss
unter Hinzuziehung der Verwaltung beraten. Der Rechnungsprifungsausschuss hat in seiner
Sitzung am 13.02.2017 erklart, die értliche Prifung der Jahresrechnung 2015 als abgeschlos-
sen zu betrachten. Erhobene Prifungsfeststellungen wurden bereinigt bzw. werden zukUinftig
beachtet. Uber die Prifungstatigkeit berichtet der Vorsitzende des Rechnungspriffungsaus-
schusses, Herr Stadtrat Wendel, in der heutigen Sitzung.

Die nach § 77 Abs. 2 KommHYV erforderlichen Bestandteile zur Jahresrechnung (Schulden-,
Rucklagenubersicht u. a.) liegen vor.

Gem. Art. 102 GO stellt der Stadtrat nach Durchftihrung der 6rtlichen Prifung der Jahresrech-
nung und Aufklarung etwaiger Unstimmigkeiten, alsbald jedoch in der Regel bis zum 30. Juni
des auf das Haushaltsjahr folgenden Ubernachsten Jahres, die Jahresrechnung in 6ffentlicher
Sitzung fest und beschlief3t tiber die Entlastung.

Anlage:
Feststellung des Jahresrechnungsergebnisses 2015 der Hospitalstiftung

Vorschlag zum Beschluss:

Die Jahresrechnung 2015 der Hospitalstiftung entspricht den Vorschriften des

§ 77 KommHV. Mit der Abwicklung der Finanzwirtschaft des Haushaltsjahres 2015 der Hospi-
talstiftung besteht Einverstandnis. Die Ergebnisse werden gebilligt, auf Einwendungen gegen
die Haushaltswirtschaft wird verzichtet. Sie wird daher mit beiliegendem Ergebnis festgestellt,
der Stadtrat erteilt die Entlastung gem. Art. 102 GO.
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35. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20170222/06
Ja 22 Nein O Anwesend 22

Beschluss:

Die Jahresrechnung 2015 der Hospitalstiftung entspricht den Vorschriften des

§ 77 KommHV. Mit der Abwicklung der Finanzwirtschaft des Haushaltsjahres 2015 der Hospi-
talstiftung besteht Einverstandnis. Die Ergebnisse werden gebilligt, auf Einwendungen gegen
die Haushaltswirtschaft wird verzichtet. Sie wird daher mit beiliegendem Ergebnis festgestellt,
der Stadtrat erteilt die Entlastung gem. Art. 102 GO.

Dinkelsbiihl, den 22.02.2017
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 22.02.2017

Vorlagennummer: 3/006/2017

Berichterstatter: Gattler, Holger

Betreff: Sanierung SchieBwasenweg und Teilstlick Heininger
Stralie

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat hat mit seiner Sitzung am 25.01.2017 der StralRenbaumalinahme zugestimmt.
Zwischenzeitlich wurde die Ausfihrungsplanung und Ausschreibung durchgefuhrt.

Fur die BaumaRRnahme wurde eine beschrankte Ausschreibung durchgefiihrt (Submission am
20.02.2017, Vergabevorschlag liegt zur Sitzung vor).

Das Leistungsverzeichnis gliedert sich in zwei Baulose auf:

Los 1: Tief- und StraBenbaumallname Stadt Dinkelsbiihl
Los 2: Tiefbauarbeiten fur die Versorgungsleitungen Stadtwerke Dinkelsbnhl

Es wurden folgende Bauunternehmen aufgefordert ein Angebot abzugeben:

Fa. Dauberschmidt, Hoch- und Tiefbau GmbH, Botzenweiler
Fa. Engelhardt Bau GmbH, Botzenweiler

Fa. Thannhauser Stral3en- und Tiefbau GmbH, Fremdingen
Fa. Ernst Hahnlein Bau GmbH, Feuchtwangen

Fa. Hermann Fuchs GmbH, Ellwangen

Fa. Bugler, Hoch- und Tiefbau GmbH, Dentlein

Nach fachtechnischer und rechnerischer Priifung ergab sich folgender
Preisspiegel. (inkl.Mwst.)

ogkhwnE

Die StrallenbaumalRnahme ist nach der StralRenausbaubeitragssatzung umlagefahig.
Eine Burgerinformationsveranstaltung wird rechtzeitig vor Baubeginn stattfinden.

Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Gesamtausgaben der MaRnhahme/Vergabe betragen 180.000€

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 80.000€ bei HSt.: 1.6366.9501

3. Die uber-/au3erplanmafige Ausgaben in Héhe von  100.000€ werden gedeckt durch:
Veranschlagung im Haushalt 2017 HSt.: 1.6367.9500
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Vorschlag zum Beschluss:
Den Auftrag fur die Sanierung des Schiel3wasenweg und ein Teilstlick der Heininger Stral3e
erhalt das Bauunternehmen in Hohe von ...€

35. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20170222/07
Ja 23 Nein 1 Anwesend 24

Beschluss:
Den Auftrag fur die Sanierung des Schiel3wasenweg und ein Teilstlick der Heininger Stral3e
erhalt das Bauunternehmen Engelhardt Bau GmbH in Héhe von 229.685,82 €.

Dinkelsbiihl, den 22.02.2017
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 22.02.2017

Vorlagennummer: 3/007/2017

Berichterstatter: Gattler, Holger

Betreff: Vergabe Ersatzfahrzeug Unimog

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat hat in der Novembersitzung beschlossen, dass die Vergabe fir das Ersatzfahrzeug
fur den alten Unimog vorbereitet werden soll, da eine Vergabe nach dem Haushaltsbeschluss
zu spat ware fur eine Lieferung des Fahrzeugs noch in 2017. Da fur dieses multifunktionale
Fahrzeug verschieden Komponenten noétig sind erfolgt auch die Beauftragung an verschiedene
Unternehmen.

Fahrzeug:

Mercedes 82.000 €
Aufbau und Hydraulik

Fa. Kurz 48.195 €
Winterdiensthydraulik

Fa. Kurz 7.383 €
Kran

Fa. Miller 41.055 €
Streuer und Schneepflug

Fa. Henne 36.500 €
Container

Fa. Strobach 14.625 €
Kippaufbau

Fa. Weser Container 8.649 €
Gesamtkosten 238.407 €

Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Gesamtausgaben der Mal3nahme/Vergabe betragen 240.000,00 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 0,00 € bei HSt.:
- Veranschlagung im Haushalt 2017

Vorschlag zum Beschluss:

Der Vergabe der einzelnen Komponenten fiir das Ersatzfahrzeug wird zugestimmt gemaR den
oben angefihrten Einzelpositionen.
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35. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20170222/08
Ja 24 Nein 0 Anwesend 24

Beschluss:

Der Vergabe der einzelnen Komponenten fir das Ersatzfahrzeug wird zugestimmt gemaf den
angefuhrten Einzelpositionen in der Anlage.

Dinkelsbiihl, den 22.02.2017
Stadtrat

35. Sitzung des Stadtrates vom 22.02.2017, offentlich Seite 17 von 19



Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 22.02.2017

Vorlagennummer: 3/009/2017

Berichterstatter: Gattler, Holger

Betreff: Vergabe Ersatzfahrzeug Drehleiter FFW Dinkelsbihl

Sachverhaltsdarstellung:

In der langjahrigen Planung der Investitionen fur die Feuerwehr in Dinkelsbihl in den Brand-
schutz ist die Ersatzbeschaffung fir die Drehleiter fir 2017/2018 vorgesehen. Die Angebote
wurden Uber eine europaweite Ausschreibung eingeholt; es wurde lediglich ein Angebot abge-
geben. der Vergabevorschlag liegt nach fachtechnischer und rechnerischer Prifung zur Sitzung
vor.

Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der Malinahme/Vergabe betragen 890.000,00 €
2. Haushaltsmittel vorhanden: 890.000,00 € bei HSt.: 1300.9350 in 2016/2017/2018

Vorschlag zum Beschluss:

35. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20170222/09
Ja 24 Nein 0 Anwesend 24

Den Auftrag fur das Ersatzfahrzeug ,Drehleiter der FFW Dinkelsbuhl* erhalt die Fa. Magirus in
Hohe von 866.438,64 €.

Dinkelsbiinl, den 22.02.2017
Stadtrat
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Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung vom 25.01.2017 hat zur Einsichtnahme aufgele-
gen und wurde genehmigt.

Dr. Christoph Hammer Bettina Schneider
Oberbirgermeister Schriftfiihrerin
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BiRGER
BEWEGUNG

Birgerbewegung Aufgaben Mitrnachen Vorstand Kontakt

Burgerbewegung fur Menschenwirde in Mittelfranken e.V.

Die Menschenwiirde steht im Grundgesetz an erster Stelle. Diese zu schiltzen ist Verpflichtung des Staates und jeder
einzelne von uns ist ein Teil des Staates.

Der Veaigin Eflvgarkeseguag fir Menschianw ire In Mitairanke: wu. da wm Jahr 2000 argezichis wa shsandar
< oralibersitschaf und zunehmandsm politischern Extrenisa.us grgrindei Cer darzsitgr 7. Voretard ist dz
Ot zroCrgermsistar Car Gtadt NCrribar) Tr. Uisch Maly.

Orientiert am Grundgesetz verurteilt unser Verein scharf die Diskriminierung van Minderheiten wie zum Beispiel Ausidnder,
Obdachlose oder Menschen mit Behinderung. Wir verabscheuen die Anschlége auf jidische Einrichtungen und die
zunehmenden Demonstrationen rechtsradikaten und antisemitischen Ungeistes. Wir seizen auf persénliches Engagement
und gemeinsam wahrgenommene Verantwortung fiir die Demokratie und den Rechtsstaat in unserem Land.

In unserem Verein arbeiten Blrgerinnen und Blirger aus allen Kreisen der Gesellschaft auf Uberparteilicher Basis
zusammen.

VAr yerdan untostiizt
vom Bezirk Mittelfranken
von Stadten, Landkreisen und Gemeinden in Mittelfranken
den kirchlichen Einrichtungan
der Israelischen Kultusgemeinde
sowie anderen Verb&nden und Verginen

Wi icoperizran mit
Bandnis fiir Demokratie und Toleranz gegen Extremismus und Gewalt
aww.gacdn’s-loleranz.de
Allianz gegen Rechtsextremismus in der Metropolregion NGrnberg
ww alianz-gegen-rechitsert amisrous. de

Schule ohne Rassismus — Schule mit Courage
w0 schu'e-olne-rastismys.org

Virwerdan aasstasahaition beglzitet von
Prof. Dr. Heiner Bielefeldt
Lehrstuhl fur Menschenrechte und Menschenrechtspolitik an der Friedrich-Alexander-Universitét Erlangen-Nimberg
Prof. Dr. Armin Scherb
Lehrstuhl fitr Didaktik der Sozialkunde an der Friedrich-Alexander-Universitdt Erlangen-Nurnberg

Dr. Alexander Schmidt
Dokumentationszentrum Reichsparteigeldnde
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Engagement fir die Menschenwiirde

Die Regionalgruppe Stadt und Landkreis Ansbach der Biirgerbewegung fiir
Menschenwiirde ist ein Teil der von Niirnberg aus zentral arbeitenden Biirgerbewegung
fir Menschenwiirde in Mittelfranken e. V.

Ste versteht sich als eine Ober allen Parteien, Organisationen und Institutionen stehende
Initiative, deren Ziel es ist, fiir die Menschenrechte und die Menschenwiirde einzutreten, sich
fur Minderheiten und Benachteiligte einzusetzen und sich mit Zivilcourage gegen Rassismus,
Fremdenfeindlichkeit, Antisemitismus und jede Art der Gewalt zu engagieren.

Der Ansbacher Regionalgruppe geharen zahlreiche Blrger als Mitglieder an, aber auch Stadte,
Gemeinden, kirchliche Einrichtungen, Parteien und weitere Gruppen. Daneben engagieren sich
viele Unterstitzer und Sympathisanten fiar die Zlele der regionalen Menschenrechts-Initiative.
Sie alle treffen sich bei einer Vollversammlung im Jahr, we sie tiber die Perspektiven kinftiger
Aktivititen vor dem Hintergrund der aktuetlen politischen Situation, beispielsweise Uber die
Entwicklung des politischen Extremismus in Stadt und Landkreis Ansbach beraten. Eng
verbunden mit der Burgerbewegung ist die Lokale Allianz gegen Rechtsextremismus Ansbach
Stadt und Land (Lara).

Die Regionalgruppe Ansbach sieht es als Kern ihrer Aufgaben an, aufklarende
Offentlichkeitsarbeit zu betreiben, Biirgern verlissliche Informationen zu vermitteln und
Vorurteilen entgegenzutreten. Das geschieht durch Aktionen, Veranstaltungen und
Presseverdffentlichungen. Zum Zielpublikum gehéren gerade auch junge Menschen, Deshalb
schreibt die Regionalgruppe Ansbach der Biirgerbewegung fir Menschenwirde in
Mittelfranken e. V. zum Beispiel regelmaBig den Robert-Limpert-Preis fir couragiertes Handeln
Jugendiicher und einen Aufsatz-Wetthewerb fir Schiilerinnen und Schiller der Klassen 9 bis 11
aller Schulen im GroBraum Ansbach aus.

Sprecher der Initiative ist Uirich Rach, Schatzmeister Heinz Taeger. Dem Oraganisations-Team
gehoren auBer dem Sprecher-Duoe an: Regina Wenning, Alexander Biernoth, Frank
Fatkenheuer und Rainer Goede. Koardinator fiir die Lara: Rainer Goede.



Ansbacher Aufruf zur Menschenwiirde
gegen Fremdenfeindlichkeit und Gewalt

Spatestens mit der Jagd auf Auslénder und andere Minderheiten durch Rechtsradi-
kale in vielen deutschen Stadten muss allen klar sein:

Gefordert ist jetzt das persénliche Engagement und ein gemeinsamer Protest.

Es ist wieder an der Zeit, dass die Biirger aufstehen fiir die Achtung der
Menschenwiirde.

Alle Demokraten, Vereinsvorstinde, alle, die im &ffentlichen Leben stehen, missen
klar machen, dass Gewalt gegen Menschen ein Verbrechen st und dass die Téater
nicht mit unserer stillschweigenden Duldung rechnen kénnen.

Der Gewalt gegen wehrlose Menschen muss mit Wort und Tat entgegengetreten
werden. Es darf nicht der Eindruck entstehen, das alles sei nicht so schlimm.

Den Anfangen wehren, heift das Gebot der Stunde. Aus der Geschichte wissen wir,
welche furchtbaren Auswirkungen es hat, wenn Menschen aus der Gesellschaft aus-
gegrenzt und wegen ihrer Herkunft oder Gesinnung verfolgt werden.

Alle die an der Erziehung von Jugendlichen mitwirken, haben hier eine besondere
Verantwortung. Jugendiiche soliten ermuntert werden, sich gegen alle extremisti-
schen Tendenzen zu wehren. Bei gewaltsamen Ubergriffen handelt es sich nicht um
Lausbubenstreiche, sondern um Straftaten.

Wer solche Gewalttaten oder auch schon die Vorstufen der Gewalt stillschweigend
hinnimmt, muss wissen, dass diese dem Ansehen unseres Landes schweren
Schaden zufiigen und letztlich auch ihren eigenen Wohlstand untergraben.

Unsere ausléndischen Mitbiirger und Mitbtrgerinnen leisten einen wichtigen und
unverzichtbaren Beitrag fur unsere Wirtschaft, Gemeinwohl und Kultur. Ihre Inte-
gration sollten wir férdern.

Wir rufen deshalb alle Burgerinnen und Burger auf, mit Ziviicourage in der Familie,
am Arbeitsplatz, im Verein und wo auch immer, diskriminierenden Auf&erungen
gegen Minderheiten entgegenzutreten und fiir die Achtung der Menschenwiirde und
gegen Gewalt einzutreten.

Der Aufruf wird unterstiitzt von:

amnesty international Ansbach; Arbeiterwohlfahrt, Kreisverband Ansbach; Bundeswehr VBK 63,
Oberst Nommsen; Bund der Vertriebenen, Kreis Ansbach; Biindnis 90/die Griinen, Kreis Ansbach;
C8U Kreistagsfraktion Ansbach; Deutscher Gewerkschaftsbund Kreis Ansbach; Diakonie
Neuendettelsau; Evang.-Luth. Dekanat Ansbach, Dekan Matihias Oursin; FDP-Bezirksverband; Freic
Wibhler, Kreistagsfraktion Ansbach; Handwerkskammer Mittelfranken; IHK Mittelfranken; Innere
Mission Ansbach; Katholisches Pfarramt St. Ludwig, Regionaldekan Otto Miinkemer; SPD
Kreisverband Ansbach; SPD Kreistagsfraktion Ansbach; Auslinderbeirat der Stadt Ansbach; BAP
Ansbach; Seniorenbeirat der Stadt Ansbach; Stadtrat (alle Parteien) Niirnberg; Erdinger Parteien
(Kreisverbinde);

Bitte schlieBen Sie sich dem Aufruf an.

Adressen: Barbro Duensing Matthias QOursin
Schleifweg 37 Luisenstrafie 2
91522 Ansbach 91522 Ansbach



Aktivitaten der Biurgerbewegung in Stadt und
Landkreis Ansbach in den vergangenen Monaten:

Verleihung des Robert-Limpert-Preises an Jugendliche aus Stadt und Kreis.
Gegendemonstration bei groBer NPD-Kundgebung in Ansbach,

Gedenkstétte fiir lokale Widerstandsgruppe im Dritten Reich entsteht nachstes Jahr in
Ansbach auf Initiative und mit Finanzierung der Bilirgerbewegung. Etwa 40 Jahre lang wurde
in der Stadt dartiber diskutiert, jetzt entschied sich der Stadtrat fiir das Mahnmal in der
Innenstadt.

,Der Menschenrechtsreport”, eine digitale regionale Informationsschrift wurde kreiert.

Gedenkfeiern zum Thema ,Holocaust” und ,,Ermordung des Ansbacher
Widerstandskdmpfers Robert Limpert”.

Aufsatzwettbewerb fir Schiiler in der Region, Thema: ,Rassismus im Alltag”.
Filmabend {iber die Zerstérung Rothenburgs.

Engagement im , Café Vielfalt” in Ansbach, einer Begegnungsveranstaltung fir Fliichtlinge
und Einheimische.

Vortragsveranstaltungen: Prof. Armin Scherb, Thema: ,Jugend und Rechtsextremismus”.
Prof. Benjamin Kedar, Jerusalem, zum Thema Robert Limpert und sein umstrittener Lehrer
Prof. Karl Bosl.

Podiumsdiskussion , Ligenpresse” mit filhrenden bayerischen Journalisten, in
Zusammenarbeit mit der Hochschule Ansbach.

Foto-Wettbewerb zum Thema Integration.

Aktion Ansbacher Erkldrung™; 730 Biirger unterzeichneten nach dem Bombenattentat in der
Stadt und aufkeimender Fremdenfeindlichkeit per E-Mail und Briefpost eine Resolution der
Biirgerbewegung zum friedlichen Zusammenleben aller Menschen in Stadt und Region.

Solidaritatserkldrung fiir Bambergs Erzbischof Ludwig Schick nach Morddrohungen gegen ihn
aus AfD-nahen Kreisen.

In den nachsten Monaten stehen wieder mehrere interessante Vortrags- und
Diskussionsveranstaltungen an, sowie die Griindung eines Arbeitskreises ,Integration durch
Kommunikation”, der eine Verstdndnis- und Verstindigungsebene fiir Einheimische und
Flichtlinge in Stadt und tandkreis Ansbach schaffen will.



Satzung

§1
Name und Sitz

1.

Der Verein fiihut den Namen ,,Biirgerbewegung fiir Menschenwiirde in Mittelfranken*

2.

Der Verein fithrt nach Eintragung in das Vereinsregister den Namenszusatz ,,eingetragener
Verein* in der abgekiirzten Form ,,e.V.*.

Der Verein hat seinen Sitz in Niirnberg.
§2
Vereinszweck, Gemeinniitzigkeit
1.

Grundlegend fiir den Verein ist der ,,Ansbacher Aufruf fiir Menschenwiirde, gegen
Fremdenfeindlichkeit und Gewalt*, der dieser Satzung als Anlage beigefiigt ist.

2.

Zweck des Vereins sind die Férderung von Bildung und Erziehung mit dem Ziel des Schutzes

der Menschenwiirde und der Stirkung der Demokratie im Sinne des Grundgesetzes der
Bundesrepublik Deutschland sowie das Eintreten fiir Vélkerverstindigung.

Der Satzungszweck wird verwirklicht durch die direkte und indirekte Unterstiitzung und
Forderung von biirgerschaftlichen Initiativen und BildungsmaBinahmen insbesondere fiir
Jugendliche und junge Erwachsene durch Bereitstellung und Vermittlung von

Informationsmaterial, Forderung von interkulturellen Begegnungen mit dem Ziel des Abbaus

von Vorurteilen, durch Offentlichkeitsarbeit und Unterstiitzung von konkreten Projekten.



Der Verein verfolgt ausschlieBlich und unmittelbar gemeinniitzige Zwecke im Sinne des
Abschnitts , steuerbeglinstigte Zwecke* der Abgabenordnung.

Der Verein ist selbstlos titig. Er verfolgt nicht in erster Linie eigenwirtschaftliche Zwecke.

4.
Mittel des Vereins diirfen nur fiir die satzungsgeméiBen Zwecke verwendet werden. Die
Mitglieder erbalten keine Zuwendung aus Mitteln des Vereins.

5.
Es darf keine Person durch Ausgaben, die dem Zweck des Vereins fremd sind, oder durch
unverhiltnismifBig hohe Vergiitungen begiinstigt werden.

6.
Bei Aufldsung des Vereins oder bei Wegfall seiner steuerbegiinstigten Zwecke fillt das

Vermégen des Vereins an den Bezirk Mittelfranken, der es unmittelbar und ausschlieBlich fiir
gemeinniitzige Zwecke im Sinne dieser Satzung zu verwenden hat.

§3

Eintragasg in das Vereinsregister

Der Verein soll in das Vereinsregister eingetragen werden.

§4
Eintritt der Mitglieder

1.

Mitglied des Vereins kann jede natiirliche und juristische Person werden. Der
Aufnahmeantrag 1st unter Angabe des Namens, Standes, Alters und der Wohnung bzw. des
Sitzes schriftlich einzureichen. Minderjshrige miissen die Zustimmung ihres gesetzlichen
Vertreters nachweisen.



2.

Die Mitgliedschaft entsteht durch Eintritt in den Verein.

3.

Uber die Aufnahme entscheidet der Vorstand. Der Eintritt wird mit Aushindigung einer
schriftlichen Aufnahmeerkldrung wirksam.

4,

Die Ablehnung durch den Vorstand ist nicht anfechtbar. Der Vorstand ist nicht verpflichtet,
etwaige Ablehnungsgriinde bekannt zu geben.

5.
Ein Aufnahmeanspruch besteht nicht.
§5
Austritt der Mitglieder
1.

Die Mitglieder sind zum Austritt aus dem Verein berechtigt.

2.
Der Austritt ist unter Einhaltung einer Kitindigungsfiist von vier Wochen nur zum Schluss
eines Kalenderhalbjahres zulissig.

3.
Der Austritt ist dem Vorstand schriftlich zu erkldren. Zur Einhaltung der Kiindigungsfrist

(Abs. 2) ist der rechtzeitige Zugang der Austrittserklirung an ein Mitglied des Vorstandes
erforderlich.

§6
I.

Die Mitgliedschaft endet auferdem durch Ausschluss, bei natiirlichen Personen im Ubrigen
durch Tod, bei juristischen Personen bei deren Auflésung.



2.
Der Ausschluss aus dem Verein ist nur bei wichtigem Grund zulissig. Ein wichtiger Grund ist

insbesondere bei groben Verstéfien gegen die Satzung und die Interessen des Vereins sowie
gegen Beschliisse der. Vereinsorgane gegeben.

3.

Uber den Ausschluss entscheidet auf Antrag des Vorstandes die Mitgliederversammlung.

4.

Der Vorstand hat seinen Antrag dem auszuschlieBenden Mitglied mindestens zwei Wochen
vor der Versammlung schriftlich mitzuteilen.

5.

Eine schriftlich eingehende Stellungnahme des Mitglieds zum Ausschlussantrag ist in der
tiber den Ausschluss entscheidenden Versammlung zu verlesen.

6.

Der Ausschluss eines Mifgliedes wird sofort mit der Beschlussfassung wirksam.

7.

Der Ausschluss soll dem Mitglied, wenn es bei Beschlussfassung nicht anwesend war, durch
den Vorstand unverziiglich schriftlich bekannt gemacht werden.

§7
Streichung der Mitgliedschaft
1.

Ein Mitglied scheidet auflerdem bei Streichung der Mitgliedschaft aus dem Verein aus.

2.

Die Streichung der Mitgliedschaft erfolgt, wenn das Mitglied mit zwei fortlaufenden
Jahresbeitrigen im Riickstand ist und diesen Betrag auch nach schrifilicher Mahnung durch
den Vorstand nicht innerhalb von einem Monat von der Absendung deren Mahnung an voll



entrichtet. Die Mahnung muss schriftlich an die letzte dem Verein bekannt gegebene
Anschrift des Mitglieds gerichiet sein.

3.
In der Mahnung muss auf die bevorstehende Streichung der Mitgliedschaft hingewiesen
werden.

4.

Die Mahnung ist auch wirksam, wenn die Sendung als unzustellbar zuriickkommt.

5.

Die Streichung der Mitgliedschaft erfolgt durch Beschluss des Vorstands, der dem
betroffenen Mitglied nicht bekannt gemacht wird.

§8
Mitgliedsbeitrag
1.

Es ist ein Mitgliedsbeitrag zu leisten.

2.

Die Héhe des Mitgliedsbeitrags bestimmt die Mitgliederversammlung.

Eine Aufnahmegebiihr wird nicht erhoben.
§9
Organe des Vereins

Organe des Vereins sind

a) der Vorstand
b) die Mitgliederversammiung.



§10
Vorstand

1.
Der Vorstand (§ 26 BGB) besteht aus dem/der Vorsitzenden, seinem 1. und 2.

Stellvertreter/in, dem Schriftfiihrer und dem Schatzmeister. Er kann um bis zu drei Beisitzer
erweitert werden.

2.

Je zwei Vorstandsmitglieder vertreten gemeinsam.

3.

Der Vorstand wird durch Beschluss der Mitgliederversammlung auf die Dauer von zwei
Jahren bestellt. Er bleibt bis zur satzungsgemiBen Bestellung des niichsten Vorstandes im

Amt.

4.

Das Amt eines Mitglieds des Vorstandes endet mit seinem Ausscheiden aus dem Verein.

5.

Verschiedene Vorstandsdmter kénnen nicht in einer Person vereinigt werden.

6.

Die Mitgliederversammlung kann auf Vorschlag des Vorstandes Ehrenvorsitzende und
Ehrenmitglieder emennen.

§11
Beirat

Der Verein erhilt einen Beirat,



2.

Der Vorstand beruft die Mitglieder. Er beriiksichtigt dabei auch Vertreter aus Wirtschaft,
Kultur, Medien, Sport, Religion, Verwaltung, Politik, Parteien und Gewerkschaften.

Aufgaben des Beirats sind insbesondere

- die inhaltliche Begleitung der Arbeit des Vereins

- die Iniziierung von Projekten und Maflnahmen

- die Stellungnahme zur finanziellen Férderung von Projekten mit einem Aufwand von
mehr als 50.000,00 DM.

§12
Beschlussfassung des Vorstands

Der Vorstand ist beschlussfihig, wenn alle Mitglieder eingeladen sind und mindestens die
Hiilfte der Mitglieder anwesend ist. Der Vorstand entscheidet mit einfacher Stimmenmehrheit.
Bei Stimmengleichheit gibt die Stimme des Ersten Vorsitzenden bzw. des die Sitzung
leitenden Vorsitzenden den Ausschlag.

§13
Einberufung der Mitgliederversammlung

1.
Die Mitgliederversammlung ist einzuberufen

a) wenn es das Interesse des Vereins erfordert, jedoch mindestens
b) jihrlich einmal, méglichst in den ersten drei Monaten des Kalenderjahres,
c) bei Ausscheiden eines Mitglieds des Vorstands binnen drei Monaten.

2.

In dem Jahr, in dem keine Vorstandswahlen stattfinden, hat der Vorstand der nach Abs. 1
einzuberufenden Versammlung einen Jahresbericht und eine schriftliche Jahresabrechnung
vorzulegen und die Versammlung iiber die Entlastung des Vorstandes Beschluss fassen zu
lassen.



§14
Form der Einberufung

L.
Die Mitgliederversammlung ist vom Vorstand schriftlich unter Einhaltung einer Frist von
zwei Wochen einzuberufen.
Die Frist beginnt mit dem Tag der Absendung der Einladung an die letzte bekannte
Mitgliederanschrift.

2.
Die Einberufung der Versammlung muss den Gegenstaﬁd der Beschlussfassung (= die
Tagesordnung) bezeichnen.

§15
Beschlussfihigkeit

1.

Beschlussfihig ist jede ordnungsgemil einberufene Mitgliederversammhmng.

2.

Zur Beschlussfassung iiber die Auflésung des Vereins (§ 41 BGB) ist die Anwesenheit von
zwei Dritteln der Vereinsmitglieder erforderlich.

3.

Ist eine zur Beschlussfassung iiber die Auflésung des Vereins einberufene
Mitgliederversammlung nach Abs. 2 nicht beschlussfihig, so ist vor Ablauf von vier Wochen
seit dem Versammlungstag eine weitere Mitgliederversammlung mit derselben Tagesordnung
einzuberufen. Die weitere Versammlung darf friihestens zwei Monate nach dem ersten
Versammlungstag stattfinden, hat aber jedenfalls spitestens vier Monate nach diesem
Zeitpunkt zu erfolgen.

4.

Die Einladung zu der weiteren Versammlung hat unter Hinweis auf die erleichterte
Beschlussfihigkeit (Abs. 5) zu erfolgen.



5.
Die neue Versammlung ist ohne Riicksicht auf die Zahl der erschienenen Vereinsmitglieder
beschlussfihig.

§16
Beschlussfassung

1.
Es wird durch Handzeichen abgestimmt. Auf Antrag von mindestens 10 % der anwesenden
Mitglieder ist schriftlich und geheim abzustimmen.

2.
Bei der Beschlussfassung entscheidet die Mehrheit der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
anwesenden Mitglieder.

3.
Zu einem Beschluss, der eine Anderung der Satzung enthilt, der die Anderung des
Vereinszwecks betrifft und iiber die Auflésung des Vereins (§ 41 BGB) ist eine Mehrheit von
¥ der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung anwesenden Mitglieder erforderlich.

4.
Bei schriftlichen Abstimmungen ungiiltig abgegebene Stimmen zihlen bei der Ermittlung der
notwendigen Mehrheiten als Neinstimmen.

§17
Beurkundung der Versammlungsbeschliisse

1.

Uber die in der Versammlung gefassten Beschliisse ist eine Niederschrift aufzunehmen.

2.

Die Niederschrift ist vom Vorsitzenden der Versammilung zu unterschreiben. Wenn mehrere
Vorsitzende titig werden, unterzeichnet der letzte Versammlungsleiter die gesamte
Niederschrift.
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3.

Jedes Vereinsmitglied ist berechtigt, die Niederschrift einzusehen.

§18
Auflésung des Vereins

1.

Der Verein kann durch Beschluss der Mitgliederversammlung aufgelést werden.

Die Liquidation erfolgt durch den Vorstand.

3.

Das Vereinsverm&gen fillt an den Bezirk Mittelfranken, der es unmittelbar und ausschlieBlich
fiir gemeinniitzige, mildtitige oder kirchliche Zwecke zu verwenden hat.

Niimberg, den 08.11.2000 (Tag der Errichtung des Vereins)
Neufassung auf Grund der Mitgliederversammlung vom 24.03.2004
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

2 zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Amt fir Landliche Ent-
wicklung
21.12.2016

X

Herr Kramer, Baurat

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die o. a.
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Ellwanger
StraRe" mit paralleler 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Dinkelsbiihl keine Bedenken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereini-
gungsgesetz weder geplant noch anhangig.

Eine weitere Beteiligung des Amtes fir Landliche Entwicklung Mittel-
franken am o. a. Verfahren ist, soweit sich keine Anderungen im fla-
chenmafigen Umfang des Planungsgebietes ergeben, nicht erforder-
lich. Auf die Mitteilung des Ergebnisses der Wirdigung dieser Stel-
lungnahme wird verzichtet.

Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen und beachtet.

Bayerischer Bauernver-
band
13.01.2017

Herr Jurgen Eisen, Fachberater

Mit Schreiben vom 12.12.2016 haben Sie uns den Entwurf zu den
Planungen "Ellwanger Straf3e" in der Stadt Dinkelsbiihl im Rahmen
der Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange zur Stellungnahme ber-
lassen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir dazu wie folgt Stellung:

1. Aufgrund der maximal zulassigen Hohe der Bebauung mit 20
Metern wird eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke
durch Beschattung befiirchtet. Wir regen deshalb an zu pri-
fen, inwieweit mit einer Unterkellerung des Hotels die absolu-
te Hohe verringert werden kann.

2. Emissionen, vor allem Staub, Geruch und Larm, die durch ei-
ne ordnungsgemafe landwirtschaftliche Nutzung der angren-
zenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf das Bau-
gebiet auswirken kénnten, sind zu dulden (vgl. 11. Der Be-

Eine Unterkellerung des Hotels ist
bereits vorgesehen

Fir einen wirtschaftlichen Betrieb ist
diese max. Gebaudehdhe zwingend
erforderlich.

Diese Auflage ist bereits festgesetzt.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

NI Behorden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
' sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
grundung).

3. Bei geplanten Eingriinungen ist zu beachten, dass Nachbar- | Der Abstand zwischen Zaun und
grundstiicke und Flurwege weiterhin landwirtschaftlich ge- | Grundstiicksgrenze  wird  Uberall
nutzt werden kénnen und moderne Arbeitsmaschinen mit ei- | eingehalten.
ner Breite von bis zu 3,50 Metern und einem entsprechenden
Wirkungsradius uneingeschrankt arbeiten kénnen. Dabei sind
zwischen Zaun und bestehenden Wegen 3 Meter zwingend
erforderlich.

4. Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass sicherzustellen
ist, dass wahrend der erforderlichen ErschlieBungsmalf3nah- | Die Zufahrten zu den landwirtschaft-
men die Zufahrt zu den angrenzenden landwirtschaftlichen | lichen Grundsticken sind nicht be-
Grundstiicke uneingeschrankt moéglich sein muss. Gleiches | troffen.
gilt fir die Drainagen und Vorfluter im Planungsbereich, die
weiterhin in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten bleiben missen.

5. Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass eine Randbegriinung | Es ist geplant aus dem nérdlich
sowie im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen Baume und | Gelegenen Flurstiick noch einen
Hecken eingeplante sind. Um kinftige Nachbarschaftsstrei- | Streifen von ca. 10 m zu erwerben,
tigkeiten zu vermeiden, empfehlen wir als Abstand zwischen | sodass die Grenzabstande eingehal-
Bepflanzungen und angrenzenden landwirtschaftlichen | ten werden kdnnen
Grundstiicken 4 Meter einzuhalten.

3 |Bayerisches Landesamt X
fir Denkmalpflege
4 | Fernwasserversorgung X Herr Mersi
Franken Die Uberpriifung hat ergeben, dass im geplanten Bereich keine Be-
19.12.2016 rihrungspunkte mit Anlagen der Fernwasserversorgung Franken | Stellungnahme wird zur Kenntnis

bestehen.

Zu unserer Entlastung legen wir die uns vorgelegten Unterlagen wie-

genommen.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

NI Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
' sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
der bei.
5 |Landratsamt Ansbach X Frau Sand

24.01.2017

Das Landratsamt Ansbach nimmt zu den obengenannten Verfahren
Stellung und teilt Folgendes mit;

Herr Weber - Sachgebiet 41 - Bauamt:
Die Entscheidung, rdumlich unwirksame Stellplatze entlang der Stra-
Benkante zu planen, ist stadtebaulich falsch.

Herr Sand - Sachgebiet 43 - Wasserrecht:

Aktenvermerk vom 18.01.2017

Wir weisen vorsorglich zur Kenntnis darauf hin, dass sich auf der FI-
Nr. 2055, Gemarkung Dinkelsbuhl friiher eine Tankstelle befunden
hat. Im Zuge deren Riickbaus haben bis ca. 2007 umfangreiche bo-
denschutzrechtliche Sanierungsmaflinahmen stattgefunden, welche
ohne weitere Einschrankungen abgeschlossen wurden. Im Ergebnis
bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht hinsichtlich der vorliegen-
den Planung keine Bedenken.

Sollten sich bei Bauarbeiten jedoch dennoch Anhaltspunkte fir Ver-
unreinigungen zeigen (mglw. bislang nicht bekannte Stelle) sind die
Arbeiten umgehend einzustellen und das Landratsamt Ansbach, so-
wie das Wasserwirtschaftsamt Ansbach zu verstandigen. Die gesetz-
liche Pflicht zu dieser Meldung folgt aus Art. 1 Satz 1 BayBodSchG.

Nach unseren Kenntnissen mussten aus der damaligen Sanierungs-
maRnahmenich mindestens 2 Gundwassermessstellen auf dem be-
sagten Grundstlick bestehen.

Sofern deren Rickbau angestrebt wird, ist beim Landratsamt Ans-
bach, SG 43, unter Einhaltung der entsprechenden Fristen eine
Ruckbauanzeige analog zu § 49 WHG i. V. m. Art. 30 BayWwG zu
stellen. Hierin ist detailliert zu beschreiben, wie und womit die Mess-

Warum die Stellplatze entlang der
StralRe unwirksam sein sollen, ist
nicht nachvollziehbar. Dariber hin-
aus handelt es sich nicht um o6ffentli-
che Stellplatze.

Der Hinweis auf nicht vollig auszu-
schlieBende Altlasten wird beachtet.

Der Antrag auf Ruckbau der Grund-
wassermessstellen wird gestellt.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

stellen rickgebaut und verfillt werden sollen. Die Anzeige wird dann
gepruft und ggf. unter Auflagen freigegeben.

Sollte eine Uberbauung der Messstellen in Rede stehen ist der Riick-
bau definitiv vorzunehmen. Auch in diesem Fall jedoch mit vorheriger
Anzeige und erst nach unserer Freigabe.

Herr Biedermann - SG 63 - Tiefbauverwaltung:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Die Baumpflanzungen entlang der KreisstraRe AN 45 hat - wie im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt - in einem Mindest-
abstand von 7,50 m zum Fahrbahnrand zu erfolgen (RPS 2009).

Herr Kreisbrandrat Miller - SG 31 - Sicherheitsangelegenheiten:
Nach Durchsicht der Unterlagen werde aus Sicht des abwehrenden
Brandschutzes die folgenden Feststellungen gemacht:

Léschwasserversorgung:

Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf fur den oben ge-
nannten Bereich ist gem&R der geplanten baulichen Nutzung zu be-
messen. Als PlanungsgrofRe kann hierzu das Arbeitsblatt W 405 des
deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) her-
angezogen werden.

Die erforderliche Loschwassermenge ist in einer maximalen Entfer-
nung von 300 Meter (ber geeignete Léschwasserentnahme-
maoglichkeiten zur Verfigung zu stellen. Als Léschwasserentnahme-
stellen kénnen Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221, unter-
irdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230 oder auch Léschwas-

Der Mindestabstand von 7,50 m
nach RPS fur Baumpflanzungen wird
eingehalten.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

NI Behorden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
' sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
serbrunnen nach DIN 14220 angesehen werden. Fur den Erstangriff
/-einsatz sind grundsatzlich Unter- oder Uberflurhydranten aus der | Im Umkreis von 300 Meter sind Un-
offentlichen Loschwasserversorgung anzusetzen. Hierbei sind fiir | ter- und Uberflurhydranten vorhan-
eine Loschgruppe mindestens 800 Liter/min. sicherzustellen. den.
Unter Bezugnahmen des auf den Einsatzfahrzeigen der Feuerwehr | Dartiber hinaus sind im Gebiet zwei
mitgefuihrten Schlauchmaterials ist mindestens eine (Anzahl) geeig- | zusétzliche Uberflurhydranten ge-
nete Loschwasserentnahme zu den einzelnen Objekten im geplanten | plant. Nach Angaben der Stadtwerke
Gebiet in maximal 100 Meter erforderlich um das Wasser zum Ein- | Dinkelsbuhl steht fur dieses Gebiet
satzfahrzeug heranzufiihren und nach Druckerhdhung an die Ein- | dauerhaft eine Léschwassermenge
satzstelle zu verteilen. von 96 m3/h zur Verfigung.
Der Nachweis nach dem Arbeitsblatt
DVGW W 405 wird im Rahmen der
Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die Uber- | ErschlieRungsplanung erbracht.
sandten Unterlagen ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.
6 |Landratsamt Ansbach X Siehe Stellungnahme LRA oben
- Tiefbauabteilung -
7 |Landratsamt Ansbach X Frau Grotsch

- Untere Naturschutzbe-
horde -
09.01.2017

Anbei sende ich Ihnen die Stellungnahme der hauptamtlichen Fach-
kraft fir Naturschutz (SG 44) der Unteren Naturschutzbehdérde. Zur
Aufstellung des Bebauungsplanes "Ellwanger Straf3e" sowie der 13.
Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren wird im Folgen-
den naturschutzfachlich Stellung genommen.

Vorhabenbeschreibung:

Die GroRRe Kreisstadt Dinkelsbiihl plant die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Ellwanger StraRe" im westlichen Bereich der Stadt. Die
DMH GmbH und die GroRe Kreisstadt Dinkelsbihl hat ein Schu-
lungszentrum entwickelt, das mit Hotel und Kino und Gastronomiebe-
trieb erganzt werden soll. Von der Planung sind die Flurnummern
2031, 2033, 2034, 2055, 2056 Gemarkung Dinkelsbuhl betroffen.
Begrenzt wird das Planungsgebiet durch Kreisstral3e AN 45 im Wes-

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

ten und die Ellwanger Strafl3e im Suden. Der Geltungsbereich wird in
den Fachbeitrdgen nicht angegeben, es ist von einer Grol3e von 4,1
ha auszugehen, der Versiegelungsgrad mit GRZ 0,8 ist als hoch ein-
zustufen.

Betrachtung 13. Flachennutzungsplandnderung

Die Stadt verfligt Gber einen bestandskraftigen Flachennutzungsplan
(FNP) mit integrierten Landschaftsplan, genehmigt in der Fassung
vom 27.03.2002 von der Regierung von Mittelfranken mit Bescheid
vom 02.09.2002 (Az.: 420-4621/DKB1-/98). Im rechtskréaftigen Fla-
chennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Sondergebiet fir Schule, Sport bzw. weitere 1,2 ha ist als landwirt-
schaftliche Nutzflache dargestellt.

Der 13. Flachennutzungsplananderung kann aus naturschutzfachli-
cher Sicht unter Vorbehalt zugestimmt werden, wenn die artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmafinahmen und die Ausgleichsmalinah-
men umgesetzt werden.

Lage im Naturraum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt westlich von Din-
kelsbihl, Teilflachen wurden bereits als Parkplatz benutzt oder sind
teilversiegelt. Die restlichen Flachen sind intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Im Planungsbereich befand sich allerdings eine naturschutz-
fachlich sehr gut ausgepragte Hecke bzw. Feldgehdlz, die bereits aus
naturschutzrechtlichen Grinden im Winterhalbjahr 2015/2016 ent-
fernt wurde.

In der Vorbesprechung am 22.01.2016 mit den Vertretern der Gr. Kr.
Dinkelsbiihl und den TOB wurde die Vorgehensweise der Heckenent-
fernung geklart, eine Kompensationsberechnung wurde vorab vom
Planungsbiiro Schmidt / Feuchtwangen fiir den Ausgleich erstellt.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Betrachtung und Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange

Das gutachterliche Fazit der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung kommt zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestéande, gemal § 44 BNatSchG durch das Vorhaben unter der
Berucksichtigung der VermeidungsmafRnahmen und der vorgezoge-
nen AusgleichsmaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitat nicht erfillt.

— Um eine Erfullung von Verbotstatbestdnden bei den V6-
geln zu vermeiden, sind die Baufeldfreimachung im Be-
reich des Feldlerchenbrutplatzes und Gehélzrodung au-
Berhalb der Brutzeit der Vogel durchzufiihren.

— Zudem muss als Ausgleich fir den Verlust eines Feldler-
chenreviers vorgezogen eine Aufwertung von Feldler-
chenhabitaten (CEF-MalRnahme) erfolgen.

— Die CEF-MaRBnahmen missen flachengenau festgelegt
werden, d. h. die Festsetzung ist entsprechend zu ergan-
zen mit Flurnummer und Gemarkung.

MaRnahmen zur Vermeidung
Die MaBnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt sind zwingend umzusetzen, die Ausfiih-
rungen missen entsprechend dem Griinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan entnommen werden.

— Die MaBBnahmen zur Vermeidung, Kompensation und Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat sind vollumféanglich umzusetzen.

Grindordnerische Festsetzungen
Mit den grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan besteht

Durch die Vorgaben des Griunord-
nungsplans werden artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande ver-
mieden. Es handelt sich um folgen-
de Vorgaben:

Die Baufeldfreimachung erfolgt im
Zeitraum zwischen 1.10. und 28.2.
Sollte nach der Baufeldfreimachung
nicht unverziglich mit dem Bau be-
gonnen werden, werden Vergra-
mungsmafinahmen durchgefihrt.
Der Ausgleich fur den Verlust des
Feldlerchenreviers erfolgt vorgezo-
gen auf der Flurnummer 2390 Gmk.
Dinkelsbuhl. Die dort geplante Er-
satzflache 1 im Grinordnungsplan
fur die 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,Gewerbe- und Industriege-
biet Waldeck-Ost* wird modifiziert,
so dass ein zusatzlicher Feldler-
chenbrutplatz kompensiert wird.
Dabei wird der geplante Brachestrei-
fen auf 20 m verbreitert. Diese vor-
gezogene CEF-MaRRnahme wird in
einem Plan flachengenau darge-
stellt. Sie wird umgehend durch die
Stadt Dinkelsbihl umgesetzt.

Die Grunordnungsplan dargestellten
MafRnahmen werden vollumfénglich
in den Bebauungsplan tbernommen
und umgesetzt.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde kein Einverstandnis.

Es wird darauf hingewiesen, dass die griinordnerischen Festlegun-
gen aus fachlicher Sicht den Anforderungen einer natur- und land-
schaftsvertraglichen Siedlungserweiterung nicht gerecht werden. Die
Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft ist so derzeit
nicht gegeben. die Griinordnung wurde leider auf ein Minimum redu-
ziert.

Eine durchdachte Durch- und Eingrinung des Geltungsbereiches
bedeutet nicht nur aus 6kologischer, sondern auch aus &asthetischer
Sicht eine Wertsteigerung fur die Baugebiete in der Grof3en
Kreisstadt Dinkelsbihl.

— Es wurden in der Festsetzung keine grunordnerischen
MalRnahmen fir den Bebauungsplan festgelegt, um den
Eingriff in das Landschaftsbild zu mindern, die grinord-
nerische Festsetzung im Bebauungsplan ist entspre-
chend zu ergénzen.

— Grundsétzlich muss ein 20% Flachenanteil von Grinfla-
chen auf der Flache gewéahrleistet sein.

Den Bedenken der Naturschutzbe-
horde wird folgendermal3en Rech-
nung getragen:

Um das Baugebiet in die Landschaft
einzubinden, erfolgt die Pflanzung
bzw. die Erhaltung von Baumreihen
im Westen und Siden des Bauge-
biets sowie von Einzelbdumen im
Nordosten des Baugebiets. Weitere
Baumpflanzungen erfolgen im Be-
reich der Parkplatze an der zentralen
ErschlieRungsstral3e. Hier werden
ausschlieRlich gro3e standortge-
rechte, heimische Baum- und
Straucharten verwendet. Es wird
eine Mindestqualitat vorgeschrieben
(Hochstamme, Stammumfang 14 -
16 cm), die gewabhrleistet, dass die
Eingrinung ihre Funktion rasch
Ubernehmen kann.

Am Sidostrand des Plangebiets ist
auf der privaten Griinflache eine
Hecke zu pflanzen.

An der nordlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs ist beabsichtigt noch
einen Streifen mit einer Breite von
mid. 10 m zu erwerben.

Innerhalb der bebaubaren Grund-
stiicke kénnen konkrete Grinpla-
nungen nur sehr eingeschrankt er-
folgen, da die konkrete Griinplanung
die Gebaudeplanungen berlcksich-
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

tigen muss und die Gebaudeplanun-
gen der Vorhabentrager noch nicht
abgeschlossen sind. Daher wird
festgesetzt, dass einem Bauantrag
ein Freiflachengestaltungsplan bei-
zufligen ist. Bem Freiflachengestal-
tungsplan sind folgende Vorgaben
des Grinordnungsplans zu beach-
ten:

Die Grunflachen und Gewasserfla-
chen der Grundstiicke mussen zu-
sammen einen Anteil von mindes-
tens 20 % erreichen und sind géartne-
risch anzulegen sowie dauerhaft zu
unterhalten.

Pro angefangene 500 m? private
Grinflache ist ein standortgerechter,
heimischer Baum 1. Ordnung zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zusatzlich ist pro 7 Stellplatze ein
standortgerechter, heimischer Baum
1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Mindestqualitat fir die Baum-
pflanzungen ist 3xv (Hochstamme)
Stammumfang 14-16 cm.

Auf den privaten Grinflachen sind
an den im Plan eingetragenen
Standorten Hecken entsprechend
den Pflanzgeboten zu pflanzen und
fachgerecht, dauerhaft zu unterhal-
ten.

Grundsatzlich Ist fur die Gehdlz-
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Betrachtung Ausgleichsbedarf und Ausgleichsbedarf Hecke

Das geplante Gewerbegebiet besitzt einen hohen Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad mit einer GRZ von 0,8. Die Berechnung des Aus-
gleichsbedarfs muss fir den gesamten Geltungsbereich von 40680
m2 gelten. Fir die Flachen wurde ein Kompensationsfaktor von 0,4
festgelegt, der Heckenanteil mit 0,8, damit besteht aus naturschutz-
fachlicher Sicht Einverstdndnis. Daraus ergibt sich ein Kompensati-
onsbedarf von 14988 m=.

— Grundsaétzlich kann der Uberhang des Ausgleich vom
Bauleitverfahren "Waldeck Ost" von 2,46 ha fur die not-
wendigen Ausgleich fur den Bebauungsplan "Ellwanger
StraRe" angerechnet werden. Der Ausgleichsbedarf der
Bauleitplanung muss trotzdem im Umweltbericht darge-
stellt werden.

— For die Anrechnung der AusgleichsmaRnahmen (B-Plan
"Ellwanger StraRe") hat die Umsetzung auf der Flurnr.
2390, Gemarkung (B-Plan Ausgleichsflachen Waldeck
Ost") zwingend zu erfolgen.

Okoflachenkataster

Die Ausgleichsflachen werden dem Bayerischen Landesamt fir Um-
welt (Okoflachenkataster) von der Unteren Naturschutzbehorde gem.
Art. 9 BayNatSchG gemeldet.

Schlussfolgerung
Der Aufstellung des Bebauungsplanes "Ellwanger Stral3e" sowie der
13. Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren kann aus

pflanzungen Pflanzmaterial aus ge-
bietseigener Herkunft zu verwenden.

Der Uberhang des Ausgleichs vom
Bauleitverfahren ,Waldeck Ost" von
2,46 ha wird fir den notwendigen
Ausgleich fiir den Bebauungsplan
~Ellwanger Strafl3e” 1,499 ha ange-
rechnet. Fir den Bebauungsplan
Ellwanger StrafRe sind somit keine
zuséatzlichen Ausgleichsmaf3nah-
menflachen erforderlich.

Die Umsetzung der B-Plan Aus-
gleichsflachen ,Waldeck Ost" auf der
Flurnr. 2390, Gemarkung Dinkels-
bahl erfolgt umgehend.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

naturschutzfachlicher Sicht unter Vorbehalt zugestimmt werden,
wenn die Grinordnung erganzt wird.

Die vollumfangliche Umsetzung aller Ausgleichs- und Ersatzmalf3-
nahmen und der artenschutzrechtlichen Kompensationsmaf3nahmen,
sowie der MalRnahmen zur Vermeidung ist ebenfalls Grundvoraus-
setzung fur die Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde.

— Die CEF-MafBnahmen und Ausgleichsflachen mussen fla-
chengenau festgelegt werden, d. h. die Festsetzung ist ent-
sprechend zu erganzen mit Flurnr. und Gemarkung.

— Die Grunordnung ist im Bebauungsplan festzulegen und zu
erganzen.

Landratsamt Ansbach
- Gesundheitsamt -

Amt fur Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten
27.01.2017

Herr Schneider
Zu den vorgelegten Planungen nehmen wir wie folgt Stellung:

e 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

Keine Einwande

e vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ellwanger Strafl3e"

Die BaumalRnahme hat auch einen Bedarf an landwirtschaftlichen
Flachen. Der Verlust von Kulturflichen schwécht die Leistungsfahig-
keit und die Entwicklungsmdglichkeiten der betroffenen Betriebe.

Eine moglichst flachenverbrauchsschonende Planung ist deshalb
notwendig, um dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden nachzukommen.

Durch die sehr verdichtete Bebau-
ung wird dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

NI Behorden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
' sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
Rechnung getragen.
Bei der Ausarbeitung des Ausgleichskonzeptes fir den Bebauungs- | Beim Ausgleich wird auf eine bereits
plan sollte darauf geachtet werden dass der Verlust landwirtschaftli- | bestehende Ausgleichsflache der
cher Nutzflachen so gering wie méglich ist. Stadt Dinkelsbiihl zurtickgegriffen
Es ist zu prifen, ob eventuell einzelne MaRnahmen auch produkti-
onsintegriert durchgefihrt werden kénnen.
10 |Regierung von Mittelfran- X Herr Rahn, Oberregierungsrat

ken
27.01.2017

13. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Grol3e Kreisstadt Dinkelsbiihl mdchte die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen fur ein von der DHM GmbH in Griindung
geplantes Vorhaben an der Ellwanger Straf3e und fuhrt deswegen ein
Verfahren zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Im
Parallelverfahren wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan auf-
gestellt.

A.) Sachverhalt

Das Vorhabengebiet liegt am westlichen Stadtrand von Dinkelsbunhl
nordlich der Ellwanger StralRe und umfasst ca. 4,3 ha. Wahrend der
nordliche Teil noch landwirtschaftlich genutzt wird, ist der sidliche
Teil mit einer gebundenen Tragschicht befestigt und wird bedarfswei-
se als Parkplatz genutzt.

Der Uberwiegende Teil ist im wirksamen Flachennutzungsplan laut
Begrindung bereits als Sonderbauflache mit dem Schwerpunkt
Schule sportliche, soziale und kulturelle Zwecke bzw. als gemischte
Bauflache ausgewiesen; etwa 1,2 ha am ndérdlichen Rand sind dem-
nach noch als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Es ist nun geplant, das Vorhabengebiet von ca. 4,3 ha als Sonder-
bauflache darzustellen.

B.) Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Seite 12|27




Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

1) Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung

Die fur die Planung relevanten Ziele und Grundséatze sind in der
Begrindung Uberwiegend bereits angefuihrt. Ergdnzend ist das
Ziel LEP 2.1.4 Konzentration von Einrichtungen zu beachten:
"Die zentraldrtlichen Einrichtungen sind in der Regel in den Sied-
lungs- und Versorgungskernen der zentralen Orte zu realisieren.
Ausnahmen sind zu zulassig, wenn im Siedlungs- und Versor-
gungskern geeignete Flachen oder notwendige Verkehrsinfra-
strukturen nicht zu Verfligung stehen oder wenn es zu Attraktivi-
tatseinbufRen im Siedlungs- und Versorgungskern kommen wiir-
de." (2)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplan Region
Westmittelfranken rein redaktionell an die Gliederung des LEP
angepasst wurde (21. Anderung des Regionalplans, in Kraft seit
01.11.2016). Die neuen Bezeichnungen der in der Begriindung
enthaltenen Ziele und Grundsatze des Regionalplans Region
Westmittelfranken entnehmen Sie bitte der aktuellen Fassung
des Regionalplans (z. B. auf der Internetseite des Planungsver-
bandes: http://www.region-westmittelfranken.de/Regionalplan/
Textteil-Gliederung,html).

2) Bewertung
Der Vorhabenstandort liegt am Rand des Siedlungs- und Ver-
sorgungskernes und entspricht somit noch dem Ziel LEP 2.1.4
Konzentration von Einrichtungen sowie dem Ziel LEP 3.3 Abs. 2
Vermeidung von Zersiedlung.

C.) Ergebnis

Belange der Raumordnung und Landesplanung bestehen dem Vor-
haben nicht entgegen. Einwendungen werden nicht erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Laut unserem Rauminformationssystem ist der Uberwiegende Teil
des Anderungsbereiches als Gemeinbedarfsflache dargestellt, d. h.
unser Kenntnisstand weicht von dem beschriebenen Bestand ab. Zu
Aufklarung und Aktualisierung bitten wir um Ubersendung des wirk-
samen Flachennutzungsplanes (gerne per E-Mail, Ausschnitt ge-
ndgt).

D.) Hinweise des Sachgebietes Stadtebau

Bei der Festsetzung eines Sondergebietes besteht nach § 11 Abs. 2
Satz 1 BauNVO die Pflicht zur Festlegung einer Zweckbestimmung.
Nach Kommentarmeinung von EZBK / Soéfker zu § 11 BauNVO
(Rn. 27-28) ist im FNP eine Aussage uber die beabsichtigte stadte-
bauliche Entwicklung und die Nutzung erforderlich.

Die Zweckbestimmung der geplanten Sonderbauflache ist nicht an-
gegeben und ist daher in den Festsetzungen und in der Begrindung
Zu erganzen.

Die vorgelegte Begriindung zum FNP ist unvollstandig:

a) Alle beabsichtigten Nutzungen sind in der Begriindung aufzu-
fuhren.

b) Unter Punkt 5 wird auf den ausfihrlichen Umweltbericht des
vorhabenbezogenen B-Plans "Ellwanger Stral3e" hingewie-
sen. Dieser Hinweis ist nicht ausreichend. Der Flachennut-
zungsplan stellt einen eigenstandigen Plan dar, im dem auch
ohne darauf aufbauenden Bebauungsplan die Belange des
Umweltschutzes abgearbeitet werden missen. Der Umwelt-
bericht ist entsprechend dem Detailierungsgrad des Bauleit-
plans zu erganzen.

c) Die Alternativenprifung unter Punkt 6 enthalt lediglich eine
Feststellung, dass keine alternativen Flachen vorhanden
sind. Eine kurze Erlauterung dazu ist zu erganzen.

Der bestandskraftige Flachennut-
zungsplan wird per Email Gbermittelt

Die einzelnen Nutzungen sind in der
Begriindung aufgefuhrt

Umweltbericht ist angefertigt

Alternativprifung wurde erganzt
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Nr.
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Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ellwanger Strafl3e"

Die DHM GmbH in Grindung aus Dinkelsbiihl hat zusammen mit der
Stadt Dinkelsbihl ein Schulungszentrum fiir Dinkelsbihl entwickel.
Das Zentrum wird durch ein Hotel und einen Kino- und Gastronomie-
bereich erganzt.

Die GrofRRe Kreisstadt Dinkelsbiihl mdchte hierfir die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen schaffen und stellt einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan auf. Der Flachennutzungsplan stellt den
Bereich bislang nur teilweise als Sonderbauflache dar und wird im
Parallelverfahren geandert (13. And.).

A.) Sachverhalt
Das Vorhabengebiet liegt am westlichen Stadtrand vom Dinkelsbuihl
nordlich der Ellwanger Straf3e und umfasst ca. 4,3 ha.
Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Sonderge-
biet gemalR § 11 BauNVO festgesetzt. Es sind folgende Nutzungen
geplant:

— Zone 1, Kino und Gastronomie

— Zone 2, Parkhaus

— Zone 3, Seat Schulungszentrum

— Zone 4, Hotel

— Zone 5, FCA Trainingszentrum

— Zone 6, Schulungs- und Konferenzzentrum

B.) Bewertung aus landesplanerischer Sicht

1) Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung
Die fir die Planung relevanten Ziele und Grundsatze sind in der
Begrindung Uberwiegend bereits angefiihrt. Erganzend ist das
Ziel LEP 2.1.4 Konzentration von Einrichtungen zu beachten:
"Die zentraltrtlichen Einrichtungen sind in der Regel in den Sied-
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Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

lungs- und Versorgungskernen der zentralen Orte zu realisieren.
Ausnhahmen sind nur zulassig, wenn im Siedlungs- und Versor-
gungskern geeignete Flachen oder notwendige Verkehrsinfra-
strukturen nicht zur Verfligung stehen oder wenn es zu Attrakti-
vitdtseinbuBen im Siedlungs- und Versorgungskern kommen
wirde." (2)

Es wird darauf hingewiesen , dass der Regionalplan Region Westmit-
telfranken rein redaktionell an die Gliederung des LEP angepasst
wurde (21. Anderung des Regionalplans, in Kraft seit 01.11.2016).
Die neuen Bezeichnungen der in der Begrindung enthaltenen Ziele
und Grundsatze des Regionalplans Region Westmittelfranken ent-
nehmen Sie bitte der aktuellen Fassung des Regionalplans (z. B. auf
der Internetseite des Planungsverbandes: http://www.region-
westmittelfranken.de/Regionalplan/ Textteil-Gliederung.html).

2) Bewertung
Der Vorhabenstandort liegt am Rand des Siedlungs- und Ver-
sorgungskernes und entspricht somit noch de Ziel LEP 2.1.4
Konzentration von Einrichtungen sowie dem Ziel LEP 3.3 Abs. 2
Vermeidung von Zersiedlung.

C.) Ergebnis

Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorha-
ben nicht entgegen. Einwendungen werden nicht erhoben.

D.) Hinweise des Sachgebietes Stadtebau

Die Festsetzungen zur zulassigen Hohe des Hotelgebdudes er-
scheint aufgrund der Ortsrandlage sowie Topographie mit max. 20 m
unangemessen hoch. Eine vertragliche Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild ist nicht optimal gelést.

Aufféllig sind ein sehr héher Flachenversiegelungsgrand sowie die

Wird zur Kenntnis genommen

Samtliche Nutzungen im Geltungs-
bereich sind aufeinander abge-
stimmt. Aufgrund der KFZ-
Schulungszentren und den massiv
zunehmenden Ubernachtungszahlen
in DKB entspricht die geplante Zim-
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hohe Bebauungsdichte im zukinftigen Sondergebiet. meranzahl/Bettenzahl dem Minimum

Eine angemessene Durchgrinung des offentlichen Raums ist zu |an Erforderlichkeit. .

bertcksichtigen. Die Bebauung in die Hohe verhindert
noch mehr Flachenverbraucht und
Versiegelung. Gleichzeitig ist die zur
Verfligung stehende Flache be-
grenzt.
Die Durchgrunung des Gebietes wird
durch Pflanzgebote gewahrleistet

11 |Regierung von Mittelfran- X Herr Hesselbach

ken

- Héhere Naturschutzbe-
horde -

19.01.2017

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ermit-
telten Ausgleichsflachen und ihre darauf durchzufiihrenden Aufwer-
tungsmafRnahmen sind im weiteren Verfahren im Planblatt darzustel-
len und textlich in die Festsetzungen mit aufzunehmen. Sollte es sich
um Flachen handeln, die nicht im Eigentum der Stadt, sondern Fla-
chenDritter sind, bedarf es einer Eintragung von entsprechenden
Unterlassungs-, Handlungs- und Duldungspflichten des Grundsttick-
seigentiimers als dauerhafte dingliche Sicherung in das Grundbuch.
Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funk-
tion der Ausgleichsflachen zu den Ausgleichszwecken gesichert sein.
Die Ausgleichsflachen mit ihren MaRnahmen sind zeitgleich mit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okoflachenkataster des
Landesamtes fur Umwelt gem. Art. 9 BayNatSchG zu melden.

Die sich aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP,
Baader Konzept GmbH, 2016) ergebenden Mal3nahmen zur Vermei-
dung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litéat (vorgezogene AusgleichsmalBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG) sind ebenfalls im Planblatt darzustellen und textlich in die
Festsetzungen mit aufzunehmen.

Die Vorgaben werden umgesetzt.
Siehe die Stellungnahme zu den
Anforderungen der UNB
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Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses missen die dafiir notwen-
digen Flachen gesichert sein (z. B. Bewirtschaftungsvereinbarungen).
Zum Zeitpunkt des Eingriffsbeginns missen die darauf durchfiihren-
den MafRnahmen bereits vorhanden und wirksam sein.
12 | Regionaler Planungsver- X Frau Dr. Horlamus, Regierungsratin
band Westmittelfranken Aus der Sicht des Regionalen Planungsverbandes Westmittelfranken | Stellungnahme wird zur Kenntnis
17.01.2017 bestehen gegen die 0. g. Vorhaben keine Einwendungen. genommen.
13 | Staatliches Bauamt Ans- X Frau Knappe, Technische Amtfrau

bach
23.01.2017

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan
berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes.

Die Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl be-
trifft vor allem bereits festgelegte bzw. in der Nutzung geanderte Fla-
chen die in den FNP aufgenommen werden sollen. Lediglich die nach
Norden anschlielende Flache (Flurnummer 2031 der Gemarkung
Dinkelsbuhl) ist im aktuell rechtsverbindlichen FNP als landwirtschaft-
liche Flache dargestellt. Planungen des Staatlichen Bauamtes Ans-
bach sind von den Anderungen nicht betroffen.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen aus dem Kino- und Gastro-
nomiebereich wird sich aufgrund der Art der Nutzung und den von
den dblichen Verkehrsspitzen abweichenden Besucherverkehr nur
geringfuigig auf die bereits Uberdurchschnittliche Verkehrsbelastung
auswirken.

Negative Auswirkungen auf die geplante Ortsumgehung von Dinkels-
bahl sind nicht zu erwarten

Rechtsgrundlagen
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Bayer. Stral3en- und Wegegesetz
Bay. Naturschutzgesetz
Um Ubermittlung einer Kopie der Abwagung der o. g. Punkte sowie | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
einer Kopie des rechtsgiltigen Bebauungsplanes (Satzung mit Plan) | genommen.
wird gebeten. Die Unterlagen kénnen auch digital als pdf an poststel-
le@stbaan.bayern.de Gibermittelt werden.

14 |Wasserwirtschaftsamt X Frau Kemmer-Schaller

Ansbach
25.01.2017

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht Gberwun-
den werden koénnen:

Einwendungen:
1) Wasserversorgung

2) Abwasserbeseitigung mit Niederschlagswasser

Rechtsgrundlage
WHG, BayWG, BauGB

Mdoglichkeiten der Uberwindung

Zu 1.) Wasserversorgung

Bei der ErschlieBung des Gebiets ist darauf zu achten, dass jederzeit
genigend Trink-, Betriebs- und Loschwasser in ausreichender Quali-
tat, Quantitdt und ausreichendem Druck zur Verfigung steht. Die
einschlagigen DVGW Arbeits- bzw. Merkblétter sind zu beachten.

Zu 2.) Abwasserbeseitigung mit Niederschlagswasser
Das Gebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Somit ist der §
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
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Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

55 WHG beachtet.

Das geplante Gebiet ist abwassertechnisch nur zum Teil erschlossen.
Daher ist fur den geplanten Bereich eine Tekturplanung notwendig. In
dieser Tekturplanung missen die Auswirkungen des gesamten ge-
planten Gebiets auf die weiterfihrenden Abwasseranlagen aufgezeigt
werden. Dies kann im Rahmen der notwendigen Planung fur die Nie-
derschlagsentwésserung s. u. erfolgen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll tber eine Rickhal-
tung in einen Vorfluter (Walkenweiherbach) eingeleitet werden. Hier-
fur ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich.

Fur das notwendige wasserrechtliche Genehmigungsverfahren sind
folgende Nachweise erforderlich.

e hydraulische und qualitative Bewertung des Niederschlagsab-
flusses nach DWA-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlun-
gen zum Umgang mit Regenwasser".

e flr technische Anlagen der Regenwasserriickhaltung: Be-
messung nach DWA-Arbeitsblatt A 117 "Bemessung von Re-
genrtckhalteraumen”.

Eine Versickerung ist n. u. E. in diesem Bereich nicht mdglich und
bisher auch nicht geplant.

Erste Abstimmungen zur Entwasserung fanden bereits mit uns statt.

Wir bitten das notwendige Wasserrechtsverfahren rechtzeitig zu be-
antragen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Zu 3.) Altlasten- und Bodenschutz

Die geforderten Nachweise zur
Mischwasserbehandlung und Leis-
tungsfahigkeit der Klaranlage wer-
den im Zuge der ErschlieBungspla-
nung erbracht

Das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser wird in einer Rohrlei-
tung gesammelt und einem gepl.
Ruckhaltebecken im Gelandetief-
punkt sudlich des Radweges nach
Segringen zurlickgehalten und ge-
drosselt dem Walkweiherbach un-
terhalb des Wasserschutzgebietes
zugeleitet. Der Notuberlauf des Be-
ckens wird Uber die bestehende
Stral3enentwasserung der Staats-
straf3e 2220 dem Geisweiher zuge-
leitet

Das wasserrechtliche Verfahren ist
in Vorbereitung und wird im Zuge
der ErschlieBungsplanung beantragt.
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Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
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Die Flurnummer 2055, Gemarkung Dinkelsbihl ist im Behérdenzu-
gang vom Altlasten-, Bodenschutz- und Deponie-Informationssystem
(ABUDIS) als "nutzungsorientiert saniert" eingetragen.

Sollten wider Erwarten Anhaltspunkte fir Verunreinigungen bei Erd-
arbeiten festgestellt werden, werden u. a. abfallrechtliche Belange
relevant.

Das Landratsamt Ansbach und das Wasserwirtschaftsamt Ansbach
sind umgehend zu informieren.

Erganzend verweisen wir zu dieser Problematik auch auf die Stel-
lungnahme des Landratsamtes Ansbach SG 43-Wasserrecht vom
18.01.2017 mit Az.: 642-22 (136) SG 43 sa.

Starkregenereignisse und urbane Sturzfluten

Um den erhéhten Intensitaten und Haufigkeiten von Starkregen durch
die Klimadnderung bei der Kanaldimensionierung vorsorgend Rech-
nung zu tragen, empfehlen wir die Bemessungsabfliisse bei Bedarf
die rechnerisch zulassigen Wiederkehrzeiten von Uberflutungen an-
gemessen zu erhéhen und verweisen auf das LfU-Merkblatt Nr. 4.3/3
"Bemessung von Misch- und Regenwasserkanalen, Teil 1: Klima-
wandel und moéglicher Anpassungsbedarf".

Zusatzlich wollen wir auch auf das DWA-Themenheft "Starkregen

und urbane Sturzfluten - Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge"
vom August 2013 hinweisen.

Die Sachgebiete 32 - Abfallrecht, 41 - Bauverwaltung und 43 - Was-
serrecht, jeweils am Landratsamt Ansbach sowie das planende Biiro
Heller, Herrieden erhalten einen Abdruck dieser Stellungnahme in
"Cc" zur Kenntnisnahme.

Sie Stellungnahme zum SG 43
(Wasserrecht) am Landratsamt Ans-
bach

Bei der Bemessung der Kanale wird
das LfU-Merkblatt Nr. 4.3/3 beachtet

15

Stadtwerke Dinkelsbihl
19.12.2016

Frau Kabel
Hiermit teilen wir Thnen mit, dass von Seiten der Stadtwerke Dinkels-
bihl keine Einwande bestehen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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16 |Deutsche Telekom X 13. Anderung Flachennutzungsplan

18.01.2017

Frau Kolb / Herr Kriiger

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
volliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die un-
gestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen -
sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewéabhrleistet bleiben.

Fur zukinftige Erweiterungen des Telekommunikationsnetzes sind in
allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen.

Wir bitten Sie, uns den festgesetzten Plan mit Erlauterungsbericht zu
Ubersenden.

Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ellwanger Stral3e"

Frau Mayer / Frau Zeus
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
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TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus beigefugten Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die lhnen uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fur in-
terne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Te-
lekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden missen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationsli-
nien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit. welche eige-
nen oder lhnen bekannten MalRnahmen Dritter im Planbereich statt-
finden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Baumaf3nahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse
so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
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angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen.

Hinsichtlich geplante Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Bei Planungsénderung bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteili-
gen.

Die gewlinschte Festsetzung wird in
die Satzung aufgenommen

Das Merkblatt wir bei Baumpflan-
zungen beachtet

17

IHK Nurnberg fur Mittel-
franken
17.01.2017

Frau Stengel

Nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem zustan-
digen IHK-Gremium durfen wir Ihnen mitteilen, dass seitens der IHK
Nurnberg fur Mittelfranken keine Einwénde bestehen.

Das Vorhaben sehen wir seitens der Wirtschaft als einen wichtigen
Beitrag zur Belebung des Wirtschaftsstandorts Dinkelsbihl und wird
als solches von der IHK begrift.

Wir danken Ihnen fiur die Beteiligung am Verfahren und bitten Sie uns
zukinftig die Unterlagen digital zuzusenden.

Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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18

Main-Donau-
Netzgesellschaft
22.12.2016

X

Frau Bieringer

In der Anlage erhalten Sie die Bestandsplane der MDN Main-Donau-
Netzgesellschaft mbH, ein Unternehmen der N-ERGIE Aktiengesell-
schaft, und der von uns gegebenenfalls im Rahmen einer Betriebs-
fuhrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben genannten Be-
reich.

Diese Bestandsplane besitzen nur informellen Charakter.

Die Bestandsplane enthalten Anlagen der Main-Donau-
Netzgesellschaft. Soweit es sich vorstehend nicht um Anlagen der
Main-Donau-Netzgesellschaft handelt, wird diese im Namen und
Auftrag der jeweiligen Anlagenbetreiber téatig.

Zusatzlich zu den auf den Uberlassenen Planen bekannt gegebenen
Anlagen kdnnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende
Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss
von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fiir die wir nicht zu-
standig sind. Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese
sind deshalb auch nicht im Planwerk dokumentiert. Hierflr ist der
jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes und die 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes bestehen von unserer Seite keine Ein-
wande.

Fur die Benachrichtigung bedanken wir uns.

Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

19

Bundesamt fur Infrastruk-
tur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bun-
deswehr

20.12.2016

Herr Hils
Zu der im Betreff angegebenen MaBRnahme nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Die Belange der Bundeswehr sind bei der 0. a. MaBnahme nicht be-

Seite 25|27




Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie
zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
rahrt.
Bei der o. a. MalRnhahme bestehen bei gleichbleibender Sach- und | Stellungnahme wird zur Kenntnis
Rechtslage seitens der Bundeswehr keine Bedenken und Forderun- | genommen.
gen.
20 |Bund Naturschutz X
21 | Markt Schopfloch X Herr Czech
24.01.2017 Da die Belange des Marktes Schopfloch gegen die vorgesehene
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Ellwanger
Stral3e" in der Gemarkung Dinkelsbiihl, Stadt Dinkelsbiihl und der 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl im Be-
reich des Bebauungsplanes im Parallelverfahren nicht beeintrachtigt
werden, erfolgen hierzu keine Einwendungen.
22 |Gemeindeverwaltung X Frau Anja Wagemann, Blirgermeisterin
Fichtenau Vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren und Ubersendung der
11.01.2017 Planunterlagen. Seitens der Gemeinde Fichtenau werden keine Ein- | Stellungnahme wird zur Kenntnis
wendungen gegen die Planung vorgebracht. genommen.
23 | Gemeinde Kref3berg X Frau Macho
23.01.2017 Vielen Dank fiir die Uberlassung der Unterlagen zu dem Flachen-
nutzungsplanverfahren der Stadt Dinkelsbihl und zum Bebauungs-
plan Ellwanger Stral3e.
Zu der o. g. Planung haben keine Anregungen oder Bedenken, von
der Planung sind wir nicht berthrt.
Stellungnahme wird zur Kenntnis
Am weiteren Verfahren brauchen Sie uns nicht zu beteiligen. genommen und beachtet.
24 | Stadt Feuchtwangen X Herr 1. Blrgermeister Patrick Ruh
04.01.2017 die Stadt Feuchtwangen bedankt sich fur die Beteiligung in 0. g. Ver- | Stellungnahme wird zur Kenntnis
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

NI Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
' sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
fahren und teilt mit, dass keine Einwande bestehen. genommen.
25 | Gemeinde Mdnchsroth X Herr HauRRer
13.01.2017 Bezugnehmend auf obigen Betreff erhebt die Gemeinde Modnchsroth
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB zum geplante Bauleitplanverfahren keine | Stellungnahme wird zur Kenntnis
Einwande. genommen.
26 | Markt Durrwangen X Herr Winter, 1. Blirgermeister
11.01.2017 Der Marktgemeinderat Dirrwangen hat in seiner Sitzung am
10.01.2017 das im Betreff genannte Bauleitplanverfahren behandelt.
Der Marktgemeinderat Durrwangen erhebt keine Einwendungen und | Stellungnahme wird zur Kenntnis
hat beschlossen, keine AuRRerung abzugeben. genommen.
27 |Gemeinde Wilburgstetten X
28 | Gemeinde Wittelshofen X
29 |Gemeinde Langfurth X Herr 1. Birgermeister Miosga
12.01.2017 Der Gemeinderat Langfurth hat in seiner Sitzung am 10.01.2017 be-
schlossen, dass leine Einwande gegen die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans "Ellwanger Stra3e" mit paralleler 13. | Stellungnahme wird zur Kenntnis
Flachennutzungsplananderung bestehen. genommen.
30 |Gemeinde Wort X

Aufgestellt: 14.02.2017

Ingenieurbiro Willi Heller
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Ausgleichsflache
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Planung Gewerbe- und Industriegebiat "Waldeck Ost"
offengelegter Graben

Grabenbdschung mit Grabenaufweitungen
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Planung "Bebauung Ellwanger Stalle”
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Oberflachenentwasserung

Lageplan 1 (Mal3stab 1:2000)

Die grofie Kreisstadt Dinkelsbihl erlasst aufgrund
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Bei allen Bodeneingriffen muss mit archaologischen Funden gerechnet werden. Die Eigentiimer und Besitzer von
Grundsticken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von archéaologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Beim Auffinden von Bodendenkmalern bzw. bei den Becbachtungen von Funden (u.a. Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) sind nach Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG
unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, die Untere Denkmalschutzbehdrde in der Stadt Dinkelsbihl bzw.
die zustindige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Nirnberg zu verstandigen. Die
Arbeiten sind flr diesen Fall sofort einzustellen, bis die Denkmalschutzbehédrde Uber das weitere Vorgehen
entschieden hat

u
— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 14 Uberbaubare Grundstilcksfldchen (§ 23 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNvO). Verfahrensvermerke "
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 20151 S. 1722) 1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
) ) ) 1441 Baugrenzen (§ 23 Abs.1 BauNVOQ)
— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetztes vom 11.06.2013 (BGEI. |.S. 1548) 11 Artder baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Die iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Eintrag von Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
— die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), Der Geltungsbereich wird in insgesamt 6 Zonen gegliedert, diese sind im Planteil dargestelit. mit integriertem Grunordnugnsplan N
zuletzt geandert durch Entsch. des BayVerfGH - Vf. 14-VII-14; Vf. 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 - vom 9. 5. 2016 ) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Sondergebiet
(GVBI. S. 89) Zone 1,3 und 5 : Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Schulungs- und ’ Ellwanger StraRe"
— in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) — BayRS 2020-1-1-1, in der KantemnzzEntrim 21 Fassaden Stadt Dinkelsbiihl
Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796 ff.), zuletzt geandert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Gouvernement- zugelassen sind folgende Nutzungen: ; . .
Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458) . Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glénzenden Oberflachen sind an Gebaudeaulenflachen ) ) ) ) )
e et - Konferenzraume unzulassig a) Der Stadtrat Dinkelsbihl hat in seiner Sizung am __.__ 2016 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
folgenden Bebauungsplan als —  Schulungs- und Seminarraume Bebauungsplans mit integrietem Grinordnungsplan "Sondergebiet Ellwanger Stralie" beschlossen. Der
Satzung - Veranstaltungssaal 22 S i Aufstellungsbeschluss wurde am . .2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
—  Erforderliche gastronomische und technische Einrichtungen ) der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurdeam __._ 2016
—  Buroraume Zulassig sind Flachdécher, sowie flach geneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 10 © beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am . .2016 bekanntgemacht.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan —  Sonstige Nebenraume wie Sanitéranalgen, Lagerraume usw.
mit integriertem Griinordnungsplan 23 Abstandsflachen b) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
i Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan in der Fassung vom __._ 2016 wurde in der Zeit
Sondergebiet N . . i
Zone 2 : Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Parkhaus und Kino Flr die Zonen des Sondergebietes sind folgende Abstandsflachen festgesetzt: vom 2016 bis einschlielich 2016 in Form einer Auslegung durchgefuhrt
wEllwanger Strafle® ~  Zone12, 3und5: 0,5H - — '
. ” Das Sondergebiet Parkhaus und Kino dient der Unterbringung eines Parkhauses und Kinogebaude mit e ) :
) Stadt Dinkelsbiihl Gastronomie —  Zone 4 (Hotel): 025H ¢) Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan in der Fassung vom __._.2016 wurden die
§ 1: Geltungsbereich I HPTOR 57 Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméaRk § 2 Abs. 2 in der Zeit vom __.__.2016 bis einschlieRlich
Zugelassen sind folgende Nutzungen: " Abarabundaen und Aufschiittunaen . - .
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan mit integriertem ) T — o 8 9 9 9 __.__.2016 frihzeitig beteiligt.
Grunordnungsplan und Umweltbericht in der Fassung vom __._.2016 mit den auf diesem vermerkten textlichen ) N ABEEBURGER Trd AiRSShoHiREER BEA FitEST BER TiF GRS ais Ratiriehs BN rEEaBET T &Y, SIS - i _
Festsetzungen. Der Bebauungsplan mit Integrietem Griinordnungsplan und Umweltbericht besteht aus der = Kinogebduds o 9 9 g ' g d) Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss W}lrde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken am
Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung und dem Umweltbericht jeweils —  Schank- und Speisewirtschaften o __._.2016 gefasst. Die Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung erfolgte am . .2016.
in der Fassung vom __.__.2016. —  Nutzung zu Veranstaltungen 25 Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer maximalen Héhe von 2,0 m zulassig. e) Zu dem Entwurf in der Fassung vom __._ 2016 wurden die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt: M d Stiitz bi — 1 bd T | geméal § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeit vom __.__.2016 bis einschliellich __._ .2016 beteiligt.
_ im Westen durch die ,,KI’ AN 45“ mit der FIL.Nr. 2002 der Gemarkung Dinkelsbuhl Zohe 4 - Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Hotel auern un utzmauern biIs ZU einer Aochevon 1 ma er naturiichen ‘selanaeoberracne sind zugelassen.
- i guden;ﬂurchh;le !|!:E||::|mngg;?;ag:[)?;;egrozl;\/l; 12225_3/” de; Gbent:arkung E'”kel|5bd“h_| i Das Sondergebiet dient zu Zwecken des Beherbergungsgewerbes und den dazugehérigen Anlagen und f) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grilnordnungsplan in der Fassung vom __.__.2016 wurde mit der
) 'r?tz;?er;} urc; 'g ' :1' S kol' — ' ' (Wohnbebauung, bzw. landwirtschaftliche Einrichtungen, sowie zur sportlichen Freizeitgestaltung und gesundheitlichen Erholung. 3. GRUNORDNUNG (§9 Abs. 1a BauGB) Begrliindung sowie bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Nutzfidchen) der Gemarkung Dinksisbaot _ ) _ ) _ _ o 2016 bis einschlieBlich __.__.2016 &ffentlich ausgelegt.
- im Norden durch die FI.Nr. 2030 (landwirtschaftliche Nutzflachen) der Gemarkung Dinkelsbihl zugelassen sind folgende Nutzungen: 31 MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen
—  Gebéaude und Anlagen des Beherbergungsbetriebes mit bis zu 350 Betten sowie den dazugehdrigen 311 Innere Durchgriinung . . : : .
Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke mit den FI.Nm. 2031 - 2034, 2035 (teilw.), und 2055 - 2056 der e _ _ - _ o g) DieStagEinkgisbiil hatimii Seschluss des Stadiratsvgm,_;, 2018 digAufstellung Yprhapenbezogenel]
G K Dinkelsbihl i gy ) ) ) Um eine ausreichende Durchgrinung im Plangebiet zu gewéhrleisten werden folgende Malknahmen auf den Bebauungsplans mit integrietem Griinordnungsplan "Sondergebiet Ellwanger Stralke" in der Fassung vom . .2016
emarkung Dinkelsbu —  Raume die fur die Gesundheit und Erholung dienenden Berufe (z.B. Massage und Kosmetik) "
e Grundstiicken festgesetzt: gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
§ 2: Inkrafttreten: - Schank- und Speisewirtschaften Die Grinflachen und Gewasserflachen der Grundstiicke missen zusammen einen Anteil von mindestens 20 %
o ) ) ) ) ) erreichen und sind géartnerisch anzulegen sowie dauerhaft zu unterhalten.
Der Bebauungsplan mit integriertem Grunorf!nungsplan und Umweltbericht wird mit de.r nganntmachung des 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 bis 20 BauNVO) Pro angefangene 500 m? private Griinflache auf einem Grundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Baum 1.
Satzungsbeschlusses vom __._ .2016 gemalk § 10 BauGB am __._ .2016 rechtsverbindlich. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. R —— 5018
Der Planbereich wird in vier Zonen mit unterschiedlicher baulicher Nutzung aufgeteilt. Die Lage der Zonen ist Zusatzlich ist pro 7 Stellplatze auf einem Grundstlick ein standortgerechter, heimischer Baum 1. oder 2. Ordnung ' - DH """""" Obb """""" p t """"
durch Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. - Hgiilar, SRCroligenneisler
) ) . Mindestqualitat fur die Baumpflanzungen ist 3xv (Hochstdmme) Stammumfang 14-16 cm.
GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl, den __.__.2017 ... 1.24  Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) Auf den privaten Grinflachen sind an den im Plan eingetragenen Standorten Hecken aus standortgerechten,
Dr. Hammer, Oberhlirgermeister . : h) Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan ,Ellwanger
Als héchstzulassiges Mald der baulichen Nutzung werden fur die Zonen 1-6 die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 heimischen Cehblepianzen entsprechent dam Flanzgeboten 2u {plianzen wnd) *faehgerechts dauerhaftzy T . S
e s P B Fot PE i) B ot r A unterhalten. Stralle" wurde am __._ 2016 geman § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekanntgemacht
es gese__ : SOY_VeI SI_C m? aus derles g?se en tberbaubaren Hlache, der iaeschosszahl sowme der Einem RBauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan beizufiigen. Dabei sind die Vorgaben des Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Ellwanger Stralte” ist damit nach § 10 Abs. 3
Grundsticksgrofe ein geringeres Mal ergibt. ) . .
Grinordnungsplans zu beachten. BauGB wirksam in Kraft getreten.
Begrunung auf éffentlichen Grunflachen und des éffentlichen StraRenraums
1.2.2  Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) Um das Baugebiet in die Landschaft einzubinden, erfolgt die Pflanzung bzw. die Erhaltung von Baumreihen im
o _ _ ) ) Westen und Slden des Baugebiets sowie von Einzelbdumen im Nordosten des Baugebiets. Weitere Dirikelsbiihi. dsn 2016
Fur die Zonen sind folgende maximale GebaudehShen festgesetzt: Baumpflanzungen erfolgen im Bereich der Parkplatze an der zentralen ErschlieBungsstrafte. Als Gehdolzarten fiir ' = S DrHamm erOberburgermelster """
- Zone: 12m die Eingrinungsmalnahmen an den Stralken sind groRwiichsige standortgerechte, heimische Baumarten 1. und ' ’
- Zone2 14 m 2. Ordnung zu verwenden, die fur den StralBenraum geeignet sind. Mindestqualitat fur die Baumpflanzungen ist
— Zone 3und 5: 10m 3xv (Hochstamme) Stammumfang 14-16 cm. Soweit im Bereich der Baumreihen bereits Baume vorhanden sind,
- Zone 4: 20m werden diese erhalten.
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)
In allen Zonen wird eine abweichende Bauweise > 50 m festgesetzt.
~— ! — ‘ § A. PLANZEICHENLEGENDE
469,00 ] / l 2
~ . 8
\/ / > 3.1.2 Bodenversiegelung 1. Festsetzungen 2. Hinweise
/ Der Boden stellt die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen dar und ist als solcher zu erhalten. Im [ | Grg'zg d‘;sééuggme” Geltungsbereichs _ i
| / Naturhaushalt fungiert er als Speicher von Niederschlagswasser und als Puffer- und Filtersystem gegenuber Saugre:'ze auGB) I:I private Verkehrsfidche
B [ (5 2 1 (5 2 O Y o I P N [P ————
— 2030 / p / Schadstoffen. (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) |:| private Griinfidche
T ~_ ] Um diese Funktionen so weit wie méglich zu erhalten, ist die im Planungsraum zu erwartende Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung NN oo Parkolit
T~ 46850 ™~ - / Bodenversiegelung auf das nétige Minimum zu reduzieren. I:I Straenverkehrsfiache privale Farpiatze
/ |:| besthender Gehweg
—~
— / e
/ / SO Zone 4 y 3.2  Vermeidungs-, Ausgleichs,- Sicherungs-, und KompensationsmaRnahmen nach saP - offentiiche Griinfiache — geplanter Gehweg
~_ ‘(6(530 y I. p / Hotel Y, . . \ . ) Ml gféirlltr“eccﬁpl:;?l:grl)“he (Léngs- oder . Hohenlinien
O~ — p / 0,8 . \ / N \ ~ Vermeidungsmalfinahme Végel I:I gepl. Bebauung (Sonderbaufléchen)
/ / / \ o e \ Als Vorkehrung fur den Natur- und Landschaftsschutz sind Rodungs- und Baumfallarbeiten im Zeitraum von 1. I:I Wasserflachen
SO Zone 3 / ( a <10° / / / /\ AN Oktober bis 29. Februar, auRerhalb der Brutzeit von Végeln, durchzufihren. Erfolgt nach der Baufeldfreimachung ) ) . bestehende Wohn. /Neb biiud
Schulungs- und P e / / e - / nicht unmittelbar die Bebauung, ist durch Vergramungsmalnahmen sicher zu stellen, dass das Baufeld nicht " ?Sﬁ;igi?:deusa;me/StraUCher e esienende Tonn-/Rebengebaude
Konferenzzentrum |- — — 467,50 — _ v - . " . : : : : 9 bestehende Flurstlicksgrenzen
f GH=20m p / - / zwischenzeitlich als Brutplatz genutzt wird. Ausnahmen davon sind im Einvernehmen mit der Unteren T~
0,8 - / — / / Y ~ _— yd Naturschutzbehérde zulassig. “ geplante Bepflanzung (Pflanzgebot) -2} Flurstiicksnummern
~ /
-~ / 2057 - Bauverbotszone Zone
a <10° _ S ( / / / -~ P - ) VVVVV 12 m Abstand zur Kr AN45 _ .
— — — 467,00 / , / -~ o - 3.3 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen Grundri chosef
- SO Zone 5 yd e - ‘:Cﬂjﬂjﬂﬂ Nutzungsschablonen Zone 1 -5
GH=10m / N\ 12) / Schulunas- und / -~ S Sichtdreieck Ellwanger Stralle Bauweise | Dachneigung
’ ’ 7 ; / / / Ausgleichsmalnahme Feldlerche
— o p Konferenzzentrum / W Versorgungstrase Abwasser, Wasser, ebsudenth
— ~_ 66~50 / / / / / & Strom und Telekomunikation chaudenthe
~ A / / 0.8 - < / — Flurstiick MaRnahmenziel MaRnahme
. o - -
- <€ / \ d / a <10° D/ § S Flurnummer 2390 Lebensraum fir die|Verbreiterung Brachestreifen von 10 m auf
/ \'\0 y IQES / 2 o —~ Gemarkung Kemmathen Feldlerche 20m
— 0 o = o
~ — o AE)O \ A66’0 / I/’\\‘ J \ o / GH=10m g ~ \\ .
P P \ \ L N — / v A \ T — . Zur Kompensation der im Zusammenhang mit dem Vorhaben stehenden Eingriffe wird folgende vorgezogene ro e re I SS a
i ] Ausgleichsmalnahme (CEF-Malnahme) fur die Feldlerche festgesetzt:
— - o — [ ] [} |
: - T Schutzbesténde zu Leitungen I l I e S | l
o Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen
- - — — Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind geeignete Schutzmaflihahmen
- vorzusehen.
2057/1 o
e ; ~
\\ Y / 1 | 4. Hinweise
\\ e A\ 41 Griinordnung
\ & Der Ausgleichsbedarf fiir das Sondergebiet ,Ellwanger Stralke® kann auf den Kompensationsiberschuss
\ c;ﬂ angerechnet werden, der im Zuge der Grinordnungsplanung fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes
\\ \ . — .Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost“ entstanden ist. Somit sind die Eingriffe, die durch die Bebauung der
2057/7 Ellwanger Stralke erfolgen, kompensiert.
\ Die festgesetzte AusgleichsmalRnahme flr die Feldlerche wird im Winter bzw. Frihjahr 2017 umgesetzt.
\\ 7 Die Kompensationsmalknahme und die Begrinungsmalinahmen sollen entsprechend den Vorgaben im
N Umweltbericht umgesetzt werden. Der Umweltbericht beinhaltet eine Liste empfohlener Gehdlzarten.
\ N\ \ Fur alle Gehélzpflanzungen sollten bei der Auswahl des Pflanzmaterials gebietseigene Herkiinfte verwendet
N\ N 2057/8 werden.
% \\\ Abstand und Art der Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen so gewahlt werden, dass
"v N\ der Sicherheitsraum zu angrenzenden Strallen sowie erforderlichen Sichtflachen freigehalten werden. Die
1 \\ N\ Abstande sind durch geeignete Malnahmen (Ruckschnitt u.a.) sténdig zu gewéhrleisten. Abstand und Art der
7.;\ N\ 207 Gehoélzpflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muissen zudem so gewahlt werden, dass der
A} 2057/9 Mindestabstand des Gehdélzstamms von 2 m zu angrenzenden Flurstiicken freigehalten wird.
@ Zur Verbesserung des Kleinklimas und zum Schutz der Fassaden werden Fassadenbegriunungen empfohlen.
\\ ® Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Veranderung der S W
N\ 9 Erdoberflache ausgehoben wird, soll in nutzbarem Zustand erhalten, einer geeigneten Verwendung, mdglichst : A 4
innerhalb des Geltungsbereichs, zugefihrt und vor Vernichtung und Vergeudung geschitzt werden. &%{af@ v
Nach 5 Jahren prift die Stadt, ob die Malknahmen auf der Ausgleichsflache und die Durchgrinungsmalnahmen l’l!l ; %ﬁﬁstzz;os
1956 durchgefihrt sind und die Mallnahmenziele erreicht wurden. Die Erfolgskontrolle der Ausgleichsmalnahme wird 3 -
der Unteren Naturschutzbehoérde vorgelegt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
SO Zone 1 < g . . .
Schulungs. und mit integriertem Grunordnungsplan fur das
Konferenzzentrum
. " "
08 | - Sondergebiet "Ellwanger Stralde
SO Zone 2 <10°
Parkhaus und Kino a
mit Gastronomie
5438000 08 ] GH=12m 5438000
1957 -Entwurf-
a <10°
GH=14m 1852 4a  Bedorlanidey Planteil: Malistab 1:1.000

Satzung einschlief3lich Festsetzungen

Stand 14.02.2017

Vorhabenstrager: DHM GmbH in Grindung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Ellwanger Strafl3e”, Stadt Dinkelsbiihl Begriindung Stand: 18.10.2016

1. Anlass und Zielsetzung

Die DHM GmbH in Griindung aus Dinkelsbihl hat zusammen mit der Stadt Dinkelsbihl ein
Schulungszentrum fur Dinkelsbuhl entwickelt. Das Zentrum wird durch ein Hotel und einen
Kino- und Gastronomiebereich erganzt. Fur die verschiedenen Nutzungen gibt es bereits

leistungsfahige Investoren zur Realisierung der einzelnen Abschnitte.

Die Nutzungen sind fir ein Uberregionales Einzugsgebiet ausgelegt. Die geplante

Gastronomie- und Kinonutzung soll das Angebot der Altstadt von Dinkelsbihl erganzen.

Ein wichtiger Faktor fur die Realisierung und spéatere Wirtschaftlichkeit des Zentrums ist die
verkehrliche Lage. Zum einen ist eine schnelle und leistungsfahige Anbindung an das
Uberortliche Fernstral3ennetz erforderlich zum anderen soll das Zentrum auch nahe an der
Altstadt liegen. Die Lage der Entwicklungsflache an der Ellwanger Stral3e am westlichen
Ausgang der Altstadt kann stellt kann diese beiden Bedingungen erfiillen. Die Altstadt ist
fuBlaufig Gber die Ellwanger Strafl3e zu erreichen. Unmittelbar westlich an das Gebiet ist mit
dem Kreisverkehr eine leistungsfahige Verbindung an die westliche Umgehungsstral3e von

Dinkelsbuhl und somit an das Uberdrtliche Fernstral3ennetz hergestellt.

In den vorhandenen Gewerbeflachen der Stadt Dinkelsbihl stehen fiir die Realisierung des

Projektes keine Flachen zur Verfigung, die diese Anforderungen erfullen konnen.

Zweck der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (verbindlicher
Bauleitplan) ist die Schaffung von Festsetzungen und Vorgaben zur baulichen und sonstigen

Nutzung der Flachen in dem bezeichneten Gebiet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die notwendigen Rechtsgrundlagen fir eine
Bebauung in der Stadt Dinkelsbuhl.

Seite 3|13



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
+Ellwanger Stral3e“, Stadt Dinkelsbihl Begriindung Stand: 18.10.2016

2. Lage, Abagrenzung und Beschreibung des Gebietes

Beschreibung des Gebiets:

Das geplante Sondergebiet liegt unmittelbar 6stlich der Altstadt von Dinkelsbuhl

(Anbindungsgebot) an den tberortlichen Verkehrsachsen (siehe Verkehrserschliel3ung).

Abgrenzung des Geltungsbereichs:
Begrenzt wird das Gebiet
- Im Westen durch die Kreisstral3e AN 45
- Im Siden durch die Ellwanger Stral3e
- Im Osten durch die Bebauung des vorhandenen Mischgebietes
- Im Norden durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 4,3 ha und umfasst die Flurstiicke 2031, 2032,
2033, 2034, 2055 und 2056, sowie Teilflichen des Flursticks 2035 der Gemarkung
Dinkelsbuhl.

Die Flachen im nordlichen Teil des Geltungsbereiches sind im Wesentlichen unbebaut und
werden landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen im sidlichen Bereich an der Ellwanger
Stral3e sind mit einer ungebundenen Tragschicht befestigt. Teile davon werden als Parkplatz
fur Feste und Veranstaltungen wie die Kinderzeche usw. genutzt. Ein Teilbereich wird

derzeit als Lagerplatz einer Baufirma genutzt.

omeisagns, » I L T L -

Hausholz
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
+Ellwanger Stral3e“, Stadt Dinkelsbihl Begriindung Stand: 18.10.2016

3. Ubergeordnete Planungen

Relevante Ziele des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans der

Region Westmittelfranken

Zeichenerklarung

Oberzentrum

o @
- sch@um bi ‘ Mittelzentrum
O

Herrieden

[ ]
L
Wornitz Kiaeh @
Schnelldorf

Maogliches Mittelzentrum

Unterzentrum

Kleinzentrum

Bevorzugt zu entwickelnder Zentraler Ort

(Auszug ,Zentrale Orte und Nahbereiche® Regionalplan Westmittelfranken)

Die GroRe Kreisstadt Dinkelsbihl ist im System der Zentralen Orte als Mittelzentrum

eingestuft.

"Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen
Planungsverbéande sollen darauf hinwirken, dass die Bevodlkerung in allen Teilrdumen mit
Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt
wird." (Grundsatz LEP 2.1.7)

"Flachensparende Siedlungs- und Erschliel3ungsformen sollen unter Bericksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden" (Grundsatz LEP 3.1 Abs. 2).

"In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht

zur Verfigung stehen"” (Ziel LEP 3.2).
Seite 5|13



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Ellwanger Strafl3e”, Stadt Dinkelsbiihl Begriindung Stand: 18.10.2016

"Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden" (Grundsatz LEP 3.3 Abs. 1). "Neue
Siedlungsflachen sind moglichst in  Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen" (Ziel LEP 3.3 Abs. 2 Satz 1).

"Geeignete raumliche Rahmenbedingungen flir eine ausgewogene Versorgung mit
Handwerks- und sonstigen Dienstleistungsbetrieben sowie fir die Sicherung des Bestands
und der Weiterentwicklung und die Neuansiedlung von leistungsfahigen kleinen und
mittelstandischen Unternehmen sowie der Freien Berufe sollen gewdahrleistet werden"
(Grundsatz Art 6 Nr. 5 BayLplG).

"Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die
leistungsfahigen kleine und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden"

(Grundsatz LEP 5.1 Abs. 1).

"Zur Starkung der Raumstruktur soll insbesondere in den zentralen Orten aller Stufen und in
geeigneten Gemeinden entlang der Entwicklungsachsen ein Zuwachs an Arbeitsplatzen und
Wirtschaftskraft angestrebt werden.” (Grundsatz RP 8 All 1.2)

"Die Beschaftigungsmdoglichkeiten und Einkommensverhdaltnisse sollen in der Region
dauerhaft verbessert werden.

Dabei soll zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur auf die Schaffung von mehr
wohnortnahen, zukunftstrachtigen, qualifizierten und sicheren Arbeitsplatzen im sekundaren
und tertidren Sektor hingewirkt werden." (Grundsatz RP 8 All 1.4)

Das Vorhaben ist mit wesentlichen regionalplanerischen Zielen vereinbar. Durch die
Ansiedlung der Schulungszentren werden qualifizierte Arbeitsplatze im Bereich
Dienstleistung und Handwerk geschaffen. Durch die Schulungsteilnehmer wird eine bessere
Auslastung der touristischen Gegebenheiten ermdglicht. Das neue geplante Kino- und
Gastronomie-Zentrum erganzt die touristischen Angebote der Innenstadt und fihrt so zu

einer Sicherung des fur die Region wichtigen Wirtschaftsfaktors Fremdenverkehr.

Die Lage des geplanten Baugebietes fihrt die von der Stadt Dinkelsbiihl begonnen
Entwicklung der Stadt Entlang der westlichen Umgehungstra3e weiter. Die geplanten

Nutzungen sind mit der Verkehrsentwicklung auf der Umgehungsstral3e sehr gut vereinbar.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
+Ellwanger Stral3e“, Stadt Dinkelsbihl Begriindung Stand: 18.10.2016

Flachennutzungsplan:

Die  GroRe Kreisstadt Dinkelsbahl  verfigt Gber einen  bestandskraftigen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, genehmigt in der Fassung vom
27.03.2002 von der Regierung von Mittelfranken mit Bescheid vom 02.09.2002 (AZ: 420-
4621/DKB-1/98).
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(Auszug FNP der Stadt Dinkelsbuhl)

Im rechtkraftigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bereits groRtenteils als Sondergebiet mit dem Schwerpunkt Schule, Sportliche, Soziale und
Kulturelle Zwecke bzw. als gemischte Bauflache ausgewiesen. Lediglich die nach Norden
anschlieBende Flache des FISt. 2031 der Gemarkung Dinkelsbuhl mit einer Gréf3e von ca.
1,2 ha ist im aktuell rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt. Somit stimmt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht mit
dem Flachennutzungsplan Uberein. Dieser wird im Parallelverfahren geandert, sodass der
Bebauungsplan entsprechend dem 8§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

wird.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Ellwanger Strafl3e”, Stadt Dinkelsbiihl Begriindung Stand: 18.10.2016

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der 13. Anderung im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB geandert.

4. Biotopkartierung Schutzgebiete

Im Planungsgebiet befinden sich keine kartierten Biotope bzw. Schutzobjekte und —flachen
gemal BayNatSchG (siehe Auszug Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern im

Anhang)

5. Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung

Eine artenschutzfachliche Begutachtung wurde in Abstimmung mit der UNB von Baader
Konzept GmbH, Gunzenhausen durchgefihrt (sieh beigefligtes Gutachten).
Im gutachterlichen Fazit (Seite 18) wird zusammenfassend festgestellt, dass

Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG nicht erfillt sind bzw. vermieden werden kdnnen.

Die unter Ziffer 3.1 genannten Vermeidungsmalf3nahmen sind durchzufihren:

e Die Rodung von Gehdlzen (Einzelbdumen) erfolgt im Winterhalbjahr aul3erhalb der
Brutzeit in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar. In dieser Zeit ist die Nutzung von
Geholzen etc. als Fortpflanzungsstatte von Vogeln (Brutplatz, Nistplatz)
ausgeschlossen.

e Die Baufeldfreimachung im Bereich des Feldlerchenbrutplatzes erfolgt im auf3erhalb
der Brutzeit in der Zeit vom 1. September bis 28. Februar.

Die unter Ziffer 3.2 genannten vorgezogenen Sicherungsmalnahmen sind auszufiihren

e Verbesserung von Feldlerchenhabitaten im Umfeld des betroffenen

Feldlerchenreviers.

6. Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde von der Baader Konzept GmbH, Gunzenhausen, erstellt (siehe

weitere Unterlagen).

7. Begrindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen sowohl durch den Textteil (Satzung) als
auch durch den Planteil. Der Bebauungsplan enthélt die erforderlichen Festsetzungen um
die Voraussetzungen flr die planungsrechtliche Zulassigkeit des beabsichtigten Vorhabens

zu schaffen. Er ist ein qualifizierter Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Ellwanger Strafl3e”, Stadt Dinkelsbiihl Begriindung Stand: 18.10.2016

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet gemaf 8 11

BauNVO festgesetzt. Es sind folgende Nutzungen geplant:
e Zone 1, Schulungs- und Konferenzzentrum
e Zone 2, Parkhaus und Kino mit Gastronomie
e Zone 3, SEAT Schulungszentrum
e Zone 4, Hotel

e Zone 5; FCA Trainingszentrum

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale

zulassige Wandhohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die jeweiligen Festsetzungen
hierzu sind dem Planteil zu entnehmen.

Im gesamten Baugebiet stehen flr die gewerbliche Nutzung Grundstticksflachen von ca. 4,0
ha zur Verfugung. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen
festgesetzt.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass die Bauverbotszonen entlang der
Umgehungsstral3e von Bebauung freigehalten werden. Fir die Funktion der
VerkehrserschlieRung ist eine geringfiigige Uberschreitung der Bauverbotszone erforderlich.
In diesem Bereich ist die KreisstraRe AN 45 durch einen Grunstreifen von der Fahrbahn zur
inneren ErschlieBung getrennt. Eine Ausfahrt auf die KreisstralRe ist nicht geplant, so dass
hier nach § 23 Abs. 2 BayStrWG eine Ausnahme zuglassen werden kann, weil die

»oicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs® nicht beeintrachtigt wird.

Im gesamten Baugebiet gilt die abweichende Bauweise gemaf} § 22 BauNVO.

Die Gebaude durfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

Die planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen (siehe Textteil) sollen
garantieren, dass hier eine geordnete bauliche Entwicklung der groR3en Kreisstadt
Dinkelsbuhl stattfindet.

Private Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken in ausreichender Anzahl zu erstellen und

im Bauantrag nachzuweisen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Ellwanger Strafl3e”, Stadt Dinkelsbiihl Begriindung Stand: 18.10.2016

8. Erschliel3ung

VerkehrserschlielRung

Das geplante Gebiet ist Uber die Ellwanger Stral3e erschlossen. Die Ellwanger Stral3e
gewahrleistet als Hauptverkehrsstral3e in Dinkelsbihl eine ausreichende ErschlieRung des
Plangebietes. Zur Anbindung an die Altstadt von Dinkelsbihl ist auf der Seite der geplanten

Bebauung ein Geh- und Radweg vorhanden.

Anbindung an das Fernstralennetz

Die Ellwanger Strale mindet am westlichen Rand des Plangebietes Uber einen
Kreisverkehr in die Staatstrafle St 2220 und die Kreisstral3e AN 45. Diese Uberdrtlichen
Stral3en bilden eine westliche Umgehung um Dinkelsbuhl. Die St 2220 mindet ca. 1,6 km
ostlich in die B25. Uber die AN 45 und im weiteren Verlauf die St 2218 wird die
Anschlussstelle AS 112 ,Dinkelsbuhl — Fichtenau® der A7 in einer Entfernung von ca. 9 km

erreicht.

Die Uberortlichen  StralBen haben im Bereich des Kreisverkehrs folgende

Verkehrsbelastungen (Quelle www.baysis.de Stral3enverkehrszahlung 2010):

e ST 2220 zur B25: 9040 KFZz/24h SV 500
e ST 2220 von Segringen 4259 KFZ/24h SV 181
e AN 45 von Norden 4947 KFZ/24h SV 284

Die Nutzungen aus Schulungszentren und Hotel werden sich nur geringfligig auf die bereits
Uberdurchschnittliche Verkehrsbelastung auswirken. Durch die Ausbildung der Kreuzung als
Kreisverkehr ist auch ein zilgiger Abfluss im Kreuzungsbereich sicher gestellt. Die
Verkehrsspitzen aus dem Kino- und Gastronomiebereich decken sich durch die Art der
Nutzung nicht mit den Ublichen Verkehrsspitzen auf den Fernstral3en, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass das vorhandene StralRennetz den Verkehr aus der

geplanten Nutzung aufnehmen kann.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Erweiterung des bestehenden Ortsnetzes

sichergestellt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Ellwanger Strafl3e”, Stadt Dinkelsbiihl Begriindung Stand: 18.10.2016

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitiqung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird durch die nétige Erweiterung der bestehenden Ortskanalisation

zugeleitet.

Das nicht verschmutzte Oberflachenwasser wird in die geplante Regenwasserriickhaltung
eingeleitet. Im Plangebiet stehen fur ein offenes Becken keine ausreichenden Flachen zur
Verfigung, daher wird fur die Regenwasserrickhaltung ein unterirdisches System Uber
Rigolen oder ein geschlossenes Becken geplant. Die Rickhaltung wird im Bereich der
geplanten Stellplatze sudlich des Kino- und Gastronomie-Komplexes hergestellt. Die
Bemessung des erforderlichen Ruckhaltevolumens, sowie die Notwendigkeit einer
Regenwasserbehandlung, werden im Rahmen der Wasserrechtlichen Genehmigung
durchgefuhrt.

Der Uberlauf des Riickhaltebeckens dem Walkenweiherbach zugeleitet. Hierzu wird ein
eigenes wasserrechtliches Verfahren im Rahmen der Erschlie3ungsplanung durchgefuhrt.

Uberschwemmungsgebiete der Wornitz sind nicht betroffen.

Sonstiges

Fur die Loschwasserversorgung kann nach Angaben der Stadtwerke Dinkelsbihl eine

Entnahme aus dem Trinkwassernetz bis zu 96 m3 angesetzt werden. Fur den dariber
hinausgehenden Bedarf ist durch die jeweiligen Betriebe eine Ldschwasserreserve

bereitzustellen.

Strom _und _Telekommunikation erfolgt durch die Erweiterung der bestehenden

Versorgungsnetze.

9. Immissionen, Emissionen

Die schallimmissionsschutztechnische Untersuchung und Beurteilung gemafR DIN 18005,
DIN 45691 und TA Larm wurde vom Vorhabenstrager beauftragt. Die Ergebnisse liegen

bisher noch nicht vor.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Ellwanger Strafl3e”, Stadt Dinkelsbiihl Begriindung Stand: 18.10.2016

10.Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei Baumalinahmen
grundsatzlich mit arch&aologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht
gemal Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege (Dienststelle Nurnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde

hingewiesen.

11.Anschluss an landwirtschaftliche Flachen

An den Grenzen des Bebauungsplans ist hinsichtlich der Pflanzordnung der gesetzlich
vorgeschriebene Grenzabstand gegentber landwirtschaftlichen Nutzungsflachen zu
beachten. Die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen
Flachen ist zu dulden. Von landwirtschaftlichen Flachen ausgehende Staub- und
Geruchsimmissionen mussen geduldet werden. Die Bewirtschaftung auch in spateren

Abendstunden und zu Erntezeiten muss uneingeschrankt maglich sein.

Einfriedungen zu den landwirtschaftlichen Flachen mussen einen Grenzabstand von

mindestens einem Meter haben.

12.Leitungszonen von Versorgungstragern

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem
DVGW Regelwerk; Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50m einzuhalten. Sollte dieser Abstand
unterschritten werden, so sind SchutzmalRnahmen notwendig. Die hierdurch entstehenden

Kosten sind durch den Veranlasser der Baumpflanzungen zu tibernehmen.

13.Griunordnerische Festsetzungen

Die Grunordnerischen Festsetzungen des Planteils und des Grinordnungsplanes sind zu

beachten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~Ellwanger Strafl3e”, Stadt Dinkelsbiihl Begriindung Stand: 18.10.2016

14.Aufstellungsvermerk

Aufgestellt:
Herrieden, 30.11.2016

Ingenieurbtro W. Heller

Anlagen:

1. Auszug Fachinformationssystem Naturschutz Bayern
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O

der Stadt Dinkelsbthl und VEP , Ellwanger Strafl3e“
Dinkelsbthl

Birgereinwéande:

1. Uberbauung freier Natur

2. Zu grol3 dimensionierte Grundflache, Hohe
und eine zu dichte Bebauung

3. Bauvorhaben verhindert Blickbeziehungen

zur Altstadt und fihrt zu einem gestdrten Blick

von der Altstadt in die Landschaft

Unzureichende Fassadengestaltung

Kein erkennbares Konzept

Bebauung am hdchsten Gelandepunkt

Fehlende Begriinung

Keine Alternativensuche

. Planung einer Tiefgarage

10. Nichtbilanzierung Flurst. 2055

11.Verortung Ausgleichsmal3Bhahme

© o No A

Die Blrgereinwande werden wie folgt bewertet
und abgewogen:

Zu 1. Der betroffene Bereich wird bereits als

Parkplatz fir Feste und Veranstaltungen genutzt.

Zudem wurde bereits im letzten FNP ein Sondergebiet mit schulischem, sozialem
und kulturellem Zweck geplant. Die Baukorper schlie3en an die Stral3e (Kr AN 45)
nach Norden verlaufend an. Entlang dieser Stral3e sind bereits gewerbliche
Nutzungen vorhanden oder baurechtlich genehmigt.

Zu 2. Der VEP sieht bewusst eine solche verdichtete Bebauung des Gelandes vor,
um den Ubergeordneten Zielen der Landes- und Regionalplanung zu entsprechen.
Um die Kompatibilitat der einzelnen Nutzungen zu gewahrleisten, erhalten die
Gebaude die Dimensionen, die im B-plan verankert sind. Eine Ausdehnung in die
Hohe vermindert dartber hinaus den Flachenverbrauch. Um den Bedenken der
Einwendungen Rechnung zu tragen, werden Gebaudehohe des Parkhauses und der
Gastronomie auf maximale 14 Meter beschrénkt. Dartiber hinaus wird eine
detaillierte maximale Gebaudehthe der einzelnen Teile im Planteil festgesetzt.

Zu 3. Die Auffassung der Einwénde, dass durch das Baugebiet der Blick auf die
Dinkelsbuhler Altstadt gestort sei, ist nur schwer nachvollzierbar, da bereits jetzt von
Westen her kommend die Altstadt durch die bestehende angrenzende Bebauung



kaum wahrzunehmen ist. Zudem sind die Baukorper vom westlichen Stadtpark aus
nicht zu sehen.

Zu 4. Auf eine ansprechende Gestaltung der Gebaudertckseite, vor allem dem Hotel
soll besonders Augenmerk gelegt werden. Dies wird auch im Sinne der Investoren
sein, da die westliche Richtung die Hauptanreiseroute sein wird, so dass ein
einladender Eindruck im Sinne des Geschéftes entstehen muss.

Zu 5. Die Nutzungen erganzen sich in idealer Weise. Das Hotel bietet beispielsweise
den Schulungsgasten der KFZ--Schulungszentren Ubernachtungsmaglichkeiten. Die
Gastronomie und das Kino bieten weitere Anziehungspunkte fir das Planungsgebiet.

Zu 6. Auf eine ansprechende Gestaltung der Gebaudertckseite, vor allem dem Hotel
soll besonders Augenmerk gelegt werden. Dies wird auch im Sinne der Investoren
sein, da die westliche Richtung die Hauptanreiseroute sein wird, so dass ein
einladender Eindruck im Sinne des Geschéftes entstehen muss.

Zu 7. Eine ausreichende Durch- und Eingriinung ist festgesetzt und mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt. So sind an der zentralen Erschliel3ungsstral3e
grol3e standortgerechte Baume in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde zu
pflanzen. Zudem sind auf den Grundsticken gem. Plan eingetragenen Standorten
Hecken zu pflanzen. Es werden Baumreihen im Westen und Stden des Baugebietes
sowie Einzelbaume im Norden erhalten.

Zu 8. Die Suche ergab keine zumutbaren Alternativen, die eine gute
Verkehrsanbindung an das Uberortliche Stral3ennetz und die ful3laufige Anbindung
an die Altstadt bieten.

Zu 9. Das Parkhaus in zentraler Lage dient auf extrem flachensparender Weise dem
ruhenden Verkehr. Eine Tiefgarage wurde aus Kostengriinden abgelehnt.

Zu 10. In der Bebauungsplanung wird der Eingriff mit dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen berechnet und der Ausgleich entsprechend
geschaffen. Die nicht ausgeglichene Flache gehoért zum Innenbereich der Stadt
Dinkelsbuhl und muss aufgrund dessen nicht ausgeglichen werden, zudem hat sich
auf dieser Flache kein wertvolles Biotop eingestellt.

Zu 11. Die Funktionalitat einer 6kologischen Ausgleichsflache fur die Feldlerche ist
innerhalb des Geltungsbereichs nicht gewéhrleistet.






An die Lo .
Stadt Dinkelsbiihl S 26.01.2017

Sehr geehrie Damen und Herren, _
zur Anderung des Fldchennutzungsplans mit Bebauungsplan Eliwanger Stralle folgende Einwiinde:

AuBer in der Wrnitzaue hat die Altstadt von Dinkelsbiihl nur noch nach NW in einem Landschafts-
keil zwischen Ellwanger und Crailsheimer Strae unmittelbar Verbindung zur freien Landschafi.

Wie wichtig die Erlebbarkeit des Kontrastes zwischen dichtest bebauter Altstadt und der freien Natur
ist, zeigt uns Rothenburg, dessen groBter Lagevorzug gegeniiber Dinkelsbithl heute noch im spiir-
baren Herauswachsen aus der umgebenden Landschaft besteht.

In allen Stellungnahmen unserer Stadtplaner von Gebhard iber Breitling bis Reichenbach-Klinke wird
daher zu Recht gefordert, diese letzte noch verbliebene Briicke in die Landschaft unbedingt von Bebau-
ung freizuhalten. Und so ist auch im letzten Flichennutzungsplan lediglich eine bauliche Fortfithrung
der bestehenden Ellwanger Vorstadt bis zur Westtangente vorgesehen. Diese kleinteilig bebaute und in
der Hohenentwicklung zuriickhaltende Vorstadt nimmt bis jetzt weitgehend Riicksicht auf die angrenz-
ende Stadtmauerzone.

In der vorliegenden Bebauungsplanung ist die Baufléche des Sondernutzungsgebietes nochmals um
70m nach N vorgeschoben, Die geplanten Baukérper stoflen um 160m weiter nach N vor als die beste-
hende Bebauung nordlich der Ellwanger Strale, Der freizuhaltende Landschafiskeil wurde damit erheb-
lich eingeengt.

Mit einem beachtlichen Mangel an Einfiihlungsvermdgen in die landschafiliche Situation sind dann die
vorgeschenen Baublcke Uber eine Fliche verteilt, die fast so gro ist wie die Dinkelsbiihler Kernstadt
innerhalb der ersten Stadtmauer. Die Kombination Parkhaus, Kino, Gastronomie migst 90 x 105 m

und ist bis zu 18m hoch. Das Hotel hat in seiner Nordseitenabwicklung eine Lénge von 98m bei 20m
Héhe (St Georg ist 85m lang und hat eine Tranfhs$he von 22m) und dies am héchsten Geldndepunkt
{iber der Stadt.

Die wiinschenswerten Nutzungen werden in keiner Weise angemessen umgesetzt, Es entsteht der
Eindruck eines beliebigen Gewerbegebiets. Dies miisste dringendst verhindert werden. Hierftir

briiuchte man einen Architekturwettbewerb oder mindestens einen Gestaltungsbeirat, der
Schlimmstes verhindert.

o\
O



Grofe Kreisstadt Dinkelsbiihl | ’ | ,
91550 Dinkelsbiihl TN .

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Dr. Hamrmer,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 08.12.2016 bekanntgegebenen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,.Ellwanger
StraBe* mdchte ich folgende Einwéinde vorbringen:

1. Im Umweltbericht heiBt es unter 3.4.: ,, Nicht in die Bilanzierung einbezogen wird das Flurstiick
Flurnummer 2055, da es bereits einmal bebaut war. "
Die getroffene Feststellung ist aus 6kologischer Sicht insofern nicht nachvollziehbar, da die Bebau-
ung an diesem Standort, die vor etwa 10 Jehren zurlickgenommen wurde, Skologisch als Stérung zu
betrachten ist und seitdem eine Neubesiedlung durch verschiedene Pflanzen- und Tierarten stattge-
funden hat. Nach einer Stérung veréindern sich im Laufe der Zeit die Zahl der Arten, die Zaht der
Individuen pro Art, die Struktur und die Zusammensetzung der Lebensgemeinschaften in einer Bio-
zbnose. Es ist ferner damit zu rechnen, dass es am Standort zu beiden Sukzessionsformen gekommen
ist: Primir- und Sekundérsukzession. Diese Aussage bezieht sich insbesondere auf die Insekten-, Rep-
tilien- und Avifauna. Brachfldchen zeichnen sich zudem durch eine hohe Biodiversitét aus. Im Um-
weltbericht werden diese Sachverhalte nicht gewiirdigt.

2. Schaffung von Dominanten in der Peripherie und Verlust stéidtischer Qualitt
In der Dokumentation #iber Grundlagen und Merkmale der Stadtqualitit ,,Alte Stadt — heute und mor-
gen® stellt der Architekt HGEBHARD die Bedeutung des Mafstabes fiir die gebaute und gestaltete
Umwelt heraus. Die alten dreigeschessigen Biirgerh#iuser Dinkelsbiihls zeichnen sich durch ,,Ausge-
wogenheit der Abmessungen® aus. Er betont, ,,wie selbstverstiindlich die Einzelelmente und ihre
Zusammenfligung einem menschlichen Mafistab entsprechen®. ,,Die weithin sichtbaren Dominanten der
alten Stadt” beziehen die Legitimation flir ihre BaugrBe aus der Bedeutung, die sie fiir die gesamte
Stadtgemeinde haben. Ein Beispiel dafiir ist die Georgskirche.

Im Gegensatz hierzu f3ilt die geplante Bebauung an der Peripherie der Stadt Dinkelsbithl buchstiblich
aus dem Rahmen des menschlichen MabBstabs heraus: GesamthShe Kino und Gastronomie: 18m; Hotel:
20m bei einer Seitenausdehnung von weit tiber 50m. Der zentrale Bezug der menschlichen MaBsti#b-
lichkeit ist bei der an dieser Stelle vorgesehenen Bebauung aufgebrochen worden. Eine Begriindung
von Werten aus dem menschlichen Mafstab, wie sie sowohl bei den Gebfuden der historischen Alt-
stadt als Ganzes als auch bei den sie auszeichnenden Details liberzeugend ableitbar ist, trifft fiir die ge-
plante Bebauung nicht mehr zu, weil sie den Mafistab sprengt.

Wen oder was reprisentiert diese Architektur? Diese Frage gewinnt durch die Lage des Areals zur dicht
kebauten Altstadt und durch seine topographische Exposition am hdchsten Geléndepunkt der Stadt noch
an Brisanz. Konnten diese beiden Aspekte — menschliche MaBstablichkeit und Einbettung in die topo-
graphische Situation vor Ort - nicht eine echte Herausforderung fiir eine in Form und Inhalt stimmige
Architektur darstellen?

,,Ein leider nur noch sehr selten anzutreffendes Merkmal stdtischer Qualitiit ist die enge Verbindung
zwischen dem dicht bebauten inneren Stadtgefiige und der freien naturgepriigten Landschaft* (H.GEB-
HARD). Der VBBP1 , Ellwanger Strafle” nimmt diesen Verlust an stidtischer Qualitit kommentarlos in
Kauf.



3. Grundflichenzahl
In 1.2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans bzw. Flichennutzungsplanes, heiBt es: ,, Das Maf der bau-
lichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt ",
Mit einer GRZ von 0,8 erreicht die Bebauung fast einen fiir Gewerbegebiete veranschlagten Wert. Filr
den Unterzeichnenden erhebt sich in diesem Zusammenhang folgende Frage: Sollen mit einer so hohen
Bebauungsdichte fiir den Fall des Scheiterns eines der geplanten Objekte, etwa des Kino- und Gastro-
nomiekomplexes, bereits jetzt die argumentativen Voraussetzungen fiir eine zuniichst erleichterte
Anderung des Flichennutzungsplans geschaffen werden, um dann in der Folge die Umwandlung des
Areals in ein Gewerbegebiet zu betreiben?

4, Verschwenderischer Umgang mit Landschaft
In ,,Wege zur neuen Altstadt Dinkelsbiihl IIT* dokumentiert der Architekt REICHENBACH-KLINKE

die drei Grilnzlige der Stadt Dinkelsbiihl, die eine Verbindung mit der umgebenden Landschaft herstel-
len, als wertvolle Bestandssituationen. Eine besondere Bedeutung kommt nach seiner Auffassung der
Griinkeil, der im NW bis an die Stadtmauer heranreicht, zu: An dieser Stelle werde der , historische
Kontrast zwischen steinerner dicht bebauter Altstadt und offener Landschaft erlebbar( ebd. S. 54).
Dieser Landschafiskeil zur Altstadt sei ,,unbedingt freizuhalten™ (ebd. S.26). ,,;Heute — 25 Jahre spiiter —
hat sich die Situation ( Gemeint sind die mit dem zu sorglosen und verschwenderischen Umgang mit
Landschaft einhergehenden Probleme; Anmerkung des Verfassers d. Schreibens) ,, verschérft, die Stadt
wiichst konturlos in die Landschaft, der spannungsvolle Kontrast zwischen Stadt und Land geht zu-
nehmend verloren” (ebd. S. 80).

Wie stark die Sicht von der Altstadt in die freie Landschaft nach W, aber auch diejenige

von der freien Landschaft im W auf die Altstadt durch die geplanten BaumaBnahmen beschnitten wird,
macht die Ausdehnung der rot markierten Bereiche auf dem beigefligten Kopieausschnitt des topogra-
phischen Blattes Nr. 6927 von Dinkelsbiihl (S. Anlage) dentlich.

Was der Architekt REICHENBACH-KLINKE mit seinem beherzten Plidoyer fiir eine ausgewogene
Stadtentwicklung einfordert, ist die baukulturelle Riicksichtnahme auf einen sehr sensiblen Stadtrand-
bereich, ein erhShtes MaB an planerischer Achtsamkeit und einen behutsamer Umgang mit der Ressource
Landschaft. Was mag den Planer bewogen haben, sich nonchalant iiber den von vielen Fachleuten
anerkannten Bedeutungskomplex von Landschaft und Freiraum hinwegzusetzen? Darliber lieBe sich
sicherlich trefflich spekulieren. Man kann sich nur schwer des Eindrucks erwehren, dass auch in
Dinkelsbiihl zunehmend durchsetzungsstarke Akteure spezielle Interessen parforce durchzusetzen
versuchen, um stidtebaulich dominante Strukturen zu errichten. Das hier in Rede stehende Bauvorhaben
wiire geradezu pridestiniert gewesen, das Handeln vieler Akteure der Stadtentwicklung herauszufordern
und das Thema Stadtentwicklung aus der Govemance-Perspektive neu zu denken,

Es ist zu bezweifeln, dass das Projekt aus den genannten Griinden und auf Grund seiner Defizite im
Hinblick auf die Baukultur und Nachhaltigkeit einem strengen gesellschaftlichen Aushandelungs-
prozess aller beteiligten Akteure standgehalten hitte.

%

Dinkelsbiihl, 24. Januar 2017

Anmerkung des Verfassers des vorliegenden Schreibens:

Die Zitate unter Punkt 2 stammen aus Alte Stadt — heute und morgen, Hrsg. Bayer. Staatsministerium des Inneren und Oberste
Baubehtrde, RB-Nr.03B/75/03

M. REICHENBACH-KLINKE, Wege zur neuen Altstadt Dinkelsbiihl, Milnchen 2004

W.K-PURVES, D.SADAVA,G.H. ORIANS, H.C.HELLER, Biologie, Milnchen 200§

K. SELLE,Dber Bfirgerbeteiligung hinaus: Stadtentwicklung als Gemeinschafisaufgabe? Lemgo 2014

Baukulturbericht 2014/15, Hrsg. Bundesstiftung Baukultur Potsdam, Betlin 2015

Anlage: Kopie Ausschnitt Topograph. Blatt 6927 Dinkelsbiihl
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An die e
Grofle Kreisstadt Dinkelsbiihl 9 e ne

Schr geehrte Damen und Herren, SR
hiermit erhebe ich folgende Einwiinde... ...

1.) ... gegen die 13. Anderung des Flachennutzungsplans (Erweiterung der Fliche des Sondet-
nutzungsgebiets Ellwanger Strafie nach N),

Begriindung:

Der ohnehin nur noch geringe Rest einer dirckien Verbindung Altstadt — freie Natur sollte
keinesfalls weiter eingeschriinkt werden.

Die tiberregional groBe Anziehungskraft, die hohe Wohnqualitit unserer Altstadt, beruht in
ganz erheblichem MaBe darauf, dass unsere kleine Stadt sowoh! tiberdurchschnittliche Ein-
kaufsméglichkeiten und ein ebensolches kulturelles Angebot als auch immer noch kiirzeste
Wege in die freie Landschaft hat und ibren Charakter als léindliche Stadt bis heute bewahren
konnte, Diese Naturnihe wird von Einheimischen und Touristen gleichermaBen als heraus-
ragender Wert empfunden und ist fiir viele Zuziehende mit ein Entscheidungsgrund.

2.) ... gegen den Bebauungsplan Ellwanger Strafle

Begriindung;

Die geplanten Baukdrper sind sowohl in ihren Grundfléchen als auch ganz besonders in ihrer
Héhenentwicklung so gravierend iiberdimensioniert, dass sie die vorhandene bescheidene
Eingangssituation zur Altstadt v8llig zunichte machen wiirden. Auch die Art und Weise, den
héchsten Baukorper am AuBenrand anzusiedeln, versttit gegen alle Regeln eines guten
Stadtebaus.

Die viel zu groBen Baumassen wilrden sowohl aus der Sicht vom westlichen Stadtpark als auch
im Blick von aufen auf die Stadt zu irreparablen EinbuBlen an der ganzen Stadtgestalt fiihren.
Im Blick vom Georgsturm aus (Pflichtprogramm fiir fast alle Besucher der Stadt) wire der
Charakter der Stadt in der Landschaft auch im letzten noch offenen Segment zerstdrt.

Zum Schluss eine Empfehlung:
Viele Stidte mit bedeutender Bausubstanz machen sich das Urteil externer Fachleute zu Nutze
in Form eines Gestaltbeirats. Dieser kénnte bei grundlegenden stiidtebaulichen Entscheidungen
oder in heravsragenden Einzelfiillen dic értlichen Verantwortlichen beratend unterstiitzen.
Gerade im vorliegenden Fall kénnten kompetente und erfahrene Fachleute sehr hilfreich sein,
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Dinkelsbiihl, den 23.01.2017

An

Stadtverwaltung Dinkelsbihl

Abtlg. Bauleitplanung und Stralenverkehr
Segringer Strafe 30

91550 Dinkelsbuhl

Einwendungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ellwas’lger StraBe

Grundsatzlich ist nichts gegen eine Ansiedlung von Schulungseinrichtungen und eines
Kinos mit dazu notwendiger Infrastruktur, wie z.B. Hotel, Gastronomie und Parkhaus
einzuwenden, da es ja zweifelsohne der Stadt Dinkelsbih! weitere Prosperitat und
zus#tzliche Vorteile beschert.

Bei allen BaumaRBnahmen ist jedoch darauf zu achten, dass es dem Grundsatz einer
qualitativ hochwertigen und angepassten Bebauung mit entsprechendem nattirlichem
Freiraum entspricht. Vor allem fiir Dinkelsbithl muss unbedingt gelten, dass jegliche Art
der Auflenbebauung dem hochwertigen Altstadtensemble Rechnung trégt und somit
allerhdchstem Anspruch an Qualitét und an die Umgebung angepasster Bebauung
entspricht.

Da sollte wirtschaftliches Unternehmerdenken unbedingt an zweiter Stelle stehenl

Beim Baugebiet ,Eliwanger StraBe” handelt es sich um eine prignante Lage, denn es
befindet sich im Westen der Altstadt, was bislang noch die einzige unbebaute Ansicht
auf die Stadtsilhouette gewshrt. Wenn man nun aber unbedingt diese bislang
offengelassene Seite verbauen will, muss man noch mehr als sonst auf Qualitét und
umgebungsangepasste Architektur in Form der Baudichte und Bauhéhe achten und
darf nicht, wie geplant, einen massiv und einheitlich erscheinenden Block mit bisher
unvergleichbarer Bauhéhe vor die Altstadtkulisse setzen.

Deshalb sollten folgende, bislang im Vorentwurf nicht beriicksichtigte Uberlegungen,
beachtet werden:

1. Zu dichte Bebauung (GRZ = 0,8), was der einer verdichteten Indusfriebebaung
entspricht und dem Bauensemble eine massive Gesamterscheinung verleihen
wird. Es solite unbedingt eine Baudichte von GRZ = 0,6 unterschritten werden!
Eine offene, begriinte Bebauung ist auch deshalb sinnvoll, weil es sich um eine
Bebauung in Ortsrandlage mit landwirtschaftlicher Fiache und Grinfléche in
unmittelbarer Nachbarschaft handeit.



Einwendungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eilwanger Stralke”

2. Zu hohe Bebauung: Das Baugebiet befindet sich an der htchsten Stelie des
Stadtgebietes und eine teilweise Bebauung mit einer max. Héhe von 20 m
{Hotel) bzw. 18 m (Parkhaus), was in etwa 6 Stockwerken entspricht, ist an
dieser Stelle unangebracht, da es alle anderen Geb#ude in der ndheren
Nachbarschaft weit Oberragt, die Massivitat des geplanten Bauensembles betont
und die westliche Stadtansicht in Obersteigertem MaRe stdren wird. Hier soliten
als Héchstmal eine Bauhdhe von 12 m, was in etwa 4 Stockwerken entspricht,
auf keinen Fall (iberschritten werden.

Mein Gegenvorschlag:

Da bei dieser bergseitigen Lage des Baugebiets eine Bebauung in die Tiefe
verhéltnisméBig unproblematisch scheint, ist es sinnvoll, das Parkhaus als Tiefgarage
entweder unter allen Gebduden oder als Block unterhalb mehrerer Geb&ude zu
konzipieren. Ein oberirdisches Parkhaus ist (iberdies architektonisch meistens keine
Augenweide, zumal bei der geplanten Gebdudehthe. Auch ist zu {iberlegen, ob fir
Dinkelsbiihl ein Kino in dieser GrRenordnung wirtschaftlich ist und ein kleineres Kino
nicht besser wére.

Die genannten Maltnahmen wiirden viel Freifliche schaffen, so dass einerseits sine
Bauhthe von max. 12 m und andererseits eine Baudichie mit einer niedrigeren
Grundflachenzahl (GRZ < 0,6) eingehalten werden kbnnte.

Eine Tiefgarage verursacht zwar Mehrkosten, misste den Verantwortlichen fiir diese
BaumaBnahme im Sinne einer Wertschitzung der Altstadt aber vermittelbar sein.

Mit der Hoffnung auf eine sinnvolie und vernunftgeleitete Entscheidung, verbleibe ich:

- ——
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R 91550 Dinkelsbiihl
sl it
Grofe Kreisstadt Dinkelsbiihl 2% Jen, #55
Segringer Str. 30 e P -
91550 Dinkelsbihl P
Dinkelsbihl, 27. January 2017
Sehr geehrte Damen und Herren,

am 2.12.2016 wurde in der FLZ der Bebauungsplan fiir die Parkplatzfliche am Ellwanger Kreuz
vorgestellt und ab 27.12.2016 zur Einsichtnahme im Rathaus ausgelegt.

Ich mdchte vorab ausdriicklich betonen, dass die Nutzungen, die hier vorgesehen sind, eine grofie
Bereicherung fiir Dinkelsbiihl darstellen und dass hierfiir auch ein passender Ort gefunden wurde.

Allerdings handelt es sich hier auch um einen gestalterisch sehr sensiblen Ort. Erhaben gelegen auf
dem Segringer Berg bildet dieser auch das Einfahrtstor fiir Besucher v.a. aus dem westlichen
Einzugsgebiet und ist damit ein Aushéingeschild, welches dem Besucher den so wichtigen ersten
Eindruck beschert.

Unsere Stadt wurde von einem weit bekannten Magazin zur "schénsten Altstadt Deutschlands”
gekiirt, und das zurecht. Diese Auszeichnung fiir Asthetik ist der liebevollen Pflege der Hauser durch
ihre Bewohner zu verdanken und nicht zuletzt einem detaillierten Vorgabenkatalog, was das Bauen
in der Altstadt angeht.

Aber wir sollten nicht an unseren Stadtmauern damit aufhtren, 4sthetische Belange in unsere
Vorhaben einzubeziehen. Im Gegenteijl!! Die Vorstéidte bilden mit ihren Verkehrswegen und vor
allem als Passage ins Zentrum das "Herzlich-Willkommen-Schild" Dinkelsbiihls; oder eben nicht.
Bei dem genannten Vorhaben diirfie in der jetzigen Planung eher letzteres der Fall sein.

Aus stiidtebaulicher Sicht ist hier an diesem ohnehin exponierten Platz, insbesondere die Hohe von
bis zu 20m, im wahrsten Sinne des Wortes schwindelerregend!!

Neben der Hhe der Gebiude ist ebenso ihre réiumliche Dimension bedrohlich. Hinzu kommt die
Verschachtelung von Geb#uden und damit auch der verschiedenen Nutzungen, die kein Konzept
vermuten I4sst. Eine integrative Baukultur, welche den AuBenbereich der Anlage geschickt mit den
umbauten Raum verbindet und so Struktur und Atmosphére schaffen wiirde, fehlt vollig.
Gestalterisches Gespiir, welches dem Ubergang von Feld und Flur hin zu einer romantischer 1000-
jéhrigen Stadt Rechnung trfipt, ist in den lieblosen, kiihlen Fassaden nicht zu erkennen.

Die 8sthetische Gestalt der Stadt ist das Erbe, welches iiber Jahrhunderte gepflegt und geehrt wurde
und heute das Grundkapital Dinkelsbithls darstellt. Der Ast, auf dem wir Biirger Dinkelsbiihls sitzen,
ist die Schénheit unserer Stadt. Mit Bauvorhaben wie diesem untergraben wir dic Zukunftsfihigkeit
Dinkelsbiihls und werden der Generationenverantwortung nicht gerecht. Wir soikten nicht der
Kurzsichtigkeit erliegen und mit schnellen, schlecht geplanten Bauvorhaben dieses Erbe zerstdren.

Bei der Entwicklung und Planung solcher Vorhaben mit derart weitreichender Wirkung lohnt sich
der Einsatz externer Fachleute die beratend zur Seite stehen immer. Auch bei der Gestaltung des
Baugebiets ,,GaiBfeld” hitte sich die unséglich missgltickte Anhéufung von Bauk&rpern



unterschiedlicher Formensprache, durch die eine BauflAche hoher Qualitiit verunstaltet worden ist,
sicher verhindem lassen®

Fiir Dinkelsbiihl bietet das Projekt grundsétzlich eine groe Chance. Es wiire ein neues Zentrum des
Zusammentreffens von Biirgern und Touristen, von Kultur und Bildung, Eingefasst in ein
nachhaltiges bauliches Konzept mit entsprechender Zurlickhaltung, mit Raum fiir Begegnung und
Erholung wire es eine enorme Bereicherung, Unter einem traditionellen Leitbild und moderner
Gestaltung kénnte dieses Projekt ein wahres Willkommensschild fiir Dinkelsbiihl sein, und so selbst
passierende Menschen zu einem Abstecher in die Stadt motivieren.

Ich hoffe, dass der Appell eines "jungen" Dinkelsbiihlers an die Verantwortung der
Entscheidungstriiger im Rathaus das entsprechende Gehor finden mag,

Mit freundlichen Griiien,




Dinkelsbiihl, den 24.01.2017

1550 Dinkelsbiihl

Stadt Dinkelsbihl

Bauverwaltung |

Sehr geehrte Damen und Herren,
Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eliwanger Strafle habe ich folgende Einwendungen:

. Die GebSudehshen von bis zu 20 Metern sind an dieser exponierten Lage gerade in der
optischen Nachbarschaft zur Dinkelsbiihler Altstadt inakzeptabel.

- Durch die massive Uberbauung der Grundstlicke von 80 % der Fldche entsteht ein riesiger
Gebzudekomplex, der chne Zusammenhang mit der Umgebung als volliger Fremdkdrper

wirkt.

- Dringend notwendige BegriinungsmaRnahmen sind nur villig unzureichend erkennbar.

Dies ist aber an diesem stédtebaulich sensibien Areal dringend geboten.

Mit freundlichen Griifen

T §
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EINWENDUNGEN GEGEN DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
»ELLWANGER STRASSE*

1. Im Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Ermittlung des
skologischen Ausgleichsbedarfs nach den Vorgaben des "Leitfadens Eingriffsregelung in der
Bauleitplamung " vorgenommen. Dies ist mangelhaft.

Seit 1. 9. 2014 ist die Emgriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach den Vorschriften der Bayer,
Kompensationsverordnung zu ermitteln.

Zudem ist die Aussage im Umweltbericht

"Nicht in die Bilanzierung einbezogen wurde das Flurst, 2055 zu 0,492 ha, da diese Flache
bereits einmal bebaut war."

unter Zugrundelegung der Bayer. Kompensationsverordung nicht haltbar.

2. Die Ausweisung als Sonderbaugebiet an dieser exponicrten Lage an der Ellwanger
Strasse negiert total die bestehenden umliegenden anderen Nutzungen = Griinfléche,
Mischgebiet sowie Landwirtschaftliche Nutzfliche, d. h. eine Angleichung des neuen
Baugebietes in Form und Gré8e der Baukdrper an vorhandene Nutzungen findet nicht statt.

Die Baudichte von GRZ 0,8 entspricht eher der Bandichte eines Industriegebietes. Die Bauhdhen
ergeben dermafien groBe Oberdimensionierte Baukdrper, die zam einen eine starke
Aussenwirkung haben (Beeintriichtigung des Landschaftsbildes) zum anderen keine Riicksicht
auf die Umgebung nehmen. Die geplante Baudichte und die Bauhshen sind deutlich zu
reduzieren.

3. Eine Abgrenzung des Sondergebietes zu den anderen vorhandenen Nutzungen durch
groBziigige Abstinde und erforderliche Begrinungsmafnahmen findet vollkommen
unzureichend statt. Hier sind deutliche Nachbesserungen vorzunchmen.

4 Die Suche nach einem geeigneteren Standort fur die geplanten Sondernutzungen wurden
nur unzureichend untersucht. Das geplante Sonderbaugebiet sollte an einem anderen Standort
realisiert werden, der weniger empfindlich in seiner Fernwirkung ist.

Dinkelsbiihl, den 24. 1. 2017

Mit freundlichen GraSen
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Dinkelsbiihl, 25.01.2017

An die Bauverwaltung der
Stadt Dinkelsbithl

Sehr geehrte Damen und Herren,

Folgende Einwendungen habe ich gegen den vorhabenbezogenen Bebavungsplan Ellwanger Strae:

1. Eine 80 %ige Uberbauung der Grundstiicke ist iberdimensional und liisst nur unzureichend
Platz fiir Begriinung. Diese ist aber an diesem stiidtebaulich sensiblen Areal dringend geboten.

2. Die Hhenentwicklung der Gebéude von bis zu 20 Metern ist inakzeptabel. Auch hier muss
auf die besondere Lage mit Blickbezichung zur Alistadt, einem Fliichendenkmal von
europ#ischen Rang, hingewiesen werden.

3. [Ich hege groBe Zweifel, dass das angedachte 8-Sile-Kino selbst mit Gastronomie lingerfristig
wirtschafilich betrieben werden kann, Daher befiirchte ich, dass der Investor im Laufe der
weiteren Planungen eine Nutzungsénderung beantragt und dieses stidtebaulich kostbare Areal
dann eveniuell als Gewerbegebiet, chne kulturellen Nutzen, iiberbaut.

Mit freundlichen Grilen
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Stadt Dinkelsbuhl: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bebauung der Ellwanger
Stra3e* und
13. Anderung des Flachennutzungsplans

1 Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen und Aufgabenstellung

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2a BauGB ist fir Bebauungsplane
und Flachennutzungsplane die Erstellung eines Umweltberichts obligatorisch. Der
Umweltbericht soll den Zustand der Umwelt im Planungsbereich darstellen und die
Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt beschreiben (siehe Anlage zum § 2a
BauGB).

Neben den gesetzlichen Grundlagen des BauGB sind fur den Umweltbericht insbe-
sondere das Naturschutzgesetz, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Was-
ser-Gesetzgebung relevant. Daneben sind die Ubergeordneten Planungen (Regio-
nalplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan) zu berlcksichtigen.

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans bzw. des Flache-
nnutzungsplans

Die DHM GmbH in Griindung aus Dinkelsbihl hat zusammen mit der Stadt Dinkels-
bihl ein Schulungszentrum fir Dinkelsbihl entwickelt. Das Zentrum wird durch ein
Hotel und einen Kino- und Gastronomiebereich erganzt. Fir die verschiedenen Nut-
zungen gibt es bereits leistungsfahige Investoren zur Realisierung der einzelnen
Abschnitte. Die Nutzungen sind fur ein Uberregionales Einzugsgebiet ausgelegt. Die
geplante Gastronomie- und Kinonutzung soll das Angebot der Altstadt von Dinkels-
buhl erganzen.

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet gemaf § 11
BauNVO festgesetzt. Es sind folgende Nutzungen in 6 Zonen geplant: Kino und
Gastronomie, Parkhaus, Seat Schulungszentrum, Hotel, FCA-Trainingszentrum,
Schulungs- und Konferenzzentrum.

Im gesamten Baugebiet stehen fiir die gewerbliche Nutzung Grundstiicksflachen
von ca. 4,0 ha zur Verfigung. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
die Baugrenzen festgesetzt.

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet gemaf § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung
wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die mdglichen Geb&u-
dehohen betragen 10 m (FCA-Trainingscenter; SEAT-Schulungszentrum, Schu-
lungs- und Konferenzzentrum), 12 m (Parkhaus), 18 m (Kino und Gastronomie) so-
wie 20 m (Hotelzone). Die Geb&ude dirfen eine Ladnge von 50 m tberschreiten.

Das geplante Gebiet wird tiber die Ellwanger Stral3e erschlossen. Die Ellwanger
StralRe gewahrleistet als Hauptverkehrsstral3e in Dinkelsbihl eine ausreichende

Umweltbericht (Stand 14.02.2017) 5




Stadt Dinkelsbuhl: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bebauung der Ellwanger
Stra3e* und
13. Anderung des Flachennutzungsplans

ErschlieBung des Plangebietes. Zur Anbindung an die Altstadt von Dinkelsbuihl ist
auf der Seite der geplanten Bebauung ein Geh- und Radweg vorhanden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird durch
die nétige Erweiterung der bestehenden Ortskanalisation zugeleitet. Das nicht ver-
schmutzte Oberflachenwasser wird in die geplante, unterirdische Regenwasser-
rickhaltung eingeleitet. Die Rickhaltung wird im Bereich der geplanten Stellplatze
siidlich des Kino- und Gastronomie-Komplexes hergestellt. Der Uberlauf des Riick-
haltebeckens dem Walkenweiherbach zugeleitet. Hierzu wird ein eigenes wasser-
rechtliches Verfahren im Rahmen der ErschlieBungsplanung durchgefiihrt.

Gleichzeitig mit dem Bebauungsplan erfolgt die 13. Anderung des Fléachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren gemalf § 8 Abs. 3 BauGB, um die Vorausset-
zungen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes zu schaffen. Der bisherige Fla-
chennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan (LP) (2002, S. 152) stellt
die beplante Flache im studdstlichen Teil als gemischte Bauflache dar. Diese Flache
(F1.-Nr. 2055) z&hlt nach Angaben der Stadt Dinkelsbiihl baurechtlich zum Innenbe-
reich. Im siidwestlichen Teil sind Gemeinbedarfsflachen mit park&hnlicher
Durchgriinung (GB 2, Einrichtungen schulischer, sportlicher, kultureller und sozialer
Art sowie fur infrastrukturverbessernde Sondereinrichtungen) dargestellt. Im nérdli-
chen Teil ist landwirtschaftliche Nutzung dargestellt. Im ge&nderten Flache-
nnutzungsplan wird eine Sonderbauflache dargestelit.

1.3 Darstellung der in Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes

Die Stadt Dinkelsbuhl gehért gemaf Landesentwicklungsprogramm 2013 zum all-
gemeinen landlichen Raum. Es ist ein Mittelzentrum.

Der Regionalplan der Region 8 Westmittelfranken weist fir die Bebauungsplanfla-
che selbst keine spezifischen Ziele und/oder Grundsatze aus. Westlich an das Ge-
biet angrenzend liegt das Vorranggebiet fir Wasserversorgung TR 8.

Der Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan (LP) (2002, S.
152) stellt die beplante Flache im stiddstlichen Teil als gemischte Bauflache dar. Im
stdwestlichen Teil sind Gemeinbedarfsflachen mit parkdhnlicher Durchgriinung (GB
2, Einrichtungen schulischer, sportlicher, kultureller und sozialer Art sowie fir infra-
strukturverbessernde Sondereinrichtungen) dargestellt. Im nordlichen Teil ist land-
wirtschaftliche Nutzung dargestellt.

Fur neue Siedlungserweiterungen um die Altstadt fordert der FNP mit integriertem
LP grundsatzlich eine konsequente Grinordnung. Diese bezieht sich vor allem auf
(S. 86):

Umweltbericht (Stand 14.02.2017) 6




Stadt Dinkelsbuhl: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bebauung der Ellwanger
Stra3e* und
13. Anderung des Flachennutzungsplans

die Gestaltung von Verkehrsflachen, Parkplatzen mit EinzelbAumen und Baum-
reihen;
die Anlage und Erweiterung einzelner Grinflachen im Zusammenhang mit dem
vorhandenen Freiflachensystem, ausgehend von der Wdérnitzaue und dem gri-
nen Stadtmauerring;
die Aufwertung der Grunflachen um Sport- und Schuleinrichtungen zu 6ffentlich
nutzbaren Zonen;
die Erweiterung des Ful3- und Radwegenetzes;
den Erhalt von Abstandsflachen zwischen unterschiedlichen Nutzungen, wie
Anlage von LarmschutzmafRnahmen mit Bepflanzung;
die Anordnung von Hausergruppen mit zusammenhangenden Gartenflachen,
maoglichst breit und gut gestaffelt;

- die Eingrinung der Ortsrander mit heimischen Gehélzen und - den Erhalt wert-
voller Gehdlze und Biotope bei der Ortsentwicklung und im Umfeld der Stadt.

Das Freiflachenkonzept fur die Altstadt des FNP mit integriertem LP macht folgende
relevante Vorgaben (S.90):

Sicherung der Blickbeziige auf die Altstadt, nicht nur von den Anfahrtsstralen
(z.B. von der Larrieder Stral3e besonders wichtig), sondern auch von den umlie-
genden Randhéhen, z.B. Mutschachwald, Kuppe Wassertriidinger Stral3e, vom
Kesselwald und den umliegenden Orten;

- Erganzen und Aufbauen der Alleen entlang der Stadteinfahrten zu den Stadtto-
ren.

Im Rahmen von Griinordnungsplanen sollen gemall FNP mit integriertem LP zu-
nachst Moéglichkeiten zur Minimierung des Eingriffs auf der Flache selbst untersucht
und festgesetzt werden, wie (S. 134):

Reduzierung der Flachenversiegelung durch wasserdurchléassige Beléage,
direkte Ableitung des sauberen Regenwassers von den Dachern tber offene
Mulden in das Grundwasser, Nutzung als GieBwasser.

- Erbhaltung von Gehdlzbestanden und Biotopbereichen.

Die Flachen gehéren gemal Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
Ansbach zum Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Einzugsgebiet von Wérnitz
und Sulzach®. Folgende Ziele und MalRnhahmen, die fir den Untersuchungsraum

relevant sind, sollen beachtet werden:

Erhalt der offenen Wiesenflachen,
Ausdehnung und Verbund extensiver Griinlandgesellschaften,
- weitere gezielte Forderung wiesenbritender Vogelarten und des Weil3storchs.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz bzw. Wasserhaushaltsgesetz existieren kei-
ne im Planungsgebiet.
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1.4 Verwendete Methoden und Kenntnisliicken

Es erfolgte eine Bestandsaufnahme des Zustands von Natur und Landschaft mit-
tels Ortsbegehungen.

Die vorhandenen Daten des Landesamts fur Umweltschutz (Biotopkartierung, Arten-
schutzkartierung, Schutzgebiete), des Bayerischen Geologischen Landesamts (Geo-
logische Karte, Bodenschatzungsuibersichtskarte), der Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan sowie ggf. weiterer vorhandener Gbergeordneter
Fachplane wurden aktuell abgerufen bzw. ausgewertet. Zur Erhebung wertgebender
Vogel-, Fledermaus- und Reptilienarten wurde die Flache dreimal in der Zeit von
Marz bis April 2016 begangen. Im Zuge der Erhebungen wurde auch auf Amphi-
bienvorkommen geachtet.

Die Bestandsbewertung erfolgte in drei Stufen (gering, mittel, hoch) entsprechend
den Vorgaben des Leitfadens "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Bayeri-
schen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

Als Grundlage fiur die Eingriffsprognose dient der aktuelle Stand des Bebauungs-
plans und dessen Begriindung. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen wird ver-
bal-argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch bewertet. Bei der Beur-
teilung der Erheblichkeit wird berticksichtigt, wie die stark eine Funktion durch die
neue Planung beeintrachtigt wird, welchen Wert der Bestand hat, und welchen Um-
fang (zumeist gemessen als Flache) die Beeintrachtigung hat.

Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Schutzgitern sind insbesondere zwi-
schen dem Schutzgut Landschaft und dem Schutzgut Mensch/Erholung zu beach-
ten. Zudem bestehen Wechselwirkungen zwischen Schutzgut Mensch sowie dem
Schutzgut Klima/Luft. Um Doppelungen zu vermeiden, werden die jeweiligen Aspek-
te soweit moglich immer nur in einem Schutzgut beschrieben.

Sonstige spezielle Untersuchungen sind aufgrund der erwartenden Auswirkungen
beim vorliegenden Vorhaben nicht erforderlich.

Es sind keine Kenntnislicken vorhanden, die eine Beurteilung der Umweltvertrag-
lichkeit verhindern.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Das Bebauungsplangebiet liegt im Nordwesten von Dinkelsbihl. Es grenzt an be-
stehende Baugebiete westlich bzw. nérdlich an (siehe Abbildung 1: Luftbild des
Planungsraums

).
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[

Abbildung 1: Luftbild des Planungsraums
(Quelle: © Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, 2016)
Roter Rand: Grenze des Baugebiets

Im Nordwesten des Bebauungsplangebiets liegen landwirtschaftlich genutzte Grin-
landflachen. Diese werden im Siiden durch eine auf den Stock gesetzte Hecke be-
grenzt. Im Sudwesten liegen Flachen fir Parkplatze, die aber nur sporadisch als
Parkplatz genutzt werden. Auf diesen Parkplatzflachen befinden sich junge Baum-
reihen und teilweise mageres Extensivgriinland. Im Stiden und Westen wird diese
Parkplatzflache durch eine Baumreihe mit mittelalten Baumen von der Stral3e ge-
trennt. Zentral gelegen befindet sich ein Gebaude (Trafohduschen der Stadtwerke),
mit angrenzenden versiegelten Flachen. Diese Flachen werden derzeit von einer
Baufirma als Lagerplatz genutzt. Im Osten des Bebauungsplangebiets liegen ruder-
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ales Grinland bzw. Gras-Krautfluren. Diese Extensivgrinlandflachen werden im
Osten, Norden und Nordwesten von einer auf den Stock gesetzten Hecke begrenzt.

Das Gelande steigt von Sudwesten (etwa 462,5 m Hohe Uber NN) nach Norden hin
an (bis ca. 466 m NN).

Folgende Nutzungen grenzen an das Gebiet:

- Im Norden grenzen Intensivgrinland und Acker (Westteil) und mafig intensiv bis
extensiv genutztes Grinland (Ostteil) an den Geltungsbereich.

- Im Westen verlauft eine StralRe (KreisstralBe AN 45), an die wiederum Ackerfla-
chen angrenzen.

- Im Suden verlauft eine StralRe (Ellwanger Stral3e), an die wiederum Baugebiete
(Gewerbe) angrenzen.

- Im Osten liegen eine bebaute Flache mit Wohnhauern (Sidteil) und Wiesen
(Nordteil).

Weder die bayerische Artenschutzkartierung noch die bayerische Biotopkartierung
weisen fir das Plangebiet Eintragungen auf.

0 25 50 100 Meter
I T T Y O O |

Legende

== Geltungsbereich Bebauungsplan
E Baumreihe

E Baumreihe, Parkplatz

- Gebaude

|:| Granland, malig extensiv, frisch
|:| Granland, maBig extensiv, trocken/mager
Grinweg

- Hecken
- Intensivgrinland

- Wege, Stralen, Platze

- Wohnsiedlung

|:| ruderalisiertes Grinland, Gras-/Krautflur
I:l vorbelastetes Grinland am Parkplatz

Abbildung 2: Darstellung des Bestands (Biotoptypen) vor der Bebauung
Bewertung: 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch
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In Abbildung 2: Darstellung des Bestands (Biotoptypen) vor der Bebauung

sind die Biotoptypen einschliel3lich ihrer Bewertung vor der Bebauung dargestellt.
Mittelwertig sind Baumreihen mit alteren BAumen und Griinland mit Magerzeigern.
Auch die auf den Stock gesetzten Hecken sind mittelwertig, da sie in kurzer Zeit
wieder austreiben kénnen und Lebensrdume fiir die Fauna darstellen kénnen. Die
anderen Biotope sind aufgrund ihrer Artenzusammensetzung, Nutzung und Vorbe-
lastung geringwertig. Ohne Wert fir Natur und Landschaft sind versiegelte Flachen.

2.2 Bestandsaufnahme und Prognose der Umweltentwicklung bei
Durchfihrung des Projekts

2.2.1 Projektwirkungen

In Folge der Baugebietsausweisungen ist mit baubedingten, anlagebedingten sowie
betriebsbedingten Wirkungen zu rechnen.

Wahrend der Bauzeit der neuen Geb&ude kommt es zu Emissionen von Larm und
Luftschadstoffen durch Baustellenverkehr und Baumaschinen. Voribergehende Um-
lagerungen von Boden erfolgen wahrend der Bauzeit.

Die Gebaude und die Verkehrsflachen verursachen infolge der Versiegelung und
Uberbauung anlagebedingte Wirkungen. Zudem verursacht die Bebauung dauerhaft
visuelle Stérwirkungen.

Die Emissionen des Verkehrs innerhalb des Baugebiets sowie von und zu dem
Baugebiet (Larm und Luftschadstoffe) sind die wesentlichen betriebsbedingten Wir-
kungen.

2.2.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt

In Tabelle 1 sind die Auswirkungen auf die Schutzguter der Umwelt dargestellt. Auf-
grund der Anderung des Bebauungsplans andern sich die urspriinglich prognosti-
zierten Auswirkungen teilweise in Bezug auf die Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen.
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Tabelle 1: Darstellung der Projektauswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt
Schutz- |Bestand Wirkung des Eingriffs Vermeidungs- und | Bewer-
gut MinderungsmafB- |tung
nahmen
Mensch, | Derzeit wird die Flache im Sud- Voribergehend Larm- Die Ergebnisse der | vorlaufi-
Wohn- westen des Bebauungsplange- emissionen durch Bauma- | schallimmissions- ge Beur-
und Ar- biets sporadisch als Parkplatz schinen und Bauverkehr. | schutztechnischen |teilung:
beitsum- | genutzt. Im zentralen Teil wird Untersuchung lie- mittlere
feld* eine versiegelte Flache als Mate- | Betriebsbedingte Emissio- | gen bisher noch Erheb-
riallager von einer Baufirma ge- nen durch umfangreichen | nicht vor. lichkeit
nutzt. Verkehr von und zu dem
Sondergebiet sowie inner- | Je nach Ergebnis
Im Osten grenzen an das Plange- |halb des Sondergebiets. der Untersuchung
biet geméafl Flachennutzungsplan werden bei Bedarf
(FNP) gemischte Bauflachen. In Aufgrund der Nahe von Minderungsmal3-
den dort angrenzenden Gebauden | ausschlie3lich oder tGber- | nahmen erforder-
liegt Wohnnutzung vor. Dieser wiegend dem Wohnen lich.
Bereich ist gegeniiber Larmbelas- | dienenden Grundstiicken
tigungen empfindlich. bzw. von Mischgebieten
erscheinen Larmkonflikte
Im Siden liegen gemafl FNP maglich.
Grunflachen. Diese sind teilweise
mit gewerblichen Gebauden be- Die schallimmissions-
baut. Gewerbliche Nutzungen sind | schutztechnische Unter-
gegeniiber Larmimmissionen suchung und Beurteilung
relativ unempfindlich. gemalf DIN 18005, DIN
45691 und TA Larm wurde
Vorbelastungen bestehen durch vom Vorhabentréager be-
den Verkehr auf der Ellwanger auftragt. Die Ergebnisse
Stral3e und der KreisstralRe AN liegen bisher noch nicht
45. Auf der Kr AN 45 betrug der vor.
Verkehr gemaf Verkehrszahlung
im Jahr 2010 im Schnitt 4947
Kfz/24 h (davon 284 Fahrzeuge
Schwerverkehr).
Mensch, | Das Bebauungsplangebiet wird fiir | Die Landschaft, die eine Randliche Griunfla- | Geringe
Erholung | die Erholungsnutzung aktuell nicht | Grundlage fir die Erho- chen mit Gehdlzen. | Erheb-
genutzt. Eine Nutzung der Erdhi- |lungseignung darstellt, lichkeit

gel im Nordosten des Gebiets
durch Radfahrer war im Jahr 2016
nicht zu verzeichnen.

Somit ist die Bedeutung des Ge-
biets fir die naturnahe Erholung
gering.

Im Umfeld des Plangebiets verlau-
fen Wanderwege. Auf dem Feld-
weg ndrdlich des Plangebiets
verlauft ein Rundwanderweg des
Frankischen Albvereins (Mindest-
abstand ca. 30 m, durch Hecke
vom Vorhaben getrennt). Entlang
der Ellwanger StralRe verlauft der
Européaische Fernwanderweg E 8.

wird durch die Bebauung
technisch tberpragt.

Die Wanderwege sind
jedoch vom Vorhaben
entweder durch Hecken
oder Griinflachen mit
Baumreihen getrennt,
Da zudem im Vorhaben-
gebiet selbst keine nen-
nenswerte naturnahe Er-
holungsnutzung erfolgt,
sind die Auswirkungen auf
die Erholung gering.

! Hier wird der Aspekt Larm behandelt. Luftschadstoff- bzw. Geruchsemissionen, die ebenfalls
das Schutzgut Mensch betreffen, werden im Schutzgut Klima/Luft behandelt.
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Schutz- |Bestand Wirkung des Eingriffs Vermeidungs- und | Bewer-

gut Minderungsmaf- |tung
nahmen

Tiere, Hochwertige Biotope kommen im | Uberbauung von gering- Randliche Grunfla- | mittlere

Pflanzen, | Plangebiet nicht vor. Als mittel- und mittelwertiger Biotop- | chen mit Ge- Erheb-

biologi- wertige Biotope sind die Hecken, |flache, dabei hoher Anteil | hélzpflanzungen. lichkeit

sche das extensive Grunland mit teil- versiegelter Flache.

Vielfalt weise magerer Vegetation im Pflanzung von Ein-

Sidwesten sowie die Baumreihe
mit alteren Baumen im Sidwesten
zu nennen (siehe Kapitel 2.1 und
Abbildung 2: Darstellung des
Bestands (Biotoptypen) vor der
Bebauung

). Ansonsten ist der Bestand ge-
ringwertig bzw. im Falle bereits
versiegelter Flachen ohne Bedeu-
tung als Biotop.

Im Nordwesten des Plangebiets
ist ein Feldlerchenbrutplatz vor-
handen (siehe Kapitel 2.2.3 und
Abbildung 3: Feldlerchen-
nachweise (violette Punkte)

).

Im Zuge der Begehungen bzw.
Kartierungen wurden Gberwiegend
weit verbreitete und ungeféahrdete
Brutvogelarten nachgewiesen.
Zum einen handelt es sich um
Arten der Gehdlze und Hecken,
die in den Hecken am Rand des
Bebauungsplangebiets sowie in
den Baumreihen nachgewiesen
werden konnten. Die Hecken in-
nerhalb des Bebauungsplange-
biets waren im Winter 2015/2016
vollstandig zuruck geschnitten
worden, so dass dort Im Frihjahr
2016 keine Vogel der Gehdlze
und Hecken briteten.

Verlust eines Feldlerchen-
brutplatzes (zu den Aus-
wirkungen in Bezug auf
den Artenschutz siehe
Kapitel 2.2.3.)

zelbdumen an den
Parkplatzen inner-
halb des Sonderge-
biets.

Vorgezogene Aus-
gleichsmaRhahme
fur die Feldlerche
zur Vermeidung
eines artenschutz-
rechtlichen Verbots-
tatbestands.
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Schutz- |Bestand Wirkung des Eingriffs Vermeidungs- und | Bewer-
gut Minderungsmaf- |tung
nahmen
Boden Das Gebiet gehort geologisch zur | Verlust der Bodenfunktio- | keine mittlere
Sandsteinkeuperregion. nen durch Versiegelung Erheb-
Im Norden und Osten handelt es | (hoher Versiegelungsgrad, lichkeit

sich gemafl Bodenschétzung um
Lehmbéden (Klassenzeichen
LIlIb3, LIIb3). Die Bodenzu-
standsstufe der Lehmbdéden ist im
Osten gemal Bodenschatzung
mittel (1) und im Westen schlecht
(I11). Die natirliche Ertragsfahig-
keit ist mittel (Grinlandzahl 41
bzw. 42). Das Retentionsvermo-
gen fur Niederschlagswasser ist
mittel bis hoch. Die Riickhaltefa-
higkeit fir Schwermetalle ist mit-
tel. Insgesamt handelt es sich um
Boden von mittlerer Bedeutung.
Im Sudwesten handelt es sich
geméal GeoFachdatenAtlas (Bo-
deninformationssystem Bayern)
um lehmige Sandbdéden (ISI3). Die
naturliche Ertragfahigkeit ist mit-
tel. Das Retentionsvermdgen fur
Niederschlagswasser ist hoch. Die
Rickhaltefahigkeit fir Schwerme-
talle ist gering. Insgesamt handelt
es sich auch hier um einen mittel-
wertigen Boden.

Grundflachenzahl 0,8) im
bisher nicht versiegelten
Bereich.
Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen im restli-
chen Bereich durch bau-
zeitliche Umlagerungen.
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Schutz- |Bestand Wirkung des Eingriffs Vermeidungs- und | Bewer-
gut Minderungsmaf- |tung
nahmen
Grund- Die hydrogeologische Hauptein- Verringerung der Grund- Fachgerechter geringe
wasser heit gem&R Hydrogeologischer wasserneubildungsrate Umgang mit was- Erheb-
Karte (1:500.000) ist der Sand- der Bodenversiegelung. sergefahrdenden lichkeit

steinkeuper (Coburger- und Bla-
sensandstein). Es handelt sich um
Kluft-(Poren-) Grundwasserleiter
mit maRigen bis mittleren Ge-
birgsdurchlassigkeiten.

Der mafR3gebliche Grundwasserlei-
ter ist der Sandsteinkeuper mit
Trias. Das Grundwasserhdhen-
gleichen liegen etwa bei 440 -
450 m.

Der Grundwasserkdrper geman
Wasserrahmenrichtlinie ist der
L~Sandsteinkeuper -Dinkelsbuhl“
(1_G032). Der Grundwasserkor-
per ist mengenmafig und che-
misch in einem guten Zustand.
Risiken bestehen in Bezug auf
Nitrateintrage.

Der Grundwasserflurabstand ist
nicht bekannt; angesichts der
Topographie und der Grundwas-
serhdhengleichen ist aber von
einem eher grundwasserfernen
Standort auszugehen.

Nordwestlich des Plangebiets in
mindestens 170 m Entfernung
liegt das Trinkwasserschutzgebiet
,Dinkelsbiihl Schachtbrunnen
Reichertsmuhle“.

Bauzeitliche Offenlegung
und kleinraumige Umlei-
tungen des Grundwassers
sind mdglich (abhangig
von Griindungstiefe neu
zu erstellender Bauwer-
ke).

Stoffen zur Vermei-
dung von Grund-
wasser- bzw. Ge-
wasserverunreini-
gungen wahrend
des Baus.
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Schutz- |Bestand Wirkung des Eingriffs Vermeidungs- und | Bewer-
gut Minderungsmaf- |tung
nahmen

Oberfla- | Natlrliche Gewasser oder Graben | Direkte Eingriffe in Ge- Im Rahmen des Geringe
chenge- |sind im Planbereich nicht vorhan- | wéasser erfolgen nicht. Bebauungsplanver- | Erheb-
wasser den. fahrens nicht erfor- | lichkeit

Das Schmutzwasser wird | derlich.

der bestehenden Ortska-

nalisation zugeleitet. Ggf. erforderliche

Minderungsmal3-

Das nicht verschmutzte nahmen werden im

Oberflachenwasser wird in | Rahmen des was-

die geplante, unterirdische | serrechtlichen Ver-

Regenwasserriickhaltung | fahrens festgelegt.

eingeleitet. Der Uberlauf

des Ruckhaltebeckens

wird dem Walkenweiher-

bach zugeleitet. Hierzu

wird ein eigenes wasser-

rechtliches Verfahren im

Rahmen der Erschlie-

Bungsplanung durchge-

fahrt.
Klima Mittlere jahrliche Lufttemperatur 7- | Voribergehend Luft- Die Gehdlzpflan- Geringe
und Luft- | 8°C, mittlere jahrliche Nieder- schadstoff- und Staub- zungen der Eingri- | Erheb-
hygiene |schlagssumme 650-750 mm. emissionen durch Bauma- | nung am Rand und | lichkeit

Die Offenlandflache ist ein Kalt-
luftentstehungsgebiet. Die Kaltluft
flieRt entsprechend den Hohen-
gleichen im Nordosten nach Osten
und im Nordwesten nach Westen
ab. Im Suden ist das Gefélle ge-
ring, so dass die Abfliisse eben-
falls gering sind. Die Bedeutung
der Kaltluftentstehungsflache fir
Siedlungen ist daher relativ ge-
ring.

Vorbelastungen der Luftqualitat
sind aus dem Verkehr auf den
angrenzenden Stralen gegeben.

schinen und Bauverkehr.

Dauerhafte Emissionen
von Luftschadstoffen
durch Heizungen und
durch Verkehr von und zu
dem Sondergebiet.

Auspragung eines fir
verdichtete Bebauung
typischen Klimas mit er-
héhten Temperaturen.

innerhalb des Plan-
gebiets verringern
die Beeintrachti-
gungen im Schutz-
gut durch Minde-
rung der Uberhit-
zung und durch
luftreinigende Wir-
kung der Blatter.
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Schutz- |Bestand Wirkung des Eingriffs Vermeidungs- und | Bewer-
gut Minderungsmaf- |tung
nahmen

Land- Die Landschaft ist im Norden Die zusatzliche Bebauung | Randliche offentli- | Mittlere
schaft durch die landwirtschaftliche Nut- | wird das Landschaftsbild che Grunflachen Erheb-

zung gepréagt. Die Offenlandschaft | durch Geb&ude technisch | mit Baumreihen und | lichkeit

hat mit ihrem hohen Grinlandan- | Uberprdgen und dadurch Baume an den

teil und der Gehdlze entlang von beeintrachtigen. offentlichen Park-

Wegen einige reizvolle Strukturen platzen bewirken

des Landschaftshilds bewahrt. Durch die GroéfRe der mdg- | eine Einbindung in

lichen Baukérper (Lange die Landschaft.

Andererseits ist der Stdteil des Uber 50 m maoglich), der

Plangebiets stark durch Parkplat- | Dichte der Bebauung Vorgaben fir die

ze und weitere versiegelte Fla- (Grundflachenzahl 0,8) Durchgriinung der

chen geprégt. Trotz der Gliede- und deren Héhe (bis zu privaten Grundsti-

rung durch Baumreihen ist das 20 m) sind deutliche Be- cke mit Gehdélzen

Landschaftsbild dort vorbelastet. | eintrachtigungen des mindern die Beein-

Landschaftsbilds am bis- | trachtigungen.

Zur Vorbelastung tragen auch die | herigen Ortsrand gege-

Immissionen aus den Verkehrs- ben.

wegen sowie die sidlich angren-

zenden Gewerbebauten bei.

Insgesamt ist das Landschaftsbild

von geringer Bedeutung.
Kultur- Denkmaéler oder sonstige kulturell | Es sind keine Beeintréach- | Sollten bei Bau- Geringe
und bedeutsame Funde sind im Pla- tigungen zu erwarten. mafRnahmen bisher |Erheb-
sonstige | nungsgebiet nicht bekannt. nicht bekannte lichkeit
Sachgu- Bodendenkmaler

ter

entdeckt werden, ist
dies unverziglich
der Denkmal-
schutzbehorde zu
melden, damit eine
fachmannische
Untersuchung und
ggf. Bergung ge-
wahrleistet ist.

Bei Durchfihrung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen
sind Beeintrachtigungen der Schutzguter von geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu

erwarten. Eine mittlere Erheblichkeit ergibt sich fir Schutzgut Boden, das Schutzgut

Tiere und Pflanzen und das Schutzgut Landschaft. Beim Schutzgut Mensch (Wohn-

und Arbeitsumfeld) besteht voraussichtlich ebenfalls eine mittlere Eingriffserheblich-
keit. Bei den restlichen Schutzgitern sind geringe Eingriffserheblichkeiten gegeben.

Aufgrund der Eingriffe sind externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich (vergleiche
Kapitel 3.4).

2.2.3 Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz

In der speziellen artenschutzrechtlichen Priufung wurden Auswirkungen in Bezug auf

den Artenschutz ermittelt.
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Als wertgebende Brutvogelart im Umfeld des Vorhabens wurde die geféahrdete Feld-
lerche nachgewiesen. Die ungefahre Lage des vermuteten Reviermittelpunkts auf-
grund mehrmaliger Beobachtungen ist in Abbildung 3: Feldlerchennachweise
(violette Punkte)

dargestelit.

Abbildung 3: Feldlerchennachweise (violette Punkte)

Durch das Vorhaben wird ein Brutplatz direkt geschadigt bzw. geht verloren. Das
Bebauungsplangebiet stellt fir die Feldlerche keinen geeigneten Lebensraum dar.

Verbotstatbestande des 8 44 BNatSchG kdnnen durch Beriicksichtigung von Ver-
meidungsmalnahmen und von vorgezogenen Malnhahmen zur Sicherung der konti-
nuierlichen 6kologischen Funktionalitat (sogenannte CEF-MalRhahmen) vermieden
werden.

Daher sind die Baufeldfreimachung im Bereich des Feldlerchenbrutplatzes und Ge-
hoélzrodungen aufierhalb der Brutzeit der Végel durchzufihren.

Zudem muss als Ausgleich fur den Verlust eines Feldlerchenreviers vorgezogen
eine Aufwertung von Feldlerchenhabitaten (CEF-MaRRnahme) erfolgen.
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2.3 Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung des
Projekts

Ohne die Ausweisung als Baugebiet wirde die Flache im jetzigen Zustand voraus-
sichtlich einige Zeit weiter fortbestehen.

Die Wiesen und Acker wiirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die
Parkplatzflachen und Baumreihen wirden voraussichtlich durch die weiter gepflegt
und so in ihrem Bestand gesichert werden.

Das ruderale Grinland und die Gras-Krautfluren im Osten des Bebauungsplange-
biets werden sich bei fehlender Pflege allméahlich zu Hochstaudenfluren und Gehol-
zen entwickeln. Bei jahrlicher Mahd wird die Flache als Extensivgriinland erhalten.

Mittelfristig sieht der bestehende Flachennutzungsplan hier Giberwiegend Flachen
fir den Gemeinbedarf mit parkdhnlicher Durchgriinung vor, so dass mittelfristig mit
einer dem FNP entsprechenden Bebauung zu rechnen wére.

3 Ausgleichsregelung

Das vorliegende Kapitel hat zur Aufgabe, den notwendigen Ausgleichsbedarf zu
ermitteln und die erforderlichen AusgleichsmalBnahmen darzustellen. Der Aus-
gleichsbedarf und die fest-gelegten Ausgleichsmalihahmen werden in einer Bilanz
gegenubergestellt.

3.1 Grundlagen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gemald Baugesetzbuch fir die neu Uberbau-
baren Flachen erfolgt entsprechend den Vorgaben des Leitfadens "Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen flr den Regelfall. Der Ausgleichsbedarf richtet sich nach dem
naturschutzfachlichen Wert der beeintrachtigten Flache und nach dem kiinftigen
Versiegelungsgrad auf der Flache (siehe Tabelle 2). Bei der Ermittlung des Aus-
gleichsfaktors kbnnen auch Minderungsmafnahmen (z.B. Eingriinung, Versickerung
des Niederschlagswasser im Plangebiet, Vorgaben in Bezug auf die Vermeidung
von Vollversiegelungen, Vorgaben fur Dachflachenbegriinungen) bedarfsmindernd
beriicksichtigt werden
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Tabelle 2:

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher
Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbhild

Typ A

hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35
od. entsprechende Eingriffs-
schwere

Typ B

niedriger bis mittlerer Ver-
siegelungs- bzw. Nutzungs-
grad

Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entsprechende Eingriffs-
schwere

Kategorie | Feld Al Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung |0,3 — 0,6 0,2-0,5
Kategorie Il Feld A ll Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung |0,8 — 1,0 0,5-0,8
(in besonderen Fallen 0,2)*
Kategorie I Feld A 1lI Feld B Il
Gebiete hoher Bedeutung 1,0-3,0 1,0-3,0

(in Ausnahmefallen dariber)

(in Ausnahmeféllen dariber)

*unterer Wert bei sonstigen Gebieten und Flachen, z. B. bei intensiv genutzten Spiel- und
Sportplatzen mit nur teilweise versiegelten Flachen

3.2 Erfassen und Bewertung von Natur und Landschaft

Der Bestand ist ausfuhrlich in Kapitel 2.1 dargestellt. Die vom Vorhaben bean-
spruchten Flachen sind teilweise geringwertig und teilweise mittelwertig. Hochwerti-
ge oder geschutzte Flachen liegen nicht vor.

3.3 Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwick-

lung der Planung

3.3.1 Erfassung der Auswirkungen

Die Grundflachenzahl der sechs Bebauungsplanteilgebiete ist mit 0,8 festgesetzt
(vergleiche Kapitel 1.2). Dies entspricht einem Eingriffstyp mit hohem Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad (Typ A).

Die beeintrachtigte Flache, die sich aus den durch das Sondergebiet beeintrachtig-
ten Flachen sowie den Stral3en bzw. Wegen ohne die randlichen, offentlichen Grin-
flachen ergibt, ist ca. 4,068 ha groR3.

Die geplanten 6ffentlichen Grinflachen am Rand des Baugebiets (Grof3e 0,247 ha)
sind nicht als Eingriffe zu werten.
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Nicht in die Bilanzierung einbezogen wird das Flurstiick Flurnummer 2055 (GréRRe
0,492 ha) im Stdosten des Sondergebiets, da es bereits einmal bebaut war und
planungsrechtlich zum Innenbereich zahlt.

In der Abbildung 4: Darstellung des Bestandswerts und der Beeintrachtigungsin-
tensitaten

sind die Bestandsbewertung und die Eingriffsflachen dargestelit.
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Abbildung 4: Darstellung des Bestandswerts und der Beeintrachtigungsintensitaten

3.3.2 Weiterentwicklung der Planung, MaBnahmen zur Vermeidung und Min-
derung

3.3.2.1 Ubersicht

Folgende MalRnahmen werden geplant, um Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu minimieren bzw. um einen Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen zu
erreichen:
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Durchgrinung:

Um eine ausreichende Durchgriinung im Plangebiet zu gewahrleisten werden

folgende MalRnahmen festgesetzt:

- Die Grunflachen und Gewasserflachen der Grundstiicke missen zusammen
einen Anteil von mindestens 20 % erreichen und sind géartnerisch anzulegen
sowie dauerhaft zu unterhalten.

- Pro angefangene 500 m? private Griinflache auf einem Grundstiick ist ein
standortgerechter, heimischer Baum 1. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

- Zusatzlich ist pro 7 Stellplatze auf einem Grundstiick ein standortgerechter,
heimischer Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Mindestqualitat fir die Baumpflanzungen ist 3xv (Hochstdmme) Stammum-
fang 14-16 cm.

- Auf den privaten Grinflachen sind an den im Plan eingetragenen Standorten
Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdélzpflanzen entsprechend
den Pflanzgeboten zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten.

- Einem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen. Dabei sind
die Vorgaben des Griinordnungsplans zu beachten.

Begrunungen auf offentlichen Griinflachen und des 6ffentlichen StraRenraums:

Um das Baugebiet in die Landschaft einzubinden, erfolgt die Pflanzung bzw. die

Erhaltung von Baumreihen im Westen und Stiden des Baugebiets sowie von

Einzelbdaumen im Nordosten des Baugebiets. Weitere Baumpflanzungen erfol-

gen im Bereich der Parkplatze an der zentralen ErschlieBungsstralle. Als Geh6l-

zarten fir die Eingrinungsmafl3nahmen an den Stral3en sind groB3wiichsige
standortgerechte, heimische Baumarten 1. und 2. Ordnung zu verwenden, die
fur den StraRenraum geeignet sind. Mindestqualitat fir die Baumpflanzungen ist
3xv (Hochstamme) Stammumfang 14-16 cm. Soweit im Bereich der Baumreihen
bereits Baume vorhanden sind, werden diese erhalten.

Vermeidungsmafnahme Vogel:

Die Rodung von Gehoélzen sowie die Baufeldfreimachung im Offenland im Nor-

den erfolgen im Winterhalbjahr auRerhalb der Brutzeit der Végel in der Zeit vom

1. Oktober bis 28. Februar. Erfolgt nach der Baufeldfreimachung nicht unmittel-

bar die Bebauung, ist durch Vergramungsmalflinahmen sicher zu stellen, dass

das Baufeld nicht als Brutplatz genutzt wird (z.B. Flatterbé&nder). Ausnahmen
davon sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Oberboden:

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie

bei Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, soll in nutzbarem Zustand

erhalten, einer geeigneten Verwendung, moglichst innerhalb des Geltungsbe-
reichs, zugefihrt und vor Vernichtung und Vergeudung geschiitzt werden.
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3.3.2.2 Vorgaben fir Pflanzungen Baumreihen und Einzelbdume

Grundsatzliche Vorgaben

Bei allen Gehoélzen, die grofRer als 2 m wachsen sollen, ist grundséatzlich der Min-
destabstand der Gehdlzpflanzungen zu angrenzenden Grundstiicken von 2 m ein-
gehalten.

Grundsatzlich sollte auch im Innenbereich Pflanzmaterial aus gebietseigener Her-
kunft (OBERSTE BAUBEHORDE 2013) verwendet werden.

Begrinungen auf 6ffentlichen Grinflachen und des 6ffentlichen StraRenraums

Als Geholzarten fur die EingriinungsmalBnahmen an den Straf3en sind groR3wichsige
standortgerechte, heimische Baumarten 1. und 2. Ordnung zu verwenden, die fir
den StralRenraum geeignet sind. (siehe Liste empfohlener Gehdlze). Hiermit wird die
gestalterische Funktion als Abgrenzung zur Stral3e betont. Baumarten 1. Ordnung
sollten einen Mindestabstand von 15 m voneinander aufweisen (FLL 2005). Soweit
im Bereich der Baumreihen bereits Baume vorhanden sind, werden diese erhalten.

Weiterhin ist zu beachten, dass Baume am Strallenrand besonderen Belastungen
ausgesetzt sind (FLL 2005). Daher missen bei der Baumartenauswahl auch die
Hinweise der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag beachtet werden (GALK
2016). Mogliche heimische Baumarten sind:

Baumarten 1. Ordnung (Mindestqualitdt: Hochstamme 3xv (Hochstamme), SU
14-16 cm, FLL 2004)

- Quercus petraea (Traubeneiche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

Baumarten 2. Ordnung (Mindestqualitdt: Hochstamme 3xv (Hochstamme), SU
14-16 cm, FLL 2004)

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

Der zwischen den Baumen gelegene Streifen wird als Griinland ausgepréagt. Zwi-
schen den Baumen wird auf der Grinflache Landschaftsrasen mit Krautern (RSM
7.1.2) oder Wiese (RSM 8.1 oder gebietseigenes Saatgut) angesat (FLL 2014, FLL
2016), soweit nicht bereits entsprechendes Grinland besteht.
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Geholze auf den privaten Griunflachen
Empfohlene Baum- und Straucharten sind:

Baumarten 1. Ordnung (Mindestqualitat: Hochstdmme 3 xv, SU 14-16 cm, FLL
2004)

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

- Quercus petraea (Traubeneiche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

Baumarten 2. Ordnung (Mindestqualitat: Hochstdmme 3 xv, SU 14-16 cm, FLL
2004)

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Straucharten bzw. Ba&ume 3. Ordnung (Mindestqualitat: leichte Straucher, Hohe
70-90 cm bzw. leichte Heister, Hohe 80-100 cm, FLL 2004), Pflanzabstand
1,5m:

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana (Hasel)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

- Prunus padus subsp. padus (Gewdhnliche Traubenkirsche)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

- Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

3.4 Ermitteln des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen

In Tabelle 2 werden die Eingriffe und der sich hieraus jeweils ergebende Aus-
gleichsbedarf beschrieben.

Nicht in die Bilanzierung einbezogen wird das Flurstiick Flurnummer 2055 (Grol3e
0,492 ha), da es bereits einmal bebaut war. Fir diese Flache entsteht kein Aus-
gleichsbedarf.

Fir die geringwertige Flache ist ein Kompensationsfaktor von 0,4 erforderlich. Der
Faktor ist trotz des hohen Versiegelungsgrads durch die MinderungsmalRnahmen
begriindet. Insbesondere werden durch die randlichen Grunflachen und die
Durchgriinung der Flachen mit Baumen und Rasenflachen die Eingriffe gemindert.
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Fir mittelwertige Flachen ist bei nicht geschiitzten Biotopen der Faktor 0,8 erforder-
lich. Auch hier wird der mdgliche Kompensationsfaktor durch die Minderungsmaf3-
nahmen verringert.

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1,499 ha (siehe Tabelle 2).

Ein Teil der Ausgleichsflachen soll vorgezogen als Ausgleich flr die Beeintrachti-
gungen der Feldlerche durchgefiihrt werden (artenschutzrechtliche CEF-
MaRnahme). Fir die Feldlerche kénnte man einen Blih- oder Brachestreifen (Min-
destgréfl3e etwa 10 mal 100 m) und als produktionsintegrierte Mallnahme 6 Lerchen-
fenster (3 Lerchenfenster zu je 20 gm pro ha Flache) anlegen. Da Lerchen hdhere
Strukturen wie Waldrander etc. meiden, missen diese Flachen méglichst ca. 200 m
von einem Waldrand oder hohen Baumgruppen sowie von Gebduden entfernt sein
(REGIERUNG VON MITTELFRANKEN 2016).

An die restlichen Ausgleichsflachen besteht nur die Anforderung, dass sie
aufwertbar sind.

Tabelle 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Biotoptyp Bedeutung |Versiegelungs- |Aus- Flache |Ausgleichs-
im Natur- grad Eingriffs- |gleichs- |inm? |bedarfin m?
haushalt flache (Typ) faktor
(Kategorie)

Gebaude, Wege, Stra- keine (0) hoch (A) 0,0 3860 0

Ren, Platze

Baumreihe, Griinweg, gering (1) hoch (A) 0,4 26770 10708

Intensivgrinland,
ruderalisiertes Grinland

Baumreihe, Hecken, mittel (I1) hoch (A) 0,8 5350 4280
Grinland (maRig exten-
siv, trocken/mager)

Gesamtergebnis 35980 14988

3.5 Auswahl geeigneter Flachen und Ausgleichsmal3inahmen

3.5.1 Ausgleich innerhalb des Bebauungsplangebiets

Innerhalb des Bebauungsplangebiets ist aufgrund der dichten Bebauung und der
geplanten intensiven Nutzungen kein Ausgleich méglich. Die Grinflachen dienen
zur Einbindung des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbild und zur inneren
Durchgriinung. Die Grunflachen wurden daher eingriffsmindernd bei der Bestim-
mung des Ausgleichsfaktors berlicksichtigt.

Umweltbericht (Stand 14.02.2017) 25




Stadt Dinkelsbuhl: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bebauung der Ellwanger
Stra3e* und
13. Anderung des Flachennutzungsplans

3.5.2 Ausgleich aulRerhalb des Bebauungsplangebiets

3.5.2.1 Vorgaben der Landschaftsplanung

Grundsatzlich sollen bei der Entwicklung von AusgleichsmalRnahmen die Vorgaben
der ortlichen Landschaftsplanung beriicksichtigt werden.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan schlagt grundsétzlich
folgende MalRnahmen fiir die Biotopentwicklung im Gebiet der Stadt Dinkelsbuhl vor
(S. 80):

Erhalt und Entwicklung von Lebensrdumen von hoher Bedeutung durch:

- Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung und Schaffung von Puffer-
zonen (insbesondere an Gewassern);

- Vernetzung dieser isoliert liegenden Lebensrdume Uber die vorhandenen
Graben durch Schaffung von Pufferstreifen beidseits an den Graben mit
Entwicklung von Hochstaudenbestanden;

- Pflege von Feuchtbrachen, Feucht- und Nasswiesenbestédnden, insbesonde-
re sidwestlich und siiddstlich von Wolfertsbronn sowie die Feuchtbrachen
nordlich Dinkelsbihl (Nahrungsraum Weil3storch), sidlich Seidelsdorf sowie
am Veitsbronner Graben;

- Erhalt und Entwicklung von Réhricht- und Verlandungszonen an den Tei-
chen;

- Renaturierung von begradigten Bach- und Grabenabschnitten;

- Pflege der Trockenflache westlich von Sinbronn durch Beweidung und Ent-
buschung.

Erhalt und Entwicklung von Lebensrdumen mit mittlerer und geringer Bedeutung

durch:

- Erhalt und Férderung von Streuobstbestdnden an den Ortsrandern;

- Erhalt vorhandener Hecken und Feldgeholze;

- Neubegriinung von Hecken und Feldgehdlzen auRerhalb von Bach- und
Flussauen in strukturarmen Agrarlandschaften;

- Vernetzung von Gehélzlebensraumen.

Als AusgleichsmaRRnahmen kénnen nur solche MalBnahmen anerkannt werden, die
zu einer Aufwertung der Flache fihren. Nur dadurch kénnen Wertminderungen, die
durch das Vorhaben verursacht werden, kompensiert werden. Daher sind solche
Pflegemal3nahmen, die nur einen bereits bestehenden Zustand aufrechterhalten,
keine geeigneten AusgleichsmaRnahmen. Von den oben aufgefihrten MaRnahmen
sind somit insbesondere diejenigen Mal3hahmen geeignet, die neue Biotope schaf-
fen oder entwickeln.
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3.5.2.2 Geplante Malinahmen

Brachestreifen fir Feldlerche

Der Ausgleich fur den Verlust des Feldlerchenreviers erfolgt auf der Flurnummer
2390 Gmk. Dinkelsbuhl. Die dort geplante Ersatzflache 1 im Grinordnungsplan fir
die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost*
wird so modifiziert, dass ein zusatzlicher Feldlerchenbrutplatz kompensiert wird.
Diese CEF-MalRnahme wird in Abbildung 5 rot umrandet flachengenau dargestellt.
Sie wird bis Ende Februar 2017 umgesetzt.

Innerhalb der Extensivwiese wird als Kompensationsflache fir Feldlerchen ein ins-
gesamt 100 m langer, 20 m breiter Brachestreifen angelegt. Dabei wird der geplante
Brachestreifen von urspriinglich 10 m auf 20 m verbreitert Der Bereich des neuen
offenen Grabens bleibt vom Brachstreifen ausgenommen. Die beiden &ul3eren 5 m
breiten Streifen werden dem Eingriff durch den Bebauungsplan ,Bebauung Ellwan-
ger StralRe” zugeordnet (siehe Abbildung 5, rot umrandet).
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Brachestreifen20 x 100m (Graben bleibt ausgenommen)
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Abbildung 5: KompensationsmafRhahme Feldlerche
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Auf der Héalfte der 5 m- Streifen wird der Brachezustand alle 2 Jahre durch eine Bo-
denbearbeitung im Januar bzw. Februar wieder hergestellt. Die Streifen ohne Bo-
denbearbeitung werden im Frihjahr vor dem Mérz gemaht, wobei das Mahgut abge-
fahren wird. Hierdurch wird gewahrleistet, dass immer ausreichend schiittere Vege-
tation fur die Feldlerche vorhanden ist (MKULNYV 2013, BAYERISCHE LANDESAMT FUR
UMWELT 2014).

3.5.2.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-
Ost" erfolgten umfangreiche Planungen von Ausgleichs- und Ersatzflachen. GemaR
Griinordnungsplan zu dieser Planung entstand ein Uberschuss von 2,46 ha. Die
Uberschissigen Ausgleichsflachen kénnen fir notwendige Eingriffe in den Natur-
haushalt bei anderen Vorhaben der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbihl verwendet wer-
den.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan Ellwanger Stral3e werden 1,499 ha angerech-
net. Es verbleibt noch ein Uberschuss von 0,961 ha. Somit sind die Eingriffe, die
durch die Bebauung der Ellwanger Stral3e erfolgen, kompensiert.

4 Alternativen

Der groR3te Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan schon als Gemeinbe-
darfsflache mit dem Schwerpunkt sportliche, soziale und kulturelle Zwecke bzw. als
gemischte Bauflache dargestellt. Lediglich die nach Norden anschlieBende Flache

des Flurstiick FI.-Nr. 2031 der Gemarkung Dinkelsbuhl mit einer Gré3e von ca. 1,2
ha ist als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Somit ist der Bereich im Flachennutzungsplan schon fir eine Bebauung vorgese-
hen. Die Erweiterung nach Norden ist projektspezifisch bedingt. Alternative Flachen
zur Realisierung des Projektes mit den fir die Zielerreichung notwendigen Bedin-
gungen

gute Verkehrsanbindung an das ubergrtliche StralRennetzt
- fuBlaufige Anbindung zur Altstadt von Dinkelsbihl

stehen in Dinkelsbuhl nicht zur Verfligung.

5 MonitoringmalRnahmen

Gemal Anlage zu § 2a BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu machen, welche
MaRnahmen zur Uberwachung der Planungswirkungen ergriffen werden.
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Spatestens 5 Jahre nach Ausweisung des Gewerbegebiets prift die Stadt, ob die
EingrinungsmalRnahmen entsprechend den Pflanzbindungen und den Zielsetzun-
gen erfolgreich umgesetzt sind.

Ebenfalls nach 5 Jahren prift die Stadt, ob die MaRhahmen auf den Ausgleichsfla-
chen durchgefiuhrt sind und die Malinahmenziele erreicht wurden. Die Erfolgskon-
trolle der Ausgleichsmaflinahmen wird der Unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt.

6 Zusammenfassung

Die DHM GmbH in Griindung aus Dinkelsbihl hat zusammen mit der Stadt Dinkels-
buhl ein Schulungszentrum fir Dinkelsbihl entwickelt. Das Zentrum wird durch ein
Hotel und einen Kino- und Gastronomiebereich erganzt.

Bei Durchfihrung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
sind Beeintrachtigungen der Schutzguter geringer und mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten. Eine mittlere Erheblichkeit ergibt sich fir das Schutzgut Boden, das
Schutzgut Tiere und Pflanzen, das Schutzgut Landschaft und das Schutzgut
Mensch (Wohn- und Arbeitsumfeld). Durch die Eingriinungs- und
Durchgriinungsmaf3nahmen im Bebauungsplangebiet kann der Eingriff teilweise
gemindert werden. Der Ausgleichsbedarf begriindet sich durch die Beanspruchung
von gering- und mittelwertigen Grinlandflachen, Hecken und Baumreihen und durch
den hohen Versiegelungsgrad. Zudem geht ein Feldlerchenhabitat verloren.

Der Ausgleich fur den Verlust des Feldlerchenreviers erfolgt auf der Flurnummer
2390 Gmk. Dinkelsbihl. Die dort geplante Ersatzflache 1 im Grinordnungsplan fur
die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost*
wird so modifiziert, dass ein zusatzlicher Feldlerchenbrutplatz kompensiert wird.

Der restliche Ausgleichsbedarf kann auf den Kompensationsiiberschuss angerech-
net werden, der im Zuge der Griinordnungsplanung fir die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost" entstanden ist. Somit
sind die Eingriffe, die durch die Bebauung der Ellwanger StralRe erfolgen, kompen-
siert.
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ANLAGE 1:

Spezielle artenschutzrechtliche Priufung
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Feststellung des Ergebnisses der Haushaltsrechnung

Kunde: 1
Haushaltsjahr: 2015

Betrdge in EUR
Datum: 20.05.2016

So11-Einnahmen

+ neue Haushaltseinnahmereste

./. Abgang alter Haushaltseinnahmereste
./. Abgang alter Kasseneinnahmereste
bereinigte Solleinnahmen

So11-Ausgaben

darin enthalten

zufiihrung zum vermégenshaushalt
Uberschuss gem. §79 Abs. 3 Satz 2 KommHV
+ neue Haushaltsausgabereste

./. Abgang alter Haushaltsausgabereste
./. Abgang alter Kassenausgabereste
bereinigte Sollausgaben

etwaiger Unterschied

bereinigte Solleinnahmen
./. bereinigte Sollausgaben (Fehlbetrag)

verwaltungshaushalt Vermégenshaushalt

(VwH) (VmH)
29.791.036,36 9.213.900,28
0,00 1.257.000,00
0,00 1.527.913,39-
75.763,24- 8.214,91-
29.715.273,12 8.934.771,98
29.715.273,12 7.247.999,36
2.921.621,58 -
- 180.905,61
0,00 2.952.500,00
0,00 1.265.727,38-
0,00 0,00
29.715.273,12 8.934.771,98
0,00 0,00

Gesamthaushalt

39.004.936,64

1.257.000,00
1.527.913,39-
83.978,15-

38.650.045,10

36.963.272,48

2.921.621,58
180.905,61

2.952.500,00
1.265.727,38-

0,00

38.650.045,10

0,00




Feststellung des Ergebnisses der Haushaltsrechnung

Kunde: 2
Haushaltsjahr: 2015

Betrdge in EUR
Datum: 20.05.2016

So11-Einnahmen

+ neue Haushaltseinnahmereste

./. Abgang alter Haushaltseinnahmereste
./. Abgang alter Kasseneinnahmereste
bereinigte Solleinnahmen

So11-Ausgaben

darin enthalten

zufiihrung zum vermégenshaushalt
Uberschuss gem. §79 Abs. 3 Satz 2 KommHV
+ neue Haushaltsausgabereste

./. Abgang alter Haushaltsausgabereste
./. Abgang alter Kassenausgabereste
bereinigte Sollausgaben

etwaiger Unterschied

bereinigte Solleinnahmen
./. bereinigte Sollausgaben (Fehlbetrag)

(VwH)

1.645.815,89

0,00

0,00
5.155,54-

1.640.660,35

1.640.660,35
0,00

0,00
0,00
0,00
1.640.660,35

0,00

verwaltungshaushalt Vermégenshaushalt

(VmH)

1.767.927,00
750.000,00
700.000,00-
0,00
1.817.927,00

492.931,29

171.208,00_
1.362.500,00

37.504,29-
0,00
1.817.927,00

0,00

Gesamthaushalt

3.413.
750.
700.

5.

3.458.

2.133.

171.
1.362.
37.

3.458.

742,89
000,00
000,00~
155,54~
587,35

591,64

0,00
208,00

500,00

504,29-
0,00

587,35

0,00




1.Grundfahrzeug

Mercedes
2. Aufbau und Hydraulik
Palfinger
3. Streuer
Schmidt
4.Schneepflug
Schmidt

5.Container

Strobach

6.Kran

Fassi

7. Winterdiensthydraulik

Kiiber-Weisser

O 8

Ersatzbeschaffung Unimog

Mercedes Nirnberg

Fa. Kurz

Fa. Henne Nirnberg

Fa. Henne Nlrnberg

Strobach

Fa. Miiller Wilburgstetten

Fa. Wiedemmeyer

22.02.2017

82.000,00 €

37.300,00 €

23.780,00 €

12.720,00 €

21.777,00 €

44.500,00 €

16.500,00 €

238.577,00 €
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