Bekanntgabe
einer 6ffentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 03.05.2017, um 17:00 Uhr
findet im Rathaus, Sitzungssaal,

eine 03. Sitzung des Bau-, Grundstucks- und Umweltausschusses

mit folgender Tagesordnung statt:

1. Umnutzung des Geschéftshauses Ellwanger Strafl3e im
Teilbereich des 1. Obergeschosses zu Hotelzwecken, Flur-Nr.
1857 Gemarkung Dinkelsbuhl

2. Neubau einer Halle sowie einer Gberdachten Lagerflache auf
dem Grundstiick Flur-Nr. 477 Gemarkung Sinbronn

3. Anbau eines Wintergartens Flur-Nr. 1715/6 Gemarkung
Dinkelsbihl
4, Errichtung von Dachgauben auf dem Grundstiick Flur-

Nr.1735/1 Gemarkung Dinkelsbuhl
5. Nutzungsénderung Gewerbe zu Wohnen, Wornitzsstralde 11

6. Doppelhausneubau mit Doppelgarage auf dem Grundstticken
Flur-Nr. 3148, 3149 Gemarkung DKB

7. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses auf dem
Flurstiick 48/1, Gemarkung Seidelsdorf

8. Spielplatz Bleiche
Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Dinkelsbihl, 26.04.2017

Christoph Hammer
Oberbirgermeister



Sitzuflsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 03.05.2017

Vorlagen-Nr.: 3/028/2017

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Umnutzung des Geschéftshauses Ellwanger Strafl3e im

Teilbereich des 1. Obergeschosses zu Hotelzwecken, Flur-Nr.
1857 Gemarkung Dinkelsbuihl

Sachverhaltsdarstellung:

Mit Bescheid vom 25.10.2016 wurde das Geschéftshaus in der Ellwanger Stral3e genehmigt. Im
ersten OG waren insgesamt 3 Gewerbeeinheiten fir Praxen vorgesehen. Nachdem eine Arztpra-
xis weggefallen ist, sollen nun in diesem Bereich 7 Hotelzimmer sowie Sanitarrdume unterge-
bracht werden. Hierbei handelt es sich um eine genehmigungspflichtige Nutzungsanderung, weil
insbesondere in Hinblick auf den Brandschutz fir diese Nutzung weitergehende Anforderungen
zu stellen sind als an die genehmigte Nutzung. Bauplanungsrechtlich ist jedoch auch die Hotel-
nutzung genehmigungsfahig. Bereits im 3. OG wurden 27 Hotelzimmer genehmigt. Die geplanten
Hotelzimmer sind so situiert, dass sie abseits der Ellwanger Stral3e untergebracht werden.
Selbstverstandlich werden auch diese Zimmer mit Schallschutzfenstern versehen. Vor Genehmi-
gung ist noch ein modifiziertes Brandschutzgutachten vorzulegen.

Anlagen: 1 Grundrissplan

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Nutzungsanderung im 1.0G besteht Einverstandnis.

Seite 1von 1
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Sitzu?vorlage

Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 03.05.2017
Vorlagen-Nr.: 3/029/2017
Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Neubau einer Halle sowie einer Giberdachten Lagerflache auf dem
Grundstuck Flur-Nr. 477 Gemarkung Sinbronn

Der Antragsteller plant den Anbau einer LKW-Halle mit Montagegrube (Ausmalf3e: ca. 23 m x 15
m) als Anbau zur bestehenden Halle sowie im Stiden den Anbau einer tiberdachten Flache
(Ausmalle ca. 46 m x 15 m) zum Beladen und Lagern von Baumaterialien auf dem Betriebs-
grundstuck Flur-Nr. 477 Gemarkung Sinbronn (Botzenweiler). Diese Flache ist als gewerbliche
Nutzflache ausgewiesen. Hinsichtlich des Abstandes zur ST 2218 wurde das Staatliche Bauamt

beteiligt.

Anlagen: Ansichten, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Betriebserweiterung besteht Einverstandnis.

Seite 1von 1
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Ausschnitt aus der Flurkarte NW 45-38.11, NW 45-38.18, NW 45-38.17
MafRstab = 1 : 1000
Gemarkung Sinbronn

Dls Fertigung und Abgabe von Auszligen aus dem Liegenschaftskataster ist der das Kataster
fohrenden Behodrde vorbehalien {Art. 11 Abs. 4 VermKatG).
Auszf]ge aus dem L|egenschaftskataster dirfen nur mit Genehmigung der das K

vervielfaltigt werden.

Siand vor der Besitzeinweisung
Anderungen vorbehahien.
Der Geb4audenachweis kann vom 6rilichen Bestand abweichen.
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geplantes = bestehendes Gelande

GEPLANTE NEUE HALLE BESTEHENDE HALLE
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o~ geplantes = bestehendes Gelénde

BESTEHENDE HALLE GEPLANTE (BERDACHTE ABSTELLFLACHE UND BELADUNG

SUDANSICHT

4
geplantes = bestehendes Geléinde
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Sitz@vorlage

Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 03.05.2017
Vorlagen-Nr.: 3/030/2017
Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Anbau eines Wintergartens Flur-Nr. 1715/6 Gemarkung
Dinkelsbinhl

Der Antragsteller plant den Anbau eines Wintergartens (ca. 25 gm) im Baugebiet Konigshain. Der
Anbau widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Hinblick auf die Uberschreitung
der sudlichen Baugrenze, die GroRRe des Wintergartens und die Bedachung. Nachdem Wintergéar-
ten in &hnlicher Art und Weise bereits bauaufsichtlich genehmigt wurden, empfiehlt die Bauver-
waltung dem Antrag zuzustimmen.

Anlage: Lageplan, Ansichten

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumaf3nhahme besteht Einverstandnis. Die erforderlichen Befreiungen werden zugelas-

sen.

Seite 1von 1
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Sitzﬁvorlage

Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 03.05.2017
Vorlagen-Nr.: 3/034/2017
Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Errichtung von Dachgauben auf dem Grundstiick Flur-Nr.1735/1
Gemarkung Dinkelsbihl

Die Antragstellerin plant zur Belichtung der Dachgeschosswohnung der Errichtung von Dachgau-
ben. Die Gauben, die eine Lange von ca. 11 m aufweisen, widersprechen den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Hoffeld Mitte“, da hiernach lediglich 1/3 der Dachlange mit Gauben Uber-
baut werden dirfte. Vorliegend wird jedoch ca. das Doppelte der erlaubten Flache tberbaut.
Nachdem jedoch im Baugebiet bereits vergleichbare Dachaufbauten genehmigt wurden, kénnte
auch in diesem Fall eine Genehmigung erteilt werden.

Anlagen: 1 Lageplan, Ansicht, Grundriss, Schnitt

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumaRnahme besteht Einverstandnis. Eine Befreiung von der Uberschreitung der zu-
lassigen Gaubenbreite wird zugelassen.

Seite 1von 1
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Ansbach Liegenschaftskataster
Dollmannstrafie 56 Flurkarte 1 : 1000
91522 Ansbach zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
Erstelit am 05.04.2017
Flurstock: 17351 Gemeinde:  Stadt Dinkelshuhl
Gemarkung: Dinkelsbihl Landkreis:  Ansbach
Bezirk; Mittelfranken Tk

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Auszug aus dem

| 1750/7

1731/3

T EE
‘ s

1737/29

.8lley

1747/5

174477

1736

5437065

MaBstab 1:1000 oo e 80 Meter

Vervielfdltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.

Geschéftszeichen: 3/2017/13_Vitek
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Situ5vorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss offentlich

am 03.05.2017

Vorlagen-Nr.: 3/036/2017

Berichterstatter:

Betreff: Nutzungsanderung Gewerbe zu Wohnen, Wornitzsstralle 11

Sachverhaltsdarstellung:

Der Bauantragsteller will die gewerblich genutzte Erdgeschossflache zu Wohnzwecken umnut-
zen. Dazu sollen die Schaufenster gegen normale Fenster getauscht werden.

Der ganze Stral3enzug der Wornitzvorstadt ist gepragt von der Aufteilung Gewerbe im Erdge-
schoss und Wohnen in den Obergeschossen. Die Umnutzung zu Wohnraum fihrt zu einer Ver-
anderung des Charakters dieser wichtigen Zugangsstraf3e zur Altstadt. Da es keine Bebauungs-
plan gibt, der eine gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss vorgibt, ist es bauplanungsrechtlich
nicht zu beanstanden.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Umnutzung wird zugestimmt.

03. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Tagesordnungspunkt Nr. 5
und Umweltausschusses

Seite 1von 1



Sitzu@vorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss offentlich

am 03.05.2017

Vorlagen-Nr.: 3/037/2017

Berichterstatter:

Betreff: Doppelhausneubau mit Doppelgarage auf dem Grundstiicken
Flur-Nr. 3148, 3149 Gemarkung DKB

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Doppelhauses mit Doppelgarage auf dem o.g.
Grundstiick. Entgegen der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,, Am Schelbuck® soll die sudli-
che Halfte des Doppelhauses nicht zweigeschossig, sondern als Einliegerwohnung eingeschos-
sig ausgebildet werden (siehe beiliegende Planskizzen). Ferner wird durch das nérdlich gelegene
Doppelhaus die westliche Baugrenze Uberschritten. Die dabei gewahlten Dachformen- und nei-
gungen entsprechen den Festsetzungen. Aus Sicht der Bauverwaltung kénnte dem Antrag zuge-
stimmt werden.

Anlagen: Planskizzen, Lageplan, Schnitte

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumaf3nhahme besteht Einverstandnis. Die erforderlichen Befreiungen werden zugelas-
sen.

Seite 1von 1
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Amt fir Digitafisierung, Breitband und Vermessung Auszug aus dem

Ansbach Liegenschaftskataster
Dolimannstrale 56 Flurkarte 1 : 1000
y 91522 Ansbach zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
i Erstellt am 16.01.2017
- 3148 Gemeinde: Dinkelsbiihl
rkung: Dinkelsbiihi Kreis: Ansbach

Regie_rungsbezirlc Mittetiranken

|

OLERLEY

2854719

4/20

54/1

T\ 2854/11

14 s

{fahhmou a0 20 39 Meter

Amt fur Digitalisierung, Breithand

Eagféiitigung nur in anatager Form fiir den eigenen Gebrauch. ; sbach
Shtnahme nur bedingt geeignet, drineiraite
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Sitzun?vorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 03.05.2017

Vorlagen-Nr.: 3/038/2017

Berichterstatter: Gattler, Holger

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses auf dem

Flurstick 48/1, Gemarkung Seidelsdorf

Sachverhaltsdarstellung:

Der Bauausschuss hat sich bereits in seiner Sitzung am 08-12-2016 mit dem Vorhaben befasst,
es gab auch einen Vorort-Termin. Es gab dann keinen Beschluss, weil man sich eine Bebauung
hier prinzipiell vorstellen konnte, aber mit der Gestaltung des gewiinschten Gebaudes kein Ein-
verstandnis getroffen werden konnte.

In mehreren Terminen mit dem Bauwerber konnte jetzt eine Variante gefunden werden, die die
diskutierten Kritikpunkte berticksichtigt.

Das Gebaude ist mit einem Satteldach geplant, auf eine Modellierung des Gelandes wird verzich-
tet.

Unter den genannten Punkten ist eine Einbindung des Geb&udes in die Umgebung moglich.

Anlagen: Skizzen

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Bauvoranfrage in der vorliegenden Form besteht Einverstandnis.
Samtliche ErschlieBungskosten sind vom Bauherrn zu Gbernehmen.

03. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Tagesordnungspunkt Nr. 7
und Umweltausschusses

Seite 1von 1
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Sitzu8vorlage Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss offentlich

am 03.05.2017
Vorlagen-Nr.: 3/039/2017
Berichterstatter: Gattler, Holger
Betreff: Spielplatz Bleiche

Sachverhaltsdarstellung:

Fur den zentralen Spielplatz in der Bleich wurde zwischenzeitlich ein Konzept erarbeitet, das
auch in seinen Grundziigen mit der Stadtebauférderung bei der Regierung von Mittelfranken
abgestimmt wurde.

Die Planung wird in der Sitzung vorgestellt.

Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der MalRnahme/Vergabe betragen 200.000,00 €
2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 200.000,00 € bei HH: 4601.9600

Vorschlag zum Beschluss:

Der Planung wird zugestimmt. Die weiteren Schritte (F6rderantrag, Ausflihrungsplanung ) sind zu
bearbeiten.

Seite 1von 1
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