Sitzungsniederschrift

03. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses am Mittwoch, 03.05.2017

- offentlich -
Zur Sitzung war ordnungsgemalf} geladen.
Anwesend:
Vorsitzender
OB Dr. Christoph Hammer CSU
Mitglieder:
Ulrike Fees SPD
Klaus Huber CSsu
Dr. Matthias Lammel Freie Wahler Dinkelsbuhl
Heinrich Piott Wahlergruppe Land
Heinrich Schollmann CSu
Gerhard Zitzmann Bindnis 90/Die Griinen

Abwesend:




Niederschrift

In der heutigen Sitzung wurde Uber folgende Tagesordnungspunkte beschlossen und Uber wei-
tere Tagesordnungspunkte beraten.

1. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses auf dem Flur- 3/038/2017
stiick 48/1, Gemarkung Seidelsdorf
2. Umnutzung des Geschaftshauses Ellwanger Strale im Teilbe- 3/028/2017

reich des 1. Obergeschosses zu Hotelzwecken, Flur-Nr. 1857
Gemarkung Dinkelsbuhl

3. Neubau einer Halle sowie einer Uberdachten Lagerflache auf dem 3/029/2017
Grundstuck Flur-Nr. 477 Gemarkung Sinbronn

4. Anbau eines Wintergartens Flur-Nr. 1715/6 Gemarkung Dinkels-  3/030/2017
buhl

5. Errichtung von Dachgauben auf dem Grundstuck Flur-Nr.1735/1  3/034/2017

Gemarkung Dinkelsbuhl
Nutzungsanderung Gewerbe zu Wohnen, Waornitzsstralie 11 3/036/2017

Doppelhausneubau mit Doppelgarage auf dem Grundstiicken 3/037/2017
Flur-Nr. 3148, 3149 Gemarkung DKB

8. Spielplatz Bleiche 3/039/2017

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.05.2017

Vorlagennummer: 3/038/2017

Berichterstatter: Gottler, Holger

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses auf

dem Flurstlick 48/1, Gemarkung Seidelsdorf
Sachverhaltsdarstellung:

Der Bauausschuss hat sich bereits in seiner Sitzung am 08-12-2016 mit dem Vorhaben be-
fasst, es gab auch einen Vorort-Termin. Es gab dann keinen Beschluss, weil man sich eine
Bebauung hier prinzipiell vorstellen konnte, aber mit der Gestaltung des gewlnschten Gebau-
des kein Einverstandnis getroffen werden konnte.

In mehreren Terminen mit dem Bauwerber konnte jetzt eine Variante gefunden werden, die die
diskutierten Kritikpunkte berlcksichtigt.

Das Gebaude ist mit einem Satteldach geplant, auf eine Modellierung des Gelandes wird ver-
zichtet.

Unter den genannten Punkten ist eine Einbindung des Gebaudes in die Umgebung maoglich.

Anlagen: Skizzen

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Bauvoranfrage in der vorliegenden Form besteht Einverstandnis.
Samtliche Erschlielungskosten sind vom Bauherrn zu Gbernehmen.

03. Sitzung des Bau-, Grundstucks- Beschlussnummer: BGUA/20170503/01
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der Bauvoranfrage in der vorliegenden Form besteht Einverstandnis.
Samtliche Erschlielungskosten sind vom Bauherrn zu Gbernehmen.

Dinkelsbuhl, den 03.05.2017
Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss

03. Sitzung des Bau-, Grundstticks- und Umweltausschusses vom 03.05.2017, &ffentlich Seite 3 von 12



Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.05.2017

Vorlagennummer: 3/028/2017

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Umnutzung des Geschéaftshauses Ellwanger StralRe

im Teilbereich des 1. Obergeschosses zu Hotelzwe-

cken, Flur-Nr. 1857 Gemarkung Dinkelsbuhl
Sachverhaltsdarstellung:
Mit Bescheid vom 25.10.2016 wurde das Geschaftshaus in der Ellwanger Stralde genehmigt. Im
ersten OG waren insgesamt 3 Gewerbeeinheiten fir Praxen vorgesehen. Nachdem eine Arzt-
praxis weggefallen ist, sollen nun in diesem Bereich 7 Hotelzimmer sowie Sanitarraume unter-
gebracht werden. Hierbei handelt es sich um eine genehmigungspflichtige Nutzungsanderung,
weil insbesondere in Hinblick auf den Brandschutz fur diese Nutzung weitergehende Anforde-
rungen zu stellen sind als an die genehmigte Nutzung. Bauplanungsrechtlich ist jedoch auch die
Hotelnutzung genehmigungsfahig. Bereits im 3. OG wurden 27 Hotelzimmer genehmigt. Die
geplanten Hotelzimmer sind so situiert, dass sie abseits der Ellwanger Stralte untergebracht
werden. Selbstverstandlich werden auch diese Zimmer mit Schallschutzfenstern versehen. Vor
Genehmigung ist noch ein modifiziertes Brandschutzgutachten vorzulegen.
Anlagen: 1 Grundrissplan

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Nutzungsanderung im 1.0G besteht Einverstandnis.

03. Sitzung des Bau-, Grundstucks- Beschlussnummer: BGUA/20170503/01
und Umweltausschusses Ja 7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:
Mit der Nutzungsanderung im 1.0G besteht Einverstandnis.

Dinkelsbihl, den 03.05.2017
Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.05.2017

Vorlagennummer: 3/029/2017

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Neubau einer Halle sowie einer Uberdachten Lagerfla-
che auf dem Grundstuck Flur-Nr. 477 Gemarkung
Sinbronn

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant den Anbau einer LKW -Halle mit Montagegrube (Ausmalfle: ca. 23 m x 15
m) als Anbau zur bestehenden Halle sowie im Siiden den Anbau einer Uberdachten Flache
(Ausmale ca. 46 m x 15 m) zum Beladen und Lagern von Baumaterialien auf dem Betriebs-
grundstuck Flur-Nr. 477 Gemarkung Sinbronn (Botzenweiler). Diese Flache ist als gewerbliche
Nutzflache ausgewiesen. Hinsichtlich des Abstandes zur ST 2218 wurde das Staatliche Bauamt
beteiligt.

Anlagen: Ansichten, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Betriebserweiterung besteht Einverstandnis.

03. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer: BGUA/20170503/03
und Umweltausschusses Ja 7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:
Mit der Betriebserweiterung besteht Einverstandnis.

Dinkelsbihl, den 03.05.2017
Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.05.2017

Vorlagennummer: 3/030/2017

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Anbau eines Wintergartens Flur-Nr. 1715/6 Gemar-

kung Dinkelsbuhl
Sachverhaltsdarstellung:
Der Antragsteller plant den Anbau eines Wintergartens (ca. 25 gm) im Baugebiet Konigshain.
Der Anbau widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Hinblick auf die Uber-
schreitung der sudlichen Baugrenze, die Grofle des Wintergartens und die Bedachung. Nach-
dem Wintergarten in ahnlicher Art und Weise bereits bauaufsichtlich genehmigt wurden, emp-
fiehlt die Bauverwaltung dem Antrag zuzustimmen.
Anlage: Lageplan, Ansichten

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumalinahme besteht Einverstandnis. Die erforderlichen Befreiungen werden zugelas-
sen.

03. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer: BGUA/20170503/04
und Umweltausschusses Ja 5 Nein 2 Anwesend 7

Beschluss:

Der Antrag wird zurtickgestellt, damit eine genehmigungsfahige Planung vorgelegt werden
kann.

Dinkelsbihl, den 03.05.2017
Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss

03. Sitzung des Bau-, Grundstticks- und Umweltausschusses vom 03.05.2017, &ffentlich Seite 6 von 12



Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.05.2017

Vorlagennummer: 3/034/2017

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung von Dachgauben auf dem Grundstick Flur-

Nr.1735/1 Gemarkung Dinkelsbunhl
Sachverhaltsdarstellung:
Die Antragstellerin plant zur Belichtung der Dachgeschosswohnung der Errichtung von Dach-
gauben. Die Gauben, die eine Lange von ca. 11 m aufweisen, widersprechen den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,Hoffeld Mitte®, da hiernach lediglich 1/3 der Dachlange mit Gauben
Uberbaut werden durfte. Vorliegend wird jedoch ca. das Doppelte der erlaubten Flache Uber-
baut. Nachdem jedoch im Baugebiet bereits vergleichbare Dachaufbauten genehmigt wurden,
kdnnte auch in diesem Fall eine Genehmigung erteilt werden.
Anlagen: 1 Lageplan, Ansicht, Grundriss, Schnitt

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumaRnahme besteht Einverstandnis. Eine Befreiung von der Uberschreitung der zu-
lassigen Gaubenbreite wird zugelassen.

03. Sitzung des Bau-, Grundstticks- Beschlussnummer: BGUA/20170503/05
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der BaumaRnahme besteht Einverstandnis. Eine Befreiung von der Uberschreitung der zu-
lassigen Gaubenbreite wird zugelassen.

Dinkelsbuhl, den 03.05.2017
Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses
am 03.05.2017
Vorlagennummer: 3/036/2017

Berichterstatter:

Betreff: Nutzungsanderung Gewerbe zu Wohnen, Wérnitzs-
stral’e 11

Sachverhaltsdarstellung:

Der Bauantragsteller will die gewerblich genutzte Erdgeschossflache zu Wohnzwecken umnut-
zen. Dazu sollen die Schaufenster gegen normale Fenster getauscht werden.

Der ganze Straldenzug der Waornitzvorstadt ist gepragt von der Aufteilung Gewerbe im Erdge-
schoss und Wohnen in den Obergeschossen. Die Umnutzung zu Wohnraum fuhrt zu einer Ver-
anderung des Charakters dieser wichtigen Zugangsstral3e zur Altstadt. Da es keine Bebau-
ungsplan gibt, der eine gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss vorgibt, ist es bauplanungsrecht-
lich nicht zu beanstanden.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Umnutzung wird zugestimmt.

03. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer: BGUA/20170503/06
und Umweltausschusses Ja 6 Nein 1 Anwesend 7

Beschluss:

Der Umnutzung wird zugestimmt.

Dinkelsbihl, den 03.05.2017
Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstiicks- und Umweltausschusses
am 03.05.2017
Vorlagennummer: 3/037/2017

Berichterstatter:

Betreff: Doppelhausneubau mit Doppelgarage auf dem
Grundstticken Flur-Nr. 3148, 3149 Gemarkung DKB
Sachverhaltsdarstellung:
Der Antragsteller plant die Errichtung eines Doppelhauses mit Doppelgarage auf dem o.g.
Grundstuck. Entgegen der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,, Am Schelbuck® soll die stid-
liche Halfte des Doppelhauses nicht zweigeschossig, sondern als Einliegerwohnung einge-
schossig ausgebildet werden (siehe beiliegende Planskizzen). Ferner wird durch das nérdlich
gelegene Doppelhaus die westliche Baugrenze Uberschritten. Die dabei gewahlten Dachfor-
men- und neigungen entsprechen den Festsetzungen. Aus Sicht der Bauverwaltung konnte
dem Antrag zugestimmt werden.
Anlagen: Planskizzen, Lageplan, Schnitte

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumalinahme besteht Einverstandnis. Die erforderlichen Befreiungen werden zugelas-
sen.

03. Sitzung des Bau-, Grundstlicks- Beschlussnummer: BGUA/20170503/07
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der Baumalinahme besteht Einverstandnis. Die erforderlichen Befreiungen werden zugelas-
sen.

Dinkelsbihl, den 03.05.2017
Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Umweltausschusses

am 03.05.2017
Vorlagennummer: 3/039/2017
Berichterstatter: Gottler, Holger
Betreff: Spielplatz Bleiche

Sachverhaltsdarstellung:

Fir den zentralen Spielplatz der Altstadt in der Bleiche wurde zwischenzeitlich ein Konzept er-
arbeitet, das auch in seinen Grundzigen mit der Stadtebauférderung bei der Regierung von
Mittelfranken abgestimmtwurde.

Die Planung wird in der Sitzung vorgestellt.

Haus haltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der Malnahme/Vergabe betragen 200.000,00€
2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 200.000,00 € bei HH: 4601.9600

Vorschlag zum Beschluss:

Der Planung wird zugestimmt. Die weiteren Schritte (Férderantrag, Ausfihrungsplanung ) sind
zu bearbeiten.

03. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer: BGUA/20170503/08
und Umweltausschusses Ja 7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Der Planung wird zugestimmt. Die weiteren Schritte (Férderantrag, Ausflihrungsplanung ) sind
Zu bearbeiten.

Dinkelsbihl, den 03.05.2017
Bau, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Verschiedenes

OB Dr. Hammer berichtet Uber den Sachstandi. S. Tempo 30 vor Schulen, Kindergarten, Kran-
kenhausern und Altenheimen. Nachdem der Gesetzgeber nun in § 45 Abs. 9 Satz 3 Nr. 6 StVO
den StralRenverkehrsbehdrden die Mdglichkeit eingeraumt hat, dass vor den 0.g. Bereichen
entsprechende Temporegelungen vorgenommen werden kdnnen, prift die Stadt, ob im Bereich
Sidring und Crailsheimer Strale derartige Regelungen umgesetzt werden kénnen. Hierzu wer-
den die Fachbereiche gehort. DarUber hinaus wird es in ca. 2 Wochen einen so genannten Ein-
fuhrungserlass vom Ministerium geben, der u.a. ausfuhrt, welche Streckenbegrenzung fur den
Tempo-30-bereich vorgesehen wird.
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Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung vom 05.04.2017 hat zur Einsichtnahme aufgele-
gen und wurde genehmigt

Dr. Christoph Hammer Peter Koller ~ Simone Sellner
Oberblrgermeister Schriftflhrer/in
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