Ausadleichsflache

| egende

Planung Gewerbe- und Industriegebiet "Waldeck Ost” Bebsuungsplan *Bebauung Ellwanger Strafe"<

Erwsitarung Brachestraifun fii R
offengelegher Graben \\\
Grabenbdschung mit Grabenaufweitungen |
Extansivwiesen :
Brachesireilen i FI.Nr, 2390, Kesselwald
i

¢
Hecke ¥ ‘

JUUME

Enzelbaum i

Planung “Bebauung Ellwanger Stalle" s

20 x 100m |Graben blsibit ausg
Kampensationsféche fir Feidlercherraviers |
i

Erweiterung Bracheslreifen (Graben bleibt ausgespart) .

Oberflachenentwasserung

Lageplan 1 (Mal3stab 1:2000)

1957

NN //
%\\?‘5 \C Q/ -
X .
QXL -

Die grofe Kreisstadt Dinkelsbihl erlasst aufgrund

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGREI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 20151 8. 1722)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetztes vom 11.06.2013 (BGBI. |.S. 1548)

— die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588),
Zuletzt geandert durch Entsch. des BayVerfGH - V. 14-VII-14; Vi. 3-VIII-15; V. 4-VIII-15 -vom 9. 5. 2016
(GVBL S. 89)

in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) — BayRS 2020-1-1-1, in der
Fassung vom 22.08 1998 (GVBI. S. 796 ff), zuletzt geandert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Gouvernement-
Gesetz vorn 22.12.2015 (GVBI. S. 458)

folgenden Bebauungsplan als

Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan
Sondergebiet
zEllwanger Strafle®

Stadt Dinkelsbuihl
§ 1: Geltungsbereich

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan und Umweltbericht in der Fassung vom 31.05.2017 mit den auf diesem vermerkten textlichen
Festsetzungen. Der Bebauungsplan mit Integrietem Grunordnungsplan und Umweltbericht besteht aus der
Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung und dem Umweltbericht jeweils
in der Fassung vom 31.05.2017.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- imWesten durch die ,Kreisstralke AN 45" mit der FI.Nr. 2002 der Gemarkung Dinkelsbihl
im Stden durch die ,Ellwanger Stralte” mit der FI.Nr. 1949/1 und (aus) FI.Nr. 1856/3 der Gemarkung Dinkelsbihl
im Osten durch die FIL.Nm. 2057/10, 2057/8, 20571, 2057 (Wohnbebauung, bzw. landwirtschaftliche
Nutzflachen) der Gemarkung Dinkelsbihl
im Norden durch die FI.Nrn. 2030 und 2057 (landwirtschaftliche Nutzflachen) der Gemarkung Dinkelsbiihl sowie
durch FI.Nr. 2026 (F 135 — Alter Postweg) der Gemarkung Dinkelsbiihl

Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke mit den FI.Nrn. 2031 - 2034, 2035 und 2055 - 2056 der Gemarkung
Dinkelsbtihl

§ 2: Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

1. Vorhabebezogener Bebauungsplan Sondergebiet Ellwanger Stralle” mit integriertem Griinordnungsplan in der
Fassung vom 31.05.2017

2. Vorhaben- und Erschliebungsplan in der Fassung vom 23.02.2017

§ 3: Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan mit integriertemn Grinordnungsplan und Umweltbericht wird mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses vom 31.05.2017 gemal § 10 BauGBam __._ 2017 rechtsverbindlich.

GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl, den __.__.2017
Dr. Hammer, Oberblirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11 Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird in insgesamt 5 Zonen gegliedert, diese sind im Planteil dargestelit.

Zone 1, 3 und 5 : Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Schulungs- und
Konferenzzentrum

zugelassen sind folgende Nutzungen:

- Konferenzraume
Schulungs- und Seminarraume

— Veranstaltungssaal

—  Erforderliche gastronomische und technische Einrichtungen
Biroraume
Wohnen (gilt nur fir die Aulenstelle der Landesfinanzschule)

— Bonstige Nebenrdume wie Sanitaranlagen, Lagerraume usw.

Zone 2 : Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Parkhaus und Kino

Das Sondergebiet Parkhaus und Kino dient der Unterbringung eines Parkhauses und Kinogebaude mit
Gastronomie

zugelassen sind folgende Nutzungen:
- Parkhaus
—  Kinogebaude
—  Schank- und Speisewirtschaften
~  Nutzung zu Veranstaltungen

Zaone 4 : Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Hotel

Das Sondergebiet dient zu Zwecken des Beherbergungsgewerbes und den dazugehérigen Anlagen und
Einrichtungen, sowie zur sportlichen Freizeitgestaltung und gesundheitlichen Erholung.

zugelassen sind folgende Nutzungen:
— Gebaude und Anlagen des Beherbergungsbetriebes mit bis zu 350 Betten sowie den dazugehérigen
betriebsbezogenen Nebeneinrichtungen (z.B. Hotelverwaltung)
— Raume die fir die Gesundheit und Erholung dienenden Berufe (z.B. Massage und Kosmetik)
—  Schank- und Speisewirtschaften

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 bis 20 BauNVO)

Der Planbereich wird in vier Zonen mit unterschiedlicher baulicher Nutzung aufgeteilt. Die Lage der Zonen ist
durch Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

1.21 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Als héchstzulassiges Mald der baulichen Nutzung werden fir die Zonen 1-6 die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
festgesetzt, soweit sich nicht aus der festgesetzten berbaubaren Flache, der Geschosszahl sowie der
Grundsticksgréle ein geringeres Maf ergibt.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Fur die Zonen sind folgende maximale GebaudehShen festgesetzt:

-  Zone1: 12m
- Zone 2 14 m
—  Zone 3 und 5 10m
-  Zone 4. 20 m

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In allen Zonen wird eine abweichende Bauweise > 50 m festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO).

Baugrenzen (§ 23 Abs.1 BauNVO)

Die uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Eintrag von Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt.
Schallimmissionsschutz

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen des
Ingenieurblros flr Bauphysik Wolfgang Sorge GmbH & Co. KG, Nirnberg, Bericht 13291.1 vom 09. Marz 2017
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Des Weiteren wird die Aufnahme folgender Hinweise empfohlen:

Im Plangebiet kann es zu erhohten Verkehrsgerauschimmissionen durch StraRenverkehre auferhalb und
innerhalb des Geltungsbereiches sowie durch Parkplatzgerausche kommen. Fiir schalltechnisch empfindliche
Nutzungen (Bettenzimmer im Hotel, Unterrichts- und Vortragsrdume in den Schulungszentren) wird eine
schalltechnische Begleitung im Rahmen der Ausflhrungsplanung sowie der Einsatz angepasster passiver
Schallschutzmalnahmen (Schallschutzfenster) empfohlen.

5 ) 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
in der 1. Anderung durch Bericht 13281.1a vom 17.03.2017, in der 2. Andedrung 13291.1b vom 30.03.2017
RugnivEe. 2.1 Fassaden
Schallimmissionsschutz (Gewerbegerdusche) Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzenden Qberflachen sind an Gebaudeaulenflachen
unzulassig.
Das Sondergebiet ist hinsichtlich seiner zulassigen Gerduschemissionen eingeschrankt. Zulassig sind Vorhaben
(Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek 292 Dicher
nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Uberschreiten: o ) ) ) )
Zulassig sind Flachdacher, sowie flach geneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 10 °©
Gebiet Schallemissionskontingent gemai DIN 45691 23 Abstandsflichen
Lek in dB
Fir die Zonen des Sondergebietes sind folgende Abstandsflachen festgesetzt:
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) . Zone1.2 3und5: 05H
Zone 4 (Hotel): 0,25 H
Sektor A Sektor B Sektor A Sektor B
2.4 Abgrabungen und Aufschiittungen
S0 Zone 1 58 58 45 45
Abgrabungen und Aufschittungen bis 1 m Gber bzw. 1 m unter die natlrliche Gelandeoberkante sind zulassig.
SO Zone 2
Kino / Gastronomie L e gl 94 25 Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer maximalen Hohe von 2,0 m zuldssig.
e 60 60 58 60
Parkhaus Mauern und Stazmauern bis zu einer Héhe von 1 m ab der natirlichen Gelandeoberflache sind zugelassen.
80 Zone 3 58 58 45 45 .
3. GRUNORDNUNG (§9 Abs. 20 BauGB)
Herag we - o i 3.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
SO Zone 5 58 58 45 45 311 Innere Durchgriinung
Um eine ausreichende Durchgriinung im Plangebiet zu gewahrleisten wercen folgende Malknahmen auf den
Fir die in der Tabelle und im Plan dargesteliten Richtungssektoren A und B gelten folgende Sektorgrenzen: Glrundsti]cken festgesetzt: _ ‘ .
Die Griinflachen und Gewasserflachen der Grundstiicke mussen zusammen einen Anteil von mindestens 20 %
erreichen und sind gartnerisch anzulegen sowie dauerhaft zu unterhalten.
Richtungssektor Sektorgrenzen in ° Pro angefangene 500 m? private Grinflache auf einem Grundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Baum 1.
Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Anfang Ende Zuséatzlich ist pro 7 Stellplatze auf einem Grundstick ein standortgerechter, heimischer Baum 1. oder 2. Ordnung
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
A 68 150 Mindestqualitat fir die Baumpflanzungen ist 3xv (Hochstamme) Stammumfang 14-16 cm.
Auf den privaten Grinflichen sind an den im Plan eingetragenen Standorten Hecken aus standortgerechten,
B 150 210 heimischen Geholzpflanzen entsprechend den Pflanzgeboten zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu
unterhalten.
Einem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufigen. Dabei sind die Vorgaben des
Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im Gaul-Kriger- Griinordnungsplans zu beachten.
Koordinatensystem:
X = 4376380 (Rechtswert) /y = 5438100 (Hochwert) Begriinung auf dffentlichen Grinflachen und des dffentlichen Strallenraums
o . . o Um das Baugebiet in die Landschaft einzubinden, erfolgt die Pflanzung bzw. die Erhaltung von Baumreihen im
Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Westen und Siiden des Baugebiets sowie von Einzelodumen im Mordosten des Baugebiets. Weitere
Norden 0° / Osten 90° / Studen 180° / Westen 270° Baumpflanzungen erfolgen im Bereich der Parkplatze an der zentralen ErschlieBungsstralie. Als Gehélzarten fiir
die Eingrinungsmalnahmen an den Strallen sind grolRwiichsige standortgerechte, heimische Baumarten 1. und
Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der 2. Ordnung zu verwenden, die fiir den Strallenraum geeignet sind. Mindestqualitat fir die Baumpflanzungen ist
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA-Larm um  mindestens 15 dB  unterschreitet 3xv (Hochstdmme) Stammumfang 14-16 cm. Soweit im Bereich der Baumreihen bereits Baume vorhanden sind,
(Relevanzgrenze). werden diese erhalten
Aehuenpsindernleamngsn 44  Einziehung des &ffentlichen Feld- und Waldweges Nr. F 134 , Eichelgartenweg Flst, 2035

Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 250 m zu geplanten und vorhandenen
Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind geeignete Schutzmalinahmen
vorzusehen.

Bodenversiegelung

Der Boden stellt die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen dar und ist als solcher zu erhalten. Im
Naturhaushalt fungiert er als Speicher von Niederschlagswasser und als Puffer- und Filtersystem gegeniiber
Schadstoffen.

VermeidungsmaRnahme nach Artenschutzrecht

VermeidungsmafRnahme Vogel

Als Vorkehrung fur den Natur- und Landschaftsschutz sind Rodungs- und Baumfallarbeiten im Zeitraum von 1.
Oktober bis 29. Februar, aufterhalb der Brutzeit von Végeln, durchzufiihren. Erfolgt nach der Baufeldfreimachung
nicht unmittelbar die Bebauung, ist durch Vergramungsmalnahmen sicher zu stellen, dass das Baufeld nicht
zwischenzeitlich als Brutplaiz genutzt wird. Ausnahmen davon sind im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde zulassig.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Ausgleichsmalinahme Feldlerche (§ 9 Abs. 1 BauGRB in Verbindung mit§ 9 Abs. 1a BauGB):

Flurstiick MaRnahmenziel MaRnahme

Flurnummer 2390 Lebensraum fir die|Verbreiterung Brachestreifen von 10 m auf Zur :

Gemarkung Dinkelsbiihl Feldlerche 20 m Sompensatlon -
er im

Zusammenhang mit dem Vorhaben stehenden Eingriffe wird folgende vorgezogene
Ausgleichsmalnahme (CEF-MaRnahme) fir die Feldlerche festgesetzt:

Hinweise
Griinordnung

Der Ausgleichsbedarf fir das Sondergebiet  Elwanger Straike' kann auf den Kompensationsiberschuss
angerechnet werden, der im Zuge der Grinordnungsplanung fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost" entstanden ist. Somit sind die Eingriffe, die durch die Bebauung der
Ellwanger Stralle erfolgen, kompensiert.

Die festgesetzte Ausgleichsmalnahme fiir die Feldlerche wird im Winter bzw. Frihjahr 2017 umgesetzt.

Die Kompensationsmalnahme und die Begrinungsmalnahmen sollen entsprechend den Vorgaben im
Umweltbericht umgesetzt werden. Der Umweltbericht beinhaltet eine Liste empfohlener Gehdlzarten.

Fur alle Gehélzpflanzungen sollten bei der Auswahl des Pflanzmaterials gebietseigene Herklinfte venvendet
werden.

Abstand und Art der Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen so gewahlt werden, dass
der Sicherheitsraum zu angrenzenden Stralen sowie erforderlichen Sichtflachen freigehalten werden. Die
Abstande sind durch geeignete Malknahmen (Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewdhrleisten. Abstand und Art der
Gehdlzpflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen zudem so gewahlt werden, dass der
Mindestabstand des Gehdlzstamms von 2 m zu angrenzenden Flurstiicken freigehalten wird.

Zur Verbesserung des Kleinklimas und zum Schutz der Fassaden werden Fassadenbegriinungen empfohlen.
Oberboden, der bei der Ermrichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Verdnderung der
Erdoberflache ausgehoben wird, soll in nutzbarem Zustand erhalten, einer geeigneten Verwendung, mdglichst
innerhalb des Geltungsbereichs, zugefihrt und vor Vernichtung und Vergeudung geschitzt werden.

Nach 5 Jahren prift die Stadt, ob die MalBnahmen auf der Ausgleichsflache und die Durchgrinungsmafinahmen
durchgefihrt sind und die MalBnahmenziele erreicht wurden. Die Erfolgskontrolle der Ausgleichsmaltnahme wird
der Unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.

.Bestandteil der Festsetzungen ist die Verfiigung der Stadt Dinkelsbihl, dass der Feld- und Waldweg Nr. F 134
mit der Flst.Nr. 2085 Gmkg. Dinkelsbiihl auf eine Gesamtlange von 235 m zwischen der Ellwanger Stralte — in
diesem Bereich zwischen der Flst.Nr. 1949/1 Gemarkung Dinkelsbuihl (Ortsstraze Nr. O 159) und dem Alten
Postweg mit der FlstNr. 2026 (F 135) als offentlicher Weg gem. Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Strallen- und
Wegegesetz (BayStrWG) eingezogen bzw. entwidmet wird. Der einzuziehende Weg hat jede Verkehrshedeutung
verloren bzw. ist fir den landwirtschaftlichen Verkehr und als Zufahrt zu den anliegenden |landwirtschaftlichen
Flachen entbehrlich geworden — der Weg ist zum Zwecke der Uberplanung und Umsetzung des hier
betreffenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und damit aus Uberwiegenden Griinden des offentlichen
Wohls einzuziehen. Die Verfligung wird mit Beginn der Sperrung wirksam. Trager der StralRenbaulast fir den
einzuziehenden Weg ist die Stadt Dinkelsbihl"
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Oberboden

Um die Funktionen des Bodens (siehe 3.1.2 Bodenversiegelung) so weit wie moglich zu erhalten, ist die im
Planungsraum zu erwvartende Bodenversiegelung auf das nétige Minimum zu reduzieren.

Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen muss mit archaologischen Funden gerechnet werden. Die Eigentimer und Besitzer von
Grundsticken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von archaologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Beim Auffinden von Bodendenkmalern bzw. bei den Beobachtungen von Funden (u.a. Bedenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) sind nach Art 8 Abs. 1 - 2 DSchG
unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, die Untere Denkmalschutzbehorde in der Stadt Dinkelsbuhl bzw.
die zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Nirnberg zu verstandigen. Die
Arbeiten sind fiur diesen Fall sofort einzustellen, bis die Denkmalschutzbehorde uber das weitere Vorgehen
entschieden hat

A. PLANZEICHENLEGENDE

1. Festsetzungen

-_- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
_______ Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
I:I offentliche StralRenverkehrsflache
- offentliche Griinflache

offentliche Parkflache (Langs- oder
&\\\\\\\\\ Senkrechtparker)

I:I Wasserflachen

7
.

$

bestehende Baume / Straucher
(Pflanzbindung)

‘ geplante Bepflanzung (Pflanzgebot)

Bauverbotszone
12 m Abstand zur Kr AN45

Sichtdreieck Ellwanger Stralle

Versorgungstrase Abwasser, Wasser,
Strom und Telekomunikation

Richtungssektoren und
Sektorgrenzen A und B nach
Schallimmissionsschutz (1B Sorge)

Bezugspunkt

Zone 1
LEK Sektor Aund B
T/N) 58/45 dB (A)

Berechnetes Immissionskontingent
LEK in dB je Zone und Sektor

Einziehung des "Eichelgartenwegs" - éffentlicher Feld-
und Waldweg (Nr. F 134) Fist. Nr. 2035 Gmkg. Dinkelsbdihl

2. Hinweise

JIIAE

863/7

private Verkehrsflache

private Griinflache
private Parkplatze
besthender Gehweg

geplanter Gehweg

467,50 — Hoéhenlinien

gepl. Bebauung (Sonderbauflachen)

I:II| bestehende Wohn- /Nebengebéude

\0/

bestehende Flurstlicksgrenzen

Flursticksnummern

Zone

G

-la

zahl

enzahl

Bauweise

Nutzungsschablonen Zone 1 - 5

Dachneigung

Gebéudehdhe

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

i)

Dinkelsbihl, den . 2017

Dinkelsbihl, den . 2017

Verfahrensvermerke

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit integriertem Grinordnungsplan
Sondergebiet

4Ellwanger Strale‘
Stadt Dinkelsbiihl

Der Stadtrat der Stadt Dinkelsbihl hat in seiner Sitzung am 30.11.2016 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integriertem Granordnungsplan ,Sondergebiet Ellwanger Stral’e” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 13.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurde ebenfalls am
30.11.2016 beschlossen. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde (gleichzeitig mit der Information der
Offentlichkeit zur Aufstellung) ebenso am 13.12.2016 bekanntgemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Vorenteurf des Bebauungsplanes mit integrieterm Griinordnungsplan in der Fassung vom 30.11.2016 wurde in der
Zeit vom 27.12.2016 bis einschlief3lich 27.01.2017 in Form einer Auslegung durchgefihrt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertern Griunordnungsplan in der Fassung vom 30.11.2016 wurden die
Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 in der Zeit vom 27.12.2016 bis einschliellich
27.01.2017 frihzeitig beteiligt Die Nachbargemeinden wurden in dieser Zeit zwecks gegenseitiger Abstimmung der
Bauleitplane gem. § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Stadtrat hat am 22.02.2017 nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander zu den wahrend der Auslegungszeit (27 12. und 27.01.2017) eingegangenen Stellungnahmen aus der
Birgerschaft und den Behérden sowie den Tragern sonstiger &ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden am
22.02.2017 einen ersten Billigungsbeschluss gefasst.

MNach einer Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vom 22.02.2017) im planerischen Teil (einschl.
Legende) und den textlichen Festsetzungen wegen Aufnahme von Schallemissionskontingenten auf der Grundlage
eines Schallimmissionsgutachtens und einem verflgenden Teil zur Einziehung des offentlichen Feld- und Waldweges
.Eichelgartenweg” (offentlicher Feld- und Waldweg ,F 134" — Flst.Nr. 2035 Gmkg. Dinkelsbihl) bei einer gleichzeitig
geringfiigigen Erweiterung des Geltungsbereiches im noérdlichen Teil des Plangebietes durch Einbeziehung einer
Restflache von Flst.Nr. 2035 Gmkg. Dinkelsbihl hat der Stadtrat den wvorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan am 06.04.2017 in der Fassung vom 29.03.2017 beschlossen und die uUberarbeitete
Planung zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung erfolgte am 08.04.2017.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhorung fir den Enbawurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 29.03.2017 hat in der
Zeit vom 18.04.2017 bis einschlieftlich 18.05.2017 stattgefunden.

Zu dem Entwurf in der Fassung vom 29.03.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden vom 18.04.2017 bis einschlieflich 18.05.2017 beteiligt.

Die Grole Kreisstadt Dinkelsbiihl hat mit Beschluss des Stadtrates vom 31.05.2017 den wvorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Sondergebiet Ellwanger Stralle” gemalt § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 31.05.2017 als Satzung beschlossen.

Dr. Hammer, Oberbiirgermeister

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griunordnungsplan ,Sondergebiet Ellwanger
Strale" als Satzung vom ____ 2017 wurde gemalt § 10 Abs. 3am ____ 2017 offentlich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ftritt der vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan
.Sondergebiet Ellwanger Stralte” in Kraft.

Dr. Hammer, Oberblirgermeister

Grolde Kreisstadt
Dinkelsbuhl

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Granordnungsplan fur das
Sondergebiet "Ellwanger Stralie”

-Entwurf-
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Vorhabenstrager: DHM GmbH in Griindung
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