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Anlage 1:

Sondergebiet , Ellwanger StraRe*
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans)

Projektbeschreibung

DHM GmbH in Griindung, Gademannstralle 8 in 91550 Dinkelsbiihl, plant die

Errichtung eines Schulungszentrums mit Hotel, Kino und Gastronomie.

1. Lage und Flache:

Das geplante Sondergebiet liegt unmittelbar &stlich der Altstadt von Dinkelsbiihl an
den Uberértlichen Verkehrsachsen (St 2220 und AN 45).

Die GréRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 4,3 ha und umfasst die Flurstiicke 2031,
2032, 2033, 2034, 2035, 2055 und 2056 der Gemarkung Dinkelsbiihl.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Westen durch die Kreisstralte AN 45

Im Siiden durch die Ellwanger Stralte

Im Osten durch die Bebauung des vorhandenen Mischgebietes

Im Norden durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bzw. Dem

.Eichelgartenweg®, 6ffentlicher Feld- und Waldweg (FlIst.Nr. 2035)
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2. Verfahren:

Der Vorhabenstrager hat bei der Stadt Dinkelsbiihl um die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen  Bebauungsplans sowie um die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des geplanten Schulungszentrums mit Hotel, Kino
und Gastronomie im Parallelverfahren ersucht.
Vorgesehen ist eine Ausweisung als Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit folgenden
Nutzungen:

- Zone 1, Schulungs- und Konferenzzentrum

= Zone 2 , Parkhaus und Kino mit Gastronomie

~ Zone 3, SEAT Schulungszentrum
- Zone 4, Hotel
o Zone 5; FCA Trainingszentrum

3. Flachenbilanz:

Grundstiicksflachen mit Festsetzung SO 43.292 m?
- davon Zone 1 6.777 m?
- davon Schulungs- und Konferenzzentrum 2.096 m?
- davon Griinflache 2.709 m?
- davon private Verkehrsflache 988 m?
- davon Parkflache 984 m?
- davon Zone 2 16.454 m?
- davon Parkhaus, Kino und Gastronomie 9.105 m?
- davon Griinflache 3.663 m?
- davon private Verkehrsflache 2245 m?
- davon Parkflache 924 m?
- davon Gehweg und Bushaltestelle 517 m?
- davon Zone 3 4.856 m?
- davon SEAT Schulungszentrum 1688 m?
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- davon Grinflache 1.184 m?
- davon private Verkehrsflache 1.398 m?
- davon Parkflache 570 m?
- davon Gehweg 16 m?
- davon Zone 4 5.850 m?
- davon Hotel 1.898 m?
- davon Grinflache 2.256 m?
- davon private Verkehrsflache 1.552 m?
- davon Parkflache 144 m?
- davon Zone 5 4,222 m?
- davon Schulungs- und Konferenzzentrum 1.038 m?
- davon Grunflache 2.329 m?
- davon private Verkehrsfliche 689 m?
- davon Parkflache 166 m?
- davon offentliche StralRenverkehrsflache 2111 m?
- davon o6ffentliche Grinflachen 2.564 m?
- davon geplanter Gehweg 305 m?
- davon Uberbauter Geh- und Waldweg (Nr. F134) 153 m?
Ausgleichsflachen 14.988 m?
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4. Bauverpflichtungsklausel:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens zwolf Monate nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Ellwanger Strale” die vollstédndigen,
genehmigungsfahigen Bauvorlagen fiir das geplante Vorhaben einzureichen und
innerhalb von drei Jahren nach Beurkundung der Grundstiicksverkaufe bzw.
innerhalb von drei Jahren nach dem Satzungsbeschluss mit dem Bau zu beginnen
(es gilt die spater in Gang gesetzte Frist). Die Fertigstellung hat fiinf Jahre nach
Beurkundung der Grundstiicksverkaufe bzw. fiinf Jahre nach dem
Satzungsbeschluss zu erfolgen (es gilt die spéter in Gang gesetzte Frist). Kann die in
§ 4 genannte Frist nicht eingehalten werden, dann muss die Verzégerung ein halbes
Jahr vor Fristablauf angezeigt werden. Der Vorhabentrédger erhélt eine

Verlangerungsfrist von einem weiteren Jahr.

5. ErschlieBung:

Das geplante Gebiet ist Uiber die Ellwanger StralRe erschlossen. Die Ellwanger
Stralle gewahrleistet als Hauptverkehrsstrafie in Dinkelsbiihl eine ausreichende
ErschlieBung des Plangebietes. Zur Anbindung an die Altstadt von Dinkelsbihl ist
auf der Seite der geplanten Bebauung ein Geh- und Radweg vorhanden.

Die Ellwanger Strale miindet am westlichen Rand des Plangebietes iiber einen
Kreisverkehr in die Staatstrae St 2220 und die KreisstralRe AN 45. Diese uberértlichen
Stral3en bilden eine westliche Umgehung um Dinkelsbihl. Die St 2220 miindet ca. 1,6
km é&stlich in die B25. Uber die AN 45 und im weiteren Verlauf die St 2218 wird die
Anschlussstelle AS 112 ,Dinkelsbiihl — Fichtenau® der A7 in einer Entfernung von ca.

neun km erreicht.
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6. Planung:

Georg Habelt
DHM GmbH imrGrimdung

(Vorhabenstrager)
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