Bekanntgabe
einer 6ffentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 31.05.2017, um 17:30 Uhr
findet im Rathaus, Sitzungssaal,
eine 40. Sitzung des Stadtrates

Beginn der 6ffentlichen Sitzung mit Enthtllung der Gedenktafel

mit folgender Tagesordnung statt:

Enthidllung einer Gedenktafel zum Explosionsungliick vom 14.05.1945 —
Trauzimmer

Burgerfrageviertelstunde
Bericht des Oberbirgermeisters

Anfragen aus dem Stadtrat

Information durch OB Dr. Hammer bzgl. Sachstand "Facharzt fir
Allgemeinmedizin beim MVZ"

Vorlage der Jahresrechnung 2016 der Stadt Dinkelsbihl
Vorlage der Jahresrechnung 2016 der Hospitalstiftung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet "Biogasanlage Oberhard"
und 14. Anderung des Flachennutzungsplanes; Billigung der Planunterlagen
i.d.F. vom 31.05.2017 und Beschluss zur 6&ffentlichen Auslegung

13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl und
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan fiir
das Sondergebiet Ellwanger Stral3e; Feststellungsbeschluss —
Satzungsbeschluss

Kanalisation Dinkelsbihl, Anschluss des Stadtteiles Sinbronn an die KA
Dinkelsbinhl
- Vergabe der Ingenieurleistungen —

Genehmigung der Niederschrift

Dinkelsbihl, 24.05.2017

Christoph Hammer
Oberbirgermeister



Sitz@vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 31.05.2017

Vorlagen-Nr.: 2/027/2017

Berichterstatter: Wegert, Walter

Betreff: Vorlage der Jahresrechnung 2016 der Stadt Dinkelsbuhl

Sachverhaltsdarstellung:

Nach Art. 102 Abs. 2 GO ist die Jahresrechnung innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss
des Haushaltsjahres aufzustellen und dem Gemeinderat vorzulegen. Diese Vorlage soll nach der
Gemeindeordnung lediglich zur Information dienen. Das Ergebnis der Jahresrechnung ist beige-
fugt und Bestandteil dieser Vorlage.

Der Vorlage der Jahresrechnung 2016 schlief3t sich die ortliche Priifung durch den Rechnungs-
prufungsausschuss an, die nach Art. 103 Abs. 4 GO bis zum 31.12.2017 zu erfolgen hat. Erst
nach ortlicher Prifung und Aufklarung etwaiger Unstimmigkeiten stellt der Stadtrat alsbald, je-
doch in der Regel bis zum 30. Juni des auf das Haushaltsjahr folgenden tbernéchsten Jahres
den Jahresabschluss beziehungsweise die Jahresrechnung in 6ffentlicher Sitzung fest und be-
schlief3t Gber die Entlastung. (Art. 102 Abs. 3 GO).

Anlage:
Ergebnis Jahresrechnung 2016 Stadt

Vorschlag zum Beschluss:
Die vorgelegte Jahresrechnung 2016 der Stadt Dinkelsbuhl wird mit beigefiigtem Ergebnis be-
schlossen.

Seite 1von 1



Feststellung des Ergebnisses der Haushaltsrechnung

Betrdge in EUR

Kunde: 1 Datum: 22.05.2017
Haushaltsjahr: 2016
verwaltungshaushalt Vermégenshaushalt Gesamthaushalt
(VwH) (vmH)
So11-Einnahmen 33.965.437,19 10.982.481,07 44.,947.918,26
+ neue Haushaltseinnahmereste 0,00 762.900,00 762.900,00
./. Abgang alter Haushaltseinnahmereste 0,00 119.515,00- 119.515,00-
./. Abgang alter Kasseneinnahmereste 17.887,08- 0,00 17.887,08-
bereinigte Solleinnahmen 33.947.550,11 11.625.866,07 45,573.416,18
So11-Ausgaben 33.947.550,11 9.230.327,70 43.177.877,81
darin enthalten
zufiihrung zum vermdgenshaushalt 5.725.266,17 - 5.725.266,17
Uberschuss gem. §79 Abs. 3 Satz 2 KommHV - 2.188.469,64 2.188.469,64
+ neue Haushaltsausgabereste 0,00 2.818.700,00 2.818.700,00
./. Abgang alter Haushaltsausgabereste 0,00 423.161,63- 423.161,63-
./. Abgang alter Kassenausgabereste 0,00 0,00 0,00
bereinigte Sollausgaben 33.947.550,11 11.625.866,07 45,573.416,18
etwaiger Unterschied
bereinigte Solleinnahmen
./. bereinigte Sollausgaben (Fehlbetrag) 0,00 0,00 0,00




Sitzﬁvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 31.05.2017

Vorlagen-Nr.: 2/028/2017

Berichterstatter: Wegert, Walter

Betreff: Vorlage der Jahresrechnung 2016 der Hospitalstiftung

Sachverhaltsdarstellung:

Nach Art. 102 Abs. 2 GO ist die Jahresrechnung innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss
des Haushaltsjahres aufzustellen und dem Gemeinderat vorzulegen. Diese Vorlage soll nach der
Gemeindeordnung lediglich zur Information dienen. Das Ergebnis der Jahresrechnung ist beige-
fugt und Bestandteil dieser Vorlage.

Der Vorlage der Jahresrechnung 2016 schlief3t sich die ortliche Priifung durch den Rechnungs-
prufungsausschuss an, die nach Art. 103 Abs. 4 GO bis zum 31.12.2017 zu erfolgen hat. Erst
nach ortlicher Prifung und Aufklarung etwaiger Unstimmigkeiten stellt der Stadtrat alsbald, je-
doch in der Regel bis zum 30. Juni des auf das Haushaltsjahr folgenden tbernéchsten Jahres
den Jahresabschluss beziehungsweise die Jahresrechnung in 6ffentlicher Sitzung fest und be-
schlief3t Gber die Entlastung. (Art. 102 Abs. 3 GO).

Anlage:
Ergebnis Jahresrechnung 2016 Hospitalstiftung

Vorschlag zum Beschluss:
Die vorgelegte Jahresrechnung 2016 der Hospitalstiftung wird mit beigefligtem Ergebnis be-
schlossen.
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Feststellung des Ergebnisses der Haushaltsrechnung

Betrdge in EUR

Kunde: 2 Datum: 22.05.2017
Haushaltsjahr: 2016
verwaltungshaushalt Vermégenshaushalt Gesamthaushalt
(vwH) (vmH)
So11-Einnahmen 1.750.193,67 1.038.471,30 2.788.664,97
+ neue Haushaltseinnahmereste 0,00 2.200.000,00 2.200.000,00
./. Abgang alter Haushaltseinnahmereste 0,00 50.000,00- 50.000,00-
./. Abgang alter Kasseneinnahmereste 125,00- 0,00 125,00-
bereinigte Solleinnahmen 1.750.068,67 3.188.471,30 4,938.539,97
So11-Ausgaben 1.750.068,67 2.783.605,63 4,533.674,30
darin enthalten
zufiihrung zum vermdgenshaushalt 63.035,51 - 63.035,51
Uberschuss gem. §79 Abs. 3 Satz 2 KommHV - 0,00 0,00
+ neue Haushaltsausgabereste 0,00 420.500,00 420.500,00
./. Abgang alter Haushaltsausgabereste 0,00 15.634,33- 15.634,33-
./. Abgang alter Kassenausgabereste 0,00 0,00 0,00
bereinigte Sollausgaben 1.750.068,67 3.188.471,30 4,938.539,97
etwaiger Unterschied
bereinigte Solleinnahmen
./. bereinigte Sollausgaben (Fehlbetrag) 0,00 0,00 0,00




Sitzﬁvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 31.05.2017

Vorlagen-Nr.: 3/035/2017

Berichterstatter: Wistner, Klaus

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet "Biogasanlage

Oberhard" und 14. Anderung des Flachennutzungsplanes;
Billigung der Planunterlagen i.d.F. vom 31.05.2017 und
Beschluss zur offentlichen Auslegung

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.06.2016 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Biogasanlage Oberhard" und parallel dazu die 14. Anderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen. Anlass der Aufstellung waren konkrete Erweiterungsabsichten der
Biogasanlage der Piott Heinrich & Rainer GbR t ndrdlich von Oberhard.

Die Entwiirfe des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der 14. Anderung des Flachennut-
zungsplanes lagen mit Begriindungen und Umweltbericht zur Vorinformation bei der Stadt Din-
kelsbuhl in der Zeit vom 06. Méarz 2017 bis 07. April 2017 aus. Mit der Bekanntmachung in der
Zeitung am 25. Februar 2017 wurde zur Beteiligung an der Bauleitplanung eingeladen.

Aus der Birgerschaft gingen wahrend dieser Zeit zwei Stellungnahmen ein.

Die Anlage 01 enthalt dazu in der linken Spalte die AuBerungen der Birger und in der rechten
Spalte jeweils die AuRerung bzw. Stellungnahme des Stadtrates. Die Anlage 01 (mit den Blattern
01-07) ist mit den Stellungnahmen der Stadt Dinkelsbihl / Stadtrat jeweils in der rechten Spalte,
Bestandteil der Beschlussvorlage.

In der gleichen Zeit wurden die Trager offentlicher Belange gehért. Von den vorinformierten Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben sich der Bayerische Bauernverband,
das Landratsamt Ansbach, das Amt flr Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, die Regierung
von Mittelfranken, der Regionale Planungsverband Westmittelfranken, das Wasserwirtschaftsamt
Ansbach, die Deutsche Telekom und die Main-Donau-Netzgesellschaft in Form von Bedenken,
Hinweisen und mit Bitten um Bertcksichtigung ihrer Belange gedul3ert. Weitere 8 Behdrden ha-
ben erklart, dass sie keine Einwendungen haben. Die Anlage 02 enthalt dazu in der linken Spalte
die AuBerungen der Behorden bzw. der sonstigen Trager offentlicher Belange und in der rechten
Spalte jeweils die AuRerung bzw. Stellungnahme des Stadtrates. Die Anlage 02 (mit den Blattern
01-19) ist mit den Stellungnahmen der Stadt Dinkelsbiihl / Stadtrat jeweils in der rechten Spalte,
Bestandteil der Beschlussvorlage.

Die Entwirfe der Bauleitplane wurden entsprechend Uberarbeitet.

Die Verwaltung legt den uberarbeiteten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Bi-
ogasanlage Oberhard" mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriin-
dungen und Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung jeweils in der Fassung vom
31.05.2017 zur Beschlussfassung vor.

Zum weiteren Verfahren bedarf es zunéchst der Billigung der aufgestellten und geanderten Plan-

entwirfe mit der Bezeichnung "Biogasanlage Oberhard" durch den Stadtrat, der 6ffentlichen Aus-
legung auf die Dauer eines Monats und hernach eines Satzungs- bzw. Feststellungsbeschlusses.
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Anlagen
AL 01 — Abwagung Stadtrat — 31.05.2017

mit der Zusammenstellung der Stellungnahmen von Birgern auf der linken Seite und der Erklarung
des Stadtrates hierzu auf der rechten Seite der Anlagenblatter 01 - 07

AL 02 — Abwagung Stadtrat — 31.05.2017
mit der Zusammenstellung der Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange/ Behdrden auf
der linken Seite und der Erklarung des Stadtrates hierzu auf der rechten Seite der Anlagenblétter
01-19

AL 03 - Bebauungsplanentwurf i. d. F. vom 31.05.2017 — Anlage 03 (Verkleinerung)

AL 04 - Begrindung — Anlage 04 — Stand: 31.05.2017

AL 05 - Flachennutzungsplan — 14. Anderung i. d. F. vom 31.05.2017 — Anlage 05 (Verkleinerung)

AL 06 - Begriindung — Stand: 31.05.2017 (Anlage 06)

AL 07 - Umweltbericht vom 05.04.2017 i.d.F. vom 31.05.2017 (Anlage 07)

AL 08 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) —Stand: 24.04.2017 (Anlage 08)

Vorschlag zum Beschluss:

Die It. der Anlage 01 beschriebenen Stellungnahmen jeweils in der rechten Spalte sind die Ant-
wort des Stadtrates auf die Bedenken, Anregungen und Einwendungen der Blrger im Rahmen
der frihzeitigen Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB.

Die It. der Anlage 02 beschriebenen Stellungnahmen jeweils in der rechten Spalte sind die Ant-
wort des Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen und Einwendungen der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs.
1 BauGB.

Der Stadtrat Dinkelsbuhl billigt den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogas-
anlage Oberhard®, die Begriindung, den Umweltbericht sowie die 14. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl mit der Begriindung mit den beschlossenen Anderungen und
Erganzungen jeweils in der Fassung vom 31.05.2017.

Im Weiteren wird der Vorhaben- und Erschlie3ungsplan (VEP) It. Anlage 08 vom 24.04.2017 vom
Stadtrat der Stadt Dinkelsbuhl bestéatigt.

Der Stadtrat beschlief3t die offentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB mit gleichzeitiger Betei-
ligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzu-
fuhren.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind von
den gefassten Beschlissen zu unterrichten und Uber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
zu informieren.
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard” sowie
5 zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
B dlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal 8 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Herr Thomas Junker
Hausertshof 5
91550 Dinkelsbiihl

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich folgende Einwénde, da im vorliegenden Umwelt-
bericht vieles nicht richtig dargestellt wird d.h. er ist bewusst einseitig
aus dem Blickwinkel des Biogasanlagenbetreibers gestaltet (pro
Biogasanlage) und somit ein Geschenk an diesen.

Oberhard liegt sehr wohl in einer landschaftlich sehr reizvol-
len Gegend. Dies bestétigen die Ferienwohnungen der na-
heren Umgebung, deren Géste die Stimmigkeit aus Wald,
Wiesen und Weihern durchaus zu schétzen wissen. Allein
schon die Krokuswiese zeichnet sich als Juwel flr Bayern
aus.

Des weiteren grenzt der "Buckenweiler Bach" an den ge-
planten Bebauungsplan an. Diesen nutzt der Biber als Weg
zu den umliegenden Weihern. Er ware damit in seinem Le-
bensraum nicht nur gestort sondern héchst gefahrdet.

Die FlieRrichtung des "Buckenweiler Baches" verlauft durch
das nahegelegene Wasserschutzgebiet zur Reichertsmuhle.
Dort befindet sich eine Trinkwasserquelle die mitunter die
gesamte Stadt Dinkelsbuhl versorgt. Es handelt sich hier al-
so um ein duRerst sensibles Gebiet.

Wie die Erfahrungen mit Biogasanlagen bayernweit zeigen,
sind Pannen und Storfélle keine Seltenheit. Es muss also
auch stets damit gerechnet werden, dass wassergefahrden-
de Stoffe austreten kdnnen z.B. Silagesickersaft aus Fahrsi-
loanlagen. Diese wirden ins Grundwasser gelangen und
sich dann rasant auch Uber mehrere Kilometer verbreiten.
Es besteht ohne Zweifel ein hohes Risiko fur das Trinkwas-
ser.

Dies trifft ohnehin auch schon fur die bestehende Anlage zu.
Der Bau einer Biogasanlage auf einem Grundstlck, das vor
einem Wasserschutzgebiet liegt, hatte betreffend der Bau-

Das Bebauungsplangebiet liegt isoliert im
Nordwesten von Oberhard, vor den Waldfla-
chen, umgeben von intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Eine Nutzung durch Nah-
erholung und Landschaftsgenuss findet in
diesem Bereich nicht statt. Die geplante Er-
weiterung der Biogasanlage stellt keine er-
hebliche zuséatzliche Belastung dar.

Die bestehende Biogasanlage ist jetzt schon
durch einen bepflanzten Havariewall deutlich
vom Buckenweiler Bach getrennt. Eine Beein-
trachtigung der Biberwanderung ist hier nicht
erkennbar.

Auch im Rahmen der Erweiterung ist die An-
lage eines Havariewall oberhalb des Bucken-
weiler Bachs vorgesehen.

Die vorhandenen und vorgesehenen Hava-
riewélle verhindern, dass im Fall eines Stdrfal-
les Giille in den Buckenweiler Bach gelangen
kann. Silagesickerséafte werden im Bereich
des Entstehens aufgefangen und der Biogas-
anlage zugefuhrt. Eine Gefahrdung des Bu-
ckenweiler Baches sowie der Trinkwasserver-
sorgung findet durch die vorhandene und
geplante Erweiterung der Anlage nicht statt.
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard” sowie
zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der Burger Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

ausfuhrung durchaus strenger gehandhabt werden kdnnen. | Die Anlage wird nach aktuellen Vorschriften
Die Genehmigung zum Bau misste wasserschutztaugliche | und Standards errichtet. Es wird ein Geneh-
Bauvorschriften beinhalten. migungsverfahren nach dem BImSchG

Es sollte doch hier unabdingbar sein, nach den Auflagen | durchgefiihrt, wo alle Nachweise bzgl. der
des Wasserschutzgebietes zu bauen, d.h. doppelwandige | Sicherheit der Anlage gefuhrt werden.
Ausfuhrung mit Leckage-/Friherkennungseinrichtungen,
wasserundurchlassigen Beton u.a.m.

Erwahnen méchte ich hierzu noch folgendes:

Im Januar dieses Jahres gab es bereits einen Storfall in der
bestehenden Anlage, bei dem mehrere 100 cbm Giille aus-
gelaufen sind. Anstatt diesen ordnungsgemaf zu melden,
besitzt man kurz darauf die Dreistigkeit eine Verdoppelung
zu forcieren, und diese als einfache Erweiterung zu dekla-
rieren.

Nun sollte man sich vielleicht auch die Frage stellen, warum
eigentlich so viel Gulle austreten konnte. War es mangeln-
de Wartung und Kontrolle der Pumpen und Maschinen?
Oder war es falsche Einschatzung von Arbeitsweise und
Verhalten der Anlage? Oder war die zustéandige Person gar
nicht anwesend um sofort Einschreiten zu kdnnen?

Es muss jedenfalls von Nachlassigkeiten des Betreibers
ausgegangen werden!

Durchaus kann jedem mal ein Fehler passieren, doch bei
solch einem anspruchsvollem Unternehmen, bei dem die
Auswirkungen verheerend sein kénnen, sollte doch nur ein
absoluter "Profi* mit guter Fachausbildung zusténdig und
dauernd anwesend sein.

Nebenjobs oder weitere Tatigkeiten zu haben, wirken sich
aus und zwar in Storfallen wie diesen im Januar.

Lasst sich nicht hieraus erkennen, dass die Betreiberge-
meinschaft mit diesem Projekt tGberfordert wéare?

Wie wirde es sein, wenn Unachtsamkeit und Schlamperei
bei einer doppelt so grof3en Anlage ihre Schatten werfen?
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard” sowie
zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

— Im Umweltbericht wird auf die intensive Bewirtschaftung der
zu bebauenden Flache hingewiesen. Dies ist in jeder Hin-
sicht zutreffend, gibt aber auch einen ungeschénten Einblick
in die Wirtschaftsweise des Biogasanlagenbetreibers. Es ist
davon auszugehen, dass seine gesamte Nutzflache in der-
selben Art bewirtschaftet wird. Es entstehen immer mehr
Monokulturen insbesondere Mais. Zudem liegen vermehrt
Flachen im Wasserschutzgebiet.

— Durch die Verdopplung der Anlage wird nattrlich auch der
Flachenverbrauch verdoppelt. Dieser Abzug von Nutzflache
zur "Bio"-Stromerzeugung geht unweigerlich auf Kosten der
anderen landwirtschaftlichen Betriebe. Haben wir hier rund
um Dinkelsbihl nicht sowieso schon ein Flachenproblem,
muss es durch Wachstum in diesem Ausmald noch extrem
verscharft werden. Selbst die Stadt braucht standig Land
(StraRenbau, Wohnbau- und Industriegebiete, Ausgleichs-
flachen). Die Nahrungsmittelerzeugung wird definitiv einge-
schrankt. Vor allem als Milchviehhalter mit hohem Pachtfla-
chenanteil habe ich existenzielle Sorge.

Zur Veranschaulichung:

A. Die Biogasanlage Oberhard bendtigt derzeit 300 ha Nutzflache,
bei sogenannter Erweiterung der Anlage wéren dies dann ca. 600
ha! Wo soll diese herkommen?

B. Ein Landwirt wiirde gerne einen Milchviehstall am Ort bauen. Mit
den 600 ha konnte er ca. 1500 Kuhe halten (2,5 GV lha). Er gibt
einen Plan zur Genehmigung ein.

Wirde hier die Stadt ja sagen? Wie steht die Bevolkerung zu solch
einem Vorhaben?

Laut Stellungnahme des WWA Ansbach ist
der Bebauungsplan mit der bestehenden 6f-
fentlichen Wasserversorgung vereinbar. Er
befindet sich nicht innerhalb der giiltigen
Wasserschutzgebietsverordnung.

Im Landesentwicklungsprogramm sind fol-
gende Ziele genannt:

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer
Energien

(2) .,Erneuerbare Energien sind verstarkt zu
erschlieRen und zu nutzen."

6.2.5 Bioenergie
(G) "Die Potenziale der Bioenergie sollen
nachhaltig genutzt werden ."

Im Regionalplan der Region Westmittelfran-
ken sind folgende Ziele genannt:

6.2 Erneuerbare Energien

(G) "In der Region ist anzustreben, erneuer-
bare Energien, wie insbesondere Windkraft,
direkte und indirekte Sonnenenergienutzung
sowie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen
naturrdumlichen Gegebenheiten der Regions-
teile verstarkt zu erschlieen und zu nutzen,
sofern den Vorhaben 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen."”
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard” sowie
zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Eine weitere Auswirkung scheint nicht ausgiebig durchdacht.
Ein Flachenmangel ist gleichzeitig auch ein Gilleproblem.
Eine gangige Praktik wird auch hier in Oberhard angewen-
det werden:

Fehlende nachwachsende Rohstoffe (inshesondere Mais)
kauft man von weiter entfernten Flachen zu. Da jedoch der
Rucktransport der Gulle kostspielig und damit sehr unwirt-
schaftlich ist, erfolgt der Rucklauf ausschlielich auf dem
Papier (als Nachweis erforderlich).

Und in Wirklichkeit wird so viel Gille wie nur méglich auf be-
triebsnahe Flachen "entsorgt".

Es ware blauaugig zu denken, betreffend der riesigen Men-
ge anfallender Gille aus solch einer gro3en Anlage, wirde
alles mit rechten Dingen zugehen.

Wichtig zu bedenken ist dabei, rund um die Anlage sind die
Bdden zunehmend mit Nitrat und Phosphat belastet Aul3er-
dem ist von einem wesentlichen Mehr an Pestiziden in Bo-
den Wasser und Luft auszugehen, da die Fléachen naturlich
maoglichst effektiv und damit intensiv bewirtschaftet werden
mussen. Dies geht wiederum auf Kosten der Bevélkerung,
genauso wie auch die steigende Verkehrs- und Geruchsbe-
lastigung sowohl wochen- als auch sonntags. Um das
enorme Arbeitsvolumen zu schaffen wird oft auch die Nacht
durchgearbeitet. Mussten daher nicht auch die Menschen
die hier leben aufgeklart und gefragt werden, ob sie dies
wollen?

6.2.4 Bioenergie

(G) "Der bedarfsgerechten und umweltscho-
nenden Nutzung von Biomasse zur Energie-
gewinnung kommt in allen Teilen der Region
besondere Bedeutung zu."

Somit ist der Ausbau der Biogasanlage poli-
tisch gewollt.

Es gilt eine Dungeverordnung fiir Biogasanla-
genbetreiber. Sie regelt das naturvertragliche
Ausbringen von Glille.
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard” sowie
zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Vielleicht ist es den Stadtraten nicht bewusst um welche GroRRen-
ordnung es hier geht. Ich appelliere an das Verantwortungsbewusst-
sein der zustéandigen Behérden nochmals zu hinterfragen:

Ist eine Anlage in dieser Dimension fir unsere Region wirklich
tragbar?

Vielen Dank

Herr Karl Mack
Hardmiuhle 3
91550 Dinkelsbiihl

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentimer der Hardmihle, Nachbarortschaft von Oberhard,
mochte ich gegen den o. g. Bebauungsplan Einwande erheben.

Ich bewirtschafte in der Hardmihle eine Teichwirtschaft mit Fisch-
zucht (Wasserschutzgebiet Reichertsmuihle). Diese Weiher werden
u.a. Uber den Buckenweiler Bach bespeist, welcher unmittelbar ne-
ben der Biogasanlage liegt. Die Biogasanlage grenzt zudem an das
Wasserschutzgebiet des stadtischen Trinkwasserbrunnens "Rei-
chertsmuhle".

Zu den Risiken einer Biogasanlage zahlen u. a. Konstruktions- und
Materialermidigung, zu welchen es zu einer Verpuffung oder gar
Explosion kommen kann. Garsubstrate und Sickersafte kdnnen aus-
treten und Folgenschwere Umweltschéden, vor allem fir Gewéasser,
verursachen. Die biologische Erholung dieser Gewasser dauert Jah-
re bis Jahrzehnte. Wie zahlreiche Anlagenunfélle bestatigen, ge-
wabhrleisten geltende Vorschriften und ihr Vollzug keinen vollstandig
sicheren Biogasbetrieb.

Bei einer geplanten Betriebsflache in Oberhard von wber 3 ha, wel-
che nur schwer zu kontrollieren und zu Uberwachen ist, ist eine Bo-
den- und Wasserkontamination nicht auszuschlieBen. Die Wasser-
qualitat wird langfristig verschlechtert, was folglich unmittelbare
Auswirkungen auf meine Weiher inkl. Fischbestand sowie den
Trinkwasserbrunnen "Reichertsmuihle" hatte.

Laut Stellungnahme des WWA Ansbach ist
der Bebauungsplan mit der bestehenden 6f-
fentlichen Wasserversorgung vereinbar. Er
befindet sich nicht innerhalb der gultigen
Wasserschutzgebietsverordnung.

Die Anlage wird nach den aktuellen Vorschrif-
ten und Standards errichtet. Es wird ein Ge-
nehmigungsverfahren nach dem BImSchG
durchgefuhrt, wo alle Nachweise bzgl. der
Sicherheit der Anlage geflihrt werden..

Um im Havariefall das angrenzende Gewas-
ser zu schiitzen, wird ein Wall errichtet.

Abwasser des Sondergebietes wird aus-
schliel3lich als Prozesswasser verwertet. Eine
Verschlechterung der Wasserqualitat kann
ausgeschlossen werden. Auch das Wasser-
wirtschaftsamt hat dazu keine Bedenken ge-
aufert.
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard” sowie
zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Die Anlage befindet sich zwar auBerhalb des Wasserschutzgebiets
"Reichertsmihle" (ca. ein Kilometer Luftlinie), grenzt aber unmittel-
bar an den Buckenweiler Bach, dessen FlieRrichtung hin zum Was-
serschutzgebiet geht. Sollten Schadstoffe wie Sickerséfte etc. aus
der Biogasanlage austreten, machen diese selbstverstandlich an der
Grenze keinen Halt und gelangen in das Grundwasser. Meiner Mei-
nung nach muisste die Bauausfuhrung der Biogasanlage den Si-
cherheitsvorschriften und -standards den fir Anlagen in Wasser-
schutzgebieten (z. B. Teichfolien als zusatzlichen Untergrundschutz,
Leck-Friherkennungseinrichtungen, jahrliche amtliche Zustandskon-
trollen Oberflache der Silos bzw. Lager, Riickbau ggf. vorhandener
Dranagen vor dem Anlagenbau) entsprechen sowie die bestehende
Anlage dementsprechend nachgeristet werden.

Als unterliegender Teichbesitzer fordere ich folglich, dass auf unbe-
grenzte Dauer mindestens einmal pro Monat Wasserproben vom
Bach unterhalb der Biogasanlage, insbesondere 02, PH-Wert, SBV,
NH4 sowie NH3, von offentlich (anerkannten) Institutionen entnom-
men werden und mir die entsprechende Dokumentation Ubermittelt
wird. Des Weiteren verlange ich die unverzigliche Mitteilung der Art
und Schwere von aufgetretenen Storfallen der Biogasanlage um ggf.
zeitnah reagieren zu kdénnen.

Meine Erfahrung mit den Behodrden hat gezeigt, dass es auch még-
lich ist, im Grenzbereich des Wasserschutzgebiets "Reichertsmihle"
und neben meinem Weihergrundsttick, 1.000 Tonnen Schlachthaus-
abfall / Jahr, Gberwiegend Schweineborsten, auf freiem Feld zu la-
gern. Daraus entstanden mir nachweislich hohe Schaden. Die Ange-
legenheit konnte nach langem Ringen erst durch Einschaltung der
Staatsanwaltschaft geregelt werden. Zwischenzeitlich liegt besagtes
Grundstiick im Wasserschutzgebiet "Reichertsmihle”.

Die Anlage wird nach aktuellen Vorschriften
und Standards errichtet. Es wird ein Geneh-
migungsverfahren nach dem BImSchG
durchgefuhrt, wo alle Nachweise bzgl. der
Sicherheit der Anlage gefuihrt werden.

Auf Grund der Sicherungsmaf3nahmen sind
keine Wasserproben erforderlich.

Der Betrieb der Biogasanlage hat mi der La-
gerung von Schlachtabféllen nichts zu tun.
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard” sowie
zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Stellungnahmen der Burger Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Als weiteren Negativpunkt von Biogasanlagen méchte ich auffiihren, | Im Landesentwicklungsprogramm sind fol-
dass durch die immense Vergrof3erung der Biogasanlage in Ober- | gende Ziele genannt:

hard im Umkreis weitere Flachen fir die Bestiickung der Anlage der
intensiven Nutzung notwendig sein. Es werden noch viel mehr Mo- | 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer
nokulturen (Vermaisung) mit erhéhtem Einsatz von Diingemittel und | Energien

Pflanzenschutz entstehen. Diese Flachen konkurrieren mit der ex- | (Z) .,Erneuerbare Energien sind verstarkt zu
tensiven konventionellen Landwirtschaft und stehen so fur die Nah- | erschlie3en und zu nutzen."
rungsmittelerzeugung nicht langer zur Verfigung. Dariber hinaus
hat dies neben der Konkurrenz zur Lebensmittelerzeugung weitere | 6.2.5 Bioenergie

negative Einflisse auf das Grundwasser. (G) "Die Potenziale der Bioenergie sollen
nachhaltig genutzt werden ."

Andere nachteiligen Auswirkungen von Biogasanlagen auf die Natur
und die Umwelt wie z.B. Treibhausgase, Methanschlupf, La&rm- und | Im Regionalplan der Region Westmittelfran-
Geruchsbelastigung durfte jedermann bestens bekannt sein. ken sind folgende Ziele genannt:

Fur Ihr Verstandnis im Voraus besten Dank. 6.2 Erneuerbare Energien

(G) "In der Region ist anzustreben, erneuer-
bare Energien, wie insbesondere Windkraft,
direkte und indirekte Sonnenenergienutzung
sowie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen
naturrdumlichen Gegebenheiten der Regions-
teile verstarkt zu erschlieen und zu nutzen,
sofern den Vorhaben &ffentliche Belange nicht
entgegenstehen."”

6.2.4 Bioenergie

(G) "Der bedarfsgerechten und umweltscho-
nenden Nutzung von Biomasse zur Energie-
gewinnung kommt in allen Teilen der Region
besondere Bedeutung zu."

Somit ist der Ausbau der Biogasanlage poli-
tisch gewollt.

Aufgestellt: 31.05.2017
Ingenieurbiro Willi Heller
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zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

5 Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Amt far Landliche Ent-
wicklung
27.03.2017

X

Herr Kramer, Baurat

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die o. a.
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Biogasanla-
ge Oberhard" und die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Dinkelsbihl keine Bedenken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereini-
gungsgesetz weder geplant noch anhangig.

Eine weitere Beteiligung des Amtes fir Landliche Entwicklung Mittel-
franken am o. a. Verfahren ist, soweit sich keine Anderungen im fla-
chenmaRigen Umfang des Planungsgebietes ergeben, nicht erforder-
lich. Auf die Mitteilung des Ergebnisses der Wurdigung dieser Stel-
lungnahme wird verzichtet.

Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Bayerischer Bauernver-
band
07.04.2017

Herr Eisen, Fachberater

mit Schreiben vom 01.03.2017 haben Sie uns die Planungen in der
Stadt Dinkelsbihl im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher
Belange zur Stellungnahme Uberlassen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir dazu wie folgt Stellung:

1. Das Plangebiet befindet sich im Auf3enbereich und ist eine
Erweiterung einer bereits bestehenden Biogasanlage.

2. Wir weisen darauf hin, dass wahrend der ErschlieBungsmal3-
nahmen und hinterher die Zufahrten zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicken sowie die Nutzung des
Flurweges FI.-Nr. 1037 uneingeschrankt mdglich sein muss.

3. Den Unterlagen ist zu enthehmen, dass als Randbegriinung
eine Hecke eingeplant ist. Um kinftige Nachbarschaftsstrei-
tigkeiten zu vermeiden, empfehlen wir als Abstand zwischen

Die Zufahrten werden aufrecht erhal-
ten.

Die Pflanzabstadnde werden einge-
halten.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
Bepflanzungen und angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstiicken 4 Meter einzuhalten.

4. Transportfahrten durch die Ortschaft Oberhard sind zu unter- | Bei der Ortsdurchfahrt Oberhard
lassen, die Geschwindigkeit der Fahrten ist soweit mdéglich | handelt es sich um eine 6ffentlich
auf maximal 40 km/h zu begrenzen. gewidmete Stralie, die jedermann

nutzen kann. Der Betreiber sagt
angemessene Geschwindigkeiten
Zu.
3 | Bayerisches Landesamt fir X
Denkmalpflege
4 | Fernwasserversorgung X Herr"Merci
Franken Die Uberprufung hat ergeben, dass im geplanten Bereich keine Be-
07.04.2017 ruhrungspunkte mit Anlagen der Fernwasser Franken bestehen. Wird zur Kenntnis genommen.
5 |Landratsamt Ansbach X Herr Harpointner, Hygienekontrolleur
- Gesundheitsamt - Aus gesundheitlicher und hygienischer Sicht wird dem beantragten
10.03.2017 Vorhaben zugestimmt. Wird zur Kenntnis genommen.
6 |Landratsamt Ansbach X Frau Sand

04.04.2017

Das Landratsamt Ansbach nimmt zu den obengenannten Verfahren
Stellung und teilt Folgendes mit:

Herr Federschmidt - Sachgebiet 44 - Untere Naturschutzbehoérde

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit der beabsichtigten Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes grundsatzlich Einverstéandnis.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Es handelt sich dabei um die mdgliche Erweiterung einer bereits be-
stehenden Biogasanlage, fur deren Bestand in den bisherigen Ge-
nehmigungsverfahren bereits Ausgleichs- und Eingrinungsmaf3ah-
men festgesetzt wurden.

Mit der im Bebauungsplan dargestellten Erweiterung werden Hecken
und als Extensivgriinland festgesetzte Ausgleichsflachen mit Ver-
kehrsflachen tGberplant.

Im Umweltbericht vom 25.01.2017 wird auf Seite 3 die tatsachliche
Ausgangssituation jedoch nur unvollstandig beschrieben.

Dies setzt sich in der "Ermittlung und Bewertung von Eingriffen" auf
Seite 5 des Umweltberichtes hinsichtlich des Schutzgutes Arten und
Lebensrdume und auf Seite 6 "Kompensationsbedarf" fort.

Die beschriebene Ausgangssituation fur den Vollzug der Eingriffsre-
gelung "intensiv genutztes Ackerland (2WP)" beschreibt die Aus-
gangssituation somit nur unvollstandig und ist im weiteren Verfahren
auf den tatsachlichen Ausgangszustand anzupassen.

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird im Umweltbe-
richt auf die Bayerische Kompensationsverordnung (BayKomV) ver-
wiesen. Nach § 1 Abs. 2 Nr. 1 BayKomV finden diese jedoch keine
Anwendung auf Bauleitplane und Satzungen im Sinn von § 18 Abs. 1
BNatSchG.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist deshalb tber die Ver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

Ein Hinweis auf Wertpunkte nach der Biotopwertliste zur BayKomV
ist deshalb obsolet.

Der Umweltbericht ist Giberarbeitet.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie
zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /

Abwagung der Gemeinde

Herr Kreisbrandrat Miiller - Sachgebiet 31 - Sicherheitsangelegenhei-
ten

nach Durchsicht der Unterlagen werden aus Sicht des abwehrenden
Brandschutzes die folgenden Feststellungen gemacht.

Loschwasserversorgung

Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf fir den oben ge-
nannten Bereich ist gemafl der geplanten baulichen Nutzung zu be-
messen. Als Planungsgrof3e kann hierzu das Arbeitsblatt W 405 des
deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) heran-
gezogen werden.

Die erforderliche Loschwassermenge ist in einer maximalen Entfer-
nung von 300 Meter Uber geeignete Loschwasserenthahmemdaglich-
keiten zur Verfigung zu stellen. Als Loschwasserentnahrnestellen
konnen Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221, unterirdische
Loschwasserbehélter nach DIN 14 230 oder auch Léschwasserteiche
nach DIN 14210 angesehen werden. Fir den Erstangriff/-einsatz sind
grundsétzlich Unter- oder Uberflurhydranten aus der offentlichen
Ldschwasserversorgung anzusetzen. Hierbei sind fur eine Ldsch-
gruppe mindestens 800 Liter/min. sicherzustellen.

Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr
mitgefuhrten Schlauchmaterials ist mindestens eine (Anzahl) geeig-
nete Loschwasserentnahme zu den einzelnen Objekten im geplanten
Gebiet in maximal 100 Meter erforderlich um das Wasser zum Ein-
satzfahrzeug heranzufiihren und nach Druckerhdéhung an die Ein-
satzstelle zu verteilen.

ErschlieBung fur Feuerwehreinsatze

Die Zufahrt zur beplanten Flache und den dort befindlichen Gebéau-
den und Anlagenteilen mit einem Abstand gréRer 50 Meter zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache ist gemafR den Anforderungen der in Bayern

Die Brandschutzauflagen werden

beachtet.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
eingefuihrten Technischen Baubestimmungen "Richtlinie Gber Flache
fur die Feuerwehr" zu errichten.
7 | Amt fur Erndhrung, Land- X Herr Schneider
wirtschaft und Forsten Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach hat
07.04.2017 keine Einwande gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Dinkelsbiihl (14. Anderung).
Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Biogasanlage | Stellungnahme wird zur Kenntnis
Oberhard" bestehen keine Bedenken. genommen.
Hinweis:
Die Ermittlung des Kompensationsbedarf erfolgt nach den Leidfaden
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft.
8 | Regierung von Mittelfran- X Herr Rahn, Oberregierungsrat

ken
04.04.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Biogasanlage Oberhard"

die GroRe Kreisstadt Dinkelsbihl plant die Ausweisung eines Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,Regenerative Energie® im
Norden von Oberhard, um die Erweiterung der dort bestehenden
Biogasanlage zu ermdglichen. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geéandert.

Der gesamte Geltungsbereich, also auch die Bestandsanlage, liegt
im Vorranggebiet fir die Wasserversorgung TR8 gemal Regional-
plan Region Westmittelfranken. In den Vorrang-gebieten Wasserver-
sorgung soll der Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung Vor-
rang gegeniber konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein-
geraumt werden (Ziel RP8 7.2.2.2 Abs. 4). Nach Rucksprache mit
dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach handelt es sich bei dem Vorha-
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

ben nicht um eine mit der Wasserversorgung konkurrierende raum-
bedeutsame Nutzung.

Das Vorhaben entspricht somit auch dem Grundsatz RP8 6.2.1 Abs.
1, wonach es anzustreben ist, erneuerbare Energien, u. a. aus Bio-
masse, im Rahmen der jeweiligen naturraumlichen Gegebenheiten
der Regionsteile verstarkt zu erschlielen und zu nutzen, sofern den
Vorhaben o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden daher nicht
erhoben.

14. Flachennutzungsplananderung

die GrofR3e Kreisstadt Dinkelsbuihl plant die Darstellung einer Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Regenerative Energie” im Nor-
den von Oberhard. Im Parallelverfahren wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt, um die Erweiterung der dort bestehenden
Biogasanlage zu ermdglichen.

Der gesamte Anderungsbereich, also auch die Bestandsanlage, liegt
im Vorranggebiet fir die Wasserversorgung TR8 gemal Regional-
plan Region Westmittelfranken. In den Vorrang-gebieten Wasserver-
sorgung soll der Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung Vor-
rang gegeniber konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein-
gerdumt werden (Ziel RP8 7.2.2.2 Abs. 4). Nach Ricksprache mit
dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach handelt es sich bei dem Vorha-
ben nicht um eine mit der Wasserversorgung konkurrierende raum-
bedeutsame Nutzung.

Das Vorhaben entspricht somit auch dem Grundsatz RP8 6.2.1 Abs.
1, wonach es anzustreben ist, erneuerbare Energien, u. a. aus Bio-
masse, im Rahmen der jeweiligen naturrdumlichen Gegebenheiten

Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
der Regionsteile verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen, sofern den
Vorhaben 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden daher nicht | Stellungnahme wird zur Kenntnis
erhoben. genommen.
9 |Regionaler Planungsver- X Frau Dr. Horlamus

band Westmittelfranken
29.03.2017

die GrolRe Kreisstadt Dinkelsbihl beabsichtigt mit der o.g. Bauleitpla-
nung die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen zur Erweite-
rung einer bestehenden Biogasanlage ndordlich angrenzend an den
Ortsteil Oberhard, Gemarkung Seidelsdorf, auf bislang landwirtschaft-
lich genutzten Flachen. Durch die geplante Kapazitatssteigerung der
Anlage erfullt diese zukunftig nicht mehr die Privilegierungsvoraus-
setzungen nach 8 35 Abs. 1 BauGB, wonach die Kapazitat einer An-
lage zur Erzeugung von Biogas 2,3 Millionen Normkubikmeter Biogas
pro Jahr nicht Uberschreiten darf. Hieraus leitet sich die Notwendig-
keit der 0.g. Bauleitplanung ab. Der Geltungsbereich des geplanten
Sondergebietes "Regenerative Energien” hat eine Gréf3e von ca. 3,2
ha.

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung
Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) heil3t es diesbeziig-
lich u.a.

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Flachen

(G) "Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung flr die verbraucherna-
he Versorgung der Bevdlkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmit-
teln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie
fur den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kul-
turlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten,
unterstutzt und weiterentwickelt werden.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) .,Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieen und zu nut-
zen."

6.2.5 Bioenergie
(G) "Die Potenziale der Bioenergie sollen nachhaltig genutzt werden

Der Regionalplan der Region Westmittelfranken (RP8) formuliert
weiterhin:

5.4.1.1 Land- und Forstwirtschaft - Allgemeines

(G) "Es ist von besonderer Bedeutung, dass die raumlichen Voraus-
setzungen geschaffen und gesichert werden, um die Land- und
Forstwirtschaft in allen ihren Funktionen fir die Region, wie insbe-
sondere

o der effizienten, wohnortnahen Versorgung mit gesunden Nah-
rungsmitteln sowie Rohstoffen und Energie, [..]

nachhaltig zu sichern und in ihrem Bestand zu erhalten."

5.4.1.4 Land- und Forstwirtschaft - Allgemeines

(G) "Der weitere Ausbau der stofflichen und energetischen Nutzung
von nachwachsenden Rohstoffen ist fur die Land- und Forstwirtschaft
der Region von besonderer Bedeutung."

6.2 Erneuerbare Energien

(G) "In der Region ist anzustreben, erneuerbare Energien, wie insbe-
sondere Windkraft, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung so-
wie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen naturraumlichen Gegeben-
heiten der Regionsteile verstarkt zu erschlieen und zu nutzen, so-
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

fern den Vorhaben o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen."

6.2.4 Bioenergie

(G) "Der bedarfsgerechten und umweltschonenden Nutzung von Bi-
omasse zur Energiegewinnung kommt in allen Teilen der Region
besondere Bedeutung zu."

7.2.2.2 Wasserversorgung

(2) "Genutzte oder zur Nutzung vorgesehene Trinkwasservorkommen
sollen durch Wasserschutzgebiete gesichert werden. AulRerhalb der
Schutzgebiete werden folgende empfindliche Bereiche der Grund-
wassereinzugsgebiete als Vorranggebiete fur die offentliche Wasser-
versorgung (Vorranggebiete Wasserversorgung) gesichert: [ ... ]

+ TR 9 (GroRRe Kreisstadt Dinkelsbiihd | Gemeinde Wilburgstet-
ten)[...]

In den Vorranggebieten Wasserversorgung soll der Sicherung der
offentlichen Wasserversorgung Vorrang gegentber konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen eingeraumt werden."”

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht

Das 0.g. Vorhaben dient der Foérderung erneuerbarer Energien und
steht demzufolge grundsatzlich im Einklang mit den Zielen und
Grundséatzen des LEP, wie auch des RP 8. Zudem fdrdert der weitere
Ausbau der stofflichen und energetischen Nutzung von nachwach-
senden Rohstoffen die vielféltig strukturierte, multifunktionale Land-
und Forstwirtschaft in der Region 8 und tragt somit zu deren Erhalt
und Starkung bei.

Der Regionalplan betont jedoch auch, dass der Nutzung von Biomas-
se zur Energiegewinnung in allen Teilen der Region zwar eine be-
sondere Bedeutung zukommt, dass diese jedoch bedarfsgerecht und
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie
zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde

umweltschonend erfolgen soll. So sollen u.a. laut Begrindungstext
zum Grundsatz RP 8 6.2.4 Anlagen zur Energiegewinnung aus Bio-
masse landschaftsschonend gestaltet und bestmdglich in die Umge-
bung integriert werden. In diesem Punkt kommt der vorliegenden
Planung die Tatsache zugute, dass es sich um eine Erweiterung ei-
ner bestehenden Anlage handelt, der Wirkungsraum entsprechend
bereits vorbelastet ist. Allerdings Uberschneidet sich das Plangebiet
vollumfanglich mit dem Vorranggebiet Wasserversorgung TR 9. In
den Vorranggebieten Wasserversorgung soll der Sicherung der 6f-
fentlichen Wasserversorgung gemafl RP8 Vorrang gegenuber kon-
kurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen eingerdumt werden. Im
Begriindungstext zum Ziel RP8 7.2.2.2 finden sich Anhaltspunkte,
welche Nutzungen i.d.R. als konkurrierend zu den Belangen eines
Vorranggebietes Trinkwasserversorgung gesehen werden. Explizit
werden u.a. Nutzungen genannt, in denen wassergeféahrdende Stoffe
eine Anwendung finden . Ob es sich im spezifischen Fall der hier
gegenstandlichen Erweiterung der bestehenden Biogasanlage um
eine zu den Belangen des Vorranggebietes TR 9 konkurrierende
Nutzung handelt, ist abschlieRend durch die zustandige Fachbehdrde
zu bewerten. Eine Abstimmung der hier vorliegenden Planung mit
dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach ist aus hiesiger Sicht unerlass-
lich. Dartber hinausgehende regionalplanerische Belange werden
nicht berihrt.

Gegen die vorliegende Bauleitplanung werden aus regionalplaneri-
scher Sicht dann keine Einwendungen erhoben, wenn hinsichtlich der
wasserwirtschaftlichen Belange von Seiten der zustandigen Fachbe- | Das Wasserwirtschaftsamt erhebt

horde (Wasserwirtschaftsamt Ansbach) Einverstdndnis mit den Pla- | keine Bedenken bzgl. des Vorrang-
nungen besteht. gebietes.

Staatliches Bauamt Ans- X
bach
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
11 | Wasserwirtschaftsamt X Frau Kemmer-Schaller

Ansbach
03.04.2017

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht Gberwun-
den werden konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebiets-
verordnung)

Einwendungen
1. Niederschlagswasserbeseitigung
2. Abstand Oberflachengewasser Hardgraben

Rechtsgrundlagen
WHG, BayWG, BauGB,

Mdoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

zu 1. Niederschlagswasserbeseitigung

Die in der Begrindung dargelegte Entwasserung entspricht nach
unserem Wissen nicht der Entwésserung im Bauantrag u.a. Regen-
ablaufschieber der Umwallung. Wir bitten dies zu prufen und ggf. zu
berichtigen.

Evtl. fallt die angeschlossene Flache nicht mehr unter die Nieder-
schlagsfreistellungsverordnung und es ist ein wasserrechtliches Ver-
fahren fur die Entwasserung durchzuflhren. Wir bitten dies ebenfalls
zu prufen.

zu 2. Abstand Oberflachengewésser Hardgraben

Der Hardgraben lauft von Westen nach Osten sidlich des geplanten
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Er ist ein Gewasser lll. Ord-
nung. Der Hochwasserabfluss des Hardgrabens, bezogen auf ein
100-jahrliches Hochwasser, darf durch die Ausweisung des Gebiets
insbesondere durch die Umwallung nicht beeintrachtigt werden. Hier-
zu ist eine hydraulische Abschatzung fiir das Uberschwemmungsge-

Die Plandarstellung wird berichtigt.

Die Hochwasserlinie des 100-
jahrigen Hochwasserabflusses wird
ermittelt und in den Flachen-
nutzungsplan und Bebauungsplan
Ubernommen.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

biet fir ein 100-jahrliches Hochwasser des Hardgrabens in diesem
Bereich vorzulegen.

Wir empfehlen, die hydraulische Abschatzung mit uns, vor der erneu-
ten Beteiligung der TOB etc., abzustimmen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Starkregenereignisse und urbane Sturzfluten

Um den erhdhten Intensitdten und Haufigkeiten von Starkregen durch
die Klimaanderung bei der Kanaldimensionierung vorsorgend Rech-
nung zu tragen, empfehlen wir die Bemessungsabflisse bei Bedarf
die rechnerisch zulassigen Wiederkehrzeiten von Uberflutungen an-
gemessen zu erhéhen und verweisen auf das LfU-Merkblatt Nr. 4.3/3
,Bemessung von Misch- und Regenwasserkanalen, Teil 1. Klima-
wandel und moglicher Anpassungsbedarf”.

Zusétzlich wollen wir auch auf das DWA-Themenheft ,Starkregen
und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge*
vom August 2013 hinweisen.

Dranungen
Nach unseren Aufzeichnungen ist das durch den Bebauungsplan

Uberplante Grundstiick mit der FI.Nr. 1040, Gmkg. Seidelsdorf im
Osten und im Suden des Grundsticks dréniert. Die Dranagen sind
aus dem Bereich der Biogasanlage ordnungsgemal zurtickzubauen,
um eine direkte Gewasserverunreinigung zu verhindern, falls eine
Undichtigkeit oder Storfall etc. auftreten sollte.

Vorranggebiet fur die 6ffentliche Wasserversorgung TR 8 Stadt Din-
kelsbihl

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt im Vorranggebiet fur die
offentliche Wasserversorgung TR 8 Stadt Dinkelsbiihl. Aus unserer
Sicht ist dieser Bebauungsplan nicht raumbedeutsam und vereinbar

Im Plangebiet ist kein Schadens-
potential bei Starkregenereignissen
vorhanden.

Die Dranagen werden zuriickgebaut.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

mit der bestehenden o&ffentlichen Wasserversorgung der Stadt Din-
kelsblihl ,Reichertsmiihle”. Er befindet sich nicht innerhalb der glilti-
gen Wasserschutzgebietsverordnung.

Die Regierung von Mittelfranken, Regionalplanung Herr Rahn, die
Sachgebiete 41 - Bauverwaltung und 43 — Wasserrecht und 44 -
fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft, jeweils am Landratsamt
Ansbach sowie das planende Biro Heller, Herrieden erhalten einen
Abdruck dieser Stellungnahme in ,,Cc* zur Kenntnisnahme.

12

Stadtwerke Dinkelsbiihl
15.03.2017

Herr Karl

Die Stadtwerke Dinkelsbihl haben keine Einwendungen zu oben
genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Biogasanlage
Oberhard" und der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Dinkelsbihl.

Fur Fragen steht Ihnen unser Herr Karl gerne unter 09851 / 5720-21
zu Verfagung.

Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

13

Deutsche Telekom
21.03.2017 und
03.04.2017

Frau Mayer / Frau Zeus

Vorhabenbezogener B-Plan:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien
der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationsli-
nien im Plangebiet und aul3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eige-
nen oder lhnen bekannten MalBnahmen Dritter im Planbereich statt-
finden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumafl3nahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse
so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur StralRen-und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom

Die Hinweise wurden erganzt.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

nicht behindert werden.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu be-
teiligen.

14. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien
der Telekom.

Wir werden zu dem Bebauungsplan "Biogasanlage Oberhard" noch
detaillierte Stellungnahme abgeben.

Bei Planungsanderungen bitten wir um erneute Beteiligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

14

IHK NUrnberg far Mittel-

fraken

28.03.2017

Frau Stengel

14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl
Nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem zustan-
digen IHK-Gremium dirfen wir lhnen mitteilen, dass uns seitens der
Wirtschaft keine Einwendungen gegen die Erweiterung der beste-
henden Biogasanlage vorliegen.

Der Flachennutzungsplan stellt die vorbereitende Planung zum vor-
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Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr
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Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

habenbezogenen Bebauungsplan dar, der die detaillierten Festset-
zungen regelt. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bitten wir
mogliche Immissionskonflikte (durch Geriiche etc.) durch entspre-
chende MalRnahmen und Festschreibungen zu lésen.

Ein konfliktfreies Miteinander aller Nutzungen sichert letztendlich den
Gewerbestandort und fuihrt zu gegenseitiger Akzeptanz.

Wir danken lhnen flr die Beteiligung am Verfahren und stehen gerne
auch zukunftig fur fachliche Gespréche zur Verfugung.

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Biogas-
anlage Oberhard“

Nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem zustan-
digen IHK-Gremium durfen wir IThnen mitteilen, dass uns von Seiten
der Wirtschaft keine Einwendungen gegen die Erweiterung der be-
stehenden Biogasanlage vorliegen.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bitten wir mogliche Immis-
sionskonflikte (durch Gerliche etc.) durch entsprechende Maflnah-
men und Festschreibungen zu lésen.

Ein konfliktfreies Miteinander aller Nutzungen sichert letztendlich den
Gewerbestandort und fuhrt zu gegenseitiger Akzeptanz.

Wir danken lhnen flr die Beteiligung am Verfahren und stehen gerne
auch zukunftig fur fachliche Gesprache zur Verfigung.

Stellungnahmen werden zur Kennt-
nis genommen.

15

Handwerkskammer fur Mit-
telfranken
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zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
16 | Main-Donau- X Herr BlofR
Netzgesellschaft Im Geltungsbereich sind derzeit keine Versorgungsanlagen vorhan-
08.03.2017 den oder geplant.
Gegen die oben genannte MalRnahme besteht von unserer Seite kein
Einwand.
Zusatzlich kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende
Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss
von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fur die wir nicht zu-
standig sind. Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben. Hierfir ist
der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht von unserer
Seite kein Einwand.
Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht
mit aufzunehmen und zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen
und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. StralRen- und
Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen, Ausweiung von Ausgleichs- | Stellungnahme wird zur Kenntnis
flachen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werden. | genommen.
17 | Bundesamt fur Infrastruktur, X
Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr
18 | Bund Naturschutz X
19 | Markt Schopfloch X
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
20 | Gemeindeverwaltung X Frau Anja Wagemann, Blrgermeisterin
Fichtenau Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren und Ubersendung der
04.04.2017 Planunterlagen.
Seitens der Gemeinde Fichtenau werden keine Einwendungen gegen | Wird zur Kenntnis genommen.
die Planung vorgebracht.
21 | Gemeinde Krel3berg X
22 | Stadt Feuchtwangen X
23 | Gemeinde Modnchsroth X Herr HaulRRer
27.03.2017 Bezugnehmen auf obigen Betreff hat die Gemeinde Mdnchsroth gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB keine Einwénde. Wird zur Kenntnis genommen.
24 | Markt DUrrwangen X Herr 1. BUrgermeister Winter
08.04.2017 Der Gemeinderat des Marktes Durrwangen hat in seiner Sitzung am
07.04.2017 beschlossen, zum im Betreff genannten Bauleitplanver-
fahren keine AuRerungen abzugeben.
Das ausgefullte "Formblatt Stellungnahme" erhalten Sie in Anlage. Wird zur Kenntnis genommen.
25 | Gemeinde Wilburgstetten X Herr HauRRer
29.03.2017 Bezugnehmen auf obigen Betreff hat die Gemeinde Wilburgstetten
gem. § 4 Abs. 1 BauGB keine Einwénde. Wird zur Kenntnis genommen.
26 | Gemeinde Wittelshofen X
27 | Gemeinde Langfurth X Herr Miosga, 1. Burgermeister

15.03.2017
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde

Der Gemeinderat Langfurth hat in seiner Sitzung am 14.03.2017 be-
schlossen, dass keine Einwénde gegen die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes "Biogasanlage Oberhard" und zur
14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbuihl | Wird zur Kenntnis genommen.
bestehen.

28 | Gemeinde Wort X

Aufgestellt: 31.05.2017

Ingenieurbidro Willi Heller
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FESTSETZUNGEN O
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 BauGB ) ]

1023
1. Art der baulichen Nutzung VERFAHRENSVERMERKE (1]
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)
% Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO 1. Der Stadtrat Dinkelsbiihl hat in seiner Sitzung vom 29.06.2016 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
SO i 3 i Bebauungsplanes Sondergebiet "Biogasanlage Oberhard" beschlossen.
438500 7 543850 RegeneraivelEneroly Gebist fur Anlagen, .dle d.er Nutzung Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Frankischen Landeszeitung am ....................... ortsiiblich
erneuerbarer Energien dienen. bekannt gemacht.
2. Die Grolde Kreisstadt Dinkelsbuhl hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom ....................... den Planentwurf
2. MaR der baulichen Nutzung zur Aufstellung des Bebauungsplans in der Fassung vom ............c.......... bestatigt bzw. gebilligt.
(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 BaUNVO) 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
GRz maximal zuléssige Grundflachenzahl fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung .............c......... hat in der Zeit
1028 7 B. 0,8 (Vo] 1 1 I o] - T stattgefunden.
WH maximal zuléssige Wandhohe 4. IZ.).ie frihzeitige Beteiligung der Behérden.und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemérls § 4 Abs. 1 BauGB
1030 ZB. 12 m fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................... hat in der Zeit
(Vo] 1 4 IO o] T stattgefunden.
71031
1032 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB
Abs. 1Nr.2 B BiV.m. 22 und 23 BauNV in der Zeit vom .........ccceveveeen.n. o] 1< offentlich ausgelegt.
1029 (§ 9 Abs auG §§ und 23 Bau O) Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte in der Frankischen Landeszeitung vom .......................
a Im gesamten Geltungsbereich gilt die "abweichende Bauweise". Geb&dudelangen tber 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............c.c........ wurden die Behdrden und sonstigen
50 m sind zulassig. Silos sind jeweils in einer Lange von max. 110 m zulassig. Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccccuveneeee DIS .vevevreieiciian, beteiligt.
® ® ° ® L ® L ® L ° L L L U L ° L ° L Baugrenze 7. Die Grof3e Kreisstadt Dinkelsbiihl hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom ....................... den vorhabenbezogenen
¢t e N N L L NP —— Die Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Planteil mittels Baugrenzen Seba“““gSp'a” Sondergebiet "Biogasanlage Oberhard" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ e [ [ [ ] [ ] [ (] [ (] [ [] [ . . i ) . ) er Fassung vom ........ccccceveenee. als Satzung beschlossen.
° 57 ° e o o o o o lo o o festgesetzt. Gebaude dirfen diese Grenzen nicht Giberschreiten.
. o . N N o N o . o N o . o N o N o N o N o N N N N N N N N S Stadt Dinkelsbihl, den ...........ccccceeee.
) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) (] [] A- (] (] [] (] (] (] (] (] (] (] [ [ [ [ [ [] [ [ [ [] [ [] [ [] [ [] [ D) 7033 4 VerkehrSﬂaChen .........................................................................................................
e o o lo e o o o o e e o kA 1038 (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Oberbirgermeister
Dr. Christoph Hammer
. . . . . . . . . . . . . L] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] e [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] privater Verkehrsweg
[ ] 1769 [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] %
e e * e ~ 5. Gestaltung der Gebaude und der AuRenanlagen 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet "Biogasanlage Oberhard”
° [} e o [} [} [} [} [} [} o ° [} ° A.. ° o [ o [ [} [] [} [] [} [] [} [] [} [] . wurde gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB am .................. in der Frankischen
° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° (bauordnungsreCht“Che FeStsetzungen) Landeszeitung 6ffentlich bekanntgemacht.
° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° A J\- ° ° . ° . ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° 1034 . ) Mit der Bekanntmachung tritt das vorhabenbezogene 3-Plan Sondergebiet "Biogasanlage Oberhard" in Kraft.
e e o ole o e o o e o s o o e o 5.1 Hohenlage der baulichen Anlagen
1773 1771 [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] i . i i . i i . .
L A 2 A T R I . . Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Einvernehmen mit der Bauauf- Stadt Dinkelsbuhl, den ...
e o o el e o o o e o o o e e o o o e o o o o o o o o o o o oo sichtsbehorde festzulegen. Die Hohenlage der Verkehrsflachen und die An-
[ ] [ ] [ ] [ ] @ [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] . . . .
A_ W forderungen an dle Abwasserableltung Slnd dabel Zu beachten (Art 10, AbS 2 .........................................................................................................
L] [ ] [ ] ] L] [ L] [ L] [ L] [ ] [ L] ° L] [ ] ° [ [} L] [} [ [ . . . . . )
o o o\ e e o oMo o o o o NN . gt BayBO). Dem Bauantrag sind Schnitte beizufligen. gbeCrEU_rgterr?_llster
A A ° ) ° ) ° ) ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° . ° . ° _ - \ Es ist eine max. Wandhohe von 12,0 m ZUléSSig. r. Lhristoph Hammer
[} [ [} [ [} [ [} [ [} [ [} [ [} [ [} [] 1039 //' \
° .
e Ne o o el e o o o o ol o o o o LAV X ot~ o \\ Hardgrans 5.2 Einfriedungen
P \ L 2089 - oo . . . . ..
1 e e« o o le o o o o | 8 e e o @ e e \\ Yo Einfriedungen der Grundstlicke sind bis zu einer Hohe von max. 2 m
e o o \ zulassig. Erdaufschittungen fur Larm- und Sichtschutzwalle sind bis zu
e o|l e o e lo e o e o o| e o o e o o \ 1036 einer Hohe von 6 m zulassig. Erdwalle sind zu bepflanzen.
y | mégliche Siloflache '\Q Zu den angrenzenden Flurstiicken ist ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ] (] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] o,
bestehende Siloflache
1772 2 0! 5.3 Dachformen
° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° LNH ° . . 5, SO ) 1035
e ' R Im Geltungsbereich sind zulassig:
LA o o o o o | mogliches Technikgebaude \ GRZ
R R U \ 0.8 a SD Satteldacher, Dachneigung max. 45°
[} ] [} [ [} [ ’
Q
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] L] [ ) A i H 1 . . . . . .
N | mégliche Biogasanlage | \’ W oD max 45 ° PD/FD Flachdéacher, flachgeneigte Dacher, Pultdacher, Dachneigung O bis 25°
\ 12'm FD 0-5°
e [ ] e [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] b °
/‘ PD 0-25 Tragluft- . N
o o o e o e\ o o o /\_A’/\_ ¢ o o o Die grofte Kreisstadt Dinkelsbiihl erléisst aufgrund foliendach Tragluftfoliendach fur Biogasanlagen .
A N S e g dor 52, und 10 des Bougoseziches (BauCED i dorFasun do Ekavimachung o 23092004 (BB GrolRe Kreisstadt
- er ,9un es Baugesetzbuche u in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. ; ; ; - . . 5 N -
° o s+ s el ‘ 937 |'S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 20151 S, 1722) Die Dacheindeckungen fir Sattel-, Flach- und Pultdacher sind in den Farbtonen
e o o o o oN o o o o o o y PP PP naturrot, rotbraun oder grau auszufthren und kénnen mit den Materiealien
1783 - er Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom ; ; ) " En
R T e e e e e e e e e % 1040 . Buckenwaiier Bacy 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetztes vom 11.06.2013 (BGBI. |.S. 1548) Ziegel, Sandwichblech oder Trapezblech hergestellt werden
D) j\/r\‘v & . . - i . . I . . I u
° ° ° ° ° ° . — die Bayerische Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14,08.2007 (GVBl 3. 588), Tragluft- Fir Tragluftfollendacher wird keine Festsetzung zur Farbe gemacht.
. . . . R . R . . . . . . o o y zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH - Vi. 14-VII-14; V. 3-VIII-15; VT. 4-VIII-15 - vom 9. 5. 2016 foliendach
° e ° e - (GVBI. S. 89)
° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° .a‘(\é' Havariewall
03,4 . — in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) — BayRS 2020-1-1-1, in der : : : :
[
° ° ° ° 9782° ° ° ° ° ° ° ° ° % Fassung vom 22 08 1998 (GVEI. S. 796 1), zuletzt geandert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Gouvernement- 6. Hinweise/Sonstige Planzeichen
{ Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458) 00— bestehende Grundstlcksgrenzen
[ ] [ ] .A_ [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] \ -

957

bestehende Biogasanlage folgenden Bebauungsplan als . .
| G 2 BAp 233 Flursticksnummern | Biogasanlage
° . AA. ° . ° . ° . ° . ° ' Satzung geplanter Baum Oberhard
@ »° -

——— Landesgrenze geplanter Strauch : . 4

bestehende Biogasanlage

e o o o e e e 1784 X zBiogasanlage Oberhard* =
U 036 Stadt Dinkelsbiihl SRSe] Wald
e o o s e & §1: Geltungsbereich - Wall geplante Biogasanlage
° . ° ° 1044 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan mit Umweltbericht in der Fassung
vom __.__ 2017 mit den auf diesem vermerkten textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan mit Umweltbericht besteht
aus der Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung und dem Gewasser bestehende Siloflache / Biogasanlage

1046
‘ Vorhabenbezogener Bebauungsplan

° ° ° ° ° ° ° ° ° ° . Sondergebiet Private Grinflache ®

QL

i 933 Umweltbericht jeweils in der Fassung vom __.__2017.
1042 1043 R i Ubersch biet :
: ko g egenablaufschieber erschwemmungsgebie
1780 D Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt: g Buckenweiler Bach (HQ100) ‘.- TR S .. .
1042/1 D | - [ Hionien duiglragmoleriihen Feioge [Flak. TRa"caim Sekiekenn | | Grenze des raumlichen GeltunngereICh (§ 9 Abs. 7 BaUGB) e . Geltungsbereich Sonderfgebiet "Biogasanlage Oberhard" in Dinkelsbiihl
GR —  Im Osten durch den 6ffentlichen Feldweg (Flstk. 1037 Gmkg. Seidelsdorf) l:| . : : ' malstabslos
~  Im Siden durch den Buckenweiler Bach (Fistk. 1041 Gmkg. Seidelsdorf) [ | [ ] V h b b B b I
~  Im Westen durch die Landesgrenze zu Baden-Wiirttemberg o a e e og e e e a u u gs p a
H " - n
Der Geltungsbereich erstreckt sich auf das Flurstiick 1040 der Gemarkung Seidelsdorf. SO n d e rg e b I et B I Og asa n Iag e O be rh a rd
050 Art der _ Nutzungsschablone
== 2: Inkrafttreten: bﬁ ut“Chen . . . .
(3] §'— utzung
e _ . - mit integriertem Grunordnungsplan
G Der Bebauungsplan mit Umweltbericht wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom . 2017 gemai § Maf der )
118! 705, - 10 BauGB am 2017 rechtsverbindlich baulichen | Bauweise
G : Oberhard T | e Planteil: MaRstab 1:1.000
ernar . : .
Satzung einschlief3lich Festsetzungen
Wandhéhe Dachneigung
GroRe Kreisstadt Dinkelsblhl, den . 2017 oo riiiii e erver s rrr e s ran s ranara s e sraenen
Dr. Hammer, Oberblirgermeister Dachform Lagerbehaiter
Vorhabentrager: Piott Heinrich & Rainer GbR
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Bioenergie Oberhard” Begriindung: 31.05.2017

1. Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes , Biogasanlage Oberhard® hat das Ziel, ndrdlich des Ortsteiles
Oberhard der Stadt Dinkelsbihl ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Biogasanlage® auszuweisen und damit die Erweiterung der bestehenden Biogasanlage zu
ermdglichen.

Der Vorhabenstrager Piott Heinrich und Rainer GbR betreibt auf einer Teilflache des FISt. 1040,
Gemarkung Seidelsdorf, bereits seit 2007 eine Biogasanlage zur regenerativen Energiegewinnung
aus nachwachsenden Rohstoffen und Bioabfallen.

Anlass fir die Bebauungsplanaufstellung ist die geplante Erweiterung der bestehenden Anlage. Da
durch die nadchste Erweiterung der Grenzwert von 2,3 Mio. Normkubikmeter Rohgas pro Jahr
Uberschritten wird, ist zur Bewilligung des Bauvorhabens die Ausweisung des Sondergebiets
erforderlich.

Mit vorliegender Planung soll das gesamte Grundstuick fir die Erweiterung der bestehenden Anlage
in Form von Gebauden, Hallen, Behéltern, technischen Einrichtungen und Lagerpléatzen Uberplant
werden.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan hat das Ziel, die stadtebaulichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung von Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von regenerativen
Energien zu schaffen.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes will die Stadt Dinkelsbiihl durch
rechtsverbindliche Festsetzungen die weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung garantieren.

Parallel zur Bebauungsplanaufstellung wird fir den Planbereich die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes der grol3en Kreisstadt Dinkelsbihl durchgefihrt.

2. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche Flurstiick befindet sich im Privateigentum
der Piott Heinrich und Rainer GbR.

Grundlage fiir die Planung ist die digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Ansbach.

3. Ubergeordnete Planungen

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung:
LEP BV 3.6, Grundsatz: Es ist anzustreben, erneuerbare Energien — Wasserkraft, Biomasse, direkte

und indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie — verstérkt zu erschlieRen und zu
nutzen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Bioenergie Oberhard* Begriindung: 31.05.2017

RP 8 B V (neu) 3.1, Grundsatz: In der Region ist anzustreben, erneuerbare Energien, wie
insbesondere Windkraft, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung sowie Biomasse, im Rahmen
der jeweiligen naturrdumlichen Gegebenheiten der Regionsteile verstarkt zu erschlieRen und zu
nutzen, sofern den Vorhaben 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

LEP B VI 1 Grundsatz: Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen
Weiterentwicklung unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bedurfnissen von Bevdlkerung und Wirtschaft kommt besondere Bedeutung zu. Dabei sind die
Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und die Férderung der Baukultur anzustreben. Auf das
charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist moglichst zu achten.

LEP B VI 1.1 Abs. 3, Ziel: Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen
sollen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

LEP V BI 1.5 Abs. 1, Grundsatz: Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sind moglichst schonend
in die Landschaft einzubringen.

Flachennutzungsplan:

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbihl ist der Geltungsbereich bisher als
landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

(Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan der grof3en Kreisstadt Dinkelsbuhl)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Bioenergie Oberhard” Begriindung: 31.05.2017

4. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Oberhard. Der Ortsteil der Stadt Dinklelsbihl liegt
im westlichen Gemeindegebiet, direkt an der Grenze zu Baden-W(rttemberg

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf das Flurstick 1040 der Gemarkung Seidelsdorf und hat eine
Grofte von ca. 3,2 ha.

Begrenzt wird der Geltungsbereich im
- Norden durch den offentlichen Feldweg (Fistk. 1039 Gmkg. Seidelsdorf)
- Osten durch den 6ffentlichen Feldweg (FIStk.. 1037, Gmkg. Seidelsdorf)
- Suden durch den Buckenweiler Bach (FISt.. 1041, Gmkg. Seidelsdorf)
- Westen durch die Landesgrenze zu Baden-Wirttemberg

Die genaue Abgrenzung des Gebietes ist im Planteil M 1:1000 dargestellt.

Auf der westlichen Teilflache des Geltungsbereichs befindet sich die bestehende Anlage des
Vorhabentragers. Die Restflaiche ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Weitere
landwirtschaftliche Nutzflachen schlieen sich an.

Die nachsten landwirtschaftlichen Anwesen bzw. Wohnh&user befinden sich in ca. 70 m Entfernung.

5. Planung

Gemall dem Bestand und aufgrund der geplanten Erweiterung wird als Art der baulichen Nutzung
ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biogasanlage® ausgewiesen, das der
Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien gemafR § 11 (2) BauNVO dient. Der Planinhalt
bezieht sich auf die erforderlichen Darstellungen und Festsetzungen fir einen qualifizierten
Bebauungsplan.

Bezlglich des MaRes der baulichen Nutzung werden gemaR 8§ 16 BauGB Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ) und zur Anlagenhéhe getroffen.

Festgesetzt wird das Mal3 der baulichen Nutzung fur das Sondergebiet mit GRZ 0,8 (Hochstwert der
BauNVO).

Die Hohe der Baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:
Es maximal zuldssige Wandhéhe bei baulichen Anlagen wird auf 12 m festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich gilt die ,abweichende Bauweise®. Geb&udelangen tber 50 m sind
zuldssig. Silos sind jeweils in einer Lange von maximal 110 m zulassig. Die uberbaubaren
Grundstucksflachen sind mittels Baugrenzen festgesetzt. Geb&ude dirfen diese Grenzen nicht
Uberschreiten.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Einvernehmen mit der Bauaufsichtsbehorde
festzulegen. Im Geltungsbereich sind Tragluftfoliendacher fir Biogasanlagen zulassig.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Bioenergie Oberhard” Begriindung: 31.05.2017

Zusatzliche Planungsbestandteile zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage
Oberhard“ werden die landschaftspflegerische Bestandserfassung, der Umweltbericht mit Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung und griinordnerischem Fachbeitrag.

6. ErschlieRung

Verkehrliche ErschlieRung:

Das Sondergebiet wird Uber den westlich bzw. ndrdlich verlaufenden bestehenden Feldweg
erschlossen. Es ist keine weitere ErschlieBungsmaf3nahme nétig.

Die vorhandenen internen Verkehrswege werden wie bisher nur flr landwirtschaftliche Zwecke
genutzt und dienen lediglich der Zufuhr der zu vergarenden Biomasse, sowie der Abfuhr des
vergorenen Substrats auf die landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Abwasserbeseitigung:

Das Silagesickerwasser von der Fahrsiloanlage und das verschmutzte Oberflachenwasser der
Fahrsilovorplatten werden Uber Gefallebildung und Leitungen bzw. Rinnen in Schachten (Gruben)
zusammengefihrt und in die Vorgrube geleitet und als Prozesswasser mit verwertet.

Abwasser des Sondergebietes wird ausschlie3lich als Prozesswasser verwertet und nicht der
Ortskanalisation zugeleitet.

Anfallendes Niederschlagswasser auf den Behdltern fliet an der Verschalung nach unten und
versickert dort flachig.

In der Umwallung befindet sich ein Regenablaufschieber. Der Schieber muss standig verschlossen
bleiben um im Havariefall konterminiertes Wasser aufzufangen. Unverschmutztes
Niederschlagswasser, das nicht versickert werden kann, kann bei Bedarf Uber den Schieber
abgeleitet werden.

Die nachwachsenden festen Rohstoffe werden auf flissigkeitsdichten und bestandigen
Bodenflachen (Fahrsilos), vor Niederschlagswasser geschiitzt gelagert.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Uberschwemmungsgebiet:

Die Uberflutungsflache des Buckenweiler Baches wurde mit einer Ablaufmenge von
4 m3/sec. abgeschatzt. Es sind keine nennenswerten Uberflutungen des Flurstiickes 1040
zu erwarten.

7. Emissionen /Immisionen

Alle Garbehalter werden mit einer geruchsdichten Abdeckung ausgeristet. Die Lagerung von
Flissigmist und Garresten erfolgt in geschlossenen Behdltern.

Alle Einsatzstoffe der Anlage mit Ausnahme des Motorendls sind Naturprodukte.

Der Garrest als Output der Biogasanlage kommt als Wirtschaftsdiinger fir die Einsatzstoffe wieder
zum Einsatz.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
.Bioenergie Oberhard” Begriindung: 31.05.2017

Die landwirtschaftliche Biogasanlage erzeugt CO2-neutral Strom und Warme. Die Vorgaben der TA
Luft, der TA Larm und des Biogashandbuchs Bayern werden eingehalten.

Bei dem gegenstandigen Biogasvorhaben kommen Pflanzliche Inputstoffe wie Maissilage,
Grassilage, Grunroggensilage oder Getreidekorner und tierische Exkremente zum Einsatz. Diese
Stoffe werden durch die Biogasbehandlung stabilisiert und geruchsentschérft. Durch die gasdichte
Ausfuhrung der Behalter und die ausreichende Verweilzeit sind keine Methanemissionen zu
erwarten.

Geruchsbelastigungen wahrend der Arbeit mit Silagen kénnen auftreten.

Die Nacht- und Ruhezeiten werden auf3er zu saisonbedingten Erntearbeiten oder ggf. Arbeitsspitzen
beim Ausbringen des vergorenen Materials von dem neuerbauten Biogasanlagenbetrieb nicht
beeinflusst.

8. Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei Baumal3hahmen grundsatzlich
mit archéologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1-2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle
Nurnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde hingewiesen.

9. Leitungszonen von Versorgungstragern

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk; Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®
ein Abstand von 2,50m einzuhalten. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind
SchutzmaRnahmen notwendig.

In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone

in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

10.Griunordnung

Unabhangig von den beschriebenen Malinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
(siehe Umweltbericht) gelten die im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
festgesetzten grunordnerischen MalRnahmen zusatzlich, wie sie in der Planzeichnung und den
planungsrechtlichen Festsetzungen gem. 8 9 (1) BauGB im Bebauungsplan beschrieben sind.

Aufgestellt:

Herrieden, 25.01.2017 / 31.05.2017

Ingenieurbiro W. Heller
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Derzeit gultiger Flachennutzungsplan

Anderung des Flachennutzungsplan

VERFAHRENSVERMERKE

. Zu dem Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplan in der Fassung vom __.

. Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplan in der Fassung vom __._

. Die Grofe Kreisstadt Dinkelsbihl hat mit Beschluss des Stadtrates vom .

. Der Stadtrat Dinkelsbihl hat in der Sitzung vom __. . die 14. Anderung des Flachennutzungs-

plans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am . . ortsiiblich bekanntgemacht.

. Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhdrung fir den Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungplans in der Fassung
vom __ . . hat in der Zeitvom .. bis . . stattgefunden.

. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom . . hatin der Zeitvom __. . bis . . stattgefunden.

wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom __. . bis . . beteiligt.

wurde mit der Begriindung und Umweltbericht gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis . . offentlich ausgelegt.

die 14. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom . . festgestellt.

Stadt Dinkelsbdhl, den .........cccccceeeee. Q

Oberbirgermeister (Siegel)
Dr. Christoph Hammer 0

. Die Regierung von Mittelfranken hat die 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Bescheid

VOM ..o, AZ i, gemal § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel)

. Ausgefertigt
Stadt Dinkelsbihl, den ............cccccevvvnnnes Q

Oberbuirgermeister
Dr. Christoph Hammer

am__ . . ortsliblich bekannt gemacht.

Oberblrgermeister
Dr. Christoph Hammer

(Siegel)

9. Die Genehmigung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans wurde gemaR 6 Abs. 5 BauGB

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplan wurde mit der Bekanntmachung wirksam.

(Siegel)

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

Sonderbauflachen (§1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

2. Verkehrsflachen

:| StraRenverkehrsflachen

3. Grinflachen

- offentliche Griinflachen

4. Flachen fir die Wasserwirtschaft

- Wasserflachen

[~ ©__§| Uberschwemmungsgebiet HQ100

5. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

:| Flachen fir die Landwirtschaft
- Flachen fir Wald

6. Sonstiges
m Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der Anderung

BB B Grenze Bayern - Badenwiirtemberg

GROSSE KREISSTADT

Dinkelsbuhl

14. Anderung Flachennutzungsplan

Planteil Mal3stab 1:5000

2016294/14.FNP-Anderung.PLT

Ingenieurbtro Willi Heller

Schernberg 30, 91567 Herrieden, Tel.: 09825/9296-0, Fax: 09825/9296-50
Internet: www.ib-heller.de, E-Mail: info@ib-heller.de
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14. Anderung Flachennutzungsplan
Stadt Dinkelsbiihl Begriindung Stand: 31.05.2017

1. Anlass und Zielsetzung

Der rechtswirksame Bebauungsplan der Stadt Dinkelsbihl wird in einem Teilbereich
geandert.

Die Anderung ist erforderlich, um den Flachennutzungsplan mit den Zielen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage Oberhard“ abzugleichen. Die
Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

Der Vorhabentrager Piott Heinrich und Rainer GbR betreibt auf einer Teilflache des FISt.
1040, Gemarkung Seidelsdorf, bereits seit 2007 eine Biogasanlage zur regenerativen
Energiegewinnung aus nachwachsenden Rohstoffen und Bioabfallen.

Anlass fur die Bebauungsplanaufstellung ist die geplante Erweiterung der bestehenden
Anlage. Da durch die nachste Erweiterung der Grenzwert von 2,3 Mio. Normkubikmeter
Rohgas pro Jahr Uberschritten wird, ist zur Bewilligung des Bauvorhabens die Ausweisung
des Sondergebiets erforderlich.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbiihl ist der Geltungsbereich bisher als
landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

(Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan der grof3en Kreisstadt Dinkelsbuhl)
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14. Anderung Flachennutzungsplan
Stadt Dinkelsbiihl Begriindung Stand: 31.05.2017

2. Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Beschreibung des Gebiets:

Das Plangebiet liegt am ndordlichen Ortsrand von Oberhard. Der Ortsteil der Stadt
Dinklelsbihl liegt im westlichen Gemeindegebiet, direkt an der Grenze zu Baden-
Wrttemberg

Abgrenzung des Geltungsbereichs:

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf das Flurstiick 1040 der Gemarkung Seidelsdorf und
hat eine Grol3e von ca. 3,2 ha.

Begrenzt wird der Geltungsbereich im
- Norden durch den o6ffentlichen Feldweg (FIstk. 1039 Gmkg. Seidelsdorf)
- Osten durch den offentlichen Feldweg (FIStk.. 1037, Gmkg. Seidelsdorf)
- Siuden durch den Buckenweiler Bach (FIStk.. 1041, Gmkg. Seidelsdorf)
- Westen durch die Landesgrenze zu Baden-Wirttemberg

Die genaue Abgrenzung des Gebietes ist im Planteil M 1:1000 dargestellt.

Auf der westlichen Teilflache des Geltungsbereichs befindet sich die bestehende Anlage des
Vorhabentragers. Die Restflache ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Weitere
landwirtschaftliche Nutzflachen schlie3en sich an.

Die nachsten landwirtschaftlichen Anwesen bzw. Wohnhauser befinden sich in ca. 70 m
Entfernung.

3. Ubergeordnete Planungen

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung:

LEP B V 3.6, Grundsatz: Es ist anzustreben, erneuerbare Energien — Wasserkraft,
Biomasse, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie —
verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.

RP 8 B V (neu) 3.1, Grundsatz: In der Region ist anzustreben, erneuerbare Energien, wie
insbesondere Windkraft, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung sowie Biomasse, im
Rahmen der jeweiligen naturraumlichen Gegebenheiten der Regionsteile verstarkt zu
erschliel3en und zu nutzen, sofern den Vorhaben 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

LEP B VI 1 Grundsatz: Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der
nachhaltigen Weiterentwicklung unter Wahrung der natlrlichen Lebensgrundlagen
entsprechend den Bedurfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft kommt besondere
Bedeutung zu. Dabei sind die Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und die
Foérderung der Baukultur anzustreben. Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild
ist moéglichst zu achten.

Seite 4|6



14. Anderung Flachennutzungsplan
Stadt Dinkelsbiihl Begriindung Stand: 31.05.2017

LEP B VI 1.1 Abs. 3, Ziel: Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden.
Neubauflachen sollen moglichst in  Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
ausgewiesen werden.

LEP V BI 1.5 Abs. 1, Grundsatz: Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sind moglichst
schonend in die Landschaft einzubringen.

4. Biotopkartierung Schutzgebiete

Im Planungsgebiet befinden sich keine kartierten Biotope bzw. Schutzobjekte und —flachen
gemald BayNatSchG (siehe Auszug Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern im
Anhang)

5. Uberschwemmungsgebiet

Die Uberflutungsflache des Buckenweiler Baches wurde mit einer Ablaufmenge von
4 m3/sec. abgeschatzt. Es sind keine nennenswerten Uberflutungen des Flurstiickes 1040
zu erwarten.

6. Umweltbericht

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage Oberhard“. Im Grunde genommen
sind die infolge der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen dieselben, wie sie bereits
im Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes dargestellt sind. Es wird daher auf
den Umweltbericht des Bebauungsplanes verwiesen, der in wortgleicher Ausfertigung
Bestandteil der Begrindung ist. Der Umweltbericht wird von Landschaftsarchitekt Klaus
Horst, als gesonderter Teil der Begriindung erstellt.

7. Alternativenprifung

Ein groRBer Teil des Plangebietes wird bereits als Biogasanlage genutzt. Durch die
Erweiterung der Biogasanlage an der vorhandenen Stelle werden vorhandene Anlagenteile
besser ausgenutzt. Ein Neubau an einer anderen Stelle hatte einen erheblich grél3eren
Flachenverbrauch. Die Erweiterung bildet eine Einheit mit der vorhandenen Anlage, so dass
auch keine weitere Zersiedlung der Landschaft bzw. eine Stérung des Landschaftsbildes
entsteht.

Somit ist der vorhandene Standort am besten fur die Ansiedlung geeignet.
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14. Anderung Flachennutzungsplan
Stadt Dinkelsbiihl Begriindung Stand: 31.05.2017

8. Verkehrliche Erschliel3ung

Das Sondergebiet wird Gber den westlich bzw. nérdlich verlaufenden bestehenden Feldweg
erschlossen. Es ist keine weitere ErschlielBungsmalinahme notig.

Die vorhandenen internen Verkehrswege werden wie bisher nur fur landwirtschaftliche
Zwecke genutzt und dienen lediglich der Zufuhr der zu vergédrenden Biomasse, sowie der
Abfuhr des vergorenen Substrats auf die landwirtschaftlichen Nutzflachen.

9. Aufstellungsvermerk

Aufgestellt:
Herrieden, 25.01.2017 / 31.05.2017

Ingenieurbtro W. Heller
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Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Oberhard. Der Ortsteil der Stadt
Dinkelsbuhl liegt im westlichen Gemeindegebiet, direkt an der Grenze zu Baden-
Wirttemberg. Der Geltungsbereich erstreckt sich auf das Flurstick Nr. 1040 der
Gemarkung Seidelsdorf und hat eine Grol3e von ca. 3,2 ha.

Begrenzt wird der Geltungsbereich im

- Norden durch den offentlichen Feldweg (Flurst. 1039 Gmkg. Seidelsdorf)
- Osten durch den o6ffentlichen Feldweg (Flurst. 1037 Gmkg. Seidelsdorf)
- Suden durch den Buckenweiler Bach (FISt. 1041, Gmkg. Seidelsdorf)

- Westen durch die Landesgrenze zu Baden-Wurttemberg

Die genaue Abgrenzung des Gebietes ist im Planteil M 1:1000 dargestellt.

Auf der westlichen Teilflache des Geltungsbereichs befindet sich die bestehende Anlage
des Vorhabentragers, sowie bisher durchgefuhrte ©kologische AusgleichsmalRnahmen.
Die Restflache ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen schlie3en sich an.

Die nachsten landwirtschaftlichen Anwesen bzw. Wohnhauser befinden sich in ca. 70 m
Entfernung.

Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Oberhard“ hat das Ziel, nordlich des
Ortsteiles Oberhard der Stadt Dinkelsbihl ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Biogasanlage” auszuweisen und damit die Erweiterung der
bestehenden Biogasanlage zu ermdglichen.

Der Vorhabentrager Piott Heinrich und Rainer GbR betreibt auf einer Teilflache des FISt.
Nr. 1040, Gemarkung Seidelsdorf, bereits seit 2007 eine Biogasanlage zur regenerativen
Energiegewinnung aus nachwachsenden Rohstoffen und Bioabfallen.

Anlass fur die Bebauungsplanaufstellung ist die geplante Erweiterung der bestehenden
Anlage. Da durch die nachste Erweiterung der Grenzwert von 2,3 Mio. Normkubikmeter
Rohgas pro Jahr tberschritten wird, ist zur Bewilligung des Bauvorhabens die Ausweisung
des Sondergebiets erforderlich.

Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche Flurstiick befindet sich im
Privateigentum der Piott Heinrich und Rainer GbR.

Umweltbericht Vorhabenbezogener Bebauungsplan



Naturrdumliche Gliederung

Das Planungsgebiet gehort zum Mittelfrankischen Becken (113) und z&hlt zum
Dinkelsbuhler und Feuchtwanger Higelland (113_0).

Eingriffsermittiung

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes

Im Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich auf dem Gelande die
bestehende Biogasanlage im westlichen Teil, zum Teil befindet sich im Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine ca. 7-jahrige Heckenpflanzung sowie
bisher durchgefihrte 6kologische Ausgleichsmalinahmen, im Studosten Ackerland.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Osten und Stden wird als intensiv
genutztes Ackerland bewirtschaftet.

Intensiv genutzte Acker weisen eine fast vollig fehlende oder stark verarmte (wenige Arten
umfassende) Ackerbegleitflora (Segetalvegetation) auf, in der die seltenen Arten fehlen
und in der nur wenige der haufiger auftretenden, standorttypische Arten vorkommen.
Typisch sind regelméRiger Einsatz von Dingemitteln, Bioziden und sonstigen
ertragssteigernden Mitteln (z. B. Halmverkiirzungsmittel). Bewirtschaftete Acker zeichnen
sich durch ein- bis mehrfache jahrliche Bodenbearbeitungen (Pflugen, Eggen usw.),
zeitweilige Vegetationsfreiheit, abrupte und flachendeckende Biomasseentnahme (Ernte)
und dadurch verursachte grundlegende Anderung von Struktur und Mikroklima aus.

Funktionen Schutzgut Arten und Lebensraume:

Prinzipiell haben sich unter den heutigen Bewirtschaftungsformen die Acker als
Lebensraume fur Tiere wesentlich verschlechtert. Trotzdem koénnen sie auch heute fir
Vogelarten als Nahrungsgebiet eine wichtige Rolle spielen, oder als Jagdbiotop fur
Greifvogel dienen. (Blab 1986).

Insgesamt kommt den hier betroffenen Anlagen- und Ackerflachen durch die intensive
Nutzung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere eine eher untergeordnete Bedeutung zu.

Umweltbericht Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Funktionen Schutzgut Boden und Wasser:

Der geologische Untergrund gehort zur Keuperformation der Frankenhtéhe. Die Taler
schneiden tonige Schichten des Berggipses unter dem Blasensandstein an, sogenannte
Estheridenschichten. Sie bilden die flach auslaufenden Unterhange und zahlreichen flach
inselartigen Erhebungen des Warnitztals und der kleineren Flusstaler.

Stellenweise werden sie von quartaren Lehmdecken bedeckt. Braunerden befinden sich in
den mehr oder weniger ebenen Abschnitten, wahrend sich Béden mit hohem Tonanteil
(Pelosole und Pseudogleye) in den Niederungen und an HangfliRen befinden. Letztere
sind es, die zu Verndssung und auch Staunasse neigen. Die Talfillungen werden
ausschlie@Blich als Grunland genutzt. Die Grenze Estherienschichten/Talftllungen
entspricht ungefahr der Acker/Grunlandgrenze.

Durch den geringen Niederschlag und das Fehlen hohlraumreicher unterirdischer
Speicherraume ist das natlrliche Dargebot an Grund- und Oberflachenwasser im
Naturraum gering.

Funktionen Schutzgut Klima/Luft:

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen ozeanischem und
kontinentalem Klimabereich, allerdings sind die kontinentalen Klimamerkmale
vorherrschend. Die Niederschlage bewegen sich im gesamten Gebiet zwischen 685 und
815, und liegen damit unter dem Landesdurchschnitt von 925 mm jahrlich.

Von den mittleren Jahrestemperaturen her betrachtet gehort das Planungsgebiet mit
Temperaturen zwischen 7,4° und 7,6° C zu den kihleren der Region (sonst 8,0° bis 8,3°
C). Sowohl die mittleren Temperaturen im Juli mit 16, 4° bis 16, 8° C

als auch die Januar-Hochstwerte von 0,7 ° bis 0,9° C unterstreichen, dass das
Planungsgebiet zu den frischeren Teilen der Region zahlt.

Winde wehen Uberwiegend aus sudwestlicher und westlicher Richtung.

Durch die aktuelle Nutzung sind die Auswirkungen auf Gelandeklima und Luftqualitat eher
von geringerer Bedeutung.

Funktionen Schutzgut Landschaftsbild:

Das Planungsgebiet grenzt im Norden und Westen an die vorhandene Waldflache , im
Suden und Osten liegen Ackerflachen . Nach Siden féallt das Gelande leicht ab.

Durch die Lage im oberer Bereich des Hanges ist die Fernsicht auf die Biogasanlage von
Siudosten vorhanden. Im Siuden grenzt die Biogasanlage nach einem Streifen
landwirtschaftlicher Nutzung an das Siedlungsgebiet von Oberhard. Durch diese
Bebauung ist die Einsicht von Stden abgeschirmt.

Naturerfahrungs- und -erlebnisfunktion ist nicht vorhanden, die Flache eignet sich nicht zu
Erholungszwecken. Landschaftliche Vielfalt ist nicht vorhanden, fur das Landschaftsbild
hat die Flache nur eine geringe Bedeutung.
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Bewertung :

Die Biogasanlage ist ein anthropogen stark beeinflusstes Biotop.

Geschutzte Flachen im Sinne des Bayerischen Naturschutzgesetzes sind nicht betroffen,
auch nicht in der ndheren Umgebung.

Lebensrdume, Nahrungshabitate oder auch bedeutsame Biotopverbundachsen sind nicht
betroffen. Durch die intensive Landnutzung der umgebenden Flachen und auch die
fehlende Erholungsfunktion hat die Flache fur das Landschaftsbild nur eine geringe
Bedeutung.

Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen von Eingriffen

Durch die geplanten Baumaflinahmen der Erweiterung der Biogasanlage finden Eingriffe
statt. Teilweise kdnnen bestehende Geholzstrukturen auf dem Gelande beseitigt werden.
Dies ist in der Ausgleichsbilanzierung zu berticksichtigen.

Bei den neu geplanten Baukdrpern handelt sich in erster Linie um wasserundurchlassige
Versiegelungen

Die Versiegelungen haben in erster Linie Auswirkungen im Bereich der Schutzguter
Wasser und Boden. Der Mutterboden wird auf den versiegelten Flache entfernt und in
Mutterbodenmieten zwischengelagert, im Rahmen der Kompensation wird der
Mutterboden dann auf dem Gelande wieder eingebaut. Die Wasserspeicherfunktion und
Grundwasserneubildung wird durch die Flachenversiegelung beeintréachtigt.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensraume ist mit einer Verschlechterung der
Ausgangssituation nicht zu rechnen, die Eingriffe sind nur gering erheblich.

Fur das Schutzgut Klima / Luft sind geringfiigige Anderungen des Klimas im
mikroklimatischen Bereich zu erwarten. Durch Flachenversiegelung wird sich die
Verdunstung verringern. Es kommt zu lokalen Veranderungen in der Verschattung, der
Strahlungsintensitat und der Windsysteme.

Fir das Landschaftsbild ist die Betriebserweiterung von geringer Bedeutung, der
vorhandene Landschaftsraum hat nur geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild und
naturbezogene Erholungsfunktion. Nur von Stdosten ist es einsehbar, wird jedoch von
geplanten PflanzmalRnahmen teilweise verdeckt.
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Kompensationsbedarf

Durch 8§ la Abs. 2 des Baugesetzbuches ist die Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung (8 8a Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes) in der Bauleitplanung
vorgegeben und konkretisiert.

Wesentliche Grundlage zur Erarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung im
Rahmen des Grunordnungsplanes stellt der sog. ,Leitfaden® zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen dar. Demnach sind gemal3 8§ 1 Abs. 2 BauGB die Mdoglichkeiten der
Vermeidung zu ermitteln und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen.

Wegen des zu erwartenden Versiegelungsgrades als Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8
und der Einordnung in die Kategorie A nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft des Bayer. Ministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2003)
und der besonderen Bedeutung der Flachen fir das Landschaftsbild scheidet das
,vereinfachte Verfahren“ gemafR Leitfaden aus, so dass das so genannte Regelverfahren
zur Anwendung kommt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden nach ihrem Bestand beurteilt und
eingestuft; die Beurteilung ergibt sich aus der Zusammenschau der Bedeutung der
Schutzguter

Die KompensationsmafBnahmen sollen nach Mdoglichkeit in  der Flache des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchgefuhrt werden.

Umfang und Art der KompensationsmalBhahmen koénnen erst im konkreten
Bauantragsverfahren festgelegt werden, wenn der konkrete Umfang des Eingriffs feststeht.

Aufgestellt: Monchsroth, den 05. 04. 2017

Klaus Horst
Landschaftsarchitekt
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O 5 Ingenieurbtiro Willi Heller

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,,Biogasanlage Oberhard*
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

&
i)
'/ Bauleitplanung
StraBenbau
Abwasserbeseitigung/
Wasserversorgung

Vermessung/Geoinformation

Anlage 01:

Sondergebiet ,.Biogasanlage Oberhard*

Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit integriertem

Griinordnungsplan

(Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans)

Projektbeschreibung

Piott Heinrich 6 Rainer GbR planen die

Erweiterung der bestehenden Biogasanlage

1. Lage und Flache:

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Oberhard. Der Ortsteil der Stadt
Dinklelsbihl liegt im westlichen Gemeindegebiet, direkt an der Grenze zu Baden-
Wirttemberg

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf dem Flurstick 1040 der Gemarkung

Seidelsdorf und hat eine GréRe von ca. 3,2 ha.
Begrenzt wird der Geltungsbereich im

- Norden durch den offentlichen Feldweg (FIstk. 1039 Gmkg. Seidelsdorf)
- Osten durch den offentlichen Feldweg (FIStk.. 1037, Gmkg. Seidelsdorf)

- Suden durch den Buckenweiler Bach (FISt.. 1041, Gmkg. Seidelsdorf)
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StraBenbau
Abwasserbeseitigung/
Wasserversorgung
Vermessung/Geoinformation

Ingenieurbtiro Willi Heller /¢ Beuleitplieing

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,,Biogasanlage Oberhard*
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Westen durch die Landesgrenze zu Baden-Wirttemberg

Die genaue Abgrenzung des Gebietes ist im Planteil M 1:1000 dargestellt.

Auf der westlichen Teilflache des Geltungsbereichs befindet sich die bestehende
Anlage des Vorhabentragers. Die Restflache ist derzeit intensiv landwirtschaftlich

genutzt. Weitere landwirtschaftliche Nutzflachen schlieRen sich an.

Die nachsten landwirtschaftlichen Anwesen bzw. Wohnhauser befinden sich in ca. 70

m Entfernung.
2. Verfahren:

Der Vorhabentrager hat bei der Stadt Dinkelsbihl um die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen  Bebauungsplans sowie um die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich der geplanten Biogasanlage ersucht.

Gemall dem Bestand und aufgrund der geplanten Erweiterung wird als Art der
baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Biogasanlage“ ausgewiesen, das der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer
Energien gemalR § 11 (2) BauNVO dient.

3. Flachenbilanz:

Grundstucksflachen mit Festsetzung SO 32.124 m?
- davon Bestand 9.995 m?
- davon Siloflache 3.695 m?
- davon Biogasanlage 4.216 m2
- davon Schotter- bzw. Grunflache 2.084 m?
- davon Planung 22.129 m2
- davon mogliche Siloflache 4.725 m2
- davon mogliches Technikgebaude 574 mz
- davon mogliche Biogasanlage 2.024 m2
- davon Havariewall 1.387 m?
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StraBenbau

Abwasserbeseitigung/

Ingenieurbtiro Willi Heller /¢ Beuleitplieing

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,,Biogasanlage Oberhard*
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- davon Schotterflache 7.359 m2
- davon Grunflache 6.022 m?2
- davon Zufahrt 38 m2

4. Bauverpflichtungsklausel:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens zwolf Monate nach dem Inkrafttreten
des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Oberhard” die vollstandigen,
genehmigungsfahigen Bauvorlagen fur das geplante Vorhaben einzureichen und
innerhalb von drei Jahren nach dem Satzungsbeschluss mit dem Bau zu beginnen (es
gilt die spater in Gang gesetzte Frist). Die Fertigstellung hat finf Jahre nach dem
Satzungsbeschluss zu erfolgen (es gilt die spater in Gang gesetzte Frist). Kann die in
§ 4 genannte Frist nicht eingehalten werden, dann muss die Verzégerung ein halbes
Jahr vor Fristablauf angezeigt werden. Der Vorhabentrdger erhalt eine

Verlangerungsfrist von einem weiteren Jahr.

5. ErschlieBung:

Das Sondergebiet wird Uber den westlich bzw. nérdlich verlaufenden bestehenden

Feldweg erschlossen. Es ist keine weitere ErschlieRungsmalnahme notig.

Die vorhandenen internen Verkehrswege werden wie bisher nur fur landwirtschaftliche
Zwecke genutzt und dienen lediglich der Zufuhr der zu vergarenden Biomasse, sowie
der Abfuhr des vergorenen Substrats auf die landwirtschaftlichen Nutzflachen.
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Ingenieurbiiro Willi Heller // Bakipecing

traBenbau
Abwasserbeseitigung/
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,,Biogasanlage Oberhard* Wmessu‘rf’;/zs:o"i’m’g::g
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Oberhard, 24.04.2017

Piott Heinrich & Rainer GbR

(Vorhabenstrager)
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Sitzu@vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 31.05.2017

Vorlagen-Nr.: 3/040/2017

Berichterstatter: Wistner, Klaus

Betreff: 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl

und vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem
Griunordnungsplan fur das Sondergebiet Ellwanger Stralie;
Feststellungsbeschluss - Satzungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung:

Mit Beschluss des Stadtrates vom 27.01.2016 (nhach Vorlage eines Antrages des Vorhabentra-
gers ,DHM — ErschlieBungsgesellschaft* vom 19.01.2016) wurden die Weichen fiir einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan an der Ellwanger Stral3e gestellt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 30.11.2016 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan Sondergebiet ,Ellwanger Stralle“ und dazu die 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Aufstellung beschlossen.

Die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes lagen mit Begriindungen, einem Umweltbericht mit spezieller artenschutzrechtlicher
Prifung (Anlage 01 zum Umweltbericht) zur Vorinformation bei der Stadt Dinkelsbihl in der Zeit
vom 27.12.2016 bis 27.01.2017 aus. Mit der Bekanntmachung in der Zeitung am 13.12.2016
(Frankische Landeszeitung Nr. 289/2016) wurde die Offentlichkeit zur Beteiligung an der Bauleitpla-
nung eingeladen. In der gleichen Zeit wurden die Behorden, die sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden gehort.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 22.02.2017 die Stellungnahmen der am Verfahren beteilig-
ten Behorden und Tragern offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB), die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB) und die frihzeitige Burgerbeteiligung (8 3 Abs. 1
BauGB) behandelt und hierzu Beschliisse gefasst. In der Sitzung am 06.04.2017 wurde die Pla-
nung in der Fassung vom 29.03.2017 gebilligt.

Bestatigt hat der Stadtrat am 06.04.2017 auch den Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP, vgl.
Anlage 04) in der Fassung vom 23.02.2017 — dieser ist jetzt Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Gebilligt hat der Stadtrat am 06.04.2017 auch die schallimmissionsschutztechnische Untersu-
chung des Ingenieurbiros fur Bauphysik Wolfgang Sorge GmbH & Co. KG, Nirnberg (Bericht
13291.1b vom 30.03.2017), welche sich nicht allein auf Feststellungen beschrankt, sondern diese
in konkrete Empfehlungen packt und zuletzt Gegenstand von Festsetzungen im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan werden (Festsetzungen mit Larmwerten nach Zonen, sog. Schallemissi-
onskontingente).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat die Uberplanung des o6ffentlichen Feld- und Waldwe-
ges mit der Bestandsverzeichnis-Nummer F 134 zum Inhalt. Damit diese Uberplanung im Bereich
dieses Weges umgesetzt und wirksam werden kann, bedarf es der Einziehung (Entwidmung) des
Feld- und Waldweges als 6ffentlicher Weg im Sinne des Art. 8 Abs. 1 und 5 i.V. mit Art. 6 Abs. 3
und 7 Bayerisches Stral3en- und Wegegesetz (BayStrwG). Die Stadt ist Trager der Straf3enbau-
last und hat das dingliche Recht, tUber das dem Weg dienende Grundstiick zu verfigen — die Ein-
ziehung wurde deshalb am 29.03.2017 verfugt.

Der Stadtrat hat am 06.04.2017 auch die Einziehung des o6ffentlichen Feld- und Waldweges Nr. F
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134 verfugt bzw. die Einzelverfigung vom 29.03.2017 bestéatigt. In diesem Zusammenhang wur-
de der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um eine nérdliche Teilflache von Flst.Nr. 2035
Gmkg. Dinkelsbuhl bis zum Alten Postweg (F 135 — Flst. Nr.2026 Gmkg. Dinkelsbihl) erweitert.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet "Ellwanger Strafl3e"
dient der Errichtung eines Schulungs- und Tagungszentrum mit Hotel, Kino und Gastronomiebe-
reich an der Ellwanger Stral3e durch die DHM GmbH.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beinhaltet die Flurstiicke 2031,
2032, 2033, 2034, 2035, 2055 und 2056 der Gemarkung Dinkelsbiihl und hat eine Grél3e von ca.
4,3 ha.

Die Abgrenzung erfolgt im Westen durch die Kreisstrae AN 45, im Suden durch die Ellwanger
StralRe, im Osten durch die Bebauung des vorhandenen Mischgebietes nordlich der Ellwanger
Strafl3e und im Norden durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Die Entwirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet "Ellwanger Strafl3e" und
der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes lagen zur Auslegung bei der Stadt Dinkelsbiihl in
der Zeit vom 18.04.2017 bis 18.05.2017 offentlich aus. Aus der Blrgerschaft wurden 19 Einwen-
dungen vorgetragen (s. Anlage 01 Blatter 01 - 38) — die Anlage 01 mit den Blattern 01 bis 38 ist
Bestandteil des Beschlusses. In der gleichen Zeit wurden die Behtrden und Tréger offentlicher
Belange gehort. Von den mit Brief vom 10.04.2017 informierten Tragern o6ffentlicher Belange (31)
haben sich 15 Behdrden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange in Form von Hinweisen und
mit der Bitte um Berucksichtigung ihrer Belange geédulert. Die Anlage 02 mit den Blattern 01 bis
18 enthalt dazu in der linken Spalte die AuRerungen der genannten Trager offentlicher Belange
und im rechten Teil die AuBerungen des Stadtrates (Abwagung). Die Anlage 02 mit den Blattern
01 bis 18 ist Bestandteil des Beschlusses.

Nach der erfolgten Abwagung der unterschiedlichen Belange kann die 13. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes festgestellt und der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet "Ell-
wanger Straf3e" als Satzung beschlossen werden. Bestandteil der Satzung ist der Planteil mit
seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und damit auch der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Anlagen
AL-01 - Abwagungstabelle Birger (Offentlichkeitsbeteiligung, 6ffentliche Auslegung) - Anlage 01
AL-02 - Abwagungstabelle Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden - Anlage 02
AL-03 - Bebauungsplanentwurf i. d. F. vom 31.05.2017 — Anlage 03 (Verkleinerung)
AL-04 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 23.02.2017 (Anlage 04) — dieser ist auch Satzungsbestand
- teil - vgl. Anlage 03 (Satzung, vgl. § 2 Ziff. 3)
AL-06 - Flachennutzungsplan — 13. Anderung i. d. F. vom 31.05.2017 — Anlage 06 (Verkleinerung)

Folgende Anlage werden nicht versandt (unverandert zur Sitzung vom06-04-2017) und kénnen im Rathaus eingesehen
werden:

AL-05 - Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan — Anlage 05 — Stand: 31.05.2017

AL-07 - Begriindung zur 13. Anderung der Flachennutzungsplananderung — Anlage 07 — Stand: 31.05.2017

AL-08 - Umweltbericht mit saP i. d. F. vom 31.05.2017 - Anlage 08

AL-09 Schallschutzgutachten (ifB — W. Sorge) — Nr. 13291.1b i. d. F. vom 30.03.2017 - Anlage 09

Vorschlag zum Beschluss:

Die bei der o6ffentlichen Auslegung aus der Blrgerschaft (§ 3 Abs. 1 BauGB)I eingereichten Stel-
lungnahmen sind in der linken Spalte der Anlage 01 beschrieben. Die Stellungnahmen der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) sowie auch die Stellung-
nahmen der Nachbargemeinden (vgl. 8 2 Abs. 2 BauGB) sind in einer Anlage 02 zu diesem Be-
schluss beschrieben bzw. zusammengefasst. Bei beiden Anlagen (01 und 02) steht die Antwort
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des Stadtrates zu den Hinweisen, Bedenken, Anregungen und Einwendungen (jew. im Rahmen
der offentlichen Auslegung eingereicht) in der rechten Spalte. Die Antworten bzw. Stellungnah-
men des Stadtrates in den Anlagen 01 und 02 sind Bestandteil des Beschlusses.

Der Stadtrat kommt unter Beriicksichtigung aller planungsrelevanten Umstande zu dem Ergeb-
nis, dass die bei der offentlichen Auslegung gegentber dem Planentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Sondergebiet "Ellwanger Stral3e" vorgebrachen Einwendungen und Be-
denken, hinreichend gewirdigt, sowie gegenseitig und untereinander abgewogen wurden. Die
schutzwirdigen Interessen der Betroffenen wurden in einem gerechten Ausgleich und in ein aus-
gewogenes Verhaltnis zu den Allgemeininteressen gebracht.

Die vom Ingenieurbiiro W. Heller, Schernberg 30, 91567 Herrieden gefertigte 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes (mit Begrindung und Umweltbericht jeweils) i. d. F. vom 31.05.2017 wird
hiermit verbindlich (§ 5 BauGB) festgestellt. Die 13. Anderung des FNP bezieht sich auf folgen-
den Bereich: Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Ell-
wanger Stralle®. Vorgesehen ist eine Ausweisung als Sonderbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ist geman §
6 Abs. 1 BauGB der Regierung von Mittelfranken zur Genehmigung vorzulegen.

Der Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
(dieser ist Bestandteil des Beschlusses — s. Anlage 03) samt Vorhaben- und ErschlielBungsplan (vom
23.02.2017 — s. Anlage 04 — Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) wird gemafi § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen. Als Inhalt der Satzung gilt der Satzungstext It. Anlage 03
bzw. das Deckblatt zum Planteil, der Planteil selbst und dazu integriert der Textteil, der Grinord-
nungsplan sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Die Begriindung und der Umweltbericht
gelten ebenfalls jetzt in der Fassung vom 31.05.2017 (red. Anderungen gegeniiber der jew. Fas-
sung vom 29.03.2017). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet ,Ellwanger Stralie*
ist mit einer Bekanntmachung in Kraft zu setzen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, welche Hinweise und Einwande vorgebracht haben, sind von den gefassten Beschlis-
sen zu unterrichten.

40. Sitzung des Stadtrates Tagesordnungspunkt Nr. 6
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

B dlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal 8 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen
Nr. Stellungnahmen der Burger Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde
1 Sehr geehrter Herr Parzefall, It. Gutachten soll die Flachen fir

sicher sind Sie als Bauherr der Landesfinanzschule Giber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Ellwanger Straf3e”, vor den Toren der historischen Dinkelsbuhler Altstadt in Kennt-
nis gesetzt. Dennoch ist es uns ein dringendes Anliegen, IThnen unsere Bedenken mitzuteilen.

Neben dem Vorhaben, die Altstadt Dinkelsbiihls in ein City-outlet-Center umzuwandeln, pla-
nen die gleichen Investoren, wieder mit der Unterstitzung des OB Dr. Hammer, dieses Grol3-
projekt an der Ellwanger Stral3e. Der Stadtrat hat bereits dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanzugestimmt.

Geplant sind ein Kinokomplex, zwei Autohaus-Schulungszentren, ein Ibis-Hotel mit 350 Betten
sowie ein Parkhaus.

Das stadtebaulich sensible Gelande auf einer Erhebung vor der Altstadt sollte laut einem
friheren Gutachten (Reichenbach/Klinke) nicht Gberbaut werden. Die Einbettung einer mittel-
alterlichen Stadt in der Landschaft ist hier noch erlebbar, inzwischen eine Seltenheit nicht nur
in Bayern.

Bis heute ist uns nicht bekannt, dass eine ernst zu nehmende Visualisierung der geplanten
Baumassen an der Ellwanger Stral3e in Bezug auf deren AufRen- und Fernwirkung seitens der
Investoren erstellt wurde. Deshalb haben wir, die Gruppe von besorgten Dinkelsbuhler Bir-
gern, uns erlaubt, zum Genehmigungsverfahren dringend gebotene exakte Darstellungen von
einem Architekturbiiro erstellen zu lassen.

Diese finden Sie beigefigt.

Eine Realisierung dieser, jeglichen MalRstab sprengenden Baukdrpern auf dieser Gelandean-
héhe kann unseres Erachtens nur als stadtebauliche Katastrophe bezeichnet werden.

Dieses Bauvorhaben konterkariert jegliche Bemiihungen, die Stadt behutsam und qualitatvoll
weiter zu entwickeln.

Mit freundlichen GriiRen

eine Neuordnung herangezogen
werden, um den Stadteingang neu
zu gestalten. Hier lautete der Vor-
schlag im Norden fiur eine Freihal-
tung zu sorgen. Dieser Vorschlag
wird durch die geplante Bebauung
nicht tangiert.

Das ist eine rein subjektive Ein-
schatzung. Hier wird die Auffas-
sung vertreten, dass alle Nutzun-
gen die Stadt qualitativ aufwerten.
Insbesondere wird das bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu
berlicksichtigende Ziel, die Belan-
ge der Wirtschaft, die Erhaltung
und Sicherung von Arbeitsplatzen,
die Férderung der kulturellen Be-
durfnisse (Kino) sowie der Star-
kung der touristischen Infrastruktur
(Hotel), insbesondere den rapid
steigenden Ubernachtungszahlen
Rechnung zu tragen. Der Touris-
mus und Wirtschaftsstandort wird
schlieB3lich auch dadurch gestarkt,
dass zusatzlich zum Hotelgebau-
de, und dem Kino auch Restau-
rants und Gastronomiebereiche
geschaffen werden. Hier spielen
auch soziale Bedirfnisse eine
wichtige Rolle, denn gerade zur
Befriedigung der Bedurfnisse der
Jugend (Freizeit) besteht in Din-
kelsbiihl groRBer Nachholbedarf.
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Eine Visualisierung der geplanten
Gebaude wurde vorgenommen.

09.05.2017

Wir haben nichts gegen eine altstadtnahe, vertragliche Architektur, aber bitte nicht an der sen-
sibelsten und hdchsten Stelle vor den Toren der Altstadt (hier Segringer Tor) mit viel zu hohen
Gebauden und zu dichter Bebauung!

Liegen Antrage auf weitere Bebauung des ohnehin schon dicht bebauten Geb&udes vor?

Was geschieht mit der riesigen Blechlawine, die dann die Stadt frequentiert?

Unter der Maxime eines verant-
wortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden und unter Be-
ricksichtigung der Art der bauli-
chen Nutzung ist hier eine dichtere
Bebauung vorgesehen. Diese er-
folgt keinesfalls zu Lasten der
Qualitat im Umfeld.

Es gibt keine weiteren Antrage auf
Bebauung.

Es ist zu erwarten, dass der Ziel-
verkehr das Parkhaus und die
Parkplatze auf dem Areal ansteu-
ert, also wenn uberhaupt, nur ver-
einzelt Richtung Altstadt fahren
wird, so dass eine Verkehrsbelas-
tung fur die dstlich liegenden An-
wohner nicht zu erwarten ist. Sollte
das wahrend des Betriebes wider-
legt werden, so kann insbesondere
wahrend der Nachtzeit mit ent-
sprechenden Verkehrsregelungen
reagiert werden.

09.05.2017

Wir haben nichts gegen eine altstadtnahe, vertragliche Architektur, aber bitte nicht an der sen-
sibelsten und hdchsten Stelle vor den Toren der Altstadt (hier Segringer Tor) mit viel zu hohen
Gebauden und zu dichter Bebauung!

Liegen Antrdge auf weitere Bebauung des ohnehin schon dicht bebauten Gebdudes vor?

Unter der Maxime eines verant-
wortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden und unter Be-
ricksichtigung der Art der bauli-
chen Nutzung ist hier eine dichtere
Bebauung vorgesehen. Diese er-
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Was geschieht mit der riesigen Blechlawine, die dann die Stadt frequentiert?

folgt keinesfalls zu Lasten der
Qualitat im Umfeld.

Es gibt keine weiteren Antrage auf
Bebauung.

Es ist zu erwarten, dass der Ziel-
verkehr das Parkhaus und die
Parkplatze auf dem Areal ansteu-
ert, also wenn Uberhaupt, nur ver-
einzelt Richtung Altstadt fahren
wird, so dass eine Verkehrsbelas-
tung fir die 6stlich liegenden An-
wohner nicht zu erwarten ist. Sollte
das wahrend des Betriebes wider-
legt werden, so kann insbesondere
wahrend der Nachtzeit mit ent-
sprechenden Verkehrsregelungen
reagiert werden.

09.05.2017

Wir haben nichts gegen eine altstadtnahe, vertragliche Architektur, aber bitte nicht an der sen-
sibelsten und hdchsten Stelle vor den Toren der Altstadt (hier Segringer Tor) mit viel zu hohen
Gebauden und zu dichter Bebauung!

Liegen Antrage auf weitere Bebauung des ohnehin schon dicht bebauten Gebaudes vor?

Was geschieht mit der riesigen Blechlawine, die dann die Stadt frequentiert?

Unter der Maxime eines verant-
wortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden und unter Be-
ricksichtigung der Art der bauli-
chen Nutzung ist hier eine dichtere
Bebauung vorgesehen. Diese er-
folgt keinesfalls zu Lasten der
Qualitat im Umfeld.

Es gibt keine weiteren Antrage auf
Bebauung.

Es ist zu erwarten, dass der Ziel-
verkehr das Parkhaus und die
Parkplatze auf dem Areal ansteu-
ert, also wenn Uberhaupt, nur ver-
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Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

einzelt Richtung Altstadt fahren
wird, so dass eine Verkehrsbelas-
tung fir die 6stlich liegenden An-
wohner nicht zu erwarten ist. Sollte
das wahrend des Betriebes wider-
legt werden, so kann insbesondere
wahrend der Nachtzeit mit ent-
sprechenden Verkehrsregelungen
reagiert werden.

11.05.2017

Wir haben nichts gegen eine altstadtnahe, vertragliche Architektur, aber bitte nicht an der sen-
sibelsten und hochsten Stelle vor den Toren der Altstadt (hier Segringer Tor) mit viel zu hohen
Gebauden und zu dichter Bebauung!

Liegen Antrage auf weitere Bebauung des ohnehin schon dicht bebauten Gebaudes vor?

Was geschieht mit der riesigen Blechlawine, die dann die Stadt frequentiert?

Unter der Maxime eines verant-
wortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden und unter Be-
ricksichtigung der Art der bauli-
chen Nutzung ist hier eine dichtere
Bebauung vorgesehen. Diese er-
folgt keinesfalls zu Lasten der
Qualitat im Umfeld.

Es gibt keine weiteren Antrage auf
Bebauung.

Es ist zu erwarten, dass der Ziel-
verkehr das Parkhaus und die
Parkplatze auf dem Areal ansteu-
ert, also wenn Uberhaupt, nur ver-
einzelt Richtung Altstadt fahren
wird, so dass eine Verkehrshelas-
tung fur die 6stlich liegenden An-
wohner nicht zu erwarten ist. Sollte
das wahrend des Betriebes wider-
legt werden, so kann insbesondere
wahrend der Nachtzeit mit ent-
sprechenden Verkehrsregelungen
reagiert werden.
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Stellungnahmen der Blrger Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde
6 Wir wohnen nun seit 20 Jahren in der Ellwanger Strafl3e und fiihlen uns sehr wohl. Unter der Maxime eines verant-

Uns ist klar, dass eine Bebauung irgendeiner Art kommen wirde. Doch mit einem solchen | wortungsvollen Umgangs mit

Umfang und vor allem Dimension sprengend, in Bezug auf Baukérper und Bauhdhe, war nicht | Grund und Boden und unter Be-

zu rechnen. riicksichtigung der Art der bauli-

In allen bisherigen Fachgutachten wird dieser Bereich als besonders sensibel und fast einzig- | chen Nutzung ist hier eine dichtere

artig in Bayern beschrieben. Bebauung vorgesehen. Diese er-

Wir befiirchten nun eine starke Verschattung im Winter durch die Landesfinanzschule, die bis | folgt keinesfalls zu Lasten der

auf halbe Geb&udehthe an die Grundstlicksgrenze gebaut werden darf. Qualitat im Umfeld.

Ansonsten entsprechen das Volumen und die Hohe des Kinos und des Hotels in keiner Weise

stadtplanerischen Gesichtspunkten. It. Gutachten soll die Flachen fiir

Ich méchte betonen, dass ich nicht grundsatzlich gegen eine Bebauung bin. Jedoch wiinsche | eine Neuordnung herangezogen

ich mir, dass sie bei lhrer Entscheidung nicht nur die Interessen der Investoren, sondern auch | werden, um den Stadteingang neu

Ihre Verantwortung gegentiber den Anliegen und der Gestaltung der Stadt berticksichtigen. zu gestalten. Hier lautete der Vor-
schlag im Norden fir eine Freihal-

Mit freundlichen Griif3en und viel Mut bei Ihrer Entscheidung verbleibe ich tung zu sorgen. Dieser Vorschlag
wird durch die geplante Bebauung
nicht tangiert.
Die maximale Geb&udehéhe in
Zone 1 wird auf 12 m begrenzt, die
in Zone 5 auf 10 m.
Die Abstandsflachen entsprechen
den gesetzlichen Vorgaben und
dieser Abstand wird zu den Nach-
bargrundstiicken eingehalten.
Auch die Art der Nutzung der Lan-
desfinanzschule — Lehrtétigkeit mit
Wohnappartements sorgt fur einen
angemessenen Ubergang / Puffer
zur gastronomischen Nutzung und
zum Parkhaus.

7 14.05.2017 Letztendlich entscheidet der Stadt-

2. Einwendungen zum , Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ellwanger StralRe*
Schon 1975 hat der Mitautor Peter Breitling in der Dokumentation Uber Grundlagen und
Merkmale der Stadtqualitat mit dem Titel ,Alte Stadt heute und morgen” auf die leider immer

rat der Stadt Dinkelsbihl welche
Stadtentwicklung ins Auge gefasst
wird. Ein Gutachten aus den 70er
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

mehr verschwindende Harmonie zwischen Landschaft und Stadt hingewiesen., was auch ei-
nen grofl3en Verlust der Stadtqualitéat bedeutet. Dinkelsbuhl wurde damals noch als leuchten-
des Gegenspiel gehandelt, wo die ,faszinierende Spannung zwischen dem geschlossenen
Stadtkérper und der wirklich freien Landschaft damals noch gegeben war”

Inzwischen muss man leider konstruieren, dass in den letzten Jahrzehnten fleil3ig gegen die-
ses Qualitditsmerkmal angegangen worden ist und ein Ring mit neuzeitlichen und nicht unbe-
dingt schonen Zweckbauten die Altstadt mehr und mehr in die Zange genommen hat.

Die letzte noch wirklich offene Flache von der Stadt in die freie Landschaft in Richtung Westen
wird mit den dort angesiedelten Baugebieten und der jetzt geplanten massiven Blockbebau-
ung ,Ellwanger StralRe" nachhaltig zerstort.

Wie schon bei meiner ersten Einwendung beschreiben, sollte bei dieser sensiblen Lage des
geplanten Sondergebietes alles unternommen werden, um die Stadtrandsituation nicht nach-
haltig zu verunstalten. Es sollte mit der geplanten Bebauung unbedingt Riicksicht auf die offe-
ne Landschaft und die gegebene Nachbarschaft genommen werden, um dessen Charakter
nicht zu zerstéren. Das Baugebiet ,Ellwanger Vorstadt® ist eine kleinteilige Bebauung mit fast
landlichen Charakter mit geringen Bauhohen, und das sollte bei der geplanten Bebauung un-
bedingt beriicksichtigt werden.

Es ist deshalb unbedingt darauf zu achten, dass dem Grundsatz einer qualitativ hochwertigen
und angepassten Bebauung mit entsprechendem nattirlichem Freiraum, offener Bauweise mit
geringer Baudichte und Bauhohe, entsprochen wird. Vor allem fur Dinkelsbihl muss gelten,
dass jegliche Art der AuRenbebauung dem hochwertigen Altstadtensemble Rechnung tragen
und dem allerhdchsten Anspruch an Qualitat geniigen muss.

Deshalb sollten folgende, bislang im Vorentwurf nicht beriicksichtigte Uberlegungen, beachtet
werden:

1. Zu dichte Bebauung (GRZ = 0,8), die der einer verdichteten Industriebebauung ent-
spricht und dem Bauensemble eine massive Gesamterscheinung verleihen wird. Es
sollte unbedingt eine Baudichte von GRZ = 0,6 unterschritten werden!

Jahren ist keinesfalls verbindlich
und vorliegend durch die Stadt-
entwicklung in den letzten Jahr-
zehnten in Teilen Uberholt.

Die Stadt verfiigt im Ubrigen nur
noch Gber wenige Flachen, die
gewerblich genutzt werden kénnen
und Uber eine stadtnahe Anbin-
dung verfugen. Diese Art von Nut-
zung kénnte jedenfalls auf keinem
anderen stadtischen Grundstiick
verwirklicht werden.

It. Gutachten (Reichenbach/Klinke)
soll die Flachen fir eine Neuord-
nung herangezogen werden, um
den Stadteingang neu zu gestal-
ten.

Im Plangebiet wird keine wertvolle
Landschaft vernichtet.

Zu 1. Bei grof3tenteils gewerblicher
Nutzungen oder Sondergebieten
ist eine GRZ von 0,8 nicht unib-
lich. Dies sieht im Ubrigen die
Baunutzungsverordnung in § 17
BauNVO eine GRZ von 0,8 als
Obergrenze vor. Nach § 17 Abs. 2
BauNVO koénnte diese sogar noch
Uberschritten werden.

Unter der Maxime eines verant-
wortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden und unter Be-
ricksichtigung der Art der bauli-
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

2. Zu hohe Bebauung: Das Baugebiet befindet sich an der hochsten Stelle des Stadtge-

bietes und eine teilweise Bebauung mit einer max. Héhe von 20 m (Hotel) bzw. 14 m
(Parkhaus), was in etwa 6 Stockwerkten entspricht, ist an dieser Stelle unangebracht,
da es alle anderen Geb&aude in der ndheren Nachbarschaft weit Uberragt, die Massivi-
tat des geplanten Bauensembles betont und die westliche Stadtansicht in Gbersteiger-
tem Mal3e stéren wird.

Es sollte wegen der benachbarten Wohnbebauung unbedingt eine verkehrliche Be-
gutachtung auf der Ellwanger Straf3e vorgenommen werden: ,Ein Verkehrsgutachten
liegt bisher nicht vor. Ebenso liegen meines Wissens nur Anhaltswerte fir die Stra-
Benverkehrshelastung der Ellwanger StralRe im Bestand vor.”

Die benachbarten Bewohner mussen unbedingt vor tGbermafRigem Larm geschitzt
werden. Ein anzunehmender Gerauschpegel durch technische Anlagen auf dem Dach
des Kino- und Gastronomie-Komplexes von etwa 85dB, im Tag- u. Nachtbetrieb wa-
ren unzumutbar. Auch missen die Anwohner Uber die zu erwartenden Larmquellen,
z.B. Uber kommerzsteigende Events im Bebauungsgebiet ,Ellwanger StralRe" aufge-
klart werden.

chen Nutzung ist hier eine dichtere
Bebauung vorgesehen. Diese er-
folgt keinesfalls zu Lasten der
Qualitat im Umfeld. Das Baugebiet
verflgt Uber ausreichend Grin-
und Freiflachen. Entlang der
Hauptzufahrtsstral3e ist eine Allee
vorgesehen. Insbesondere die
Freiflachen vor dem Hotel erfahren
eine attraktive AuRengestaltung.
Im Ubrigen erfolgte diesbeziiglich
eine enge Abstimmung mit dem
Landratsamt SG Naturschutz. Zu-
dem gibt es keine zusatzliche Fla-
chenversiegelung im Gebiet und
somit keine Verringerung der Qua-
litat.

Zu 2. Unter der Maxime eines ver-
antwortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden, der damit in
Verbindung stehenden wirtschaftli-

Bitte bewahren Sie das Erbe dieses einmaligen Stadtensembles und beriicksichtigen Sie bei | chen Aspekten und unter Beriick-
Ihrer Entscheidung, dass die im Grundgesetz verankerten Forderung: sichtigung der Art der baulichen
»Allgemeinwohl vor Privatnutzung” gerade fiir Dinkelsbiihl eingehalten werden muss! Nutzung ist hier eine héhere Be-
bauung vorgesehen.

Die Situierung des héchsten Ge-
baudes (Hotel) ist so gewahlt, dass
an dieser Stelle (ca. 175 m von der
Ellwanger StralRe entfernt) die
Blickbeziehungen zum Segringer
Torturm und zum Grinen Turm
nicht beeintréachtigt werden. Auf
die vorliegenden Visualisierungen
wird hingewiesen.
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Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Zu 3. Es ist zu erwarten, dass der
Zielverkehr das Parkhaus und die
Parkplatze auf dem Areal ansteu-
ert, also wenn tberhaupt, nur ver-
einzelt Richtung Altstadt fahren
wird, so dass eine Verkehrsbelas-
tung fur die dstlich liegenden An-
wohner nicht zu erwarten ist. Sollte
das wahrend des Betriebes wider-
legt werden, so kann insbesondere
wahrend der Nachtzeit mit ent-
sprechenden Verkehrsregelungen
reagiert werden.

Zu 4. Auf das Larmschutzgutach-
ten des Biros Sorge wird hinge-
wiesen. Im Ubrigen muss jede
einzelne Baumafinahme durch ein
Larmschutzgutachten nachweisen,
dass der Larmschutz fur die An-
wohner sichergestellt ist.

13.05.2017

Hiermit mochte ich mein Recht als Blirger der Stadt Dinkelsbihl in Anspruch nehmen, gegen
das Bauvorhaben Hotel / Parkhauskomplex an der Ellwangerstr. meine Einwénde zu formulie-
ren.

- Wie bei vielen Bauvorhaben in DKB, die eine umgreifende Bedeutung fir die Stadt
bzw. fur die Bewohner dieser hat, muss ich eine mangelnde Aufklarung und Beteili-
gung der Burger durch die Stadtverwaltung beméangein.

- Diskrepanzen in der Zahl der geplanten Bettenkapazitét des Hotels >
2015 betrug die geplante Bettenzahl It. Informationen Stadtverwaltung 100 Betten
2017 laut neuesten Informationen sind es 350 Betten.
Meine Frage: wie viele Betten werden es 2018 — 19 sein? 500 oder noch mehr?

Durch die Einstellung der Vorgan-
ge, Beschliisse nebst Anlagen ins
Ratsinformationssystem der Stadt
ist eine Aufklarung und Beteiligung
sichergestellt.

Dies liegt im Ermessen des Betrei-
bers. Das Hotel soll die ,Nische”
Tagungsgaste im Landkreis Ans-
bach abdecken. Insofern ist die
Konkurrenzsituation zu etablierte
Hotelbetreiber in der Stadt lediglich
untergeordnet.
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Wie vertragt sich der neue Komplex mit bis zu 20 m hohen Gebauden zu der beste-
henden Bebauung?
Wieso wurde auf den Gebietserhaltungsanspruch keine Rucksicht genommen?

Wie kann ein Stadtrat, der primr die Interessen seiner Blrger vertreten sollte, Projek-
te mit so weitreichenden Veranderungen fir das Stadtbild genehmigen?

Sind hier finanzielle Belange einiger Investoren wichtiger, als die Zufriedenheit der
Bewohner?

Larmbelastigung

0 Hier ist nicht nur der Individualverkehr der Hotel- bzw. Kinogéaste zu erwéh-
nen, die Altstadt an-abfahren werden, sondern auch der Lieferverkehr den ein
Hotel in dieser GrbRe mit sich bringen wirde.

0 Nicht zu unterschatzen sind auch die zahlreichen Klima- und Kihlgerate, die
zum Betrieb eines Hotels gehoren, welche in der Regel auf den Dachern in-
stalliert werden.

Diese produzieren einen permanenten Dauerlarmpegel von ca. 85 dB, wel-
cher einem fahrenden PKW gleichkommt. Dieser Pegel wird tags wie nachts
erzeugt und durch unsere stabile Westwindlage Uber die Altstadt getragen
werden.
Noch ein Wort zum Projekt Kino:
Ich wiirde es personlich sehr begriRen ein modernes Kino in DKB zu haben.
Aber — bisher wurden von den Investoren keinerlei Infos Uber den Betreiber
dieser Anlage verbreitet.
Somit drangt sich der Verdacht auf, dass dieses sogenannte Kino durch Nut-
zungsanderungen eine Verkaufsflaiche fur das fragwirdige ,Outlet*-Projekt
werden konnte.
Parkhaus: RA Hr. Huber hat letztlich davon gesprochen und in der LFZ angekindigt,
dass eventuell — nein — richtig formuliert — Parkplatze fir Outlet-Besucher vorgesehen
sind.
Meine Fragen: Werden die Parkplatze nicht fur Hotel, Kino, Fiat-Chrysler, Seat und
Finanzschulbesucher bendtigt?
Noch ein Wort zu Dr. Hammer:
Wie kann man(n) sich bei jeder 2. 6ffentlichen Gelegenheit damit briisten, der Ober-
birgermeister der ,schénsten Altstadt Deutschlands” (Focus) zu sein, aber mit allem

Unter der Maxime eines verant-
wortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden, der damit in
Verbindung stehenden wirtschaftli-
chen Aspekten und unter Beriick-
sichtigung der Art der baulichen
Nutzung ist hier eine héhere Be-
bauung vorgesehen.

Die Situierung des hochsten Ge-
baudes (Hotel) ist so gewéhlt, dass
an dieser Stelle (ca. 175 m von der
Ellwanger Stral3e entfernt) die
Blickbeziehungen zum Segringer
Torturm und zum Grinen Turm
nicht beeintrachtigt werden. Auf
die vorliegenden Visualisierungen
wird hingewiesen.

Es besteht kein Anspruch darauf,
dass der Gebietscharakter erhal-
ten bleibt. Es besteht lediglich
Anspruch darauf, dass die Nach-
barschaft durch die geplante Be-
bauung nicht tatséachlich erheblich
beeintrachtigt wird. Dies ist vorlie-
gend nicht der Fall. Der L&rm-
schutz wird gewahrt (Larmschutz-
gutachten) und muss bei jeder
einzelnen Baumalnahme sicher-
gestellt werden.

Im Ubrigen wird der Gebietscha-
rakter im Bereich der westlichen
Ellwanger Straf3e auch durch
Baumalnahmen wie dem ,Wohn-
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ihm zur Verflgbarkeit stehenden Mitteln dieses Pradikat mit FiRRen zu treten. Ist sich
unser OB nicht im Klaren, dass unser Allgemeinwohl in Gefahr ist, nur um Investoren
zufriedenzustellen?

DKB hat diese Auszeichnung erhalten, weil die Besitzer der Immobilien, DKB zu dem
gemacht haben, was es heute ist.

Wir haben viel Geld und Mihen investiert und wir schatzen und lieben DKB so wie es
ist.

Mit freundlichen GruRRen

P.S.: Es gabe noch dutzende Grinde, die gegen das Bauvorhaben in dieser Grol3e
sprechen. Mehr vielleicht beim nachsten Einwand.

zimmer“, eines Indoorspielplatzes
und eines Geschéaftshauses ge-
werblich gepragt.

Im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bereits
groRtenteils als Sondergebiet mit
dem Schwerpunkt Schule (Landes-
finanzschule und SEAT und FCA
Schulungszentren), Sportliche,
Soziale und Kulturelle (Kino) Zwe-
cke bzw. als gemischte Bauflache
mit Parkplatzen (Parkhaus) aus-
gewiesen. Zusatzlich zu den
Hauptnutzungen (Schulen und
Kino) werden Gastronomie und
Hotel in das Bauvorhaben aufge-
nommen.

Auf das Larmschutzgutachten des
Biros Sorge wird hingewiesen. Im
Ubrigen muss jede einzelne Bau-
mafRnahme durch ein Larmschutz-
gutachten nachweisen, dass der
Larmschutz fur die Anwohner si-
chergestellt ist. Im Schallschutz-
gutachten sind alle Faktoren be-
wertet worden und die maximalen
Schallkontingente wurden im Plan
und in der Satzung fir jede Nut-
zung festgesetzt und sind unab-
héngig von der Windrichtung malf3-
geblich. Diese Schallkontingente
kénnen durch alle Nutzungen ei-
gehalten werden.
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Stellungnahmen der Blrger Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde
Die Planung des Outlets in diesem
Bereich ist eine reine Spekulation
des Einwendungsfihrers. Abgese-
hen davon regelt der Durchfih-
rungsvertrag, welche Nutzungen
zuléssig sind.
Die Parkplatze wurden aufgrund
der Nutzung (Kino, Hotel, Gastro-
nomie) berechnet und decken den
Bedarf. Die Parkplatze werden
gebihrenpflichtig sein. Sollte in
Dinkelsbiihl ein Cityoutlet entste-
hen, so miissen die kiinftigen Be-
treiber die daflr erforderlichen
Parkplatze nachweisen.
9 11.05.2017
Ich wiederhole meine Bedenken gegen den Bebauungsplan am Ellwanger Kreisel vom
29.03.2017.
Meiner Ansicht nach sollen an dieser Stelle (Eingang zur ,schdnsten Altstadt Deutschlands") | Hierauf besteht kein Anspruch, es
die Nutzung durch ein konkurrierendes Planungsverfahren sicher gestellt werden. gibt keine Verpflichtung fur ein
Dadurch ergabe sich fir Dinkelsbiihl eine riesige Chance mit moderner Architektur Bildung, | Wettbewerbsverfahren. Die Ge-
Tourismus und Unterhaltung zu verknipfen. staltung der einzelnen baulichen
Die ausliegenden Plane lassen Zweifel daran, Sie lassen keine Abwagung hinsichtlich der | Anlagen ist mit der Stadt abge-
Baukultur 8 1 Abs. 6 Nr. 5 erkennen. stimmt.
10 10.05.2017 Die Planungshoheit nach wie vor

Anwohner der Ellwanger Stral3e melden sich zu Wort.
Die Planungen fur die Ellwanger Stral3e sind schon sehr weit fortgeschritten.
Uns als Anwohner erschreckt, dass die Stadt die Planungshoheit an die Investoren tbertragen

hat. Diese wenigen Menschen haben die Gestaltung dieses sensiblen Bereichs in der Hand
und Asthetik schein keinerlei Bedeutung zu haben. So soll eine Bebauung an der Ellwanger

noch bei der Stadt.

Unter der Maxime eines verant-
wortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden, der damit in
Verbindung stehenden wirtschaftli-
chen Aspekten und unter Beriick-
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

StralRe entstehen, die an Ausmal3 und vor allem an Hohe dem Stadtbild und der Wohnsituati-
on der Anwohner nicht zutraglich ist.

Auch groRRe Gebaude, wie in der Vergangenheit der Neubau des Krankenhauses Dinkelsbihl,
kénnen organisch in den Bestand eingefiigt werden. Das Stadtbild wurde in keiner Weise be-
eintréachtigt, auch nicht bei der Zufahrt auf die Stadt.

Wir bitten darum, das Ricksichtnahmegebot gegenlber angrenzender Bebauung zu beach-
ten. Wir wiinschen uns eine Anpassung der Hohe an den bestehenden Bestand — vgl. Gebau-
dehohe Heidingsfelder/Wohnzimmer mit knapp 10 m Hohe.

Ferner erwarten wir einen korrekten uns sensiblen Umgang mit dem Emissionsschutz (Larm
und andere Beeintrachtigungen) gegeniiber den Anwohnern.

Die Erhéhung des geplanten Hotels von 120 auf 350 Betten ist uns ein Rétsel. Ubernach-
tungskapazitat und Gastronomie wird die Altstadthotels in schwere Bedrangnis bringen — wa-
rum? Soll die Altstadt geschwacht werden?

Das Verkehrsaufkommen in der Ellwanger StralRe, inklusive dem Nadel6hr Segringer Tor wird
sich dramatisch verschéarfen. Es ist zu erwarten, dass der An- und Abverkehr auch die direkte
Zufahrt zur Stadt betreffen wird.

Wir bitten, dass der Baumbestand zwischen den angrenzenden Wohnhausern und den neuen
Bebauungen erhalten bleibt.

Wir sind nicht grundsatzlich gegen eine Bebauung.
Wir freuen uns, wenn Sie bei lhrer Entscheidung Ihre Verantwortung fur eine vertragliche
Stadtentwicklung und gegentber uns Anliegern wahrnehmen.

sichtigung der Art der baulichen
Nutzung ist hier eine héhere Be-
bauung vorgesehen.

Die Situierung des héchsten Ge-
baudes (Hotel) ist so gewahlt, dass
an dieser Stelle (ca. 175 m von der
Ellwanger StralRe entfernt) die
Blickbeziehungen zum Segringer
Torturm und zum Grinen Turm
nicht beeintréachtigt werden. Auf
die vorliegenden Visualisierungen
wird hingewiesen.

Das Rucksichtnahmegebot ver-
langt keine unveranderte Beibehal-
tung einer Grundstickssituation.
Der Larmschutz wird eingehalten.
Die Abstandsflachen entsprechen
den gesetzlichen Vorgaben und
dieser Abstand wird zu den Nach-
bargrundstiicken eingehalten.
Durch die Planung werden Ziele
der Bauleitplanung verfolgt (siehe
oben: Forderung der Wirtschaft,
des Tourismus, der Kultur sowie
Freizeit und Jugendbelange). Eine
Abwagung unter Beachtung des
Verhaltnismaligkeitsgrundsatzes
ist erfolgt. Die Belange der Nach-
barn werden ausreichend berick-
sichtigt. Die einzelnen Nutzungen
sind auf Grund ihrer Situierung so
gewahlt, dass larmschutzrechtlich
unbedenkliche Nutzungen im Os-
ten des Grundstiickes erfolgen und
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Hotel, Gastronomie und Parkhaus
westlich situiert werden.

Auf das Larmschutzgutachten des
Biros Sorge wird hingewiesen. Im
Ubrigen muss jede einzelne Bau-
mafRnahme durch ein Larmschutz-
gutachten nachweisen, dass der
Larmschutz fur die Anwohner si-
chergestellt ist.

Die Anzahl der Betten liegt im Er-
messen des Betreibers. Das Hotel
soll die ,Nische* Tagungsgéaste im
Landkreis Ansbach abdecken.
Insofern ist die Konkurrenzsituati-
on zu etablierte Hotelbetreiber in
der Stadt lediglich untergeordnet.

Es ist zu erwarten, dass der Ziel-
verkehr das Parkhaus und die
Parkplatze auf dem Areal ansteu-
ert, also wenn uberhaupt, nur ver-
einzelt Richtung Altstadt fahren
wird, so dass eine Verkehrsbelas-
tung fir die 6stlich liegenden An-
wohner nicht zu erwarten ist. Sollte
das wahrend des Betriebes wider-
legt werden, so kann insbesondere
wahrend der Nachtzeit mit ent-
sprechenden Verkehrsregelungen
reagiert werden.

Durch den Zeit-Weg-Vorteil wer-
den die An- und Abreisenden die
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Bundes- und Staatsstrafen nutzen
und nicht durch die Altstadt fahren.

Der Baumbestand zur Wohnbe-
bauung bleibt erhalten zudem ist
ein Grunstreifen vorgesehen.

11

11.05.2017
Einwande gegen die gewerblichen Bauvorhaben an der westlichen Ellwanger Stral3e

Wir méchten hier einige Einwendungen gegen die Bebauungspléne an der Ellwanger Stral3e
vorbringen.

Das Mischgebiet an der Ellwanger Stral3e ist in erster Linie gekennzeichnet durch eine lockere
dorflich anmutende Wohnsiedlung. Die wenigen Gewerbetriebe fallen in diesem Quartier nicht
negativ auf. Jetzt sollen am westlichen Ende der Ellwanger Strale gewerbliche Gebaude ent-
stehen, die ohne Abstand zur Wohnbebauung, ein sehr verdichtetes und von den Hohen aus
dem Umgebungsrahmen fallenden Bebauung zulassen.

Der Charakter der Ellwanger StralRe kippt mit der geplanten Bebauung mi Sondergebiet Ell-
wanger Stral3e komplett um.

Schutzzonen zwischen der, fir ein Gewerbegebiet typischen Gebdude und dem eher landli-
chen Wohngebiet werden nicht eingehalten.

Der landliche Charakter (kleine Scheune, Hiuhnerhaltung am Eingang des Postweges, land-
wirtschaftliche Flachen usw.), zurickhaltende Architektur und Kleinteiligkeit werden durch
verdichtetes Bauen und Uberdimensionierte Héhen zerstort.

Das Recht der Bewohner der Ellwanger Stral3e darauf, dass der Charakter ihres Wohnquartie-
res erhalten bleibt, wird drastisch eingeschrénkt. Das Rucksichthahmegebot auf angrenzende
Bebauung sehen wir hiermit verletzt. Der Referenzpunkt fiir diese Einschatzung ist die jetzige
Bebauung. Und das Recht der Bewohner bezieht sich auf diesen Zustand, der erhaltenswert
ist.

Der Gebietserhaltungszustand (ein verbuchtes Recht eines Burgers) wird geschmaélert. Die
Planung im Sondergebiet Ellwanger Strale veréndert den Charakter der Umgebung.

Es besteht kein Anspruch darauf,
dass der Gebietscharakter erhal-
ten bleibt. Es besteht lediglich
Anspruch darauf, dass die Nach-
barschaft durch die geplante Be-
bauung nicht tatsachlich erheblich
beeintrachtigt wird. Dies ist vorlie-
gend nicht der Fall. Der Larm-
schutz wird gewahrt (La&rmschutz-
gutachten) und muss bei jeder
einzelnen BaumaRnahme sicher-
gestellt werden.

Im Ubrigen wird der Gebietscha-
rakter im Bereich der westlichen
Ellwanger Stral3e auch durch
Baumalnahmen wie dem ,Wohn-
zimmer“, eines Indoorspielplatzes
und eines Geschéaftshauses ge-
werblich gepragt.

Im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bereits
groRtenteils als Sondergebiet mit
dem Schwerpunkt Schule (Landes-
finanzschule und SEAT und FCA
Schulungszentren), Sportliche,
Soziale und Kulturelle (Kino) Zwe-
cke bzw. als gemischte Bauflache
mit Parkplatzen (Parkhaus) aus-
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Die geplanten BaumaRnahmen bedeuten einen Wertverlust fir die angrenzenden Familien-
hauser.

Wir sehen, dass das Naherholungsgebiet Postweg durch die Bebauung gestort wird und be-
furchten zuklinftig weitere Bebauung in Richtung Postweg.

gewiesen. Zusatzlich zu den
Hauptnutzungen (Schulen und
Kino) werden Gastronomie und
Hotel in das Bauvorhaben aufge-
nommen.

Die Abstandsflachen entsprechen
den gesetzlichen Vorgaben und
dieser Abstand wird zu den Nach-
bargrundstiicken eingehalten.
Auch die Art der Nutzung der Lan-
desfinanzschule — Lehrtétigkeit mit
Wohnappartements sorgt flr einen
angemessenen Ubergang / Puffer
zur gastronomischen Nutzung und
zum Parkhaus. Der Gebietscha-
rakter bleibt unberiihrt. Im Osten
wir, wie im FNP dargestellt ein
Mischgebiet entstehen und im
Westen zu einem Gewerbe Uber-
gehen.

Das Rucksichtnahmegebot ver-
langt keine unveranderte Beibehal-
tung einer Grundstickssituation.
Der Larmschutz wird eingehalten.
Die Abstandsflachen entsprechen
den gesetzlichen Vorgaben und
dieser Abstand wird zu den Nach-
bargrundstiicken eingehalten.
Durch die Planung werden Ziele
der Bauleitplanung verfolgt (siehe
oben: Forderung der Wirtschaft,
des Tourismus, der Kultur sowie
Freizeit und Jugendbelange). Eine
Abwagung unter Beachtung des
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes
ist erfolgt. Die Belange der Nach-
barn werden ausreichend berick-
sichtigt. Die einzelnen Nutzungen
sind auf Grund ihrer Situierung so
gewahlt, dass larmschutzrechtlich
unbedenkliche Nutzungen im Os-
ten des Grundstiickes erfolgen und
Hotel, Gastronomie und Parkhaus
westlich situiert werden.

Der Wertverlust ist reine Spekula-
tion. Die Immobilienpreise sind in
DKB in den letzten Jahren gestie-
gen. Aufgrund der Entwicklung in
der Ellwanger Straf3e und im an-
grenzenden Baubaugebiet Gais-
feld kann von einem Wertverlust
schwerlich die Rede sein.

In die natirliche Umgebung des
Postweges wird nicht eingegriffen.

12

17.05.2017

Da noch einmal die Méglichkeit eines Einwandes besteht, mdchte ich das hiermit tun.
Baukomplex Ellwanger Str.! Nach wie vor finde ich dieses Vorhaben zu méchtig, zu dicht be-
baut, gerade an dieser Stelle. Mir schwebt immer noch ein Architekturwettbewerb vor. Viel-
leicht kbnnte man das Ganze ja sogar mit in den ISEK-Prozel3 nehmen?

Auf Grund der Veranderung des Planes tauchen bei mir noch Fragen auf.

Das Kino wird 4 Meter niedriger — was bedeutet das? Gibt es dann weniger Sale? Wird es
Uberhaupt ein Kino?

Zu Beginn der Planung war beim Hotel von 100 Betten die Rede, jetzt sind es 350! Was sagt
die ortliche Hotellerie dazu?

Ahnlich ist es mit dem Parkhaus. Kann man denn da einfach so rumjounglieren? Hat man
dabei an die tagliche Belastung der Anwohner gedacht? An die Wertminderung ihres Wohnor-

Auf einen Wettbewerb besteht kein
Anspruch, es gibt keine Verpflich-
tung fir ein Wettbewerbsverfah-
ren. Die Gestaltung der einzelnen
baulichen Anlagen ist mit der Stadt
abgestimmt.

Die Entwicklung an der Ellwanger
Stral3e wurde bereits vor Beginn
des ISEK vom Stadtrat beschlos-
sen. Diese Entwicklung wurde
beim laufenden ISEK-Verfahren
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

tes? Zu guter Letzt komme ich auf den Parkplatz zu sprechen. Im ersten Plan war er einge-
zeichnet, jetzt ist er weg. Was passiert mit dem leeren Geléande?

Dient es der Gestaltung oder soll das auch noch bebaut werden?

Ich méchte Sie als Stadt, als Stadtverwaltung, als OB und Stadtrat bitten, die Planungshoheit
fur dieses Gelande zurlick zu erobern! Gehen Sie bitte etwas behutsamer und mit mehr Rick-
sicht vor.

mitberucksichtigt.

Der Durchfihrungsvertrag regelt
die zulassige Nutzung als Kino.

Es ist zu erwarten, dass der Ziel-
verkehr das Parkhaus und die
Parkplatze auf dem Areal ansteu-
ert, also wenn uberhaupt, nur ver-
einzelt Richtung Altstadt fahren
wird, so dass eine Verkehrsbelas-
tung fur die 6stlich liegenden An-
wohner nicht zu erwarten ist. Sollte
das wahrend des Betriebes wider-
legt werden, so kann insbesondere
wahrend der Nachtzeit mit ent-
sprechenden Verkehrsregelungen
reagiert werden.

Der Wertverlust ist reine Spekula-
tion. Die Immobilienpreise sind in
DKB in den letzten Jahren gestie-
gen. Aufgrund der Entwicklung in
der Ellwanger Straf3e und im an-
grenzenden Baubaugebiet Gais-
feld kann von einem Wertverlust
schwerlich die Rede sein.

Die Flache ist nun als private
Grunflache dargestellt und dient
der Durchgriinung.

13

12.05.2017
Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ellwanger Stral3e habe ich folgende Einwen-
dungen:

Unter der Maxime eines verant-
wortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden, der damit in
Verbindung stehenden wirtschaftli-
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

o Die Gebaudehthen von bis zu 20 Metern sind an dieser expositionierten Lage gerade
in der optischen Nachbarschaft zur Dinkelsbihler Altstadt inakzeptabel.

e Durch die massive Uberbauung der Grundstiicke von 80% der Flache entsteht ein rie-
siger Gebdudekomplex, der ohne Zusammenhang mit der Umgebung als vélliger
Fremdkdrper wirkt.

e Die Ergebnisse des ISEK sollten unbedingt abgewartet werden, da dieses Bauprojekt
mit seinem gigantischen Volumen meiner Meinung nach nicht in ein behutsames
Stadtentwicklungskonzept passt.

Durch dieses Projekt werden viele Hotelbetten sowie Gastronomie aus der Innenstadt nach
aul3en verlagert.
Vom Einzelhandel kenn wir das ja bereits und klagen nun uber Leersténde in der Altstadt.

chen Aspekten und unter Beriick-
sichtigung der Art der baulichen
Nutzung ist hier eine héhere Be-
bauung vorgesehen.

Die Situierung des héchsten Ge-
baudes (Hotel) ist so gewahlt, dass
an dieser Stelle (ca. 175 m von der
Ellwanger StralRe entfernt) die
Blickbeziehungen zum Segringer
Torturm und zum Grinen Turm
nicht beeintrachtigt werden. Auf
die vorliegenden Visualisierungen
wird hingewiesen.

Bei groR3tenteils gewerblicher Nut-
zungen oder Sondergebieten ist
eine GRZ von 0,8 nicht unublich.
Dies sieht im Ubrigen die Baunut-
zungsverordnung in 8 17 BauNVO
eine GRZ von 0,8 als Obergrenze
vor. Nach § 17 Abs. 2 BauNVO
konnte diese sogar noch uber-
schritten werden.

Unter der Maxime eines verant-
wortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden und unter Be-
ricksichtigung der Art der bauli-
chen Nutzung ist hier eine dichtere
Bebauung vorgesehen. Diese er-
folgt keinesfalls zu Lasten der
Qualitat im Umfeld. Das Baugebiet
verflugt Uber ausreichend Grun-
und Freiflachen. Entlang der
Hauptzufahrtsstral3e ist eine Allee
vorgesehen. Inshesondere die
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Freiflachen vor dem Hotel erfahren
eine attraktive AuRengestaltung.
Im Ubrigen erfolgte diesbeziiglich
eine enge Abstimmung mit dem
Landratsamt SG Naturschutz. Zu-
dem gibt es keine zusétzliche Fla-
chenversiegelung im Gebiet und
somit keine Verringerung der Qua-
litat.

In sich ist das Konzept in Hinblick
auf Nutzung und Dimensionen
auch in Bezug auf die Situierung
der einzelnen Gebéaude stimmig
und unterwirft sich als Gesamt-
komplex den Zielen der Bauleit-
planung. Samtliche Nutzungen
starken den Wirtschaftsstandort
Dinkelsbuihl erheblich.

Die Entwicklung an der Ellwanger
Stral3e wurde bereits vor Beginn
des ISEK vom Stadtrat beschlos-
sen. Diese Entwicklung wurde
beim laufenden ISEK-Verfahren
mitberucksichtigt.

Es gibt keinen Konkurrenzschutz
fur andere Gaststéatten. Die Hotel-
kapazitaten reichen aktuell ohne-
hin nicht aus. Im Ubrigen deckt
das Hotel vornehmlich die ,Nische*
Tagung ab.
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Stellungnahmen der Blrger Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde
14 15.05.2017 Bei gréRtenteils gewerblicher Nut-
Folgenden Einwendungen habe ich gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ellwan- | zungen oder Sondergebieten ist
ger Stral3e: eine GRZ von 0,8 nicht uniblich.
Dies sieht im Ubrigen die Baunut-
1. Eine derart Uberdimensionierte Bebauung dieser Grundstiicke ist in diesem Ausmalf | zungsverordnung in 8 17 BauNVO

4,

inakzeptabel. Sensibilitét ist aber an diesem Areal unmittelbar vor der historischen
Altstadt und neben einem kleingliedrigen Wohngebiet dringend geboten.

Die Hohenentwicklung der Geb&ude von bis zu 20 Metern entbehrt jegliche Verhalt-
nismanRigkeit. Auch hier muss auf die besondere Lage mit Blickbeziehung zu Altstadt,
einem Flachendenkmal von europdaische Rang, hingewiesen werden.

Ich hege grof3e Zweifel, dass das angedachte 8-Sale-Kino langfristig wirtschaftlich be-
trieben werden kann. Daher befiuirchte ich, dass der Investor im Laufe der weiteren
Planungen eine Nutzungsanderung beantragen wird und dieses stadtebaulich kostba-
re Areal dann eventuell als Gewerbegebiet — ohne kulturellen Nutzen — Gberbaut wird.

Warum wird so ein Mammutprojekt nicht in das bereits laufende ISEK-
Stadtentwicklungskonzept mit integriert? Eine gelungene Stadtentwicklung verstehe
ich als gestalterischen Prozess professioneller Stadtplaner und nicht als blof3e Reak-
tion auf Partikularinteressen von Investoren.

eine GRZ von 0,8 als Obergrenze
vor. Nach § 17 Abs. 2 BauNVO
kénnte diese sogar noch uber-
schritten werden.

Unter der Maxime eines verant-
wortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden und unter Be-
ricksichtigung der Art der bauli-
chen Nutzung ist hier eine dichtere
Bebauung vorgesehen. Diese er-
folgt keinesfalls zu Lasten der
Qualitat im Umfeld. Das Baugebiet
verflugt Uber ausreichend Grin-
und Freiflachen. Entlang der
Hauptzufahrtsstral3e ist eine Allee
vorgesehen. Insbesondere die
Freiflachen vor dem Hotel erfahren
eine attraktive Au3engestaltung.
Im Ubrigen erfolgte diesbeziiglich
eine enge Abstimmung mit dem
Landratsamt SG Naturschutz. Zu-
dem gibt es keine zusatzliche Fl&-
chenversiegelung im Gebiet und
somit keine Verringerung der Qua-
litat.

Die Situierung des héchsten Ge-
baudes (Hotel) ist so gewahlt, dass
an dieser Stelle (ca. 175 m von der
Ellwanger Stral3e entfernt) die
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Blickbeziehungen zum Segringer
Torturm und zum Grinen Turm
nicht beeintrachtigt werden. Auf
die vorliegenden Visualisierungen
wird hingewiesen.

Der Durchfihrungsvertrag regelt
die zulassige Nutzung als Kino.

Die Entwicklung an der Ellwanger
Stral3e wurde bereits vor Beginn
des ISEK vom Stadtrat beschlos-
sen. Diese Entwicklung wurde
beim laufenden ISEK-Verfahren
mitberucksichtigt.

15

15.05.2017
Einwendungen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Ellwanger Strafe*

Die Baudichte (GRZ 0,8) sowie die geplanten Gebaudedimensionen entbehren jeglicher Mal3-
stablichkeit. Die Realisierung dieser gewaltigen Baumassen auf diesem sensiblen Areal
(hochste landschaftliche Erhebung sowie Nahe zur Altstadt) muss als stadtebauliche Kata-
strophe bezeichnet werden. Jegliche Bemihungen um eine behutsame und qualitatvolle
Stadtentwicklung werden damit konterkariert. Ein Stangengerust (zumindest des Hotelgeb&u-
des) im Maf3stab 1:1 in situ wirde dies schnell erkennen lassen.

Auch werden weder das Riicksichtnahmegebot noch der Gebietserhaltungsanspruch der An-
wohner beachtet. Die Entwertung der benachbarten Wohnbebauung bleibt unberiicksichtigt.

Die angedachten Ausgleichsflachen mdgen vielleicht planungsrechtlich gentigen. Tatsachlich
ware der stadtnahe Naturraum ersatzlos gestrichen.

Die Auswirkungen durch eine derart massive Nutzung des Areals hinsichtlich Verkehr, Gast-
ronomie und Hotellerie in der Stadt mussen untersucht und in gesamtstadtischen Zusammen-
hang betrachtet werden.

Bei gréRtenteils gewerblicher Nut-
zungen oder Sondergebieten ist
eine GRZ von 0,8 nicht unublich.
Dies sieht im Ubrigen die Baunut-
zungsverordnung in 8 17 BauNVO
eine GRZ von 0,8 als Obergrenze
vor. Nach § 17 Abs. 2 BauNVO
kénnte diese sogar noch uber-
schritten werden.

Unter der Maxime eines verant-
wortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden und unter Be-
ricksichtigung der Art der bauli-
chen Nutzung ist hier eine dichtere
Bebauung vorgesehen. Diese er-
folgt keinesfalls zu Lasten der
Qualitat im Umfeld. Das Baugebiet
verflugt Uber ausreichend Grin-
und Freiflachen. Entlang der
Hauptzufahrtsstral3e ist eine Allee
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
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Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Es ist dringend geboten, das gesamte Bauvorhaben in die begonnene Stadtentwicklungspla-
nung (ISEK) aufzunehmen und ergebnisoffen zu analysieren und zu diskutieren.

Erst, wenn bei diesem Prozess das ein oder andere geplante Projekt als positiv fiir die Stadt-
entwicklung gewertet werden wirde kdnnte man die weiteren Planung in die Wege leiten.
Dafir sollte die Stadt dann einen Architektur-Wettbewerb einfordern.

So wére das Vorhaben auf gesunde Beine gestellt.

Der Stadt obliegt die Planungshoheit. Es ist an der Zeit, dies auch wahrzunehmen.

vorgesehen. Insbesondere die
Freiflachen vor dem Hotel erfahren
eine attraktive AuRengestaltung.
Im Ubrigen erfolgte diesbeziiglich
eine enge Abstimmung mit dem
Landratsamt SG Naturschutz. Zu-
dem gibt es keine zusétzliche Fla-
chenversiegelung im Gebiet und
somit keine Verringerung der Qua-
litat.

Es besteht kein Anspruch darauf,
dass der Gebietscharakter erhal-
ten bleibt. Es besteht lediglich
Anspruch darauf, dass die Nach-
barschaft durch die geplante Be-
bauung nicht tatséachlich erheblich
beeintrachtigt wird. Dies ist vorlie-
gend nicht der Fall. Der Larm-
schutz wird gewahrt (La&rmschutz-
gutachten) und muss bei jeder
einzelnen BaumaRnahme sicher-
gestellt werden.

Im Ubrigen wird der Gebietscha-
rakter im Bereich der westlichen
Ellwanger Straf3e auch durch
Baumafnahmen wie dem ,Wohn-
zimmer“, eines Indoorspielplatzes
und eines Geschéftshauses ge-
werblich gepréagt.

Im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bereits
gréRtenteils als Sondergebiet mit
dem Schwerpunkt Schule (Landes-
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Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

finanzschule und SEAT und FCA
Schulungszentren), Sportliche,
Soziale und Kulturelle (Kino) Zwe-
cke bzw. als gemischte Bauflache
mit Parkplatzen (Parkhaus) aus-
gewiesen. Zusatzlich zu den
Hauptnutzungen (Schulen und
Kino) werden Gastronomie und
Hotel in das Bauvorhaben aufge-
nommen.

Das Rucksichtnahmegebot ver-
langt keine unveranderte Beibehal-
tung einer Grundstickssituation.
Der Larmschutz wird eingehalten.
Die Abstandsflachen entsprechen
den gesetzlichen Vorgaben und
dieser Abstand wird zu den Nach-
bargrundstiicken eingehalten.
Durch die Planung werden Ziele
der Bauleitplanung verfolgt (siehe
oben: Forderung der Wirtschaft,
des Tourismus, der Kultur sowie
Freizeit und Jugendbelange). Eine
Abwagung unter Beachtung des
VerhéaltnismaRigkeitsgrundsatzes
ist erfolgt. Die Belange der Nach-
barn werden ausreichend berick-
sichtigt. Die einzelnen Nutzungen
sind auf Grund ihrer Situierung so
gewahlt, dass larmschutzrechtlich
unbedenkliche Nutzungen im Os-
ten des Grundstuckes erfolgen und
Hotel, Gastronomie und Parkhaus
westlich situiert werden.
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Stellungnahmen der Blrger Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Samtliche Nutzungen starken den
Wirtschaftsstandort Dinkelsbuihl
erheblich, so dass durch dieses
Bauvorhaben eine Aufwertung der
Stadt erreicht werden kann. Das
bedeutet die Starkung des Einzel-
handels und des Tourismus uvm.
Somit hat das Vorhaben fir die
Altstadt Uberregionale Bedeutung,
da Dinkelsbuhl von mehr Besu-
chern frequentiert wird.

Es ist zu erwarten, dass der Ziel-
verkehr das Parkhaus und die
Parkplatze auf dem Areal ansteu-
ert, also wenn Uberhaupt, nur ver-
einzelt Richtung Altstadt fahren
wird, so dass eine Verkehrsbelas-
tung fur die dstlich liegenden An-
wohner nicht zu erwarten ist. Sollte
das wahrend des Betriebes wider-
legt werden, so kann insbesondere
wahrend der Nachtzeit mit ent-
sprechenden Verkehrsregelungen
reagiert werden.

Im Plangebiet wird kein wertvoller
Naturraum vernichtet. Auch erfolgt
die Berechnung des naturschutz-
fachlichen Ausgleichs im Abstim-
mung mit dem SG Naturschutz am
LRA.

Die Entwicklung an der Ellwanger
Stral3e wurde bereits vor Beginn
des ISEK vom Stadtrat beschlos-
sen. Diese Entwicklung wurde
beim laufenden ISEK-Verfahren
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Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

mitberucksichtigt.

Auf einen Wettbewerb besteht kein
Anspruch, es gibt keine Verpflich-
tung fir ein Wettbewerbsverfah-
ren. Die Gestaltung der einzelnen
baulichen Anlagen ist mit der Stadt
abgestimmt.

16

16.05.2017
Einwande gegen die gewerblichen Bauvorhaben an der westlichen Ellwanger Stral3e

Ich méchte gegen die Bebauungspléne an der Ellwanger Stra3e ein paar Einwande vorbrin-
gen.

Die Wohngegend und das bisher gewerblich genutzte Gebiet der Ellwanger Stral3e erinnert
eher an eine dorfliche Struktur. Die wenigen Gewerbegebiete in dieser Stral3e stéren nicht,
und wirke auch nicht negativ auf das Gesamtbild der StraRe bzw. der Stadt. Miteinander woh-
nen, leben und arbeiten.

Anders sieht es mit den geplanten neuen gewerblichen Gebauden aus, welche scheinbar
ohne Abstand zur Wohnbebauung und mit entsprechenden Hohen (bis zu 20 m) in Planung
sind und sich sehr wohl negativ auf das Gesamtbild auswirken, egal ob optisch, akustisch
oder in sonstiger Art und Weise.

Ich mdchte schon sehr darauf hinweisen, dass die Ellwanger StralRe saniert wurde, um flr uns
als Stadtbewohner aber auch fir den Touristen und Besucher, einen schénen Stadteintritt zu
vermitteln (wie auch bei den anderen 3 Stadttoren). Ein Stadteintritt mit einem Hotel (20 m
Hohe) plus Gewerbepark finde ich nicht gerade sehr prickelnd.

AuRerdem ist zu befurchten, dass auf der gegenuberliegenden Stral3enseite, sollte es bei der
20 m Hohe bleiben, eine Anderung des Bebauungsplanes mit Aufstockung der Gebaudehéhe
kommen wird, welche Sie dann ja wohl auch nicht verhindern kénnten.

Der Gebietserhaltungszustand wird geschmalert und die Ellwanger Stral3e, wie zu Sanie-
rungszeiten angedacht, verliert ihren Charakter!

Es besteht kein Anspruch darauf,
dass der Gebietscharakter erhal-
ten bleibt. Es besteht lediglich
Anspruch darauf, dass die Nach-
barschaft durch die geplante Be-
bauung nicht tatsachlich erheblich
beeintrachtigt wird. Dies ist vorlie-
gend nicht der Fall. Der Larm-
schutz wird gewahrt (Larmschutz-
gutachten) und muss bei jeder
einzelnen Baumafinahme sicher-
gestellt werden.

Im Ubrigen wird der Gebietscha-
rakter im Bereich der westlichen
Ellwanger Stral3e auch durch
Baumafinahmen wie dem ,Wohn-
zimmer“, eines Indoorspielplatzes
und eines Geschéaftshauses ge-
werblich gepragt.

Im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bereits
groRtenteils als Sondergebiet mit
dem Schwerpunkt Schule (Landes-
finanzschule und SEAT und FCA
Schulungszentren), Sportliche,
Soziale und Kulturelle (Kino) Zwe-
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Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Weiterhin ist zu befiirchten, dass andere Bebauung folgen werden und die natiirliche Umge-
bung / Erholungsgebiet Postweg zerstort wird.

cke bzw. als gemischte Bauflache
mit Parkplatzen (Parkhaus) aus-
gewiesen. Zusatzlich zu den
Hauptnutzungen (Schulen und
Kino) werden Gastronomie und
Hotel in das Bauvorhaben aufge-
nommen.

Zudem wird an dieser Stelle kein
klassischer Gewerbepark entste-
hen. Die optische Gestalt hat einen
wesentlichen Einfluss auf die
Kundschaft.

Das Rucksichtnahmegebot ver-
langt keine unveranderte Beibehal-
tung einer Grundstickssituation.
Der Larmschutz wird eingehalten.
Die Abstandsflachen entsprechen
den gesetzlichen Vorgaben und
dieser Abstand wird zu den Nach-
bargrundstiicken eingehalten. Die
Abwéagung wurde sorgfaltig vorge-
nommen. Der Verhaltnismanig-
keitsgrundsatz wurde dabei beach-
tet. Insbesondere wurden dabei
die Belange des Stadtebaus, und
des Nachbarschutzes gebiihrend
beriicksichtigt. Eine derartige Ent-
wicklung (altstadtnah) ist lediglich
an dieser Stelle der Stadt mdglich
und fur die Belange der Stadt
enorm wichtig. Samtliche Nutzun-
gen starken den Wirtschaftsstand-
ort Dinkelsbihl erheblich, so dass
durch dieses Bauvorhaben eine
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Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Aufwertung der Stadt erreicht wer-
den kann. Das bedeutet die Star-
kung des Einzelhandels und des
Tourismus uvm.

An der Ellwanger Stral3e wird
durch die Landesfinanzschule eine
maximale H6he von 10 m festge-
setzt. Das gegenuberliegende
Gebaude kann dadurch nicht mehr
um ein Geschoss aufgestockt wer-
den. Zudem bezieht sich der Beur-
teilungsraum nur auf die direkten
Anlieger der Ellwanger Stral3e und
somit nicht auf die H6he des Ho-
tels.

Fur weitere Bebauung besteht
aktuell kein Baurecht.

17

18.05.2017

Die durchaus begriiRungswerte Nutzung fur die Stadt durch den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan (VEP, § 12 BauGB) genlgt m. E. in der derzeitigen Fassung nicht dem Gebot der
gerechten Abwagung der 6ffentlichen Belange untereinander und gegeneinander (8 1 Abs. 7
BauGB).

Abwégung

Nach wie vor fehlt insbesondere eine echte Auseinandersetzung mit der schonsten Altstadt
Deutschlands. Das ausgewiesenen Sondergebiet (es stellt sich Uberhaupt die Frage, ob hier
tatsachlich ein VEP vorliegen kann und ob er sich — wie die Rechtsprechung fordert — von
einem qualifizierten Bebauungsplan mit 6ffentlich rechtlichem Vertrag unterscheidet?) bertick-
sichtigt in seiner derzeitigen Auspragung nicht ausreichend die o6ffentlichen Belange des
Denkmalschutzes und der Baukultur (§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 5 BauGB).

Die Festsetzungen werden hinsichtlich der Nutzungsverteilung und der Hohenentwicklung in
ihrem Bezug, ihrer Auswirkung und ihrer Ausstrahlung zur und auf die denkmalgeschiitzte
Altstadt nicht gerecht. Inshesondere den 6ffentlichen Belangen des Denkmalschutzes gem. §

Die Abwéagung wurde sorgfaltig
vorgenommen. Der Verhaltnisma-
Rigkeitsgrundsatz wurde dabei
beachtet. Insbesondere wurden
dabei die Belange des Stadtebaus,
und des Nachbarschutzes gebih-
rend bertcksichtigt. Eine derartige
Entwicklung (altstadtnah) ist ledig-
lich an dieser Stelle der Stadt mog-
lich und fur die Belange der Stadt
enorm wichtig. Samtliche Nutzun-
gen starken den Wirtschaftsstand-
ort Dinkelsbuhl erheblich, so dass
durch dieses Bauvorhaben eine
Aufwertung der Stadt erreicht wer-
den kann. Das bedeutet die Star-
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Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB und den Belangen der Erhaltung eines Ortsteils -hier schutzwirdige
Altstadt - § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB wird ein hohes Gewicht beigemessen. Nicht nur bei der
Uberplanung historischer Ortsteile.

Ermittlungsdefizit

Die sich nicht zuletzt aus dem Rechtsstaatsgebot des Art 20 GG ergebende, in § 1 Abs 7
BauGB konkretisierte Forderung nach einer Abwagung verlangt in verfahrensrechtlicher Hin-
sicht, dass die Stadt vor ihrer Beschlussfassung alle 6ffentlichen und privaten Belange her-
ausgearbeitet, die entweder von der Zielsetzung der Bauleitplanung erfasst werden oder auf
die sich die beabsichtigte Planung auswirkt.

Bewertungsdefizit

Es bedarf einer Bewertung, in welcher Art und in welchem Ausmafd durch die Festsetzungen
des VEP Belange berthrt werden, die abwagungsrelevant sind und welches Gewicht diese
Belange jeweils haben und wie schwer die konkreten Beeintrachtigungen — hier der Altstadt —
wiegen. Dies ist trotz vielfaltiger Anregungen in der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung lei-
der nicht geschehen. Weder wurden die vorgesehene Hohenentwicklung und Baukdrperano-
rdnung und -figurierung im Hinblick auf die Auswirkungen auf die Altstadt (Sichtachsen von
und in die Altstadt, Bild bei Anndhern an das VEP-Gebiet in Bezug zur Altstadt) untersucht,
noch wurden Baukdrper und Nutzungen in ihrer Anordnung und Héhenentwicklung und in der
Ausstrahlung dieser Komponenten auf die besonders schiitzenswerte Altstadt einer Stadtbil-
deranalyse unterzogen. Dies ist aber Voraussetzung, um die jeweiligen Gewichtungen der
widerstreitenden Interessen der Allgemeinheit und der Investorin zu bewerten und gewichten,
um dann diese gerecht gegeneinander und untereinander abzuwéagen

Staatsziel Denkmalschutz

Dem offentlichen Belang des Denkmalschutzes kommt nach dem Bay. Denkmalschutzgesetz
ein hohes Gewicht zu. Es handelt sich um eine Gemeinwohlaufgabe von hohem Rang, dem
die Bayerische Staatsverfassung in Art 141 ein Gewicht als Staatsziel einrAumt. Staatsziele
sind mit besonderem Gewicht in die Abwagung einzustellen (zum Staatsziel Denkmalschutz
vgl. BayVGH Urt. V. 19.12.2013 — 1 B 12/2596 Bayernrecht). Hiernach genief3en Denkmaler
den Schutz des Staates und der Gemeinden. Zu den schutzwirdigen Kulturdenkmalern geho-
ren nicht nur einzelne Gebaude, sondern auch Ortshilder, an deren Erhaltung wie hier ein
offentliches Interesse besteht. Diesem Schutz kommt bei planerischen Maflinahmen einer
Gemeinde eine besondere Bedeutung zu, da die Festsetzungen im VEU nicht nur im Hinblick

kung des Einzelhandels und des
Tourismus uvm.

Der VEP geniigt den Anforderun-
gen des § 12 BauGB.

Alle abzuwéagenden Belange wur-
den bertcksichtigt. Die Beteiligung
erfolgt im Rahmen der Gesetze
(88 2-4 BauGB)

Durch entsprechende Visualisie-
rungen wurde dargelegt, dass die
Blickbeziehung zur historischen
Altstadt von Dinkelsbuihl keines-
falls beeintrachtigt wird. Hier wur-
den die verschiedenen Sichtach-
sen untersucht. Dabei wird er-
kennbar, dass auch ohne Bebau-
ung lediglich das Segringer Tor
und der Griine Turm visuell er-
kennbar sind. Dies ist auch nach
der Bebauung noch der Fall.

Das Staatsziel Denkmalschutz ist
in keiner Hinsicht verletzt.

Die Bedeutung der Altstadt kann
durch diese Baumalinahme nicht
geschwacht werden. Das Erschei-
nungsbild wird nicht beeintrachtigt.

Unter der Maxime eines verant-
wortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden, der damit in
Verbindung stehenden wirtschaftli-
chen Aspekten und unter Beriick-
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Nr. Stellungnahmen der Blrger Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde
auf die Nutzungsart, sondern auch im Hinblick auf die Hohe und Anordnung der Nutzung den | sichtigung der Art der baulichen
Bestand und die Entwicklung des geschitzten Ortsteils Altstadt nachhaltig beeinflussen. Der | Nutzung ist hier eine héhere Be-
neue moderne Baukomplex tritt zu dominant in Erscheinung und pragt den Gesamteindruck. | bauung vorgesehen.
Durch diese neuen Baustrukturen wird die stadtebauliche Relevanz des Erscheinungsbildes | Die Situierung des hochsten Ge-
der Altstadt deutlich abgeschwécht. baudes (Hotel) ist so gewahlt, dass
Dabei liel3e sich bei einer sorgfaltigen Analyse und den dargestellten notwendigen Ermittlun- | an dieser Stelle (ca. 175 m von der
gen und Gewichtungen eine Ldsung finden, die sowohl den Interessen der Allgemeinheit, als | Ellwanger Stral3e entfernt) die
auch den berechtigten Interessen der Investoren gerecht wird. Blickbeziehungen zum Segringer
Torturm und zum Grinen Turm
Es sei nochmals betont, dass der VEP — sollte es sich nach den Kriterien, die die Rechtspre- | nicht beeintréchtigt werden. Auf
chung aufstellt, um einen solchen handeln — hinsichtlich seines Inhaltes nicht grundsatzlich | die vorliegenden Visualisierungen
abzulehnen ist. Allerdings ist seine ,Ausformulierung” in der beschriebenen Art abzulehnen, | wird hingewiesen.
da meines Erachtens einige Belange nicht genug gewichtet wurden. Zweifellos liel3e sich eini-
ges ,vertraglich reparieren” (6ffentlich rechtlicher Vertrag mit der Investorin — Gutachten etc.), | Nach Auffassung der Stadt handelt
aber daflr gibt es derzeit keine Anhaltspunkte. es sich bei der Bebauung um qua-
litativ hochwertige Gestaltung.
Erganzend mdchte ich darauf hinweisen, dass ich und mein Biro — ohne Entgelt — im Hinblick
auf meine familidre Verwurzelung und Bindung der Stadt zur Unterstiitzung des weiteren Vor- | Sémtliche Nutzungen starken den
gehens gerne zur zur Verfligung stehe. Wirtschaftsstandort Dinkelsbiihl
erheblich, so dass durch dieses
Bauvorhaben eine Aufwertung der
Stadt erreicht werden kann. Das
bedeutet die Starkung des Einzel-
handels und des Tourismus uvm.
Ein Durchfiihrungsvertrag wurde
mit dem Vorhabentrager abge-
schlossen.
18 18.05.2017 Es besteht kein Anspruch darauf,

Wegen Bauvorhaben westlich Ellwanger Stral3e
Einwande gg. den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das Sondergebiet , Ellwan-
ger StraRe" i.d.F. vom 29.03.2017

In vorbezeichneter Angelegenheit zeigen wir an, dass wir, ................... , Eigentimer des

dass der Gebietscharakter erhal-
ten bleibt. Es besteht lediglich
Anspruch darauf, dass die Nach-
barschaft durch die geplante Be-
bauung nicht tatséachlich erheblich
beeintrachtigt wird. Dies ist vorlie-
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Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

Anwesens FI.Nr. 2057/7, Ellwanger Strale 12a, 91550 Dinkelsbihl anwaltlich beraten und
vertreten. Ordnungsgemalfie Bevollmachtigung wird anwaltlich versichert.

Im Namen unserer Mandantschaft erheben wir erganzend zu den von unseren Mandaten be-
reits eingereichten Einwendungen vom 11.05.2017 folgende zusatzliche Einwendungen gegen
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das Sondergebiet ,Ellwanger Stral3e* i.d.F. vom
29.03.2017:

Verletzung Gebietserhaltungsanspruch

Die dstlich an das B-Plan-Gebiet angrenzende Bebauung ist ganz tiberwiegend gepragt durch
Wohnbebauung, welche eher kleinteilig und zurlickhaltend gestaltet ist. In diesem Gebiet be-
findet sich, neben der Wohnbebauung, lediglich eine Gaststétte und eine Auto-Werkstatt.

Eine Bebauung in der gemaf B-Planentwurf vorgesehenen Art und Grofl3e wirde dieses ort-
lich sich anschlieBende Gebiet zu einem bloRRen, von einem Uberdimensionierten Gewerbege-
biet dominierten ,Anhangsel* an dieses Gewerbegebiet herabstufen. Das geplante Bauprojekt
hatte auf die bereits dstlich bestehenden Geb&aude und insbesondere auch das Wohnhaus-
grundstiick unserer Mandanten schon aufgrund seiner in der Umgebung nicht vorgegebenen
absoluten Héhen- und Flachenausmalie eine geradezu erdrickende einmauernde und abrie-
gelnde Wirkung. Hinzu kommt die aus dem ubergangslosen Aufeinanderprallen von bisheriger
Wohnnutzung und unmalRstablicher und Uberdimensioniert geplanter gewerblichen Nutzung
sich ergebend negative Ausstrahlungswirkung des Vorhabens auf die Nachbarschaft, die den
Charakter des bisherigen durch Wohnnutzung gepréagten Gebietes schlichtweg zerstért. Dies
verletzt das Recht unserer Mandanten auf Bewahrung des Gebeitscharakters. Unsere Man-
danten haben das sich aus dem Gebietserhaltungsanspruch sich ergebende Recht, dass der
vorhandene Gebietscharakter nicht gestért oder gar zerstort wird. Dies ware aber bei Realisie-
rung des geplanten Vorhabens unwiederbringlich der Fall.

Verkehrskonzept

Bisher ist zum Bauvorhaben kein Verkehrskonzept vorgelegt worden. Insbesondere ist nicht
dargelegt, wie der zusatzliche An- und Abfahrtsverkehr von der bisherigen Verkehrsfiihrung
aufgenommen werden soll. Richtung Altstadt missen die PKWs ein Nadeldhr in Form eines
nur einspurig befahrbaren Tors durchfahren. Wie insbesondere in diesem Bereich ein Ver-

gend nicht der Fall. Der Larm-
schutz wird gewahrt (Larmschutz-
gutachten) und muss bei jeder
einzelnen Baumalnahme sicher-
gestellt werden.

Im Ubrigen wird der Gebietscha-
rakter im Bereich der westlichen
Ellwanger Stral3e auch durch
Baumalnahmen wie dem ,Wohn-
zimmer“, eines Indoorspielplatzes
und eines Geschéaftshauses ge-
werblich gepragt.

Im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bereits
grof3tenteils als Sondergebiet mit
dem Schwerpunkt Schule (Landes-
finanzschule und SEAT und FCA
Schulungszentren), Sportliche,
Soziale und Kulturelle (Kino) Zwe-
cke bzw. als gemischte Bauflache
mit Parkplatzen (Parkhaus) aus-
gewiesen. Zusatzlich zu den
Hauptnutzungen (Schulen und
Kino) werden Gastronomie und
Hotel in das Bauvorhaben aufge-
nommen.

Bei jeder Baumalinahme erfolgt
eine Einzelfallprufung.

Die Landesfinanzschule grenzt
nicht an das Baugrundstick des
Beschwerdefiihrers an. Abstands-
flachen werden eingehalten. Aller-
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kehrschaos mit all seinen negativen Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung ver-
mieden werden soll, ist bisher nicht dargelegt worden fir unsere Mandanten auch nicht er-
sichtlich.

Schutz von lokalen Betrieben; Bedarfsprifung

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich eine Uber viele Jahre betriebene Gaststatte. Fur
diese besteht die Gefahr, dass durch ein Hotel mit Gastronomiebetrieb in der von Ihnen ge-
planten GréR3e erhebliche Einschnitte bis hin zur vollkommenen SchlieRung erfolgen musste.

Es wurde auch nicht ausreichend geprift, ob fir die geplanten Nutzungen Gberhaupt ein aus-
reichender Bedarf vorhanden ist. Dies gilt nicht nur fir das geplante Hotel, sondern insheson-
dere auch fur den geplanten Kino- und Gastronomie-Gebaudekomplex. Auch diese Hotel-,
Kino- und Gastronomie-Nutzung werden erheblichen Einfluss auf die in Dinkelsbihl diesbe-
zuglich bereits vorhandene Struktur haben und sind geeignet, diese gewachsene Struktur zu
gefahrden bzw. zu zerstéren.

Immissionsschutz

Aus dem uUberganslosen Nebeneinander von massiver gewerblicher Nutzung mit umfangli-
chem an- und Abfahrtsverkehr und Wohnbebauung ist zu erwarten, dass rein faktische Emis-
sionen von dem Vorhaben ausgehen werden, die zu unzumutbaren Belastungen der Nach-
barschaft fihren werden. Dem kann nur durch ausreichende raumliche Trennung der Nutzun-
gen Rechnung getragen werden (entsprechend dem immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatz, § 50 BIMSchG), nicht aber durch abstrakte Berechnung eines Schallschutzgutach-
tens.

Zudem sind neben Schallimmissionen auch weitere Immissionen aus dem An- und Abfahrt-
verkehr, z.B. Abgase, ferner — bei Dunkelheit — das Ausleuchten des Grundstiicks unserer
Mandanten durch an- und abfahrenden Parkverkehr im 6stlichen Plangebiet zu beflirchten, da
das Grundstiick unserer Mandanten genau in der Verlangerung der geplanten dstlichen Park-
platz-Zufahrtsstrasse liegt.

Sonstige Einwendungen

dings dient die Landesfinanzschule
als Puffer zur Wohnbebauung.
Eine abriegelnde, gar erdriickende
Wirkung ist somit nicht gegeben.
Einen Anspruch auf Erhaltung des
Gebietscharakters gibt es nicht.
Es besteht kein Anspruch darauf,
dass der Gebietscharakter erhal-
ten bleibt. Es besteht lediglich
Anspruch darauf, dass die Nach-
barschaft durch die geplante Be-
bauung nicht tatsachlich erheblich
beeintrachtigt wird. Dies ist vorlie-
gend nicht der Fall. Der Larm-
schutz wird gewahrt (Larmschutz-
gutachten) und muss bei jeder
einzelnen Baumalinahme sicher-
gestellt werden.

Im Ubrigen wird der Gebietscha-
rakter im Bereich der westlichen
Ellwanger StrafRe auch durch
Baumafinahmen wie dem ,Wohn-
zimmer“, eines Indoorspielplatzes
und eines Geschéaftshauses ge-
werblich gepragt.

Im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bereits
groRtenteils als Sondergebiet mit
dem Schwerpunkt Schule (Landes-
finanzschule und SEAT und FCA
Schulungszentren), Sportliche,
Soziale und Kulturelle (Kino) Zwe-
cke bzw. als gemischte Bauflache
mit Parkplatzen (Parkhaus) aus-
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Zudem nimmt unsere Mandantschaft Bezug auf die Einwendungen vom 15.05.2017 des Herrn
................ , wohnhaft .................., 91550 Dinkelsbuhl, und macht sich unser Mandant-
schaft diese Einwendungen ausdriicklich zu eigen.

gewiesen. Zusatzlich zu den
Hauptnutzungen (Schulen und
Kino) werden Gastronomie und
Hotel in das Bauvorhaben aufge-
nommen.

Es ist zu erwarten, dass der Ziel-
verkehr das Parkhaus und die
Parkplatze auf dem Areal ansteu-
ert, also wenn uberhaupt, nur ver-
einzelt Richtung Altstadt fahren
wird, so dass eine Verkehrsbelas-
tung fir die 6stlich liegenden An-
wohner nicht zu erwarten ist. Sollte
das wahrend des Betriebes wider-
legt werden, so kann insbesondere
wahrend der Nachtzeit mit ent-
sprechenden Verkehrsregelungen
reagiert werden. Zudem werden
durch den Zeit-Weg-Vorteil die An-
und Abreisenden die Bundes- und
StaatsstraRen nutzen und nicht
durch die Altstadt fahren.

Es gibt keinen Konkurrenzschutz
fur andere Gaststatten. Die Hotel-
kapazitaten reichen aktuell ohne-
hin nicht aus. Im Ubrigen deckt
das Hotel vornehmlich die ,Nische*
Tagung ab.

Der Immissionsschutz wird ge-
wahrt. Siehe Larmschutzgutach-
ten, sowie Nachweis im Verfahren
fur die einzelnen Nutzungen.
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Auf das Larmschutzgutachten des
Biros Sorge wird hingewiesen. Im
Ubrigen muss jede einzelne Bau-
mafRnahme durch ein Larmschutz-
gutachten nachweisen, dass der
Larmschutz fur die Anwohner si-
chergestellt ist.

19

15.05.2017
Gegen dem am 07.02.2017 bekanntgegebenen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur das
Sondergebiet ,Ellwanger Stral3e* in der Fassung vom 29.03.2017 mache ich folgende Ein-
wendungen:

1. Grundflachenzahl

In 1.2.1 heildt es: ,Als hdchstzulassiges Maf3 der baulichen Nutzung werden fur die Zonen 1 —
6 die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 festgesetzt, soweit..."

Bauliche Vorhaben mit einer derartig hohen Bebauungsdichte gehoren in Gewerbegebiete. Im
Ubrigen ist zu erwarten, dass die verbleibenden Freiflachen, etwa in NO des Bebauungsge-
bietes, Flurstiick 2056, fur kiinftig geplante Projekte vorgesehen werden.

2. Abgrenzung zum Bebauungsgebiet Ellwanger Vorstadt

Die Sicherung der Distanzzone, ein wichtiges stadtebauliches Element, zwischen der gewerb-
lichen Bebauung im Sondergebiet und dem Wohnquartier Ellwanger Vorstadt ist nicht gege-
ben. Durch die im Sinne einer héheren Bebauungsdichte vorgenommene Unterschreitung der
Abstandsflachen zu Lasten der unmittelbaren Anlieger, Abstand gleich halbe Gesamthdhe des
Baukorpers, wird der Eindruck einer fehlenden Abgrenzung zusatzlich verscharft.

Warum kann die Bebauung an dieser Stelle nicht einem vergleichbaren Qualitatsanspruch wie
etwa demjenigen, der fiir den Umgriff der Schule im Siiden der Stadt gilt, genligen.

3. Briiche in der MalRstéblichkeit

Die Bebauung in der Ellwanger Vorstadt, eher kleinteilig und zurtickhaltend in den Bauhdhen,
nimmt auf geradezu einfihlsame Weise Rucksicht auf die angrenzende Altstadt und den Be-
reich der Stadtmauer um den Segringer Torturm herum. Die geplante Bebauung im Sonder-
gebiet ,Ellwanger Stral3e* sprengt jeglichen Maf3stab. Das Hotel hat in seiner Nordseitenab-
wicklung eine Lange von 98m bei 20m Hbhe. Zum Vergleich: Die Traufh6he von St. Georg

Zu 1. Bei groR3tenteils gewerblicher
Nutzungen oder Sondergebieten
ist eine GRZ von 0,8 nicht unib-
lich. Dies sieht im Ubrigen die
Baunutzungsverordnung in § 17
BauNVO eine GRZ von 0,8 als
Obergrenze vor. Nach § 17 Abs. 2
BauNVO koénnte diese sogar noch
Uberschritten werden.

Unter der Maxime eines verant-
wortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden und unter Be-
ricksichtigung der Art der bauli-
chen Nutzung ist hier eine dichtere
Bebauung vorgesehen. Diese er-
folgt keinesfalls zu Lasten der
Qualitat im Umfeld. Das Baugebiet
verfugt Gber ausreichend Grin-
und Freiflachen. Entlang der
Hauptzufahrtsstral3e ist eine Allee
vorgesehen. Insbesondere die
Freiflachen vor dem Hotel erfahren
eine attraktive AuRengestaltung.
Im Ubrigen erfolgte diesbeziiglich
eine enge Abstimmung mit dem
Landratsamt SG Naturschutz. Zu-
dem gibt es keine zusétzliche Fl&-
chenversiegelung im Gebiet und
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misst 22m bei einer Lange von 85m. Die Baumeister der Altstadt haben wohlweise auf malf3-
stabs- und proportionsgerechte Einfligung der Baukérper in das Gesamtbild geachtet und wie
selbstverstandlich auf maRstabssprengende Formen und Proportionen verzichtet, obwohl sie
technisch durchaus dazu in der Lage gewesen waren.

Mit einem bemerkenswerten Defizit an Einfihlungsvermdgen in die stadtebauliche und land-
schaftliche Situation werden die vorgesehenen Baubltcke Uber eine Flache gestreut, die fast
so grol3 ist wie die Dinkelsbihler Kernstadt.

Um dies alles soll sich, von Griin nur sehr spérlich garniert, auf dem héchsten Gelédndepunkt
Uber der Stadt abspielen? Im Dreif3igjahrigen Krieg hat man von dieser Hohe aus die Stadt am
wirkungsvollsten beschossen. Man gewinnt den Eindruck, dass sie nun von hier aus buch-
stablich um jeden Preis mit planerischen Mitteln ,niedergerungen“ werden soll, die ,schonste
Altstadt Deutschlands”.

In der Nahsicht wiirde die angrenzende Altstadtpartei allein durch die bloRen Baumassen
brutal erschlagen. In der Fernsicht ware die Strecke vom Grinen Turm Uber den Georgsturm
bis zum Segringer Torturm ausradiert.

Wurde die Fernbildwirkung des Projekts jemals gepriift, etwa durch maR3stabsgetreue Visuali-
sierung oder durch eine Holzkonstruktion vor Ort im Maf3stab 1:17?

Bezeichnend erscheint dem Verfasser dieses Einwandes in diesem Zusammenhang zu sein,
dass eine in der FLZ Nr. 46 vom 24.02.2017 verdffentlichte Grafik der Gesamtbebauung die
Uber dimensionierten Baukoérper in ihrer Hohenentwicklung nahezu gleichhoch darstellt wie ein
in der Nachbarschaft bereits bestehendes Gebaude. Dieses ist allerdings nachweislich niedri-
ger. Dass die hierdurch hervorgerufene Tauschung tber die echten Héhenentwicklungen nie-
mals korrigiert wurde, lasst auf eine sehr grof3ziigige Auslegung von Transparenz und auf
fehlende Bereitschaft, fehlende Kommunikationsinhalte in Fragen der Stadtentwicklung
schnellstmglich zu korrigieren, schliel3en.

Fordern ein behutsamer Umgang mit den vorhandenen Ressourcen und die topographische
Situation an diesem besonders empfindlichen Punkt, wo eigentlich Bebauung gleitend ins freie
Land Ubergehen sollte, nicht geradezu eine Bebauung mit hoher Bauqualitéat und hohem bau-
kulturellem Anspruch heraus?

Ist es tatsachlich erforderlich, an dieser Stelle eine derartig hohe Nutzungskonzentration an-
zuhaufen?

somit keine Verringerung der Qua-
litat.

Fur eine Bebauung auf Flur-Nr.
2057 besteht kein Baurecht. Das
Grundstiick befindet sich in Privat-
eigentum und ist nicht Gegenstand
dieses Verfahrens. Planungen
diesbezuglich gibt es nicht.

Zu 2. Die Abstandsflachen ent-
sprechen den gesetzlichen Vorga-
ben und dieser Abstand wird zu
den Nachbargrundstiicken einge-
halten.

Zu 3. Unter der Maxime eines ver-
antwortungsvollen Umgangs mit
Grund und Boden, der damit in
Verbindung stehenden wirtschaftli-
chen Aspekten und unter Beriick-
sichtigung der Art der baulichen
Nutzung ist hier eine héhere Be-
bauung vorgesehen.

Die Situierung des hoéchsten Ge-
baudes (Hotel) ist so gewahlt, dass
an dieser Stelle (ca. 175 m von der
Ellwanger Stral3e entfernt) die
Blickbeziehungen zum Segringer
Torturm und zum Grinen Turm
nicht beeintrachtigt werden. Auf
die vorliegenden Visualisierungen
wird hingewiesen.

Es liegt keine Tauschung vor. Ho-
hen und Dimensionen der Gebau-
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Am 27.04.2017 fand im Bayerischen Landtag die Anhdrung zur Teilfortschreibung des Lan-
desentwicklungsprogramms (LEP) Bayern statt. Mit Ausnahme der Vereinigung der Bayeri-
schen Wirtschaft haben sich alle eingeladenen Experten mit ungewohnter Deutlichkeit und
sehr kritisch insbesondere zu den Punkten ,Zentrale Orte" und ,Lockerung des Anbindungs-
gebotes” gedulRert. Wenngleich im vorliegenden Fall eine Anbindung an die vorhandene Be-
bauung vorzuliegend scheint, so wird allein durch die Dimension der Anlage eine neue Art der
Nutzung in das Baugebiet hineingetragen. Unter dem Gesichtspunkt des weiter unten darge-
stellten Nachahmungseffektes, den die Art der Bebauung auszulésen vermag, erscheint die-
ser Aspekt besonders brisant.

Warum miussen die politischen Reprasentanten der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbihl die vom
Heimatminister M. Soéder vorgesehene Lockerung des Anbindungsgebotes gleichsam in vo-
rauseilendem Gehorsam schon jetzt vorwegnehmen?

Welche Wirkung I6st der VBBPI. insbesondere im Hinblick auf die Art und das Maf3 der Nut-
zung, die Bauweise, die Uberbaute Flache, die Geschoss- und Grundflachen und die Anzahl
der Geschosse bei kiunftigen Projekten aus? Bekanntlich erlaubt das Baugesetzt, dass sich
alle nachfolgenden Projekte daran orientieren dirfen. Soll dem allenthalben grassierenden
architektonischen Wildwuchs nun auch in der Nachbarschaft des Gail3feldes Tur und Tor ge-
offnet werden?

4. Rucksichthahme auf die Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft

Die vorgesehene Bebauung lasst jegliche Rucksichtnahme auf die in unmittelbarer Nahe vor-
handene Bebauung in der Ellwanger Vorstadt vermissen. Vgl. etwa hierzu auch die Abstande
und Gesamthohen der Baukorper. Die Uberdimensionierung des Bauvorhabens vermittelt fiir
die Anwohner den Eindruck von den umgebenden Baukdrpern buchstablich erdriickt, einge-
riegelt und -gemauert zu werden. Die geringen Abstandsflachen sind durchaus dazu angetan,
diesen Eindruck noch zuséatzlich zu verstarken.

Es wird Aufgabe einer spateren Uberpriifung sein missen, festzustellen, ob nicht bei einer
derartigen Massierung der Baukdrper und deren Hohenentwicklung ein massiver Verstol3
gegen das Gebot der Rucksichtnahme vorliegt und diese Art der Bebauung tatsachlich mit
dem Gebietscharakter vereinbar ist.

Hat man die Bewohner der Ellwanger Vorstadt jemals auf die mit dieser fehlenden Riicksicht-
nahme einhergehenden Wertminderung ihrer Immobilie aufmerksam gemacht?

de sind im VEP dargestellt.

Durch das Bauen in die Hohe, wird
der Flachenverbrauch verringert,
was eine Forderung des Landes-
entwicklungsprogramms ist. Die
Bauhohe (auRer Hotel) wird auf 14
Meter beschrankt. Die Anlagen
sind in Hinblick auf die geplanten
Nutzungen nicht Gberdimensioniert
und unter Beachtung eines wirt-
schaftlichen Betriebes angemes-
sen.

Der schonende Umgang mit Res-
sourcen erfolgt gerade durch dich-
te Bebauung und Bebauung mit
mehreren Geschossen.

Es gibt kein VerstolR gegen das
Anbindungsgebot.

Bei jeder Baumalnahme erfolgt
eine Einzelfallprufung.

Der Beurteilungsraum bezieht sich
nur auf die direkten Anlieger der
Ellwanger Straf3e und somit nicht
auf die Hohe des Hotels. An der
Ellwanger Strafe wird durch die
Landesfinanzschule eine maximale
Hohe von 10 m festgesetzt.
Dadurch gibt das Kino/Parkhaus
oder sogar das Hotel keine Orien-
tierung fir die Art und das Mal3 der
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5. Verkehrsgutachten

Der VBBPI enthalt kein Verkehrsgutachten. Die Angaben zu den ,planinduzierten Stral3enver-
kehren* beruhen auf Schatzungen. Von den bis zu 3300 zusétzlichen Kfz/d werden 825 Kfz/d
in Richtung Altstadt fahren. Ein Verkehrskonzept fur die Ellwanger Straf3e fehlt ebenso. Die
verkehrlichen Auswirkungen auf die Wohnqualitat in der Ellwanger Vorstadt werden mit kei-
nem Wort erwahnt.

6. Herleitung der angegebenen Bettenzahl fir das Hotel

Im Verlauf der Planungsphase wurden die Angaben zur Anzahl der Betten mehrfach geandert.
Die diesbeziiglichen Anderungen lassen jegliche Transparenz vermissen. Vgl. auch die unter-
schiedlichen Angaben in den Niederschriften der Stadtratsitzungen, aus denen eine schliissi-
ge Herleitung der Angaben hierzu nicht ersichtlich ist.

7. Herstellung der Akzeptanz fiir das Projekt

Die ,friihzeitige Burgerbeteiligung®, wie sie das BauG vorschreibt, stellt ihre Bedeutung nach
ein reines Verfahrenserfordernis dar, wird als solches abgewickelt und dient vor allem der
Durchsetzungen eigener Interessen und Absichten.

Das ,Megaprojekt* an der Ellwanger StraRe wurde der Offentlichkeit vorgestellt als bereits
alles beschlossen und wesentliche Details festgelegt waren. Es handelt sich hierbei in erster
Linie um eine Pro-forma-Beteiligung, die eine Beteiligung vorgibt, obwohl das Ergebnis nie-
mals zur Disposition stand. ,Vorfestlegungen, Vereinbarungen und vermeintliche Sachzwéange
lassen eine Erérterung das ,,Ob" praktisch gar nicht mehr zu — und beim ,Wie" sind bestenfalls
schmale Variantenkorridore offen. Das aber wird den an den Erérterungen Teilnehmenden
nicht transparent gemacht. Denen, die diese ,Beteiligung“ anbieten, geht es darum, das be-
reits Definierte mdglichst unbeschadet durch das Beteiligungsverfahren zu bringen“. (...)
.Eventuelle Einwande werden in der nachfolgenden Abwéagung entkraftet, relativiert und so,
wie das manche Verwaltungsangehdrige sarkastisch nennen, ,weggewogen™. Soweit die
Ausfuhrungen des Planungstheoretikers K. SELLE, die die Situation in Dinkelsbihl prazise
und sehr deutlich beschreiben. Der Beschluss Uber das Bauvorhaben ,Ellwanger Straf3e* wur-
de bereits im November 2016 gefasst. Auf Grund der Einstimmigkeit und der Vorfestlegungen
waren lediglich noch marginale Veranderungen beim ,Wie", etwa die Korrektur der Bauhthe
im Kino-Komplex méglich.

Zum Zeitpunkt der ersten Auslegung der Plane (27.12.2016 -27.01.2017) war die Meinungs-
bildung bereits abgeschlossen und es ging eigentlich nur noch darum, Akzeptanz fir die be-

Nutzung, die Bauweise, die tber-
baute Flache, die Geschoss- und
Grundflachen und die Anzahl der
Geschosse bei kinftigen Projek-
ten.

Zu 4. Das Rucksichtnahmegebot
verlangt keine unverénderte Bei-
behaltung einer Grundstiickssitua-
tion. Der Larmschutz wird einge-
halten. Die Abstandsflachen ent-
sprechen den gesetzlichen Vorga-
ben und dieser Abstand wird zu
den Nachbargrundstiicken einge-
halten. Durch die Planung werden
Ziele der Bauleitplanung verfolgt
(siehe oben: Forderung der Wirt-
schaft, des Tourismus, der Kultur
sowie Freizeit und Jugendbelan-
ge). Eine Abwéagung unter Beach-
tung des VerhaltnismaRigkeits-
grundsatzes ist erfolgt. Die Belan-
ge der Nachbarn werden ausrei-
chend berticksichtigt. Die einzel-
nen Nutzungen sind auf Grund
ihrer Situierung so gewahlt, dass
l[armschutzrechtlich unbedenkliche
Nutzungen im Osten des Grund-
stiickes erfolgen und Hotel, Gast-
ronomie und Parkhaus westlich
situiert werden.

Zu 5. Es ist zu erwarten, dass der
Zielverkehr das Parkhaus und die
Parkplatze auf dem Areal ansteu-
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reits im Vorfeld getroffen ,Vor-Entscheidungen*” fir dieses Projekt herzustellen.

8. Umgang mit alltdglichen Anfragen und Transparenz

Alltagliche Anfragen von Birgern werden entweder Uberhaupt nicht oder nur sehr restriktiv
behandelt. Wie man in der Stadtverwaltung hiermit verfahrt, davon konnte sich der Verfasser
dieses Einwandes anlésslich eines Termins zur Einsichtnahme des Abwagungsprotokolls am
28.04.2017 ein umfassendes Bild verschaffen: Ihm wurde die Einsicht trotz insistierenden
Nachfragen schlichtweg verweigert. Néhere klarende Einzelheiten hierzu kann der Referenz
sicherlich anléasslich des kommenden Abwé&gungstermines auf Anfrage personlich beitragen.
Offensichtlich gehéren diese und &hnliche Formen der Kommunikationsverweigerung und
Abschottung zum alltaglichen Geschaft des Beteiligungsprozesses, denn der Blirger habe sich
gefalligst rauszuhalten, wenn es um tiefere Einblicke in die Bedingungen geht, unter denen die
Abwagungen stattfinden: Nach dem Motto: ,Halten Sie mir die Birger da raus!* Es hat den
Anschein, als wirde die Formel ,Information ist Macht“ bei den Mitarbeitern der Bauabteilung
der Grol3en Kreisstadt Dinkelsbiihl so sehr verinnerlicht worden sein, dass Informieren oder
die Wahrnehmung des Rechts auf Beteiligung bereits als ,Macht abgeben“ empfunden wird.
Oder, wie es bei K. Selle hei3t, ,Dass dies fast immer dann der Fall ist* (nAmlich, dass der
Burger als Storfaktor angesehen wird; Anm. des Verf.), ,wenn erhebliche wirtschaftliche Inte-
ressen im Spiel sind".

Dies und die Tatsachte, dass im hier in Rede stehenden VBBPI. nur das bereits Entschiedene
zur Beteiligung freigegeben wurde, legt die Vermutung nahe, dass eine ganze Reihe von Inte-
ressen zur Durchsetzung gelangt sind, die womdglich niemals das erhellende Licht einer leb-
haften &ffentlichen Debatte und die lauternde Wirkung eines Disputes, in dem die gegensatzli-
chen Positionen lebhaft aufeinanderprallten und fair ausgehandelt wurden, erlebt haben dirf-
ten. Dazu zahlen etwa die Anzahl der Betten im Hotelkomplex, die ,Nachbesserung“ am
Schallschutzgutachten, die Herausnahme einer Flache aus der Begutachtung, die Auswei-
sung von Ausgleichsflachen weit entfernt vom Projekt, die fehlenden Angaben in der Nieder-
schrift von allgemeinen nachteiligen Folgen des Bebauungsplans und von speziellen fir das
ortliche Hotel- und Gaststattengewerbe und fur das anliegende Wohnquartier Ellwanger Vor-
stadt, die fehlenden Hinweise auf den Nachahmungsefekt im Hinblick auf Bebauungsdichte,
Hohenentwicklung der Baukorper fur kiinftige Bauprojekte und die Wirdigung baukultureller
Aspekte.

Von Beteiligung kann eigentlich schon deswegen nicht gesprochen werden, weil in dem Betei-
ligungsverfahren echte Handlungsspielrdume fir die Blrger nicht gewahrt und die Basisanfor-

ert, also wenn Uberhaupt, nur ver-
einzelt Richtung Altstadt fahren
wird, so dass eine Verkehrsbelas-
tung fir die 6stlich liegenden An-
wohner nicht zu erwarten ist. Sollte
das wahrend des Betriebes wider-
legt werden, so kann insbesondere
wahrend der Nachtzeit mit ent-
sprechenden Verkehrsregelungen
reagiert werden.

Durch den Zeit-Weg-Vorteil wer-
den die An- und Abreisenden die
Bundes- und Staatsstrafen nutzen
und nicht durch die Altstadt fahren.

Zu. 6. Dies liegt im Ermessen des
Betreibers. Das Hotel soll die ,Ni-
sche" Tagungsgaste im Landkreis
Ansbach abdecken. Insofern ist die
Konkurrenzsituation zu etablierte
Hotelbetreiber in der Stadt lediglich
untergeordnet.

Zu 7. Die Beteiligung erfolgt im
Rahmen der Gesetze (8§ 2-4
BauGB).

Die Abwéagung wurde sorgfaltig
vorgenommen. Der Verhaltnisma-
Rigkeitsgrundsatz wurde dabei
beachtet. Insbesondere wurden
dabei die Belange des Stadtebaus,
und des Nachbarschutzes gebuih-
rend bertcksichtigt. Eine derartige
Entwicklung (altstadtnah) ist ledig-
lich an dieser Stelle der Stadt mog-

Seite 37|38




Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Ellwanger Stra3e” sowie
zur 13 Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt / Gemeinde

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde

derungen inhaltlicher Offenheit in keiner Weise erfillt wurden.

Das BauGB geht von der plausiblen Vorstellung aus, dass mehrere Losungen fur ein Baupro-
jekt existieren, die sich untereinander in wesentlichen Punkten stark unterscheiden, der Of-
fentlichkeit présentiert und dann einem intensiven Aushandlungsprozess unterzogen werden.

Wo befinden sich die detaillierten Angaben hierzu und, so es sie denn gébe, warum werden
sie den Burgern vorenthalten?

Warum finden sich in den Aufzeichnungen keine Angaben daruber, dass die kritischen Anfra-
gen und Beitrdge von Stadtraten und Birgern auch zum harten Kern (baukulturelle Defizite,
Einfigung in die Umgebung, Ricksichtnahme, etc.) des ,Megaprojektes” vorgestolRen sind?

Sin die in Aussicht gestellten Investitionen zu verlockend, die mit dem Projekt verbundenen
politischen und 6konomischen Verwicklungen zu verzwickt und die im Gewand der Alternativ-
losigkeit daherkommend Versprechungen zu verfuhrerisch, als dass man sich dem mit eige-
nen Vorstellungen und Losungsansétzen in die Quere stellen wollte?

Es ist an der Zeit, dass Stadtentwicklung in Dinkelsbiihl neue Anstéf3e bekommt: Intermediare
Akteure konnen das Handeln im kommunalen Alltag wesentlich im Sinne einer gro3eren Viel-
faltigkeit bereichern und lokaldemokratische Prozesse positiv beeinflussen.

Es gilt, mehr ,bottom-up“-organisierte Intermedialitdt zuzulassen, den deliberativen Kraften
und Demokratieelementen gréRere Handlungsspielrdaume einzurdumen und Stadtentwicklung
aus der Perspektive von Local Urban Governance zu planen und gestalten.

Das GroRprojekt an der Ellwanger Stral3e ist geradezu pradestiniert dazu, das Wissen der
Birger als Experten des Alltags fiir ihre bebaute Umwelt einzubinden, und dieses Feld nicht
allein den investiven Kraften vor Ort zu Uberlassen.

lich und fur die Belange der Stadt
enorm wichtig. Samtliche Nutzun-
gen starken den Wirtschaftsstand-
ort Dinkelsbuihl erheblich, so dass
durch dieses Bauvorhaben eine
Aufwertung der Stadt erreicht wer-
den kann. Das bedeutet die Star-
kung des Einzelhandels und des
Tourismus uvm.

Zu 8. Die gegen die Stadtverwal-
tung erhobenen Vorwiirfe kénnen
nicht bestétigt werden. Im Ubrigen
wird die Transparenz des Verfah-
rens durch die Einstellung der
Vorgange, Beschliisse nebst Anla-
gen ins Ratsinformationssystem
der Stadt sichergestellit.

Aufgestellt: 31.05.2017

Ingenieurbiro Willi Heller
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

6 zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

NI Behorden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
' sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde

1 |Amt fur Landliche Ent- X
wicklung

2 |Bayerischer Bauernver- X Jurgen Eisen — Fachberater
band Mit Schreiben vom 10.04.2017 haben Sie uns den Uberarbeiteten
19.05.2017 Entwurf zu den Planungen ,Ellwanger Stral3e" in der Stadt Dinkels-

bdhl im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange erneut

zur Stellungnahme dberlassen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht verweisen wir auf unsere bisherige

Stellungnahme vom 13.01.2017 und bitten zudem zu beachten, dass

- Im Falle der Einziehung des Feldweges FIl.-Nr. 2035 (Verbin- | Die Erschlielung der Grundsticke

dung zum Schleifweg) weiterhin gewéhrleistet sein muss, | mit den Fl.-Nrn. 2030 und 2057 koén-
dass die beiden Nachbargrundstiicke Fl.-Nr. 2057 und FIl.-Nr. | nen durch den bestehenden Alten
2030, die bisher gemeinsam bewirtschaftet werden, weiterhin | Postweg erschlossen werden.
durchgéngig zu bearbeiten sind. Vor allem eine Bepflanzung
an dieser Stelle wirde dies unnétig erschweren und behin-
dern.

Fur weitere Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

3 |Bayerisches Landesamt X Dr. Jochen Haberstroh Durch entsprechende Visualisierun-
fur Denkmalpflege Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Pla- gen wurde dargelegt, dass die Blick-
11.05.2017 nung und bitten Sie, bei kiinftigem Schriftwechsel in dieser Sache, beziehung zur historischen Altstadt

neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzei- | von Dinkelsbihl keinesfalls beein-
chen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische trachtigt wird. Hier wurden die ver-
Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie schiedenen Sichtachsen untersucht.
folgt Stellung: Dabei wird erkennbar, dass auch
ohne Bebauung lediglich das

Bau- und Kunstdeckmalpflegerische Belange: Segringer Tor und der Grine Turm
Das Planungsgebiet liegt lediglich 250m vom Segringer Tor, dem visuell erkennbar sind. Dies ist auch
westlichen Zugang zur Dinkelsbihler Altstadt entfernt. Auch wenn nach der Bebauung noch der Fall.
zwischen dem Tor und dem Planungsgebiet bereits Bebauung exis- | Das Staatsziel Denkmalschutz ist in
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

tiert, bestehen aus denkmalfachlicher Sicht erhebliche Bedenken,
dass durch die geplanten Baumassen und vor allem die mdgliche
Hohenentwicklung der Bebauung die Wirkung des Segringer Tors,
insbesondere aber auch die Wirkung der west- bzw. nordwestseitigen
Stadtsilhoutte Dinkelsbiihls beeintrachtigt werden kénnte. Zu unter-
suchen ist ferner, wie weit die Wirkung des Stadtbildes von Osten
durch die oberhalb der Altstadt anfragende Baugruppe beeintrachtigt
ware. Bereits in der Stellungnahme vom 2.3.2017 (AZ P-2017-216-
1 S2 wurde) festgehalten, dass nach Auffassung des Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege eine genauere Untersuchung und Be-
wertung dieser moglichen Beeintrachtigungen im Rahmen der weite-
ren Bauleitplanung zwingend erforderlich ist. Angeregt wurden Foto-
simulationen, in denen die in der Bebauungsplanung dargestellten
Baukorper maf3stabsgerecht in Fotos aller wichtigen Blickbeziehun-
gen auf die Dinkelsbuhler Altstadt von der AN 45, der Crailsheimer
Stral3e, dem Alten Postweg und dem Feldweg im Bereich der Sau-
wiesen aus eingetragen werden. Bislang wurde eine entsprechende
Sichtanalyse jedoch noch nicht vorgelegt. Einer Anderung des Fla-
chennutzungsplanes kann ohne diese Grundlage nicht zugestimmt
werden.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt diese Schreiben per E-Mail
mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Be-
teiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbst-
verstandlich gerne zur Verflung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie
zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de)

keiner Hinsicht verletzt.
Eine Visualisierung liegt vor.

Die geringe Beeintrachtigung auf die
Stadtsilhoutte wurde durch eine
Fotosimulation festgestellt.

Durch die bestehende Eingriinung
parallel zum Alten Postweg wird die
Beeintrachtigung zusatzlich verrin-
gert.

Fernwasserversorgung
Franken
20.04.2017

Herr Mersi
Die Uberpriifung hat ergeben, dass im geplanten Bereich keine Be-
rihrungspunkte mit Anlagen der Fernwasserversorgung Franken
bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

NI Behorden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
' sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
genommen.
Zu unserer Entlastung legen wir die uns vorgelegten Unterlagen wie-
der bei.
5 |Landratsamt Ansbach X Frau Sand

11.05.2017

Das Landratsamt Ansbach nimmt zu den obengenannten Verfahren
Stellung und teilt Folgendes mit;

Frau Grétsch — Sachgebiet 44 — Techn. Umweltschutz-:
Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Herr Sand — Sachgebiet 43 — Wasserrecht:
Ruckbauanzeige fur Grundwassermessstellen wird bei uns auf Wie-
dervorlage gelegt.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die tber-
sandten Unterlagen ohne Anmerkung zur Kenntnis genommen.

Frau Grotsch Technischer Umweltschutz

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ellwanger Straf3e” sowie der
13. Flachennutzungsplananderung in Parallelverfahren wird im Fol-
genden naturschutzfach erneut Stellung genommen.

Vorhabenbeschreibung

Die GrolRe Kreisstadt Dinkelsbuhl plant die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Ellwanger Straf3e" im westlichen Bereich der Stadt. Der
Geltungsbereich wird in den Fachbeitrdgen nicht angegeben, es ist
von einer Grof3e von 4,1 ha auszugehen, der Versiegelungsgrad mit
GRZ 0,8 ist als hoch einzustufen.

Betrachtung 13. Flachennutzungsplananderung
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Die Stadt verfugt Uber einen bestandskraftigen Flachennutzungsplan
(FNP) mit integriertem Landschaftsplan, genehmigt in der Fassung
vom 27.03.2002 von der Regierung von Mittelfranken mit Bescheid
vom 02.09.2002 (Az.: 420-4621/DKB-1/98). Im rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Sondergebiet fur Schule, Sport bzw. weitere 1,2 ha als landwirtschaft-
liche Nutzflache dargestellt.

Der 13. Flachennutzungsplananderung kann aus naturschutzfachli-
cher Sicht unter Vorbehalt zugestimmt werden, wenn die artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmafinahmen und die Ausgleichsmafinah-
men umgesetzt werden.

Betrachtung und Beurteilung artschutzrechtlicher Belange

Das gutachterliche Fazit der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung kommt zu dem Ergebnis, das artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestéande, gemaf § 44 BNatSchG durch das Vorhaben unter der
Berucksichtigung der Vermeidungsmafinahmen und der vorgezoge-
nen Ausgleichsmafl3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitat nicht erfillt.

- Die Baufeldfreimachung erfolgt von 1.10. bis 28.02.

- Die CEF-MafRnahmen wurden auf der Flurnr. 2390, Ge-
markung Dinkelsblhl festgelegt, die vorgezogenen Mal3-
nahmen fur die Feldlerche missen ihre Wirksamkeit vor
der Baufeldfreimachung besitzen.

MaRnahmen zur Vermeidung

Die MaRnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat sind zwingend umzusetzen, die Ausfiuh-
rungen missen entsprechend dem Griinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan enthommen werden.

Die VermeidungsmafRnahmen und
Ausgleichsmaflinahmen werden
umgesetzt.

Die artenschutzrechtlichen Belange
werden beachtet.

Die Vermeidungsmalnahmen wer-
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

- Die MalBnahmen zur Vermeidung, Kompensation und Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat sind vollumfanglich umzusetzen.

Grinordnerische Festsetzungen

- In der ersten naturschutzfachlichen Stellungnahme wur-
de auf die Ergénzung der Griunordnung hingewiesen, vor
allem sollte an der nérdlichen Grenze, siehe Abwagung
des Stadtrates ein weiterer Streifen von 10 m erworben
werden, um eine ausreichende Eingriinung zu garantie-
ren.

Betrachtung Ausgleichsbedarf und Ausgleichsbedarf Hecke

- Mit der Ausgleichsbilanzierung besteht nun Einverstand-
nis.

- Fir die Anrechnung der AusgleichsmalRhahmen (B-Plan
. Ellwanger StraRe" hat die Umsetzung auf der Flurnr.
2390, Gemarkung (B-Plan Ausgleichsflachen ,Waldeck
Ost") zwingend zu erfolgen.

Okoflachenkataster

Die Ausgleichsflachen werden dem Bayerischen Landesamt fur Um-
welt (Okoflachenkataster) von der Unteren Naturschutzbehorde ge-
maf Art. 9 BayNatSchG gemeldet.

Schlussfolgerung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ellwanger StraRe" sowie der
13. Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren kann aus

den umgesetzt.

Es wird sich bemiht, den 10 m Strei-
fen zu erwerben.

Die Ausgleichsmafl3nahme wird um-
gesetzt.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie
zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde

naturschutzfachlicher Sicht zugestimmt werden. Die vollumfangliche
Umsetzung aller Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen und der arten- | Es werden alle Ausgleichs- und Er-
schutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen, sowie der Mal3nah- satzmaflinahmen umgesetzt.

men zur Vermeidung ist ebenfalls Grundvoraussetzung fir die Zu-
stimmung durch die Untere Naturschutzbehérde.

Bei Riickfragen kdnnen Sie sich gerne an uns wenden.

Landratsamt Ansbach X
- Tiefbauabteilung -

Landratsamt Ansbach X
- Untere Naturschutzbe-

horde -

Landratsamt Ansbach X

- Gesundheitsamt -

Amt fir Ernahrung, Land- X Martin Schneider
wirtschaft und Forsten Zu den vorgelegten Planungen nehmen wir wie folgt Stellung:
e 13. Anderung des Flachennutzungsplanes: Die Stellungnahme wurde zur
Keine Einwande Kenntnis genommen.

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ellwanger StralRe*
Keine Einwande

Regierung von Mittelfran- X Thomas Rahn, Oberregierungsrat
ken GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl, Landkreis Ansbach; 13. Anderung
05.05.2017 des Flachennutzungsplans;

Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Grol3e Kreisstadt Dinkelsbuhl méchte die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen fir ein von der DHM GmbH in Griindung
geplantes Vorhaben an der Erlanger Stra3e und fiihrt deswegen ein | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Verfahren zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Im | genommen.

Parallelverfahren wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan auf-
gestellt.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Zum Vorentwurf der Planung waren im RS vom 27.01.2017 (Az.
RMF-SG24-8314.01-21-1-6) Einwendungen aus landesplanerischer
Sicht nicht erhoben worden. Diese Stellungnahme wird aufrechterhal-
ten. Der redaktionelle Hinweis zur Neugliederung im Zuge der 21.
Anderung des Regionalplans Region Westmittelfranken ist nicht ein-
gearbeitet worden und wird daher erneut vorgebracht.

Die Hinweise des Sachgebietes Stadtebau sind z.T. nicht (Angabe
der Zweckbestimmung in den Festsetzungen, Beifligen eines Um-
weltberichts zum Flachennutzungsplan) bzw. nicht in dem vom Sach-
gebiet Stadtebau erforderlich erachteten Mal3 (Ergdnzung der Alter-
nativenprufung) eingearbeitet worden. Auf die diesbeziiglichen Hin-
weise in der Stellungnahme vom 27.01.2017 wird daher verwiesen.

Grof3e Kreisstadt Dinkelsbuhl, Landkreis Ansbach; Vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan , Ellwanger Strafl3e“;

Stellungnahme gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Die DHM GmbH in Grindung aus Dinkelsbiihl hat zusammen mit der
Stadt Dinkelsbiihl ein Schulungszentrum fir Dinkelsbihl entwickelt.
Das Zentrum wird durch ein Hotel und einen Kino- und Gastronomie-
bereich erganzt.

Die Grol3e Kreisstadt Dinkelsbihl mdchte hierfir die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen schaffen und stellt einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan auf. Der Flachennutzungsplan stellt den
Bereich bislang nur teilweise als Sonderbauflache dar und wird im
Parallelverfahren geandert (13. And.).

Zum Vorentwurf der Planung waren mit RS vom 27.01.2017 (Az.
RMF-SG24-8314.01-21-2-2) nicht erhoben worden. Diese Stellung-
nahme wird aufrechterhalten. Der redaktionelle Hinweis zur Neuglie-
derung im Zuge der 21. Anderung des Regionalplans Region West-
mittelfranken ist nicht eingearbeitet worden und wird daher erneut
vorgebracht.

Durch den B-Plan und der parallelen
Anderung des FNP ist ein zusatzli-
cher Umweltbericht nicht notwendig.
Die Alternativenprtfung wurde in der
Begriindung ergénzt.

Die Zweckbestimmung ist im Be-
bauungsplan, in der Begriindung
und in der Satzung festgelegt. Eine
Zweckbestimmung fir das gesamte
Sondergebiet kann nicht vergeben
werden, da sechs verschiedene
Nutzungen geplant sind.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

NI Behorden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
' sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
11 |Regierung von Mittelfran- X
ken
- Hohere Naturschutzbe-
hérde -
12 | Regionaler Planungsver- X Frau Dr. Horlamus
band Westmittelfranken Aus der Sicht des Regionalen Planungsverbandes Westmittelfranken | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
09.05.2017 bestehen gegen die 0.g. Vorhaben weiterhin keine Einwendungen. genommen.
13 | Staatliches Bauamt Ans- X
bach
14 |Wasserwirtschaftsamt X Frau Kemmer-Schaller
Ansbach Wir haben zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem
15.05.2017 Grunordnungsplan fur das Sondergebiet ,Ellwanger Stra3e* und 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes, GroRe Kreisstadt Dinkelshbiihl
im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom
25.01.2017, Az.: 1-4622-AN136-1167/2017 bereits Stellung genom-
men. Die Stellungnahme wurde zur
Mit dem jetzigen Entwurf des Bebauungsplans du der Flachennut- Kenntnis genommen.
zungsplananderung besteht aus unserer Sicht Einverstandnis, wenn
die in der Abwéagung getroffenen Beschliisse beachtet werden.
Das Sachgebiet 43 Wasserrecht am Landratsamt Ansbach und das
planende Buro Heller, Herrieden erhalten diese E-Mail in ,,Cc* zur
Kenntnis.
15 | Stadtwerke Dinkelsbihl X
16 | Deutsche Telekom X Herr Sand / Frau Bichl

04.05.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
volliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 13, PB L AN,
Helga Kolb vom 18.01.2017 Stellung genommen. Diese Stellung-
nahme gilt unverandert weiter.

Bei Planénderungen bitten wir um erneute Beteiligung.

Vivien Hilse / Sebastian Knorr
10.05.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) —
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. V. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die lhnen Uberlassene(n) Planunterlagen(n) nur fur
interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Te-
lekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden missen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruk-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

tur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationsli-
nien im Plangebiet und aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eige-
nen oder lhnen bekannten MaRnahmen Dritter im Planbereich statt-
finden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumalfinahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse
so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tGber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Die von Ihnen verwendete Anschrift ist nicht mehr zutreffend. Ver-
wenden Sie daher bitte bei kiinftigen Schriftwechsel die im Anschrif-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Die Festsetzungen wurden in die
Begriindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

tenfeld dieses Schreiben angefugten aktuelle Adresse.

Bei Planungsénderung bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteili-
gen.

17

IHK Nurnberg fur Mittel-
franken
09.05.2017

Martina Stengel

Nach Prifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zustan-
digen IHK-Gremium dirfen wir Ihnen mitteilen, dass seitens der IHK
Nurnberg fur Mittelfranken in Ihrer Rolle als Vertreterin der gesamt-
wirtschaftlichen Interessen keine Einwande gegen die o0.g. Aufstel-
lung bzw. Anderung bestehen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan durchgefuhrt und schafft die notwen-
digen Rechtsgrundlagen fir die Ausweisung eines Sondergebietes
mit Hotel, Kino und Gastronomie, worin wir aus wirtschaftlicher Sicht
eine Steigerung der Attraktivitat und Moglichkeiten zur Starkung der
Innenstadt sehen.

Gerne stehen wir fir weitere fachliche Gespréache in diesem Zusam-
menhang zur Verfigung und danken fur die Beteiligung am Verfar-
hen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

18

Main-Donau-
Netzgesellschaft
04.05.2017

Frau Riedel / Frau Bieringer
Von der 6ffentlichen Auslegung haben wir Kenntnis genommen.

Gegen die genannten MalRBhahmen haben wir keine weiteren Anre-
gungen da unsere Belange in den Abwégungsvorschléangen der
Stadtratssitzung vom 22.02.2017 bereits bertuicksichtigt worden sind.

In der neu hinzukommenden Ausgleichsflache Flur-Nr. 2390, Gemar-
kung Dinkelsbiihl befinden sich keine Versorgungsanlagen.

Fir die Benachrichtigung bedanken wir uns.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

NI Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
' sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
19 |Bundesamt fir Infrastruk- X
tur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bun-
deswehr
20 |Bund Naturschutz X
21 | Markt Schopfloch X
22 | Gemeindeverwaltung X
Fichtenau
23 | Gemeinde Kref3berg X
24 | Stadt Feuchtwangen X
25 | Gemeinde Mdnchsroth X Frank Hauler
16.05.2017 Die Gemeinde Monchsroth hat zu obigen Verfahren keine Einwande. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfu- genommen.
gung.
26 |Markt Dirrwangen X Bgm. Konsolke / Herr Brunner

08.05.2017

der Gemeinderat des Marktes Dlrrwangen hat in seiner Sitzung am
05.05.2017 beschlossen, keine Einwendungen gegen die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ellwanger Stral3e” mit
paralleler 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Din-
kelsbihl zu erheben.

Beschlussbuchauszug in Anlage
Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war: - offentlich —

TOP 11Stadt Dinkelsbiihl; Bebauungsplan ,Ellwanger StraRe" +

Die Stellungnahme wurde zur
Kenntnis genommen.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

13. Anderung Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Sachverhalt:

Die Stadt Dinkelsbiihl hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Ellwanger Stra3e" sowie im Parallelverfahren die
13. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die 6ffentli-
che Auslegung mit gleichzeitiger Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB findet vom
18.04. — 17.05.2017 statt. Mit Schreiben vom 10.04.2017 wurde von
der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbuhl hieriber informiert und wird Gele-
genheit gegeben wahrend der Auslegungsfrist eine Stellungnahme
nach § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB abzugeben.

Das Vorhaben wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Behdrden-
beteiligung in der MGR-Sitzung am 10.01.2017 behandelt und be-
schlossen, keine Einwande zu erheben.

Beeintrachtigungen zur Bauleitplanung des Marktes Dirrwangen,
insbesondere hinsichtlich der zugewiesenen Funktion bei den Zielen
der Raumordnung sowie Auswirkungen auf gemeindliche Versor-
gungsbereiche, sind nicht ersichtlich.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Dirrwangen erhebt keine Einwande gegen die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ellwanger
StraBe* mit paralleler 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Dinkelsbiihl und beschlieRt keine AuRRerungen abzugeben.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14

Markt DUrrwangen, 08.05.2017
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

NI Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
' sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
27 |Gemeinde Wilburgstetten X Frank Haul3er
10.05.2017 Betreff: Wilburgstetten — Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan (VEP) ,Ellwanger Stra3e* mit paralleler 13. Flachennut- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
zungsplananderung; Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager | genommen.
offentlicher Belange (TOB) gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Die Gemeinde Wilburgstetten hat zu obigen Betreff keine Einwéande.

28 | Gemeinde Wittelshofen X

29 | Gemeinde Langfurth X

30 |Gemeinde Wort X

31 |Bayerischer Landesverein X Vinzenz Dufter

fir Heimatpflege e.V
15.05.2017

13. Anderung des Flachennutzungsplans
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Damen und Herren,

der Bayerische Landesverein fur Heimatpflege bedankt sich fur die
Beteiligung am o0.g. Verfahren. Als Trager o6ffentlicher Belange nimmt
der Bayerische Landesverein fir Heimatpflege wie folgt Stellung:

Im rechtskraftigen Flachennutzugsplan ist ein groRer Teil des Gel-
tungsbereichs als Grunflache mit dem Planzeichen ,Sonderbauflache
(S)* und folgenden Einrichtungen ausgewiesen_

- Sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen,

- Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,

- Sportlichen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen,

- Offentliche Parkplatze (P)
Gliederungspunkt 1. Der Begriindung der 13. Anderung (Anlass und
Zielsetzung, Seite 3 letzter Absatz) beschreibt diese Flache des
rechtskraftigen Flachennutzungsplans als ,,...groRtenteils als Sonder-
gebiet mit dem Schwerpunkt ...“, was mit der Plandarstellung (Grin-

Im derzeit giltigen Flachennut-
zungsplan sind Planzeichen nach
der PlanZV eingetragen, die soziale,
kulturelle, sportliche Zwecke und

Seite 14|18




Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

flache) im rechtskréftigen Flachennutzungsplan nicht Gbereinstimmt.

In den grundsétzlichen Uberlegungen des Bayerischen Landesver-
eins fur Heimatpflege besteht — beziiglich der Umgebung des Gel-
tungsbereichs — Ubereinstimmung mit der Vorbereitenden Untersu-
chung zur Stadterneuerung nach dem BauGB (Wege zur neuen Alt-
stadt Dinkelsbihl 111) der Planungsgruppe Dinkelsbiihl vom
06.05.2004.

Im Westen des Mauerrings ist die Verbindung von dicht bebauter
Stadt und offener Landschaft noch erlebbar. Dies stellt eine hohe
stadtebauliche Qualitat dar, die erhalten werden muss. Deshalb mus-
sen die stadtnahen Freiflachen im Westen dringend gesichert wer-
den.

1. Die im rechtskréftigen Flachennutzungsplan bereits ausge-
wiesenen Nutzungen dirfen deshalb auf gar keinen Fall aus-
geweitet werden.

2. Die Erweiterung des Sondergebietes nach Norden verringert
die Flachen der Feldflur im westlichen ,,Grunkeil".

3. Als neue Nutzungen werden in der 13. Anderung des Fla-
chennutzungsplans Gastronomie (Zone 2) und Hotel (Zone 4)
ausgewiesen. Dies schwacht das Standbein ,Gastronomie” in
der Altstadt.

Zusammenfassung:
Aufgrund der oben beschriebenen Einwénde und Bedenken schlagt
der Bayerische Landesverein vor:

1. Nichtausweisung der besonderen Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet (SO),

Keine Erweiterung des Geltungsbereichs nach Norden,
Nichtausweisung der zusatzlichen Nutzungen Gastronomie
(Zone 2) und Hotel (Zone 4)

2.
3.

offentliche Parkplatze beschreiben.

Der rechtskraftigte Flachennut-
zungsplan schlagt bereits ein Son-
dergebiet an dieser Stelle vor.

Die Erweiterung verlauft parallel der
Kr AN 45, einem bereits beeintrach-
tigten Bereich.

Schulungszentren und Hotel, sowie
Kino, Gastronomie und Parkhaus
bilden einen Synergieeffekt und
ergénzen und bedingen sich gegen-
seitig.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grunord-
nungsplan fir das Sondergebiet , Ellwanger Stral3e”
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Damen und Herren,

der Bayerische Landesverein fir Heimatpflege bedankt sich fur die
Beteiligung am o0.g. Verfahren. Als Trager o6ffentlicher Belange nimmt
der Bayerische Landesverein fiur Heimatpflege wie folgt Stellung:

In den grundsétzlichen Uberlegungen des Bayerischen Landesver-
eins fur Heimatpflege besteht — beziiglich der Umgebung des Gel-
tungsbereichs — Ubereinstimmung mit der Vorbereitenden Untersu-
chung zur Stadterneuerung nach dem BauGB (Wege zur neuen Alt-
stadt Dinkelsbuhl 111) der Planungsgruppe Dinkelsbihl vom
06.05.2004. Die Vorbereitende Untersuchung formuliert u.a. auch die
Sicherung der freien Feldflur im Westen (Grunkeil).

Das Ensemble der Altstadt steht raumlich in enger Korrelation mit der
umgebenden landwirtschaftlich genutzten Feldflur, die in diesem Be-
reich noch erhalten ist.

Deshalb sind Blickbeziehungen in diesem Bereich von grof3er Bedeu-
tung sowohl fur die einheimische Bevolkerung als Identifikationspunk-
te wie auch fir die Gaste als Erholungswert. Auch eine in diesem
Landschaftsraum baurechtlich festgesetzte Bebauung sollte quali-
tatsvoll in einem angemessenen Malistab darauf Riicksicht nehmen.

Die festgesetzten Baufelder lassen eine Bebauung mit einer GRZ von
maximal 0,8 und maximale Gebaudehdhen von 20 m (Zone 4), 14 m
(Zone 1) zu. Dadurch werden nachhaltig wichtige Blickbeziige von
der freien Landschaft auf die Silhouette der Altstadt mit den kenn-
zeichnenden Gebduden und Turmen empfindlich gestort. Es wird

Der Stadteingang wird durch die
Baukorper gestalterisch aufgewertet,
da diese das Aushéngeschild der
Firmen darstellen und das Image
reprasentieren. Zudem ist der Be-
bauungsplan nur Rahmen fir die
Anordnung der Gebaude und gibt
keine Gestaltung der Fassaden vor.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

eine Uberdimensionierte Gebaudekubatur festgesetzt, die vorhande-
ne MaRstabsgrofRen in der Umgebung und der Altstadt deutlich
sprengt.

Die in die Baufelder eingetragenen Baukdrper haben zwar nur nach-
richtliche Aussagekraft, deuten aber gerade im Bereich des Kinos
und des Parkhauses auf sehr massive groRmafistabliche Baukérper
hin.

Der geringe Anteil an 6ffentlicher Grunflache beschrankt sich auf die
Funktion als StralRenbegleitgriin. Um die landschaftlich notwendige
Qualitat des Grlnkeils im Westen der Altstadt zu sichern, um Blick-
beziehungen in die Landschaft und auf die Altstadt zu starken und
um die Aufenthaltsqualitat attraktiver zu gestalten, sind offentliche
und zusammenhéangende Grunflachen im Inneren des Geltungsbe-
reichs dringend erforderlich.

Der bestehende offentliche Feld- und Waldweg FINr. 134 (Eichelgar-
tenweg) wird im Norden auf eine private Verkehrsflache gefuihrt und
im weiteren Verlauf auf die 6ffentliche ErschlieRungsstral3e geleitet.

Die innere 6ffentliche ErschlieRung endet im Westen abrupt vor der
Kreisstralle AN 45, ohne dass eine Einmindung ausgewiesen ist.
Ihre Fortsetzung nach Norden und Siiden geschieht tber private
Verkehrsflachen parallel zur AN 45. Eine Wendemdglichkeit (z. B.
dreiachsiges Millfahrzeug) auf 6ffentlicher Flache ist nicht festge-
setzt. Dies filhrt zu einer Unubersichtlichkeit und Rucklaufigkeit des
ErschlieBungssystems.

Zusammenfassung:
Aufgrund der oben beschriebenen Einwénde und Bedenken schlagt
der Bayerische Landesverein vor:

1. Es sollte eine kleinere MalR3stablichkeit und eine offenere und

Die Durchgriinung des Gebietes wird
durch Pflanzgebote gewahrleistet.

Der bestehende Weg wird eingezo-
gen, dies bedeutet, dass er nach der
Umsetzung der Planung nicht mehr
den Nutzen eines Feld- und Wan-
derweges erbringen wird.

Durch die sehr verdichtete Bebau-
ung wird dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen.

Durch das Bauen in die Héhe, wird
der Flachenverbrauch verringert,
was eine Forderung des Landesent-
wicklungsprogramms ist. Die Bau-
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ellwanger Stral3e* sowie

zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemali 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Behérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

lockere Bauweise geschaffen werden. Dies sollte durch Re-
duzierung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ: 0,8)
und durch Herabsenkung der maximal zulédssigen Geb&ude-
héhen erreicht werden. Um eine gréRere Durchlassigkeit zu
schaffen, sollte die Anzahl der Nutzungen bzw. der Zonen
verringert werden.

2. Das Grunordnungskonzept des Bebauungsplans muss ver-
bessert werden, indem grof3ere 6ffentliche und zusammen-
hangende Griinflachen im Geltungsbereich geschaffen wer-
den. Im Bereich der privaten oberirdischen Parkplatze sollten
Baumpflanzungen festgesetzt werden (Parken unter Bau-
men).

3. Die Fortfihrung des bestehenden 6ffentlichen Feld- und
Wanderwegs FI.Nr. 134 (Eichelgartenweg) sollte auch im
nordlichen Teil als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
werden.

Das ErschlieBungssystem aus offentlichen und privaten Ver-
kehrsflachen sollte eindeutiger geordnet werden.

hohe (aul3er Hotel) wird auf 14 Meter
beschrankt. Die Anlagen brauchen
diese Hohe und Flache, um geni-
gend Kapazitat zu besitzen wirt-
schaftlich zu sein. Die Baukérper
sind vom Stadtpark aus nicht zu
sehen.

Die Durchgriinung des Gebietes wird
durch Pflanzgebote gewahrleistet.

Der Feld- und Wanderweg wird im
Geltungsbereich nicht fortgefihrt.

Durch die 6ffentliche ErschlieBungs-
stral3e werden alle Nutzungen er-
schlossen. Die Verkehrsflachen um
die Gebude sind privat.

Aufgestellt: 31.05.2017

Ingenieurbiro Willi Heller
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Die grofe Kreisstadt Dinkelsbihl erlasst aufgrund TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
—  der §§2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO). Des Weiteren wird die Aufnahme folgender Hinweise empfohlen:
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 20151 S. 1722) 1, BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN v . S e By
i i i 4. augrenzen s.1 Bau ; i o ———
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 9 (§ ) !m P:!aTEZblet Gkai?n esb zu. :rhohtenl Vzrke:e:(alrsglmr:nlsa:nel? qureh it“raﬁe:vitrke:rg T}u&erhilt:jl.u:d
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetztes vom 11.06.2013 (BGBI. |.S. 1548) 11 Artderbaulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Eintrag von Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt. 'r:”fz' = e(SB u‘: e e: j"r‘"z t““’, htsar ”Z ?f’g”sc 2 Om“f‘e”a “'SSC‘;"]‘ r "'S‘t’ ‘;mp,"; e
: ) . u ungen efienZimmer im otel, nterricl - un O ragsraume n en u ungszen ren) war elne
- die Baye"f:%he Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), Der Geltungsbereich wird in insgesamt 5 Zonen gegliedert, diese sind im Planteil dargestellt. schalltechnische Begleitung im Rahmen der Ausflihrungsplanung sowie der Einsatz angepasster passiver
zuletzt geandert durch Entsch. des BayVerfGH - Vi. 14-VII-14; VI. 3-VIII-15; Vi. 4-VIII-15 - vom 9. 5. 2016 15 Schallimmissionsschutz Schallschutzmaflnahmen (Schallschutzfenster) empfohlen.
(GVEI S. 89) Zone 1,3 und 5 ; Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Schulungs- und
in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) — BayRS 2020-1-1-1, in der Kemreratzzenirm Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen des
Fassung vom 22 081998 (GVBI. S 796 f), zuletzt geandert durch Art 9a Abs. 2 Bayerisches E-Gouvemement- zugelassen sind folgende Nutzungen: Ingenieyrbiros fir Bauphysik Wolfgang Sorge GmbH & Co. KG, Nimberg, Bericht 13201.1 vom 09. Marz 2017 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458) _  Kerfeisnsrsuie in der ; Anderung durch Bericht 13291.1a vom 17.03.2017, in der 2. Andedrung 13291.1b vom 30.03.2017
folgenden Bebauungsplan als Schulungs- und Seminarraume B 21 FESEIES
Satzung - Veransta.itungssaal 5 y 5 i Schallimmissionsschutz (Gewerbegerdusche) Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gléanzenden Oberflachen sind an Gebaudeaulenflachen
—  Erforderliche gastronomische und technische Einrichtungen unzulassig
Buroraume. - : Das Sondergebiet ist hinsichtlich seiner zulassigen Gerduschemissionen eingeschrankt. Zulassig sind Vorhaben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wohngn (gilt-nur fur die }f\u&engt?lle der Landesfm?nzschuie) (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek 22 Dacher
mit integriertem Griinordnungsplan — Sonstige Nebenraume wie Sanitaranlagen, Lagerraume usw. nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten: Julsacia <ind Flachdch - et cencicte Dacher it o e bachne o
. ulassig sind Flachdacher, sowie flach geneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von
Sondergebiet Zone 2 : Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Parkhaus und Kino
k5 Gebiet Schallemissionskontingent geman DIN 45691 4
Ellwanger Strate Das Sondergebiet Parkhaus und Kino dient der Unterbringung eines Parkhauses und Kinogebaude mit o ir!; dB g 2.3 Abstandsflachen
Stadt Dinkelsbiihl Gastronomie
§ 1: Geltungsbereich Fir die Zonen des Sondergebietes sind folgende Abstandsflachen festgesetzt:
* — Zzugelassen sind folgende Nutzungen: tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ~ Zone1,2 3und5: 05H
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan mit integriertem - Parkhaus Zone 4 (Hotel): 025H
Grinordnungsplan und Umweltbericht in der Fassung vom 31.05.2017 mit den auf diesem vermerkten textlichen -~ Kinogebaude Sektor A Sektor B Sektor A Sektor B
Festsetzungen. Der Bebauungsplan mit Integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht besteht aus der —  Schank- und Speisewirtschaften 2.4 Abgrabungen und Aufschiittungen
Flanzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung und dem Umweltbericht jeweils ~  Nutzung zu Veranstaltungen S0 Zone 1 58 58 45 45
in der Fassung vom 31.05.2017. Abgrabungen und Aufschiittungen bis 1 m Uber bzw. 1 m unter die natliirliche Gelandeoberkante sind zuléssig.
Zaone 4 : Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Hotel SO Zone 2
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt: . . 7O 60 60 = 54 25 Einfriedungen
- imWesten durch die ,Kreisstrafe AN 45 mit der FI.Nr. 2002 der Gemarkung Dinkelsbiihl D_as_Sondergeme’r c_ilent zZu ngcken des_ B(_eherbergungsgewerbes un_c' .den dazugehdrigen Anlagen und o . | | .
im Stden durch die ,Ellwanger Straie" mit der FLNr. 1949/1 und (aus) FINr. 1856/3 der Gemarkung Dinkelsbihl Einrichtungen, sowie 2ur sportlichen Freizeitgestaltung und gesundheitlichen Erholung. P Einfriedungen sind mit einer maximalen Hohe von 2,0 m zulassig.
ity Gistehy durchydie: FLNem. 2U57/10, 205778, 205711, 2057 (vehhbebadtha, kaw: lndwirschaftiiche zugelassen sind folgende Nutzungen: Parkhaus 60 60 58 60 Mauern und Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1 m ab der natirlichen Gelandeoberflache sind zugelassen.
Nutzflachen) der Gemarkung Dinkelsbuhl —  Gebaude und Anlagen des Beherbergungshetriebes mit bis zu 350 Betten sowie den dazugehérigen
im Norden durch die FI.Nrn. 2030 und 2057 [Iand\mrtschaﬂ:hChe NU?ﬂéChen) der Gemarkung Dinkelsbihl sowie betriebsbezogenen Nebeneinrichtungen {ZB Hote|uen~a|tung) SO Zone 3 58 58 45 45
durch FLNr. 2026 (F 135 — Alter Postweg) der Gemarkung Dinkelsbuhl — Réaume die fiir die Gesundheit und Erholung dienenden Berufe (z.B. Massage und Kosmetik) 3. GRUNORDNUNG (§9 Abs. 20 BauGB)
) ) ) ) ) —  Schank- und Speisewirtschaften
ngggltt)ﬂ?ﬁsberelch beinhaltet die Grundstlicke mit den FI.Nrn. 2031 - 2034, 2035 und 2055 - 2056 der Gemarkung SQ Zone 4 o8 o8 45 45 3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 bis 20 BauNVO)
§ 2: Bestandteile der Satzung S _ o _ - _ SO Zone 5 58 58 45 45 311  Innere Durchgriinung
Der Planbereich wird in vier Zonen mit unterschiedlicher baulicher Nutzung aufgeteilt. Die Lage der Zonen ist Um eine ausreichende Durchgriinung im Plangebiet zu gewahrleisten wercen folgende Malknahmen auf den
habenb Beb teht aus: i i ' v -
CasiSyint el it e b ULt st R : ) . durch Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt Fiir die in der Tabelle und im Plan dargesteliten Richtungssektoren A und B gelten folgende Sektorgrenzen: Grundstiicken festgesetzt
1. Vorhabebezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,Ellwanger Strafte” mit integriertem Grinordnungsplan in der Die Grinflachen und Gewasserflachen der Grundsticke miissen zusammen einen Anteil von mindestens 20 %
Fassung vom 31.05.2017 1.21 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) erreichen und sind gartnerisch anzulegen sowie dauerhaft zu unterhalten.
2. Vorhaben- und Erschlieungsplan in der Fassung vom 23.02.2017 Richtungssektor Sektorgrenzen in ° 2 pri anfla i lck ist ei imi
asp 9 Als Fochsizulissiges Mald der baulichen Nutung werden fir die Zonen:1.8 die Grundfiachenzahl (GRZ) 0.8 g rg CP)rg angefanifelne 200 md Sn\ra\t(?I itrunflaihel*tauf einem Grundstlck ist ein standortgerechter, heimischer Baum 1.
festgesetzt, soweit sich nicht aus der festgesetzten berbaubaren Flache, der Geschosszahl sowie der ) r:nun:g 21.1 AR Yl "auer - _zu o ’ . i
3: Inkrafttreten: ’ . ' : y Anfang Ende Zuséatzlich ist pro 7 Stellplatze auf einem Grundstick ein standortgerechter, heimischer Baum 1. oder 2. Ordnung
§ 3: Inkrafttreten: Grundsticksgréle ein geringeres Maf ergibt.
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
gel;Beba;U”Q;P'a“ mit 'nte;”grstezf;ﬁmm]fﬁgu§“gzpén g’g’ Umweltbezré;h; “ﬂ:itm't d::_f Elt.ek:nntmachung des 122  Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) A 68 150 Mindestqualitat fir die Baumpflanzungen ist 3xv (Hochstamme) Stammumfang 14-16 cm.
atzungsbeschiusses vom 51.0U9. gema ubbam__.__ recntsverbinalicn. o Auf den privaten Grunflachen sind an den im Plan eingetragenen Standorten Hecken aus standortgerechten,
Fur die Zonen sind folgende maximale Gebaudehthen festgesetzt: B 150 210 heimischen Geholzpflanzen entsprechend den Pflanzgeboten zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu
- Zone1: 12m unterhalten.
- Zone 2 14 m _ . _ . _ ) Einem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufigen. Dabei sind die Vorgaben des
GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl, den __.__.2017 B T A A _  ZerESuRdS: 10T Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im GauB-Kruger- Griinordnungsplans zu beachten.
Dr. Hammer, Oberbiirgermeister _  Zéne d 20 m Koordinatensystem:
- X = 4376380 (Rechtswert) /y = 5438100 (Hochwert) Begriinung auf dffentlichen Grinflachen und des dffentlichen Strallenraums
1.2 Bauweise {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO) o o o Um das Baugebiet in die Landschaft einzubinden, erfolgt die Pflanzung bzw. die Erhaltung von Baumreihen im
o . ' Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Westen und Siiden des Baugebiets sowie von Einzelodumen im Mordosten des Baugebiets. Weitere
In allen Zonen wird eine abweichende Bauweise > 50 m festgesetzt. 3 Norden 0° / Osten 90° / Studen 180° / Westen 270° Baumpflanzungen erfolgen im Bereich der Parkplaize an der zentralen ErschlieBungsstralie Als Gehélzarten fiir
die Eingrinungsmalnahmen an den Strallen sind grolRwiichsige standortgerechte, heimische Baumarten 1. und
Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der 2. Ordnung zu verwenden, die fiir den Strallenraum geeignet sind. Mindestqualitat fir die Baumpflanzungen ist
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA-Larm um  mindestens 15 dB  unterschreitet 3xv (Hochstdmme) Stammumfang 14-16 cm. Soweit im Bereich der Baumreihen bereits Baume vorhanden sind,
(Relevanzgrenze). werden diese erhalten
—~— I ] N
~— 469 o0 _— \ ﬁ
s | /
>~
/ ) Schuzabstande zu Leltungen 44  Einziehung des Sffentlichen Feld- und Waldweges Nr. F 134 ,Eichelgartenweg* Fist, 2035
/ / Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 250 m zu geplanten und vorhandenen
. 2030 Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind geeignete Schutzmalnahmen .Bestandteil der Festsetzungen ist die Verfligung der Stadt Dinkelsbihl, dass der Feld- und Waldweg Nr. F 134
—~ / / vorzusehen. mit der Flst.Nr. 2085 Gmkg. Dinkelsbiihl auf eine Gesamtlange von 235 m zwischen der Ellwanger Stralte — in
—~ / / diesem Bereich zwischen der Flst.Nr. 1949/1 Gemarkung Dinkelsbuihl (Ortsstraze Nr. O 159) und dem Alten
~ __ R P Y, Postweg mit der FistNr. 2026 (F 135) als offentlicher Weg gem. Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Strallen- und
' T e 312 Bod ; | Wegegesetz (BayStrWG) eingezogen bzw. entwidmet wird. Der einzuziehende Weg hat jede Verkehrshedeutung
— / o ogenvensegelung verloren bzw. ist fir den landwirtschaftlichen Verkehr und als Zufahrt zu den anliegenden |landwirtschaftlichen
/ 7 SO Zone 4 Vs . Der Boden stellt die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen dar und ist als solcher zu erhalten. Im Flachen entbehrlich geworden — der Weg ist zum Zwecke der Uberplanung und Umsetzung des hier
~ _ _ s y, / Hotel ~ o = Naturhaushalt fungiert er als Speicher von Niederschlagswasser und als Puffer- und Filtersystem gegenitiber betreffenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und damit aus uUberwiegenden Grunden des offentlichen
o %0 / / 0.8 i / -~ A / \ ~ Schadstoffen. Wohls einzuziehen. Die Verfligung wird mit Beginn der Sperrung wirksam. Trager der StralRenbaulast fir den
/ / ' / A o o N einzuziehenden \Weg ist die Stadt Dinkelsbuhl"
SO Zone 3 | . / Einziehung des "Eichelgartenwegs" / AN \ AN
Schulungs- und o ( @ <10 Y. offentlicher Feld- und Waldweg (Nr. F 134) s e / 3.1.2 Vermeidungsmafnahme nach Artenschutzrecht
Konferenzzentrum |- — — 467,50 — — I GH=20m e ~ -
! / - - - % / Vermeidungsmafnahme Vogel
0.8 . / - / ya V4 _— - _ Als Vorkehrung fur den Natur- und Landschaftsschutz sind Rodungs- und Baumfallarbeiten im Zeitraum von 1.
a <10° o - S ( // / 4 2057 rd —~ Pz - Oktober bis 29. Februar, auflerhalb der Brutzeit von Végeln, durchzufihren. Erfolgt nach der Baufeldfreimachung
- — 467,00 / , / ~ o - S nicht unmittelbar die Bebauung, ist durch Vergramungsmalnahmen sicher zu stellen, dass das Baufeld nicht
GH=10m Yy, N\ A / s hs—ol Zone 5 4 y s e _ - e\‘\o‘ P zwischenzeitlich als Brutplaiz genutzt wird. Ausnahmen davon sind im Einvernehmen mit der Unteren
g g chulungs- un S i G g
— o ) s Konferenzzentrum / / ) é\\\“\g | Naturschutzbehérde zulassig.
o ~ 60 50 / ° / / /
~ . A purd / 0.8 i < — i
~ - — 10“256\(\\0‘ P / / N 2 e 32 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
- W ! ° O,
)\ PREERRTNY a <10 > 5.
/ “01€/ . X / E} — Ausgleichsmalinahme Feldlerche (§ 9 Abs. 1 BauGRB in Verbindung mit§ 9 Abs. 1a BauGB): A. PLANZEICHENLEGENDE
(0] ) - ~ — —
T Q .60 S PR GH=10m © |
o N 52 \ \ s0 / L 5 \\ / T : ;\_\ S\ Flurstiick Mafnahmenziel Maknahme 1. Festsetzungen o '
= \ .~_- — , = — . -_- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
: / » Flurnummer 2390 Lebensraum fir die |Verbreiterung Brachestreifen von 10 m auf| 24 _ (§ 9 Abs. 7 BauGB)
% Gemarkung Dinkelsbuhl Feldlerche 20 m Kompensation Baugrenze
. : g
= — — \2 T ] der im ([ 77 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
e ﬂo“es - > Zusammenhang mit dem Vorhaben stehenden Eingriffe wird folgende vorgezogene o
\,ef;’e Ausgleichsmalnahme (CEF-MaRnahme) fir die Feldlerche festgesetzt: Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
a _——
- —~— I:I offentliche StraRenverkehrsflache
— 4 Hinweise
2057/1 - - &ffentliche Griinflache
L : - 41 Griinordnung e X .
\ o Ve ] AN Seniaeahiparken 0
\\ pd A Der Ausgleichsbedarf fir das Sondergebiet  Elwanger Straike' kann auf den Kompensationsiberschuss )
\ & angerechnet werden, der im Zuge der Griinordnungsplanung fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes I:I Wasserflachen
\ & Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost" entstanden ist. Somit sind die Eingriffe, die durch die Bebauung der bestehende Baume / Straucher
\\ . - 2057/7 Ellwanger Strale erfolgen, kompensiert. “ (Pflanzbindung)
\ Die festgesetzte Ausgleichsmalnahme fiir die Feldlerche wird im Winter bzw. Frihjahr 2017 umgesetzt.
Die Kompensationsmafltnahme und die Begrinungsmalinahmen sollen entsprechend den Vorgaben im “ geplante Bepflanzung (Pflanzgebot)
\\ Z Umweltbericht umgesetzt werden. Der Umweltbericht beinhaltet eine Liste empfohlener Gehdlzarten.
\\ Fur alle Gehélzpflanzungen sollten bei der Auswahl des Pflanzmaterials gebietseigene Herklinfte verwendet ?g“"eArEﬂ‘SZg”e Kr ANAS
N\ /‘~\ A\ werden. \VAVAVAVAVZ m Abstand zur Kr
\ \ \ 2057/8 Abstand und Art der Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen so gewahlt werden, dass
t \\\ der Sicherheitsraum zu angrenzenden Stralen sowie erforderlichen Sichtflachen freigehalten werden. Die Agﬂjﬂmﬂ Sichtdreieck Ellwanger StraRe
\‘ Abstande sind durch geeignete Malknahmen (Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewdhrleisten. Abstand und Art der
- N\ 20 Gehdlzpflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen zudem so gewahlt werden, dass der \\“ Versorgungstrase Abwasser, Wasser,
\ 1 Mindestabstand des Gehélzstamms von 2 m zu angrenzenden Flurstiicken freigehalten wird. N Strom und Telekomunikation
\ 2057/9 Zur Verbesserung des Kleinklimas und zum Schutz der Fassaden werden Fassadenbegriinungen empfohlen. _
\ @ Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Veranderung der < g(':lgg‘r;?:ﬁsgao;\eﬂn‘a”g nach
2055\ ® Erdoberflache ausgehoben wird, soll in nutzbarem Zustand erhalten, einer geeigneten Verwendung, mdglichst Schallimmissionsschutz (IB Sorge)
A\ 9 innerhalb des Geltungsbereichs, zugefihrt und vor Vernichtung und Vergeudung geschitzt werden.
Nach 5 Jahren prift die Stadt, ob die MalBnahmen auf der Ausgleichsflache und die Durchgrinungsmafinahmen e Bezugspunkt
durchgefihrt sind und die MalBnahmenziele erreicht wurden. Die Erfolgskontrolle der Ausgleichsmaltnahme wird
der Unteren Naturschutzbehérde vorgelegt. Egr(e;ektom - Berechneles Immissionskontingent
7956 . (T/N) 58/45 dB (A) LEK in dB je Zone und Sektor
- Einziehung des "Eichelgartenwegs" - éffentlicher Feld-
/ S0 Zone 1 < k\ und Waldweg (Nr. F 134) Fist. Nr. 2035 Gmkg. Dinkelsbdihl
Schulungs- und
Konferenzzentrum
1957 o 0,8 R 2. Hinweise
SO Zone 2 o I:I private Verkehrsflache
Parkhaus und Kino a <10
mit Gastronomie
5438000 87 08 GH=12m 5438000 I:I private Grunflache
& ) - S
ézp 0 |:| private Parkplatze
% a <10°
Qo) 42 Oberboden |:| besthender Gehweg
g GH=14m 1852
3 . 1 ] geplanter Gehweg
< _ e Um die Funktionen des Bodens (siehe 3.1.2 Bodenversiegelung) so weit wie moglich zu erhalten, ist die im
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Dinkelsbihl, den . 2017

Verfahrensvermerke

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit integriertem Grinordnungsplan
Sondergebiet

4Ellwanger Strale‘
Stadt Dinkelsbiihl

o)

Der Stadtrat der Stadt Dinkelsbihl hat in seiner Sitzung am 30.11.2016 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integriertem Granordnungsplan ,Sondergebiet Ellwanger Stral’e” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 13.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurde ebenfalls am
30.11.2016 beschlossen. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde (gleichzeitig mit der Information der
Offentlichkeit zur Aufstellung) ebenso am 13.12.2016 bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Vorenteurf des Bebauungsplanes mit integrieterm Griinordnungsplan in der Fassung vom 30.11.2016 wurde in der
Zeit vom 27.12.2016 bis einschlief3lich 27.01.2017 in Form einer Auslegung durchgefihrt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertern Griunordnungsplan in der Fassung vom 30.11.2016 wurden die
Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 in der Zeit vom 27.12.2016 bis einschliellich
27.01.2017 frihzeitig beteiligt Die Nachbargemeinden wurden in dieser Zeit zwecks gegenseitiger Abstimmung der
Bauleitplane gem. § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Stadtrat hat am 22.02.2017 nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander zu den wahrend der Auslegungszeit (27 12. und 27.01.2017) eingegangenen Stellungnahmen aus der
Birgerschaft und den Behérden sowie den Tragern sonstiger &ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden am
22.02.2017 einen ersten Billigungsbeschluss gefasst.

MNach einer Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vom 22.02.2017) im planerischen Teil (einschl.
Legende) und den textlichen Festsetzungen wegen Aufnahme von Schallemissionskontingenten auf der Grundlage
eines Schallimmissionsgutachtens und einem verflgenden Teil zur Einziehung des offentlichen Feld- und Waldweges
.Eichelgartenweg” (offentlicher Feld- und Waldweg ,F 134" — Flst.Nr. 2035 Gmkg. Dinkelsbihl) bei einer gleichzeitig
geringfiigigen Erweiterung des Geltungsbereiches im noérdlichen Teil des Plangebietes durch Einbeziehung einer
Restflache von Flst.Nr. 2035 Gmkg. Dinkelsbihl hat der Stadtrat den wvorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan am 06.04.2017 in der Fassung vom 29.03.2017 beschlossen und die uUberarbeitete
Planung zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung erfolgte am 08.04.2017.

Die ¢ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung fir den Enbawurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 29.03.2017 hat in der
Zeit vom 18.04.2017 bis einschlieftlich 18.05.2017 stattgefunden.

Zu dem Entwurf in der Fassung vom 29.03.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden vom 18.04.2017 bis einschlieflich 18.05.2017 beteiligt.

Die Grole Kreisstadt Dinkelsbiihl hat mit Beschluss des Stadtrates vom 31.05.2017 den wvorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Sondergebiet Ellwanger Stralle” gemalt § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 31.05.2017 als Satzung beschlossen.

Dr. Hammer, Oberbiirgermeister

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ,Sondergebiet Ellwanger
Strale" als Satzung vom ____ 2017 wurde gemalt § 10 Abs. 3am ____ 2017 offentlich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ftritt der vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan
.Sondergebiet Ellwanger Stralte” in Kraft.

Dr. Hammer, Oberblirgermeister

Grolde Kreisstadt
Dinkelsbuhl

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Granordnungsplan fur das
Sondergebiet "Ellwanger Stralie”

-Entwurf-

Planteil: Mal3stab 1:1.000
Satzung einschlielRlich Festsetzungen

Stand 31.05.2017

Vorhabenstrager: DHM GmbH in Griindung

Gademannstrale 8
91550 Dinkelsbunhl

2016150/Bebauungsplan_M1001_neu.PLT

Ingenieurburo Willi Heller

J

Schernberg 30, 91567 Herrieden, Tel.: 09825/9296-0, Fax: 09825/9296-50
Internet: www.ib-heller.de, E-Mail: info@ib-heller.de

30.11.2016 / 29.03.2017 / 31.05.2017
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Anlage 1:

Sondergebiet , Ellwanger StraRe*
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans)

Projektbeschreibung

DHM GmbH in Griindung, Gademannstralle 8 in 91550 Dinkelsbiihl, plant die

Errichtung eines Schulungszentrums mit Hotel, Kino und Gastronomie.

1. Lage und Flache:

Das geplante Sondergebiet liegt unmittelbar &stlich der Altstadt von Dinkelsbiihl an
den Uberértlichen Verkehrsachsen (St 2220 und AN 45).

Die GréRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 4,3 ha und umfasst die Flurstiicke 2031,
2032, 2033, 2034, 2035, 2055 und 2056 der Gemarkung Dinkelsbiihl.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Westen durch die Kreisstralte AN 45

Im Siiden durch die Ellwanger Stralte

Im Osten durch die Bebauung des vorhandenen Mischgebietes

Im Norden durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bzw. Dem

.Eichelgartenweg®, 6ffentlicher Feld- und Waldweg (FlIst.Nr. 2035)
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2. Verfahren:

Der Vorhabenstrager hat bei der Stadt Dinkelsbiihl um die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen  Bebauungsplans sowie um die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des geplanten Schulungszentrums mit Hotel, Kino
und Gastronomie im Parallelverfahren ersucht.
Vorgesehen ist eine Ausweisung als Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit folgenden
Nutzungen:

- Zone 1, Schulungs- und Konferenzzentrum

= Zone 2 , Parkhaus und Kino mit Gastronomie

~ Zone 3, SEAT Schulungszentrum
- Zone 4, Hotel
o Zone 5; FCA Trainingszentrum

3. Flachenbilanz:

Grundstiicksflachen mit Festsetzung SO 43.292 m?
- davon Zone 1 6.777 m?
- davon Schulungs- und Konferenzzentrum 2.096 m?
- davon Griinflache 2.709 m?
- davon private Verkehrsflache 988 m?
- davon Parkflache 984 m?
- davon Zone 2 16.454 m?
- davon Parkhaus, Kino und Gastronomie 9.105 m?
- davon Griinflache 3.663 m?
- davon private Verkehrsflache 2245 m?
- davon Parkflache 924 m?
- davon Gehweg und Bushaltestelle 517 m?
- davon Zone 3 4.856 m?
- davon SEAT Schulungszentrum 1688 m?
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- davon Grinflache 1.184 m?
- davon private Verkehrsflache 1.398 m?
- davon Parkflache 570 m?
- davon Gehweg 16 m?
- davon Zone 4 5.850 m?
- davon Hotel 1.898 m?
- davon Grinflache 2.256 m?
- davon private Verkehrsflache 1.552 m?
- davon Parkflache 144 m?
- davon Zone 5 4,222 m?
- davon Schulungs- und Konferenzzentrum 1.038 m?
- davon Grunflache 2.329 m?
- davon private Verkehrsfliche 689 m?
- davon Parkflache 166 m?
- davon offentliche StralRenverkehrsflache 2111 m?
- davon o6ffentliche Grinflachen 2.564 m?
- davon geplanter Gehweg 305 m?
- davon Uberbauter Geh- und Waldweg (Nr. F134) 153 m?
Ausgleichsflachen 14.988 m?
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4. Bauverpflichtungsklausel:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens zwolf Monate nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Ellwanger Strale” die vollstédndigen,
genehmigungsfahigen Bauvorlagen fiir das geplante Vorhaben einzureichen und
innerhalb von drei Jahren nach Beurkundung der Grundstiicksverkaufe bzw.
innerhalb von drei Jahren nach dem Satzungsbeschluss mit dem Bau zu beginnen
(es gilt die spater in Gang gesetzte Frist). Die Fertigstellung hat fiinf Jahre nach
Beurkundung der Grundstiicksverkaufe bzw. fiinf Jahre nach dem
Satzungsbeschluss zu erfolgen (es gilt die spéter in Gang gesetzte Frist). Kann die in
§ 4 genannte Frist nicht eingehalten werden, dann muss die Verzégerung ein halbes
Jahr vor Fristablauf angezeigt werden. Der Vorhabentrédger erhélt eine

Verlangerungsfrist von einem weiteren Jahr.

5. ErschlieBung:

Das geplante Gebiet ist Uiber die Ellwanger StralRe erschlossen. Die Ellwanger
Stralle gewahrleistet als Hauptverkehrsstrafie in Dinkelsbiihl eine ausreichende
ErschlieBung des Plangebietes. Zur Anbindung an die Altstadt von Dinkelsbihl ist
auf der Seite der geplanten Bebauung ein Geh- und Radweg vorhanden.

Die Ellwanger Strale miindet am westlichen Rand des Plangebietes iiber einen
Kreisverkehr in die Staatstrae St 2220 und die KreisstralRe AN 45. Diese uberértlichen
Stral3en bilden eine westliche Umgehung um Dinkelsbihl. Die St 2220 miindet ca. 1,6
km é&stlich in die B25. Uber die AN 45 und im weiteren Verlauf die St 2218 wird die
Anschlussstelle AS 112 ,Dinkelsbiihl — Fichtenau® der A7 in einer Entfernung von ca.

neun km erreicht.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,,Ellwanger Strafe*
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

6. Planung:

Georg Habelt
DHM GmbH imrGrimdung

(Vorhabenstrager)
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i SRS Gewerbliche Bauflachen o
7 (§1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) B Grunnachen

Gemischte Bauflachen 5. Flachen fir die Wasserwirtschaft

Derze|t QUIuger F|aChennutZU ngSp|an 1. Art der baulichen Nutzung 4. Grunflachen O-

(§1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

RIS
Wohnbauflache - Wasserflachen

(§1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

< Sonderbauflache 6. Flachen flr die Landwirtschaft und Wald
‘I[@ll (§1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)
2 Verkehrsflachen :| Flachen fur Landwirtschaft
Bepflanzun
:| StralRenverkehrsflachen . P 9
6. Sonstiges
3. Hauptversorgungsleitungen -
m Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der Anderung

€—4&@— oberirdisch

&—— unterirdisch

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Dinkelsbiihl hat in der Sitzung vom 30.11.2016 die 13. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 13.12.2016 ortsliblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf der 13. Anderung des Flachennutzungplans in der Fassung
vom 30.11.2016 hat in der Zeit vom 27.12.2016 bis einschlief3lich 27.01.2017 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 30.11.2016 hat in der Zeit vom 27.12.2017 bis einschl. 27.01.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplan in der Fassung vom 29.03.2017
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 18.04.2017 bis einschlielich 18.05.2017 beteiligt.

GROSSE KREISSTADT

Dinkelsbuhl

5. Der Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplan in der Fassung vom 29.03.2017

Anderu ng deS FIaChen n UtZU ngSplanS wurde mit der Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o VR

7 ‘ : 18.04.2017 bis einschlieBlich 18.05.2017 offentlich ausgelegt.
&S

6. Die Stadt Dinkelsbuhl hat mit Beschluss des Stadtrates vom 31.05.2017
die 13. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 31.05.2017 festgestellt.

13. Anderung Flachennutzungsplan

Stadt Dinkelsbuhl, den 31.05.2017

Oberburgermeister
Dr. Christoph Hammer

O

(Siegel)

7. Die Regierung von Mittelfranken hat die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid
VOM oo AZ ... gemaR § 6 BauGB genehmigt. Planteil MaR3stab 1:5000

Ansbach, den ........cccoeeveeeevenn.. Q Stand 31.05.2017

(Siegel)

8. Ausgefertigt
Stadt Dinkelsbdhl, den ........................... Q

Oberbirgermeister (Siegel)
Dr. Christoph Hammer

9. Die Genehmigung der 13. Anderung des Flachennutzungsplans wurde geméaR 6 Abs. 5 BauGB
AM e ortsublich bekannt gemacht.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplan wurde mit der Bekanntmachung wirksam.

Dr. Christoph Hammer (Siegel)

Bauleitplanung
StraRenbau
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Ingenieurbtro Willi Heller

Schernberg 30, 91567 Herrieden, Tel.: 09825/9296-0, Fax: 09825/9296-50
Internet: www.ib-heller.de, E-Mail: info@ib-heller.de

Stadt Dinkelsbdhl, den ........................... Q
......................................................................................................... 2016150/FNP-Anderung.PLT
Oberburgermeister //
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Sitzu n?vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 31.05.2017

Vorlagen-Nr.: 3/042/2017

Berichterstatter: Gattler, Holger

Betreff: Kanalisation Dinkelsbihl, Anschluss des Stadtteiles Sinbronn an

die KA Dinkelsbunhl
- Vergabe der Ingenieurleistungen -

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtteil Sinbronn entwassert derzeit noch Uber eine dezentrale Teichklaranlage. Die was-
serrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung in den Lohgraben wurde bis zum 31.12.2018 verlan-
gert. Die Stadt Dinkelsbuihl soll bis zum Friihjahr 2017 einen Bauentwurf flr die Einflhrung eines
Trennsystems vorlegen. Der Neubau des Ortskanales und der Anschluss des Stadtteiles an die
KA Dinkelsbuihl soll bis spatestens 2019 erfolgt sein.

Zur Ausarbeitung der Entwurfsplanung und der wasserrechtlichen Erlaubnis hat das Ingenieurbi-
ro Wipfler Plan, Nérdlingen, ein Honorarangebot vorgelegt.

Die anrechenbaren Kosten betragen ca. 2.310.000 € netto fir die Mallnahme. Nach der HOAI
2015 Teil 3, § 43, Teil 1 ergibt dies unter Festlegung der Honorarzone Il, Mindestsatz ein Grund-
honorar von 167.410,12 € brutto (inklusive Nebenkosten und MwSt).

Dies teilt sich folgendermalRen auf:

LP1-4

- Grundlagenermittlung 2%
- Vorplanung 20 %
- Entwurfsplanung 25 %
- Genehmigungsplanung 5%

52 %

Dies ergibt ein Honorar von 87.053,26 € brutto (inklusive Nebenkosten, MwSt) fur die Leistungs-
phasen 1 — 4.

LP5-9

- Ausflihrungsplanung 15%
- Vorbereitung der Vergabe 13 %
- Mitwirkung bei der Vergabe 4%
- Objektiiberwachung 15%
- Objektbetreuung und Dokumentation 1%

48 %

Dies ergibt ein Honorar von 80.356,86 € brutto inklusive Nebenkosten, MwSt) fir die Leistungs-
phasen 5 -9

Ortliche Bauiiberwachung: 2,8 % (anrechenbaren Kosten)
Dies ergibt ein Honorar von 80.817,66 € brutto (inklusive Nebenkosten, MwSt).
Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Gesamtausgaben der Maf3nahme/Vergabe betragen ca. 3.000.000,00 €
2. Haushaltsmittel vorhanden: ja 171.000,00 € bei HSt.: 1.7075.9500
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Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Vergabe der Ingenieurleistungen zu den Bedingungen des vorgenannten Angebotes be-
steht Einverstandnis. Ein Ingenieurvertrag mit stufenweiser Beauftragung der Leistungsphasen

nach HOAI ist abzuschliefl3en; die Leistungsphasen 5-9 werden nach einer gesicherten Finanzie-
rung beauftragt.

40. Sitzung des Stadtrates Tagesordnungspunkt Nr. 10
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