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Niederschrift

In der heutigen Sitzung wurde tber folgenden Tagesordnungspunkt informiert und beraten.

Birgerfrageviertelstunde

Anfragen aus dem Stadtrat

1. ISEK- Zwischenbericht 3/053/2017

Burgerfrageviertelstunde

Seitens der Burgerschaft wurden keine Fragen gestellt.

Anfragen aus dem Stadtrat

Seitens des Stadtrates wurden keinen Anfragen gestellt.

41. Sitzung des Stadtrates vom 20.06.2017, 6ffentlich Seite 2 von 4



Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 20.06.2017
Vorlagennummer: 3/053/2017
Berichterstatter: Gottler, Holger
Betreff: ISEK- Zwischenbericht

Sachverhaltsdarstellung:

Bei der Erstellung des ISEK fir die Stadt Dinkelsbuhl sind die ersten Schritte abgearbeitet (Er-
fassungen, diverse Beteiligungen der Birgerschaft) und es kénnen somit die ersten Zwischen-
ergebnisse prasentiert werden.

Das Ziel der Sitzung ist, mit dem Stadtrat das weitere Vorgehen zu besprechen.

Als Anlage figen wir die Zusammenfassung der letzten Arbeitsschritte bei.

Vorschlag zum Beschluss:

Bei der Erstellung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) fur die Stadt Dinkelsbihl
wurden erste Schritte abgearbeitet und so konnten dem Dinkelsbihler Stadtrat und interessier-
ten Blrgern in einer Sitzung im Konzertsaal erste Zwischenergebnisse prasentiert werden. Die
entsprechende Présentation hierzu wird an alle Stadtrate Gbersandt.

Herr Matthias Priller und Herr Ulrich NoRBwitz vom beauftragten Biro imakomm prasentierten
die aufgrund von Erfassungen, Erhebungen und Z&hlungen, Workshops, sowie Beteiligungen
der Burgerschaft gewonnenen Erkenntnisse. Konkret von der Fa. imakomm angesprochen bzw.
aus den Reihen der Stadtrate angefragt wurden z.B. Themen wie zusatzliche Parkflichen um
die Altstadt, die Anzahl der 6ffentlichen Stellplétze in der Altstadt, die Frage nach einem Park-
leitsystem, vorhandene bzw. benétigte Outletflachen, Leerstéande in der Altstadt, die sonntagli-
chen Stadtsperrungen, sowie die Problematik des Durchgangsverkehrs.

Seitens imakomm wurden als Handlungsfelder u.a. die Gestaltung des Stralenraumes fur Ful3-
ganger und Radfahrer (z.B. Barrierefreiheit, FuRgangerleitsysteme), die Neuordnung des Par-
kens und dessen Bewirtschaftung (Parkleitsystem), die Verknupfung der Kernstadt mit der Alt-
stadt (Wohnen und Gewerbe) sowie die ,neue Mobilitat* (E-Mobilitat und Apps) angesprochen.

In der Sitzung stellte sich heraus, dass gerade zum Thema ,ruhender und flieRender Verkehr*
sowie ,Parkraumbewirtschaftung und Parkleitsystem® noch viele Fragen offen sind. Aus diesem
Grund soll es nach den Sommerferien eine Sondersitzung des Stadtrates im kleinen Schran-
nensaal geben, an dem die verkehrlichen Themen angesprochen und mit dem bauftragten Biro
diskutiert werden sollen. Zur Vorbereitung der Sitzung sollen in den Fraktionen bereits die Fra-
gen hierzu gesammelt und dann tber die Verwaltung gebtindelt an imakomm weitergeleitet
werden

Dinkelsbihl, den 20.06.2017
Stadtrat
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Dr. Christoph Hammer Isabell Lang-Oertel
Oberbirgermeister Schriftfihrerin

41. Sitzung des Stadtrates vom 20.06.2017, 6ffentlich Seite 4 von 4



Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017 .Illll

AKADEMIE

Kompetenz

ZUKUNFT

Nichste ausfahrt

Leidenschatt ~ IS Zukunftsoffensive

ISEK — Schwe

Offentliche Projekt

Seriositat

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 1 von 56



AKADEMIE

Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

Was ist ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)?

—> Einzelprojekte sollen mit Entwicklungszielen der Gesamtstadt verbunden werden.
- Bestehende und klnftige Planungen werden in einem Gesamtkonzept gebtndelt.
- Formulierung von Leitvorstellungen einer Kommune.

- Aus den Leitvorstellungen eines ISEK lassen sich Umsetzungsmalinahmen
ableiten.

= Roter Faden fur die gesamtstadtische Entwicklung!
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AKADEMIE

Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

Mdoglichkeiten eines ISEK:

Kinftige Schwerpunkte (= Themen) der Kommunalentwicklung in der Gemeinde
Dinkelsbunhl

= Belastbare Strateqie, die mit Blrgerschaft, Gemeinderat und Verwaltung abgestimmt ist

= Strategisches, aber auch umsetzungsorientiertes Konzept mit dem Fokus auf ,Machbarkeit*

= Qrientierungshilfe (,Leitplanken®) fur viele kinftige Entscheidungen, v.a. bei finanziellen

Fragen
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

Wer begleitet das ISEK:

T
AU

AKADEMIE Einzelhandelskonzept

ppa. Matthias Pruller

(Geschaéftsfeldleitung Markt- und Standortanalysen)
Marina Deisenberger, M.Sc.

(Markt- und Standortanalysen)

Projektpartner: Verkehr
BERNARD

Dipl.-Ing. Ulrich Nof3witz Dipl.-Ing. Werner Gerhardt
(Fachbereichsleiter Verkehrsplanung) (Freier Stadtplaner und Architekt)
Dipl.-Ing. Franziska Kurz

(Verkehrsplanung)

Stadtebau
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AKADEMIE

Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

Themenfelder Verkehr
Demographie
Einzelhandel 2
Kultur / Freizeit

Outlet-City
Bildung

Soziales

Energie / Klima ?7?

Tourismus Wirtschaft

heutiger Schwerpunkt: Altstadt
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AKADEMIE

Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

Wie flieRen Ihre Gedanken und Impulse in das ISEK ein?

v « Workshops ,Altstadt* - Birgerbefragung

Protokolle

v * Projektgruppe ,Altstadt”

v - Offentliche Projektgruppe ,Altstadt*
v

* Pecha-Cucha-Abend

* Projektgruppe

Impulse &
Empfehlungen
Protokolle

- Offentliche Projektgruppe

e Stadtrat
ISEK
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

yseergebnisse

Altstadt

zung — Ihre Themen
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AKADEMIE

Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

1. Projektstand

bisher erfolgt:

» Einzelhandelserhebungen und -befragungen (erhoben wurden 150 Betriebe,
davon 92 in der Altstadt; Teilnahmequote Befragung: 70% (106 Betriebe, davon 77 in
Altstadt)

= Bilrgerbefragung (Rucklauf insgesamt: 1.572 aus Dinkelsbihl, ca. 14% der

Gesamtbevolkerung)
= Workshop Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleister
=  Workshop Immobilien & Flachen
= Stadtrundgang
= informelle Treffen mit Citymarketing e.V. und ProAltstadt

= Projektgruppe Altstadt

= Abstimmungstermine
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AKADEMIE

Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

1. Projektstand

nachste Schritte:

= Auswertung Verkehrserhebungen
» Bestandsanalyse Parkplatze

= Kennzeichenerfassung flielender
/ ruhender Verkehr

= Parkraumerhebung

= Projektgruppe ISEK (Mitte September)
= Offentliche Projektgruppe ISEK (Mitte Oktober)
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AKADEMIE

Zentrale Frage:

FUr was soll Dinkelsbuhl und insbesondere die Altstadt
in Zukunft stehen?

Herangehensweise:

= Analyse zentrale Themen fir eine Innenstadt

= Ermittlung von Bausteinen einer kinftig strategischen Ausrichtung

=  Auswahl (= Schwerpunktsetzung) der zentralen Bausteine (=Strategie)
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

lyseergebnisse

Altstadt

zung — Ihre Themen
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AKADEMIE

Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

- Zentrale Analyseergebnisse

Besuchshaufigkeit der Dinkelsbuhler ausreichend & Aufenthaltsdauer in der
Altstadt nur noch geringftigig optimierbar
= begrenztes zusatzliches Potenzial von ,innen heraus*

Grol3es Einzugsgebiet das bisher gut abgeschopft wird, aber zu wenig durch
die Altstadt // gleichzeitig aber nur noch geringe Ansiedlungspotenziale im
Einzelhandel vorhanden // Dienstleistungsbereich ist in der Altstadt noch
ausbaufahig

= Potenzial noch vorhanden, d.h. zusatzliche Besuchsqgrinde fur
Kunden aus der Region notwendig

Eine regionale , Top-Sehenswurdigkeit” / Magneten wird es auch in Zukunft
in Dinkelsbuhl nicht geben (Uberregional durch das Gesamtensemble
Altstadt aber vorhanden! / durch Outlet moglich)

= viele kleine Magneten mussen als Besuchsgriinde aus- / zusatzlich
aufgebaut werden um die Frequenzen wieder zu erhdhen
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

AKADEMIE

2. Zentrale Analyseergebnisse

= Vermarktung nach aufen:
,Schonste Altstadt Deutschlands (Focus)* /

» Vermarktung nach innen & Inhalte:

- ?
Beispiele fir Besonderheiten: .
- Kinderzeche - Spezialisierter Einzelhandel
- Historische Innenstadt - Stadtmauer & Stadttore
- Landestheater - Wornitzstrandbad

,Die jahrlich 750.000 Besucher der Stadt verlaufen sich, da es keine wirkliche Top-
Sehenswirdigkeiten gibt, an der sie sich stauen kénnen“(Focus, 15.09.2009)

+ Besuchsagriunde fur Einheimische & Besucher aus der Reqgion

- ,,Erlebbarkeit der Altstadt“
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017 KOMMmh
AKADEMIE
! i
Zentrale Analyseergebnisse
Gute Spezialisierung,
. Kein akuter Ausgangs- Bestanderhaltung und
zentrale Ansatze Handlungsbedarf, bedingungen Nutzungskonzentration
regionale
nach Themen Ziglgruppen Verstarkte Nutzungsmischung
verstarkt angehen 0 durch aktives
Angébot Ansiedlungsmanagement
Strukturelle Ergédnzungen zur - 2.
Gewabhrleistung der Umsetzbarkeit und _ Weitere )
Finanzierung eines ,Koordinierendes Dl Verkehrliche und
Stadtmarketings / Ansiedlungs- Nutzungskonflikte
managements*” minimieren
Zusétzliche Kein akuter
Besuchsgriinde ®) 12. Handlungsbedarf, aber
T fer / K | ’
schaffen und (N T Nechiowgaprabiemat
vermarkten beachten!
5.
Handlungsbedarf Potenzialflachen Flachen-
gegeben, notwendige zusammenlegung
Untersuchungen laufen E und Umnutzung
6

Kultur

Kein akuter Handlungsbedarf

Kein akuter Handlungsbedarf, aber
Nutzungskonflikte und regionale
Kein akuter Zielgruppen verstarkt ansprechen
Handlungsbedarf

9.
Wochenmar

Potenzialprifung

Fur einzelne Zielgruppen
ausbauen (inshesondere
regionale Besucher)
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AKADEMIE

Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

2. Zentrale Analyseergebnisse

2.1 Angebot Einzelhandel
Leistungsfahigkeit: Zentralitat 187 %
Einzelhandel insgesamt: Abschopfungsquote

(naheres Einzugsgebiet): 65%

Starke des Handelsstandortes 25 %
Innenstadt: VK-Anteil an VK
insgesamt

Ansiedlungspotenziale bis 2025 Konkurrenzdruck ist heute schon hoch,
zusatzliche grof3e Ansiedlungen unrealistisch und
liegen eher im Nischenbereich / Spezialanbieter

VK = Verkaufsflache
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

2. Zentrale Analyseergebnisse

2.1 Angebot Einzelhandel

Grundaussage zum Einzelhandel:

- Eine Weiterentwicklung des Altstadtstandortes wird nur durch eine Konzentration auf
spezialisierte Betriebe und dem Erhalt der bestehenden Angebote gelingen

Konsequenzen:
- Betriebsnachfolger missen aktiv unterstiitzt werden

- Zusatzliche Einzelhandelsflachen mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb der
Altstadt vermeiden - Flachenzusammenlegungen in der Altstadt notwendig, um
Uberhaupt Alternativflachen bieten zu kdnnen

- Dies gilt unabhangig von einer Outlet-Entwicklung!
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AKADEMIE

Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

2. Zentrale Analyseergebnisse

2.2 Dienstleistungen

Zahl der ca. 40 *) - Bedeutung gegeniber Einzelhandel
Betriebe, noch gering

Innenstadt in

EG-Lage * ) Vergleichszahlen: 40-65 Betriebe

z.B. Ebersbach, Ochsenhausen, Giengen, Mel3kirch,
Tauberbischofsheim (8.000 - 20.000 Einwohner)
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

2. Zentrale Analyseergebnisse

2.3 Wohnen

Burgerbefragung: Was gefallt Ihnen
besonders gut in diesem Bereich von
Dinkelsbuhl? (Wohnstandort Altstadt)

Kurze Wege / fuBlaufige Erreichbarkeit . Schlechte Parksituation / 5104
samtlicher Angebote Parkplatzmangel
_ _ _ Hohe Verkehrsbelastung 30%
B ek S0%  *Aussterber des Einzelhandel
_ _ P Leerstdnde / Ausdinnung der 28%
Schdnes Ambl_ente [ Flair / Charme der 28% Versorgung fur den té_g”chen Bedarf
Altstadt (emotionale Aspekte) Mangelnde (Freizeit-)Angebote fiir Jugendliche / 8¢
- Platzmangel / dichte Bebauung / 6%
Zentrumsnahe / zentrale Lage 15% Wohnraumverdichtung 0
Alle Angebote vorhanden, die man braucht 13%  Mangelnde Rucksicht auf Bewohner / 50
Vielfaltiges, individuelles und inhabergefiihrtes Larmbelastlgung (v-a. bel Yeranstaltungen) .
Ei . 13% Sanierungsstau alter Gebaude / neue Baustinden
inzelhandels- und Gastronomieangebot 5%

/ Verschlechterung des Stadtbilds
Vertrautheit / personliches Umfeld / Gemeinschaft 13% Lange Verwaltungsprozesse / unzureichende

Quelle: Burgerbefragung, n = 577, Top-Nennungen Planung / mangelnde 5%
Birgerbeteiligungsmoglichkeiten
© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 19 von 56
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AKADEMIE

2. Zentrale Analyseergebnisse

2.5 Potenzialflachen

Starke des Handelsstandortes 51 leerstehende Immobilien bei ca. 166 Nutzungen im
Innenstadt: Leerstandsquote Bereich Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie =
Innenstadt ca. 24%!

Leerstandsquote vermarkt- ca. 16% (18 Leerstande bei ca. 110 Nutzungen)
bare Leerstande (Basis Lage,

nicht Objektqualitat) =

Potenzialflachen in 1a Lage
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

Bewertung Vermarktungsfahigkeit der Leerstande

-
i .
> i

= T i =

Gute Vermarktungschancen

Eingeschréankte Vermarktungschancen

Schlechte Vermarktungschancen
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

300m " Bestand innenstadtische
e £, Nutzungen in der
Dinkelsbuhler Altstadt
&
GrofRe der Innenstadt

SN Q

B Einzelhandel

B Dienstleistung

B Hotel mit Gastronomie

" Hotel

i
=

Gastronomie

[ Vergnugungsstatten
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

Zentrale Analyseergebnisse

2.10 Aufenthaltsraume / Besuchsgriinde: Ubersicht

Wenn Sie an die vergangenen sechs Monate denken, was waren lhre drei haufigsten
Besuchsgrinde fir die Altstadt von Dinkelsbihl?

Cafeé, Gastronomie nutzen 559 Benchmark: ca. 37%

Einkaufen 41% Benchmark: ca. 63%
Ich wohne hier 36%
Freunde/Verwandte/Be..
Arztbesuch 21%

Typische

Bankbesuch 21% : hal
Bummeln 18% Benchmark: ca. 28% Aufenthaltsdauer:
harb H Benchmark
Ich arbeite hier 17%
i <lh 23% ca. 40%
Wochenmarkt 17% 1-2 1 3504 300,
= (0] ca. 0
Kultur, Konzert 17%
>2 h 13% ca. 14%
Veranstaltungen..
. n =1.572/ Angaben chne Altstadtbewohner (n=995),
SOﬂStlgeS fehlende Prozentwerte: unterschiedlich e Aufenthaltszeit
sowie 2% keine Angaben
0% 50% 100%

n =1.572/ Angaben in Prozent / Mehrfachantworten méglich (max. 3 Nennungen)
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

Zentrale Analyseergebnisse

2.12 Transfer Kopplung in die Innenstadt

Burgerbefragung: Verbinden Sie Ihre Einkaufe an folgenden Standorten mit einem Besuch der
Altstadt von Dinkelsbihl?

Luitpoldstral3e (Rewe, dm usw.) 12% 15%

18% 20%

Wassertrudinger Stral3e (Aldi, Muller

9%
usw.)

7% 23% 26%

Von-Raumer-StralRe 9% | 6% 22% 28%

I Jedes Mal / immer [a regelméaRig Ja unregelmaRig / selten | fast nie
B Nein, mache ich generell nicht I keine Angabe

n=1.572/ Angaben in Prozent
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

2. Zentrale Analyseergebnisse

2.12 Transfer Kopplung in die Innenstadt

Burgerbefragung: Wie haufig kommen Sie in die
Altstadt von Dinkelsbthl?

mehrmals pro Woche/taglich _

etwa einmal pro Woche

ein- bis zweimal im Monat 5%
sehr selten 1%
nie 0%
keine Angabe 2%

Quelle: Birgerbefragung, n = 1.572, ohne Altstadt-Bewohner: 995
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Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

2. Zentrale Analyseergebnisse

2.15 Positionierung / Marke: Ubersicht

,Schonste Altstadt Deutschlands® als Marke
etabliert

2> Thematische Erlebbarkeit aber vor Ort
schwierig
Themen zur
Profilierung - ,schon” alleine reicht fur regionale Besucher /
Kunden nicht

- .Kinderzeche / Historie (Handwerksviertel) im
offentlichen Raum als zusatzliche
Besuchsgrinde (Zielgruppe z.B. Familien)
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yseergebnisse

Altstadt

zung — Ihre Themen
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AKADEMIE

Strategie der Altstadt

Strategische Grundiberlegungen:

Kundenfrequenz wieder steigern
Erlebbarkeit erhGhen

Nutzungsmischung verstarken

Konzentration von Nutzungen
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3. Strategie der Altstadt

Strategische Ausrichtunqg: Die Altstadt ist/ als ... > |

,Erreichbar*

Konzentration
Raumlich & »opezialisten
inhaltlich

,ldentifikation &
Lebensraum*

,Erlebnisraum*

- Auswahl & Ausrichtung der zentralen Bausteine der kiinftigen Strategie
= Prioritaten setzen
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Dinkelsbihl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017
AKADEMIE
- Strategie der Altstadt
Strategische Ausrichtunqg: Die Altstadt ist/ als ... > l
|

“ )

Konzentration

,ldentifikation &
Lebensraum*

»Erlebnisraum*

- Den EINEN Ldsungsansatz gibt es nicht

Réaumlich & »Spezialisten*
inhaltlich

=

- Prioritaten fur einzelne Themen bestehen aber
sehr wohl
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3. Strategie der Altstadt

Gastronomischer [ ' / ' )/ % Die Strategie: die rdumliche Umsetzung

Schwerpunkt . == Fmovakensranm (erster Ansatz — in der Diskussion!)
S A= _ =N B Einzelhandel "l Hotel
& . [ Dienstleistung Gastronomie

-l

——

. B Hotel mit [] Vergniigungsstatten
77 Gastronomie

&

: ) [[] =Notwendige Konzentration des
- ‘ Einzelhandels
" \ [l = Gastronomie + Dienstleistung mit
‘\'/ : Kundenfrequenz

/ &N ; , . = Dienstleistung mit Kundenfrequenz +
NG W ' Wohnen
N . N2 [] = Gastronomie, Hotellerie, Dienstleistung

oA
ef [ ] & _ (ohne erforderliche Kundenfrequenz)
l . J N7 / = Erholung + Sport + Spiele
D . é} % : : : Restliches Altstadtgebiet: Wohnen + Pensionen

Flachenintensive Ansiedlungen als Glirtel um die
R < Altstadt (siehe bereits Schulen), auch Hotels

QO
Ld
:
&)
e
e
%)
D%
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3. r i r Al
Strategie de tstadt Auswirkungen eines Outlets auf die rdumliche
R _ : Umsetzung (erster Ansatz — in der Diskussion!)

Gastronomischer : / AN B Einzelhandel | Hotel
Schwerpunkt ' B Dienstleistung Gastronomie

ST A C\?ﬁ% ' -
Sl ‘ / [ Hotel mit [] Vergniigungsstatten
e & o N Gastronomie

= Notwendige Konzentration des
Vi Einzelhandels

= Gastronomie + Dienstleistung mit
Kundenfrequenz

{3
&
O
<."O ~
E N

\\@/ = Dienstleistung mit Kundenfrequenz +

2 \ Wohnen
[[] = Gastronomie, Hotellerie, Dienstleistung

N (ohne erforderliche Kundenfrequenz)
= Erholung + Sport + Spiele

Restliches Altstadtgebiet: Wohnen + Pensionen

4,

Flachenintensive Ansiedlungen als Girtel um die
/| Altstadt (siehe bereits Schulen), auch Hotels

@‘@ Y P o ® ,{‘p Outletbereiche - Nutzungs-

99 -

’ % 1 LA
)

&

0

< mischung mit bestehenden
y /A Nutzungen

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 32 von 56




AKADEMIE

Dinkelsbuhl: Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt 18. Mai 2017

yseergebnisse

Altstadt

zung — Ihre Themen
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4. Exkurs Outlet

Welche Auswirkungen hat ein Outlet auf die Strategie?

- Auf die grundséatzliche Strategie kaum, sehr wohl aber auf die rAumliche Strategie
und notwendige Rahmenbedingungen

- Vorteil Outlet: nicht moéglicher regionaler grof3er Magnet wird durch einen
Uberregional wirkenden Magneten ersetzt

- Nachteil Outlet: hohere Abhangigkeit von einem ,gro3en“ Magneten

- Konsequenz: Auch bei Umsetzung eines Outlets die Gesamtstrategie zusatzlicher
kleiner Magneten verfolgen.

Grundsatzlich kann eine Strategie nach dem Motto ,Laptop und Lederhosen® (Outlet
und Altstadt) funktionieren, wenn klare Rahmenbedingungen vorgegeben werden.
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AKADEMIE

4. Exkurs Outlet

Empfehlungen / Konsequenzen:

- Neues Verkehrs- und Parksystem muss zeitnah umgesetzt werden
— auch ohne Outlet in geringerem Mal3e umzusetzen (kurzfristige Kosten sind zu
beachten)

- Besucherlenkung muss zeitnah umgesetzt werden
— auch ohne Outlet umzusetzen (kurzfristige Kosten sind zu beachten)

- Gestaltungssatzung zum Schutz der Attraktivitat des Standortes nicht diskutierbar.
(Denkmalschutzvorgaben bleiben selbstverstandlich bestehen)
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AKADEMIE

4. Exkurs Outlet

Frage der grundsatzlich angestrebten Ausrichtung von Dinkelsbihl:

Schwerpunkt Stadtetourismus VS. Shopping-Tourismus
(das Eine schliel3t das Andere aber nicht vollstandig aus!)
Spezialisierter Einzelhandel VS. Outlet Stores

(in Ergdnzung zu bestehendem Einzelhandel)

Verstéarkte Eigenvermarktung VS. Externe Vermarktung
(inkl. Strukturen, Ansiedlungsmanagement)

Daher:

- Welcher Ansatz hat mehr Vor- als Nachteile?

- Welcher mehr Chancen als Risiken?

- Welcher eine hdohere Realisierungswahrscheinlichkeit?
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Bausteine:

= Touristische Ausrichtung
\/ weiter verfolgen

= Verkehrs- und Parkraumkonzept
\/ weiter verfolgen (Sammelparkplatze, Shuttle-System etc.)

= Flachenoptimierung flr zusatzliche Nutzungen
v~ Ja, aber nur unter Beachtung des Denkmalschutzes
(auch im Gebaudeinneren! — Losungen sind objektbezogen maglich)
(gilt sowohl fur Gewerbe, Biroflachen, als auch fir Wohnnutzungen)
v~ Aktives Ansiedlungsmanagement (auch Betriebsnachfolge)

= Gestaltungssatzung als wichtige Basis der bisherigen, aber auch fir die
kiinftige Entwicklung

= [nformationsfluss starken (digitale Konsolen, neue Medien etc.)
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Bausteine:

= Treffpunkte und Besuchsgriinde fir Einheimische & Kunden aus der
Region
o Gastronomieschwerpunkt

\/ verfolgen (Stellplatzreduktion notwendig, Ersatzflachen zu
schaffen / abendliche Larmemmisionen vermeiden)

o Schulen \/ gute Anbindung aufrecht erhalten
o Besonderheiten ganzjahrig erlebbar machen (Beispiel Kinderzeche)
\/ touristische Attraktivitat erhdhen (auch regionale Zielgruppen!)
o Aufenthaltsraume ausbauen (Ruhezonen, Wlan, Anbindung der
Wornitz)

o Erlebnisrdume ausbauen (Spielplatz, Wornitz, musikalische
Schwerpunkte, Zielgruppe Familien starken)
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- Ihre Einschatzung — Ihre Themen

Haben Sie noch Fragen zu
1) den Analyseergebnisse und

der Strategie?

2 Inre Mitarbeilt ist gefragt!

- Thementafeln

41 von 56
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- Ihre Einschatzung — Ihre Themen

Thementafeln

A) Strategie 2 Argumente Pro City-Outlet
& Contra alternative Strategie

B) Zusatzliche Anforderungen an die
bisherige Strategie / Ideen flr
frequenzbringende Nutzungen

C) Strategie - Argumente Pro alternative
Strategie & Contra City-Outlet

Jeder pro Tafel bis zu 3 Zettel!
Zeitvorgabe: ca. 20 min, danach Wechsel zu D-F.
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- Ihre Einschatzung — Ihre Themen

Thementafeln

D) Bewertung erarbeiteter Themen zur
Starkung des Nutzungsmix

E) Bewertung erarbeiteter Themen fir
zusatzliche Besuchsgriunde

F) Bewertung der kiinftigen Grund-
ausrichtung der Altstadt

Jeder pro Tafel maximal 5 Punkte! (frei zu vergeben)
Zeitvorgabe: ca. 20 min, danach Wechsel zu A-C.
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A) Strategie = Argumente Pro City-Outlet & Contra
alternative Strategie

Argumente PRO City-Outlet

=  Vielseitigkeit bleibt erhalten

= Attraktivitatssteigerung fur Zielgruppe < 60 Jahren

=  Nutzung aktueller und zuklnftig leer stehender Ladenflachen

=  VergrofRerung der Einkaufsvielfalt

= Einkaufsflache von 2.000 m 2 fiir ein Outlet gibt es in der Altstadt nicht

Argumente CONTRA alternative Strategie

= Hierzu liegen keine Argumente vor.
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B) Zusatzliche Anforderungen an die bisherige Strategie

= Kann man eine Nutzungsanderung ftir das Kino Ellwanger Stral3e vorher ausschlie3en ?
» Mehr FuRgangerbereiche—> Verkehrskonzept

= Gezielte Beratung von Einzelhandlern

» (kostenfreie) Architekturberatung fur Altstadtinteressenten

» Bildung eines Stadtplanungsbeirats mit den ,Experten des Alltags®

» Qualitative Verbesserung von touristischen Angeboten

= Partizipation anstatt ,Particitainment®

» Konzentration auf Nachhaltigkeit, Regionalitat

» |deenwettbewerbe

= Altersgerechte Aufenthaltsmdglichkeiten schaffen

= Autofreie Stadt

= Baugebiet Ellwanger StralRe—> Stadteingang muss wieder attraktiv werden
»  Grungurtel hervorheben

=  WoO0rnitzbad zum Freibad ausbauen

» Kino in die Altstadt bauen, oder Standort Ringtheater

» Themenabende z.B. Lesenacht, Handarbeitenweisung

=  Konzept zur Gewinnung von neuen Einzelhandels-Sparten

» Schwedenwiese und Bleichwiese zur Kurzparkzone machen
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AKADEMIE

B) Zusatzliche Anforderungen an die bisherige Strategie

» Keine Ladenflachen mehr au3erhalb der Altstadt schaffen

» Reservierte Kundenparkplatze fur Einzelhandel (nicht in Ful3géngerzone)

= Kino in die Altstadt bauen, oder Standort Ringtheater

» Themenabende z.B. Lesenacht, Handarbeitenweisung

=  Konzept zur Gewinnung von neuen Einzelhandels-Sparten

» Schwedenwiese und Bleichwiese zur Kurzparkzone machen

» Keine Ladenflachen mehr aul3erhalb der Altstadt schaffen

» Reservierte Kundenparkplatze fur Einzelhandel (nicht in Ful3gangerzone)

»  Wer Ladenflache auRerhalb schaffen will, muss auch in der Innenstadt etwas davon einbringen
=  ONPV in und nach DKB verbessern

=  Spielmdglichkeiten fur Kinder und Sitzmoéglichkeiten an 6ffentlichen Platzen
= Kleine Outlet-Flache durch die Hintertir (Grol3kino an der Ellwangerstralie)
» Kiunstlerische und musikalische Potentiale fordern
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AKADEMIE

B) Ideen fur frequenzbringende Nutzungen

= Alltagstauglichkeit in der Altstadt erhalten

=  Gastronomie ist nicht alles!

=  Durchgangsverkehr raus aus der Altstadt - Minster, Ledermarkt autofrei!
=  Existenzgrindung fordern

» Parkplatzkonzept flr Hotelgaste (Keine Altstadtparkplatze)

»  Fachkraft fur Altstadtvermarktung und Leerstandsmanagement

» Keine neuen Ansiedlungen auf3erhalb der Altstadt

» Ruhezonen—-> Piazza Charakter wie in Italien schaffen

= Vegetarische- und Biorestaurants, 6kologische Produktion in der Region

= Die Schonheit der Altstadt erhalten

» Einkaufsmdoglichkeit in einer Stadt die 5 Minuten lang und 10 Minuten breit ist

= Besinnen auf die Besonderheiten und Starken—> Kompetenzen entwickeln mit Hilfe von
Fachleuten

= Unterstitzung der Besitzer von Einzelhandel und Gastronomie bei Reparaturstau
» Einzigartige Geschéfte ansiedeln z.B. Kunsthandel, Fairtrade usw.
» Citymanagement nicht von Handel zahlen lassen

= Parkplatze auRerhalb der Altstadt bauen und die Wege in die Stadt zu Erlebnispfaden
machen—-> Neugier wecken
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AKADEMIE

B) Ideen fur frequenzbringende Nutzungen

» Vermarktung von Kinderzeche, Stadtfest, Historisches Museum usw.
= Attraktivitat der Altstadt aufbauen durch Aufwertung vom Schloss und P-Schweinemarkt
=  Konkurrenzdenken abbauen und neue Verkaufs- und Zusammenarbeitsstrategie entwickeln

= Angebot fur Jugendliche z.B. Klettern / Bouldern an der Stadtmauer, gezielte Jugendprojekte
durch Fachleute z.B. Jugend-Kneipe
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C) Strategie = Argumente Pro alternative Strategie &
Contra City-Outlet

Argumente PRO alternative Strategie

= Leerstand mit Marketing und Stadt aktiv angehen

= Regionale Produkte und Dienstleistungen und Fremdenverkehr—> Attraktivitat steigern
= Die Birger als Fachleute einbinden

= Spezialisierter Einzelhandel, Eigenvermarktung regionaler Produkte

» Individualitat bewahren

= Potential der ,schonsten” Altstadt starken

= FOrderung der Musikfachschule, Verfiigbarkeit von Raumen—-> Chancen fur die Jugend
= Errichtung eines Konzertsaals z.B. altes Kino

= Apfelwiese an der Bleiche erhalten - Naherholung

=  Supermarkte wie Lidl, ALDI, DM in die Altstadt bringen flr altere Mitbewohner

= Birgeranlaufstelle die flr alle Fragen der Altstadt zustandig ist

»  Griunflachen gestalten z.B. Gartenschau, moderne Sitzgelegenheiten

»  Selbstentwicklung Stadtentwicklung ,schweil3t zusammen®
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C) Strategie = Argumente Pro alternative Strategie &
Contra City-Outlet

Argumente PRO alternative Strategie

=  Stadtmarketing gut aufstellen - Runde Tische

= Reiner Tourismus bringt dem Einzelhandel zu wenig Frequenz, mit der Kaufkraft der Touristen
arbeiten

= Erhalt der Denkmalgeschitzen Substanz durch ,kleine” Nischenangebote

» Die Investoren sollen ihren finanziellen Mdglichkeiten zur Unterstiitzung fehlender
Geschaftssegmente einsetzten z.B. Haushaltswaren
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C) Strategie = Argumente Pro alternative Strategie &
Contra City-Outlet

Argumente CONTRA City-Outlet

= Uberfremdung- wir verlieren Mitsprachepotential

= Mietpreise steigen- bestehende Handler werden verdrangt

= Die Seele, der Charme, die Atmosphéare gehen verloren

=  Fremdbestimmt, Uberdimensioniert, ,Mit Kanonen auf Spatzen schieflen!*

=  Mehr Mull - Entsorgungskosten, Platz fir Birgerschatft geht verloren

= Zerstbrung von gewachsenem Miteinander (Wohnen, Kultur, Gastronomie und Einzelhandel)
= Zulieferer Verkehr, generell zu hohes Verkehrsaufkommen

= ,anderer® Tourismus verdrangt jetzigen

=  Ohne Outlet miissen weniger Parkplatze geschaffen werden

= Folgen nachdem der ,gute Tourismus® verdrangt wurde und das Outlet schlieien miusste—> zu
hohes Risiko

=  Verlust regionaler Produkte
=  Mittelfristig wird mehr Flache aul3erhalb gefordert > Macht ,Erpressbar®
=  Verlust an privaten Immobilien - weitere Verfall durch Wegzug
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C) Strategie = Argumente Pro alternative Strategie &
Contra City-Outlet

Argumente CONTRA City-Outlet

=  Uberangebot bestimmter Artikel, wahrend Dinge fur den taglichen Gebrauch von AuRRerhalb
geholt werden

=  Stadt verliert an Individualitat, da gleiche Geschéfte tiberall zu finden sind

= Uberflllung der Stadt

=  Belastung von Natur und Umwelt-> Feinstaub

= Image der ,schonsten Altstadt Deutschlands® kdnnte ersetzt werden durch das Outlet
= Kurzfristige Lésung

= Einzelhandel stirbt aus, da er nicht mit den Preisen mithalten kann

=  Wochenende werden Uberflillt, bieten keine Erholungsmaoglichkeit fir Anwohner

=  Produktion im aul3ereuropdaischen Ausland fordert Missstdnde, Regionalitat, Slow Food und
Verantwortung mussen geférdert werden

= Verlust an Lebensqualitat

= Verhindert kreative Weiterentwicklung des Einzelhandels und des Dienstleistungssektor der Stadt
=  Qutlets sind nicht mehr Zeitgemal3, Einkaufserlebnisse werden anders geschaffen

= Schlechtere Erreichbarkeit der Innenstadt, weniger Parkplatze fir Anwohner
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D Bewertung erarbeiteter Themen zur Starkung des
Nutzungsmix

1) Regionale Produkte in den Fokus setzen 34 Punkte*

2) Forderung innovativer Einrichtungen aus 24 Punkte
Kunst und Kultur:

3) Verkehr- und Parkraumkonzept zur Entlastung 21 Punkte
der Altstadt

4) Spezialisierte Betriebe fur die Altstadt anwerben 16 Punkte

5) Aktives Leerstandsmanagement durchfiihren 16 Punkte

6) Kunstler / Maler in die Altstadt holen 16 Punkte

7) Restriktive Ansiedlungspolitik auf3erhalb der 14 Punkte
Altstadt

8) Betriebsibergaben aktiv unterstiitzen 12 Punkte

9) Unterstitzung bestehender Betriebe durch 12 Punkte
professionelle externe Betriebsberatung

10) Mietkostenzuschisse fiir sanierte Gebaude 11 Punkte
(Fordertopf)

11) Pop-Up-Stores férdern 11 Punkte

12) Buroflachen in der Altstadt férdern 9 Punkte

13) ,Erlebnisangebote” in der Altstadt aufbauen 6 Punkte

*Die Anzahl der Punkte stellt da, von wie vielen Teilnehmern eine Aussage als wichtig empfunden wurde.
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E Bewertung erarbeiteter Themen fur zusatzliche
Besuchsgrunde

1) Stellplatzfreie Platzlagen schaffen 28 Punkte*

2) Schaffung von Ruhezonen 18 Punkte

3) Thematische Anziehungspunkte aufbauen 17 Punkte

4) Shuttlebus in die Innenstadt von dezentralen Lagen 14 Punkte
(Fachmarktzentren, Parkplatze)

5) ,Offentliches WLAN installieren 13 Punkte

6) Mobile Sitzgelegenheiten entlang der Wérnitz 12 Punkte

7) Eislauflache im Winter an der Wornitz 12 Punkte

8) Anreize fir Kunden / Besucher auRerhalb der Altstadt 11 Punkte
schaffen (z.B. Kaffeegutschein an Parkplatzen)

9) Behindertengerechte Bodenbelédge 11 Punkte

10) Skulpturenpark an der Wornitz 10 Punkte

11) Bereich Weinmarkt als Gastronomieschwerpunkt 6 Punkte
noch weiter starken

12) Freiflachen der Wornitz als Aufenthaltsraum 6 Punkte
ausbauen

13) Informationskonsolen in der Altstadt aufbauen 6 Punkte

*Die Anzahl der Punkte stellt da, von wie vielen Teilnehmern eine Aussage als wichtig empfunden wurde.
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F Bewertung der kiinftigen Grundausrichtung der
Altstadt

1) Gestaltungssatzung als zentrales Element 24 Punkte*

2) Denkmalschutz als zentrales Element der 23 Punkte
Stadtentwicklung

3) Inhabergefihrter Einzelhandel als 23 Punkte
Alleinstellungsmerkmal

4) Nutzungsmischung aus Handel, Gastronomie, 20 Punkte
Wohnen, Tourismus

5) Historische Bausubstanz als Erkennungsmerkmal 17 Punkte

6) Reduktion von PKW-Stellplatze in der Altstadt, 16 Punkte
dabei Schaffung von Ersatzstellplatzen auf3erhalb

7) Ambiente und Flair als pragende Eigenschaften 14 Punkte

8) Barrierefreiheit ausbauen 8 Punkte

9) regionaler Anziehungspunkt als Einkaufsstandort 7 Punkte

10) Altstadt als Erlebnisraum 7 Punkte

11) touristische Ausrichtung der Altstadt 4 Punkte

12) Treffpunkt fur alle Dinkelsbuhler 3 Punkte

13) Kurze Wege und hohe fuB3laufige Durchlassigkeit 2 Punkte

zwischen einzelnen Lagen

*Die Anzahl der Punkte stellt da, von wie vielen Teilnehmern eine Aussage als wichtig empfunden wurde.
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Rechtliche Hinweise

Die vorliegenden Unterlagen sind Teil einer mundlichen Prasentation und nur im Gesamtzusammen-
hang vollstandig.

Die vorliegenden Unterlagen fallen unter die §§ 2 Abs. 2, 31 Abs. 2 UrhG und das européische Recht.

Die Vervielfaltigung, Weitergabe oder Veroffentlichung als Platzhalter oder zu Layoutzwecken
verwendeter Fotos oder Abbildungen, fir die keine Rechte vorliegen, kbnnen Anspriiche der
Rechteinhaber auslosen. Die Weitergabe, Vervielfaltigung, Speicherung oder Nutzung sowohl im
Ganzen als auch in Teilen bedeutet die Ubernahme des vollen Haftungsrisikos gegeniiber den
Rechteinhabern, die Freistellung der imakomm AKADEMIE GmbH von allen Anspriichen Dritter und
das Tragen der Kosten einer eventuellen Abwehr von solchen Anspriichen durch die imakomm
AKADEMIE GmbH.

Es ist nicht gestattet, die vorliegenden Unterlagen im Ganzen oder in Teilen in Dokumentationen oder
Protokollen widerzugeben. Am geistigen Eigentum der imakomm AKADEMIE GmbH und ihrer
Mitarbeiter werden durch Veranstalter keinerlei Rechte erworben.

Medienhinweis:

Aus den vorliegenden Unterlagen darf nicht zitiert werden. Bitte wenden Sie sich fur eine Freigabe von
Zitaten an die imakomm AKADEMIE GmbH, Telefon 0 73 61 /5 28 29 0, info@imakomm-akademie.de
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