Sitzungsvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 29.11.2017

Vorlagen-Nr.: 3/096/2017

Berichterstatter: Woastner, Klaus

Betreff: 4. Anderung des Bebauungsplanes Kénigshain | und parallel dazu

die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Dinkelsbihl hat in der Stadtratssitzung vom
27.09.2017, den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Kénigshain
I und dazu die (15.) Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren be-
schlossen. Aullerdem hat sich der Stadtrat unter Berufung auf § 13 BauGB auf ein ver-
einfachtes Verfahren festgelegt. Das vereinfachte Verfahren ist als Instrument dann an-
wendbar, wenn die Grundzige der Planung (vgl. den Flachennutzungsplan der Stadt
Dinkelsbuhl und den Bebauungsplan Konigshain 1) in den Grundzigen nicht berthrt wird
— in diesem Fall kann von einem Vorverfahren mit einer friilhzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behorden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange abgese-
hen werden. Es erfolgt daher gleich die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belang gem. § 4
Abs. 2 BauGB.

Im Flachennutzungsplan (15. Anderung) wird nur die westliche Teilflache bzw. Halfte des Grund-
stickes FIst.Nr. 1717/70 Gemarkung Dinkelsbuhl von ,Flachen fir den Gemeinbedarf‘ auf
~Wohnbauflachen* geandert.

Im Bebauungsplan Kdénigshain | wird im Planteil lediglich das Baugrundstiick 1717/70 Gemar-
kung Dinkelsbuhl und ein kleiner Teilbereich des stadt. Grundstiickes aus Flst.Nr. 1717/56 Ge-
markung Dinkelsbuhl Gberplant. Bei den ,A — Festsetzungen durch Planzeichen® wird unter ,1.
Geltungsbereich® eine Ziffer 1.2 mit einer folgenden gestrichelten Darstellung und der Text
,Grenze des Anderungsbereiches” eingefiigt. Weiter unter Planzeichen wurde die Ziffer 6.9 mit
dem Planzeichen und dem Text ,Baugrundstick fur kirchliche Zwecke mit Kindergarten® gestri-
chen — die nachfolgenden Festsetzungen wurden neu nummeriert. Unter Ziff. 4.1 bei ,B — Fest-
setzungen durch Text* wurde der zweite Satz ,Die Dacher aller Hauser einer zusammenhangen-
den Gruppe mussen einheitlich ausgebildet und gedeckt sein“ gestrichen. Daflir wurde eine neue
Festsetzung mit der Ziffer. 4.2 eingeschoben: ,Die Dachneigung wird fur den zu dndernden Plan-
bereich auf 0 — 10 Grad festgesetzt.“ Die nachfolgenden Festsetzungen wurden neu nummeriert.

Die Texte zur Begriindung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur 04. Anderung
des Bebauungsplanes werden noch erstellt und liegen den Planentwirfen wahrend der &ffentli-
chen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit bei.

Auf die weitere Sachverhaltsdarstellung durch mindlichen Vortrag durch den/die Planer des be-
auftragten Planungsbiros Hartfelder wahrend der Stadtratssitzung am 29. November 2017 wird
hingewiesen.

Anlagen:
01 — ALO1 - 1 Planentwurf zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes — v. 29.11.2017

02 — ALO2 - 1 Planentwurf zur 04. Anderung des Bebauungsplanes Kénigshain | —v. 29.11.2017
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Vorschlag zum Beschluss:

Teil |

15. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl
fur das Plangebiet ,,Konigshain I

ANDERUNGS-, BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsblhl beschlie3t, den rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Dinkelsbihl, im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Konigshain 1 auf der Basis des vorgelegten Planentwurfes (15. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes) vom 29.11.2017 zu andern (vgl. § 2 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 8
BauGB).

Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb des Bebauungsplanes ,Kdnigshain 1 siid-
lich der Ortsdurchfahrt der StaatsstralRe St 2220 (Sldring) und wird umgrenzt vom
Schulweg (aus Flst.Nr. 1717/56) im Westen, den Sudgrenzen der Anwesen am Reiher-
weg von Norden her, im Osten durch eine vom Neunmorgenweg her erschlossene
Wohnanlage und im Suden durch den an der Edenkobener Stralde gelegenen Samuel-
von-Brukenthal-Platz. Der Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbuhl weist derzeit im
sudlichen Bereich des Bebauungsplanes ,Kdnigshain I eine Gemeinbedarfsflache aus.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Die derzeit im Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbuhl dargestellte Gemein-
bedarfsflache entspricht nicht der geplanten Darstellung einer Wohnbauflache (W) ge-
maRk § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, die im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Ko-
nigshain |I“ vorgesehen ist.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl erfolgt gemaR § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Konigshain I
— der Planentwurf zur 15. Anderung ist zusammen mit der 04. Anderung des Bebau-
ungsplanes o6ffentlich auszulegen und die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind entsprechend zu beteiligen. Von einer friihzeitigen Beteiligung (Offentlich-
keit/Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange) wird mit Verweis auf § 3 Abs. 1
Satz 3 BauGB abgesehen. Damit bleiben die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
und die 4. Anderung des Bebauungsplanes Kdnigshain | im Parallelverfahren. Es wird
also gleichzeitig mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Konigshain | nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Mit der Erarbeitung des Entwurfs der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde das
Ing.-Buro Hartfelder, Sebastian-Munster-Stral’e 6, 91438 Bad Windsheim, beauftragt.

Der vorgestellte Planentwurf zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit
in der Fassung vom 29.11.2017 gebilligt.
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Teil 1

4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Kénigshain I“
in Dinkelsbuihl

BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbuhl hat in der Stadtratssitzung vom
07.09.2017, den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Konigshain
I“ beschlossen. Die Anderung des Bebauungsplanes ,Kénigshain 1 soll im vereinfachten
bzw. beschleunigten Verfahren gemaf § 13 (13a) BauGB erfolgen.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung:

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsverfahrens betrifft die Flur-Nummern
1717/70 und aus 1717/56 Gemarkung Dinkelsbihl. Geplant ist eine stadtebauliche
Nachverdichtung auf der Flur-Nummer 1717/70 mit einer Wohnanlage. Die derzeit aus-
gewiesene Gemeinbedarfsflache fir kirchliche Zwecke widerspricht der geplanten bauli-
chen Nutzung. Daraus resultierend ergeben sich folgende Anderungen:

1. Planzeichnung:

- Art der baulichen Nutzung:
Herausnahme der Gemeinbedarfsflache fur kirchliche Zwecke mit Kindergarten,
stattdessen Darstellung eines reinen Wohngebietes (WR)

- VerkehrserschlieRung:
Geplante Zufahrt zur geplanten Wohnanlage

- Darstellung der geplanten Grundstiicksgrenzen

- Darstellung der Baugrenze

- Geplante Randeingrunung

2. Festsetzungen durch Planzeichen und Text:
- Herausnahme der Gemeinbedarfsflache fir kirchliche Zwecke mit Kindergarten
- Erganzung der Dachneigung: 0-10 Grad

Es wird festgestellt, dass die (4.) Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der
Planung (Bebauungsplan Konigshain ) nicht beruhrt und dass aus diesem Grunde die
Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB angewandt wird. Die weiter
unter § 13 Abs. 1 genannten Bedingungen werden eingehalten. Das vereinfachte Verfah-
ren lasst gem. § 13 Abs. 2 Ziff. 1 BauGB zu, dass von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 (Biirger/Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 (Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange) BauGB abgesehen werden kann — die Stadt Dinkels-
buhl macht hiervon Gebrauch. Gleichzeitig wird bestimmt, dass eine offentliche Ausle-
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gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren ist und dass eine Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt wird.

Zur Darlegung und Erorterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung ist der be-
troffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen einer o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zu geben sowie die von
der Plananderung berlthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zu beteiligen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB wird nicht angewandt. Bei der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und den
berthrten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird darauf hingewie-
sen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Mit der Erarbeitung des Planentwurfes sowie der Durchfihrung der Verfahrensschritte
wurde das Ingenieurburo Hartfelder, Sebastian-Munster-Str. 6, 91438 Bad Windsheim,
beauftragt.

Der vorgestellte Planentwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Kénigshain |I“ wird
mit den vorgenannten Anderungen, in der Fassung vom 29.11.2017, gebilligt.
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