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PESTSRTZUNGEN DURCH PLANZEI CHEN

4.

Geltungsbereich

P % WG & Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

1.2 — — Grenze des Anderungsbereichs

Mal der baulichen Nutzung

2.1 (:) 1 Vollgeschof zwingend
2.2 <:) 2 Vollgeschosse zwingend
2 (:D 3 Vollgeschosse zwingend

. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Yt Baulinie

RS Baugrenze

3.3 /8\ Nur Einzelhiuser zulidssig

3.4 Nur Hausgruppen mit einseitiger

Grenzbebauung ohne Offnungen in
der GCrenzwand entsprechend dem
Planeintrag zulidssig (§ 23 Abs.

4 BauNVO0)

Uffentliche Verkehrsflichen

R
4.1 et StraBenverkehrsflichen und Geh—
§ bahnen mit Breitenangaben”

4.2 T FuBvege
4.3 REET NS Parkstreifen

4.4 _rﬁiifL_[: Gemeinschaftsstellplitze, Park-

platz
4.5 e StraBenbegrenzungslinie, Criin-
flédchenbegrenzung
b SR
4.6 B } Sichtdreieck
-~
| s
2
Griinflichen 3
5«4 TR A StraBenbeglei tgriin mit Baum—
Q\#\ =2 streifen

§.2 Offentliches Griin

. Sonstige Festsetzungen

6.1 ::Ezﬂ ?iz::e fiir Garage einschl. Zu~
6.2 ::::::::::: FuBgingersteg

6.3 —_——— Einzuhaltende Pirstrichtung
6.4 ———— Abgrenzung von CGebieten unter—

schiedlicher Art der Nutzung
und verschiedenem MaB der Nut-

zung
6.5 Uffentlicher Kinderspielplatz
6.6 8 ir Mi

tandort fiir Milltonnen oder

Miillsammelraum (siehe auch Text-
festsetzung 2.1)

6.7 > Einfahrt zu Garagen

6.8 ‘ Begrenzungspfosten zur Verhin-
derung von Durchfahrten

6.9 R AT i . Im Erdgeschof nur Liden zuldssig.

6.10 —b>—>p— Fiihrung der Hauptwasserleitungen

6.11 > TdTe P Mit Leitungsrecht zu belastende
e Fléche

I
| 2 a =
6.12 W o Mindestabstandsfliche gemiB
= Textfestsetzung 7

T. LérmschutzmaSnahmen

7: 1 esoscscssss Gebidudeseiten, auf denen nur
Nebenrédume und Kiichen zulidssig
sind.

1.2 S " — Lirmschutzwall mit Bepflanzung,

%(;Xg/(, ) Hohe mind. 1,50 m iiber Geliénde
oAl und mind. 2,50 m iiber Fahrbahn.
Bepflanzung mit Bliiten- und Deck-
stréduchern.

Weitere MafBnahmen bleiben vorbe-
halten filir den Fall, da8 die der
festgesetzten Nutzung entsnrechen-

den Lé&rmwerte iiberschritten werden.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Baugebiet ist nach § 3 BauNVO als reines
Wohngebiet festgesetzt.

2. Nebenanlagen

2.1 Bewegliche Abfallbehilter sind auf besonderen,
zegen Einblick geschiitzten Plidtzen unterzu-
bringen.

.2 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auBerhald der
Paugrenzen sind unzulissig.

3. Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

3.1 Es gelten die Hichstwerte des § 17 BauNvVO,
soweit sich nicht aus den festgesetzten iiber-
baubaren Fléichen und GeschoBzahlen im EBinzel-
fall ein geringeres MaB baulicher Nutzung er
gibvt. -

A. Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1 Die Dachneigung hat 0 - 350 zu betragen.
Als Dachdeckungsmaterial sind Ziegel zu ver-
wenden, ausgenommen fiir den Bereich etwaiger
Wirmekollektoren.

4.2 Die Dachneigung wird fiir den zu indernden
Planbereich auf 0 - 10° festgesetzt.

4.3 Kniesticke (Drempel) sind nur bis zu einer
HShe von max. 40 cm iiber Oberkante Rohdecke
des obersten Vollgeschosses zullissig.

4.4 Dachgauben sind zulissig, wenn die Dachneigung
35° betrigt. Die Linge der Dachgauben darf
héchstens die Hidlfte der GebZudelinge betragen.
Die Hohe der Fensterlichte in den Dachgauben
darf 0,90 m nicht ilibersteigen.

Se

4.5 Als Material fiir die im Bebauungsplangebiet
zu errichtenden Héuser ist zugelassen: ge-—
putztes oder geschlimmtes Mauerwerk, ver-
putzter Beton, gestrichenes oder naturlasier—
tes Holzwerk, lackierte Stahlteile.

4.6 Garagen und sonstige eingeschossige Zwischen-
bauten sind den Hauptbaukdrpern in der Mate-
rialwahl und Dachdeckung anzugleichen.

Einfriedung

Bl Hohe einschlieBlich Sockel bis zu 1,00 m
gegen Fahrbahnniveau, Sockelhhe hdchstens
0,20 m. Heckénpflanzungen sind erwiinscht.

e Héhe der Einfriedung zum Nachbargrundstiick
nicht hdher als zur Strafie hin.

o PR Feste Einbauten (auch Einfriedungen) missen
mindestens 0,50 m von der Fahrbahnkante ent-
fernt bleiben.

Sichtdreiecke

6.1 Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung,
Bepflanzung und Ablagerung von Gegenstiinden
iiber 0,80 m iiber StraBenoberkante, bezogen
auf die Fahrbahnmitte, freizuhalten.
Kronenansatz der Biume im Sichtdreiecke
liber 2 m.

7. Herabgesetzte Mindestabstandsflichen

Tst Auf den Baugrundstiicken fiir die 8 frei-
stehenden zweigeschossigen Hiéuser siidlich
der ndrdlichen ErschlieBungsstraBe und
westlich des FuBweges wird die Mindest-Ab-
standsfliiche nach Art. 6 Abs. 3 BayBO von
4,00 m auf 3,00 m entsprechend dem Planein-
trag herabgesetzt.

HINWEISE

;i Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. 1719 Flurnummer

3¢ @————_- Unverbindlicher Vorschlag fir die
Teilung der Grundstiicke

4. —O0—o0— Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
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Stadt Dinkelsbuhl

4. Anderung

Bebauungsplan "Konigshain "

Fassung vom 29.11.2017

Vorhabenstrager:
Landkreis:

Dinkelsbiihl, den

Stadt Dinkelsbiihl, GroRe Kreisstadt

Ansbach

Unterschrift, Siegel

Datum

Name

entw. | 29.11.2017

Eberl-Alsheimer

gez. | 29.11.2017

Eckart

gepr. | 29.11.2017

Hartfelder

HARTFELDER-T GmbH

91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8

91438 Bad Windsheim, Seb.-Miinster-Str. 6
Tel: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8




