10.

11.

Bekanntgabe
einer 6ffentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 29.11.2017, um 18:30 Uhr
findet im Rathaus, Sitzungssaal,

eine 47. Sitzung des Stadtrates

mit folgender Tagesordnung statt:

Burgerfrageviertelstunde
Bericht des Oberbirgermeisters
Anfragen aus dem Stadtrat

Benennung der Mitglieder des Seniorenbeirates

Verordnung der Stadt Dinkelsbiihl tiber die Offnung von Verkaufsstellen im
Ausflugs- und Erholungsort Dinkelsbihl fir das Jahr 2018

Neufassung der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwasserungssatzung der
Stadt Dinkelsbiihl zum 01.01.2018

Vergabe der Tiefbauarbeiten 2018 fiir die Stadt Dinkelsbuhl (Jahresausschreibung)
- Kanalhausanschliisse im offentlichen Grund, Stral3enunterhaltungsarbeiten,
Wasserrohrbriiche, Schieberauswechslung usw.

Aufstellung des Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogrammes 2018

Neubau Geh- und Radweg einschl. Briickenenbauwerk Uber die St 2220
- Vergabe der Stral3en- und Briickenbauarbeiten -

Sanierung der Briicke "Schulsteg" Uber den Sidring 2. BA
- Stahlbeton-, Betonersatz-, Oberflachenschutz- und Straf3enbauarbeiten -

Behandlung der Einwendungen und Feststellung der 14. Flanupl-Anderung (Teil 1);
vorhabenbez B-Plan SO "Biogasanlage Oberhard" - erneute 6ffentl. Auslegung
(Teil 11)

4. Anderung des Bebauungsplanes Konigshain | und parallel dazu die 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes

16. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Gaisfeld IV -
Aufstellungsbeschluss

Entscheidung uber die Ansiedlung eines Outlets in Dinkelsbuhl

Genehmigung der Niederschrift

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Dinkelsbiihl, 24.11.2017

Christoph Hammer
Oberbirgermeister



Sitzuflsvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 29.11.2017

Vorlagen-Nr.: 1/019/2017

Berichterstatter: Staufinger, Thomas

Betreff: Benennung der Mitglieder des Seniorenbeirates

Sachverhaltsdarstellung:

Der Seniorenbeirat wurde zuletzt mit Beschluss des Stadtrates vom 26.11.2014 gebildet. Seine
Amtszeit betragt nach der Satzung vom 25.05.2005 drei Jahre. D.h., seine Amtszeit lauft Ende
des Jahres ab.

Gemal’ § 2 der Satzung sollen dem Seniorenbeirat angehéren:

zwei Mitglieder des Stadtrates;

eine vom arztlichen Kreisverband vorgeschlagene Person;

sechs Mitglieder die von Verbanden (Bayerisches Rotes Kreuz, Arbeiterwohlfahrt, Ver-
band der Kriegsbeschadigten, Evang.-Luth. Kirchengemeinde Dinkelsbuihl, Katholische
Pfarrgemeinde St. Georg, Vereinigung der Landsmannschaften bzw. Bund der Vertriebe-
nen) vorgeschlagen werden;

sechs erfahrene Senioren/innen, die durch die Stadt Dinkelsbuhl vorgeschlagen werden.

Die Mitglieder werden vom Stadtrat nach der Satzung auf die Dauer von drei Jahren berufen.

Die 2014 berufenen Mitglieder des Seniorenbeirates wurden vom Vorsitzenden des Seniorenbei-
rates hinsichtlich ihrer Bereitschaft fir eine weitere Amtsperiode gefragt bzw. die jeweiligen Ver-
bande von der Stadt Dinkelsbuihl offiziell angefragt. Eines der bisherigen Mitglieder des Senio-
renbeirates wird seine Mitarbeit beenden; die derzeit nicht besetzte Stelle des Vertreters des
Bayer. Roten Kreuzes wird wieder besetzt werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Stadtrat beruft folgende Personen fur eine weitere Periode zu Mitgliedern des Seniorenbeira-
tes:

Stadtrat: Frau Nora Engelhard
Frau Elke Held
Frau Julia Kubin

Arzteschaft: Frau Grit Schneider
Bayerisches Rotes Kreuz: Frau Simone Lang
Arbeiterwohlfahrt: Frau Sieglinde Muller

VdK — Der Sozialverband: Herr Willi Piott

Evang.-Luth. Kirchengemeinde: Herr Pfarrer Hermann Loder

Katholische Kirchengemeinde St. Georg: Herr Wilhelm Gold

Vereinigte Landsmannschaften bzw. BdV: Frau Doris Schuller

Weitere (sechs) Personen: Herr Ludwig Schmelz, Herr Wilhelm Reu,
Frau Irene Landmann, Herr Ingo Weisser,
Herr Franz Kelch, Herr Andreas Schirrle

47. Sitzung des Stadtrates Tagesordnungspunkt Nr. 1
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Sitzu?vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 29.11.2017

Vorlagen-Nr.: 1/014/2017

Berichterstatter: Schneider, Bettina

Betreff: Verordnung der Stadt Dinkelsbiihl tiber die Offnung von
Verkaufsstellen im Ausflugs- und Erholungsort Dinkelsbihl fir das
Jahr 2018

Sachverhaltsdarstellung:

Wie jedes Jahr soll auch fur 2018 die beiliegende Verordnung erlassen werden, damit an 40
Sonn- und Feiertagen im Stadtteil Dinkelsbhl Verkaufsstellen, die bestimmte Waren anbieten,
offen gehalten werden kénnen.

Die vorgeschlagenen 40 Sonn- und Feiertage wurden wie Ublich mit dem 6rtlichen Industrie- und
Handelsgremium Dinkelsbihl abgestimmt. Die vier verkaufsoffenen Marktsonntage (11. Mérz, 24.
April, 14. Oktober und 11. November 2018), welche der Stadtrat bereits mit Beschluss vom 27.
November 2013 (bis einschlie3lich 2018) festgelegt hat, missen auf die 40 Sonn- und Feiertage
angerechnet werden.

Anlage:

1 Verordnung

Vorschlag zum Beschluss:
Die beiliegende Verordnung wird erlassen. Sie ist Bestandteil des Beschlusses.
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O

erordnung der Stadt Dinkelsbiihl iiber die Offnung von Verkaufsstellen
im Ausflugs-und Erholungsort Dinkelsbiihl fur das Jahr 2018

Vom 01. Januar 2018

Auf Grund der 88 10 Abs. 1 und 2 des Gesetzes Uber den Ladenschluss vom 28. November 1956
(BGBI. | S. 875), in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Juni 2003 (BGBI. | S. 744), geandert
durch Gesetz vom 7. Juli 2005 (BGBI. | S. 1954) und Art. 228 der neunten Zustandigkeitsanpassungs-
verordnung vom 31. Oktober 2006 (BGBI. | S. 2407) in Verbindung mit 8§ 2 der Ladenschlussverord-
nung (LSchlV) vom 21. Mai 2003 (GVBI S. 340, BayRS 8050-20-1-A), zuletzt gedndert durch die Vier-
te Verordnung zur Anderung der Ladenschlussverordnung vom 14. September 2011 (GVBI S. 442)
erlasst die Stadt Dinkelsbuhl folgende Verordnung:

g1
Verkaufsoffene Sonn- und Feiertage

Abweichend von der Vorschrift des § 3 Satz 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber den Ladenschluss durfen in
Verkaufsstellen im Sinne des 8 1 Abs. 1 des Gesetzes uber den Ladenschluss Hauptort von
Dinkelsbuhl Badegegenstande, Devotionalien, frische Friichte, alkoholfreie Getranke, Milch und
Milcherzeugnisse i.S.d. § 4 Abs. 2 des Milch- und Fettgesetzes, Sulwaren, Tabakwaren, Blumen und
Zeitungen sowie Waren, die fir den Ort kennzeichnend sind, an den folgenden Sonn- und Feiertagen
in der Zeit von 10:00 Uhr bis 18:00 Uhr feilgehalten werden:

Januar: Februar: Marz: April:
11.03.2018 01.04.2018
02.04.2018
22.04.2018
29.04.2018
Mai: Juni: Juli: August:
01.05.2018 03.06.2018 01.07.2018 05.08.2018
06.05.2018 10.06.2018 08.07.2018 12.08.2018
10.05.2018 17.06.2018 15.07.2018 19.08.2018
13.05.2018 24.06.2018 22.07.2018 26.08.2018
20.05.2018 29.07.2018
21.05.2018
27.05.2018
31.05.2018
September: Oktober: November: Dezember:
02.09.2018 03.10.2018 11.11.2018 02.12.2018
09.09.2018 07.10.2018 09.12.2018
16.09.2018 14.10.2018 16.12.2018
23.09.2018 21.10.2018
30.09.2018 28.10.2018
8§82

Gesamtzahl festgesetzter Sonn- und Feiertage

Die in § 1 dieser Verordnung aufgefiihrten Sonn- und Feiertage diurfen unter Einbeziehung der Sonn-
und Feiertage, die auf Grundlage der nach § 14 Abs. 1 Satz 2 des Gesetzes uber den Ladenschluss
erlassenen Verordnung zur Offnung freigegeben sind, die Zahl 40 nicht (iberschreiten. Bei einer Uber-
schreitung verringert sich die Zahl der nach dieser Verordnung festgesetzten Sonn- und Feiertage
entsprechend (beginnend mit dem letzten festgesetzten Sonn- oder Feiertag des Jahres).



g3
Geltung anderer Rechtsverordnungen

Die durch Rechtsverordnungen nach den 88 11, 12 und 14 des Gesetzes Uber den Ladenschluss
freigegebenen Verkaufszeiten (Verkauf in landlichen Gebieten, Verkauf bestimmter Waren an Sonn-
und Feiertagen und Verkauf aus Anlass von Markten, Messen oder &hnlichen Veranstaltungen) blei-
ben unberiihrt.

8§84
Beschrankung auf bestimmte Verkaufsstellen

An den in § 1 dieser Verordnung bestimmten Sonn- und Feiertagen dirfen geman

§ 3 der Ladenschlussverordnung nur solche Verkaufsstellen fur den geschéftlichen Verkehr mit Kun-
den offen gehalten werden, in denen die in § 1 dieser Verordnung genannten Waren im Verhaltnis
zum Gesamtumsatz in erheblichem Umfang gefiihrt (zum Verkauf bereit gehalten) werden. Diese
Waren missen unter Beriicksichtigung des Gesamtumsatzes den Charakter der Verkaufsstelle we-
sentlich mitbestimmen.

§5
Inkrafttreten und Geltungsdauer
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft und gilt bis zum Ablauf

des letzten von der Verordnung erfassten Tages.

Dinkelsbiihl, 1. Januar 2018
Stadt Dinkelsbuhl

Dr. Hammer
Oberburgermeister



Hinweise zur Verordnung der Stadt Dinkelsbiihl iiber die Offnung von Verkaufsstellen
im Ausflugs-und Erholungsort Dinkelsbuhl fur das Jahr 2018

1.

Arbeitnehmer dirfen an den verkaufsoffenen Sonntagen nur wahrend der in 8§ 1 der oben ab-
gedruckten Verordnung festgesetzten Offnungszeiten und, falls dies zur Erledigung von Vor-
bereitungs- und Abschlussarbeiten unerlasslich ist, wahrend insgesamt weiterer dreifl3ig Minu-
ten beschéaftigt werden (8 17 Abs. 1 des Gesetzes liber den Ladenschluss).

Die Vorschriften des Gesetzes Uber den Schutz der Sonn- und Feiertage, die weiteren Vor-
schriften des § 17 des Gesetzes uber den Ladenschluss, die Bestimmungen des Arbeitszeit-
gesetzes, des Manteltarifvertrages fur die Arbeitnehmer im Einzelhandel in Bayern, des Ju-
gendarbeitsschutzgesetzes und des Mutterschutzgesetzes sind fir die an den freigegebenen
Sonn- und Feiertagen fir die in den gedffneten Verkaufsstellen beschaftigten Arbeitnehmer zu
beachten.

Vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen die in § 1 der oben abgedruckten
Verordnung festgelegten Offnungszeiten an Sonn- und Feiertagen bzw. gegen das in §8§ 1
und 4 der oben abgedruckten Verordnung genannte Warensortiment kénnen nach 8§ 24 Abs. 1
Nr. 2 Buchst. ai.V.m. Abs. 2 des Gesetzes Uber den Ladenschluss als Ordnungswidrigkeiten
mit einer Geldbule bis zu finfhundert Euro geahndet werden.

Vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen die in Hinweis Nr. 1 genannte Be-
stimmung kénnen nach § 24 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. a i.V.m. Abs. 2 des Gesetzes Uber den La-
denschluss als Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e bis zu zweitausendfinfhundert Euro
geahndet werden.

Vorsatzliche Versto3e gegen die in Hinweis Nr. 1 genannte Bestimmung werden, wenn
dadurch vorsatzlich oder fahrlassig Arbeitnehmer in ihrer Arbeitskraft oder Gesundheit geféahr-
det werden, gemalR § 25 des Gesetzes uber den Ladenschluss als Straftaten mit Freiheitsstra-
fe bis zu sechs Monaten oder mit Geldstrafe bis zu 180 Tagessatzen bestraft.

Bekanntmachungsvermerk:

Die Verordnung wurde an der Anschlagtafel der Stadt Dinkelsbiihl am 02.01.2018 ortstiblich bekannt
gemacht.



Sitz@vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 29.11.2017

Vorlagen-Nr.: 2/049/2017

Berichterstatter: Wegert, Walter

Betreff: Neufassung der Beitrags- und Geblihrensatzung zur

Entwasserungssatzung der Stadt Dinkelsbuhl zum 01.01.2018

Sachverhaltsdarstellung:

Benutzungsgebihren
Die letzte Gebuhrenerhéhung auf 3,70 €/m? erfolgte zum 01.01.2015. Wie in den Jahren vorher
wurde ein 3jahriger Kalkulationszeitraum bis 31.12.2017 festgelegt.

Fur den néachsten Kalkulationszeitraum von 2018 bis 2020 schlagt die Verwaltung vor, zum
01.01.2018 die bisherigen Einleitungsgebuhren auf 3,90 €/m*® zu erhdhen. Fur Stadtteile ohne
Klaranlage bleibt die Geblhr bei 1,10 €/m3.

Die Ursache fur unsere vergleichsweise hohe Abwassergebuhr liegt in der Finanzierung. Teilwei-
se haben andere Kommunen einen Grof3teil ihrer Investitionen Uber sog. Verbesserungsbeitrage
finanziert. Der Stadtrat hat dies im Jahr 2002 fir die seinerzeit getatigten MaRnahmen von 4.5
Mio € abgelehnt. Somit schlagen diese Investitionen Uber Zinsen und Abschreibungen nattrlich
voll auf die Gebihren durch.

Bei der jetzigen Kalkulation haben wir den kalkulatorischen Zinssatz bei 4,75 % belassen. Der
rechtliche Ermessensspielraum wirde bis 5,1 % gehen (Mittel der Umlaufrenditen langfristiger
inlandischer Inhaberschuldverschreibungen gem. § 12 Kommunale Haushaltsverordnung).

In der Kalkulation ab 2015 haben wir keine negative Abschreibung mehr auf zuweisungsfinan-
zierte Anlageteile beriicksichtigt. Diese rechtliche Moglichkeit gibt es seit der KAG-Novellierung
2013/2014. Der Sinn dieser Handhabung besteht darin, dass zwischenzeitlich Abwassermal3-
nahmen nicht mehr 6ffentlich geférdert werden und wir nach Ablauf der Nutzungsdauer auch die
vollen Herstellungskosten zu finanzieren haben.

Von der Mdoglichkeit, von Wiederbeschaffungswerten abzuschreiben, machen wir keinen Ge-
brauch.

Herstellungsbeitrage:
Die Herstellungsbeitréage zur Entwasserungsanlage bleiben unverandert. Hier haben wir lediglich
in der Satzung die Moglichkeit von Ablésungsvereinbarungen (8§ 7a der BGS) aufgenommen.

Anlagen:
-Neufassung der Satzung zur Beitrags- und Gebiuhrensatzung zur Entwésserungssatzung

-Kalkulation der Abwassergebihren 2018 bis 2020
-Kalkulation der Herstellungsbeitrage Abwasser zum 31.12.17

Vorschlag zum Beschluss:
Dem Erlass der beiliegenden Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Entwasserungssatzung der
Stadt Dinkelsbihl wird zugestimmt. Der kalkulatorische Zinssatz bleibt bei 4,75 %..
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Beitrags- und Gebuhrensatzung
zur Entwasserungssatzung

der Stadt Dinkelsbuhl

vom ...........
Aufgrund der Art. 5, 8 und 9 des Kommunalabgabengesetzes erlafit die Stadt Dinkelsbinhl
folgende Beitrags- und Gebiuhrensatzung zur Entwasserungssatzung:

§1
Beitragserhebung

Die Stadt Dinkelsbuhl erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fir die Herstellung der Entwas-
serungseinrichtung einen Beitrag.

§2
Beitragstatbestand

Der Beitrag wird fur bebaute, bebaubare oder gewerblich genutzte oder gewerblich nutzbare,
sowie fur solche Grundstiicke und befestigte Flachen erhoben, auf denen Abwasser anfallt,
wenn

1. fir sie nach § 4 EWS ein Recht zum Anschluld an die Entwasserungseinrichtung besteht,
2. sie an die Entwasserungseinrichtung tatsachlich angeschlossen sind, oder
3. die aufgrund einer Sondervereinbarung nach 8 7 EWS an die Entwasserungseinrichtung
angeschlossen werden.
§3
Entstehen der Beitragsschuld

(1) Die Beitragsschuld entsteht im Falle des

1. §2Nr. 1, sobald das Grundstiick an die Entwasserungseinrichtung angeschlossen
werden kann,

2. 8§82 Nr. 2, sobald das Grundstlick an die Entwasserungseinrichtung angeschlossen
ist,

3. 82 Nr. 3, mit Abschlufd der Sondervereinbarung.

Wenn der in Satz 1 genannte Zeitpunkt vor dem Inkrafttreten dieser Satzung liegt, ent-
steht die Beitragsschuld erst mit Inkrafttreten dieser Satzung.

(2) Wird eine Veranderung der Flache, der Bebauung oder der Nutzung des Grundstticks
vorgenommen, die beitragsrechtliche Auswirkungen hat, entsteht die Beitragsschuld mit
dem Abschlul® der MalRnahme.

(3) Wird ein zunéachst nicht an die Entwasserungsanlage mit mechanisch-biologischer Klar-
anlage der Stadt oder in den Stadtteilen mit mechanischer Klaranlage anschliel3bares
Grundstiick spater doch noch an das Kanalnetz dieser Anlagen angeschlossen oder
kann es, nachdem es zunéchst nicht angeschlossen werden konnte, spater doch noch
angeschlossen werden, entsteht mit diesem spéteren Zeitpunkt die Beitragsschuld fur



-2-

dieses Grundstick nach den fur die Uber das jew. Kanalnetz dieser Entwasserungsanla-
ge anschlieRbaren Grundstiicke geltenden Regelungen. Bereits bezahlte Beitrdge nach
den fur nicht anschlieBbare Grundstiicke geltenden Regelungen werden mit dem Betrag
angerechnet, der sich im Zeitpunkt des Entstehens der neu zu berechnenden Beitrags-
schuld bei gleicher Geschol3flache flr ein nicht anschlieBbares Grundstlick ergeben wir-
de.

§4
Beitragsschuldner

Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld Eigentiimer des
Grundstucks oder Erbbauberechtigter ist.

(1)

)

®3)

(4)

()

(6)

§5
Beitragsmalstab

Der Beitrag wird nach der Grundsttcksflache und der Gescholflache der vorhandenen
Gebaude berechnet. Die beitragspflichtige Grundstiicksflache wird bei Grundstiicken in
unbeplanten Gebieten von mindestens 3000 gm Fléache (Ubergrol3e Grundstiicke) auf
das 3,0 fache der beitragspflichtigen Geschol3flache, mindestens jedoch 3000 gm be-
grenzt.

Die Geschol3flache ist nach den AuRenmalen der Gebaude in allen Geschossen zu er-
mitteln. Keller werden mit der vollen Flache herangezogen. Dachgeschosse werden nur
herangezogen, soweit sie ausgebaut sind. Gebaude oder selbstéandige Geb&udeteile, die
nach der Art inrer Nutzung keinen Bedarf nach Anschlul3 an die Schmutzwasserableitung
auslosen oder die an die Schmutzwasserableitung nicht angeschlossen werden diirfen,
werden nicht zum Geschossflachenbeitrag herangezogen; das gilt nicht fiir Gebaude o-
der Gebaudeteile, die tatsachlich eine Schmutzwasserableitung haben.Balkone,

Loggien und Terrassen bleiben auRer Ansatz, wenn und soweit sie Uber die Gebaude-
fluchtlinie hinausragen.

Bei Grundstiicken, fur die eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung zuléssig ist, wird als
Gescholflache ein Viertel der Grundstiicksflache in Ansatz gebracht; das Gleiche gilt,
wenn auf einem Grundstiick die zuldssige Bebauung im Verhéltnis zur gewerblichen Nut-
zung nur untergeordnete Bedeutung hat.

Bei sonstigen unbebauten Grundstiicken ist ein Viertel der Grundstiicksflache als Ge-
schol3flache anzusetzen.

Wird ein Grundstiick vergrof3ert und wurden fir diese Flachen noch keine Beitrage ge-
leistet, so entsteht die Beitragspflicht auch hierfir. Gleiches gilt im Falle der Geschol3fla-
chenvergroRerung fur die zusatzlich geschaffenen Geschol3flachen. Gleiches gilt fir alle
sonstigen Veranderungen, die nach Absatz 2 fir die Beitragsbemessung von Bedeutung
sind. Bei einer GrundstiicksvergréfRerung in unbeplanten Gebieten ist Abs. 1 Satz 2 ent-
sprechend anzuwenden.

Wird ein unbebautes Grundstiick, fur das ein Beitrag nach Abs. 3 oder Abs. 4 festgesetzt
worden ist, spater bebaut, so wird der Beitrag nach Absatz 1 neu berechnet. Dem so er-
mittelten Betrag ist der Beitrag gegenulberzustellen, der im Zeitpunkt des Entstehens der
neu zu berechnenden Beitragsschuld (8 3 Abs. 2) bei Ansatz der nach Absatz 3 oder Ab-
satz 4 bertcksichtigten Geschol3flache ergeben wiirde. Der Erstattungsbetrag ist vom
Zeitpunkt der Entrichtung des urspriinglichen Beitrags an nach 8 238 AO zu verzinsen.
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§6
Beitragssatz
Der Beitrag betragt fur Grundstiicke

1. im Einzugsgebiet der mechanisch-biologischen Klaranlage Dinkelsbuhl und der Stadtteile
mit mechanischen Klaranlagen

a) pro gm Grundsticksflache 1,80 EUR

b) pro gm Gescholiflache 11,50 EUR

2. in Stadtteilen mit Ortsentwéasserung ohne Klaranlage
a) pro gm Grundstiicksflache 1,10 EUR
b) pro gm Gescholiflache 6,90 EUR
8§87
Falligkeiten
Der Beitrag wird einen Monat nach Zustellung des Beitragsbescheides fallig.
§7a
Beitragsablésung
Der Beitrag kann vor dem Entstehen der Beitragspflicht abgeldst werden. Der Ablésungsbe-

trag richtet sich nach der voraussichtlichen Héhe des Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ab-
I6sung besteht nicht.

§8
Erstattung der Kosten fur Grundstiicksanschllisse

(1) Der Aufwand fur die Herstellung, Anschaffung, Verbesserung, Erneuerung, Veranderung
und Beseitigung sowie fir die Unterhaltung des Teils eines Grundstiicksanschlusses der
Entwasserungseinrichtung, der sich nicht im offentlichen Stral3engrund befindet, ist in der
tatsachlichen Hohe zu erstatten.

(2) Der Erstattungsanspruch entsteht mit Abschlul® der jeweiligen Mal3nahme.

Schuldner ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens des Erstattungsanspruchs Eigentimer
des Grundsticks oder Erbbauberechtigter ist. 8 7 gilt entsprechend.

§9
Gebuhrenerhebung

Die Stadt erhebt fur die Benutzung der Entwasserungseinrichtung Einleitungsgebuhren.



(1)

(2)

®3)
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8§10
Einleitungsgebthr

Die Einleitungsgebuhr wird nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze nach der Menge
der Abwasser berechnet, die der Entwasserungseinrichtung von den angeschlossenen
Grundstiicken zugefuhrt werden.

Die Gebuhr betragt

1. im Einzugsbereich der mechanisch-biologischen
Klaranlage Dinkelsbihl sowie der Stadtteile mit
mechanischen Klaranlagen 3,90 EUR pro cbm Abwasser

2. in den Stadtteilen mit Ortsentwésserung ohne
Klaranlagen 1,10 EUR pro cbm Abwasser

Als Abwassermenge gelten die dem Grundstiick aus der 6ffentlichen Wasserversor-
gungseinrichtung und aus einer privaten Eigengewinnungsanlage (Regenwasserzister-
nen, Hausbrunnen u. a.) zugefiihrten Wassermengen abziglich der nachweislich auf
dem Grundstiick verbrauchten oder zuriickgehaltenen Wassermengen, soweit der Abzug
nicht nach Abs. 4 ausgeschlossen ist.

Die dem Grundstiick aus einer privaten Eigengewinnungsanlage zugefihrten Wasser-
mengen sind durch eine Meleinrichtung zu ermitteln; die Satze 4 bis 6 dieses Absatzes
gelten entsprechend.

Der Nachweis der verbrauchten oder zuriickgehaltenen Wassermenge obliegt dem Ge-
buhrenpflichtigen und ist von diesem bis spétestens 31. Mérz des dem Abrechnungsjahr
folgenden Jahres der Stadt Dinkelsbiihl vorzulegen. Bei Nachweis durch eine Mef3ein-
richtung hat der Gebuhrenpflichtige einen amtlichen geeichten Wasserzahler auf seine
Kosten zu beschaffen, zu installieren und zu unterhalten. Nach Installation ist die Anlage
von der Stadt oder durch einen von ihr beauftragten Dritten zu tberprifen und zu ver-
plomben. Der Gebuhrenpflichtige hat die dafur anfallenden Kosten zu tragen.

Bei landwirtschaftlichen Betrieben mit Grol3viehhaltung gilt fir jedes Stiick GroRRvieh eine
Wassermenge von 18 cbm/Jahr als nachgewiesen. MalRgebend ist die am 3. Dezember
des Vorjahres gehaltene Viehzahl. Mit Einwilligung des Viehhalters kann auf das Ergeb-
nis der letzten allgemeinen Viehzéhlung nach dem Agrarstatistikgesetz zurlickgegriffen
werden, sofern nicht nachgewiesen ist, dass es von der im Vorjahr am 3. Dezember ge-
haltenen Viehzahl abweicht. Die Viehzahlung darf nicht langer als zwei Jahre vor der je-
weiligen Abrechnung (8 14) stattgefunden haben. Es steht dem Gebuhrenpflichtigen frei,
den Nachweis eines hdoheren Wasserverbrauchs durch das Vieh (z.B. durch den Einbau
eines Wasserzahlers entsprechend den Satzen 4 bis 6 dieses Absatzes) zu fuhren.

Die Wassermengen werden durch Wasserzahler ermittelt. Sie sind von der Stadt zu
schatzen, wenn

1. ein Wasserzahler nicht vorhanden ist,
2. der Zutritt zum Wasserzahler oder dessen Ablesung nicht ermdglicht wird,

3. sich konkrete Anhaltspunkte daflir ergeben, dass der Wasserzahler den wirklichen
Wasserverbrauch nicht angibt,

4. entgegen den Bestimmungen der Wasserabgabesatzung -WAS- (Benutzungs-
zwang) aus Eigengewinnungsanlagen Wasser bezogen wird,



5. beim Betrieb von Eigengewinnungsanlagen der jahrliche Wasserverbrauch je Ein-
wohner auf dem Grundsttick unter 40 cbm sinkt und Anhaltspunkte fur unzutreffen-
de Mel3ergebnisse vorliegen. Im gewerblichen Bereich mussen lediglich Anhalts-
punkte fur unzutreffende Mel3ergebnisse vorliegen,

6. die in Absatz 2 Satz 7 festgesetzte pauschale Abzugsmenge fir GroRRvieheinheiten
offensichtlich zu unkorrekten Ergebnissen fiihrt und der Abzug bewirkt, dass der
Wasserverbrauch unter 40 cbm pro Person und Jahr sinkt.

Bei einer Schatzung nach 5. und 6. wird pro Person, welche am Stichtag 30. Juni des
Vorjahres auf dem angeschlossenen Grundstiick wohnt, ein Verbrauch von 40 cbm/Jahr
zugrunde gelegt. Personen mit 2. Wohnsitz werden mitgerechnet. Im gewerblichen Be-
reich erfolgt die Schatzung unter Berticksichtigung der vorhandenen verbrauchsbestim-
menden Faktoren (z.B. Sitzplatze eines Gasthofes).

(4) Vom Abzug nach Abs. 2 sind ausgeschlossen:
1. Wassermengen bis zu 12 cbm jahrlich,
2. das hauswirtschaftlich genutzte Wasser,

3. das zur Speisung von Heizungsanlagen verbrauchte Wasser.

§11
Gebilhrenzuschlage

Fur Abwasser, deren Beseitigung Kosten verursacht, die die durchschnittlichen Kosten der
Beseitigung von Hausabwasser um mehr als 30 v.H. Ubersteigen, wird ein Zuschlag von 50
v.H. des Kubikmeterpreises erhoben. Ubersteigen diese Kosten die durchschnittlichen Kos-
ten der Beseitigung von Hausabwasser um mehr als 100 v.H., so betragt der Zuschlag 100
v.H. des Kubikmeterpreises.

8§12
Entstehen der Gebihrenschuld

(1) Die Einleitungsgebuhr entsteht mit jeder Einleitung von Abwasser in die Entwasserungs-
anlage.

(2) Die Grundgebuihrenschuld entsteht erstmals mit dem Tag, der auf den Zeitpunkt der be-
triebsfertigen Herstellung des Anschlusses folgt; die Stadt teilt dem Gebuhrenschuldner
diesen Tag schriftlich mit. Im Ubrigen entsteht die Grundgebiihrenschuld mit dem Beginn
eines jeden Tages in Hohe eines Tagesbruchteils der Jahresgrundgebiihrenschuld neu.

8§13
Gebihrenschuldner

Gebuhrenschuldner ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens des Geblihrenschuld Eigentiimer
des Grundstiicks oder &hnlich zur Nutzung des Grundstticks dinglich berechtigt ist. Gebuh-
renschuldner ist auch der Inhaber eines auf dem Grundstiick befindlichen Betriebs. Mehrere
Gebuhrenschuldner sind Gesamtschuldner.



§14
Abrechnung, Félligkeit, Vorauszahlung

(1) Die Einleitung wird jahrlich abgerechnet. Die Einleitungsgebihr wird einen Monat nach
Zustellung des Gebiihrenbescheides fallig. Erfolgt eine Gebuhrenerhéhung wahrend des
Jahres, wird die Jahreseinleitungsmenge zeitanteilig auf die verschiedenen Gebuhren-
satze aufgeteilt.

(2) Auf die Gebuhrenschuld sind jeweils am Monatsletzten (12 mal jahrlich) Vorauszahlun-
gen in Hohe eines Zwodlftels der Jahresabrechnung des Vorjahres zu leisten. Fehlt eine
solche Vorjahresabrechnung, so setzt die Stadt die Hoéhe der Vorauszahlungen unter
Schéatzung der Jahresgesamteinleitungsmenge fest.

§15
Pflichten der Beitrags- und Gebihrenschuldner
Die Beitrags- und Gebuhrenschuldner sind verpflichtet, der Stadt fur die Hohe der Schuld
mal3gebliche Verdnderungen unverziglich zu melden und Gber den Umfang dieser Verande-

rungen - auf Verlangen auch unter Vorlage entsprechender Unterlagen - Auskunft zu ertei-
len.

816
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01. Januar 2018 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung in der Fassung vom 28.11.2008 aul3er Kratft.

Dinkelsbdihl,

Dr. Hammer
Oberblrgermeister



Zusammenfassung Gebiihrenkalk.

| I |
\ \ \ \
Z enfaS In den Spalten D, H und L stehen jeweils die Kalk. Zinssatz 4,75%
Gebiuhrenkalkulation Abwasser Ergebnisse des aktuell im roten Kasten
stehenden Zinssatzes und Stichtags! Stichtag 31.12.2020
| | |
) \ \ \
Ubertrag aus Arbeitsmappe Gebuhrenkalkulation: Inhalte in Spalte C, G und K kopieren und Inhalte (nur Werte) in Spalte D, H und L einfiigen!
Jahre 2015 bis 2017 Hilfsspalte Hilfsspalte Hilfsspalte
Stichtag 31.12.2015|Stichtag 31.12.2016|Stichtag 31.12.2017|
kalk. Zinssatz 4,75%]kalk. Zinssatz 4,75%|kalk. Zinssatz 4,75%
Kalk. Afa 518.405,41|Kalk. Afa 529.709,90|Kalk. Afa 526.136,53|
Kalk. Zinsen 519.849,31|Kalk. Zinsen 522.860,74|Kalk. Zinsen 512.256,54
Kalk. Kosten gesamt 1038254,72|Kalk. Kosten gesamt 1052570,63|Kalk. Kosten gesamt 1038393,07|
| | |
Jahre 2018 bis 2020 | |
Stichtag 31.12.2018|Stichtag 31.12.2019 Stichtag 31.12.2020
kalk. Zinssatz 4,75%|kalk. Zinssatz 4,75%|kalk. Zinssatz 4,75%)
Kalk. Afa 523.288,07|Kalk. Afa 542.418,79|Kalk. Afa 619.287,59
Kalk. Zinsen 518.703,20|Kalk. Zinsen 564.673,56|Kalk. Zinsen 728.779,58)
Kalk. Kosten gesamt 1041991,27|Kalk. Kosten gesamt 1107092,35|Kalk. Kosten gesamt 1348067,17|
Abwassergebiihrenkalkulation bei einem kalk. Zinssatz von 4. 75%|von 2018 bis 2020
\ \ \ \ \ \
Nachkalkulation der Betriebskosten und kalk. Kosten 2014 bis 2017: | 2014 2015 2016 2017
Einnahmen: 2.028.986,47 2.403.595,82 2.382.607,95 2.272.500,00 (vorlaufig)
Ausgaben:
Betriebskosten 1.149.215,14 1.065.421,13 1.135.894,62  1.228.000,00 (vorlaufig)
Vortrag Defizit aus 2014 (she. Bemerk. Unten: 267.835,72 Euro : 3 Jahre = 89.278,57 Euro ) *) 89.278,57 89.278,57 89.278,57
Kalkulatorische Afa: 535.313,19 518.405,41 529.709,90 526.136,53
Kalkulatorische Zinsen:  [Zinssatz bis 2014: 4,75 %, 2015 bis 2017: 4,75 % | 55158345 51084931  522.860,74  512.256,54
Ausgaben gesamt: 2.236.111,78 2.192.954,42  2.277.743,82  2.355.671,64
F24 abzuglich F32
|zu beriicksichtigen: |-Defizit/+Uberschuss: -207.125,31 210.641,40 104.864,13 -83.171,64
*) Bemerkung:
Fiir das Jahr 2014 wurde in der vorherigen Kalkulation ein Uberschuss von 60.710,41€
beriicksichtigt, es entstand tatsachlich ein Fehlbetrag von 207.125,31Euro, somit
missen noch die Jahre 2015 bis 2017 mit 267.835,72 Euro belastet werden!
Gesamt 2015 - 2017: 232.333,88
| | | |
Berechnung der Betriebskosten und kalkulatorischen Kosten 2018 bis 2020: | 2018 2019 2020 Summe
Einnahmen Bet.Schopfloch, StrE-Anteil (ohne Entwasserungsgebuhren) -168.000,00 -168.000,00 -170.000,00
Uberschuss/Fehlbetrag bis 31.12.2017 232.333,88 dividiert durch 3 Jahre -77.444,63 -77.444,63 -77.444,63
Betriebskosten: Steigerung 5 % jahrlich 1.228.000,00 1.289.400,00 1.353.870,00
Kalkulatorische Afa: 523.288,07 542.418,79 619.287,59
Kalkulatorische Zinsen:  [Zinssatz 2018 bis 2020: [4,75% | 2.269.99127  518703,20  564.67356  728.779,58
zu deckender Aufwand: 2.024.546,64 2.151.047,72  2.454.492,55 6.630.086,91
\ \ \ \ \ \ \ \ \
Um volle Kostendeckung zu erreichen, sind die Abstufungen mittels eines Bewertungsfaktors in die Abwassermengen einzurechnen:
cbm Faktor
Stadtgebiet mit mechanisch-biologischer under mechanischer Klarung 551.600,00 1,00 551.600,00 cbm
Stadltteile ohne Kléaranlagen (Abstufung 70 %) 3.400,00 0,30 1.020,00 cbm
555.000,00 552.620,00 cbm
Gesamtkosten 2018-2020: 6.630.086,91 EUR = 3,9992 EUR/cbm
Abwassermenge 2018 - 2020 1.657.860,00 cbm
Somit ergeben sich folgende Gebiihrensatze je cbm: Vorschlag:
Stadtgebiet und Stadtteile mechanische Kléaranlage 3,9992 x Bewertungsfaktor 1,00 3,9992 EUR Euro: 3,90
Ortsteile ohne Klaranlagen 3,9992 x Bewertungsfaktor 0,30 1,1998 EUR Euro: 1,10
Probe 551600,00 mal 3,9000 2.151.240,00
1020,00 mal 1,1000 1.122,00
2.152.362,00 mal 3 Jahre 6.457.086,00
Stadtkdmmerei 23.11.2017
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Beitragskalkulation

Kalkulation der Herstellungsbeitrage zum 31.12.2017

Somit Herstellungsaufwand Grundstucksflachen
Somit Herstellungsaufwand GeschoR3flachen

Nach grindlicher Erfassung wurden vom Stadtbauamt gemeldet:

Erschlossene Grundstiicksflachen in Quadratmeter
Erschlossene Geschofdflachen  in Quadratmeter

Der Herstellungsbeitrag

8.265.548,92 €
23.066.081,45 €

4.560.296,69 gqm
1.947.222,63 gm

€

je Quadratmeter Grundstiicksflache betragt somit 1,81 €

je Quadratmeter Geschof¥flache  betragt somit 11,85 €

Nach der Rechtsprechung und Fachliteratur sind die Beitragssatze nach Vorteilen abzustufen:

Abstufung der Beitragssatze Abstufung in %:

Einzugsbereich der mechanisch-biologischen Klaranlage Dinkelsbiihl 0,00%

Ortsteile ohne Klaranlagen 40,00%

(Hier wird fur die erhdhten Aufwendungen der AnschluBnehmer zum

Bau einer Hausklaranlage allgemein ein Abschlag von 40 % bei der Einleitungs-

maoglichkeit von Schmutz- und Niederschlagswasser als angemessen erachtet)

Es ergibt sich somit folgende Abstufung der Beitragssatze:

Ergebnis Vorschlag

Beitrag fur Grundstiicksflache: Stadtgebiet 1,81 € 1,80
Ortsteile ohne Klaranlagen 1,09 € 1,10

Beitrag fur Geschof3flache: Stadtgebiet 11,85 € 11,50
Ortsteile ohne Klaranlagen 7,11 € 6,95

Stadtkammerei, 06.11.2017
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Sitzﬁvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 29.11.2017

Vorlagen-Nr.: 3/091/2017

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Vergabe der Tiefbauarbeiten 2018 fir die Stadt Dinkelsbuihl

(Jahresausschreibung) - Kanalhausanschlisse im 6ffentlichen
Grund, StralRenunterhaltungsarbeiten, Wasserrohrbriiche,
Schieberauswechslung usw.

Sachverhaltsdarstellung:
Fur die o.a. Arbeiten fand eine Beschrankte Ausschreibung statt.
Das Leistungsverzeichnis wurde in zwei Teile aufgeteilt.

Teil 1: Tiefbauarbeiten Stadt Dinkelsbihl
Teil 2: Tiefbauarbeiten Stadtwerke Dinkelsbunhl

Fur die gesamte Ausschreibung ist das Bauunternehmen Engelhardt Bau GmbH, Botzenweiler
30, 91550 Dinkelsbuhl, der mindestnehmende Bieter

Nach fachtechnischer und rechnerischer Priifung ergab sich folgender Preisspiegel:
(inkl. Mwst.)

Teil 1 Teil 2 Gesamtsummen
1. Bauunternehmen Engelhardt 290.000,01€ 142.147,34€ 432.147,35€
2. 292.581,98€ 149.110,15€ 441.692,13€
3. 339.483,87 160.347,67€ 499.831,54€
4 333.160,77€ 212.315,03€ 545.475,80€

Im stadtischen Haushalt und im Wirtschaftsplan der Stadtwerke sind die Mittel fir das Haushalts-
jahr 2018 einzuplanen.

Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Gesamtausgaben der MalRnahme/Vergabe betragen 290.000,01€

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 0,00 € bei HSt.: 0.6479.5130
3. Die Uber-/au3erplanmafige Ausgaben in Hohe von 0,00 € werden gedeckt durch:

- Einsparungen bei HSt.:

- Mehreinnahmen bei HSt.
- Veranschlagung im Nachtragshaushalt 20

Vorschlag zum Beschluss:
Es wird beschlossen, dem Bauunternehmen Engelhardt GmbH, Botzenweiler 30,
91550 Dinkelsbuhl fur das Rechnungsjahr 2018 den Auftrag in Héhe von 432.147,35€ zu erteilen.
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Situ5vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 29.11.2017

Vorlagen-Nr.: 2/052/2017

Berichterstatter: Schlosser, Patricia

Betreff: égiiellung des Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogrammes

Sachverhaltsdarstellung:

Fur die Aufstellung und Fortschreibung des Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogrammes 2018
ist der Regierung von Mittelfranken eine Bedarfsmitteilung vorzulegen. Im Wesentlichen handelt
es sich um eine Fortschreibung/Aktualisierung der Anmeldung fir das Programmjahr 2017.

Die Bedarfsmitteilung dient insbesondere der Bereitstellung der Mittelkontingente, eine Entschei-
dung Uber die Durchfiihrung und Finanzierung von EinzelmafRnahmen ist damit nicht verbunden.
Der Fordersatz betragt grundsétzlich 60 Prozent der forderfahigen Kosten.

Anlagen:
Bedarfsmitteilung Stadtebauférderung 2018

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der vorgelegten Bedarfsmitteilung fur das Programmjahr 2018 besteht Einverstandnis.
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Jahr

2018

Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausftillen

eda itteilung Stadtebauférderung
gemal Nr."Z2.1 StBauFR 2007
An die

Regierung von Mittelfranken
Sachgebiet 34 Stadtebau

1. Zuwendungsempfanger

7|Stadt |_|Markt |_|Gemeinde

Name

Grof3e Kreisstadt Dinkelsbuhl

patricia.schlosser@dinkelsbuehl.de

Landkreis Ansbach

Anschrift (PLZ Ort, Stral3e Nr.) Gem.-Schlissel
91550 Dinkelsbiihl, Segringer StralRe 30 571136
Auskiinfte erteilt Hauptanschluss Nbst. Tel. Nbst. Fax
Frau Schlosser 09851 902-0 220 209
E-Mail-Adresse Landkreis

2. Zur Foérderung beantragte Malinahme

Fordergegenstand nach BauGB
Sanierungsmafnahme
GesamtmaRnahme / Einzelvorhaben

Altstadt, SG 0

Bezeichnung der Gesamt- und TeilmaRnahmen (z.B.: Untersuchungsgebiet Altstadt, Sanierungs-
gebiete xy, Entwicklungsbereich xy, Stadtumbaugebiet xy, Soziale-Stadt-Gebiet xy usw.)

Gesamtmafinahme

3. Stand der Foérderung Tsd. EUR
voraussichtlich insgesamt forderfahige Kosten nach den StBauFR 2007
bisher zugeteilte Fordermittel fiur forderféhige Kosten von insgesamt 3.025
.. bisher bewilligte Fordermittel fur forderfahige Kosten von insgesamt 3.022
= Bewilligungsreste fur foérderfahige Kosten, die neben den Einnahmen 3

nach beiliegender Aufstellung bis Jahresende noch verwendet werden

Programmjahr Vorausschau fur die drei Fortschreibungsjahre
4. Programmanmeldung 2018 2019 2020 2021
Tsd. EUR Tsd. EUR Tsd. EUR Tsd. EUR
voraussichtlich insgesamt anfallende
forderfahige Kosten (s. S. 2 ff) Lz £l AR L2
.. Einnahmen der GesamtmafRnahme It. Anlage
= tatsachlicher Bedarf férderfahiger Kosten 612 856 1.446 1.130

5. Erklarungen

gelegt werden.

Ort, Datum

Dinkelsbiihl, 15.11.2017

Wir beantragen fir die auf den folgenden Seiten aufgefuihrten Einzelmaf3nahmen und deren voraussichtlich férderfahige
Kosten die Bereitstellung der entsprechenden Stadtebauférderungsmittel zum héchstmoglichen Férdersatz (ggf. nach Abzug
evtl. Einnahmen). Wir versichern, daf3 die erforderlichen gemeindlichen Eigenmittel im Haushaltsplan bzw. im Entwurf hierzu
eingestellt und die fir die drei Fortschreibungsjahre angemeldeten Betrage der mehrjahrigen Finanzplanung zugrunde

Unterschrift

Dr. Hammer, Oberbirgermeister

Oberste Baubehorde im Bayerischen Staaatsministerium des Innern

Stand: Oktober 2007




Erlauterungen zur Bedarfsmitteilung
Beabsichtigte MaBnahmen einschlie3lich vorliegender Bewilligungsantrage nach Prioritaten geordnet

Blatt 2

forderfahige Kosten in Tsd. EUR

angemeldete Einzelmalinahmen voraus- davon vorgese- _ _
2B. Sanierungsgebiet Il sichtlich bisher | hen im Pro- vorgesehen in den drei
Ausbau des Baudenkmals Heugasse 2 insgesamt bereits grammjahr Fortschreibungsjahren
(FI.-Nr. 371) fur 4 Wohnungen ft‘)rderfahig bewilligt
Gesamtkosten: 1,2 Mio €, Finanzierung .... 2018 2019 2020 2021
SG 0 - Altstadt/Warnitzvorstadt
1. Umgestaltung Klostergasse 195 193 2
2. Barrierefreies Gehband Dr.-Martin-Luther- 56 34 20
Str.
3. Erweiterung barrierefreies Gehband Dr.- 50 50
Martin-Luther-Str. bis Spitalgasse
4. Umgestaltung Vordere und Hintere
Priestergasse, Grasergasse evtl. 160 160
Spitalgasse
5. Christoph-von-Schmidt-Gasse 56 56
6. Parkplatz Schwedenwiese 360 360
7. Parkplatz Bleiche 600 600
8. ISEK 150 150
9. Lichtplaung Altstadt 28 28
10. Umsetzung Lichtplanung Altstadt 300 100 100 100
11. Sanierung "Haus B" 2.000 1.000 1.000
12. Offentl. WC Spitalgasse 100 100
13. Nestleinsberggasse 80 80
14. Rossbrunnengasse 30 30
15. Turmgasse 106 106
Gesamtsumme 4.271 227 612 856 1.446 1.130




Sitzu@vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 29.11.2017

Vorlagen-Nr.: 3/093/2017

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: gegggg Geh- und Radweg einschl. Brickenenbauwerk tber die
t

- Vergabe der Stral3en- und Briickenbauarbeiten -

Sachverhaltsdarstellung:

In der Stadtratssitzung am 27.07.2016 wurde beschlossen, die Querung der StaatsstraRe St
2220 Uber eine Briicke auszuflihren. Zusatzlich wird von dieser Querung bis zum Kreisverkehr
Richtung Segringen ein neuer Radweg gebaut.

Zur Regelung und Durchfiihrung der MalRnahme wurde am 27.06.2017 einer Vereinbarung mit
dem staatlichen Bauamt Ansbach zugestimmt, welche folgende Punkte regelt

- Klassifizierung und Baulast des Geh- und Radweges
- Durchfihrung der BaumaRnahme, Kostentragung

- Geh- und Radwegbrticke

- Baulast, Unterhaltung und Verkehrssicherung

Die BaumaRRnahme wurde zwischenzeitlich 6ffentlich ausgeschrieben. Die Unterlagen wurden
von 15 Firmen angefordert. Bei der Angebotserdffnung sind 6 Angebote eingegangen.

Nach rechnerischer und fachtechnischer Priifung ergibt sich folgender Preisspiegel:

1 Fa. Hahnlein, Feuchtwangen 776.570,53 €
2. Fa. 831.259,53 €
3. Fa. 835.848,54 €
4. Fa. 889.673,14 €
5. Fa. 935.224,69 €
6. Fa. 948.199,50 €

Die drittplazierte Firma hat mehrere Nebenangebote vorgelegt. Auch nach der Prifung dieser
Angebote bleibt die Fa. Hahnlein, Feuchtwangen der wirtschaftlichste Bieter.

Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Gesamtausgaben der MalRnahme/Vergabe betragen 900.000,00 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja 500.000,00 € bei HSt.: 1.6302.9501

3. Die weiteren Ausgaben in Hohe von 400.000,00 € werden gedeckt durch:
- Veranschlagung im Haushalt 2018

Vorschlag zum Beschluss:

Es wird beschlossen, der Fa. Hahnlein, Feuchtwangen, den Auftrag fur die Stral3en und Bri-
ckenbauarbeiten “Neubau Geh- und Radweg einschl. Briickenbauwerk St 2220“ in Héhe von
776.570,53 EUR zu erteilen.
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Sitzu n?vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 29.11.2017

Vorlagen-Nr.: 3/094/2017

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Sanierung der Briicke "Schulsteg" Uber den Sudring 2. BA
- Stahlbeton-, Betonersatz-, Oberflachenschutz- und
StralRenbauarbeiten -

Sachverhaltsdarstellung:

Die Briicke “Schulsteg” Uber den Sudring auf der Hohe der Grundschule wurde im Zuge einer
Hauptprifung im Jahre 2014 untersucht. Der damalige Befund lautete, dass die Verkehrssicher-
heit mit Einschrankungen gegeben ist aber die Dauerhaftigkeit des Bauwerkes bereits stark ein-
geschrankt ist.

Aus diesem Grund wurden die als kritisch eingestuften Pfeiler bereits im Jahre 2015 saniert. Um
die Sanierung der Briicke fertig zu stellen, ist es erforderlich den Uberbau und die Widerlager zu
sanieren.

Um die MalRnahme im Jahre 2018 durchzufihren und vor dem Beginn des Schuljahres
2018/2019 abzuschlieBen, wurde die Baumalinahme beschréankt ausgeschrieben. Hierzu wurden
8 Firmen angefragt.

Die Submission hat am 16.11.2017 stattgefunden. Aufgrund der eingegangenen Nebenangebote
und noch fehlender Unterlagen ist die Priifung noch nicht abgeschlossen, da noch Bietergespra-
che gefiihrt werden missen.

Die endgiltigen Zahlen werden an der Stadtratssitzung vorgelegt.

Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Gesamtausgaben der MalRnahme/Vergabe betragen 280.000,00 €
2. Haushaltsmittel vorhanden: ja 000.000,00 € bei HSt.: 1.6480.9515
3. Die zuséatzlichen Ausgaben in Héhe von 000.000,00 € werden gedeckt durch:

- Veranschlagung im Haushalt 2018

Vorschlag zum Beschluss:

Es wird beschlossen, der Fa. ............... R den Auftrag fur die Stahlbeton- Betonersatz-
Oberflachenschutz- und Stral3enbauarbeiten fir die Sanierung der Briicke Schulsteg in Hohe von
....................... EUR zu erteilen.
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Sitzu8vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 29.11.2017

Vorlagen-Nr.: 3/095/2017

Berichterstatter: Wistner, Klaus

Betreff: Behandlung der Einwendungen und Feststellung der 14. Flanupl-

Anderung (Teil 1); vorhabenbez B-Plan SO "Biogasanlage
Oberhard" - erneute 6ffentl. Auslegung (Teil I1)

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.06.2016 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Biogasanlage Oberhard" mit integriertem Griinordnungsplan und parallel dazu
die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die ersten Planentwiirfe und Be-
grindungen samt einem Umweltbericht hierzu hat der Stadtrat am 25.01.2017 fur das folgende
Bauleitplanverfahren bestatigt.

Mit der vorliegenden Planung soll das gesamte Grundsttick fir die Erweiterung der bestehenden
Anlage in Form von Gebauden, Hallen, Behaltern, technischen Einrichtungen und Lagerplatzen
Uberplant werden.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Oberhard. Der Ortsteil der Stadt Dinkelsbihl
liegt im westlichen Gemeindegebiet, direkt an der Grenze zu Baden-Wirttemberg. Der Geltungs-
bereich erstreckt sich auf das Flurstiick 1040 der Gemarkung Seidelsdorf und hat eine Gréf3e von
rd. 3,2 ha.

Nach der ersten Anhdrung der Burger (06.03.2017 bis einschl. 07.04.2017) und einer Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat der Stadtrat den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und die 14. Anderung des Flachennut-
zungsplanes samt den dazugehorigen Begrindungen und einen Umweltbericht jew. in der Fas-
sung vom 31.05.2017 gebilligt und die offentliche Auslegung beschlossen (Bekanntmachung in
der FLZ am 25.02.2017). Gebilligt hat der Stadtrat am 31.05.2017 auch den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan des Vorhabentragers vom 24.04.2017.

Die Entwiirfe des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der 14. Anderung des Flachennut-
zungsplanes lagen dann mit Begriindungen sowie einem Umweltbericht zur Information bei der
Stadt Dinkelsbihl in der Zeit vom 19. Juni 2017 bis 18. Juli 2017 gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB o¢ffent-
lich aus. Mit der Bekanntmachung in der Zeitung am 08. Juni 2017 wurde zur Beteiligung an der
Bauleitplanung eingeladen.

Ergebnis der offentlichen Auslegung:

a) Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit (Burger)
Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 19. Juni 2017 bis 18. Juli 2017
ging eine Stellungnahme von Seiten eines Blirgers ein.

b) Stellungnahmen
im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
Es wurden 28 Behorden / TOB mit Brief vom 06.06.2017 angeschrieben und gebeten sich
schriftlich zur Planung zu aufRern. Von den angeschriebenen Dienststellen haben 14 eine
Stellungnahme abgegeben, davon haben 3 Anregungen und Hinweise zur Planung mitgeteilt.
Die Stellungnahmen und Abwagungen kénnen aus der Anlage entnommen werden.
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Die Anlage (01) mit den Blattern 01 bis 03 enthalt dazu in der linken Spalte die AuBerungen bzw.
Einwendungen eines Blrgers und in der rechten Spalte (den Einwendungen gegenibergestellt)
aulert und begrundet sich der Stadtrat (Abwagung). Die Anlagenblatter 01 bis 03 sind Bestandteil
des Beschlusses.

Die Anlage (02) mit den Blattern 01 bis 12 enthélt in der linken Spalte die AuRerungen bzw. Ein-
wendungen der Behorden sowie der sonstigen Trager Offentlicher Belange und in der rechten
Spalte (den Einwendungen gegeniibergestellt) auBert und begriindet sich der Stadtrat (Abwa-
gung). Die Anlagenblatter 01 bis 12 sind Bestandteil des Beschlusses.

Nach der erfolgten Abwagung der unterschiedlichen Belange kann die 14. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes festgestellt werden. Grundlage des Feststellungsbeschlusses ist die vom
Ingenieurbiiro Heller, Schernberg 30, 91567 Herrieden, gefertigte 14. Anderung des Flachennut-
zungsplanes vom 25.01.2017, geandert am 31.05.2017 (redaktionelle Anderung: 29.11.2017).
Die Flachennutzungsplananderung ist mit Begriindung und Umweltbericht der Regierung von
Mittelfranken zur Genehmigung vorzulegen.

Im Gegensatz zu der bisher im Parallelverfahren gefihrten Flachennutzungsplandnderung kann
der Stadtrat im Fall des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Biogasanlage
Oberhard® mittels Satzungsbeschluss noch keinen Schlusspunkt setzen. Im Gegensatz zur Fla-
chennutzungsplananderung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan inhaltlich bzw. im
festsetzenden Teil (hinsichtlich der Ausgleichsflachen) nach der 6ffentlichen Auslegung noch
einmal geandert, so dass der geanderte Bebauungsplan entsprechend § 4a BauGB (Gemeinsa-
me Vorschriften zur Beteiligung) Absatz 3:

,Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder § 4 Ab-
satz 2 geandert oder erganzt, ist er erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen er-
neut einzuholen.”

noch einmal offentlich auszulegen ist.

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt mit dem Planentwurf in der Fas-
sung vom 29.11.2017 vor. Dieser Plan ist aufgrund der genannten Anderungen erneut auszule-
gen. In Verbindung damit sind damit auch die Begriindung, der Grinordnungsplan und der Um-
weltbericht jeweils in der Fassung vom 29.11.2017 mit auszulegen.

Es bedarf zunadchst einer Billigung des Bebauungsplanentwurfes nebst Begriindung, Grinord-
nungsplan und Umweltbericht jew. in der Fassung vom 29.11.2017 und eines Beschlusses zur
erneuten 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen.

Thema: Durchflihrungsvertrag (der Durchfiihrungsvertrag ist derzeit noch in der Bearbeitung):

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt die Zulassigkeit von Bauvorhaben in seinem Gel-
tungsbereich abschlielBend (§ 30 Abs. 2 BauGB). Er darf jedoch nur erlassen bzw. in Kraft ge-
setzt werden, um neues (bzw. zusatzliches) Baurecht zu schaffen. Voraussetzung ist au3erdem,
dass der Vorhabentrager zur Durchfihrung des Projekts bereit und in der Lage ist und sich zur
Durchfuihrung in einer bestimmten Frist und zur ganzlichen oder teilweisen Tragung der Pla-
nungs- und Erschlieungskosten verpflichtet. Der Durchfiihrungsvertrag umfasst die gesamten
vertraglichen Regelungen, die zur Realisierung des Vorhabens notwendig sind (ohne Durchfiih-
rungsvertrag ist der Bebauungsplan unwirksam).

Dem kunftigen Satzungsbeschluss geht voraus, dass der vom Stadtrat gebilligte Text des Durch-
fuhrungsvertrages von Seiten des Vorhabentragers und des Oberbirgermeisters unterzeichnet
ist — der Durchfiihrungsvertrag ist Bindeglied zwischen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers. Der mit Unterschrift beider
Parteien geschlossene Durchfihrungsvertrag erfillt die Voraussetzung dafur, dass der vorha-
benbezogene Bebauungsplan Uberhaupt als Satzung beschlossen werden kann.

Allgemeine Information zu den gesetzlichen Bestimmungen betr. Durchfihrungsvertrag sowie
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den Vorhaben- und ErschlieRungsplan:

Auszige - § 12 BauGB i.S. Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie zum Durchfiihrungsvertrag

(1) Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vor-
haben bestimmen, wenn der Vorhabentrdger auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abge-
stimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaRnahmen (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer be-
stimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor
dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 verpflichtet (Durchfuhrungsvertrag).

(3) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. .......................

Was den Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 24.04.2017 (vom Stadtrat am 31.05.2017 gebil-
ligt) betrifft, so wurde dieser durch den Vorhabentrager noch um eine eingeschobene Ziffer 6 mit
dem Titel ,Ausgleich® (s. Anlage 09) erganzt (der Titel Planung hat jetzt die Ziffer ,7%) und liegt
jetzt in der Fassung vom 29.11.2017 vor — dieser bedarf in der neuen Fassung einer Billigung
bzw. Bestatigung durch den Stadtrat.

Anlagen:

01. AL 01 - Abwdagung Stadtrat — 29.11.2017
(mit der Stellungnahme eines Biirgers/ Einwand auf der linken Seite und der Erklérung des Stadtrates hierzu auf der
rechten Seite der Anlagenblatter 01 - 03)

02. AL 02 — Abwagung Stadtrat — 29.11.2017
(mit der Zusammenstellung der Stellungnahmen von Trégem &ffentlicher Belange/ Behdrden auf der linken Seite und
der Erklarung des Stadtrates hierzu auf der rechten Seite der Anlagenblatter 01 - 11)

03. AL 03 - 14. Flachennutzungsplananderung (Bereich SO ,Biogasanlage Oberhard") in der Fassung (der redaktionellen
Anderung) vom 29.11.2017

04. AL 04 - Begriindung zur 14. Flachennutzungsplanand. —25.01.2017/31.05.2017 i.d.F. vom 29.11.2017

05. AL 05 - vorhabenbezogener Bebauungsplan SO ,Biogasanlage Oberhard* (-Entwurf) in der Fassung vom 29.11.2017
06. AL 06 — Begriindung zum Bebauungsplan - 25.01.2017/31.05.2017, jetzt in der Fassung vom 29.11.2017

07. AL 07 — Grlnordnungsplan zum vorhabenbezogenem Bebauungsplan — 29.11.2017

08. AL 08 — Umweltbericht zum vorhabenbez. Bebauungsplan — 25.01.2017/31.05.2017, jetzt i.d.F. vom 29.11.2017

09. AL 09 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 24.04.2017 in der Fassung vom 29.11.2017
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Vorschlag zum Beschluss:

Teil |

Feststellung der 14. Flachennutzungsplananderung

A - Abwagunqg der privaten und 6ffentlichen Belange

Behandlung der Einwendungen (Stellungnahmen) anlasslich der Offentlichkeitsbeteiligung und
der Beteiligung der Behdrden

(1) Abwagung — Burger/Offentlichkeit
Der Stadtrat stimmt dem formulierten Beschlussvorschlag (It. Abwagungstabelle in der Anlage
01, Seiten 01 bis 03 — rechte Spalte) als Erklarung der Stadt gegeniiber dem Einwand eines
Burger (linke Spalte) im Rahmen der Abwagung zu. Diese Abwagung und Erklarung der Stadt
betrifft sowohl die Einwendungen gegenuiber der 14. Flachennutzungsplananderung als auch
gegenlber dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan

(2) Abwagung — Behérden/sonstige Trager der Offentlichkeit
Der Stadtrat stimmt den formulierten Beschlussvorschlagen (It. Abwagungstabelle in der An-
lage 02, Seiten 01 bis 12 — rechte Spalte) als Erklarung der Stadt gegentber den Einwen-
dungen und Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (linke Spalte) im
Rahmen der Abwagung zu. Diese Abwéagung und Erklarung der Stadt betrifft sowohl die Ein-
wendungen und Mitteilungen gegeniiber dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als auch
gegenlber der 14. Flachennutzungsplananderung.

Der Stadtrat kommt unter Beriicksichtigung aller planungsrelevanten Umstande zu dem Ergeb-
nis, dass die bei der offentlichen Auslegung gegeniiber dem Planentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Biogasanlage Oberhard® mit integriertem Grinordnungs-
plan vorgebrachten Einwendungen und Bedenken, hinreichend gewirdigt, sowie gegenseitig und
untereinander abgewogen wurden. Die schutzwiirdigen Interessen der Betroffenen wurden in
einem gerechten Ausgleich und in ein ausgewogenes Verhaltnis zu den Allgemeininteressen
gebracht. Die It. den Anlagen 01 und 02 beschriebenen Stellungnahmen jeweils in der rechten
Spalte sind die Antwort des Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen und Einwen-
dungen der Burger, aber auch der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rah-
men der oOffentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Die Antworten bzw. Stellungnahmen
des Stadtrates sind Bestandteil des Beschlusses.

Feststellungsbeschluss — 14. Flachennutzungsplananderung

1. Die vom Ingenieurbiiro Heller, Schernberg 30, 91567 Herrieden, gefertigte 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes vom 25.01.2017, geandert am 31.05.2017 und jetzt in der Fassung
vom 29.11.2017 mit Begriindung (25.01.2017 / 31.05.2017 / 29.11.2017) wird hiermit verbind-
lich festgestellt.

2. Der Birger, die Behtrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, welche Hinweise und
Einwande vorgebracht haben, sind von den gefassten Beschlissen zu unterrichten.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich
Begriindung bei der Regierung von Mittelfranken zur Genehmigung vorzulegen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Erteilung der Genehmigung der 14. Flachennutzungs-
plandnderung durch die Regierung von Mittelfranken ortstiblich bekannt zu machen — mit der
Bekanntmachung wird die Flachennutzungsplananderung wirksam. Der Flachennutzungs-
plandnderung ist eine zusammenfassende Erklarung nach § 6a Absatz 1 BauGB beizugeben.
Jedermann kann ab dem Tag der Bekanntmachung die 14. FlAchennutzungsplananderung,
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die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung einsehen.

Teil Il

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,,Biogasanlage Oberhard“

A - Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange

Behandlung der Einwendungen (Stellungnahmen) anlasslich der Offentlichkeitsbeteiligung und
der Beteiligung der Behorden

e Abwigung — Biirger/Offentlichkeit
Der Stadtrat stimmt dem formulierten Beschlussvorschlag (It. Abwagungstabelle in der Anlage
01, Seiten 01 bis 03 — rechte Spalte) als Erklarung der Stadt gegeniiber dem Einwand eines
Birgers (linke Spalte) im Rahmen der Abwéagung zu. Diese Abwagung und Erklarung der
Stadt betrifft sowohl die Einwendungen gegeniiber der 14. Flachennutzungsplanédnderung als
auch gegentber dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan

e Abwigung — Behérden/sonstige Trager der Offentlichkeit
Der Stadtrat stimmt den formulierten Beschlussvorschlagen (It. Abwagungstabelle in der An-
lage 02, Seiten 01 bis 12 — rechte Spalte) als Erklarung der Stadt gegentber den Einwen-
dungen und Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (linke Spalte) im
Rahmen der Abwagung zu. Diese Abwéagung und Erklarung der Stadt betrifft sowohl die Ein-
wendungen und Mitteilungen gegenuber dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als auch
gegenuber der 14. Flachennutzungsplananderung.

Der Stadtrat kommt unter Beriicksichtigung aller planungsrelevanten Umstande zu dem Ergeb-
nis, dass die bei der offentlichen Auslegung gegeniiber dem Planentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Biogasanlage Oberhard® mit integriertem Grinordnungs-
plan vorgebrachten Einwendungen und Bedenken, hinreichend gewirdigt, sowie gegenseitig und
untereinander abgewogen wurden. Die schutzwiirdigen Interessen der Betroffenen wurden in
einem gerechten Ausgleich und in ein ausgewogenes Verhaltnis zu den Allgemeininteressen
gebracht. Die It. den Anlagen 01 und 02 beschriebenen Stellungnahmen jeweils in der rechten
Spalte sind die Antwort des Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen und Einwen-
dungen der Birger, aber auch der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rah-
men der offentlichen Auslegung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB. Die Antworten bzw. Stellungnahmen
des Stadtrates sind Bestandteil des Beschlusses.

B - Weiteres Verfahren — Erneute tffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

1. Information der Burger und Trager 6ffentlicher Belange (nach der Abwagung)
Der Burger (8 3 Abs. 2 BauGB), die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4
Abs. 2 BauGB), sowie die Nachbargemeinden (vgl. § 2 Abs. 2 BauGB), welche Hinweise und
Einwande wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 19.06. — 18.07.2017 vorgebracht haben,
sind von den gefassten Beschliissen zu unterrichten.

2. Billigung:
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet ,Biogasanlage Oberhard“ wurde in der
Planzeichnung — Planteil (A) und in den textlichen Festsetzungen bei ,Sonstige Planzeichen
(B)* sowie im Satzungsbereich und bei den Verfahrensvermerken erneut geéndert und er-
ganzt.

Der Stadtrat Dinkelsbahl billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Son-
dergebiet ,,Biogasanlage Oberhard® in Dinkelsbihl, i.d.F. vom 29.11.2017, sowie die dazu-
gehorige Begrindung, den Grinordnungsplan sowie den Umweltbericht (allesamt in der
Fassung von 29.11.2017).
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3. Erneute offentliche Auslegung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Biogasanlage Ober-
hard® i.d.F. vom 29.11.2017, mit Begriindung, Griinordnungsplan und Umweltbericht jeweils
jetzt i.d.F. vom 29.11.2017, sowie den bereits wesentlichen, umweltbezogenen Stellung-
nahmen, ist geman § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB, erneut 6¢ffent-
lich auszulegen und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden, ist gemal 8§ 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 4 Abs. 2
BauGB, erneut durchzufihren.

4. Zur Darlegung und Erorterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird eine er-
neute Offentlichkeitsbeteiligung durch 6ffentliche Auslegung des vorgenannten Planentwurfes
gemal § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Den Birgern wird hierbei erneut Gelegenheit gege-
ben, sich zur Planung zu &uf3ern.

Die erneute Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt mindestens eine
Woche vorher durch ortstibliche Bekanntmachung.
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| I |
O 8 Auszug aus der Niederschrift (fur internen Gebrauch)

Berichterstatter: Waustner, Klaus

Betreff: Behandlung der Einwendungen und Feststellung der 14. Flanupl-
Anderung (Teil I); vorhabenbez B-Plan SO "Biogasanlage
Oberhard" - erneute 6ffentl. Auslegung (Teil 11)
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie
O a zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbuihl
B dlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal 8 3 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwagung der Gemeinde

10.07.2017
Vielen Dank fiur die Ruckmeldung uber Herrn Heller vom
08.06.2017.

Leider kann ich lhre ,Stellungnahme/Abwagung der Gemeinde* nicht
in allen Punkten nachvollziehen und muss folglich auf meinen Ein-
wanden bestehen bleiben.

Es kann bis zum heutigen Tage noch nicht mit abschlieRender Si-
cherheit garantiert werden, dass insbesondere die Siloplatten auf
Dauer flussigkeitsdicht und bestandig sind und so sichergestellt
werden kann, dass auch in einigen Jahren kein Garsaft / Silagesi-
ckersaft oder verunreinigtes Niederschlagswasser in das Erdreich
sickern kann. Folglich kann auch keine Gefahrdung des direkt an-
grenzenden Bachs sowie hieriber des Wasserschutzgebietes des
stadtischen Trinkwasserbrunnens ,Reichertsmihle“ endgiltig und
langfristig ausgeschlossen werden.

Des Weiteren bleibt fir mich weiter die Frage offen, wie die Nieder-
schlagsmengen einer so grol3en versiegelten Flache auch wahrend
der (Guille-) Ausbringungssperrzeit Uber die Wintermonate zurlick-
gehalten werden kénnen.

Sie erwahnen, dass die Anlage auf Grund der Sicherheitsmaflinah-
men u. a. nach dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitte-
rungen und ahnliche Vorgédnge (BImSchG) keine Entnahme von
Wasserproben erfordert. Gerade § 29 BImSchG erdffnet die M6g-
lichkeit fur kontinuierliche Messungen bestimmter Emissionen oder
Immissionen. Daher fordere ich der Betreibergesellschaft die Ge-
nehmigung nur unter der ausdricklichen Auflage zu erteilen, dass —
wie in meinem letzten Schreiben bereits vermerkt — auf unbegrenzte
Dauer mindestens einmal pro Monat Wasserproben vom Bach un-
terhalb der Biogasanlage entnommen werden und insbesondere Oz,
pH-Werte, SBV, NH4 sowie NH3 von 6ffentlichen (anerkannten) Insti-
tutionen bestimmt werden, sowie mir die entsprechenden Dokumen-

Bei dem vorliegenden Verfahren handelt es
sich um eine Bauleitplanung mit Anderungen
des Flachennutzungsplanes und Aufstellung
eines Bebauungsplanes, hier vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan VEP, nach dem Bun-
desbaugesetz (BauGB) erster Teil.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es die bauli-
che und sonstige Nutzung der Grundstlicke in
der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten
(vgl. § 1 BauGB).

Der vorliegende Bebauungsplan setzt die
kiinftige Nutzung der Grundstiicke fest und ist
somit der baurechtliche Rahmen.
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie
zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbuihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der Birger Stellungnahme/
Abwagung der Gemeinde

tationen und Ergebnisse Ubermittelt werden.

Des Weiteren verlange ich die unverzigliche Mitteilung der Art und
Schwere von aufgetretenen Storfallen der Biogasanlage umso ggf.
zeitnah reagieren zu kdénnen. Ebenso bitte ich um Mitteilung des
durch § 58a BImSchG zu bestellenden Stérfallbeauftragten und die
Ubermittlung des entsprechenden Ausbildungsnachweises. Sollte es
sich bei der bestehenden und geplanten Anlage um eine genehmi-
gungsbedurftige Anlage handeln, fir welche die Bestellung eines
Storfallbeauftragten nicht durch Rechtsverordnung vorgeschrieben
ist, bestehe ich trotzdem auf die Bestellung eines Stoérfallbeauftrag-
ten wie dies durch § 58a Abs. 2 BImSchG ermdglicht wird.

Selbstverstandlich ist mir bewusst, dass die Lagerung von Schlach-
tabfallen nichts mit dem Betrieb einer Biogasanlage zu tun hat. Mit
dieser Aussage wollte ich lediglich unterstreichen, wie haufig sich im
Wandel der Zeit die Erkenntnisse auch in umweltspezifischen Punk-
ten andern kénnen und so im Nachhinein Einschatzungen Uberholt
sind; hiermit musste ich bereits personlich Erfahrungen machen. Es
ist nicht auszuschlielRen bzw. sogar sehr wahrscheinlich, dass, wie
auch schon in den letzten Jahren regelmafig gesehen, die Vorgabe
fur den Bau und Betrieb von Biogasanlagen weiter verscharft wer-
den.

Um diesem standigen Wandel und Erkenntnissen Rechnung zu tra-
gen, ertffnet § 17 Abs. 1 BImSchG die Moglichkeit, selbst nach ei-
ner Genehmigung Anordnungen zu treffen um die Betreiberpflichten
des § 5 BImSchG (sog. Grundpflichten) durchzusetzen. Dies um-
fasst insbesondere die Pflicht schadliche Umwelteinwirkungen und
sonstige Gefahren und Belastigungen abzuwehren. Dartber hinaus
schlief3t es aber auch die Pflicht ein, schadliche Umwelteinwirkun-
gen und sonstige Gefahren und Belastigungen vorzubeugen (sog.
Vorsorgepflicht).

Die Vorbeugepflicht ist auch technologiebezogen, d.h. die Mafl3nah-
men zur Gefahrenvorsorge mussen dem jeweiligen Stand der Tech-
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Abwagungstabelle zum Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie
zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbuihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Birger gemal § 3 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahme/
Abwagung der Gemeinde

nik entsprechen. Diese kann sich mit dem technischen Fortschritt
stéandig andern und verbessern, somit verandert sich auch der Inhalt
der Vorsorgepflicht (dynamische Pflicht). Infolgedessen kénnen mit
jeder Verbesserung der Vorsorgetechnologie tber den § 17 Abs. 1
in Verbindung mit der Vorsorgepflicht aus § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG
neue, dem aktuellen Stand der Technik angepasste, nachtragliche
Anordnungen erlassen werden, welche so eine dynamische Anpas-
sung der Beschaffenheit und des Betriebes der Anlage an den tech-
nischen Fortschritt auf dem Gebiet der Gefahrenvorsorge sicherstel-
len. Dass diese dynamische Anpassung sowohl bei der bestehen-
den Anlage als auch bei einer moéglichen Erweiterung eine ausdriick-
liche Auflage der Genehmigung wird, fordere ich hiermit. Ich gehe
dartber hinaus davon aus, dass diese Anordnungen dann auch
erlassen werden sowie deren Umsetzung kontrolliert wird, damit
jeweils die Anlage auf dem aktuellen Stand der Technik und Wis-
senschaft gehalten wird.

Auch wenn es sich bei den vorn mir zuvor angesprochenen Punkten
groRtenteils um Ermessensvorschriften handelt, fordere ich unab-
hangig davon, dass dies als Auflage in Ihr Genehmigungsverfahren
einbezogen werden. Meine Forderungen stitze ich nicht zuletzt auf
das im gesamten Baurecht geltende Rucksichtnahmegebot in § 15
BauNVO. Dieses soll ausdrucklich u. a. den durch das BImSchG
widerstreitenden nachbarrechtlichen Interesse zum Ausgleich ver-
helfen. Hervor geht dies bspw. auch aus § 3 Abs. 1, § 5 Abs. 1 Nr. 1
BImSchG. Gerade aufgrund der Zielrichtung dieses Gesetzes gehe
ich davon aus, dass meine eigenen Interessen (Wassereinhaltung
Teichgewasser flr Fischzucht) sowie die Interessen der Offentlich-
keit (Wasserschutzgebiet Reichertsmuhle) hinreichend zu berick-
sichtigen sind.

Fir Ihr Verstandnis im Voraus besten Dank.

Bei den ungetragenen Vorschriften des Bim-
SchG handelt es sich um ein eigenes Ge-
nehmigungsverfahren, das auf dem im Be-
bauungsplan festgesetzten Nutzungen (Lage
des Fermenter, Havariewall, usw.) aufbaut.

Die Einwendungen betreffen allein das Ge-
nehmigungsverfahren nach dem BImSchG.

Aufgestellt: 29.11.2017

Ingenieurbiro Willi Heller
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zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
1 | Amt fur Landliche Entwick- X
lung
2 |Bayerischer Bauernver- X Herr Jirgen Eisen
band Mit Schreiben vom 06.06.2017 haben Sie uns die Planungen der
30.06.2017 Stadt Dinkelsbuhl im Rahmen der Beteiligung Tréger offentlicher
Belange erneut zur Stellungnahme tberlassen.
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine weiteren Beden- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
ken. Wir verweisen vielmehr auf unsere Stellungnahme vom | genommen und beachtet.
06.04.2017 und bitten um entsprechende Beachtung.
Stellungnahme vom 06.04.2017
1. Das Plangebiet befindet sich im AuR3enbereich und ist eine
Erweiterung einer bereits bestehenden Biogasanlage.
2.  Wir weisen darauf hin, dass wahrend der ErschlieBungsmali- | Die Zufahrten werden aufrecht erhal-
nahmen und hinterher die Zufahrten zu den angrenzenden | ten.
landwirtschaftlichen Grundstiicken sowie die Nutzung des
Flurweges Fl.-Nr. 1037 uneingeschrankt méglich sein muss.
3. Den Unterlagen ist zu enthehmen, dass als Randbegriinung | Die Pflanzabstande werden einge-
eine Hecke eingeplant ist. Um kiinftige Nachbarschaftsstrei- | halten.
tigkeiten zu vermeiden, empfehlen wir als Abstand zwischen
Bepflanzungen und angrenzenden landwirtschaftlichen | Bei der Ortsdurchfahrt Oberhard
Grundstiicken 4 Meter einzuhalten. handelt es sich um eine 6ffentlich
gewidmete Stral3e, die jedermann
4. Transportfahrten durch die Ortschaft Oberhard sind zu unter- | nutzen kann. Der Betreiber sagt
lassen, die Geschwindigkeit der Fahrten ist soweit mdglich | angemessene Geschwindigkeiten
auf maximal 40 km/h zu begrenzen. Zu.
3 | Bayerisches Landesamt fir X
Denkmalpflege
4 | Fernwasserversorgung X Herr Mersi
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
Franken Die Uberpriifung hat ergeben, dass im geplanten Bereich keine Be- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
12.06.2017 rihrungspunkte mit Anlagen der Fernwasserversorgung Franken |genommen.
bestehen.

5 | Landratsamt Ansbach X
- Gesundheitsamt -

6 |Landratsamt Ansbach X Frau Sand

03.07.2017

Das Landratsamt Ansbach nimmt zu den obengenannten Verfahren
Stellung und teilt Folgendes mit:

Frau Grétsch - Sachgebiet 44 - Techn. Umweltschutz
Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht mit der beabsichtigten Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes grundsatzlich Einverstandnis, doch sind die naturschutz-
fachlichen Fachbeitrage als ungenigend zu bewerten.

Vorhaben:

Es handelt sich dabei um die geplante Erweiterung einer bereits be-
stehenden Biogasanlage, fur deren Bestand in den bisherigen Ge-
nehmigungsverfahren bereits Ausgleichs- und Eingriinungsmafnah-
men festgesetzt wurden.

Fazit:
Der Umweltbericht, die AusgleichsmaRhahmen und die Griinordnung
sind weiterhin als unzureichend zu bezeichnen.

Eine endgiltige Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde
kann endgultig nur erfolgen, wenn der Umweltbericht, die Aus-
gleichsmaRnahmen und der Grunordnungsplan entsprechend Uber-
arbeitet und der UNB nochmal zur Prifung vorgelegt werden.

Der Fachplaner/in der den Umweltbericht und den Griinordnungsplan
erstellt, kann sehr gerne Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehorde

Der Ausgleich wurde neu berechnet
und der Umweltbericht bzw. der
Grunordnungsplan daraufhin er-
ganzt.

Es wird ein Ausgleich von 0,86 ha
errechnet.

Flurstick 1040: Umwandlung der
Ackerflachen in ein Extensivgriin-
landj, Bepflanzung des sudlichen
Teils des Havariewalls mit einer 3-
reihigen Hecke und Umwandlung
der Ackerflache in eine Extensivwie-
se mit Anpflanzung von 10 Obst-
baumen.

Flurstick 1042: Umwandlung der
intensiv genutzten Wiese in eine
Extensivwiese und Anpflanzung von
10 Obstbaumen.

Eine projektspezifische Relevanz-
prufung des Artenspektrums wurde
durchgefiihrt. Vorkommende saP-
relevante Arten wurden per ASK
durchgefihrt. Es sind keine relevan-
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
aufnahmen. ten Arten betroffen. Baubeginn incl.
Abtrag erfolgt auBerhalb der Brutzeit
(Vermeidungsmafinahme).
7 | Amt fur Erndhrung, Land- X Herr Schneider
wirtschaft und Forsten Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach hat
17.07.2017 keine Einwande gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Dinkelsbiihl (14. Anderung). Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage
Oberhard“ bestehen keine Bedenken.
8 | Regierung von Mittelfran- X Herr Rahn, Oberregierungsrat

ken
12.06.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Die GroRe Kreisstadt Dinkelsbihl plant die Ausweisung eines Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,Regenerative Energie“ im
Norden von Oberhard, um die Erweiterung der dort bestehenden
Biogasanlage zu ermdglichen. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geéandert.

Zum Vorentwurf der Planung hatten wir mit RS vom 04.04.2017 (Az.
RMF-SG24-8314.01-21-3-2) bereits Stellung genommen. Diese Stel-
lungnahme wird aufrechterhalten.

Einwendungen werden weiterhin nicht erhoben.

Stellungnahme vom 04.04.2017

Der gesamte Geltungsbereich, also auch die Bestandsanlage, liegt
im Vorranggebiet flr die Wasserversorgung TR8 gemal Regional-
plan Region Westmittelfranken. In den Vorrang-gebieten Wasserver-
sorgung soll der Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung Vor-
rang gegeniber konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein-
gerdumt werden (Ziel RP8 7.2.2.2 Abs. 4). Nach Ricksprache mit
dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach handelt es sich bei dem Vorha-
ben nicht um eine mit der Wasserversorgung konkurrierende raum-

Die Stellungnahme wird weiterhin
zur Kenntnis genommen.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behoérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

bedeutsame Nutzung.

Das Vorhaben entspricht somit auch dem Grundsatz RP8 6.2.1 Abs.
1, wonach es anzustreben ist, erneuerbare Energien, u. a. aus Bio-
masse, im Rahmen der jeweiligen naturrdumlichen Gegebenheiten
der Regionsteile verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen, sofern den
Vorhaben 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen

14. Anderung FNP

Die Grof3e Kreisstadt Dinkelsbuhl plant die Darstellung einer Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Regenerative Energie” im Nor-
den von Oberhard. Im Parallelverfahren wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt, um die Erweiterung der dort bestehenden
Biogasanlage zu ermdglichen.

Zum Vorentwurf der Planung hatten wir mit RS vom 04.04.2017 (Az.
RMF-SG24-8314.01-21-1-8) bereits Stellung genommen. Diese Stel-
lungnahme wird aufrechterhalten.

Einwendungen werden weiterhin nicht erhoben.

Stellungnahme vom 04.04.2017

Der gesamte Anderungsbereich, also auch die Bestandsanlage, liegt
im Vorranggebiet flr die Wasserversorgung TR8 gemall Regional-
plan Region Westmittelfranken. In den Vorrang-gebieten Wasserver-
sorgung soll der Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung Vor-
rang gegeniber konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein-
gerdumt werden (Ziel RP8 7.2.2.2 Abs. 4). Nach Ricksprache mit
dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach handelt es sich bei dem Vorha-
ben nicht um eine mit der Wasserversorgung konkurrierende raum-
bedeutsame Nutzung.

Das Vorhaben entspricht somit auch dem Grundsatz RP8 6.2.1 Abs.

Die Stellungnahme wird weiterhin
zur Kenntnis genommen.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behoérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

1, wonach es anzustreben ist, erneuerbare Energien, u. a. aus Bio-
masse, im Rahmen der jeweiligen naturrdumlichen Gegebenheiten
der Regionsteile verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen, sofern den
Vorhaben 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Regionaler Planungsver-
band Westmittelfranken
05.07.2017

Frau Dr. Horlamus

Zu o. g. Bauleitplanung wurde von Seiten des Regionalen Planungs-
verbandes Westmittelfranken (8) bereits im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
29.03.2017 Stellung genommen. Damals wurde auf die Lage des
Plangebietes im Vorranggebiet Wasserversorgung TR 9 hingewie-
sen. Da durch die zustandige Fachbehorde (Wasserwirtschaftsamt
Ansbach) eine Vereinbarkeit der geplanten Erweiterung der beste-
henden Biogasanlage mit den Belangen des Vorranggebietes Was-
serversorgung TR 9 festgestellt wurde, werden aus regionalplaneri-
scher Sicht keine Einwendungen gegen die 0. g. Bauleitplanung er-
hoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

10

Staatliches Bauamt Ans-
bach

11

Wasserwirtschaftsamt
Ansbach
18.07.2017

Frau Kemmer-Schaller

wir haben zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierten
Griunordnungsplan fir das Sondergebiet "Biogasanlage Oberhard"
und 14. Anderung des Flachennutzungsplanes, GroRe Kreisstadt
Dinkelsbuhl im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit
Schreiben vom 03.04.2017, Az.: 1-4622-AN136-5051/2017 bereits
Stellung genommen.

Niederschlagsentwésserung

Unsere damaligen Einwande zur Niederschlagsentwasserung wurden
in die Begriindung und in die Plane eingearbeitet. Vielen Dank hier-
far.

Wir erinnern daran, dass ein notwendiges Wasserrechtsverfahren fir
die Niederschlagsentwéasserung rechtzeitig durchzuftihren ist, falls
die Entwésserung nicht mehr unter den Gemeingebrauch mit den

Die erforderlichen Wasserrechtsver-
fahren werden rechtzeitig durchge-
fuhrt.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behoérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) fallt.

Uberschwemmungsgebiet des Hardgraben bzw. auch Buckenweiler
Bach genannt

Das abgeschatzte Uberschwemmungsgebiet fiir ein 100-jahrliches
Hochwasser fir den Hardgraben bzw. auch Buckenweiler Bach ge-
nannt wurde ermittelt und in den Bebauungsplan eingearbeitet. Wir
bitten um Mittteilung, ob die hydraulische Abschatzung (die eigentli-
che Berechnung) uns bereits zur Durchsicht und Prifung vorgelegt
wurde. Dies ist ggf. noch nachzuholen evtl. kénnen sich dadurch
noch Anderungen an den Grenzen des Uberschwemmungsgebietes
ergeben.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst zum Teil auch das
ermittelte Uberschwemmungsgebiet.

Mit dem SG 43, Wasserrecht am Landratsamt Ansbach und ggf. auch
mit der Regierung von Mittelfranken Sachgebiet 34- Stadtebau als
Genehmigungsbehdrde fur die Flachennutzungsplanénderung ist zu
klaren, ob die wasserrechtlichen Vorgaben bezlglich Bebauungspla-
ne in Uberschwemmungsgebieten (§ 77ff WHG) ausreichend gewiir-
digt wurden.

Bei der Ausweisung von Baugebieten innerhalb eines berechneten,
ermittelten Uberschwemmungsgebiets also eines faktischen Uber-
schwemmungsgebiets muss die Stadt den § 77 WHG als Planungs-
leitsatz in ihrer planerischen Abwégung nach 8 1 Abs. 7 iV.m. § 1
Abs. 6 Nr. 12 BauGB entsprechend beriicksichtigen. Dies ist jeden-
falls bei Einhaltung der Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG ge-
geben. Hier wollen wir auch auf das Hochwasserschutzgesetz Il hin-
weisen, welches in Teilen bereits zum 06.07.2017 in Kraft getreten
ist.

Die hydraulische Abschétzung wur-
de dem WWA zur Prifung vorgelegt.
Es besteht Einverstandnis mit der
hydraulischen Abschatzung.

Bei der Teilflache, die in das ermit-

telte Uberschwemmungsgebiet ragt,
handelt es sich um eine Grinflache
mit Anpflanzung von Hochstdmmen.

Die geplanten Bauflachen liegen
aul3erhalb des abgeschéatzten 100-
jahrlichen Uberschwemmungsgebiet.
Somit ergeben sich keine Konflikte
mit dem 88 77 und 78 WHG.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde

Im Bereich des ermittelten Uberschwemmungsgebiets sind fiir die | Die Vorgaben zur Bepflanzung in-
geplanten AusgleichsmalRnhahmen abflussbehindernde MaflRnahmen | nerhalb des ermittelten Uber-
wie Hecken oder u.a. Einzaunungen als Schutz fir die Pflanzungen | schwemmungsgebietes werden
nicht zuléssig, hochstimmige Baume oder einzelne sog. Drahthosen | eingehalten.
sind maoglich.
Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.
Die Regierung von Mittelfranken Sachgebiet 34-Stadtebau, die Sach-
gebiete 43-Wasserrecht und 44-fachkundige Stelle fur Wasserwirt-
schaft am Landratsamt Ansbach und das planende Biro Heller, Her-
rieden erhalten diese E-Mail in ,Cc* zur Kenntnisnahme und ggf. wei-
tere Veranlassung.

12 | Stadtwerke Dinkelsbihl X

13 | Deutsche Telekom X Frau Mayer / Frau Zeus

13.07.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben W69133302, PTI
13, PB L 2 Neubau, Lorena Zeus vom 21.03.2017 Stellung genom-
men. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu be-
teiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behoérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Schreiben W69133302, PTI 13, PB L 2 Neubau, Lorena Zeus vom
21.03.2017
Vorhabenbezogener B-Plan:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien
der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationsli-
nien im Plangebiet und au3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eige-
nen oder lhnen bekannten MalBnahmen Dritter im Planbereich statt-
finden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumafnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse
so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behoérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir StralRen-und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu be-
teiligen.

14. Anderung des Fléchennutzungsplanes:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien
der Telekom.

Wir werden zu dem Bebauungsplan "Biogasanlage Oberhard" noch
detaillierte Stellungnahme abgeben.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
Bei Planungsénderungen bhitten wir um erneute Beteiligung.
14 | IHK Nirnberg fur Mittel- X Frau Stengel
fraken
10.07.2017 Nach Prufung der Unterlagen und Ruicksprache mit unserem zustan-
digen IHK-Gremium dirfen wir Ihnen mitteilen, dass seitens der IHK
Nurnberg fur Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der gesamt-
wirtschaftlichen Interessen keine Einwande gegen die o. g. Anderung
bestehen.
Von der Planung werden wirtschaftliche Belange nicht negativ tan- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
giert. genommen.
Gerne stehen wir fir weitere wirtschaftsrelevante Gespréache zur
Verfligung und danken fir die Beteiligung am Verfahren.
15 | Handwerkskammer fir X Frau La&mmermann
Mittelfranken
16.05.2017 Beachtung der Belange der Wirtschaft gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8a
BauGB.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Keine eigenen Planungen und MalRnahmen. genommen.
Keine Einwendungen
16 | Main-Donau- X Herr Blof3
Netzgesellschaft
08.06.2017 Von der Behdrdenbeteiligung gemald § 4 Abs. 2 BauGB haben wir

Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 08.Mé&rz.2017, AZ: ARB02201705785, behalt
weiterhin Gltigkeit. Eine Kopie dieser Stellungnahme fugen wir als
Anlage bei.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie

zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behoérden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Fur Ihre Benachrichtigung bedanken wir uns

Stellungnahme vom 08.Méarz.2017, AZ: ARB02201705785
Herr Stefan BloR — Abteilung Netzmanagement

Im Geltungsbereich sind derzeit keine Versorgungsanlagen vorhan-
den oder geplant.

Gegen die oben genannte Malinahme besteht von unserer Seite kein
Einwand.

Zusatzlich kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehender
Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss
von Erneuerbaren Energieanlagen — befinden, fur die wir nicht zu-
standig sind. Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben. Hierfur ist
der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht von unserer
Seite kein Einwand.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht
mit aufzunehmen und zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen
und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Straf3en- und
Kanalbauarbeiten, Bepflanzungen, Ausweisung von Ausgleichsfla-
chen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

In der Begriindung wurde der Ab-
stand zwischen Baumstandorten und
Versorgungsleitungen (2,50 m) auf-
genommen.

17

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr

18

Bund Naturschutz
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Abwagungstabelle zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage Oberhard“ sowie
zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
19 | Markt Schopfloch X
20 | Gemeindeverwaltung Fich- X
tenau
21 | Gemeinde Krel3berg X
22 | Stadt Feuchtwangen X
23 | Gemeinde Mdnchsroth X Herr HauRRer
12.07.2017 Die Gemeinde Mdénchsroth hat zu obigen Betreff keine Einwande. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
24 | Markt Durrwangen X Herr 1. BUrgermeister Winter
10.07.2017 Der Gemeinderat des Marktes Dirrwangen hat in seiner Sitzung am
07.07.2017 beschlossen, keine Einwendungen gegen die Aufstellung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Biogasanlage Oberhard” | genommen.
mit paralleler 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dinkelsbiihl zu erheben.
25 | Gemeinde Wilburgstetten X Herr HaulRer
05.07.2017 Die Gemeinde Wilburgstetten hat zu obigen Betreff keine Einwande. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
26 | Gemeinde Wittelshofen X
27 | Gemeinde Langfurth X
28 | Gemeinde Wort X

Aufgestellt: 29.11.2017

Ingenieurbiro Willi Heller
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Derzeit gultiger Flachennutzungsplan

Anderung des Flachennutzungsplan

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Dinkelsbiihl hat in der Sitzung vom 25.01.2017 die 14. Anderung des Flachennutzungs-
plans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 25.02.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungplans in der Fassung
vom 25.01.2017 hat in der Zeit vom 06.03.2017 bis 07.04.2017 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 25.01.2017 hat in der Zeit vom 06.03.2017 bis 07.04.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplan in der Fassung vom 31.05.2017
wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 19.06.2017 bis 18.07.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplan in der Fassung vom 31.05.2017
wurde mit der Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.06.2017 bis 18.07.2017 offentlich ausgelegt.

6. Die Grof3e Kreisstadt Dinkelsbuhl hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.11.2017
die 14. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 29.11.2017 festgestellt.

Oberblrgermeister

Dr. Christoph Hammer (Siegel)

7. Die Regierung von Mittelfranken hat die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid
VOM oveieeeene AZ oo, gemal § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel)
8. Ausgefertigt
Stadt Dinkelsbihl, den .........cccccceennnnn.e.
Oberburgerme,sterDr Hammer ....................................................... S
9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanswurdeam __ . . . gemaR

§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Plan zur 14. Flachennutzungsplan-

anderung mit Begriindung und eine zusammenfassenden Erklarung (Erklarung tGber die

Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung bei der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt

wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde - vgl. § 6a Abs. 1 BauGB) wird
gemal § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt
Dinkelsbuhl (Segringer Str. 30, Stadtbauamt, Zi. 2.10 - II. Stock) zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 14. Flachennutzungs-
plananderung ist damit gem. § 6 Abs. 5 Satz 2 rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Oberbirgermeister Dr. Hammer (Siegel)

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

Sonderbauflachen fir Regenerative Energien (§1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

2. Verkehrsflachen

:| StraRenverkehrsflachen

3. Griinflachen

- offentliche Griinflachen

4. Flachen fir die Wasserwirtschaft

- Wasserflachen
[T ®©_J| Uberschwemmungsgebiet HQ100

5. Flachen flr die Landwirtschaft und Wald

:| Flachen flr die Landwirtschaft
- Flachen fir Wald

6. Sonstiges

m Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der Anderung

BN Grenze Bayern - Badenwiirtemberg

GROSSE KREISSTADT

Dinkelsbuhl

14. Anderung Flachennutzungsplan

Planteil Mal3stab 1:5000

2016294/14.FNP-Anderung.PLT

Ingenieurburo Willi Heller

Schernberg 30, 91567 Herrieden, Tel.: 09825/9296-0, Fax: 09825/9296-50
Internet: www.ib-heller.de, E-Mail: info@ib-heller.de

Strallenbau
Abwasserbeseitigung/
Wasserversorgung
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14. Anderung Flachennutzungsplan
Stadt Dinkelsbihl

Begriindung Stand: 29.11.2017

Inhaltsverzeichnis der Beqgriindung:

1. Anlass und Zielsetzung
2. Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes
Beschreibung des Gebiets:
Abgrenzung des Geltungsbereichs:
3. Ubergeordnete Planungen
Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung:
5. Uberschwemmungsgebiet
6. Umweltbericht
7. Alternativenprifung

8. Verkehrliche Erschliel3ung
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14. Anderung Flachennutzungsplan
Stadt Dinkelsbuhl Begrindung Stand: 29.11.2017

1. Anlass und Zielsetzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbthl wird in einem Teilbereich
geandert.

Die Anderung ist erforderlich, um den Flachennutzungsplan mit den Zielen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage Oberhard® abzugleichen. Die
Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

Der Vorhabentrager Piott Heinrich und Rainer GbR betreibt auf einer Teilflache des FISt. 1040,
Gemarkung Seidelsdorf, bereits seit 2007 eine Biogasanlage zur regenerativen
Energiegewinnung aus nachwachsenden Rohstoffen und Bioabfallen.

Anlass fur die Bebauungsplanaufstellung ist die geplante Erweiterung der bestehenden
Anlage. Da durch die nachste Erweiterung der Grenzwert von 2,3 Mio. Normkubikmeter
Rohgas pro Jahr tberschritten wird, ist zur Bewilligung des Bauvorhabens die Ausweisung
des Sondergebiets erforderlich.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbuhl ist der Geltungsbereich bisher als
landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

(Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan der groRen Kreisstadt Dinkelsbiihl)
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14. Anderung Flachennutzungsplan
Stadt Dinkelsbihl Begriindung Stand: 29.11.2017

2. Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Beschreibung des Gebiets:

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Oberhard. Der Ortsteil der Stadt Dinklelsbinhl
liegt im westlichen Gemeindegebiet, direkt an der Grenze zu Baden-Wurttemberg

Abgrenzung des Geltungsbereichs:

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf das Flurstiick 1040 der Gemarkung Seidelsdorf und
hat eine Grof3e von ca. 3,2 ha.

Begrenzt wird der Geltungsbereich im
- Norden durch den o6ffentlichen Feldweg (FIstk. 1039 Gmkg. Seidelsdorf)
- Osten durch den 6ffentlichen Feldweg (FIStk.. 1037, Gmkg. Seidelsdorf)
- Siuden durch den Buckenweiler Bach (FIStk.. 1041, Gmkg. Seidelsdorf)
- Westen durch die Landesgrenze zu Baden-Wurttemberg

Die genaue Abgrenzung des Gebietes ist im Planteil M 1:1000 dargestellt.

Auf der westlichen Teilflache des Geltungsbereichs befindet sich die bestehende Anlage des
Vorhabentragers. Die Restflache ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Weitere
landwirtschaftliche Nutzflachen schliel3en sich an.

Die nachsten landwirtschaftlichen Anwesen bzw. Wohnhauser befinden sich in ca. 70 m
Entfernung.

3. Ubergeordnete Planungen

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung:

LEP BV 3.6, Grundsatz: Es ist anzustreben, erneuerbare Energien — Wasserkraft, Biomasse,
direkte und indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie — verstarkt zu
erschlieen und zu nutzen.

RP 8 B V (neu) 3.1, Grundsatz: In der Region ist anzustreben, erneuerbare Energien, wie
insbesondere Windkraft, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung sowie Biomasse, im
Rahmen der jeweiligen naturraumlichen Gegebenheiten der Regionsteile verstarkt zu
erschliel3en und zu nutzen, sofern den Vorhaben 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

LEP B VI 1 Grundsatz: Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der
nachhaltigen Weiterentwicklung unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen
entsprechend den Bedurfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft kommt besondere
Bedeutung zu. Dabei sind die Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und die Férderung
der Baukultur anzustreben. Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist méglichst
zu achten.
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14. Anderung Flachennutzungsplan
Stadt Dinkelsbihl Begriindung Stand: 29.11.2017

LEP B VI 1.1 Abs. 3, Ziel: Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden.
Neubauflachen sollen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

LEP V BI 1.5 Abs. 1, Grundsatz: Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sind moglichst
schonend in die Landschaft einzubringen.

4. Biotopkartierung Schutzgebiete

Im Planungsgebiet befinden sich keine kartierten Biotope bzw. Schutzobjekte und —flachen
gemal BayNatSchG (siehe Auszug Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern im
Anhang)

5. Uberschwemmungsgebiet

Die Uberflutungsflache des Buckenweiler Baches wurde mit einer Ablaufmenge von 4 m3/sec.
abgeschatzt. Es sind keine nennenswerten Uberflutungen des Flurstiickes 1040 zu erwarten.

6. Umweltbericht

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage Oberhard“. Im Grunde genommen
sind die infolge der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen dieselben, wie sie bereits
im Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes dargestellt sind. Es wird daher auf
den Umweltbericht des Bebauungsplanes verwiesen, der in wortgleicher Ausfertigung
Bestandteil der Begriindung ist. Der Umweltbericht wird von Landschaftsarchitekt Michael
Schmidt, als gesonderter Teil der Begriindung erstellt.

7. Alternativenpriufung

Ein grolRer Teil des Plangebietes wird bereits als Biogasanlage genutzt. Durch die Erweiterung
der Biogasanlage an der vorhandenen Stelle werden vorhandene Anlagenteile besser
ausgenutzt. Ein Neubau an einer anderen Stelle hatte einen erheblich grél3eren
Flachenverbrauch. Die Erweiterung bildet eine Einheit mit der vorhandenen Anlage, so dass
auch keine weitere Zersiedlung der Landschaft bzw. eine Stérung des Landschaftsbildes
entsteht.

Somit ist der vorhandene Standort am besten fur die Ansiedlung geeignet.

8. Verkehrliche Erschlielfung

Das Sondergebiet wird Gber den westlich bzw. nérdlich verlaufenden bestehenden Feldweg
erschlossen. Es ist keine weitere ErschlieBungsmalinahme notig.
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14. Anderung Flachennutzungsplan
Stadt Dinkelsbihl Begriindung Stand: 29.11.2017

Die vorhandenen internen Verkehrswege werden wie bisher nur fur landwirtschaftliche
Zwecke genutzt und dienen lediglich der Zufuhr der zu vergarenden Biomasse, sowie der
Abfuhr des vergorenen Substrats auf die landwirtschaftlichen Nutzflachen.

9. Aufstellungsvermerk

Aufgestellt:
Herrieden, 25.01.2017 / 31.05.2017 / 29.11.2017

Ingenieurbtro W. Heller
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PLANTEIL /( A) g Anlage der AusgleichsmaRnahme: PFLANZENAUSWAHLLISTEN, HECKENPFLANZSCHEMA VERFAHRENSVERMERKE .
S Die groRe Kreisstadt Dinkelsbiihl erlasst aufgrund Als AusgleichsmalRnahmen fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden, Lebensraum
: und Landschaft, wird der Havariewall nach Stden hin mit einer 3-reihigigen Hecke 3-reihige Hecke
- d 2,9und 10 des B tzbuches (BauGB) in der F der Bekanntmach 23.09.2004 (BGBI. - ' : N N .
1023 I gr 2314)’ zlJLﬂetzt gezsnd:rl;gdisrirfALrlt? 2e)sM()s:; x 3;2 ggset,;:c%meéograzm ??gGléq.glvso.n;SOS) ( gemal Pflanzschema bepflanzt. Pflanzabstand 1,50 m (20 m Pflanzschema) 1. Der Stadtrat Dinkelsbiihl hat in selllngr Sitzung vom 25.01 .3016 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
) . . ) . Havariewall: Bebauungsplanes Sondergebiet .Blogasarllag.e Oberhard besphlossen. o
— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung ) _ ) Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Frankischen Landeszeitung am 25.02.2017 ortstiblich
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057) 705 m?x 0,5 = 352,50 m o . _ _ _ bekannt gemacht. m
- der Bayer. Bauordnung (BayBO) d.F, der Bek vor 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuetat RO ea Co Ao RoGr R Co ol Sa Go Co o KoGr br Ro U 2. Die Grofie Krefsstadt Dinkelsbilhl hat mit der Beschluss des Stadrates vom 25.01.2017 den Planenturf
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375) 3. Streuobstwiese (AusgleichsmaBnahme 3) zur Aufstellung des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.01.2017 bestatigt bzw. gebilligt.
5438500 — in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Der interne Ausgleich erfolgt auf einem Teil des Flurstiicks 1040 Pr Pr Ca Ca Li Li Cr Cr Co So Li Co Co Ac Ac Ri Ri Cr Li Li e ) . . . o , ;
— ) ey . ) 3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdérung
5:: 2::2222uvlgmvc1)r3n 12222008i ;g(scassv(Ecgalvg |'3§5)796 fr.) -BayRS 2020-1-1-, zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 Gemarkung Seidelsdorf, Stadt Dinkelsbiihl. pa pa be be vu vu mo mo a au vu sa sa ca ca a a mo vu wu fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung 25.01.2017 hat in der Zeit
o o Die Flache wird derzeit intensiv als Acker genutzt. vom 06.03.2017 bis 07.04.2017. stattgefunden.
folgenden Beb lan al i Li i Ri [
agenaen Behauungspan 2= ) Li Li Ca Ca Co Co Ro Co S.a Ri Ri Co Ac Cr Cr Ro Ca Ca Ri S.a 4. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Satzung Anlage der AusgleichsmalRnahme: vu vu be be ma ma ar sa ni al a av ca mo mo ca be be al ni fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.01.2017 hat in der Zeit
Als Ausgleichsmalinahmen fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden, Lebensraum und Pflanzenliste: (60 Pflanzen) vom 06.03.2017 bis 07.04.2017 stattgefunden.
Landschaft, wird ein Teil der intensiv genutzten Ackerflache in eine extensive Wiese } . ‘
Vorhabenbezogener Bebauungsplan umaewandelt g (20 m) Ac ca Acer campestre 4 Stk Li vu Ligustrum vulgar 9 Stk 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.05.2017 wurde mit Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB
Sondergebiet 9 Co : . , e Ca be Carpinus betulus 7 Stk Pr pa Prunus padus 2 Stk in der Zeit vom 19.06.2017 bis 18.07.2017 &ffentlich ausgelegt.
Biogasanlage Oberhard* In dem Wiesenstreifen werden 10 Obstbaume (MmdeStgrOBe' StU 18 -20’ HOChStamm) Co av Corylus avellana 5 Stk Ri al Ribes alpinum 9 Stk Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte in der Frankischen Landeszeitung vom 08.06.2017
* : " gepflanzt. Coma Cornus mas 3 Stk Ro av Rosa arvensis 2 Stk
Stadt Dinkelsbuihl Mindestpflanzabstand der Gehdlze untereinander: 8 m Co sa Cornuus sanguinea 5 Stk YQO ca Ro;/a calnina 2 Stk 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.05.2017 wurden die Behdrden und sonstigen
. i _ _ Trager 6ffentlicher Bel 4R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit 19.06.2017 bis 18.07.2017 beteiligt.
§ 1: Geltungsbereich . ' Crmo Crataegus monogyna 8 Stk Sa ni Sambucus nigra 3 Stk rager Offentlicher Belange geman § S auGB in der Zeit vom is eteilig
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest. (§ 9 Abs. 7 BauGB) Wiesenpflege: So au Sorbus aucuparia 1 Stk
Die Grinflache um die Baume wird als extensive Wiese mit einer autochtonen . . N .
. . . _ . « . . . . . 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.11.2017 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt: ,Blumenwiese® Saatgutmischung (Lieferadresse: www.rieger-hofmann.de) angesat. Pflanzqualitét: in der Zeitvom __.__.2017 bis_.__.2017 emeut 6ffentlich ausgelegt.
) . . Str.. 2xv. oB. H 60 — 150 cm Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte in der Frankischen Landeszeitung vom __._ .2017
—  Im Norden durch den &ffentlichen Feld Flstk. 1039 Gmkg. Seidelsdorf . . . P Enh . .
m Norden durch den cffentlichen Feldweg (Fls mkg. Seidelsdorf) Entwicklungsziel der AusgleichsmalRnahme: Acer campestre und Sorbus aucuparia: verpfl. Heister, oB, H 125 — 150 cm 24 dom Entwurf des Beb ans i der F 90.11.201 don die Behrd g _
e e o o o o o e o s o e o o o o o —  Im Osten durch den 6ffentlichen Feldweg (Flstk. 1037 Gmkg. Seidelsdorf) Ziel ist die Entwicklung einer traditionell typischen Ortsrandgestaltung, wofiir die G'Tfégg:“éﬁgmi‘;hefge,aen ;:ggfnsggagig‘ Abs, ;;S;ungg?:defzei't 017 wurden dio Ber °re”;31f%2f§ﬁg[‘
s o . e o o e o o o e Flachen in eine extensiv genutzte Obstwiese mit Obstbaumhochstdmmen S . p e o o
) : : ) ortenauswahlliste Hochstamme (Qualitat: Hochstamm, 3xv, mDb, Stammumfang 18 - 20 cm)
° ° ° ° . ° . ° . ° . ° . ° . ° . ° . — Im Suden durch den Buck ler Bach (Flstk. 1041 Gmkg. Seidelsdorf ’ ’ ’
°* g7 ° ) ° ) ° ) ° ° ° ° I SHE Sl Sen Buskenveles Sauins Tigs SeidEisaet) regionaler Obstsorten umgewandelt werden. 7. Die GroRe Kreisstadt Dinke!sbl;?h! hat mit dem Beschlus“s des Stadtrates vom __.__.2017 den vorhabenbezogenen
¢ o Jo o o o fe o o o 6 e © © o ® o e e - Im Westen durch die Landesgrenze zu Baden-Wiirttemberg , , , , . . . Laubbdume I. Ordnung Wettringer Taubenapfel Meckenheimer Frihe Bebauungsplan Sondergebiet "Biogasanlage Oberhard" gemalt § 10 Abs. 1 BauGB in
¢ o o o e e ® e o o o8 e e o A Diese Obstwiesen bieten einen grofien Arten- und Individuenreichtum wodurch ihnen Acer pseudoplatanus (Bergahorn)  Winterstreifiing Morellenfeuer der Fassung vom __._.2017 als Satzung beschlossen.
S Y S S [ Der Geltungsbereich erstreckt sich auf das Flursttick 1040 der Gemarkung Seidelsdorf. generel,l emeﬂgrof&e Bedeuwng, fur den Naturhaushalt ngomm,t' Mit ihrem Pollen und Quercus robur (Stieleiche) Birne: Prunus avium Stadt Dinkelsbiihl, den . .2017
e o o Jo o e o e e o o o o 1038 Nektar im Frihjahr, dem Obst im Sommer und Herbst bieten sie Nahrungsgrundlage - . : . . i
) ! - . ) , ) ) Tilia cordata (Winterlinde) Feuchtwanger Butterbirne Regina
o/ o o o of o o o o e o s e o e o e o § 2: Bestandteile der Satzung fir Insekten, Vogel und Saugetiere. Diese wiederum sind die Nahrungsgrundlage Anfel: Madame Verté Schattenmorelle
* e c. e e e v e _ von z.B. Vogeln, Fledermausen, Amphibien und Reptilien. pret: " : _ o -
R L L T T R S I Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus: Alte Obstbaume dienen zudem als Lebensraum fir die genannten Tierarten Bohnapfel Oberosterreich. Weinbirne Schneider's Spate Knorpel | | e
° ° ° o ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° o 1. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet ,Biogasanlage Oberhard“ mit integriertem . . . . ) ’ (Schéner Von) Boskoop Schweizer Wasserbirne Sunburst Oberbiirgermeister Dr. Hammer
° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° /\.. ° ° Grunordnungsplan in der Fassung vom 29.11.2017 — der ,Planteil (A)*, die ,Planzeichen und Hinweise (B)*, die Extensive Ob_StW|eS_en dlelnen dem Blotopverbund qnd stellen einen wertvollen Danziger Kantapfel Kirsche: Zwetschge:
¢« o o o\ s e s e o o e o o e o N _Textlichen Festsetzungen (C)', bilden den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lebensraum in der intensiv genutzten Agrar- und Siedlungslandschaft dar. Durch Jakob Fischer Burlat Frankische Hauszwetschge
e o o e L 2. Dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der Fassung vom 29.11.2017. intensive Siedlungsentwicklung vor allem in Ortsrandlagen sind Streuobstbestande Grafenstei Biittner's Rot W hei
° ° ° ° ° ° ° ° ° ° o ° ° ° ° ° in den letzten Jahrzehnten erheblich reduziert worden. r_a ens ?mer U n_er S Rote angenheimer 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde durch die Grof3e Kreisstadt Dinkelsbuhl
1773 1771 e o o ot & o & e s e s e s e 2 o § 3: Inkrafttreten: Kaiser Wilhelm Donnissens Gelbe am__._._..gem.§10Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
° ° LNI-.I e ° e ° ° ° e ° e e ° Lohrer Rambour Frihe Ludwig NuRbaum Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.
° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan (s. § 2) wird mit der Bekanntmachung des Pfﬂe_ Schoner von Nordhausen Gerema Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Sondergebiet "Biogasanlage Oberhard",
A L R LR ] I L R WA Satzungsbeschlusses geman § 10 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) rechtsverbindlich. Obstbaumschnitt: - L . die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und eine zusammenfassende Erklérung (Erklérung tber
I . e . .. . . . Schéner von Wiltshire Johanna Quitte die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
¢ e o e e o oMo o o o o MNA.o, R TR Eingriinung: Die neu gepﬂanZt?n QbStbaume erhalten in den e.rSten 8 Jahren einen Er2|ehung§- Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und tber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften,
LA e 10 Baume |. Ordnung schnitt. Danach wird im Abstand von 3-5 Jahren ein Auslichtungsschnitt durchgefiihrt. in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde - vgl. § 10a Abs. 1 BauGB) werden seit
SN N A T A A A A '1035 e * e e 00 g Hecke 3-reihig diesem Tag (Bekanntmachung) zu den iblichen Dienststunden in der Stadt Dinkelsbiihl (Stadtbauamt, Zimmer 2.10,
o . i o versetzt bzw. erganzt Die Wiese wird zweimal jahrlich abschnittsweise gemaht. 1. Schnitt ab 15. Juni, 6. Gestaltung der Geb&ude und der AuRenanlagen giﬁggg; r{e(;’:!gj’l”;g”;‘g:t'zoﬁri';%egi'mgzgsuZengﬁg'E?Zi'é“é'if§a§“f2\1/§rban”dgg'1‘?;Z';‘g‘gaﬁgeﬁﬁgéﬁvﬁs"e‘ﬁ
e \e o o ol o o o o o ol o o o o 3.0 . . ) 2.Schnitt ab September. (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) ' ' '
y L R . . o o - T > O D T Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zulassig. Die . |
e - o ' ’ Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. 6.1 Hohenlage der baulichen Anlagen _ )
e o]l e o e le e o o o el e o e o o o 1036 Diinger oder Dlingemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot Die Héhenlage der baulichen Anlagen ist im Einvernehmen mit der Bauauf- Stadt Dinkelsbihl, den .......co.oooreroee
. [ mégliche Silofléche TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (C) umschllef}t sovyohl syn.t'hetlsch hergestel!te orgamsche"oder mineralische .Dunger glso sichtsbehorde festzulegen. Die Hohenlage der Verkehrsfiachen und die An-
R — bestehende Silofiache \, o Pmvertot foaioany (o Festmist, Jauche, Gdlle, Kompost). Wetterhin wir forderungen an die Abwasserableitung sind dabei zu beachten. (Art. 10, Abs. 2 Sberbirgermeister Dr. Hammer
° ° ° ° ° ® ° ° ° ° ° 1?\]71-’2 ° 50V o SO 1035 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 BaUGB ) ? ) BayBO) Dem Bauantrag sind Schnitte beiZUfugen.
L A s . Rogoneraie | Streuobstwiese: Es ist eine max. Wandhéhe von 12,0 m zulassig.
LA e o o e e | mogliches Technikgebaude g GRZ 1. Art der baulichen Nutzung 2.716 m?*x 1,5 =4.074 m? o
2 U R R B B T S : 0,8 a (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO) 6.2 Einfriedungen
e e le e o el\le o o e o saliche Bi lagel (® : ; . . Einfriedungen der Grundstlicke sind bis zu einer Héhe von max. 2 m
e Ne o o o o o | mégliche Biogasan age/’l1 WH.. | SDmaxd4s® Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO 4. Streuobstwiese (AusgleichsmaRnahme 4) zulassig Igrdaufschi]ttungen fiir Larm- und Sichtschutzwalle sind bis zu
° ° ° ° ° ° ° ° ° ° / o 12m Egg-_g5o Regenegﬁ?eEnergie Gebiet fUrAnIagen, die der Nutzung . . . . . .. . .
e o o\ o o o M e o o / erneuerbarer Energien dienen Der externe Ausgleich erfolgt auf einem Teil des Flurstiicks 1042, einer Hdhe von 6 m zulassig. Erdwalle sind zu bepflanzen.
o o e o o o o A A i : ' Gemarkung Seidelsdorf, Stadt Dinkelsbunhl. Zu den angrenzenden Flurstlicken ist ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten. u
Tragluftfoliendach (Kuppel/Zelt) Di - . " . .
e o o o e o e s e+ / . ie Flache wird derzeit intensiv als Wiese genutzt. ro e Kre I SSta dt
° e © o e s\ e N / 2. MaR der baulichen Nutzung Die Ausaleichsfliche befindet sich ca. 40 m sidlich des Beb I 6.3 Dachformen
e o ol e o o 1783 / @ (§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 BauNVO) ¢ AUSGIRICNSTIAChE betindet sich ca. &1 m sudiich des Bebautingspianes. Im Geltungsbereich sind zulassig: I -
. . . . . . . . . . . . . 1040 / ,r\f\v BUCkenwej/er Bach I n e S u
° ° ° ° ° ° / / GRZ maximal Zu|éssige Grundflachenzahl Anlage derAUSQleiChsmaBnahme: . . o
L L A N R R R B ﬁww /,// z.B.0,8 Als AusgleichsmaRnahmen fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden, Lebensraum SD Satteldacher, Dachneigung max. 45
aVar'eWa . . . . N . . . .
R N o 7 WH i Segi 5 und Landschaft, wird ein Teil der intensiv genutzten Wiesenflache in eine ) , . ) _ nre
. e o s o s o o e I 33‘ Hecke 3-reihig 1~ @ ° 7B 12 m maximal zulassige Wandhohe extensive Wiese umgewandelt, FD/PD Flachdéacher, flachgeneigte Dacher, Pultdacher, Dachneigung 0 bis 25 - 7
e o o e e o o oNe o o o W \ o< = In dem Wiesenstreifen werden 10 Obstbaume (MindestgroRe: StU 18 - 20, Tragluft- , . »
1782 _— . - 9 Tragluftfoliendach flr Biogasanlagen
— o 3. Bauweise. Baulinien, Baugrenzen Hochstamm) gepflanzt. foliendach . - | _
e o o o o o o o e o o e : —— i Mindestpflanzabstand der Gehdlze untereinander: 8 m ' Iogasanlage il
A bestehende Biogasanlage — @ AusaleichemaRnahme 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) . P . . Die Dacheindeckungen fiir Sattel-, Flach- und Pultdcher sind in den Farbténen Ogberhardg K §
e o AAs o o o e eN\e o e Streuobstwiese Entwicklungsziel der Ausgleichsmafinahme: naturrot, rotbraun oder grau auszufiihren und kénnen mit den Materialien - — A\
@ @ 200 3 Im gesamten Geltungsbereich gilt die "abweichende Bauweise". Gebaudelangen tber Ziel ist die Entwicklung einer traditionell typischen Ortsrandgestaltung, woftr die Ziegel, Sandwichblech oder Trapezblech hergestellt werden.
A ¢ e e e ° @ 1046 50 m sind zulassig. Silos sind jeweils in einer Lange von max. 110 m zulassig. Flachen in eine extensiv genutzte Obstwiese mit Obstbaumhochstammen regionaler
SN e o o o o o o o oNe e Obstsorten umgewandelt werden. Tragluft- Fur Tragluftfoliendacher werden keine Festsetzung zur Farbe gemacht.
1784 Baugrenze foliendach <. Y o AR
e e+ e e e o e = r== \ 9 = '\ 0\ P | |-/ Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen Diese Obstwiesen bieten einen grofien Arten- und Individuenreichtum wodurch ihnen A SATER N T RE™RE e Y
festgesetzt. Gebaude durfen diese Grenzen nicht Gberschreiten. generell eine groRe Bedeutung fiir den Naturhaushalt zukommt. Mit ihrem Pollen und S - Sov N v (e ) 1\
c e N Nektar im Frihjahr, dem Obst im Sommer und Herbst bieten sie Nahrungsgrundlage fiir HlNWElSE / SONSTlGE PLANZE'CHEN (B) kel 4 N\ . :
v e e . - %1 1044 4. \lerkehrsflachen Insekten, Vogel und Saugetiere. Diese wiederum sind die Nahrungsgrundlage von z.B. : . Lz . P : > Oberhard |
Vogeln, Fledermausen, Amphibien und Reptilien. . 0 ma JRET \ % '
o 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB o o - , T S IERSEL . i > g -
A o IR & ) Alte Obstbaume dienen zudem als Lebensraum fiir die genannten Tierarten. +— bestehende Grundstiicksgrenzen 4 8 >
AusgleichsmaRnahme 1: f - 5 , i privater Verkehrsweg Extensive Ob.stwieslen dignen dem Biotopverbund gnd stellen einen wertvollen 233 Flurstiicksnummern
1780 Extensivwiese 1042 o 043 Lebensraum in der intensiv genutzten Agrar- und Siedlungslandschaft dar. @ geplanter Baum / Strauch : A
. D 5. Griinordnuna Durch intensive Siedlungsentwicklung vor allem in Ortsrandlagen sind Streuobst- | —.—.— Landesgrenze (Pflanzgebot) _ .
- bestande in den letzten Jahrzehnten erheblich reduziert worden. CCD o M X Geltungsbereich Sondefgebiet "Biogasanlage Oberhard"” in Dinkelsbihl
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) l /‘ maRstabslos
2 g , Pflege: Private Griinflache . ~
GR AusgleichsmaRnahme 4: E 5.1 Ausgleichsmafinahmen Obstbaumschnitt: bestehende Biogasanlage
Ausgleichsmalbnanme 4: o . ) . . . . . XYY
Streuobstwiese extern 1. Extensivwiese (AusgleichsmaBnahme 1) Die neu gepflanzten Obstbaume erhalten in den ersten 8 Jahren einen Erziehungsschnitt. {22 tm Wald Vo rhaben bezogener Bebau u ngsplan
Danach wird im Abstand von 3-5 Jahren ein Auslichtungsschnitt durchgefihrt. - @ geplante Biogasanlage
6 Der interne Ausgleich erfolgt auf einem Teil des Flurstiicks 1040, Wall : np; "
Gemarkung Seidelsdorf, Stadt Dinkelsbuhl. Die Wiese wird zweimal jahrlich abschnittsweise gemaht. 1. Schnitt ab 15. Juni, Sondergeblet Blogasan Iage Oberhard
=5 Die Flache wird derzeit intensiv als Acker genutzt. 2.Schnitt ab September. Gewasser bestehende Siloflache / Biogasanlage c . . .-
AT . Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zulassig. m |t |nteg r|ertem G r'u nord Nnu ngspla N
1180 C Anlage der Ausgleichsmalnahme: Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. Regenablaufschieber Uberschwemmungsgebiet
G 75 | Als Ausgleichsmafnahmen fir den Eingriff in das Schutzgut Boden, Lebensraum und Diinger oder Diingemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot Buckenweiler Bach (HQ100) Planteil: MaRstab 1:1.000
< 55 ‘ Landschaft, wird ein Teil der intensiv genutzten Ackerflache in eine extensive Wiese umschlieRt sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische Diinger also . =
‘ umgewandelt. auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche, Giille, Kompost). Weiterhin wird ein|  [FEEL Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Satzuna einschliefldlich Festsetzungen
Oberhard Die Ansaatflache wird im 1. Jahr dreimal (Schropfschnitte) gemaht. ,Walzverbot“ festgesetzt. TTT von Natur und Landschaft g g
Anschlief3end wird die Wiese zweimal jahrlich abschnittsweise gemaht. 1. Schnitt ab Vorhabentrager: Piott Heinrich & Rainer GbR
15. Juni, 2.Schnitt ab September. Streuobstwiese extern Il ) Oberhard 1
Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zulassig. Die 1.616 M2 x 1,5 = 2.424 m? I . . X .
Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. I Grenze des raumlichen Geltungsbersich (3 9 Abs. 7 BauGB) 91550 Dinkelsbinhl
T Dunger oder Dingemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. [ P | )
Baden'wurttemberg - Dieses Verbot umschlieBt sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische 2016204/Bebautingsplan1002+/nderungen LT //
Freistaat Bayern Diinger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche, Giille, Kompost). Ingenieurbiiro Willi Heller / Bauleilaning
. . . . . “ StraRenbau
Weiterhin wird ein ,Walzverbot* festgesetzt. Jrtder - Nutzungsschablone | Abwasserbeseitigung!
Extensive Wiese Nutzung it whw.-ellr do, EMtl: mo@ibhelleds Vemessung Geaiomaton
1.827 m?x 1,0 =1.827 m? Vot dor ori "
5438000 aulichen Bauweise runoranung:
Holzbuschfeld 2. Havariowall (AusaloichsmaRnahme 2 utong 9 ORTS- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
. Havariewall (AusgleichsmaRnahme 2) MICHAEL SCHMIDT
Der interne Ausgleich erfolgt auf einem Teil des Flurstlicks 1040, Zulssige Dachform und LANDSCHAFTSARCHITEKT
Gemarkung Seidelsdorf, Stadt Dinkelsbuhl. Wandhthe | Dachneigung ¢I|Er\|1_pir;|(30L)J§8Cé§_T3§§§sF%1(1 91555 FEUCHTWANGEN
1056 Die Flache wird derzeit intensiv als Acker genutzt. - BUERO@SCHMIDT-PLANUNG.COM
1789 Dachform Lagerbehalter \!VWW.!_.__AI:IDSCHAFTSARCHITEKT-SCHMIDT.DE
”f\((\/ﬁr)nl\\r\,\
25.01.2017 / 31.05.2017 / 29.11.2017 @ARB/I
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Bioenergie Oberhard“ Begriindung: 29.11.2017

1. Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Oberhard® hat das Ziel, ndrdlich des Ortsteiles
Oberhard der Stadt Dinkelsbihl ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Biogasanlage® auszuweisen und damit die Erweiterung der bestehenden Biogasanlage zu
ermaoglichen.

Der Vorhabenstrager Piott Heinrich und Rainer GbR betreibt auf einer Teilfliche des FISt. 1040,
Gemarkung Seidelsdorf, bereits seit 2007 eine Biogasanlage zur regenerativen Energiegewinnung
aus nachwachsenden Rohstoffen und Bioabfallen.

Anlass fur die Bebauungsplanaufstellung ist die geplante Erweiterung der bestehenden Anlage. Da
durch die nachste Erweiterung der Grenzwert von 2,3 Mio. Normkubikmeter Rohgas pro Jahr
Uberschritten wird, ist zur Bewilligung des Bauvorhabens die Ausweisung des Sondergebiets
erforderlich.

Mit vorliegender Planung soll das gesamte Grundstiick fur die Erweiterung der bestehenden Anlage
in Form von Gebauden, Hallen, Behdltern, technischen Einrichtungen und Lagerplatzen Uberplant
werden.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan hat das Ziel, die stadtebaulichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung von Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von regenerativen
Energien zu schaffen.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes will die Stadt Dinkelsbihl durch
rechtsverbindliche Festsetzungen die weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung garantieren.

Parallel zur Bebauungsplanaufstellung wird fiir den Planbereich die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes der grof3en Kreisstadt Dinkelsbuhl durchgefuhrt.

2. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche Flurstiick befindet sich im Privateigentum
der Piott Heinrich und Rainer GbR.

Grundlage fur die Planung ist die digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Ansbach.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Bioenergie Oberhard“ Begrundung: 29.11.2017

3. Ubergeordnete Planungen

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung:

LEP 6.2.1 (2): Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.

RP 8 6.2.1, Grundsatz: In der Region ist anzustreben, erneuerbare Energien, wie insbesondere
Windkraft, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung sowie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen
natur-raumlichen Gegebenheiten der Regionsteile verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen, sofern
den Vorhaben 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

LEP 3.3 (2): Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

LEP 3.3 (Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Flachennutzungsplan:

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbihl ist der Geltungsbereich bisher als
landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéandert.

(Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan der grof3en Kreisstadt Dinkelsbiihl)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Bioenergie Oberhard“ Begriindung: 29.11.2017

4. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt am ndordlichen Ortsrand von Oberhard. Der Ortsteil der Stadt Dinklelsbihl liegt
im westlichen Gemeindegebiet, direkt an der Grenze zu Baden-Wirttemberg

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf das Flurstiick 1040 der Gemarkung Seidelsdorf und hat eine
Grof3e von ca. 3,2 ha.

Begrenzt wird der Geltungsbereich im
- Norden durch den 6ffentlichen Feldweg (FIstk. 1039 Gmkg. Seidelsdorf)
- Osten durch den o6ffentlichen Feldweg (FIStk. 1037, Gmkg. Seidelsdorf)
- Suden durch den Buckenweiler Bach (FISt. 1041, Gmkg. Seidelsdorf)
- Westen durch die Landesgrenze zu Baden-Wirttemberg

Die genaue Abgrenzung des Gebietes ist im Planteil M 1:1000 dargestellt.

Auf der westlichen Teilflache des Geltungsbereichs befindet sich die bestehende Anlage des
Vorhabentragers. Die Restflache ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Weitere
landwirtschatftliche Nutzflachen schliel3en sich an.

Die n&chsten landwirtschaftlichen Anwesen bzw. Wohnh&user befinden sich in ca. 70 m Entfernung.

5. Planung

Gemal dem Bestand und aufgrund der geplanten Erweiterung wird als Art der baulichen Nutzung
ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biogasanlage“ ausgewiesen, das der
Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien gemafl? § 11 (2) BauNVO dient. Der Planinhalt
bezieht sich auf die erforderlichen Darstellungen und Festsetzungen fiir einen qualifizierten
Bebauungsplan.

Bezlglich des MalRes der baulichen Nutzung werden gemaR § 16 BauGB Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ) und zur Anlagenhdhe getroffen.

Festgesetzt wird das Mal3 der baulichen Nutzung fur das Sondergebiet mit GRZ 0,8 (Hochstwert der
BauNVO).

Die Hohe der Baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:
Es maximal zulassige Wandhothe bei baulichen Anlagen wird auf 12 m festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich gilt die ,abweichende Bauweise®. Gebaudelangen tber 50 m sind
zuldssig. Silos sind jeweils in einer Lange von maximal 110 m zulassig. Die Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind mittels Baugrenzen festgesetzt. Gebaude diurfen diese Grenzen nicht
Uberschreiten.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Einvernehmen mit der Bauaufsichtsbehérde
festzulegen. Im Geltungsbereich sind Tragluftfoliendacher fir Biogasanlagen zuléssig.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Bioenergie Oberhard“ Begriindung: 29.11.2017

Zusatzliche Planungsbestandteile zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Biogasanlage
Oberhard“ werden die landschaftspflegerische Bestandserfassung, der Umweltbericht mit Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung und grinordnerischem Fachbeitrag.

6. ErschlieRung

Verkehrliche ErschlielRung:

Das Sondergebiet wird Uber den westlich bzw. ndérdlich verlaufenden bestehenden Feldweg
erschlossen. Es ist keine weitere ErschlieBungsmalinahme nétig.

Die vorhandenen internen Verkehrswege werden wie bisher nur fir landwirtschaftliche Zwecke
genutzt und dienen lediglich der Zufuhr der zu vergarenden Biomasse, sowie der Abfuhr des
vergorenen Substrats auf die landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Abwasserbeseitigung:

Das Silagesickerwasser von der Fahrsiloanlage und das verschmutzte Oberflachenwasser der
Fahrsilovorplatten werden Uber Geféllebildung und Leitungen bzw. Rinnen in Schachten (Gruben)
zusammengefiihrt und in die Vorgrube geleitet und als Prozesswasser mit verwertet.

Abwasser des Sondergebietes wird ausschliel3lich als Prozesswasser verwertet und nicht der
Ortskanalisation zugeleitet.

Anfallendes Niederschlagswasser auf den Behaltern flieRt an der Verschalung nach unten und
versickert dort flachig.

In der Umwallung befindet sich ein Regenablaufschieber. Der Schieber muss sténdig verschlossen
bleiben um im Havariefall konterminiertes Wasser aufzufangen. Unverschmutztes
Niederschlagswasser, das nicht versickert werden kann, kann bei Bedarf tUber den Schieber
abgeleitet werden.

Die nachwachsenden festen Rohstoffe werden auf flussigkeitsdichten und besténdigen
Bodenflachen (Fahrsilos), vor Niederschlagswasser geschutzt gelagert.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Uberschwemmungsgebiet:

Die Uberflutungsflache des Buckenweiler Baches wurde mit einer Ablaufmenge von
4 m3/sec. abgeschatzt. Es sind keine nennenswerten Uberflutungen des Flurstiickes 1040
zu erwarten.

7. Emissionen /Immissionen

Alle Gérbehalter werden mit einer geruchsdichten Abdeckung ausgeristet. Die Lagerung von
Flissigmist und Garresten erfolgt in geschlossenen Behdltern.

Alle Einsatzstoffe der Anlage mit Ausnahme des Motorendls sind Naturprodukte.

Der Garrest als Output der Biogasanlage kommt als Wirtschaftsdiinger fur die Einsatzstoffe wieder
zum Einsatz.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Bioenergie Oberhard“ Begriindung: 29.11.2017

Die landwirtschaftliche Biogasanlage erzeugt CO2-neutral Strom und Warme. Die Vorgaben der TA
Luft, der TA Larm und des Biogashandbuchs Bayern werden eingehalten.

Bei dem gegenstandigen Biogasvorhaben kommen Pflanzliche Inputstoffe wie Maissilage,
Grassilage, Grinroggensilage oder Getreidekorner und tierische Exkremente zum Einsatz. Diese
Stoffe werden durch die Biogasbehandlung stabilisiert und geruchsentschéarft. Durch die gasdichte
Ausfuhrung der Behdlter und die ausreichende Verweilzeit sind keine Methanemissionen zu
erwarten.

Geruchsbelastigungen wahrend der Arbeit mit Silagen kénnen auftreten.

Die Nacht- und Ruhezeiten werden auf3er zu saisonbedingten Erntearbeiten oder ggf. Arbeitsspitzen
beim Ausbringen des vergorenen Materials von dem neuerbauten Biogasanlagenbetrieb nicht
beeinflusst.

8. Wasserwirtschaftliche Belange

Das abgeschatzte Uberschwemmungsgebiet fiir ein 100-jahrliches Hochwasser fiir den Hardgraben
bzw. auch Buckenweiler Bach genannt, wurde ermittelt und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Bei der Teilflache, die in das ermittelte Uberschwemmungsgebiet ragt, handelt es sich um eine
Grunflache mit Anpflanzung von Hochstammen.

Die  geplanten  Bauflachen liegen  auferhalb des  abgeschatzten 100-jahrlichen
Uberschwemmungsgebiet.

Somit ergeben sich keine Konflikte mit dem 88 77 und 78 WHG.

Zudem werden im Bereich des Uberschwemmungsgebietes keine Hecken, Einzaunungen oder
Aufschittungen geplant, so dass kein Retentionsraum verloren geht oder der Hochwasserabfluss
beeintrachtigt wird.

9. Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei Baumalinahmen grundsétzlich
mit archdologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemal Art. 8 Abs. 1-2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle
Nurnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde hingewiesen.

10.Leitungszonen von Versorgungstragern

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk; Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind
SchutzmalRhahmen notwendig.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Bioenergie Oberhard“ Begriindung: 29.11.2017

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

11.Grinordnung

Unabhéngig von den beschriebenen MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
(siehe Umweltbericht und Grinordnungsplan) gelten die im Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen zusatzlich, wie sie in der
Planzeichnung und den planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB im Bebauungsplan
beschrieben sind.

Aufgestellt:

Herrieden, 25.01.2017 / 31.05.2017 / 29.11.2017

Ingenieurbiro W. Heller
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Grol3e Kreisstadt DinkelbUhl - Grinordnungsplan
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,Biogasanlage Oberhard*
mit paralleler FNP-Anderung

1. PLANUNGSANLASS

Der Vorhabenstrager Piott Heinrich und Rainer GbR beabsichtigt, seine
Biogasanlage in Oberhard Richtung Osten zu erweitern.

Anlass fur die Bebauungsplanaufstellung ist die geplante Erweiterung der
bestehenden Anlage. Da durch die nachste Erweiterung der Grenzwert von 2,3 Mio.
Normkubikmeter Rohgas pro Jahr tUberschritten wird, ist zur Bewilligung des
Bauvorhabens die Ausweisung eines Sondergebietes erforderlich.

Um der konkreten Anfrage zur Erweiterung der Biogasanlage gerecht zu werden, hat
der Gemeinderat beschlossen, ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Blogasanlage” gem. 8§ 11 (2) BauNVO auszuweisen.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan hat das Ziel, die stadtebaulichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung von Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von
regenerativen Energien zu schaffen.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes will die Stadt
Dinkelsbuhl durch rechtsverbindliche Festsetzungen die weitere geordnete
stadtebauliche Entwicklung garantieren.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN/

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Der giltige Flachennutzungsplan sieht fiir das Plangebiet landwirtschatftliche
Nutzflache vor.

Da dies nicht mit der Nutzung des Bebauungsplanes tbereinstimmt, wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert, sodass der Bebauungsplan
entsprechend dem 88 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Die GroR3e Kreisstadt Dinkelsbuhl ist im Regionalplan als Mittelzentrum eingestuft.

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung:

LEP B V 3.6, Grundsatz: Es ist anzustreben, erneuerbare Energien — Wasserkraft,
Biomasse, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie —
verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen.

RP 8 B V (neu) 3.1, Grundsatz: In der Region ist anzustreben, erneuerbare Energien,
wie insbesondere Windkraft, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung sowie
Biomasse, im Rahmen der jeweiligen naturraumlichen Gegebenheiten der
Regionsteile verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen, sofern den Vorhaben offentliche
Belange nicht entgegenstehen.

LEP B VI 1 Grundsatz: Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der
nachhaltigen Weiterentwicklung unter Wahrung der nattrlichen Lebensgrundlagen

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
Tel:09852/3939 Fax: 09852/4895, buero@schmidt-planung.com,
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entsprechend den Bedirfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft kommt besondere
Bedeutung zu. Dabei sind die Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und die
Forderung der Baukultur anzustreben. Auf das charakteristische Orts- und
Landschaftsbild ist moglichst zu achten.

LEP B VI 1.1 Abs. 3, Ziel: Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden.
Neubauflachen sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
ausgewiesen werden.

LEP V BI 1.5 Abs. 1, Grundsatz: Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sind
maoglichst schonend in die Landschaft einzubringen.

3. BESCHREIBUNG DES GEBIETES AUS LANDESPFLEGERISCHER SICHT
3.1 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Das Planungsgebiet gehdrt zum Mittelfrankischen Becken (113) und zahlt zum
Dinkelsbuhler und Feuchtwanger Hugelland (113.0).

3.2 BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Oberhard. Der Ortsteil der
Stadt Dinkelsbuhl liegt im westlichen Gemeindegebiet, direkt an der Grenze zu
Baden-Wdrttemberg.

Die Grol3e des Geltungsbereichs betragt ca. 3,2 ha und erstreckt sich auf der Flur-Nr.
1040 der Gemarkung Seidelsdorf, Stadt Dinkelsbdhl.

Im Norden und im Osten wird das Planungsgebiet durch 6ffentliche Feldwege
begrenzt, im Stden durch den Buckenweiler Bach und im Westen durch die
Landesgrenze zu Baden-Wurttemberg.

Das Sondergebiet wird Uber den westlichen bzw. nérdlich verlaufenden
bestehenden Feldweg erschlossen. Es ist keine weitere ErschlieRungsmalinahme
notwendig.

Durch die bestehende Nutzung als intensives Ackerland sowie die bestehende
Biogasanlage und den Ortsrand ist die umliegende Landschaft bereits gestoért. Die
zusatzliche negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist als gering
einzustufen.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
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Blick auf da Inungsgebiet, die Extensivwiese sowi den Havs

3.3KLIMA

Die makroklimatische Situation des Raumes Dinkelsbihl wird gepragt durch die
vorherrschenden Sidwest- und Westwinde. In den weiten, waldfreien Bereichen
nordwestlich und westlich von Dinkelsbinhl fehlt jegliche Windbremsung.

Das Klima ist als kontinental beeinflusstes, gemaliigtes Klima des Mittelfrankischen
Beckens anzusprechen.

Die Jahresmitteltemperatur liegt bei knapp 8° C. Die Jahresniederschlagssumme
liegt bei 700-750 mm.

Die feuchten Tallagen der von Nord nach Sud verlaufenden Wornitz mit ihren
Nebentalern sind als bevorzugtes Sammelbecken der Kaltluft mit hoher Bedeutung
fur das lokale Klima anzusehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Luftaustauschbahnen
betroffen.

3.4 BODEN UND GRUNDWASSER

Der geologische Untergrund gehort zur Muschelkalkformation der Frankenhdhe. Die
leicht bewegte Landschaft liegt im Bereich des Feuerletten und des Lias.
Braunerden befinden sich in den flach ansteigenden und mehr oder weniger ebenen
Abschnitten.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
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Durch den geringen Niederschlag und das Fehlen hohlraumreicher unterirdischer
Speicherraume ist das naturliche Dargebot an Grund- und Oberflachenwasser im
Naturraum gering.

3.5 HEUTIGE POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION

Ohne den Einfluss des Menschen ware das Planungsgebiet heute ausnahmslos von
mehr oder weniger dichtem Wald bedeckt. Die Vegetation, die sich bei Ausbleiben
aller direkten und indirekten menschlichen Einwirkungen entwickeln wirde, wird als
potentiell natiirliche Vegetation bezeichnet. Ihre Rekonstruktion vermittelt ein
besseres Verstandnis fur die Landschatft, liefert Aussagen tber das naturliche
Standortpotential des Planungsgebietes, Uber eventuelle Entwicklungsmoglichkeiten
aus Sicht der Landschaftspflege und des Naturschutzes sowie Uiber geeignete
Geholzarten fur PflanzmalRnahmen.

Als heutige potentiell natrliche Vegetation ist ein Rasenschmielen-Hainsimsen-

Tannen-Buchenwald, drtlich mit Beertstrauch-Tannenwald anzunehmen.
(Datenquelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, www.fisnat.bayern.de)

3.6 SCHON- UND SCHUTZFLACHEN

Im Geltungsbereich liegen keine in der Bayerischen Biotopkartierung kartierten
Biotopflachen.
In der umliegenden Umgebung befinden sich folgende kartierte Biotope:

Luftbild mit umliegenden Biotopen und Geltung
Datenquelle: TK-Karte Datenquelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz
(http://fisnat.bayern.de/finweb/)
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1 Biotop-Nr.: 6927-1044-001 Streuobstbestand nérdlich von Oberhard

Beschreibung:
Streuobstbestand auf leicht nach Norden geneigtem Gelande zwischen der
Bebauung und einem landwirtschaftlich intensiv genutzten Umfeld.

Gut gepflegter, aus alten und jungen Apfelbdumen aufgebauter Bestand mit
einzelnen schrag stehenden Baumen. Mit groR3eren Licken und nur kleinflachig
engeren Bereichen. In nahrstoffreicher M&hwiese.

Die Flache des Biotops-Nr. 6927-1044-001 befindet sich sidodstlich des
Planungsgebietes und ist von der Planung nicht betroffen. Die
Entfernung zum Planungsgebiet betragt ca. 50 m.

Am sudlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich das
Uberschwemmungsgebiet , Buckenweiler Bach*.

Die Uberflutungsflache des Buckenweiler Bachs wurde mit einer Ablaufmenge von
4m3/sec. Abgeschatzt. Es sind keine nennenswerten Uberflutungen des Flurstiicks
1040 zu erwarten.

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt.

Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist gem. Art. 8 DSchG die Untere
Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Ansbach, Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach,
Tel.: 0981468-4100 bzw. die zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel.: 0911/23585-0 zu verstandigen.
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3.7 ABHANDLUNG ZUR ,, SPEZIELLEN ARTENSCHUTZRELEVANTEN
PRUFUNG* — SAP

Eine projektspezifische Relevanzprifung des prufungsrelevanten Artenspektrums
wurde durchgefuhrt.

Die Suche nach den im Untersuchungsraum vorkommenden saP-relevanten Arten
wurde per ASK (Artenschutzkartierung Bayern, TK 6927 Dinkelsbuhl) durchgefihrt.
Es sind keine relevanten Arten betroffen.

Fur die Feldlerche kann das Grinland als Lebensraum ausgeschlossen werden, da
diese von 3 Seiten eingeschlossen ist (Wald, bestehende Bebauung).
Die Abstande sind zum Grinland sind zu gering.

Im Umfeld befinden sich Flachen, die flir Wiesenbriter besser geeignet sind.

Aufgrund der Vermeidungsmal3nahmen kann eine zusatzliche negative Auswirkung
auf den Erhaltungszustand der lokalen Population und die Aufrechterhaltung der
O0kologischen Funktionalitéat von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschuitzter Arten
durch das geplante Bauvorhaben kann deshalb ausgeschlossen werden.

Das Projekt ist aus Sicht des speziellen Artenschutzrechts

(8 44 Abs. 1 BNatSchG) zulassig.

4. GRUNORDNUNG
4.1 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON EINGRIFFEN

Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Bodenbriitern sowie deren Gelegen und
noch nicht selbstandigen Jungvdgeln erfolgt der Baubeginn incl. Abtrag der
Bodenvegetation und Humusschicht auf3erhalb der Vogelbrutzeit, also erst ab 1.
Oktober bis spatestens Ende Februar.

4.1.1 RANDEINGRUNUNG DES PLANUNGSGEBIETES:

Das Planungsgebiet wird nach Osten zur Landschaft hin mit einer 3-reihigen Hecke
und 10 Laubbaumhochstdmmen eingegriint.

Die vorhandene Hecke 6stlich der bestehenden Biogasanlage wird versetzt. Die
Pflanzung gegebenenfalls erganzt (3-reihig), (Str, 2vx, oB, H 60 — 150, verpfl. Hei,
0B, H 125 — 150) gemal} Pflanzschema (GOP).

Im Bereich der Hecke werden zusatzlich 5 Winterlinden und 5 Bergahorn
(Hochstamm, 3 x v, m.B., StU.18-20) gepflanzt.
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4.1.2 BODENVERSIEGELUNG

Der Boden stellt die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen dar und ist
als solcher zu erhalten. Im Naturhaushalt fungiert er als Speicher von
Niederschlagswasser und als Puffer- und Filtersystem gegentber Schadstoffen.

Um diese Funktionen so weit wie moglich zu erhalten, ist die im Planungsraum zu
erwartende Bodenversiegelung auf das nétige Minimum zu reduzieren.

4.2 ABWAGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Durch die geplante Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Sondergebiet ,Biogasanlage Oberhard” findet ein Eingriff in Natur und Landschaft
statt wofir gem. 8§ 1a BauGB ein Ausgleich erforderlich ist.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs gem. 8 1a BauGB erfolgt nach dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen

(siehe Anlage 07 Berechnung 6kologischer Flachenausgleich).

4.3 AUSGLEICHSFLACHENBERECHNUNG
4.3.1 BEWERTUNG DES EINGRIFFS

Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassige Eingriff wird bedingt
durch:

- zulassigen Versiegelungs- und Nutzungsgrad,

- Eingriff ins Landschaftsbild,

dem Typ A des Bayerischen Leitfadens zugeordnet.

Die intensiv genutzte Ackerflache wird in ihrer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild als Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie 1) eingestuft.

Das bestehende Betriebsgeldnde sowie die bestehende Grinflache missen nicht
ausgeglichen werden.

32.120 m2 Geltungsbereich

- 9.993 m? Betriebsgelande

- 570 m2 private Griunflache Bestand
21.557 m? Eingriffsflache

Es wird der Kompensationsfaktor von 0,4 der Kategorie | angesetzt:

Griunflache Faktor 0,40 x 21.557 m2 = 8.622,80 m2

Gesamter Ausgleichsflachenbedarf von 0,86 ha.
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4.3.2 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Ausqgleich intern:

1.Extensivwiese (Ausgleichsmal3Bnahme 1)

Der interne Ausgleich erfolgt auf einem Teil des Flurstiicks 1040,
Gemarkung Seidelsdorf, Stadt Dinkelsbdhl.

Die Flache wird derzeit intensiv als Acker genutzt.

Anlage der AusgleichsmalRnahme:

Als Ausgleichsmalinahmen fir den Eingriff in das Schutzgut Boden, Lebensraum und
Landschaft, wird ein Teil der intensiv genutzten Ackerflache in eine extensive Wiese
umgewandelt.

Die Ansaatflache wird im 1. Jahr dreimal (Schropfschnitte) geméaht.
Anschliel3end wird die Wiese zweimal jahrlich abschnittsweise gemaht. 1. Schnitt
ab 15. Juni, 2.Schnitt ab September.

Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zulassig. Die
Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen.
Dunger oder Dungemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen.

Dieses Verbot umschliel3t sowohl synthetisch hergestellte organische oder
mineralische Dlnger also auch betriebseigene Dunger (z.B. Festmist, Jauche,
Gille, Kompost). Weiterhin wird ein ,Walzverbot" festgesetzt.

Extensive Wiese
1.827m2x1,0=1.827 m2

2.Havariewall (Ausgleichsmalinahme 2)

Der interne Ausgleich erfolgt auf einem Teil des Flurstiicks 1040,
Gemarkung Seidelsdorf, Stadt Dinkelsbhl.

Die Flache wird derzeit intensiv als Acker genutzt.

Anlage der AusgleichsmalRnahme:

Als Ausgleichsmalinahmen fir den Eingriff in das Schutzgut Boden, Lebensraum
und Landschaft, wird der Havariewall nach Siden hin mit einer 3-reihigigen Hecke
gemal Pflanzschema bepflanzt.

Havariewall:
705 m2 x 0,5 = 352,50 m?2

3.Streuobstwiese (Ausgleichsmal3ihahme 3)

Der interne Ausgleich erfolgt auf einem Teil des Flurstiicks 1040,
Gemarkung Seidelsdorf, Stadt Dinkelsbdhl.

Die Flache wird derzeit intensiv als Acker genutzt.
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Anlage der AusgleichsmalRnahme:

Als Ausgleichsmalinahmen fir den Eingriff in das Schutzgut Boden, Lebensraum und
Landschaft, wird ein Teil der intensiv genutzten Ackerflache in eine extensive Wiese
umgewandelt.

In dem Wiesenstreifen werden 10 Obstbaume (MindestgrofRe: StU 18 -20,
Hochstamm) gepflanzt.

Mindestpflanzabstand der Geholze untereinander: 8 m

Wiesenpflege:

Die Grunflache um die Baume wird als extensive Wiese mit einer autochtonen
~Blumenwiese" Saatgutmischung (Lieferadresse: www.rieger-hofmann.de) angesat.

Entwicklungsziel der AusgleichsmalRnahme:

Ziel ist die Entwicklung einer traditionell typischen Ortsrandgestaltung, woftir die
Flachen in eine extensiv genutzte Obstwiese mit Obstbaumhochstammen
regionaler Obstsorten umgewandelt werden.

Diese Obstwiesen bieten einen grol3en Arten- und Individuenreichtum wodurch
ihnen generell eine grol3e Bedeutung fur den Naturhaushalt zukommt. Mit ihrem
Pollen und Nektar im Frihjahr, dem Obst im Sommer und Herbst bieten sie
Nahrungsgrundlage fur Insekten, Vogel und Saugetiere. Diese wiederum sind die
Nahrungsgrundlage von z.B. Vogeln, Fledermausen, Amphibien und Reptilien.
Alte Obstbaume dienen zudem als Lebensraum flr die genannten Tierarten.
Extensive Obstwiesen dienen dem Biotopverbund und stellen einen wertvollen
Lebensraum in der intensiv genutzten Agrar- und Siedlungslandschatft dar. Durch
intensive Siedlungsentwicklung vor allem in Ortsrandlagen sind Streuobstbestande
in den letzten Jahrzehnten erheblich reduziert worden.

Pflege:
Obstbaumschnitt:

Die neu gepflanzten Obstbaume erhalten in den ersten 8 Jahren einen
Erziehungsschnitt. Danach wird im Abstand von 3-5 Jahren ein Auslichtungsschnitt
durchgefuhrt.

Die Wiese wird zweimal jahrlich abschnittsweise gemaht. 1. Schnitt ab 15. Juni,
2.Schnitt ab September.

Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zulassig. Die
Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen.
Dunger oder Dungemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses
Verbot umschliel3t sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische
Dunger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche, Gille, Kompost).
Weiterhin wird ein ,Walzverbot” festgesetzt.

Streuobstwiese:
2.716 m2x 1,5 =4.074 m?2
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Externe Ausqgleichsfldche:

4.Streuobstwiese (AusgleichsmalRnahme 4)

Der externe Ausgleich erfolgt auf einem Teil des Flurstiicks 1042,
Gemarkung Seidelsdorf, Stadt Dinkelsbuhl.

Die Flache wird derzeit intensiv als Wiese genutzt.

Die Ausgleichsflache befindet sich ca. 40 m sudlich des Bebauungsplanes.

e o i - : € - "3 P
W, 3 __‘_“.._“ I e ! " . ‘ e e . =
Ausschnitt Luftbild - Datenquelle: BayernAtlas (https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/)

Anlage der AusgleichsmalRnahme:

Als Ausgleichsmalinahmen fir den Eingriff in das Schutzgut Boden, Lebensraum und
Landschaft, wird ein Teil der intensiv genutzten Wiesenflache in eine extensive
Wiese umgewandelt.

In dem Wiesenstreifen werden 10 Obstbdume (Mindestgrof3e: StU 18 - 20,
Hochstamm) gepflanzt.

Mindestpflanzabstand der Geholze untereinander: 8 m

Entwicklungsziel der Ausgleichsmaflnahme:

Ziel ist die Entwicklung einer traditionell typischen Ortsrandgestaltung, wofir die
Flachen in eine extensiv genutzte Obstwiese mit Obstbaumhochstdammen
regionaler Obstsorten umgewandelt werden.

Diese Obstwiesen bieten einen grof3en Arten- und Individuenreichtum wodurch
ihnen generell eine grol3e Bedeutung fur den Naturhaushalt zukommt. Mit ihrem
Pollen und Nektar im Fruhjahr, dem Obst im Sommer und Herbst bieten sie
Nahrungsgrundlage fur Insekten, Vogel und Saugetiere. Diese wiederum sind die
Nahrungsgrundlage von z.B. Végeln, Fledermausen, Amphibien und Reptilien.
Alte Obstb&aume dienen zudem als Lebensraum fir die genannten Tierarten.
Extensive Obstwiesen dienen dem Biotopverbund und stellen einen wertvollen
Lebensraum in der intensiv genutzten Agrar- und Siedlungslandschaft dar.

Durch intensive Siedlungsentwicklung vor allem in Ortsrandlagen sind
Streuobstbestande in den letzten Jahrzehnten erheblich reduziert worden.
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Pflege:
Obstbaumschnitt:

Die neu gepflanzten Obstbaume erhalten in den ersten 8 Jahren einen
Erziehungsschnitt. Danach wird im Abstand von 3-5 Jahren ein Auslichtungsschnitt
durchgefuhrt.

Die Wiese wird zweimal jahrlich abschnittsweise gemaht. 1. Schnitt ab 15. Juni,
2.Schnitt ab September.

Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zulassig. Die
Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen.
Dunger oder Dungemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses
Verbot umschliel3t sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische
Dunger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist, Jauche, Gille, Kompost).
Weiterhin wird ein ,Walzverbot” festgesetzt.

Streuobstwiese extern
1.616 m2x1,5=2.424 m?2

Der erforderliche Ausgleich ist innerhalb eines Jahres nach Baubeginn
umzusetzen.

Extensive Wiese: 1.827 m2x 1,0 =1.827 m?2
Havariewall: 705m2x0,5= 352,50 m2
Streuobstwiese: 2.716 m2x1,5=4.074 m2
Streuobstwiese extern: 1.616 m2x 1,5 =2.424 m?2
Gesamt: = 8.677,50 m?

Ausgleichsflachen gesamt: ca. 0,87 ha

Ausgleichsflache gesamt 0,87 ha
Ausgleichsbedarf 0,86 ha
Der Eingriff ist somit ausgeglichen.
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4.3.3 PFLANZENAUSWAHLLISTEN, HECKENPFLANZSCHEMA

3-reihige Hecke
Pflanzabstand 1,50 m (20 m Pflanzschema)

Ri Ri Ca Co Ac Ro Cr Ri Co Co Li Sa Co Co Co Ri Cr Cr Ro i
al al be ma ca ca mo al av av wvu ni sa sa av al mo mo ar wvu

Pr Pr Ca Ca L Li Cr Cr Co So Li Co Co Ac Ac Ri Ri Cr Li Li
pa pa be be vu vu mo mo av au vu sa sa ca ca al a mo wvu wu

Li Li Ca Ca Co Co Ro Co Sa Ri Ri Co Ac Cr Cr Ro Ca Ca Ri Sa
vu vu be be ma ma a sa n al a av ca mo mo ca be be al ni

Pflanzenliste: (60 Pflanzen)

(20 m) Ac ca Acer campestre 4 Stk Livu Ligustrum vulgar 9 Stk
Cabe Carpinus betulus 7 Stk Prpa Prunuspadus 2 Stk
Coav Corylus avellana 5 Stk Rial Ribes alpinum 9 Stk
Co ma Cornus mas 3 Stk Roav Rosaarvensis 2 Stk
Cosa Cornus sanguinea 5 Stk Ro ca Rosa canina 2 Stk
Crmo Crataegus monogyna 8 Stk Sani Sambucus nigra 3Stk
So au Sorbus aucuparia 1 Stk

Pflanzqualitat:
Str., 2xv, 0B, H 60 — 150 cm
Acer campestre und Sorbus aucuparia: verpfl. Heister, oB, H 125 — 150 cm

Sortenauswahlliste Hochstamme (Qualitat: Hochstamm, 3xv, mDb,
Stammumfang 18 - 20 cm)

Laubb&ume I. Ordnung
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Apfel:

Bohnapfel

(Schoner von) Boskoop
Danziger Kantapfel

Jakob Fischer
Grafensteiner

Kaiser Wilhelm

Lohrer Rambour

Schoner von Nordhausen
Schoéner von Wiltshire
Wettringer Taubenapfel
Winterstreifling

Birne:

Feuchtwanger Butterbirne
Madame Verté
Oberosterreich. Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
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Kirsche:

Burlat

Blttner's Rote
Donnissens Gelbe
Frihe Ludwig
Gerema

Johanna
Meckenheimer Frihe
Morellenfeuer
Prunus avium
Regina
Schattenmorelle
Schneider's Spate Knorpel
Sunburst

Zwetschge:
Frankische Hauszwetschge
Wangenheimer

NufRBbaum
Quitte

5. ABWAGUNG

Da die Stadt Dinkelsbuhl der konkreten Anfrage der Piott Heinrich und Rainer GbR &
zur Betriebserweiterung gerecht werden will, kann ein Eingriff grundsétzlich nicht
vermieden werden.

Die Bedeutung des Planungsgebietes ist aufgrund der bestehenden Nutzungen und
Belastungen (Acker, Ortsrandlage) fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
als gering zu bewerten. Deshalb ist der gewahlte Standort fiir den notwendigen
Eingriff auch aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes grundsatzlich als
geeignet zu bewerten.

Die grunordnerischen Festsetzungen verringern den Eingriff und die festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen (Anlage 07) schaffen einen angemessenen Ausgleich vor
Ort.
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6. UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG

Kostenrahmen fir Vegetationsarbeiten
(Schatzung nach Baupreisen 2017)

AusgleichsmalRnahmen:

Straucher 550 Stk a 10,- ca.5.500,- €
Heister 50 Stk a 15,- ca. 750,-€
Laubbaume StU 18-20 20 Stk a 300,- ca. 6.000,- €
Ansaat 4,500 m2 a 1, ca. 4.500,- €

inkl. Pflanzarbeit, Pflege, Pflege- und Entwicklungsschnitt

Grinordnerische MaBnahmen

Umpflanzen der Hecke, Erganzung psch 500,- ca. 500,-€

Uberschlagig Kosten gerundet
Brutto ca.17.250 - €

Diese Kosten enthalten keine Planungs- bzw. Bauleitungskosten
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1. PLANUNGSANLASS

Der Vorhabenstrager Piott Heinrich und Rainer GbR beabsichtigt, seine
Biogasanlage in Oberhard Richtung Osten zu erweitern.

Anlass fur die Bebauungsplanaufstellung ist die geplante Erweiterung der
bestehenden Anlage. Da durch die nachste Erweiterung der Grenzwert von 2,3 Mio.
Normkubikmeter Rohgas pro Jahr tberschritten wird, ist zur Bewilligung des
Bauvorhabens die Ausweisung eines Sondergebietes erforderlich.

Um der konkreten Anfrage zur Erweiterung der Biogasanlage gerecht zu werden, hat
der Gemeinderat beschlossen, ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Blogasanlage” gem. § 11 (2) BauNVO auszuweisen.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan hat das Ziel, die stadtebaulichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung von Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von
regenerativen Energien zu schaffen.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes will die Stadt
Dinkelsbuhl durch rechtsverbindliche Festsetzungen die weitere geordnete
stadtebauliche Entwicklung garantieren.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Der gultige Flachennutzungsplan sieht fir das Plangebiet landwirtschaftliche
Nutzflache vor.

Da dies nicht mit der Nutzung des Bebauungsplanes tbereinstimmt, wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert, sodass der Bebauungsplan
entsprechend dem 88 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Durch diese 14. Flachennutzungsplananderung sind keine weiteren
Umweltauswirkungen zu erwarten.
Der vorliegende Umweltbericht gilt deshalb auch fiir die FNP — Anderung.

Die GroRRe Kreisstadt Dinkelsbuhl ist im Regionalplan als Mittelzentrum eingestuft.

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung:

LEP B V 3.6, Grundsatz: Es ist anzustreben, erneuerbare Energien — Wasserkraft,
Biomasse, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie —
verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.

RP 8 B V (neu) 3.1, Grundsatz: In der Region ist anzustreben, erneuerbare Energien,
wie insbesondere Windkraft, direkte und indirekte Sonnenenergienutzung sowie
Biomasse, im Rahmen der jeweiligen naturraumlichen Gegebenheiten der
Regionsteile verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen, sofern den Vorhaben 6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen.
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LEP B VI 1 Grundsatz: Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der
nachhaltigen Weiterentwicklung unter Wahrung der nattrlichen Lebensgrundlagen
entsprechend den Bedirfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft kommt besondere
Bedeutung zu. Dabei sind die Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und die
Forderung der Baukultur anzustreben. Auf das charakteristische Orts- und
Landschaftsbild ist moglichst zu achten.

LEP B VI 1.1 Abs. 3, Ziel: Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden.
Neubauflachen sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
ausgewiesen werden.

LEP V BI 1.5 Abs. 1, Grundsatz: Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sind
maoglichst schonend in die Landschaft einzubringen.

3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN/
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt gemal § 11 Abs. 2 BauNVO als Art
der baulichen Nutzung ein Sondergebiet - Gebiet fur Anlagen, die der Nutzung
erneuerbarer Energien dienen, fest.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch eine maximale Grundflachenzahl
von 0,8 begrenzt.

Die zulassige Wandhohe betragt 12 m.

Im gesamten Geltungsbereich gilt die abweichende Bauweise.

Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig. Silos sind jeweils in einer Lange von max.
110 m zulassig. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mittels Baugrenzen
festgesetzt. Gebaude dirfen diese Grenzen nicht Uberschreiten.

Im gesamten Geltungsbereich sind Satteldacher, Dachneigung max. 45 °, Pult-,
Flachdacher 0 — 25 °zulassig.

Fur die Biogasanlage wird ein Tragluftfoliendach (keine Festsetzung der Farbe)
verwendet.

Die Dacheindeckungen fur Sattel-, Flach- und Pultd&acher sind in den Farbtonen
naturrot, rotbraun oder grau auszufiuhren und kénnen mit den Materialien Ziegel,
Sandwichblech oder Trapezblech hergestellt werden.

Einfriedungen der Grundstiicke sind bis zu einer H6he von max. 2 m zulassig.
Erdaufschittungen fur Larm- und Sichtschutzwalle sind bis zu einer H6he von 6 m
zulassig. Erdwalle sind zu bepflanzen.

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach
dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Sollte
dieser Abstand unterschritten werden, so sind Schutzmal3hahmen notwendig.
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4. STANDORT

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Oberhard. Der Ortsteil der Stadt
Dinkelsbuhl liegt im westlichen Gemeindegebiet, direkt an der Grenze zu Baden-Wurttemberg.

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 3,2 ha und erstreckt sich auf der Flur-Nr. 1040 der
Gemarkung Seidelsdorf, Stadt Dinkelsbdhl.

Das Sondergebiet wird Uber den westlichen bzw. nordlich verlaufenden bestehenden Feldweg
erschlossen. Es ist keine weitere ErschlielBungsmalinahme notwendig.

Lage Planungsgebiet:

-
.

¥
- b,
e

% _\I‘-(SE-sznbromé,_,{’J Y )

SRR N
Sl S 'f“ P05
s

TK- en q‘lj gIIeT—Bayerisches 'Fachirﬁ‘ormatidnssystem Naturschutz
(http:/ffisnat.bayern.de/finweb/)

5. BESCHREIBUNG DER UMWELT

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Oberhard. Der Ortsteil der
Stadt Dinkelsbunhl liegt im westlichen Gemeindegebiet, direkt an der Grenze zu
Baden-Wirttemberg.

Die Grol3e des Geltungsbereichs betragt ca. 3,2 ha und erstreckt sich auf der Flur-Nr.
1040 der Gemarkung Seidelsdorf, Stadt Dinkelsbdhl.

Der Flache des Planungsgebietes wird derzeit als landwirtschaftliche Flache
(Acker) genutzt.

Im Norden und im Osten wird das Planungsgebiet durch o6ffentliche Feldwege
begrenzt, im Studen durch den Buckenweiler Bach und im Westen durch die
Landesgrenze zu Baden-Wurttemberg.
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Blick von Osten auf das Planungsgebiet

Blick von Suiden auf das gepl. Sonderebit (derzeit Ackerflche) "
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Lot

Blick das Plnungsgeiet, die Exnsiwiessowie den Havariewall

Durch die bestehende Nutzung als intensives Ackerland sowie die bestehende
Biogasanlage und den Ortsrand ist die umliegende Landschaft bereits gestért. Die
zusatzliche negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist als gering
einzustufen.
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6. UNTERSUCHUNGSRELEVANTE SCHUTZGUTER UND IHRE FUNKTIONEN

Schutzguter
.Pflanzen und
Tiere*

Das Planungsgebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Flache
(Acker) intensiv genutzt. Es handelt sich somit um unversiegelte
Flachen.

Eine projektspezifische Relevanzprifung des prifungsrelevanten
Artenspektrums wurde durchgefihrt.

Die Suche nach den im Untersuchungsraum vorkommenden saP-
relevanten Arten wurde per ASK (Artenschutzkartierung Bayern, TK
6927 Dinkelsbuhl) durchgefihrt.

Es sind keine relevanten Arten betroffen.

Fur die Feldlerche kann das Griinland als Lebensraum
ausgeschlossen werden, da diese von 3 Seiten eingeschlossen ist
(Wald, bestehende Bebauung).

Die Abstande sind zum Grinland sind zu gering.

Im Umfeld befinden sich Flachen, die fir Wiesenbriter besser
geeignet sind.

Schutzgut Das Planungsgebiet gehort zum Mittelfrankischen Becken (113) und
.,Boden” zahlt zum Dinkelsbihler und Feuchtwanger Hugelland (113.0).

Der Acker ist von Norden nach Stden geneigt.
Schutzgut Das geplante Sondergebiet wird derzeit landwirtschaftlich (Acker)
~Wasser" genutzt.

Es besteht keine Bodenversiegelung im Geltungsbereich.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.
Amtliche Grundwasserbestande sind nicht bekannt.

Der geologische Untergrund gehort zur Muschelkalkformation der
Frankenhohe. Die leicht bewegte Landschaft liegt im Bereich des
Feuerletten und des Lias.

Braunerden befinden sich in den flach ansteigenden und mehr oder
weniger ebenen Abschnitten.

Durch den geringen Niederschlag und das Fehlen hohlraumreicher
unterirdischer Speicherraume ist das naturliche Dargebot an Grund-
und Oberflachenwasser im Naturraum gering.

Schutzgut ,Klima*“

Die makroklimatische Situation des Raumes Dinkelsbihl wird
gepragt durch die vorherrschenden Sudwest- und Westwinde. In
den weiten, waldfreien Bereichen nordwestlich und westlich von
Dinkelsbuhl fehlt jegliche Windbremsung. Das Klima ist als
kontinental beeinflusstes, gemafgigtes Klima des Mittelfrankischen
Beckens anzusprechen. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei knapp
8° C. Die Jahresniederschlagssumme liegt bei 700-750 mm.
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Die feuchten Tallagen der von Nord nach Sid verlaufenden Wérnitz
mit ihren Nebentalern sind als bevorzugtes Sammelbecken der
Kaltluft mit hoher Bedeutung fur das lokale Klima anzusehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine
Luftaustauschbahnen betroffen.

Im Planungsgebiet sind keine Luftaustauschbahnen betroffen.

Schutzgut
.Landschaft"

Das Landschaftsbild von Oberhard kann als ein typisch
frankisches Landschaftsbild charakterisiert werden.

Das Landschaftsbild wird gepréagt durch die Ackerfluren, Wiesen,
Streuobstwiesen und Nadelwéalder im Gebiet.

Vom Landschaftsbild hangt der Erholungswert einer Landschaft
ab. Ausgeraumte, strukturarme Ackerfluren besitzen nur
geringen Erholungswert. Als besonders asthetisch werden
Walder und gegliederte Elemente wie Hecken oder Solitdrbaume
empfunden.

Durch die Ortsrandlage und die fehlende Eingriinung, besteht
bereits eine Vorbelastung fur das Landschaftsbild im Umgriff des
Planungsgebietes.

Schutzgut
.Biologische
Vielfalt*

Die naturlichen Standortbedingungen und
Lebensgemeinschaften sind durch anthropogene Einfllisse stark
verandert.

Schutzgut
~.Mensch*

Die landwirtschaftlichen Verkehrsanbindungen werden mit der
Planung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut ,, Sach-
und Kulturgiter*”

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt.
Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist gem. Art. 8 DSchG die
Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Ansbach,
Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach, Tel.: 0981468-4100 bzw. die
zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel.: 0911/23585-0 zu
verstandigen.

Schutzgut
~Wechsel-
beziehungen*

Die Wechselwirkungen der Schutzguter sind durch die
vorhandenen Nutzungen bereits sehr stark tUberpragt. Die
naturlichen Standortbedingungen und Lebensgemeinschaften
sind durch anthropogene Einflisse stark verandert.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11

TEL:09852/3939 FAX: 09852/4895, BUERO@SCHMIDT-PLANUNG.COM,



mailto:buero@schmidt-planung.com�

Grol3e Kreisstadt DinkelbUhl - Umweltbericht
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,Biogasanlage Oberhard*
mit paralleler FNP-Anderung

7. SCHON- UND SCHUTZFLACHEN

Naturschutzgebiete (Art 7 BayNatSchG)
Naturschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Naturdenkmale (Art 9 BayNatSchG)
Naturdenkmale sind im Planungsgebiet und dessen weiterer Umgebung nicht
vorhanden.

Naturpark (Art 11 BayNatSchG)
Das Planungsgebiet befindet sich in keinem Naturpark.

Landschaftsschutzgebiete (Art 10 BayNatSchG)
Ausgewiesene Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen.

Landschaftsbestandteile (Art 12 BayNatSchG)
Landschaftsbestandteile liegen nicht im Untersuchungsraum.

Kartierte Biotope Biotopkartierung
Es befinden sich keine kartierten Biotope im Planungsgebiet.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Uberschwemmungsgebiet:

Die Uberflutungsflache des Buckenweiler Baches wurde mit einer Ablaufmenge
von 4 m3/sec. Abgeschatzt. Es sind keine nennenswerten Uberflutungen des
Flurstiicks 1040 zu erwarten.

In der ndheren Umgebung befinden sich folgende, kartierte, relevante Biotope:

Luftbild mit umliegenden Biotopen und Geltungsbereich
Datenquelle: TK-Karte Datenquelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz
(http://fisnat.bayern.de/finweb/)
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1 Biotop-Nr.: 6927-1044-001 Streuobstbestand nérdlich von Oberhard

Beschreibung:
Streuobstbestand auf leicht nach Norden geneigtem Gelande zwischen der
Bebauung und einem landwirtschaftlich intensiv genutzten Umfeld.

Gut gepflegter, aus alten und jungen Apfelbdumen aufgebauter Bestand mit
einzelnen schrag stehenden Baumen. Mit groR3eren Licken und nur kleinflachig
engeren Bereichen. In nahrstoffreicher M&hwiese.

Die Flache des Biotops-Nr. 6927-1044-001 befindet sich sidodstlich des
Planungsgebietes und ist von der Planung nicht betroffen. Die
Entfernung zum Planungsgebiet betragt ca. 50 m.
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8. ENTWICKLUNGSPROGNOSE DER UMWELT BEI DURCHFUHRUNG UND
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Schutzguter
,Pflanzen und
Tiere*

Bei Durchfuhrung:

Der Geltungsbereich betragt 3,2 ha. Davon sind ca. 1 ha
bestehendes Betriebsgelande, bestehende Grinflache. Der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Sondergebiet ,Biogasanlage Oberhard® befindet sich derzeit auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker) mit geringer
Okologischer Wertigkeit und somit auch geringem
Konfliktpotential.

Eine projektspezifische Relevanzprifung des prifungsrelevanten
Artenspektrums wurde durchgefihrt.

Die Suche nach den im Untersuchungsraum vorkommenden saP-
relevanten Arten wurde per ASK (Artenschutzkartierung Bayern, TK
6927 Dinkelsbuhl) durchgefihrt.

Es sind keine relevanten Arten betroffen.

Fur die Feldlerche kann das Griinland als Lebensraum
ausgeschlossen werden, da diese von 3 Seiten eingeschlossen ist
(Wald, bestehende Bebauung).

Die Abstande sind zum Grinland sind zu gering.

Im Umfeld befinden sich Flachen, die fir Wiesenbriter besser
geeignet sind.

Aufgrund der Vermeidungsmafl3nahmen kann eine zusatzliche
negative Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population und die Aufrechterhaltung der 6kologischen
Funktionalitat von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter
Arten durch das geplante Bauvorhaben kann deshalb
ausgeschlossen werden.

Das Projekt ist aus Sicht des speziellen Artenschutzrechts

(8 44 Abs. 1 BNatSchG) zulassig.

Bei Nichtdurchfiihrung:
Die Ackerflache bleibt mit ihren nutzungsbedingten
Einschrankungen weiterhin als Lebensraum erhalten.

Schutzgut
Wasser"

Bei Durchfuhrunag:

Abwasserbeseitigung:

Das Silagesickerwasser von der Fahrsiloanlage und das
verschmutzte Oberflachenwasser der Fahrsilovorplatten werden
Uber Geféllebildung und Leitungen bzw. Rinnen in Schachten
(Gruben) zusammengefihrt und in die Vorgrube geleitet und als
Prozesswasser mit verwertet.
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Abwasser des Sondergebietes wird ausschlie3lich als
Prozesswasser verwertet und nicht der Ortskanalisation zugeleitet.

Anfallendes Niederschlagswasser auf den Behaltern flief3t an der
Verschalung nach unten und versickert dort flachig.

In der Umwallung befindet sich ein Regenablaufschieber. Der
Schieber muss standig verschlossen bleiben, um im Havariefall
konterminiertes Wasser aufzufangen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser, das nicht versickert
werden kann, kann bei Bedarf Uber den Schieber abgeleitet
werden.

Die nachwachsenden, festen Rohstoffe werden auf
flussigkeitsdichten und bestandigen Bodenflachen (Fahrsilos), vor
Niederschlagswasser geschutzt gelagert.

Bei Nichtdurchfiihrung:
Keine Veranderung zu erwarten

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

~Klima“ Das Schutzgut ,Klima“ wird durch die Planung nur kleinrdumig, im
Gebiet verandert.
Bei Nichtdurchfiihrung:
Keine Veranderung zu erwarten

Schutzgut Bei Durchfihrunag:

.Landschaft" Bisher handelt es sich um landwirtschaftliche Flache (Acker).
Der Erholungswert von Natur und Landschaft aul3erhalb des
Geltungsbereiches wird aufgrund der Vorbelastung durch die
bestehende Biogasanlage, durch die Planung nicht zusatzlich
negativ beeintrachtigt, da die Planung in die vorhandene
Landschaft eingefiigt werden kann und die Einbindung in Natur
und Landschaft durch die vorgesehene Eingriinung gegeben ist.
Es findet keine Zersiedelung der Landschatft statt, da der
Ortsrand erweitert wird.
Bei Nichtdurchfihrung:
Keine Veranderung zu erwarten

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

.Biologische Keine Veranderung zu erwarten

Vielfalt*
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Schutzgut Bei Durchfuhrung:

~.Mensch*
Die landwirtschaftliche Biogasanlage erzeugt CO2-neutral Strom
und Warme. Die Vorgaben der TA Luft, der TA Larm und des
Biogashandbuchs Bayern werden eingehalten.
Bei dem gegenstandigen Biogasvorhaben kommen Pflanzliche
Inputstoffe wie Maissilage, Grassilage, Grunroggensilage oder
Getreidekorner und tierische Exkremente zum Einsatz. Diese
Stoffe werden durch die Biogasbehandlung stabilisiert und
geruchsentscharft. Durch die gasdichte Ausfihrung der Behélter
und die ausreichende Verweilzeit sind keine Methanemissionen
zu erwarten.
Geruchsbelastigungen werden der Arbeit mit Silagen kdnnen
auftreten.
Geruchsemissionen aus der ordnungsgemalfien
landwirtschaftlichen Nutzung der Angrenzer sind zu dulden.
Bei Nichtdurchfiihrung:
Weiterhin landwirtschaftliche Nutzung.

Schutzgut ,, Bei Durchfuhrung:

Sach- und Keine Veranderung zu erwarten

Kulturgiter*

Schutzgut Bei Durchfihrunag:

~Wechsel- Keine Veranderung zu erwarten

beziehungen*
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9. BESCHREIBUNG DER UMWELTRELEVANTEN MASSNAHMEN ZUR
VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHHALTIGER

AUSWIRKUNGEN

Schutzguter
,Pflanzen und
Tiere"

Das Planungsgebiet wird nach Osten zur Landschaft hin mit einer
3-reihigen Hecke und 10 Laubb&umen 1. Ordnung eingegrint.

Die vorhandene Hecke 6stlich der bestehenden Biogasanlage
wird versetzt. Die Pflanzung gegebenenfalls ergéanzt (3-reihig),
(Str, 2vx, oB, H 60 — 150, verpfl. Hei, oB, H 125 — 150) gemalf
Pflanzschema (GOP).

Im Suden des Geltungsbereichs wird ein Havariewall angelegt
und mit einer 3-reihigen Hecke gemaf Pflanzschema bepflanzt.

Des Weiteren wird ein Teil der intensiv genutzten Ackerflache in
eine Extensivwiese umgewandelt.

Sudlich des Havariewalls und am Ortsrand von Oberhard entsteht
eine Streuobstwiese.

Es werden nur heimische, standortgerechte Baume und
Straucher entsprechend der Artenlisten verwendet.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Bodenbriitern sowie
deren Gelegen und noch nicht selbstandigen Jungvégeln erfolgt der
Baubeginn incl. Abtrag der Bodenvegetation und Humusschicht
aulRerhalb der Vogelbrutzeit, also erst ab 1. Oktober bis spatestens
Ende Februar.

Schutzgut
,Boden”

Mit Grund und Boden wird sparsam und schonend umgegangen.
Die versiegelten Flachen sind auf das Mindestmal3 zu reduzieren.

Schutzgut
~Wasser"

Wahrend der BaumalRnahme und des Betriebes ist der
Grundwasser- und Bodenschutz zu gewéahrleisten.

Schutzgut
LKlima“

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein

zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet malRgeblich beeintrachtigt.
Durch die Gehdlzanpflanzungen soll der negative Einfluss auf das
Lokalklima gemindert werden.

Schutzgut
.Landschaft"

Das Planungsgebiet wird nach Osten zur Landschaft hin mit einer
3-reihigen Hecke und 10 Laubb&dumen 1. Ordnung eingegrint.

Die vorhandene Hecke 6stlich der bestehenden Biogasanlage
wird versetzt. Die Pflanzung gegebenenfalls ergéanzt (3-reihig),
(Str, 2vx, oB, H 60 — 150, verpfl. Hei, oB, H 125 — 150) gemal}
Pflanzschema (GOP).
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Im Suden des Geltungsbereichs wird ein Havariewall angelegt
und mit einer 3-reihigen Hecke gemaf Pflanzschema bepflanzt.

Sudlich des Havariewalls und am Ortsrand von Oberhard entsteht
eine Streuobstwiese.

Durch die Gehdlzanpflanzungen kann die Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes gemindert werden.

Schutzgut Keine MalRnahmen

.Biologische

Vielfalt"

Schutzgut Keine MalRnahmen

,Mensch*

Schutzgut ,, Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt.
Sach- und Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist gem. Art. 8 DSchG die
Kulturguter* Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Ansbach,

Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach, Tel.: 0981468-4100 bzw. die
zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel.: 0911/23585-0
zu verstandigen.

Schutzgut Keine Malinahmen
~Wechsel-
beziehungen*

10. EINGRUNUNG UND INNERE DURCHGRUNUNG DES GEBIETES

Die Grunordnerischen Mal3Bhahmen sind in den Festsetzungen beschrieben.

11. AUSGLEICH- UND ERSATZFLACHEN UND -MASSNAHMEN/
VERWENDETE VERFAHREN

Durch das geplante Sondergebiet ,Biogasanlage Oberhard” findet ein Eingriff in
Natur und Landschaft statt wofiir gem. § 1a BauGB ein Ausgleich erforderlich ist. Die
Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt in der Anlage 07 Berechnung
Okologischer Flachenausgleich. nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen.

Der Eingriff wird entsprechend Ausgleichsflachenbedarfs gem. § 1a BauGB
ausgeglichen.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
TEL:09852/3939 FAX: 09852/4895, BUERO@SCHMIDT-PLANUNG.COM,
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Grol3e Kreisstadt Dinkelbuhl - Umweltbericht
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,Biogasanlage Oberhard*
mit paralleler FNP-Anderung

12. ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN, AUSWAHLGRUNDE

Da die Stadt Dinkelsbtihl der konkreten Anfrage des Vorhabentragers, der Piott
Heinrich & Rainer GbR zur Erweiterung der bestehenden Biogasanlage gerecht
werden will, kann ein Eingriff grundséatzlich nicht vermieden werden.

Die Bedeutung des Planungsgebietes ist aufgrund der bestehenden Nutzungen und
Belastungen (vorh. Biogasanlage, Acker, Ortsrandlage) fur den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild als gering zu bewerten. Der gewahlte Standort ist fir den
notwendigen Eingriff auch aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes
grundsatzlich als geeignet zu bewerten.

Durch die 14. FNP-Anderung sind keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten, weshalb der Umweltbericht auch fiir die FNP-Anderung gilt.

Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes gibt es derzeit keinen besser
geeigneten Standort.

12.1 UVP BEDARF

Da innerhalb des Planungsgebietes weniger als 100.000 m? Grundflache Uberbaut
werden kdonnen und der Standort aus naturschutzfachlicher Sicht als gering
bedeutend bewertet werden kann ist zum derzeitigen Zeitpunkt eine
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

13. ZUSAMMENFASSUNG

Das Planungsgebiet ist gut erschlossen, die Standortwahl entspricht einer
flachensparenden Siedlungsstruktur.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist aus naturschutzfachlicher Sicht als gering
bedeutend zu bewerten. Der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

kann durch Festsetzungen des Bebauungsplanes verringert werden.

Das Projekt ist aus Sicht des speziellen Artenschutzrechts (§ 44 Abs.1 BNatSchG) zulassig.

Innerhalb des Planungsgebietes ist die zulassige Grundflache kleiner als 100.000 mz2.
Die Standortwahl ist auch aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes als gunstig
zu bewerten.

Es wird der gem. 8§ 1a BauGB notwendige Ausgleich nach dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen ermittelt und geschaffen.

Aus diesen Griinden sind die Planungen als mit der Umwelt vertraglich zu bewerten.
Eine Umweltvertraglichkeitsprtfung ist nicht erforderlich.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
TEL:09852/3939 FAX: 09852/4895, BUERO@SCHMIDT-PLANUNG.COM,
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Ingenieurblro Willi Heller i% Beueiplanurg

Abwassarhesaitigung/
Wasserversonurg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergeblet ,,Biogasanlage Oberhard™ Vermessung/Benrtorain

Beschreibung des Bauvorhabens

Sondergebiet ,.Biogasanlage Oberhard*
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit integriertem

Griinordnungsplan
(Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans)

Beschreibung des Bauvorhabens

Piott Heinrich & Rainer GbR planen die

Erweiterung der bestehenden Biogasanlage

1. Lage und Fléche:

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Oberhard. Der Oristeil der
Stadt Dinklelsbihl liegt im westlichen Gemeindegebiet, direkt an der Grenze zu
Baden-Wiirttemberg

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf dem Flurstick 1040 der Gemarkung
Seidelsdorf und hat eine GréRe von ca. 3,2 ha.

Begrenzt wird der Geltungsbereich im

- Norden durch den éffentlichen Feldweg (Fistk. 1039 Gmkg. Seidelsdorf)
- Osten durch den éffentlichen Feldweg (FIStk.. 1037, Gmkg. Seidelsdorf)
- Slden durch den Buckenweiler Bach (FISt.. 1041, Gmkg. Seidelsdorf)

- Westen durch die Landesgrenze zu Baden-Wirttemberg

Selte 1]4



Ingenieurbiiro Willi Helter !g Bavleitplanurg

Abmasarbaseihgun
VermssmnglGenn!aumatlon
Stand 18.07.2017
Die genaue Abgrenzung des Gebietes ist im Planteil M 1:1000 dargestellt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,,Biogasanlage Qberhard™
Beschreibung des Bauvorhabens

Auf der westlichen Teilfliche des Geltungsbereichs befindet sich die bestehende
Anlage des Vorhabentrdgers. Die Restflache ist derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Weitere landwirtschaftliche Nutzflichen schlieBen sich an.

Die ndchsten landwirtschaftlichen Anwesen bzw. Wohnhauser befinden sich in ca. 70

m Entfernung.

2. Verfahren;

Der Vorhabentrager hat bei der Stadt Dinkelsbithl um die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen  Bebauungsplans sowie um die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich der geplanten Biogasanlage ersucht.

Gemdall dem Bestand und aufgrund der geplanten Erweiterung wird als Art der
baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Biogasanlage” ausgewiesen, das der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer
Energien gemdaR § 11 (2) BauNVO dient.

3. Fléchenbilanz:

Grundstiicksflichen mit Festsetzung SO 32.124 m?
- davon Bestand 9.995 m?
- davon Siloflache 3.695 m?
- davon Biogasanlage 4216 m?
- davon Schotter- bzw. Griinflache 2.084 m?
- davon Planung 22.129 m?
- davon mégliche Siloflache 4.725 m?
- davon mogliches Technikgebéude 574 m?
- davon mdgliche Biogasanlage 2.024 m?
- davon Havariewall 1.387 m?
- davon Schotterfléche 7.359 m?

Selte 2|4



Ingenieurblro Willi Heiler 5{/5 ek

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,Biogasanlage Oberhard"
Beschreibung des Bauvorhabens
Stand 18.07.2017

- davon Grinflache 6.022 m?
- davon Zufahrt 38 m?

4. Bauverpflichtungsklausel:

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, spatestens zwéif Monate nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Biogasanlage Oberhard“ die vollsténdigen,
genehmigungsfahigen Bauvorlagen fur das geplante Vorhaben einzureichen und
innerhalb von drei Jahren nach dem Satzungsbeschluss mit dem Bau zu beginnen
(es gilt die spater in Gang gesetzte Frist). Die Fertigstellung hat fiinf Jahre nach dem
Satzungsbeschluss zu erfolgen (es gilt die spéter in Gang gesetzte Frist). Kann die in
§ 4 genannte Frist nicht eingehalten werden, dann muss die Verzégerung ein halbes
Jahr vor Fristablauf angezeigt werden. Der Vorhabentrager erhilt eine
Verldngerungsfrist von einem weiteren Jahr.

5. ErschlieBung:

Das Sondergebiet wird (ber den westlich bzw. nérdlich verlaufenden bestehenden
Feldweg erschlossen. Es ist keine weitere ErschlieBungsmaBnahme nétig.

Die vorhandenen internen Verkehrswege werden wie bisher nur for
landwirtschaftliche Zwecke genutzt und dienen lediglich der Zufuhr der zu
vergdrenden Biomasse, sowie der Abfuhr des vergorenen Substrats auf die
landwirtschaftlichen Nutzflichen.

6. Ausgleich:
Die Eingrinung und die Ausgleichmafnahmen 1 - 3 werden im ersten Jahr nach

Baubeginn fertiggestellt.
AusgleichsmaBnahme 4 wird im 1. Jahr nach Baubeginn der zweiten Biogasanlage
fertiggestelit.

Seltc 3|4



Ingenieurbiro Willi Heller ﬁ Beuleftplanurg

dbwasserbeseiigung/
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergeblet , Blogasanlage Oberhard* . Wasserversonurg
Beschreibung des Bauvorhabens Vit g/ Geninfo
Stand 18.07.2017

-

e Rkt

(Auszug aus dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasaniage Oberhard”

mafistabslos)

Oberhard, 29.11.2017

gez. Heinrich Piott

gez. Rainer Piott

Piott Heinrich & Rainer GbR

(Vorhabenstrager)
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Sitz@vorlage Stadtrat 6ffentlich

am 29.11.2017

Vorlagen-Nr.: 3/096/2017

Berichterstatter: Wistner, Klaus

Betreff: 4. Anderung des Bebauungsplanes Kénigshain | und parallel dazu

die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbihl hat in der Stadtratssitzung vom
27.09.2017, den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Kénigshain
I und dazu die (15.) Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren be-
schlossen. AuRerdem hat sich der Stadtrat unter Berufung auf 8 13 BauGB auf ein ver-
einfachtes Verfahren festgelegt. Das vereinfachte Verfahren ist als Instrument dann an-
wendbar, wenn die Grundzuge der Planung (vgl. den Flachennutzungsplan der Stadt
Dinkelsbuhl und den Bebauungsplan Kdnigshain 1) in den Grundzugen nicht berthrt wird
— in diesem Fall kann von einem Vorverfahren mit einer friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange abgese-
hen werden. Es erfolgt daher gleich die 6ffentliche Auslegung gem. §8 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belang gem. 8§ 4
Abs. 2 BauGB.

Im Flachennutzungsplan (15. Anderung) wird nur die westliche Teilflache bzw. Halfte des Grund-
stickes FIst.Nr. 1717/70 Gemarkung Dinkelsbuhl von ,Flachen flr den Gemeinbedarf‘ auf
~Wohnbauflachen* geandert.

Im Bebauungsplan Kdnigshain | wird im Planteil lediglich das Baugrundstiick 1717/70 Gemar-
kung Dinkelsbihl und ein kleiner Teilbereich des stadt. Grundstiickes aus FIst.Nr. 1717/56 Ge-
markung Dinkelsbuhl Gberplant. Bei den ,A — Festsetzungen durch Planzeichen® wird unter ,1.
Geltungsbereich® eine Ziffer 1.2 mit einer folgenden gestrichelten Darstellung und der Text
,Grenze des Anderungsbereiches* eingefiigt. Weiter unter Planzeichen wurde die Ziffer 6.9 mit
dem Planzeichen und dem Text ,Baugrundstick fur kirchliche Zwecke mit Kindergarten® gestri-
chen — die nachfolgenden Festsetzungen wurden neu nummeriert. Unter Ziff. 4.1 bei ,B — Fest-
setzungen durch Text* wurde der zweite Satz ,Die Dacher aller Hauser einer zusammenhangen-
den Gruppe mussen einheitlich ausgebildet und gedeckt sein“ gestrichen. Daflir wurde eine neue
Festsetzung mit der Ziffer. 4.2 eingeschoben: ,Die Dachneigung wird fur den zu andernden Plan-
bereich auf 0 — 10 Grad festgesetzt.“ Die nachfolgenden Festsetzungen wurden neu nummeriert.

Die Texte zur Begriindung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur 04. Anderung
des Bebauungsplanes werden noch erstellt und liegen den Planentwirfen wahrend der 6ffentli-
chen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit bei.

Auf die weitere Sachverhaltsdarstellung durch mindlichen Vortrag durch den/die Planer des be-
auftragten Planungsbiiros Hartfelder wahrend der Stadtratssitzung am 29. November 2017 wird
hingewiesen.

Anlagen:
01 — ALO1 - 1 Planentwurf zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes — v. 29.11.2017

02 — ALO2 - 1 Planentwurf zur 04. Anderung des Bebauungsplanes Kénigshain | —v. 29.11.2017
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Vorschlag zum Beschluss:

Teil |

15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl
fur das Plangebiet ,,Konigshain I

ANDERUNGS-, BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Dinkelsbihl beschlief3t, den rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Dinkelsbihl, im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Konigshain 1 auf der Basis des vorgelegten Planentwurfes (15. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes) vom 29.11.2017 zu andern (vgl. 8 2 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 8
BauGB).

Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb des Bebauungsplanes ,Kénigshain | stid-
lich der Ortsdurchfahrt der StaatsstralRe St 2220 (Siudring) und wird umgrenzt vom
Schulweg (aus FIst.Nr. 1717/56) im Westen, den Sudgrenzen der Anwesen am Reiher-
weg von Norden her, im Osten durch eine vom Neunmorgenweg her erschlossene
Wohnanlage und im Stden durch den an der Edenkobener Stral3e gelegenen Samuel-
von-Brukenthal-Platz. Der Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbuhl weist derzeit im
sudlichen Bereich des Bebauungsplanes ,Kdnigshain I eine Gemeinbedarfsflache aus.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Die derzeit im Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbiihl dargestellte Gemein-
bedarfsflache entspricht nicht der geplanten Darstellung einer Wohnbauflache (W) ge-
maRk § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, die im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Ko-
nigshain |I“ vorgesehen ist.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl erfolgt gemaR § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Kénigshain 1
— der Planentwurf zur 15. Anderung ist zusammen mit der 04. Anderung des Bebau-
ungsplanes o6ffentlich auszulegen und die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind entsprechend zu beteiligen. Von einer frihzeitigen Beteiligung (Offentlich-
keit/Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange) wird mit Verweis auf § 3 Abs. 1
Satz 3 BauGB abgesehen. Damit bleiben die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
und die 4. Anderung des Bebauungsplanes Konigshain | im Parallelverfahren. Es wird
also gleichzeitig mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Koénigshain | nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Mit der Erarbeitung des Entwurfs der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde das
Ing.-Blro Hartfelder, Sebastian-Munster-Strafl3e 6, 91438 Bad Windsheim, beauftragt.

Der vorgestellte Planentwurf zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit
in der Fassung vom 29.11.2017 gebilligt.
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Teil 1

4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Kénigshain I“
in Dinkelsbuhl

BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbihl hat in der Stadtratssitzung vom
07.09.2017, den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Konigshain
I“ beschlossen. Die Anderung des Bebauungsplanes ,Kénigshain 1 soll im vereinfachten
bzw. beschleunigten Verfahren gemaf § 13 (13a) BauGB erfolgen.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung:

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsverfahrens betrifft die Flur-Nummern
1717/70 und aus 1717/56 Gemarkung Dinkelsbihl. Geplant ist eine stadtebauliche
Nachverdichtung auf der Flur-Nummer 1717/70 mit einer Wohnanlage. Die derzeit aus-
gewiesene Gemeinbedarfsflache fur kirchliche Zwecke widerspricht der geplanten bauli-
chen Nutzung. Daraus resultierend ergeben sich folgende Anderungen:

1. Planzeichnung:

- Art der baulichen Nutzung:
Herausnahme der Gemeinbedarfsflache fiir kirchliche Zwecke mit Kindergarten,
stattdessen Darstellung eines reinen Wohngebietes (WR)

- VerkehrserschlieBung:
Geplante Zufahrt zur geplanten Wohnanlage

- Darstellung der geplanten Grundstiicksgrenzen

- Darstellung der Baugrenze

- Geplante Randeingriinung

2. Festsetzungen durch Planzeichen und Text:
- Herausnahme der Gemeinbedarfsflache fur kirchliche Zwecke mit Kindergarten
- Erganzung der Dachneigung: 0-10 Grad

Es wird festgestellt, dass die (4.) Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der
Planung (Bebauungsplan Kdnigshain 1) nicht berthrt und dass aus diesem Grunde die
Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB angewandt wird. Die weiter
unter § 13 Abs. 1 genannten Bedingungen werden eingehalten. Das vereinfachte Verfah-
ren lasst gem. § 13 Abs. 2 Ziff. 1 BauGB zu, dass von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 (Biirger/Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 (Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange) BauGB abgesehen werden kann — die Stadt Dinkels-
buhl macht hiervon Gebrauch. Gleichzeitig wird bestimmt, dass eine 6ffentliche Ausle-
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gung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren ist und dass eine Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt wird.

Zur Darlegung und Erdrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung ist der be-
troffenen Offentlichkeit gemafR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB zu geben sowie die von
der Plananderung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3
8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zu beteiligen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB wird nicht angewandt. Bei der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und den
bertihrten Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird darauf hingewie-
sen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Mit der Erarbeitung des Planentwurfes sowie der Durchfihrung der Verfahrensschritte
wurde das Ingenieurbiro Hartfelder, Sebastian-Miunster-Str. 6, 91438 Bad Windsheim,
beauftragt.

Der vorgestellte Planentwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Kénigshain |I“ wird
mit den vorgenannten Anderungen, in der Fassung vom 29.11.2017, gebilligt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

. . . i . . 7. Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur i i
Bisherige Darstellung 1 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) g g) Das Landratsamt Ansbach hat mit Bescheid vom __ . .2018, Az

Geltungsbereich

e , die 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes gemal § 6 BauGB genehmigt.

mﬁm CB%E:N::@ <o:mo:cﬁ©mc_m$:c:amo:SNoc_.mEm:EBm_::QOmZmEqmo:cﬁ-
rechtes

Bestand Planung

H H Wohnbauflachen Bestand Planung Genehmigungsbehorde

(Siegel)
2. Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 ™ Naturschutzgebiet
Nr. 2 und Abs. 4 BauGB) Stadt Dinkelsbiihl, den __. 2018 s
{iB) Geschiitzter Landschaftsbestandteil _uq._._mBEm_..A%cm:w:qaqum_mﬂm..
~ iege
I Flachen fir den Gemeinbedarf .
e ol Naturdenkmal h) Die Erteilung der Genehmigung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemaR § 6 Abs. 5
Bestand Planung BauGB am __._ .2018 ortsiiblich bekanntgemacht.
W ' Hecken, Feld- und Ufergehdlze
u E Schulen ® ®
Einzel B All i
? ; inzelbaum, Baumgruppe, Allee, Obstwiese Stadt Dinkelsbiihl, den . 2018 e
n E Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Dr. Hammer, Oberbiirgermeister
e 6 Einzelbaum als Biotop (Siegel)
- | l@ms|  Sportanlagen
Hecken, Feld- und Ufergeholze als Biotope
u _M_ Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
8. Sonstige Planzeichen m._"mﬂ._" U_S—AQ_MUCS_
e, 3. Verkehrsflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)
val.m,;‘”.,.g Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen oy
| Bestand  Planung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- ‘_ m. >=qu.= —.—Q

Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

des Flachennutzungsplanes

7 | [ ][] Straenverkehrsflachen (Ubergeordneter Verkehr)

E Flachen flir den ruhenden Verkehr

eevee @ eee e \Wichtige Wanderwege

AN
@ Aussichtspunkt

AusgleichsmaflRnahmen :.: mmﬂmmn—._ Qmm mmcm:::mwc_m—.—mm
"Konigshain I"

eevoe @ eee o Wichtige Radwege

®
@ Extensivierug

Grinordnungsplan erforderlich

4, Mm:mﬁmvm..mo_.ucsmm- und Hauptwasserleitungen (§ 5 Abs.2 Nr.4und Abs. 4
au

* oberirdisch

_——— unterirdisch

5. Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

o VERFAHRENSVERMERKE
I Griinflachen
) L . . a) Der Stadtrat Dinkelsbihl hat in seiner Sitzung am __._ .2017 die 15. Anderung des Flachen- :
i Gliedernde Griinzlge, Ortsrandbegriinung, Garten nutzungsplanes fir den Bereich des Bebauungsplanes "Kénigshain I" beschlossen. Der e~ a \ © Al
Anderungsbeschluss wurde am __._.2017 ortsiiblich bekanntgemacht. - : gD _ EEEY  NN < = ....m@an
b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und ; R L i S /e Q T
I Parkanlage Anhérung flr a.m: <oqm.:.2<c_+ der 15. V:ﬂmE.:@ amm _u_mo:msscﬁc:@mv_m:mm in der Fassung vom Sl = A e : e o7l . > AL
__.__.2018 hatin der Zeitvom __._.2018 bis einschlief3lich __. .2018 stattgefunden. So SRS hen e = C Al e sl N NS Q.m\...m.. ;
@ Sportplatz c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB fir den Vorentwurf der 15. Anderung des
6 w " " .. . . Flachennutzungsplanes in der Fassung vom _ . .2018 hat in der Zeit vom _ . .2018 bis
. asserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und , oy
einschlieBlich . .2018 stattgefunden.
Abs. 4 BauGB)
Wasserflachen d)  Zu dem Entwurf der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom . .2018 wurden
I die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
__.__.2018 bis einschlieRlich . .2018 beteiligt.
e) Der Entwurf der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom . .2018 wurde mit
/ . der Begriindung und Umweltbericht gema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _ . .2018 bis
A Abearth £0-— 4% einschlieRlich . .2018 éffentlich ausgelegt. Fassung vom 29.11.2017 Dafum Name
| v -7\ ) (Anderungsbeschluss) entw. | 2912017 | Eberl-Alsheiner
i a,w . f) Die Stadtrat Dinkelsbihl hat mit Beschluss des Stadtrates am _ . .2018 die 15. Anderung des o2 | 1207 |
& b B S Flachennutzungsplanes in der Fassung vom . .2018 festgestellt. gez. | DOMLAW | Miter
M ) gepr. | 29112017 | Hartfelder
| Landkreis: Ansbach
Stadt Dinkelsbiihl, den . 2018 e Gemeinde: Stadt Dinkelsbiihl
Dr. Hammer, Oberbiirgermeister
(Siegel) Dinkelsbihl, den .....enviiiinnnnn.

Dr. Hammer, Oberbiirgermeister _-_>W._.ﬂm_|cmmu_._. QB—UI

Unterschrift, Siegel N 91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20

Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8

\l 91438 Bad Windsheim, Seb.-Miinster-Str. 6

Tel.: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8




b VEITON VRGN N SNARY - 6.9 7777777777  Im BrdgeschoB nur Liden zulissig.

4.5 Als Material fiir die im Bebauungsplangebiet

6.10 N B Fiihrung der Hauptwasserleitungen zu errichtenden Héuser ist zugelassen: ge-—
’ putztes oder geschlimmtes Mauerwerk, ver-
1. Geltungsbereich - Mit Leitungsrecht zu belastende putzter Beton, gestrichenes oder naturlasier-
SRR : g R e &1 3333} Fliéche ol tes Holzwerk, lackierte Stahlteile.
y P renze des r#dumlichen Geltungs- o
E bereichs des Bebauungsplans 6.12 '_l o Mindestabstandsfliche gemis 4.6 Garagen und sonstige eingeschossige Zwischen-
’g : 1.2 mmmm= == Grenze des Anderungsbereichs '__{ Moy Textfestsetzung 7 bauten sind den Hauptbaukdrpern in der Mate-
1747119 a 1 ; = "75-1 rialwahl und Dachdeckung anzugleichen.
1 '\'. 2. MaB der baulichen Nutzung —p Q-
H . LadrmschutzmaBnah
2.1 @ 1 Vollgeschof zwingend 7 i poge 5. Binfriedung
: . Gebdud ite auf denen nur
2.2 @ 2 Vollgeschosse zwingend 7.1 es0sscssss N:b::r;;i;g u:c,l Kﬁchonnzzlﬁ“ig 5.9 Bl stonisseni i Sockel e 4u 1,00 =
2.3 @ 3 Vollgeschosse zwingend sind. gegen Fahrbahnniveau, Sockelhhe hdchstens
et _ 0,20 m. Heckénpflanzungen sind erwiinscht.
1.2 A S Lérmschutzwall mit Bepflanzung,
3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen /‘/f/\/ ) Hohe mind. 1,50 m iiber Gelidnde 5.2 Hohe der Binfriedung zum Nachbargrundstiick 3 .
s und mind. 2,50 m iiber Fahrbahn. nicht héher als zur StraBe hin. Stadt Dinkelsbuhl
3.1 Baulinie Bepflanzung mit Bliiten- und Deck-
8 striduchern. 5.3 Feste Einbauten (auch Einfriedungen) missen
3.2 /\ augrenze : Weitere MaGnahmen bleiben vorbe- mindestens 0,50 m von der Fahrbahnkante ent-
) o Nur Einzelhiuser zulissig halten fiir den Fall, da8 die der fernt bleiben. os
YAVeS X N — % ; A 0 festgesetzten Nutzung entsnrechen- : 4_ Anderung
AR 1 3.4 gur rlgu:grupponhmltbg;nseltlgﬁr den Lérmwerte iiberschritten werden. B b I "K" . h . I"
> renzbebauung ohne nungen in : .. R bt n Onl S aln
? der COrenzwand entsprechend dem ; e auungsp a g
4 ) Planeintrag zulidssig (§ 23 Abs. 6.1 Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung,
717124 4 BauNVO0) gepflanzung }md Ablagerung von Cegenstiinden
o i 0 iiber 0,80 m iiber StraBenoberkante, bezogen
<<l e : auf die Fahrbahnmitte, freizuhalten.
A y// 4. Uffentliche Verkehrsflichen Kronenansatz der Biume im Sichtdreiecke
//4 . R iiber 2 m.
4.1 —+———  StraBenverkehrsflichen und Geh—
1717425 ,
D 3 Nalinn wis Draiteatagabss’ B PRSTSETZUNGEN DURCH TEXT
TN 7. Herabgesetzte Mindestabstandsflichen
4.2 TN FuBwege x: % :
1. Art der baulichen Nutzung Tt Auf den Baugrundstiicken fiir die B frei-

4.3 S Patkatret Tan stehenden zweigeschossigen Hiéuser siidlich
J e P

der ndrdlichen ErschlieBungsstraBe und

4 = westlich des FuBweges wird die Mindest-Ab-

4.4 |@§T I P G;mzlnschaftsstellplatze, Park- standsfliiche nach Art. 6 Abs. 3 BayBO von
P 4,00 m auf 3,00 m entsprechend dem Planein-

1at DPas Baugebiet ist nach § 3 BauNVO als reines
Wohngebiet festgesetzt.

2. Nebenanlagen

t herabgesetzt.
4.5 e StraBenbegrenzungslinie, Criin- e it o .
flichenbegrenzung 2.1 Bewegliche Abfallbehilter sind auf besonderen,
64 zegen Einblick geschiitzten Plidtzen unterzu-
4.6 ST 7]  Sichtdreieck bringen.
\\ 1
| RN 2.2 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auBerhald der
5. Griinflichem >4 Paugrenzen sind unzulissig.
5t S i o Y StraBenbeglei tgriin mit Baum- ?
W streifen 3. Zulissiges MaB der baulichen Nutzung C HINWEISE o\
J 4 34 Es gelten die Hichstwerte des § 17 BauNvVO,
5.2 Offentliches Griin soweit sich nicht aus den festgesetzten iiber- 3 Sntshinide Srandstt .
baubaren Fléchen und GeschoBzahlen im Einzel- ' e TrasstuaRa Tt (
. fall ein geringeres MaB baulicher Nutz L
N 6. Sonstige Festsetzungen gibt. il < 3 — e1.’ 2. 1719 Flurnummer
6.1 et Fliche fiir Garage einschl. Zu~ ) 3¢ @———— Unverbindlicher Vorschlag fir die
r-@ fahrt N Teilung der Grundstiicke
g 4. Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen : g -
6.2 A —— FuBgingersteg 4.1 Die Dachneigung hat 0 - }50 zu betragen. 4. —O0——0— Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen Datum Nama
! s Als Dachdeckungsmaterial sind Ziegel zu ver- Fassung vom 29.11.2017
6.3 oA S Einzuhaltende Pirstrichtung wenden, ausgenommen fiir den Bereich etwaiger entw. [ 29.11.2017 | Eberl-Alsheimer
- 3 Wirmekollektoren. wez | 291207 | Eckart
«d SEL I A S A Abgrenzung von CGebieten unter— i X = . . .
scﬁedlicger Art der Nutzung 4.2 Die Dachneigung wird fiir den zu dndernden Vorhabenstrager: Stadt Dlnk9|SbUh|, GroRe Kreisstadt gepr. | 29.112017 | Hartfelder
und verschiedenem MaB der Nut- Planbereich auf 0 - 10° festgesetzt. Landkreis: Anshach
zung
A 4.3 Kniesticke (Drempel) sind nur bis zu einer
6. Offentlicher Kinderspielplatsz H5he von max. 40 cm iiber Oberkante Rohdecke . )
> e, des obersten Vollgeschosses zuliissig. Dinkelsbihl, den
6.6 Standort fiir Milltonnen oder L5 A :
Miillsammelraum (siehe auch Text- 4.4 Daghgaubfn sind zu}asslg, wenn die Dachneigung
festsetzung 2.1) 35" betrigt. Die Linge der Dachgauben darf )
170817 héchstens die Hdlfte der GebZudelinge betragen. HARTFELDER-IT GmbH
6.7 > Einfahrt zu Garagen Die Hohe der Fensterlichte in den Dachgauben
Unterschrift, Siegel Tel: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8
6.8 ‘ Begrenzungspfosten zur Verhin-

derung von Durchfahrten

d 5 ol 0 90 icht liberstei A N R e Y 2 RO / 91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
ar ’ m ni u i~ eligene.
MafRstab: 1:1 000

91438 Bad Windsheim, Seb.-Miinster-Str. 6
Tel: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8




Sitzuflsv@e Stadtrat 6ffentlich

am 29.11.2017

Vorlagen-Nr.: 3/097/2017

Berichterstatter: Wistner, Klaus

Betreff: 16. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan

Gaisfeld IV - Aufstellungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung:

Auf die Sachverhaltsdarstellung durch mindlichen Vortrag
durch den/die Planer des beauftragten Planungsbiros Hartfelder
wahrend der Stadtratssitzung am 29. November 2017
wird hingewiesen.

Nach dem Verkauf der Grundstiicke im Baugebiet Gaisfeld Il hat die Stadt keine Wohnbau-
grundstucke mehr, welche sie Interessenten anbieten kann. Aus diesem Grund soll mit Gaisfeld
IV ein neues Baugebiet erschlossen werden.

Mit dem folgenden Bauleitplanverfahren sollen aufgrund der hohen Nachfrage (nach weiteren
Bauplatzen) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines neuen Wohnge-
bietes, eines Mischgebietes und einer Gemeinbedarfsflache geschaffen werden. Das Wohnge-
biet stellt im Prinzip eine Fortsetzung der bereits vorhandenen Wohngebiete ,Gaisfeld I, Il und
[* dar.

Der raumliche Geltungsbereich (GAISFELD IV) wird wie folgt abgegrenzt:

- im Norden und Nordosten durch die Fl.-Nr. 1884 (Teilflache),1885, 1885/3, 1949 (Teilflache),
1858/1 (Teilflache), 1866, 1868, 1949 (Teilflache) und 1885 (Teilflache) der Gemarkung Din-
kelsbinhl

- im Osten und Sidosten durch die Fl.-Nr. 1879 (Teilflache), 1879/1, 1879/2, 1879/7, 1879/8,
1879/16, 1879/17, 1879/18, 1879/26, 1879/27, 1879/28 sowie 1886 (Teilflache), 1896/3,
1896/4, 1896/5, 1896/10, 1896/11, 1896/12, 1896/13 und 1896 der Gemarkung Dinkelsbihl

- im Sidwesten und Nordwesten durch die Fl.-Nr. 1895 (Teilflache), 1894 (Teilflache), 1893
(Teilflache), 1892 (Teilflache), 1891 (Teilflache), 1890 (Teilflache), 1889 (Teilflache), 1888
(Teilflache), 1887 (Teilflache) und 1934 (Teilflache), 1934/1 (Teilflache) und 1886/3 der Ge-
markung Dinkelsbunhl.

und beinhaltet folgende Flurnummern:

FI.-Nr. 1884 (Teilflache), 1883, 1882, 1881, 1880, 1879, 1885 (Teilflache), 1885/3 (Teilflache),
1949 (Teilflache), 1886/3 (Teilflache), 1887 (Teilflache), 1888 (Teilflache), 1889 (Teilflache), 1890
(Teilflache), 1891 (Teilflache), 1892 (Teilflache), 1893 (Teilflache), 1894 (Teilflache), 1895 (Teil-
flache) und 1896/15 der Gemarkung Dinkelsbunhl.

Die Texte zur Begriindung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungs-
plan GAISFELD IV werden noch erstellt und liegen den Planentwirfen (16. Anderung Flachen-
nutzungsplan und Bebauungsplan) wahrend der offentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB mit bei.
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Spatestens mit der Billigung nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligung (Verfahren nach § 3
Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB) ist der Bebauungsplan mit einem Satzungstext, mit textlichen
Festsetzungen, sowie den Verfahrensvermerken als Bestandteile des Bebauungsplanes zu ver-
vollstandigen. Auch die Grinordnung und der Umweltbericht als wesentliche Planunterlagen sind
spatestens mit Abschluss der friihzeitigen Beteiligung in das Verfahren einzubringen. Im Ubrigen

kann hinsichtlich der Nahe der St 2220 und der Kreisverkehrsanlage ein LaArmschutzgutachten
erforderlich werden.

Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches:

1949 = ___. 7
ot — %‘) \
A / 1884 - vA
JA o\
1942 / )\
%
~ / - \
; 0
1941 :‘.‘?/ \ . 4 \
- K
194112 / % >
a / 1887 1880 / /
N .
\ : 7
\ £ p AN
N N\ N ¢ \
g A\
M )
\ 1893 )
\ g
N LS
N\ NIy /
! Raumlicher Geltungsbereich
/f N j{“’ Bebauungsplan "GAISFELD IV"
J 29.11.2017

Anlagen
01 — AL-01 — Planentwurf zu 16. Anderung des Flachennutzungsplanes — 29.11.2017
02 — AL-02 — Planentwurf — Bebauungsplan Gaisfeld IV — 29.11.2017
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Vorschlag zum Beschluss:

Teil |

16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbuihl
fur das Plangebiet ,,GAISFELD IV“

ANDERUNGS-/AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Grol3en Kreisstadt Dinkelsbuhl beschlie3t den Flachennutzungsplan der Stadt
Dinkelsbiihl im Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes ,GAISFELD IV auf der Basis des
vorgelegten Planentwurfes (16. Anderung des Flachennutzungsplanes) vom 29.11.2017 zu &n-
dern (vgl. § 2 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 8 BauGB).

Das Anderungsgebiet befindet sich am stuidwestlichen Ortsrand von Dinkelsbuhl, sudlich der
StaatsstralRe St 2220 und schlief3t nordwestlich an das Wohngebiet ,GAISFELD III* an.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbuhl stellt derzeit im Bereich des Plan-
gebietes ,GAISFELD IV* eine Wohnbauflache (W) und eine gemischte Bauflache (M) dar.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die derzeit im Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbiihl dargestellte Lage und Flachengrélzen
der Wohnbauflache (W) und der gemischten Bauflache (M) entsprechen nicht den geplanten Fla-
chengroéfRen im Bebauungsplan ,GAISFELD IV*. Zusétzlich ist im Bereich der gemischten Baufla-
che (M) eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Geplant ist die Ausweisung einer Wohnbauflache (W) gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO mit einer
GroRRe von ca. 12,98 ha, eine gemischte Bauflache (M) gemaf? § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO mit ei-
ner Grol3e von ca. 1,10 ha und eine Gemeinbedarfsflache mit einer Grof3e von ca. 0,51 ha.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl erfolgt gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,GAISFELD IV*.

Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu
unterrichten. GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird eine Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Aus-
legung) des Planvorentwurfs durchgefiihrt. Ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung zu
geben. Zeitgleich erfolgt die Beteiligung und Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaf? § 2 Abs. 2
BauGB.

Die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit nach
8§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgen durch ortsiibliche Bekanntmachung. Auf3erdem wird die Bekanntma-
chung samt Plan unter ,Stadt Dinkelsbuhl - Bauleitplanverfahren® auf der Internetseite der Stadt
Dinkelsbuhl veroffentlicht (8 4a Abs. 4 BauGB). Die Behdrden und sonstigen Trager o¢ffentlicher
Belange werden aul3erdem angeschrieben.

Mit der Erarbeitung des Entwurfs der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde das Ing.-Biiro
Hartfelder, Sebastian-Miinster-Stral3e 6, 91438 Bad Windsheim, beauftragt.
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Teil Il

Bebauungsplan ,,GAISFELD IV*“, Stadt Dinkelsbiihl

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Dinkelsbihl beschlieRt einen Bebauungsplan "GAISFELD
V", mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht (88 2 Abs. 1 und 9 Abs. 1 BauGB)
aufzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes ist wie folgt abgegrenzt:

- im Norden und Nordosten durch die Fl.-Nr. 1884 (Teilflache),1885, 1885/3, 1949 (Teilflache),
1858/1 (Teilflache), 1866, 1868, 1949 (Teilflache) und 1885 (Teilflache) der Gemarkung Din-
kelsbinhl

- im Osten und Sudosten durch die Fl.-Nr. 1879 (Teilflache), 1879/1, 1879/2, 1879/7, 1879/8,
1879/16, 1879/17, 1879/18, 1879/26, 1879/27, 1879/28 sowie 1886 (Teilflache), 1896/3,
1896/4, 1896/5, 1896/10, 1896/11, 1896/12, 1896/13 und 1896 der Gemarkung Dinkelsbuhl

- im Suddwesten und Nordwesten durch die FI.-Nr. 1895 (Teilflache), 1894 (Teilflache), 1893
(Teilflache), 1892 (Teilflache), 1891 (Teilflache), 1890 (Teilflache), 1889 (Teilflache), 1888
(Teilflache), 1887 (Teilflache) und 1934 (Teilflache), 1934/1 (Teilflaiche) und 1886/3 der Ge-
markung Dinkelsbunhl.

und beinhaltet folgende Flurnummern:

FI.-Nr. 1884 (Teilflache), 1883, 1882, 1881, 1880, 1879, 1885 (Teilflache), 1885/3 (Teilflache),
1949 (Teilflache), 1886/3 (Teilflache), 1887 (Teilflache), 1888 (Teilflache), 1889 (Teilflache), 1890
(Teilflache), 1891 (Teilflache), 1892 (Teilflache), 1893 (Teilflache), 1894 (Teilflache), 1895 (Teil-
flache) und 1896/15 der Gemarkung Dinkelsbunhl.

Das Plangebiet soll gemafl3 § 4 BauNVO ganz Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen werden - ein Teilbereich (im Nordosten) soll dagegen gemal? § 6 BauNVO als
Mischgebiet ausgewiesen werden — auf3erdem sind Flachen fir den Gemeinbedarf vorgesehen.
Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 17,3 ha.

Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu
unterrichten. GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird eine Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Aus-
legung) des Planvorentwurfs durchgefuihrt. lhr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu
geben. Zeitgleich erfolgt die Unterrichtung der Behtérden gemalR § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgen durch ortsiibliche Bekanntmachung. Aul3erdem wird die Be-
kanntmachung samt Plan unter ,Stadt Dinkelsbihl - Bauleitplanverfahren® auf der Internetseite
der Stadt Dinkelsbihl veroffentlicht (8 4a Abs. 4 BauGB). Die Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange werden auf3erdem angeschrieben.

Mit der Erarbeitung des Planentwurfes wurde das Ing.-Buro Hartfelder, Sebastian-Miinster-
StralRe 6, 91438 Bad Windsheim, beauftragt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) 8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur g) Das Landratsamt Ansbach hat mit Bescheid vom . .2018, AZ: vwvoovoovveveveere, , die 16. Anderung
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) des Flachennutzungsplanes gemaR § 6 BauGB genehmigt.

BistheQarstellung

Abgrenzungsbereich

< Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
¢ Sz Em rechtes
Bestand  Planung
Gemischte Bauflachen Genehmigungsbehorde
“ m Bestand  Planung (Siegel)
Wohnbauflachen ™ Naturschutzgebiet
Stadt Dinkelsbiihl, den __._ 12018 e ———
2.  Fliachen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 {8  Geschiitzter Landschaftsbestandteil Dr.Hammer, Oberbiirgermeister
Nr. 2 und Abs. 4 BauGB) (Siegel)
&) Naturdenkmal h)  Die Erteilung der Genehmigung zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemaR § 6 Abs. 5
- Flachen fir den Gemeinbedarf BauGB am __._ .2018 ortsublich bekanntgemacht.
- - Hecken, Feld- und Ufergehdlze
Bestand Planung ® °
Einzelb , B , Allee, Obstwi . .
® inzefbaum, Baumgruppe, Allee, Dbstwiese Stadt Dinkelsbiihl, den .. 2018 e
u m Schulen Dr. Hammer, Oberbiirgermeister
CNCN Einzelbaum als Biotop (Siegel)
n m Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
- Hecken, Feld- und Ufergeholze als Biotope
= E Sportanlagen
9. Sonstige Planzeichen . -+
n |i| Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Stadt DI n keISbu hl

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen 'y
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- 16. Anderung

Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) deS FIéChen n utzu ngsplanes

AN
@ Aussichtspunkt

3. Verkehrsflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Bestand Planung

| | [ ][] straRenverkehrsflachen (iibergeordneter Verkehr)

Ausgleichsmalnahmen fur den BereiCh deS BEbauungSp|aneS
"GAISFELD IV"

eseee (W) ®ee o \Vichtige Wanderwege

eeeee (R) eee o \Vichtige Radwege

®
<E> Extensivierug

- Grinordnungsplan erforderlich

. = N
fM'i'OO(SE 4. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§5Abs.2 Nr.4und Abs. 4
vt BauGB)
NIVTRTETH b
" — oberirdisch
Geplante Anderung .,
N\ - ‘ —_—— unterirdisch

5. Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE
] Griinflachen
) L . . a) Der Stadtrat Dinkelsbuhl hat in seiner Sitzung am __._ .2017 die 16. Anderung des Flachen-
Gliedernde Griinztge, Ortsrandbegriinung, Garten nutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Gaisfeld IV" beschlossen. Der Anderungs- maee \ C Y = )
beschluss wurde am __._.2017 ortslblich bekanntgemacht. P S ps) Q’W 7L N Q;J{M,%, &
— Spielplatz . =22 it : » "\NEUSTADTLEIN
b) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und WG NN
Parkanlage Anhérung fir c_ien Vore_ntwurf der 16. An_derl_mg dgs .Fléchennutzungsplanes in der Fassung vom S
— __.__.2018 hatin der Zeitvom __..2018 bis einschlief3lich __. .2018 stattgefunden.
@ Sportplatz c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbar-
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Sitzuflsvﬂige Stadtrat 6ffentlich
am

29.11.2017
Vorlagen-Nr.: 1/020/2017
Berichterstatter: Hammer, Christoph
Betreff: Entscheidung Uber die Ansiedlung eines Outlets in Dinkelsbunhl

Seit ca. zwei Jahren beschaftigen sich die Verwaltung der Stadt Dinkelsbihl, der Stadtrat und die
Bevolkerung mit der Frage, ob die Ansiedlung eines Markenverbundes innerhalb der Altstadt fur
die weitere Entwicklung der Stadt von Nutzen wére.

Die Ursache fur diese Diskussion liegt darin, dass ein verandertes Verkaufsverhalten der Bevol-
kerung und ein Wandel in den Rahmenbedingungen (u.a. eine steigende Inanspruchnahme von
Versandhausern und eine groRe Kundenakzeptanz hinsichtlich elektronischer Bestellsysteme
sowie eine stetig zunehmende Konzentration von Markenanbietern in Oberzentren) zu vermehr-
ten Leerstéanden in der Altstadt bzw. Umwandlungen von Geschéften in Wohnraum gefihrt hat.
Diese Entwicklung fihrt zu einem Riuckgang der Kundenfrequenz und ist fir den verbleibenden
Einzelhandel und Dienstleistungsbereich als negativ zu werten bzw. widerspricht dem Anspruch
der Stadt, ein regionales Versorgungszentrum zu sein.

Seitens einiger Dinkelsbihler Unternehmer wurde als Mdglichkeit, dieser Entwicklung entgegen
zu wirken, die Ansiedlung eines Oultlets in der Altstadt nach dem Beispiel der Stadt Bad Mins-
tereifel vorgetragen. Sie grindeten eine BGB-Gesellschaft, welche eine Machbarkeitsstudie in
Auftrag gegeben, eine Raumbedarfsermittlung durchgefiihrt und mit interessierten Markenanbie-
tern Kontakt aufgenommen hat. Alle diese Untersuchungen sind zu dem Ergebnis gekommen,
dass ein Outlet in Dinkelsbihl umgesetzt werden kdnnte.

Es erfolgten mehrere Besuche der Verwaltung, des Stadtrates und interessierter Blrger in der
Stadt Bad Munstereifel. Dort wurden sémtliche Leerstéande beseitigt.

Im Laufe der Diskussion wurden immer auch mdgliche negative Auswirkungen angesprochen.
Dies waren u.a.

- verkehrliche Probleme,

- denkmalschutzrechtliche Herausforderungen,

- eine zunehmende Abhéngigkeit von Markenmonopolisten,

- ein moglicher Verlust der Identitat der Stadt Dinkelsbuhl und

- eine Uberbelastung der in der Altstadt lebenden Bevélkerung.

Es grundete sich ein Verein mit dem Namen ,Pro Altstadt®, welcher das Vorhaben sehr kritisch
beurteilte.

Dabei war im Stadtrat immer unstrittig, dass

- der Denkmalschutz nicht aufgeweicht werden darf,

- die Dinkelsbiihler Baugestaltungs- und Werbeanlagensatzung unan-
tastbar ist,

- die Schaffung von barrierefreien Zugangen zu den Geschéften durch
Abbau von Treppenanlagen nicht zur Disposition steht,

- die Zusammenlegung von Hausern nur in absoluten Ausnahmefallen
moglich ist und

- die Schaffung von Lagerstétten in der Altstadt durch Uberbauung von
Flachen nicht erlaubt wird.
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Diese Ansichten wurden seitens der Verwaltung auch dem Landesamt fiir Denkmalschutz und
dem Landesdenkmalrat mitgeteilt.

Auch war Grundlage aller Gesprache mit den Unternehmern, dass alle Investitionen, welche al-
lein wegen des Outlets erforderlich waren, von den Unternehmen getragen werden mussten.
Dabei handelt es sich insbesondere um

- die Schaffung neuer Parkplatze,

- die Installation eines elektronischen Parkleitsystems sowie elektronischer Sperrvorrichtungen
u.a.

Im Jahre 2017 vergab die Stadt Dinkelsbuhl schlief3lich den Auftrag auf Erstellung eines ,Inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes®. Gegenstand dieser Untersuchung war auch,
ob die Ansiedlung eines City-Outlets in der Dinkelsbihler Altstadt mdglich ist. Dies wurde von
den Gutachtern bejaht.

Einschatzung des Oberblurgermeisters

Nach Abwéagung aller Vor- und Nachteile komme ich fir mich persénlich zu dem Ergebnis, dass
ein City-Outlet fur die Entwicklung der Dinkelsbihler Altstadt eine grof3e Chance waére.

Angesichts der kontroversen Diskussion in der gesamten Bevdlkerung verbunden mit einer zu-
nehmenden Unsicherheit in der Stadt, wann mit einer Umsetzung zu rechnen ist (viele Immobi-
lien werden seit der Diskussion nicht weiter vermarktet) und des Riickgangs verflgbarer Flachen
in der Altstadt (weiter erfolgte Umwandlung gewerblicher Flachen zu Wohnraum bzw. anderweiti-
ger Nutzung) komme ich allerdings zu dem Ergebnis, dass:

von der Ansiedlung eines Markenverbundes in Form eines City-Outlets Abstand genom-
men werden sollte.

Dafir sprechen auch folgende Argumente:

- Die Fulle von Aufgaben, die vor uns liegen, und die zweifellos positive Entwicklung in der Stadt,
insbesondere mit dem Leuchtturmprojekt an der Ellwanger StralRe, erfordert eine Biindelung
unserer gesamten Krafte. Eine unendliche Diskussion Uber das Fir und Wider in der Outletfra-
ge birgt die Gefahr in sich, dass kinftige Entwicklungen blockiert werden.

- Die Immobilieneigentiimer bendtigen schnellstmdglich Entscheidungssicherheit. Der aus der
Frage resultierenden Verunsicherung in der Bevélkerung und im Einzelhandel, ob ein Outlet der
richtige Weg fir die Stadtentwicklung ist, muss nun ein Ende gesetzt werden. Dies auch des-
wegen, da selbst bei einem positiven Votum im Stadtrat eine Umsetzung in den néchsten zwei
bis drei Jahren unrealistisch erscheint.

Diese Uberlegungen wurden auch mit Unternehmervertretungen diskutiert und im Wesentlichen
geteilt.
Folgerungen

Dinkelsbihl kann selbstverstandlich auch ohne ein Outlet weiter existieren. Fir uns alle
ist damit die Frage der Entwicklung der Altstadt jedoch nicht erledigt.
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Vielmehr bedeutet dies umso eindringlicher:

Die Zielsetzungen aus dem ISEK-Gutachten missen baldmdéglichst umgesetzt werden,

- 2z.B. mlssen die Erweiterungen der Parkplatze an der Schwedenwiese und der Bleiche in den
Jahren 2018 bzw. 2019 erfolgen;

- das Parkleitsystem muss eingerichtet werden, auf eine kostenintensive Elektronik kann ohne
ein Outlet moéglicherweise verzichtet werden;

- auch ist eine Parkraumbewirtschaftung zwingend erforderlich.

Die Belebung der Innenstadt muss weiterhin absolute Prioritat haben. Hier gilt es mdglichst ein-
vernehmliche Lésungen zu erarbeiten, im Stadtrat und auch mit der Bevolkerung und den Unter-
nehmerkreisen. Mit Projekten wie der Modernisierung der Jugendherberge, der Entwicklung an
der Ellwanger Stral3e, der Aufwertung des Spielplatzes an der Bleiche, einer beabsichtigten Re-
aktivierung der Bahnanbindung, weiteren MaBhahmen in Angebot und Vermarktung zur Férde-
rung des Tourismus und dem Engagement zum Erhalt des Krankenhauses ist man hier sicherlich
auf dem richtigen Weg.

Fazit

Der soziale Friede in einer Sozialgemeinschaft wie Dinkelsbihl ist ein sehr hohes Gut. Deshalb
sollten wir unter dem Kapitel ,Outlet in der Innenstadt“ einen Schlussstrich ziehen. Insbesondere
auch deswegen, da es nicht existentiell ist.

Allen, die sich in die Diskussion eingebracht haben, ob flr das Outlet oder dagegen, danke ich.
Dies auch deswegen, da das grof3e Interesse zeigt, dass in unserer Stadt keine Lethargie
herrscht, sondern Vielen an der Zukunft unserer Stadt gelegen ist. Dieses Engagement wird auch
in naher Zukunft fir unsere Stadt benétigt werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Von der Ansiedlung eines Markenverbundes in Form eines City-Outlets in Dinkelsbiihl wird Ab-
stand genommen. Die Zielsetzungen aus dem ISEK-Gutachten wie Parkplatzerweiterungen,
Parkleitsystem und Parkraumbewirtschaftung missen baldmdglichst umgesetzt werden.
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