10.

Bekanntgabe
einer 6ffentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 07.02.2018, um 16:00 Uhr
findet im Rathaus, Sitzungssaal,
eine 02. Sitzung des Bau-, Grundstucks- und Umweltausschusses

mit folgender Tagesordnung statt:

Tempo 30 vor Schulen, Kindergarten und Krankenhauser -
Bericht

Nutzungsénderung und Umbau des Wohnhauses zum Hotel,
Flur-Nr. 302 Gemarkung DKB

Antrag auf Abbruch des Wohnhauses Flur-Nr. 294 Gemarkung
Dinkelsbihl

Umbau und Erweiterung der ehemaligen Handschuhfabrik;
Errichtung einer Wohnanlage; Einbau einer Praxis auf dem
Grundsttck Flur-Nr. 1086/5 Gemarkung Dinkelsbunhl

Errichtung einer Wohnanlage auf dem Grundsttick
Flur_Nr.1087/24

Errichtung einer Lagehalle auf dem Grundstiick Flur-Nr.
1467/17 Gemarkung Dinkelsbiihl sowie einer Doppelgarage

Bauvoranfrage zur Errichtung einer Schreinerei mit Buro auf
dem Grundsttick Flur-Nr. 971 Gemarkung Langensteinbach

Errichtung eines mobilen Geflugelstalls auf dem Grundstiick
Flur-Nr. 387 Gemarkung Sinbronn

Errichtung einer Reithalle mit Stall Flur-Nr. 66 Gemarkung
Sinbronn; Umbau-Neubau eines Wohnhauses; Abbruch eines
Wohnhauses

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
mit Garage auf dem Grundsttick Flur-Nr. 2357 Gemarkung
Dinkelsbinhl

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Dinkelsbiihl, 01.02.2018

Christoph Hammer
Oberbirgermeister



Sitzuflsvorlage Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 07.02.2018

Vorlagen-Nr.: 3/005/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Tempo 30 vor Schulen, Kindergarten und Krankenhauser - Bericht

Sachverhaltsdarstellung:

Der Gesetzgeber hat den Stral3enverkehrsbehorden die Mdoglichkeit eingeraumt, vor Schulen,
Kindergéarten und Krankenhausern Geschwindigkeitsbegrenzungen auf 30 km/h anzuordnen. Die
Stadt Dinkelsbiihl hat deshalb insbesondere die Bereiche Sudring und Crailsheimer Stral3e dies-
bezlglich untersucht. Dabei wurden die PI Dinkelsbihl, Ansbach, das Staatliche Bauamt, Ver-
kehrswacht und sonstige Interessenvertreter beteiligt. PHK Muller von der PI Dinkelsbiihl hat sich
bereit erklart aus Sicht der Polizei eine entsprechende Stellungnahme abzugeben und sofern
vorhanden, Fragen hierzu zu beantworten.

Vorschlag zum Beschluss:

Kenntnisgabe

02. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Tagesordnungspunkt Nr. 4
und Umweltausschusses
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Sitzu?vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 07.02.2018

Vorlagen-Nr.: 3/002/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Nutzungsanderung und Umbau des Wohnhauses zum Hotel, Flur-

Nr. 302 Gemarkung DKB

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Umnutzung des ehemaligen Wohnhauses zur benachbarten Sonne an
der Elsassergasse zu einem Hotel. Das bestehende Hotel soll dadurch erweitert werden. In den
vorherigen Wohnungen sind 16 Zimmer mit insgesamt 30 Betten vorgesehen. Im neu ausgebau-
ten Dachgeschoss entstehen 4 Zimmer. 2 davon sind mit dem 2. Dachgeschoss verbunden (Ga-
lerie). Die Belichtung im Dachgeschoss soll durch die Errichtung von Gauben erfolgen. Eine Ab-
stimmung diesbezlglich ist mit Stadtheimatpfleger und Stadtbauamt erfolgt. Im Inneren ist ein
Aufzug bis zum ersten Dachgeschoss vorgesehen. Der Verbindungsgang im 1. OG wurde bereits
genehmigt. Das Landesamt fur Denkmalpflege wurde am Verfahren beteiligt. Der Brandschutz
und eine wirksame Rettung sind durch ein Brandschutzgutachten nachzuweisen. Gleiches gilt fir
die Standsicherheit. Die FFW Dinkelsbihl wird am Verfahren beteiligt. Die erforderlichen Stell-
platze (je 6 Betten ein Stellplatz) sind durch den Bestand (6 Wohneinheiten) abgedeckt.

Anlagen: Lageplan, Ansichten

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.
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Sitz@vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 07.02.2018

Vorlagen-Nr.: 3/010/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Antrag auf Abbruch des Wohnhauses Flur-Nr. 294 Gemarkung
Dinkelsbunhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller beantragt den Abbruch des Anwesens Elsassergasse 22.

Bei dem Anwesen handelt es sich um ein Einzelbaudenkmal. Der zweigeschossige Giebelbau
mit Satteldach und verputztem Fachwerk ist dendro-datiert aus dem Jahre 1525. Im Ubrigen wird
hinsichtlich der Baubeschreibung auf das beiliegende Gutachten verwiesen. Im Rahmen der ge-
planten Sanierungsmafinahmen wurden auf Grund des augenscheinlich schlechten Zustandes
des Gebaudes auf Empfehlung des Landesamtes fur Denkmalpflege eine statische Untersu-
chung und eine Schadensanalyse bei einem geeigneten und anerkannten Ingenieurbiro beauf-
tragt.

Das Ergebnis dieser Untersuchung ist als Anlage beigefiigt. Im Wesentlichen wird daraus ersicht-
lich, dass sich das Gebéaude in allen Bereichen in einem sehr schlechten Zustand befindet. Der
Zustand ist sogar so bedenklich, dass Sicherungsmafinahmen zeitnah erfolgen missten. Repa-
raturmafRnahmen scheinen insbesondere auf Grund einer fehlenden Griindung und des grof3fla-
chig befallenen Hausschwammes nicht mehr empfehlenswert. Das Dach kénnte zwar nach dem
Gutachten noch handwerklich repariert werden. Der Schadensbeschreibung nach erscheint je-
doch objektiv eine Reparatur mehr als unverhaltnismaRig. Letztendlich sind kaum noch Bauteile
sinnvoll zu verwenden. Aufgrund des Gesamtzustandes und der vom Gutachter allein kalkulierten
statischen SanierungsmalRnahmen von ca. 200000 €, wirde kein verninftig denkender Bauherr
eine Sanierung vornehmen. Das Gebaude ware dem Verfall preisgegeben. Deshalb beantragt
der Bauherr den Abbruch des Gebaudes und den baugleichen Ersatzbau. Das Landesamt hat
sich bis zur Erstellung dieser Vorlage noch nicht zum Abbruchantrag geaufert. Eine Stellung-
nahme wird aber bis zu Sitzung vorliegen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Abbruch und dem Ersatzbau zuzustimmen.

Anlagen: 1 Lageplan, Schadensanalyse, Baubeschreibung, Statistische Voruntersuchung, Kos-
tenschatzung

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:

Mit dem Abbruch besteht Einverstandnis. Der Ersatzbau hat in Héhe und Ausmal3e des Vorgan-
gerbaus zu erfolgen.
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Ingenieydbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung

Kurztext-LV

Projekt
2017-084
Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl
Bauvorhaben
Dipl-Ing. FH, BDB Hist. Handwerkerhaus
M.A. Heritage Conservation
Beratender Ingenieur Baylka Elsassergasse 22
Thomas Leyh Dinkelsbiihl
Andreasstr.3
91315 Hachstaclt/Aisch -
Fon: 09193-504756
Fax: 09193-501498
mail @ thomasleyh . de
Bauherr
APHAL B WISA Baubetreuungs- und Bautragergesells...
» Tragwerksplanung
» Denkmalpflege =
» Bauphysik
» Vor-Ort-Energieberatung -

Planverfasser

Projektsteuerung Haberlein

Leistung (LV)

10
Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische
MaBnahmen
Ausflihrungsbeginn Ausflihrungsende
k.A. k.A.

Kostenaufstellung

Wir bitten Sie, diese Kostenaufstellung zur
Kenntnis zu nehmen.

- Gesamt, Netto: 127.810,00 EUR

- zzgl. MwSt. (19,0 %): 24.283,90 EUR

- Gesamt, Brutto: 152.093,90 EUR
Ansprechpartner

(Kostenaufstellung erstellt von - Unterschrift)

Seiten 0. Anlage(n)

Seiten: 34

LV-Kostenschatzung, Kurztext-LV
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung

Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)

Projekt (2017-084)
Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl

Leistung (LV)
10 Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBRnahmen

Allgemein

Bei der Erstellung dieser Kostenaufstellung wurden die in der Leistungsbeschreibung eingefligten
Allgemeinen, Zusatzlichen, Technischen und Besonderen Vertragsbedingungen bertcksichtigt.

Alle Einzelpreise wurden Netto in EUR mit maximal drei Nachkommastellen errechnet.

Art der Leistungsbeschreibung: Beschrankte Ausschreibung ohne 6&ffentlichen Teilnahmewettbewerb.

Zusatzlich zur Papierform oder PDF-Datei kénnen Sie diese Kostenaufstellung auch per E-Mail
bzw. Datentrager erhalten. Austauschformat: GAEB 90 / 2000 / XML 3.13 (Datenart 82). GAEB-
Struktur der Ordnungszahlen (Gliederung): '11ppp'.

Prognose / LV-Budget

Kostenaufstellung, Netto:
zzgl. MWSHL. (19,0 % ):

Kostenaufstellung, Brutto:

voraussichtliche Abziige Netto:
voraussichtliche Abziige Brutto:

Geschatzter Zahlungsbetrag, Brutto:

Skontovereinbarung (0,0 %):

Gesamt, Brutto abzgl. Skonto:

127.810,00 EUR
24.283,90 EUR
152.093.90 EUR

0,00 EUR
0,00 EUR

152.093,90 EUR

0,00 EUR
152.093,90 EUR

Die hier ausgewiesenen Gesamtsummen dienen zur
Prognose des zu erwartenden Zahlungsbetrages an
den Leistungserbringer.

LV-Budget, Netto: 0,00 EUR
LV-Budget, Brutto: 0,00 EUR

LV-Budget, Brutto abziiglich des geschatzten Zahlungs-
betrages ergibt die Differenzsumme von: 152.093,90 EUR

Der Abzug von Skonto ist abhangig von der Einhaltung
der vereinbarten Zahlungsziele.

Vertragsbedingungen

Skontovereinbarung:
Skontobetrag:
Abzuge Netto:

Erfullungsburgschaft
Bauwesensversicherung
anteilige Baubeschilderung
anteilige Baureinigung
anteiliges Bauwasser

anteiliger Baustrom

k.A.
k.A.
k.A.

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%

- Abzlge Brutto: k.A.
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Ingenieurbiiro Leyh

Inhaltsverzeichnis Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
10 Lv Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBnahmen
Nr. Bezeichnung Seite
Deckblatt des Leistungsverzeichnisses 1
01 Titel Baustelleneinrichtung 4
02 Titel Sicherungsarbeiten und Abstiitzungen 4
03 Titel Freilegungen 5
04 Titel Holz 6
05 Titel Abbundarbeiten 7
06 Titel Stahlteile 10
07 Titel Schalungen 12
08 Titel Fachwerkwéande 13
09 Titel Stundenlohnarbeiten 13
Zusammenfassung der Gliederungspunkte 15
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
10 Lv Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBnahmen
01 Titel Baustelleneinrichtung

Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)

01 Titel Baustelleneinrichtung

01.1 Baustelle einrichten
1 psch GP ... 2.500,00
01.2 Baustelleneinrichtung vorhalten
12Wo  EP....... 20000 GP.... 2:400,00.
Summe Titel 01
Baustelleneinrichtung, Netto: crrrn8:900,00 EUR
02 Titel Sicherungsarbeiten und Abstiitzungen
02.1 Plane fiir das Schutzdach/Abdeckungen
Mengenermittlung: 02.1 Plane fiir das Schutzdach/Abdeckungen
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
West 091 (1x) 9*18 = 162,000 1084000
Ost 091 (1x) 9*18 = 162,000 1084010
Rundung 099 (1x) 320,000 - 324,000 = -4,000 9990048
(Zeilenanzahl:3) Gesamt mz: ‘ 320,000
320 m? = 600, GP.... 1:920,00.
02.2 Unterkonstruktion Schutzdach L]
Mengenermittlung: 02.2 Unterkonstruktion Schutzdach
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Teilmenge 091 (1x) 17*2 = 34,000 1085000
Rundung 099 (1x) 34,000 - 34,000 = 9990049
(Zeilenanzahl:2) Gesamt m: ‘ 34,000
34m == 7000 GP....... 2.380,00
02.3 Liefern von Abstiitzungsholzern
3m? EP.oeven. 320,00 GP...... 960,00
02.4 temporire Hilfsabstiitzungen - Einbau von Kantholzern >6/6
120 m (=S 2000 GP....... 2.400,00
02.5 Kleineisenteile/Verbindungsmittel S$235 roh L
60 kg ==X 750 GP.......490,00
02.7 Stahlrohrschraubstiitzen liefern
15Stk  EPcooeeeeee... 1900 GP....... 225,00
02.8 Stahlrohrschraubstiitzen einbauen und versetzen
Ubertrag: ................. 8.335,00,

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
10 Lv Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBnahmen
02 Titel Sicherungsarbeiten und Abstltzungen
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: ................. 8.335,00,
25Stk  EP..o.......... 2000 GP... 500,00,

Summe Titel 02

Sicherungsarbeiten und Abstiitzungen, Netto: oo 8:835,00 EUR
03 Titel Freilegungen
03.1 Hoélzer abkehren und priifen
Mengenermittlung: 03.1 Hélzer abkehren und priifen
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Sparren 091 (1x)  8*14+8*14 = 224,000 1049000
Aufsch 091 (1x)  28*1,5= 42,000 1049005
KB 091 (1x) 5*14 = 70,000 1049010
ZB 091 (1x)  9*14 = 126,000 1049020
uz 091 (1x) 15%4 = 60,000 1049030
ML 091 (1x)  2*15= 30,000 1049040
Kopfbande 091 (1x) 15 = 15,000 1049045
Stuhlsaul 091 (1x)  8*3 = 24,000 1049047
Rundung 099 (1x) 600,000 - 591,000 = 9,000 9990015
(Zeilenanzahl:9) Gesamt m: ‘ 600,000
600 m EPne. 050 GP..oooo..uu 300,00,
03.2 Ausbau von Stahlteilen L]
20Stk  EP.o....... 1250 GP .o 250,00
03.3 Ausbauen schadhafter/nicht originale Holzer und Entsorgung L]
Mengenermittlung: 03.3 Ausbauen schadhafter/nicht originale H6lzer und Entsorgung
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Schadensbefund + 50 %
aus SB 091 (1,5x) 127 = 190,500 1007020
Rundung 099 (1x) 190,000 - 190,500 = -0,500 9990061
(Zeilenanzahl:3) Gesamt m: ‘ 190,000
190 m EP.eoveee 800, GP....... 1.520,00,
03.4 Ausbau Laschen an den Sparren L]
350 m =T 350, GP... 1:225,00
03.5 Ausbauen der Aufschieblinge L]
28 St =S 1500 Gp......420,00
03.6 Zulage Einbau vorhandene Aufschiebling L]
6 St =S 2000 GP ..o, 120,00,
Ubertrag: ................. 3.835,00,

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 21.12.2017 - Seite 5



Ingenieurbiiro Leyh

- a Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
LV-Kostenschatzun
10 Lv Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBnahmen
03 Titel Freilegungen
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: .....c........... 3.835,00,
03.7 Bodenbelag Holz d=19-34 mm ausbauen und entsorgen
Mengenermittlung: 03.7 Bodenbelag Holz d=19-34 mm ausbauen und entsorgen
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
oG 091 (1x)  8,5*10+6*7 = 127,000 1086000
ZB 091 (1x)  8,5*10+6*7 = 127,000 1086010
Kehlbalke 091 (1x)  5*16 = 80,000 1086020
Rundung 099 (1x) 330,000 - 334,000 = -4,000 9990050
(Zeilenanzahl:4) Gesamt mz: ‘ 330,000
330 m? == 1250 Gp.....4.12500
03.8 Deckenfiillungen ausbauen
10 m?® EP.oeeen. 250,00 GP....... 2.500,00
03.9 Fachwerkausfachungen ausbauen
Mengenermittlung: 03.9 Fachwerkausfachungen ausbauen
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Teilmenge 091 (1x)  20*0,2 = 4,000 1101000
(Zeilenanzahl:1) Gesamt m3: ‘ 4,000
4am? EP..oveenn 20000 GP......... 800,00,
03.10 Mauerwerksausbriiche fiir Deckenbalkenauflager L
1 m? =T 850,00 GP .. 850,00
03.11 Stahltrager ausbauen
1St =T 250,00 GP ... 250,00

Summe Titel 03

04 Titel Holz
04.1 getrocknetes Nadelholz S10 bzw. C24M
Mengenermittlung: 04.1 getrocknetes Nadelholz S10 bzw. C24M
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
SB 091 (1,7x) 8= 13,600 1096000
Rundung 099 (1x) 14,000 - 13,600 = 0,400 9990056
(Zeilenanzahl:2) Gesamt m3: \ 14,000
14 m? == 36000 GP .. 2.040,00
04.2 Zulage fiir die Lieferung des Nadelholzes als Farbkernholz:
4me ==X 12000 Gp............480,00
Ubertrag: .....c........... 5.520,00,

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
10 Lv Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBnahmen
04 Titel Holz
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: .....c.......... 5.520,00,
04.3 Eichenholz D30
Mengenermittlung: 04.3 Eichenholz D30
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Mauerlatt 091 (1x) 1= 1,000 1097000
(Zeilenanzahl:1) Gesamt m3: ‘ 1,000
1me EP........ 1:20000  GP ... 1.200,00
Summe Titel 04
Holz, Netto:  ......... 6.720,00 EUR
05 Titel Abbundarbeiten
05.1 Abbund (Austausch schadhafter Holzer) L]
Mengenermittlung: 05.1 Abbund (Austausch schadhafter Holzer)
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
SB+50 091 (1,5x) 127 = 190,500 1003000
Rundung 099 (1x) 190,000 - 190,500 = -0,500 9990034
(Zeilenanzahl:2) Gesamt m: ‘ 190,000
190 m EPvveres 30,00 GP.... 5:700,00.
05.2 Abbund (neue Holzer) L]
Mengenermittlung: 05.2 Abbund (neue Hélzer)
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
SB+50% 091 (1,5x) 143 = 214,500 0020440
Rundung 099 (1x) 210,000 - 214,500 = -4,500 9990057
(Zeilenanzahl:2) Gesamt m: \ 210,000
210 m EPvvers 2000 GP........4:200,00
05.3 Abbund (neue Aufschieblinge)
Mengenermittlung: 05.3 Abbund (neue Aufschieblinge)
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Teilmenge 091 (1x) 32= 32,000 1081000
(Zeilenanzahl:1) Gesamt Stk: 32,000
32Stk  EP...... 6500, GP......: 2.080,00.
05.4 Hobeln
400 m EPoveerrene. 200 GP ... 800,00,
05.5 BlattstoRe von Balken, Rahmen - Langblattstosse
Ubertrag: ............... 12.780,00,

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
10 Lv Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBnahmen
05 Titel Abbundarbeiten
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: ............... 12.780,00
Mengenermittlung: 05.5 Blattsté3e von Balken, RGhmen - Langblattstésse
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
SB+50% 091 (1.5x) 45= 67,500 1027000
Rundung 099 (1x) 70,000 - 67,500 = 2,500 9990018
(Zeilenanzahl:2) Gesamt Stk: ‘ 70,000
70Stk  EP..1000  Gp.. 7.700,00
05.6 BlattstoBe von Schwellen, Pfosten - KurzblattstoR
Mengenermittlung: 05.6 Blattsté3e von Schwellen, Pfosten - Kurzblattsto3
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
SB 091 (1,5x) 12 = 18,000 1028000
Rundung 099 (1x) 20,000 - 18,000 = 2,000 9990024
(Zeilenanzahl:2) Gesamt Stk: ‘ 20,000
20Stk  EP...... 6500 GP....... 1:300,00.
05.7 BlattstoRe von stehenden Stuhlsiulen (KG:361 |
4Stk  EP..... 130,00 GP.... 520,00
05.8 Schwalbenschwanzblatt L
20 St ==X 6500, GP....... 1:300,00
05.9 Blattsasse Schwalbenschwanz L]
20 St ==X 4500 GP ... 900,00,
05.10 Holzverbindung gerader Zapfen
Mengenermittlung: 05.10 Holzverbindung gerader Zapfen
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
SB 091 (2x) 19= 38,000 1036000
Rundung 099 (1x) 38,000 - 38,000 = 9990036
(Zeilenanzahl:2) Gesamt St: ‘ 38,000
38 St =T 1500 GP............. 570,00
05.11 Holzverbindung Zapfenloch
Mengenermittlung: 05.11 Holzverbindung Zapfenloch
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
SB 091 (2x) 20 = 40,000 1037000
Rundung 099 (1x) 40,000 - 40,000 = 9990037
(Zeilenanzahl:2) Gesamt St: ‘ 40,000
40 St ==X 1500 GP........ 600,00,
05.12 Holzverbindung Uberkammung
Ubertrag: ............... 25.670,00,

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
10 LV Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBnahmen
05 Titel Abbundarbeiten
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: ............... 25.670,00
Mengenermittlung: 05.12 Holzverbindung Uberkdmmung
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
SB 091 (2x) 15 = 30,000 1038100
Rundung 099 (1x) 30,000 - 30,000 = 9990025
(Zeilenanzahl:2) Gesamt St: ‘ 30,000
30 St == 4000 Gp.... 1:200,00.
05.13 Uberblattung [ ]
25 St (=S 3000 GP......... 750,00,
05.14 ZangenstoBe von Balken
8Stk  EP.... 12000 GP.... 960,00
05.15 Vierungen/Einsatzstiicke in Ldngen bis 25cm
Mengenermittlung: 05.15 Vierungen/Einsatzstiicke in Ldngen bis 25¢cm
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Teilmenge 091 (1x) 15 = 15,000 1080000
(Zeilenanzahl:1) Gesamt Stk: 15,000
15Stk  EPcooeeeeee... 3000 GP......450,00
05.16 Vierungen/Einsatzstiicke von 25cm bis 50cm
Mengenermittlung: 05.16 Vierungen/Einsatzstticke von 25¢cm bis 50cm
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Teilmenge 091 (1x) 5,0= 5,000 1066000
wande 091 (1x) 5= 5,000 1066010
(Zeilenanzahl:2) Gesamt Stk: 10,000
10 Stk  EP.oo....... 4000 Gp........400,00
05.17 Vierungen/Einsatzstiicke von 50cm bis 100cm
Mengenermittlung: 05.17 Vierungen/Einsatzstiicke von 50cm bis 100cm
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Teilmenge 091 (1x) 5= 5,000 1067010
(Zeilenanzahl:1) Gesamt Stk: 5,000
5Stk  EP......... 90,00 GP ... 250,00
05.18 Auffiitterung bis h=10cm
50 Stk EP......... 3000 GP....... 1:500,00
05.19 Holznéagel
80 St =T 800 GP..... 640,00
05.20 Hartholzdiibel d=16-25 mm
Ubertrag: ............... 31.820,00

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
10 LV Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBnahmen
05 Titel Abbundarbeiten
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: ............... 31.820,00
Mengenermittlung: 05.20 Hartholzdiibel d=16-25 mm
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Teilmenge 091 (1x) 40 = 40,000 1089000
(Zeilenanzahl:1) Gesamt Stk: 40,000
40 Stk EP........... 400 GP..ceeeae 160,00,
05.21 Dreikantleisten Fachwerkwand
50 m =S 900 GP .. 250,00,
05.22 Eichendiibel d=30mm
40Stk  EP.o 800 GP..... 320,00

Summe Titel 05

06 Titel Stahlteile

06.1 Kleineisenteile als Verbindungsmittel
Mengenermittlung: 06.1 Kleineisenteile als Verbindungsmittel
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Blatter | 091 (1x) 70*8%0,2 = 112,000 0020250
Blatter k 091 (1x) 20"6*0,2 = 24,000 0020260
psch 091 (1x) 210 = 210,000 0020270
Rundung 099 (1x) 350,000 - 346,000 = 4,000 9990012
(Zeilenanzahl:4) Gesamt kg: ‘ 350,000
350 kg ==X 750 GP.. 2.625,00
06.2 Zulage fiir Kleineisenteile aus V4A
50 kg =T 1500 GP............... 750,00
06.3 Zulage fiir den versenkten Einbau von Verbindungsmitteln
Mengenermittlung: 06.3 Zulage fiir den versenkten Einbau von Verbindungsmitteln
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
psch
Teilmenge 091 (1x)  40= 40,000 0020200
(Zeilenanzahl:2) Gesamt Stk: 40,000
40Stk  EP........ 500 GP.......... 200,00
06.4 Zulage fiir den verdeckten Einbau von Stabdiibeln
40Stk  EP........ 300 GP ..o 120,00,
06.5 Schnellbauschrauben 210 1=120-160mm L]
200Stk  EP......... 200 GP......400,00
Ubertrag: ................. 4.095,00,

Alle Einzelbetrage Netto in EUR

21.12.2017 - Seite 10



Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
10 Lv Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBnahmen
06 Titel Stahlteile
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: ................. 4.095,00
06.6 Schnellbauschrauben 212 1=200-300mm L]
200Stk  EPooenn, 300 GP...........! 600,00
06.7 Vollgewindeschrauben @8 mit Senkkopf und Unterlagscheibe 25mm I=160-240mm L]
Mengenermittlung: 06.7 Vollgewindeschrauben @8 mit Senkkopf und Unterlagscheibe 25mm I=160-240mm
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
psch 091 (1x) 150 = 150,000 1050000
(Zeilenanzahl:1) Gesamt Stk: 150,000
150 Stk EP.ooooveeeee.. 330, GP .. 925,00,
06.8 Vollgewindeschrauben 8 mit Senkkopf und Unterlagscheibe 25mm 1=260-380mm
Mengenermittlung: 06.8 Vollgewindeschrauben @8 mit Senkkopf und Unterlagscheibe 25mm |=260-380mm
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Sparrenfisse und KB-Anschliisse
Teilmenge 091 (1x) 14*2*3+14*2 = 112,000 0020110
Rest 091 (1x) 190 = 190,000 0020120
Rundung 099 (1x) 300,000 - 302,000 = -2,000 9990003
(Zeilenanzahl:4) Gesamt Stk: | 300,000
300Stk  EP.ooeeenn... 400 GP.... 1.200,00
06.9 Ebene Stahlteile + Stahlprofiltrager $235 L]
Mengenermittlung: 06.9 Ebene Stahlteile + Stahlprofiltrédger S235
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Schlauder 091 (1x) 100 = 100,000 1090005
HEB160 EG 091 (3x)  4,2*52 = 655,200 1090008
Rundung 099 (1x) 800,000 - 755,200 = 44,800 9990058
(Zeilenanzahl:3) Gesamt kg: | 800,000
800 kg == 650, GP.... 2.200,00
06.10 raumliche Stahlteile verschweiflt $S235
Mengenermittlung: 06.10 rdumliche Stahlteile verschweilSt S235
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Ts
Teilmenge 091 (1x) 2*60 = 120,000 1079000
Schlauder 091 (1x) 50 = 50,000 1079010
Rundung 099 (1x) 170,000 - 170,000 = 9990045
(Zeilenanzahl:4) Gesamt kg: \ 170,000
170 kg ==X 790 GP.. 1.275,00.
06.11 Zulage fiir vertieften Einbau von Stahlteilen
Ubertrag: ............... 12.895,00,

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
10 Lv Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBnahmen
06 Titel Stahlteile
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: ............... 12.895,00
Mengenermittlung: 06.11 Zulage fiir vertieften Einbau von Stahlteilen
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Ts 091 (1x) 2= 2,000 1070000
Schlauder 091 (1x) 15 = 15,000 1070010
Rundung 099 (1x) 17,000 - 17,000 = 9990053
(Zeilenanzahl:3) Gesamt m: ‘ 17,000
17 m EPvverrs 3900 GP.......... 595,00,
06.12 Zulage fiir das Einschlitzen von Blechen L]
Mengenermittlung: 06.12 Zulage fiir das Einschlitzen von Blechen
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Ts 091 (1x) 22,5 = 5,000 1071000
(Zeilenanzahl:1) Gesamt m: ‘ 5,000
5m EP e 4500 GP..... 225,00
06.13 Injektionsverankerung Verschlauderungen im Mauerwerk/Beton
Mengenermittlung: 06.13 Injektionsverankerung Verschlauderungen im Mauerwerk/Beton
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Schlauder 091 (1x) 25= 25,000 1092000
(Zeilenanzahl:1) Gesamt Stk: ‘ 25,000
25Stk  EP......... 2800 GP ... 700,00

Summe Titel 06

Stahlteile, Netto:  ........ 14:415,00 EUR
07 Titel Schalungen
07.1 Bodenschalung Nut und Feder d=30 mm als Scheibe L]
Mengenermittlung: 07.1 Bodenschalung Nut und Feder d=30 mm als Scheibe
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
KB1 091 (1x) 8*18 = 144,000 1077000
ZB 091 (1x) 10*18 = 180,000 1077010
EG 091 (1x) 1018 = 180,000 1077020
Rundung 099 (1x) 500,000 - 504,000 = -4,000 9990044
(Zeilenanzahl:4) Gesamt mz: ‘ 500,000
500 m?  EP..... 2500 GP.. 12.500,00,
07.2 Boden ausgleichen unter neuen Schalungen - Holzbalkendecke L]
Ubertrag: ............... 12.500,00,

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 21.12.2017 - Seite 12



Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
10 Lv Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBnahmen
07 Titel Schalungen
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: ............... 12.500,00
Mengenermittlung: 07.2 Boden ausgleichen unter neuen Schalungen - Holzbalkendecke
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
HBD 091 (1x) 500 = 500,000 1102000
(Zeilenanzahl:1) Gesamt m?: 500,000
500 m? ==X 1500 GP.. 7:500,00
07.3 Dachschalung Nut und Feder d=27 mm als Scheibe
Mengenermittlung: 07.3 Dachschalung Nut und Feder d=27 mm als Scheibe
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Teilmenge 091 (1x) 8*18+6,518 = 261,000 1099000
Rundung 099 (1x) 260,000 - 261,000 = -1,000 9990059
(Zeilenanzahl:2) Gesamt mz: ‘ 260,000
260 m? == 2500 GP ... 6.500,00_
07.4 Sparren ausgleichen L
Mengenermittlung: 07.4 Sparren ausgleichen
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Dach 091 (1x) 260 = 260,000 1103000
(Zeilenanzahl:1) Gesamt m?: 260,000
260 m? == 1250 GP...... 3:250,00

Summe Titel 07

08 Titel Fachwerkwande

08.1 Fachwerk Restaurierung auf Sicht
Mengenermittlung: 08.1 Fachwerk Restaurierung auf Sicht
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Sid 091 (1x) 0,5%9*6,50 = 29,250 1100000
Nord-Rest 091 (1x) 32,5 = 7,500 1100010
Rundung 099 (1x) 40,000 - 36,750 = 3,250 9990060
(Zeilenanzahl:3) Gesamt m?: 40,000

40 m? EPcvveeeen. 32000 GP... 12.800,00,

Summe Titel 08

09 Titel Stundenlohnarbeiten

09.10 Stundenlohn Vorarbeiter

40 h

09.20 Stundenlohn Facharbeiter

L

EPreee. 5000 GP.......: 2.000,00,
L]

Ubertrag: ................. 2.000,00.

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
10 Lv Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBnahmen
09 Titel Stundenlohnarbeiten
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: ................. 2.000,00,
40 h ==X 4600 GP...... 1.840,00
09.30 Stundenlohn Lehrling im 3. Lehrjahr
40 h EPrere) 4100 GP.......... 1.640,00

Summe Titel 09

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Zusammenfassung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)

10 Lv Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische MaBnahmen

Nr. Bezeichnung Seite Gesamt in EUR

01 Titel Baustelleneinrichtung 4 ereene 4.900,00
02 Titel Sicherungsarbeiten und Abstiitzungen 4 e 3:839,00,
03 Titel Freilegungen 5 ereesesssees 12.360,00
04 Titel Holz 6 cererenrenenn 0:1.20,00,
05 Titel Abbundarbeiten 7 cererenrenn 32:390,00,
06 Titel Stahlteile 10 eeeeveeeaes 14:415,00,
07 Titel Schalungen 12 cereeennnnn 29:750,00
08 Titel Fachwerkwiande £ T 12.800,00
09 Titel Stundenlohnarbeiten 13 S ... 1

Gesamtsumme: LV 10 Zimmer- und Holzbauarbeiten - statische Ma...

Gesamtsumme, Netto: 127.810,00 EUR
zzgl. Mwst. (19,0 %): . 24.283,90 EUR
Gesamtsumme, Brutto: 152.093,90 EUR

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 21.12.2017 - Seite 15



Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung

Kurztext-LV

Projekt
2017-084
Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl
Bauvorhaben
Dipl-Ing. FH, BDB Hist. Handwerkerhaus
M.A. Heritage Conservation
Beratender Ingenieur Baylka Elsassergasse 22
Thomas Leyh Dinkelsbiihl
Andreasstr.3
91315 Hachstaclt/Aisch -
Fon: 09193-504756
Fax: 09193-501498
mail @ thomasleyh . de
Bauherr
PhAa s WISA Baubetreuungs- und Bautragergesells...
» Tragwerksplanung
» Denkmalpflege =
» Bauphysik
» Vor-Ort-Energieberatung -

Planverfasser

Projektsteuerung Haberlein

Leistung (LV)

20

Baumeister - statische MaBRnahmen

Ausflihrungsbeginn Ausflihrungsende

k.A. k.A.

Kostenaufstellung

Wir bitten Sie, diese Kostenaufstellung zur
Kenntnis zu nehmen.

- Gesamt, Netto: 62.940,50 EUR

- zzgl. MwSt. (19,0 %): 11.958,70 EUR

- Gesamt, Brutto: 74.899,20 EUR
Ansprechpartner

(Kostenaufstellung erstellt von - Unterschrift)

Seiten 0. Anlage(n)

Seiten: 34

LV-Kostenschatzung, Kurztext-LV
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung

Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)

Projekt (2017-084)
Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl

Leistung (LV)
20 Baumeister - statische MaBRnahmen

Allgemein

Bei der Erstellung dieser Kostenaufstellung wurden die in der Leistungsbeschreibung eingefligten
Allgemeinen, Zusatzlichen, Technischen und Besonderen Vertragsbedingungen bertcksichtigt.

Alle Einzelpreise wurden Netto in EUR mit maximal drei Nachkommastellen errechnet.

Art der Leistungsbeschreibung: Beschrankte Ausschreibung ohne 6&ffentlichen Teilnahmewettbewerb.

Zusatzlich zur Papierform oder PDF-Datei kénnen Sie diese Kostenaufstellung auch per E-Mail
bzw. Datentrager erhalten. Austauschformat: GAEB 90 / 2000 / XML 3.13 (Datenart 82). GAEB-
Struktur der Ordnungszahlen (Gliederung):

'"1122PPPPI'".

Prognose / LV-Budget

Kostenaufstellung, Netto:
zzgl. MWSHL. (19,0 % ):

Kostenaufstellung, Brutto:

voraussichtliche Abziige Netto:
voraussichtliche Abziige Brutto:

Geschatzter Zahlungsbetrag, Brutto:

Skontovereinbarung (0,0 %):

Gesamt, Brutto abzgl. Skonto:

62.940,50 EUR
11.958,70 EUR
74.899,20 EUR

0,00 EUR
0,00 EUR

74.899,20 EUR

0,00 EUR
74.899,20 EUR

Die hier ausgewiesenen Gesamtsummen dienen zur
Prognose des zu erwartenden Zahlungsbetrages an
den Leistungserbringer.

LV-Budget, Netto: 0,00 EUR
LV-Budget, Brutto: 0,00 EUR

LV-Budget, Brutto abziiglich des geschatzten Zahlungs-
betrages ergibt die Differenzsumme von: 74.899,20 EUR

Der Abzug von Skonto ist abhangig von der Einhaltung
der vereinbarten Zahlungsziele.

Vertragsbedingungen

Skontovereinbarung:
Skontobetrag:
Abzuge Netto:

Erfullungsburgschaft
anteilige Baubeschilderung
anteilige Baureinigung
anteiliges Bauwasser

anteiliger Baustrom

k.A.
k.A.
k.A.

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%

- Abzlge Brutto: k.A.

- Bauleistungsversicherung  0,0000%

21.12.2017 - Seite 17
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Inhaltsverzeichnis Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
20 Lv Baumeister - statische MaBnahmen
Nr. Bezeichnung Seite
Deckblatt des Leistungsverzeichnisses 16
01 Titel Baustelleneinrichtung 19
02 Titel Sicherungs- und Abstiitzungsarbeiten 19
03 Titel Maurerarbeiten 19
04 Titel Stahlbetonarbeiten 20
05 Titel Unterfangung und Fundamentverbreiterung 21
06 Titel Arbeiten auf Zeithachweis - Stundenlohnarbeiten 22
Zusammenfassung der Gliederungspunkte 23
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
20 Lv Baumeister - statische MaBRnahmen
01 Titel Baustelleneinrichtung

Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)

01 Titel Baustelleneinrichtung

01.1 Baustelle einrichten L]
1 psch GP ... 2.500,00
01.2 Baustelleneinrichtung vorhalten L]
8Wo  EP....... 180,00 GP.... 1:440,00
Summe Titel 01
Baustelleneinrichtung, Netto:  ......... 3.940,00 EUR
02 Titel Sicherungs-und Abstiitzungsarbeiten
02.1 Liefern von Abstiitzungshélzern
1,5 m? (=T~ 36000 GP..oocoo.. 540,00
02.2 temporire Hilfsabstiitzungen - Einbau von Kanthélzern >6/6 L]
60 m EP.eeen. 2000 GP....... 1:200,00.
02.3 Kleineisenteile/Verbindungsmittel S$235 roh L
20 kg EP.orei 7200 GP .o, 144,00
02.4 Stahlrohrschraubstiitzen liefern L]
10Stk  EP.ooeeeeee.. 1500 GP ..o 150,00
02.5 Stahlrohrschraubstiitzen einbauen und versetzen L]
20Stk  EP........... 1900 GP..... 300,00
Summe Titel 02
Sicherungs- und Abstiitzungsarbeiten, Netto: v 2:334,00 EUR
03 Titel Maurerarbeiten
03.1 Kleinteilige Ausmauerung Gefache, Mz RF,12cm L]
Mengenermittlung: 03.1 Kleinteilige Ausmauerung Gefache, Mz RF,12cm
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Giebel SW 091 (0,6x) 9%*6*0,5 = 16,200 1012000
Rundung 099 (1x) 20,000 - 16,200 = 3,800 9990010
(Zeilenanzahl:2) Gesamt m?: 20,000
20 m? =T 22500 Gp.........4:500,00
03.2 Kleinteilige Ausmauerungen Mz 8-1,2-NF, MG Il bis 0,15 m?
Ubertrag: ................. 4.500,00

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 21.12.2017 - Seite 19



Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
20 LV Baumeister - statische MaRnahmen
03 Titel Maurerarbeiten
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: ................. 4.500,00,
1,5 m? EP..oene.. 500,00 GP ... 750,00
03.3 Kleinteilige Ausmauerungen Mz 8-1,2-NF, MG I, 0,16 bis 0,30 m? L]
1,5 m? [ 950,00 GP ...} 825,00
03.4 Neue Innenwinde EG 17,5 Zi L]
Mengenermittlung: 03.4 Neue Innenwénde EG 17,5 Zi
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
w 091 (2x) 7*2,75 = 38,500 1014000
Teilmenge 091 (1x) 1014010
Rundung 099 (1x) 39,000 - 38,500 = 0,500 9990012
(Zeilenanzahl:3) Gesamt mz: ‘ 39,000
39 m? EP.eovee. 7500 GP.... 2.925,00
03.5 Abbruch alte Innenwinde L]
39 m2 EP.veeeen. 1790 6P 682,50
Summe Titel 03
Maurerarbeiten, Netto: ... 9:682,50 EUR
04 Titel Stahlbetonarbeiten
04.1 Aushub fiir Einzel- und Streifenfundamente im Gebaude
Mengenermittlung: 04.1 Aushub fiir Einzel- und Streifenfundamente im Geb&ude
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Einzelfun 091 (2x)  6*0,6*0,6 = 4,320 1015000
Arbeitsr 091 (4x)  0,5*1,35*1*6 = 16,200 1015010
Teilmenge 091 (1x) 1015020
Teilmenge 091 (1x) 1015030
Arbeitsra 091 (1x) 1015040
Rundung 099 (1x) 20,000 - 20,520 = -0,520 9990013
(Zeilenanzahl:6) Gesamt m*: 20,000
20 m® EP..oene... 21000 Gp..........4:200,00
04.2 Schalung Einzel- und Streifenfundamente
Mengenermittlung: 04.2 Schalung Einzel- und Streifenfundamente
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Teilmenge 091 (2x)  6*0,6*2 = 14,400 1016000
Rundung 099 (1x) 14,000 - 14,400 = -0,400 9990014
(Zeilenanzahl:2) Gesamt m2: \ 14,000
14 m? EP.ven 4500 GP ... 630,00
04.3 Fundamentbalken und Einzelfundamente
Ubertrag: ................. 4.830,00

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
20 Lv Baumeister - statische MaBRnahmen
04 Titel Stahlbetonarbeiten
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: ................. 4.830,00
Mengenermittlung: 04.3 Fundamentbalken und Einzelfundamente
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Teilmenge 091 (2x) 6*0,6"0,6 = 4,320 1017000
Rundung 099 (1x) 4,300 - 4,320 = -0,020 9990015
(Zeilenanzahl:2) Gesamt m3: ‘ 4,300
4,3 m® S 28000 Gp.. 1.204,00
04.4 Betonstahl IV S (500/550) L]
250 kg ==, 220 GP... 950,00
Summe Titel 04
Stahlbetonarbeiten, Netto: ~ .........! 6.584,00 EUR
05 Titel Unterfangung und Fundamentverbreiterung
05.1 Abbruch Bodenplatte Bestand
Mengenermittlung: 05.1 Abbruch Bodenplatte Bestand
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Vorderhau 091 (1x) 8,810 = 88,000 1013000
Hinten 091 (1x) 3,5"6 = 21,000 1013010
Rundung 099 (1x) 110,000 - 109,000 = 1,000 9990011
(Zeilenanzahl:3) Gesamt m2: \ 110,000
110 m? ==X 4500 GP.......4:990,00
05.2 Bodenaushub fiir Unterfangung
Mengenermittlung: 05.2 Bodenaushub fiir Unterfangung
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
AW 091 (1,1x) 75= 82,500 1004010
I\ 091 (1.1x) 30 = 33,000 1004020
Rundung 099 (1x) 120,000 - 115,500 = 4,500 9990004
(Zeilenanzahl:4) Gesamt m3: \ 120,000
120 m? ==X 6500, GP....... 7:800,00.
05.3 Bodenaushub (iiberschiissig) abfahren und entsorgen
Mengenermittlung: 05.3 Bodenaushub (iiberschiissig) abfahren und entsorgen
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Unterfangung mit Auflockerungsfaktor 1,4
Unterf 091 (1,4x) 100 = 140,000 1005100
Rundung 099 (1x) 140,000 - 140,000 = 9990005
(Zeilenanzahl:3) Gesamt m3: ‘ 140,000
140 m? =T 30,00 Gp........4:200,00
05.4 Ortbeton, Unterfangung C25/30 L]
Ubertrag: ............... 16.950,00,

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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LV-Kostenschatzung

Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)

20 LV Baumeister - statische MaBnahmen

05 Titel Unterfangung und Fundamentverbreiterung
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: ............... 16.950,00
Mengenermittlung: 05.4 Ortbeton, Unterfangung C25/30
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
AW 091 (1,1x)  0,5*1*50 = 27,500 1006010
I\ 091 (1,1x)  0,5*0,5*30 = 8,250 1006020
Rundung 099 (1x) 40,000 - 35,750 = 4,250 9990006
(Zeilenanzahl:4) Gesamt m*: 40,000
40 m? ==X 32000 GP... 12.800,00
05.5 Schalung
Mengenermittlung: 05.5 Schalung
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
AW 091 (1x) 80*1 = 80,000 1007010
W 091 (1x) 30*2*0,5 = 30,000 1007020
Rundung 099 (1x) 110,000 - 110,000 = 9990007
(Zeilenanzahl:4) Gesamt m2: \ 110,000
110 m? == 6000 GP ... 6.600,00
05.6 Betonstahl fiir Unterfangung
kg == 2,75

Summe Titel 05

Unterfangung und Fundamentverbreiterung, Netto:

06 Titel Arbeiten auf Zeithachweis - Stundenlohnarbeiten

06.1 Stundenlohn fiir Vorarbeiter

30h EP.veeeen. 30,00 GP.... 1.500,00.
06.2 Stundenlohn fiir Facharbeiter

30h EP.vrnn 4500 GP.... 1.350,00,
06.3 Stundenlohn Helfer, Mauerarbeiten

30h (=T 4000 Gp.... 1.200,00
Summe Titel 06

4.050,00 EUR

Arbeiten auf Zeitnachweis - Stundenlohnarbeiten, Netto:

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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20 Lv Baumeister - statische MaBnahmen

Nr. Bezeichnung Seite Gesamt in EUR

01 Titel Baustelleneinrichtung 19 e 3:240,00
02 Titel Sicherungs- und Abstiitzungsarbeiten 19 e 2:334,00
03 Titel Maurerarbeiten 19 cerreenennn ;882,50
04 Titel Stahlbetonarbeiten 20 errennerenn 0190400,
05 Titel Unterfangung und Fundamentverbreiterung 21 ceereenenn 38:330,00
06 Titel Arbeiten auf Zeitnachweis - Stundenlohnarbeiten 22 4.050,00

Gesamtsumme: LV 20 Baumeister - statische MaBnahmen

Gesamtsumme, Netto: 62.940,50 EUR
zzgl. Mwst. (19,0 %): .. 11.958,70 EUR
Gesamtsumme, Brutto: 74.899,20 EUR

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 21.12.2017 - Seite 23



Ingenieurbiiro Leyh

Dipl-Ing. FH, BDB
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Beratender Ingenieur Baylka

Thomas Leyh
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91315 Hachstaclt/Aisch
Fon: 09193-504756
Fax: 09193-501498
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» Tragwerksplanung

» Denkmalpflege

» Bauphysik

» Vor-Ort-Energieberatung

Planverfasser

Projektsteuerung Haberlein

LV-Kostenschatzung

Kurztext-LV

Projekt
2017-084

Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl

Bauvorhaben

Hist. Handwerkerhaus
Elsassergasse 22
Dinkelsbiihl

Bauherr
WISA Baubetreuungs- und Bautragergesells...

Leistung (LV)

30
Rissesanierung

Ausflihrungsbeginn Ausflihrungsende
k.A. k.A.

Kostenaufstellung

Wir bitten Sie, diese Kostenaufstellung zur
Kenntnis zu nehmen.

- Gesamt, Netto: 8.996,00 EUR

- zzgl. MwSt. (19,0 %): 1.709,24 EUR

- Gesamt, Brutto: 10.705,24 EUR
Ansprechpartner

(Kostenaufstellung erstellt von - Unterschrift)

Seiten 0. Anlage(n)

Seiten: 34

LV-Kostenschatzung, Kurztext-LV
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung

Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)

Projekt (2017-084)
Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl

Leistung (LV)
30 Rissesanierung

Allgemein

Bei der Erstellung dieser Kostenaufstellung wurden die in der Leistungsbeschreibung eingefligten
Allgemeinen, Zusatzlichen, Technischen und Besonderen Vertragsbedingungen bertcksichtigt.

Alle Einzelpreise wurden Netto in EUR mit maximal drei Nachkommastellen errechnet.

Art der Leistungsbeschreibung: Beschrankte Ausschreibung ohne 6&ffentlichen Teilnahmewettbewerb.

Zusatzlich zur Papierform oder PDF-Datei kénnen Sie diese Kostenaufstellung auch per E-Mail
bzw. Datentrager erhalten. Austauschformat: GAEB 90 / 2000 / XML 3.13 (Datenart 82). GAEB-

Struktur der Ordnungszahlen (Gliederung): '1122PPPPI'.
Prognose / LV-Budget
Kostenaufstellung, Netto: 8.996,00 EUR Die hier ausgewiesenen Gesamtsummen dienen zur
Prognose des zu erwartenden Zahlungsbetrages an
zzgl. MWSL. (19,0 % ): 1.709,24 EUR den Leistungserbringer.

Kostenaufstellung, Brutto:

voraussichtliche Abziige Netto:
voraussichtliche Abziige Brutto:

Geschatzter Zahlungsbetrag, Brutto:

Skontovereinbarung (0,0 %):

Gesamt, Brutto abzgl. Skonto:

10.705,24 EUR

0,00 EUR
0,00 EUR

10.705,24 EUR

0,00 EUR
10.705,24 EUR

LV-Budget, Netto: 0,00 EUR
LV-Budget, Brutto: 0,00 EUR

LV-Budget, Brutto abziiglich des geschatzten Zahlungs-
betrages ergibt die Differenzsumme von: 10.705,24 EUR

Der Abzug von Skonto ist abhangig von der Einhaltung
der vereinbarten Zahlungsziele.

Vertragsbedingungen

Skontovereinbarung: k.A.
Skontobetrag: k.A.
Abzuge Netto: k.A.
Erflllungsburgschaft 0,0000%
anteilige Baubeschilderung  0,0000%
anteilige Baureinigung 0,0000%
anteiliges Bauwasser 0,0000%
anteiliger Baustrom 0,0000%

- Abzlge Brutto: k.A.

- Bauleistungsversicherung  0,0000%
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Inhaltsverzeichnis Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)

30 Lv Rissesanierung

Nr. Bezeichnung Seite
Deckblatt des Leistungsverzeichnisses 24

01 Titel Baustelleneinrichtung 27

02 Titel Bohr- und Vernadelungsarbeiten 27

03 Titel Verpress- und Verfiillarbeiten 28

04 Titel Arbeiten auf Zeitnachweis - Stundenlohnarbeiten 28
Zusammenfassung der Gliederungspunkte 29
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LV-Kostenschatzung

Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)

30 Lv Rissesanierung

01 Titel Baustelleneinrichtung
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
01 Titel Baustelleneinrichtung
01.1 Baustelle einrichten
1 psch GP.......590,00
Summe Titel 01
Baustelleneinrichtung, Netto:  ........... 450,00 EUR
02 Titel Bohr- und Vernadelungsarbeiten
02.1 Mortelproben
2 St =T 20000 GP..............400,00
02.2 Nadelanker 12 mit Strumpf, 1=80-120cm
40Stk  EP...... 90,00 GP......: 3:600,00.
02.3 Mauerwerksrisse 6ffnen, saubern und schliessen [
40 m EPeeeeeee. 2500 GP...... 1.000,00
02.4 Bohrungen 230 mm, I<1m in Risse und Mauerwerk L

Mengenermittlung: 02.4 Bohrungen @30 mm, I<1m in Risse und Mauerwerk

Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text

Ergebnis  Adresse

psch. 091 (1x) 40*3%0,2 = 24,000 1000000
(Zeilenanzahl:1) Gesamt m: 24,000
24 m == 2250 GP .o 940,00
02.5 Bohrlocher mit Injektionsstutzen besetzen
Mengenermittlung: 02.5 Bohrlécher mit Injektionsstutzen besetzen
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Risse psc 091 (1x) 40*3 = 120,000 1001000
Nadeln 091 (1x) 30 = 30,000 1001010
(Zeilenanzahl:2) Gesamt Stk: | 150,000
150 Stk EP.ooooveene... 760 GP... 1:140,00
Summe Titel 02
Bohr- und Vernadelungsarbeiten, Netto: ~ .......... 6.680,00 EUR
03 Titel Verpress-und Verfiillarbeiten
03.1 Trasskalkzementsuspension zum Verpressen L]
Ubertrag: .....c..cccoveveueene.. 0,00,

Alle Einzelbetrage Netto in EUR
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LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
30 Lv Rissesanierung
03 Titel Verpress- und Verflllarbeiten
Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)
Ubertrag: .....c.cooveveuennee. 0,00,
Mengenermittlung: 03.1 Trasskalkzementsuspension zum Verpressen
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Teilmenge 091 (1x)  40*7,5= 300,000 1002000
(Zeilenanzahl:1) Gesamt kg: | 300,000
300 kg ==X 220 GP ... 660,00
03.2 HS-Zementsuspension fiir Nadeln
Mengenermittlung: 03.2 HS-Zementsuspension fiir Nadeln
Bezeichnung FN Faktor Berechnung / Text Ergebnis  Adresse
Teilmenge 091 (1x)  40*7,5= 300,000 1003000
(Zeilenanzahl:1) Gesamt kg: | 300,000
300 kg ==X 220 GP ... 660,00
03.3 Injektage iiberwachen und Injektionsaustritte schlieBen
5h =T 4200 GP ..o 210,00

Summe Titel 03
Verpress- und Verfiillarbeiten, Netto:  .......... 1.530,00 EUR

04 Titel Arbeiten auf Zeithachweis - Stundenlohnarbeiten

04.1 Stundenlohn fiir Facharbeiter L]
8h Ep 4200 gp 336,00

Summe Titel 04

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 21.12.2017 - Seite 28
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LV-Zusammenfassung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
30 Lv Rissesanierung
Nr. Bezeichnung Seite Gesamt in EUR
01 Titel Baustelleneinrichtung 27 eieeeeesceeeees 450,00
02 Titel Bohr- und Vernadelungsarbeiten 27 cereeennnn, 8:680,00
03 Titel Verpress- und Verfiillarbeiten 28 cereeeeeenen 230,00
04 Titel Arbeiten auf Zeitnachweis - Stundenlohnarbeiten . 336,00

Gesamtsumme: LV 30 Rissesanierung

Gesamtsumme, Netto: 8.996,00 EUR
zzgl. MwSt. (19,0 %): . 1.709,24 EUR
Gesamtsumme, Brutto: 10.705,24 EUR

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 21.12.2017 - Seite 29
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LV-Kostenschatzung

Kurztext-LV

Projekt
2017-084
Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl
Bauvorhaben
Dipl-Ing. FH, BDB Hist. Handwerkerhaus
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Beratender Ingenieur Baylka Elsassergasse 22
Thomas Leyh Dinkelsbiihl
Andreasstr.3
91315 Hachstaclt/Aisch -
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mail @ thomasleyh . de
Bauherr
PhAa s WISA Baubetreuungs- und Bautragergesells...
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» Bauphysik
» Vor-Ort-Energieberatung -

Planverfasser

Projektsteuerung Haberlein

Leistung (LV)

40

Holzschutzsachverstandiger

Ausflihrungsbeginn Ausflihrungsende

k.A. k.A.

Kostenaufstellung

Wir bitten Sie, diese Kostenaufstellung zur
Kenntnis zu nehmen.

- Gesamt, Netto: 2.500,00 EUR

- zzgl. MwSt. (19,0 %): 475,00 EUR

- Gesamt, Brutto: 2.975,00 EUR
Ansprechpartner

Th. Leyh

(Kostenaufstellung erstellt von - Unterschrift)

Seiten 0. Anlage(n)

Seiten: 34

LV-Kostenschatzung, Kurztext-LV
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Ingenieurbiiro Leyh

LV-Kostenschatzung

Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)

Projekt (2017-084)
Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl

Leistung (LV)
40 Holzschutzsachverstandiger

Allgemein

Bei der Erstellung dieser Kostenaufstellung wurden die in der Leistungsbeschreibung eingefligten
Allgemeinen, Zusatzlichen, Technischen und Besonderen Vertragsbedingungen bertcksichtigt.

Alle Einzelpreise wurden Netto in EUR mit maximal drei Nachkommastellen errechnet.

Art der Leistungsbeschreibung: Beschrankte Ausschreibung ohne 6&ffentlichen Teilnahmewettbewerb.

Zusatzlich zur Papierform oder PDF-Datei kénnen Sie diese Kostenaufstellung auch per E-Mail
bzw. Datentrager erhalten. Austauschformat: GAEB 90 / 2000 / XML 3.13 (Datenart 82). GAEB-

Struktur der Ordnungszahlen (Gliederung): '1122PPPPI'.
Prognose / LV-Budget
Kostenaufstellung, Netto: 2.500,00 EUR Die hier ausgewiesenen Gesamtsummen dienen zur
Prognose des zu erwartenden Zahlungsbetrages an
zzgl. MWSLt. (19,0 % ): 475,00 EUR den Leistungserbringer.

Kostenaufstellung, Brutto:

voraussichtliche Abziige Netto:
voraussichtliche Abziige Brutto:

Geschatzter Zahlungsbetrag, Brutto:

Skontovereinbarung (0,0 %):

Gesamt, Brutto abzgl. Skonto:

2.975,00 EUR

0,00 EUR
0,00 EUR

2.975,00 EUR

0,00 EUR
2.975,00 EUR

LV-Budget, Netto: 0,00 EUR
LV-Budget, Brutto: 0,00 EUR

LV-Budget, Brutto abziiglich des geschatzten Zahlungs-
betrages ergibt die Differenzsumme von: 2.975,00 EUR

Der Abzug von Skonto ist abhangig von der Einhaltung
der vereinbarten Zahlungsziele.

Vertragsbedingungen

Skontovereinbarung:
Skontobetrag:
Abzuge Netto:

Erfullungsburgschaft
anteilige Baubeschilderung
anteilige Baureinigung
anteiliges Bauwasser

anteiliger Baustrom

k.A.
k.A.
k.A.

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%

- Abzlge Brutto: k.A.

- Bauleistungsversicherung  0,0000%
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Inhaltsverzeichnis Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
40 Lv Holzschutzsachverstandiger
Nr. Bezeichnung Seite
Deckblatt des Leistungsverzeichnisses 30
Zusammenfassung der Gliederungspunkte 34
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LV-Kostenschatzung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
40 Lv Holzschutzsachverstandiger

Nr. Leistungsbeschreibung Menge/ Einh. Preis (EP) Gesamt (GP)

1 Baubegleitung L]

1 psch GP 2.500,00

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 21.12.2017 - Seite 33
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LV-Zusammenfassung Elsassergasse 22 - Dinkelsbiihl (2017-084)
40 Lv Holzschutzsachverstandiger
Nr. Bezeichnung Seite Gesamt in EUR

Gesamtsumme: LV 40 Holzschutzsachverstandiger

Gesamtsumme, Netto: 2.500,00 EUR
zzgl. MwSt. (19,0 %): .. 479,00 EUR
Gesamtsumme, Brutto: ... 2.975.00 EUR,

Alle Einzelbetrage Netto in EUR 21.12.2017 - Seite 34
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Bauvorhaben: Historisches Handwerkerhaus

Elsassergasse 22

Dinkelsbinhl
Auftraggeber: WISA Baubetreuungs- und Bautragergesellschaft mbH
Planung: Projektsteuerung Haberlein, Feuchtwangen
Referent des BLfD: Dr. Markus Huber

Grundlagen:
¢ Aufmald — Vermessungsburo Lingel
e Dendrochronologische Untersuchung — Arch. Schemm + Hans Tisje
o Digitale Fotos — IBL, Herbst 2017

o Entwurfsplane — Projektsteuerung Haberlein

Plane:
e S01 — Ubersicht Schaden

e A0l - Abstltzungskonzept

Anlagen:

e Positionelle Kostenschatzung Zimmererarbeiten
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1. Einleitung

Das Ingenieurbiro Leyh wurde mit statischen Voruntersuchungen fur das Baudenkmal

beauftragt.

Die Schadensuntersuchung wurde im Herbst 2017 vor Ort durchgefiihrt. Als Grundlage des

Schadensplans dient ein Aufmaf? des Vermessungsbtiros Lingel.

Der nachfolgende Untersuchungsbericht soll einen Uberblick Uber die Schaden, deren
Ursachen, sowie den nétigen Instandsetzungsaufwand geben und dient als Grundlage zur

Planung nétiger Sanierungsmafinahmen.

Aufgrund des maRigen bis schlechten Zustands der frei gelegten Dachkonstruktion an der

Westseite wurden Sicherungsmaf3inahmen veranlasst — siehe Plan A01 - Abstitzungskonzept.

IBL - Ingenieurbiiro Leyh, Andreasstrasse 3, 91315 Hochstadt/Aisch, Tel.: 09193-504756
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2. Baubeschreibung

2.1 Auszug aus der Bayerischen Denkmalliste (www.blfd.bayern.de)

Wohnhaus, zweigeschossiger Giebelbau mit Satteldach und verputztem Fachwerk-
Obergeschoss und -Giebel, dendro.dat. 1525.

Ensemble — Altstadt Dinkelsbihl [auszugsweise]

Das Ensemble umfasst die Reichsstadt mit inrem Befestigungsgurtel in der seit Mitte des 15.

Jahrhunderts bestehenden Ausdehnung. [...]

Der Stadtgrundriss des 12. und 13. Jahrhunderts besal im Hochwasser freien Bereich
oberhalb der Wornitz einen annahernd kreisrunden Umriss, in dessen Zentrum die Kreuzung
der ReichsstralRen und die um 1220/30 errichtete Marktkirche, Vorgangerbau der spéateren
Stadtpfarrkirche St. Georg, lag. Das Regelhafte dieses Grundrissmodells wurde lediglich
durch die Anpassung an die Hanglage geringftigig modifiziert und ist heute noch ablesbar. Die
ehem. Reichsstrallen wurden fir Marktfunktionen aufgeweitet (Marktplatz, Weinmarkt,
Ledermarkt, Altrathausplatz, innere Segringer Strafl3e, innere Nordlinger Straf3e). Die
stéadtebauliche Situation zwischen Pfarrkirche, Altem Rathaus und WG&rnitztor zeigte sich
zunachst als zusammenhangende Folge freier Platze, die erst durch den vor 1530
ausgefuihrten Bau einer Hauserzeile entlang der Sudseite der Pfarrkirche (vormals Teil des
Friedhofs) in drei Einzelplatze untergliedert wurde. Neben den ReichsstraRen und
Marktbereichen sind im radialen Stadtgrundriss des 12. und 13. Jahrhunderts nur die Lange
Gasse, Teile der Schreinersgasse, die Turmgasse, die Klostergasse und die Elsassergasse

als eigenstandige, Raum bildende Strukturen anzusehen. [...]

Die Geschlossenheit der mittelalterlich gepragten Stadtstruktur mit einer grof3en Anzahl und
Dichte bedeutender historischer Gebaude und Anlagen rief bereits im 19. Jahrhundert
Uberregionale Aufmerksamkeit hervor. So entwickelte sich das Gasthaus ,Weiles Ross" in
der Steingasse am Schweinemarkt um die Jahrhundertwende zu einer bedeutenden
Kinstlerherberge von wichtigen Vertretern der Minchner Schule, die das Stadtensemble als
Motiv fur lhre Werke entdeckten. Neben der modellhaften Umsetzung der
denkmalpflegerischen Gesetzgebung Konig Ludwigs I. im Jahr 1826, der die Stadt die
Erhaltung der kompletten Wehranlagen verdankt, sind auRerdem die Popularisierung von
Altstadten durch die Heimatschutz-Bewegung und der sich entwickelnde Tourismus zu
nennen. Der Gliucksumstand fehlender Zerstérungen im Zweiten Weltkrieg fordert diese

Resonanz.

IBL - Ingenieurbiiro Leyh, Andreasstrasse 3, 91315 Hochstadt/Aisch, Tel.: 09193-504756
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3. Baubeschreibung

Beim Anwesen Elsassergasse 22 handelt es sich um ein 2-gliedriges Gebaude bestehend aus
giebelstandigem 2-geschossigem Handwerkerhaus mit schmalerem 2-geschossigem
Frackdachanbau an der Ruckseite. Die Geb&ude sind konstruktiv nicht verbunden, jedoch

stehen Bauteile des Ruckgeb&udes in das Vordergebaude ein.

Das Vordergebaude hat eine Giebelbreite von ca. 8,80m und eine Lange von ca. 10m. Es wird
im Erdgeschol3 durch einen schmalen Flur an der westlichen Langsseite erschlossen, der
nach der 2-laufigen abgewinkelten Treppe an einen zentralen Flur Gbergeht. Im Erdgeschol
war ehemals ein Klempnerbetrieb ansassig, fir dessen Ladenraume vermutlich einige
Umbauten im vorderen Bereich erfolgt sind. Im rickwartigem Bereich des Vorderhauses war

vermutlich urspriinglich die Kiiche angeordnet.

Das niedrige Obergeschol3 (Raumhdhe ca. 1,90-2,10 m) wird durch einen zentralen Flur
erschlossen, von dem eine Y-gewendelte Holztreppe ins Dach fiihrt. Am Giebel schlieRen
zwei Raume an, die durch eine Fachwerkwand geteilt sind. Daran schlief3t in Gebaudemitte an
der Ostseite die vermutlich ehemals vorhandene obere Kiiche an. An der Nordwestecke ist ein

Badezimmer eingebaut.

Das 2-geschossige Satteldach des Vordergebdudes ist nicht ausgebaut. Ein noch
vorhandener Aufzugsgalgen mit Winde im Spitzboden, sowie die grof3e Lade6ffnung in

Giebelmitte im 1.Dachgeschol’ weisen auf die ehemalige Lagernutzung hin.

Das Rickgebaude schliefdt leicht abgewinkelt direkt an das Vordergebdude an. Es hat eine
Breite von ca. 7,50m und eine Lange von ca. 4,90-6,20m. Die westliche Traufe von Vorder-
und Hinterhaus lauft durch. An der Ostseite liegt die eingeriickte Traufe hdher, so dass sich
eine Frackdachform ergibt. Die Deckenebenen schliel3en mit einem H6henversatz von etwa 2

Stufen an das Vorderhaus an.

Im Erdgeschoss des Ruckgebaudes ist ein zwei Stufen eingetiefter Gewolbekeller vorhanden.
Westlich schlief3t ein Nebenraum an, vermutlich der ehemalige Stall. An der Ostseite wurde im
ErdgeschoR das im Obergeschol3 ca. 1,70m Uberstehende Gebaude mittels neuzeitlichen
Telefonmasten als Deckentrdgern auf die Breite des Vorderhauses verlangert, um eine

Terrasse im Obergeschol3 zu erhalten.
Das Obergeschol ist langs der Traufe in drei schmale Raume unterteilt.

Das Dachgeschol3 ist ebenfalls nicht ausgebaut. Es besteht aus 6 Gesparren mit Abstadnden

von ca. 0,95-1,25m und ist mit Ziegeln 1-fach gedeckt.
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3.1 Dach

Uber dem Vordergebaude sitzt ein 2-geschossiger gotischer Dachstuhl aus Nadelholz
(dendrochronologisch datiert um 1525) mit stehenden Stihlen und geblatteten Verbindungen
(Zerrbalken-Sparren, Sparren-Kehlbalken, Firstknoten, Kopfstreben an den Stuhlsaulen). Die
Dachneigung des 1-fach ziegelgedeckten Satteldaches betrdgt ca. 50 Grad. Die
Sparrenabstande der 9 Dachgesparre betragen ca. 1,15-1,45m.

Uber dem Riickgeb&ude sitzt ebenfalls ein 2-geschossiger Dachstuhl aus vermutlich teilweise
zweitverwendetem Nadelholz (Kehlbalken, Pfetten) mit nachtraglichem stehenden Stuhl und
hauptséachlich gezapften Verbindungen (u.a. Sparren-Kehlbalken). An der Westseite ist neben

dem alten Stuhlrdhm eine nachtragliche Hilfspfette mit Stitze und Schwelle eingebaut.
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Ebenso wurde an der hochgeklappten Traufe an der Ostseite eine Pfette vorgebaut aus
zweitverwendetem Holz (dendrochronologisch datiert 1523). An der Nordseite sind innenseitig
des jetzigen Mauerwerksgiebels Reste des originalen Fachwerkgiebels mit zwei Stitzen
(dendrochronologisch datiert 1523) und einer geblatteten Fu3strebe vorhanden.

Dach Hinterhaus

3.2 Zerrbalkenlage

Die Zerrbalkenlage lber dem Vordergebaude ist als Fehlbodendecke mit Schutt- und
Séagespanefillung ausgefiihrt. Sie ist unterseitig teilweise abgehangt und verputzt. Die Balken
liegen in Abstanden von ca. 1,20-1,40m.

Zerrbalkenlage Vorderhaus Kehlbalken und Zerrbalkenlage Rickgebaude
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Beim Rickgebaude laufen die westlichen Sparren Uber die eigentliche Zerrbalkenlage
herunter auf die halbhohe AuRenwand und liegen ostseitig auf der Aul3enwand. Die Decke ist
unterseitig verkleidet.

3.3 Decke uber dem Erdgeschoss

Die Deckenbalken der Erdgeschol3decke liegen ebenfalls in Abstanden von 1,15-1,40m. Im
Anschlu3bereich an den stralRenseitigen Giebel ist die Balkenlage an der Sudwestecke
vermutlich infolge eines ehemaligen Schadens ausgetauscht worden (evtl. um 1807 wie
datierter Beilagebalken in der Zerrbalkenlage dariiber?). Die neu einbauten Deckenbalken
scheinen  Uber dem Stahltrdger im mittigen Raum im ErdgeschoR zu enden. Die
Deckenbalken sind oberseitig abgenommen und haben nur noch eine Resthéhe von 8-10 cm.
Anstatt eines Fehlbodens wurde unterseitig eine Schalung aufgebracht. Oberseitig liegen

altere Dielen und Teppichbelag.

Die an der Ostseite noch vorhandenen ariginalen Deckenbalken laufen seitlich versetzt zu den
neuen Balken und scheinen auch auf dem Stahltrager im EG zu enden. Als Deckenfillung ist
hier ein vermutlich neuzeitlicher Fehlboden mit Schittung vorhanden. Die Bodenschalung
besteht aus Spanplatten mit Linoleum.

Im hinteren Gebaudebereich des Vorderhauses scheint die Deckenbalkenlage noch

durchgangig vorhanden zu sein.

Deckenbalkenlage Vorderhaus West Deckenbalkenlage Vorderhaus Ost

Die Deckenbalkenlage des Riickgebaudes wurde von oben gedffnet. Es handelt sich um eine
Fehlbodendecke mit Glaswolldammung und neuzeitlichem Holzboden mit Pegolanboden.
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3.4 Innenwande

Im vorderen Bereich des Vorderhauses wurden im Erdgeschol’ die Raume zu einem spateren
Zeitpunkt neu angeordnet und mit dinnen Ziegelwanden unterteilt. Zur Abfangung von
Deckenlasten und Wandlasten aus dem Obergeschol?3 wurden teilweise kleine Walzprofile als
Unterziige eingebaut.

Im hinteren Bereich des Vorderhauses, sowie im Obergeschol sind die alten Fachwerkwande

noch weitgehend erhalten.

Innenwand Vorderhaus EG Wande Ruckgebaude (rechts verp. Fachwerk tber Keller)

7

Innenwand Vorderhaus OG mit nachtraglich eingerticktem Sténder an der Giebelwand

Die Innenwand im Erdgeschol3 des Riickgebaudes zwischen Keller und vermutlich ehem. Stall
ist eine Massivwand, auf der Uber dem Kellerscheitel eine Fachwerkwand aufgesetzt wurde.

Die dunnen Innenwande im Obergeschold sind vermutlich Bretterwdnde mit kleinen

Holzstltzen.
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3.5 AulRenwande

Beim Vordergeb&dude handelt es sich vermutlich um einen nachtragliche weitgehend
versteinerten Fachwerkbau. Reste der originalen Fachwerkwande mit geblatteten
Verbindungen sind im Erdgescho3 an der Rulckseite vorhanden, sowie an der Ostseite im
1.0bergeschol3. Der stralRenseitige Fachwerkgiebel ist vermutlich nicht bauzeitlich, da viele

Verbindungen mit Zapfen ausgefihrt sind.

Fachwerk-Rest Riickseite Fragment - Abtritt / Toillettenanbau auf Konsolen

Im Obergeschol3 an der Ostseite in der schmalen Brandgasse zum Nachbarn war ein

ehemals auf gemauertern Ziegelkonsolen sitzender Abtritt vorhanden.

Die AuBenwadnde des Rickgebaudes sind massiv aus vermutlich Sandstein und
Ziegelmauerwerk in Erd- und Obergeschol3 errichtet. Im Dachgeschol3 sind hinter dem
massiven Giebelmauerwerk Reste des alten Fachwerkgiebels vorhanden.
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3.6 Keller

Im Ruckgebdude ist ein leicht eingetiefter Keller als Sandsteintonne vorhanden; Lange
ca.3,50m, Breite ca. 3,00m. Der Keller endet unter der Giebelwand des Riickgebaudes.

Gewoblbekeller Fundamentschurfe

3.7 Grundung

Die Auf’en- und Innenwénde grunden ca. 20-40 cm tief im Boden, weitgehend ohne

erkennbare Fundamentverbreiterung.
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4. Bauschaden, Ursachen und Reparaturvorschlage

Das Vordergebaude zeigt infolge vielfaltiger Schadensursachen starke Verformungen und
damit einhergehende Schaden an den konstruktiven Bauteilen Uber alle Geschosse.

Die Schaden sind im Plan SO1 dargestellt. Dieser liegt als Anlage bei.

4.1 Dach und Zerrbalkenlage

Die gotische Dachkonstruktion des Vorderhauses mit den geblatteten Anschlissen
Zerrbalken-Sparren und Kehlbalken-Sparren ist in diesen Anschlissen stark Uberlastet. Dies
hat dazu gefuhrt, dass die Anschlisse an der westlichen Dachflaiche aufgezogen wurden
(teilweise um 80cm). Damit ist das Konstruktionsprinzip des in Franken damals Ublichen
Kehlbalkendach zerstort. Der Sparren setzt sich aufgrund des ausgefallenen Fu3punkts Uber
den Kehlbalken auf das Stuhlréhm ab und belastet dies zusétzlich. Die Stuhlrahme haben sich
infolge dessen starker durchgebogen. Zusatzlich fehlt der GebaudeauRenwand die horizontale
Halterung Uber den Zerrbalkenanschlul? und es wird dariiber hinaus zusatzliche der
Dachschub aus dem nun dort aufsitzenden Sparrenful eingeleitet, woraufhin die Wand
verkippt. Aufgrund der zunehmenden Verkippung der Wand liegen die Zerrbalken nicht mehr
auf und es wurden im 1.0bergeschoss an der Westseite Hilfsunterziige als Balkenauflager
eingebaut.

Offener Anschluss am Dachfuss Zerrbalken -Sparren durchgebogenes R&hm

Die Verformung der Dachkonstruktion und die mangelhafte Aussteifung infolge dessen wird
teilweise durch die Querwande im 1.0Obergeschoss behindert und ist dort weniger ausgepragt.

Eine vollstandige Ruckverformung des Dachstuhls ist aufgrund der grof3en Deformationen der
AuBenwande nur bedingt empfehlenswert, da die jetzige Hausbreite gréf3er als die Lange der
vorhandenen Zerrbalken ist. Stattdessen konnen die vorhandenen Zerrbalken mittels additiver
2-seitiger Laschen bis zum Wandauflager Sparren verlangert werden. Die Dachkonstruktion

kann nach dem Abnehmen der Ziegel wieder neu ausgerichtet werden, damit die
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vorhandenen Anschlisse an Zerrbalken und Kehlbalken wieder zusammengebracht werden.
Die vergréRRerte Hausbreite kann durch einen langen steilen Aufschiebling kaschiert werden.

Darlber hinaus sind im Dach eine Vielzahl von Feuchteschaden und nichtsachgemaRen
Altreparaturen vorhanden, vor allem im Bereich der Traufen und der Kamine, die handwerklich

durch Anschuhungen repariert werden konnen.

Schadhafter Kehlbalkenanschlul3 offener Firstknoten

Das Dach ist in Langsrichtung kaum ausgesteift, abgesehen von wenigen Kopfbandern,
deshalb sollte eine aussteifende Schalung auf der Dachflache und auf Kehl- und
Zerrbalkenlage eingebaut und die fehlenden bzw. ausgebauten Kopfbander wieder erganzt

werden.

Die Abbundzeichen des Daches des Vorderhauses wurden soweit ablesbar kartiert — siehe
Plan SO01. Dabei fallt auf, dass die nummerierten Bauteile teilweise durcheinander
zusammengesetzt sind. Evtl. wurde das Dach schon mal ab- und wieder neu aufgebaut.
Zusatzliche wurde die Stuhlsaule im Gesparre 5 nachtraglich mit einer Ausgleichsschwelle mit

Schleifzapfen unterlegt, um die Verformungen auszugleichen.
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Der Dachstuhl ist in der jetzigen Konstruktion aufgrund der groRen Gespéarreabstande und
vorhandenen Holzdimensionen nicht fur einen Ausbau und den damit verbundenen hdheren
Ausbaulasten geeignet. Zur Verstarkung kénnen zusatzliche Zwischengesparre eingebaut
werden bzw. alternativ Pfetten oberhalb der Kehlbalkenlage eingebaut werden. Alle

AnschluBpunkte missen zudem verstéarkt werden.

Die jetzige Dachlattung ist unterdimensioniert, nicht durchtrittsicher und wurde mittels
Langslatten behelfsmaRig stabilisiert. Im Rahmen einer Neueindeckung missen Latten mit

ausreichender Abmessung (60x60mm NH S13 bei Abstand 1,35m) verbaut werden.

Das Dach ist momentan nur noch bedingt standsicher und undicht. Es wurde deshalb
voribergehend zusatzlich durch Abstitzungen und Spanngurte gesichert. Es ware
empfehlenswert an der Westseite zum Nachbareingang mit ausreichend Abstand einen
Bauzaun zum Schutz vor mdglicherweise herabfallenden Ziegeln zu stellen bzw. ein Gerust
mit engmaschigem Dachfang. Alternativ sollte die komplette Dachdeckung beider Dachseiten

nach innen abgenommen werden und das Dach abgeplant werden.

Der Dachstuhl Uber dem Ruckgeb&ude war zur Untersuchung nur bedingt einsehbar. Die
Verformungen sind &hnlich dem Vordergebaude ausgepragt und es sind auch Schaden
infolge dessen vorhanden, so ist z.B. ein Firstknoten aufgezogen und ein Kehlbalken
gebrochen. Eine handwerkliche Reparatur ist auch hier moglich.

B

) §E A
.

Schadhafter First Gesp. 11 gebrochener Kehlbalken Gesp. 13

Die Aussteifung ist ebenfalls mangelhaft und kann durch scheibenartige Schalungen auf

Dachflache, Kehlbalkenlage und Zerrbalkenlage verbessert werden.
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Ein Ausbau des Daches des Riickgeb&audes ist mit der jetzigen Konstruktion ohne zusétzliche
Verstarkungen in Form von Laschen an den Sparren, Kehlbalken und Zerrbalken nicht
moglich.

4.2 Decke Uber dem Erdgeschoss

Die Deckenbalken Uber dem Erdgescho3 des Vordergebdudes sind teilweise nicht
durchgangig und zur VergréRerung der Raumhdhe in Teilbereichen oberseitig abgenommen.
Dadurch hat sich die Tragfahigkeit deutlich reduziert. Die Deckenbalken sollten in diesen

Bereichen seitlich verstarkt bzw. sollten zusatzliche Balken eingebaut werden.

Durch die fehlende Durchgéngigkeit ist die aussteifende Wirkung der Decke reduziert. Die
originalen Deckenbalken sollten deshalb wieder Uber die ganze Hausbreite verlangert werden

und mit einer aussteifenden Schalung belegt werden.

Die im Zuge des Ladenumbaus im Erdgeschol? neu eingezogenen Unterziige und Wande sind

infolge der Lasten aus dem Obergeschol3, Decken und Dach deutlich lberlastet und haben

sich merklich verformt. Sie sollten in ausreichender Dimension erneuert werden.

Durchgebogener I-Trager-Unterzug Terrassenunterkonstruktion aus Telefonmasten

Bei der Decke Uber dem Ruckgebdude sollte die nachtraglich angebaute Terrasse aus

Telefonmasten riickgebaut werden.

4.3 Innenwande und Grindung

Die nachtraglichen Innenwénde im Erdgeschoss sind teilweise Uberlastet. Die Flurwand
baucht stark aus ist gro3flachig mit echtem Hausschwamm bewachsen. Die nachtraglichen
Wande sollten deshalb abgebrochen und mit ausreichender Grindung neu erstellt werden.
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Zur genaueren Bestimmungen des Pilzbefalls und der nétigen Bekampfungsmal3inahmen
sollte ein Holzschutzsachverstandiger die Arbeiten beratend begleiten und auch die anderen

Pilz-geschéadigten Holzer im Dach und in den Fachwerkwanden beurteilen.

Die meisten Innenwénde sind kaum gegriindet. Sie enden 20-40 cm unterhalb des jetzigen

Bodenniveaus, meist ohne verbreitertes Fundament auf weichem, breiigem Boden.
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Wandful3 nachtragliche Innenwand Wandful3 originale Fachwerkflurwand

4.4 AulRenwande und Grindung

Die AuRenwéande von Vorder- und Rickgebdude sind wie die Innenwande nicht
ausreichenden gegrindet auf weichem Boden. Fundamentverbeiterungen sind nicht
vorhanden und die Frosttiefe ist nicht gegeben. Dies hat zu deutlichen Setzungen und immer
noch fortschreitenden Einsenkungen gefiihrt. Das Gebaude muss komplett mittels
abschnittsweiser Unterfangungen nachgegriindet werden, um zur Ruhe zu kommen. Im

Vorgriff der weiteren Planung sollte ein Geologe hinzugezogen werden.

e

Siudwestecke Schiefstellung Westwand im EG
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Westseite mit Verformung Wand, Dachfu3 + First Ausbauchung Sudwest-Ecke

An der Gebauderickwand des Anbaus ist das Nachbargrundstiick erhéht angeschiittet. Dies
hat zu Rissen in der Wand gefiihrt. Die Risse sollte mittels Vernadelungen Uberbriickt und

wieder kraftschlissig verpresst werden.

An den Wandfussen der Innen- und AuBenwande sind Durchfeuchtungen und Versalzungen
erkennbar aufgrund fehlender Absperrung nach unten bzw. unzureichender Griindung. Dies
hat vor allem beim Ziegelmauerwerk zum Auflosen einzelner Steine gefiihrt. An den
Wandfiissen sollten deshalb schadhafte Steine ausgetauscht werden. Im Rahmen der oben
genannten Unterfangung kann eine Absperrbahn als Sperre zur Bodenfeuchte mit eingebaut

werden.

Der aul3enseitig verputzte Fachwerkgiebel des Vorderhauses ist stark schadhaft. Durch die
Fensteroffnungen und das undichte Dach dringt viel Feuchtigkeit ein und hat zu erheblichen
Holzsch&den gefihrt. Die schadhaften Holzer missen handwerklich durch Aufbohlungen und
Anblattungen repariert werden. Einzelne Bauteile missen vermutlich ausgetauscht werden. In
diesem Zuge miuissen vermutlich auch einige Ziegelgefache erneuert werden.. Die genaue

Beurteilung des Schadensumfangs ist erst nach Abnahme des Auf3enputzes maoglich.
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5. Kostenschétzung der statischen Sanierungsmalinahmen

Die positionsgenaue Kostenschatzung beinhaltet nur die statisch  relevanten
Reparaturmaflinahmen (Holzbauarbeiten, Unterfangungen und Sanierung der Risse im
Mauerwerk). Dazu nétige Nebenarbeiten (Abbruch, Dachneueindeckung, Spengler, Gerlste,
etc.) und evtl. zusatzliche Renovierungs- und Ausbaumafnahmen sind im Rahmen der

Kostenschatzung des Planers zu berticksichtigten.

Die beinhalteten statischen MaRhahmen werden hier nochmals kurz zusammengestellt:

- Zimmererarbeiten Decken + Dach ca. 128.000,- € zzgl. Mwst.

Reparatur der Dachkonstruktion inkl. Heben und Ausrichten

Reparatur und Verstéarkung der Decken

. Fachwerkreparatur Auf3en- und Innenwande
° Gebaudeaussteifung mittels Scheiben auf Dach und Decken

- Baumeisterarbeiten ca. 63.000,- € zzgl. Mwst.
. Unterfangung/Ertiichtigung Fundament
. Fachwerkausmauerung und neue Mauerwerkswande im EG innen

- Spezialbaumeisterarbeiten ca. 9.000,- € zzgl. Mwst.
. Vernadelung der Risse im Mauerwerk, Eckvernadelungen, Rissverfiillung

Zur Planung und Ausfihren sollte ein Geologe und ein Holzschutzsachverstandiger
hinzugezogen werden. Der Rickbau der Dachdeckung bzw. die Schutzmalinahmen vor

herabfallenden ziegeln sollten zeitnah erfolgen.

Hochstadt, im Dezember 2017 En
4@.,-:-,0\ GEN%

Dipl.-Ing. FH Thomas Leyh — Tragwerksplaner in der Denkmalpflege

Verteiler: Projektsteuerung Haberlein per Email + 3x als Ausdruck
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Sitzﬁvorlage Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 07.02.2018

Vorlagen-Nr.: 3/009/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Umbau und Erweiterung der ehemaligen Handschuhfabrik;

Errichtung einer Wohnanlage; Einbau einer Praxis auf dem
Grundsttck Flur-Nr. 1086/5 Gemarkung Dinkelsbuhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller beabsichtigt die ehemalige Handschuhfabrik umzubauen, umzunutzen, aufzu-
stocken und darlUber hinaus eine Wohnanlage mit Tiefgarage anzubauen. Die beiliegende Pro-
jektbeschreibung dient zur Kenntnis.

Die dann 3-geschossige Wohnanlage mit zurtickgesetztem 4. Geschoss verfiigt insgesamt ber
17 Wohneinheiten unterschiedlicher GréRen. Im ehemaligen Altbau entsteht in EG und OG eine
Physiopraxis. Unter dem Neubau entsteht eine Tiefgarage mit Zufahrt im Westen. Insgesamt
werden auf dem Baugrundstiick 38 Stellplatze nachgewiesen. Bereiche fir Mull und Fahrrader
sind ebenso vorgesehen wie ein kleiner Spielbereich. Die geplanten Eingrinungsmalinahmen
sind im Freiflachengestaltungsplan dargestellt. Die Wohnanlage fugt sich hinsichtlich Art und
Malf3 der baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung ein. Der Neubau erhélt eine Gesamthdhe
von 11,50 m, der Altbau ca. 12m. Insofern orientieren sich die Gebéude an die westlich angren-
zende Wohnanlage.

Bauordnungsrecht wird im Hauptverfahren geprift. Die Nachbarbeteiligung ist vorzunehmen. Die
gesetzlichen Abstandsflachen sind It. Abstandsflachenplan eingehalten.

Anlagen: Lageplan, Ansichten, Stellplatznachweis, Projektbeschreibung, Schnitte, Wohnraum-
tbersicht

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der geplanten Bebauung besteht Einverstandnis.

Seite 1von 1
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ip21 GmbH

DI Stephan Zechmeister
Fon +49 7361 52850-154

s.zechmeister@ip-21.com

Schlegelstrasse 13
73433 Aalen

Fon +49 7361 52850-100
Fax+49 7361 52850-101
www.ip-21.com

Geschftsfiihrer
Christina Deinet

Umbau und Modernisierung der ,alten Handschuhfabrik* Dietmar King

Karlsbader StraRe 5, 91550 Dinkelsbuhl
USt.-ID DE 241364803

Registerbericht Uim

ProBau GmbH, vertreten durch den GF Herr Gerald Kimmerle
HRB 501616

Nestleinsberggasse 19, 91550 Dinkelsbihl

PROJEKT UND BAUBESCHREIBUNG/
ERLAUTERUNG DER MASSNAHME

A. GEBAUDEBESCHREIBUNG DES BESTAND__SGEBAUDES
KARLSBADER STR. 5, | 91550 DINKELSBUHL

Lage :

Das Gebaude der sogenannten ,alten Handschuhfabrik” befindet sich

In Dinkelsbiihl, unweit des sogenannten Industriegebietes |, oberhalb
des BayWa Bau-und Gartenmarktes, an der Karlsbader StraBe 5/ Ecke
MdogelinstraBe.

Gebaudebeschreibung :

Bei dem vorhandenen Gebaude handelt es sich um ein dreigeschossiges,
Produktions,-Lager und Verwaltungsgebaude, Baujahr 1957, das mit einem
zweigeschossigen Gebaudeteil, im EG Garagen, im 1.0G Lageraume, 1977

erweitert wurde.
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ProBau / Projekt ,alte Handschuhfabrik” Dinkelsbunhl
PROJEKT - UND BAUBESCHREIBUNG / ERLAUTERUNG DER MASSNAHME vOM 11.01.2018

B. VORHANDENE / GEPLANTE NUTZUNG DES GEBAUDES
VORHANDENE NUTZUNG

UNTERGESCHOSS :

Das vorhandene Geb&ude ist nicht unterkellert.

ERDGESCHOSS

Produktionsraume und Garagen

1. OBERGESCHOSS :

Produktionsraume und Lager

2.0BERGESCHOSS :

Verwaltungsraume / Ausstellung / Lager

GEPLANTE NUTZUNG

UNTERGESCHOSS :
Westlicher Gebaudeteil:
Tiefgarage / Abstell-und Lagerraume / Infrastrukturraume (Gebaudetechnik)

Ostlicher Geb&udeteil:
Keine Unterkellerung
ERDGESCHOSS

Westlicher Gebaudeteil:
Wohnungen

Ostlicher Gebaudeteil:
Erste Ebene Dienstleistungsflache / Physiotherapie
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ProBau / Projekt ,alte Handschuhfabrik” Dinkelsbunhl
PROJEKT - UND BAUBESCHREIBUNG / ERLAUTERUNG DER MASSNAHME vOM 11.01.2018

1. OBERGESCHOSS :

Westlicher Gebaudeteil:
Wohnungen

Ostlicher Gebaudeteil:
Zweite Ebene Dienstleistungsflache / Physiotherapie

2.0BERGESCHOSS :

Westlicher Gebaudeteil:
Wohnungen

Ostlicher Geb&udeteil:
Wohnungen / 1. Ebene

3.0BERGESCHOSS :

Westlicher Gebaudeteil:
Wohnungen

Ostlicher Gebaudeteil:
Wohnungen / 2. Ebene

C. KURZBESCHREIBUNG DER GEPLANTEN BAULICHEN
MASSNAHMEN

Die Planung beabsichtigt, den vorhandenen 2-Geschossigen, nicht unterkellerten
westlichen Gebaudeteil zurlick zu bauen und durch einen 4-Geschossigen, voll
unterkellerten Gebaudeteil zu ersetzten.

Der 0stliche, jetzt 3-Geschossige Gebaudeteil, soll durch ein weiteres Geschoss
erganzt/aufgestockt werden und erhélt in Richtung zur MégelinstraBe einen
kleinen, 3-Geschossigen Zubau der die neue barrierefreie vertikale ErschlieBung
mit Treppenhaus und Aufzugsanlage beinhaltet.
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ProBau / Projekt ,alte Handschuhfabrik” Dinkelsbunhl
PROJEKT - UND BAUBESCHREIBUNG / ERLAUTERUNG DER MASSNAHME vOM 11.01.2018

C. ZUSAMMENFASSUNG

Die geplante Umbau und ErweiterungsmaBnahme der ehemaligen ,alten
Handschuhfabrik® weg von einem Gebaude mit Schwerpunkt ,Produktion®, hin zu
einer neuen Nutzungsstruktur, Schwerpunkt Wohnen und medizinische
Dienstleistung, wird sich in die Bestandsumgebung hinsichtlich seines baulichen
Formats und seiner geplanten Nutzung harmonisch einfligen und keinerlei

Belange der Nachbarschaft negativ beeinflussen.

Aufgestellt, Aalen 11. Januar 2018
ip21 | architekten | innenarchitekten | generalplaner
DI Stephan Zechmeister
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PROJEKT

Karlsbader StraBe 5, 91550 Dinkelsbihl
Projekt-Nr. 627-17

BAUHERR

Umbau und Erweiterung der alten Handschuhfabrik

ProBau GmbH, vertreten durch den GF Gerald Kiimmerle
Nestleinsberggasse 19, 91550 Dinkelsbuhl

ip21 GmbH

DI Stephan Zechmeister
Fon +49 7361 52850-154
s.zechmeister@ip-21.com

Schlegelstrasse 13
73433 Aalen

Fon +49 7361 52850-100
Fax+49 7361 52850-101
www.ip-21.com

WOHN-UND NUTZFLACHENZUSAMMENSTELLUNG/ GRUNDLAGE : 1. ENTWURFSPLANUNG VOM 11. 01. 2018

ERDGESCHOSS
westlicher Gebdudeteil

ANZAHL GEWERBEEINHEIT

ANZAHL WOHNUNGEN

ERDGESCHOSS
ostlicher Gebaudeteil

1. OBERGESCHOSS
westlicher Gebdudeteil

ANZAHL WOHNUNGEN

TYP/ ART

TYP/ ART

WHG 01/ 2,5 Zi Wohnung
WHG 02 / 3,5 Zi Wohnung
WHG 03 / 2,5 Zi Wohnung
WHG 04 / 2,5 Zi Wohnung

TYP/ ART
PHYSIOTHERAPIE/1. Ebene

Empfang

Gerétetraining/Krankengym.

Milon-Zirkeltraining
PHYSIOTHERAPIE/1. Ebene

TYP/ ART

WHG 05 / 2,5 Zi Wohnung
WHG 06 / 3,5 Zi Wohnung
WHG 07 / 2,5 Zi Wohnung
WHG 08 / 2,5 Zi Wohnung

CA. HAUPTNUTZFLACHE

CA. WOHNFLACHE
EINZELWOHNUNG

CA. HAUPTNUTZFLACHE

44,56
75,04
59,43

CA. WOHNFLACHE
EINZELWOHNUNG

65,122
72,275
61,642
71,932

65,122
95,539
61,642
71,932

CA. NUTZFLACHE GESAMT

0,00

CA. WOHNFLACHE GESAMT

270,971

CA. NUTZFLACHE GESAMT

179,03

CA. WOHNFLACHE GESAMT

294,235
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PROJEKT Umbau und Erweiterung der alten Handschuhfabrik

Karlsbader StraBe 5, 91550 Dinkelsbiihl
Projekt-Nr. 627-17

BAUHERR ProBau GmbH, vertreten durch den GF Gerald Kimmerle
Nestleinsberggasse 19, 91550 Dinkelsbiihl

21

WOHN-UND NUTZFLACHENZUSAMMENSTELLUNG/ GRUNDLAGE : 1. ENTWURFSPLANUNG VOM 11. 01. 2018

Seite 2

1. OBERGESCHOSS
ostlicher Geb&udeteil

2. OBERGESCHOSS
westlicher Gebdudeteil

ANZAHL WOHNUNGEN

2. OBERGESCHOSS
ostlicher Gebaudeteil

ANZAHL WOHNUNGEN

TYP/ ART

PHYSIOTHERAPIE/2. Ebene
Behandlung 1

Behandlung 2

Behandlung 3

Behandlung 4

Behandlung 5

Behandlung 6

Behandlung 7

Blro

Team

PHYSIOTHERAPIE/2. Ebene

BUROFLACHE
Biro

Biro
Empfang

TYP/ ART

WHG 09 / 2,5 Zi Wohnung
WHG 10/ 3,5 Zi Wohnung
WHG 11/ 2,5 Zi Wohnung
WHG 12 / 2,5 Zi Wohnung

TYP/ ART

CA. HAUPTNUTZFLACHE CA. NUTZFLACHE GESAMT

9,49
9,49

10,12
10,72
10,85
10,85
10,61
15,76
15,07

16,21
28,35
22,43

WHG 01 / 1. Ebene 3,5 Zi Wohnung
WHG 02 / 1. Ebene 3,5 Zi Wohnung
WHG 03 / 1. EBENE 4,5 Zi Wohnung

102,96

66,99

CA. WOHNFLACHE CA. WOHNFLACHE GESAMT
EINZELWOHNUNG

65,122
95,539
71,932
61,642 294,235

CA. WOHNFLACHE CA. WOHNFLACHE GESAMT

EINZELWOHNUNG 1. EBENE

Maisonette 55,216
Maisonette 49,976
Maisonette 98,471
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Karlsbader StraBe 5, 91550 Dinkelsbiihl
Projekt-Nr. 627-17

BAUHERR ProBau GmbH, vertreten durch den GF Gerald Kimmerle

Nestleinsberggasse 19, 91550 Dinkelsbiihl

21

WOHN-UND NUTZFLACHENZUSAMMENSTELLUNG/ GRUNDLAGE : 1. ENTWURFSPLANUNG VOM 11. 01. 2018
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3. OBERGESCHOSS
westlicher Gebdudeteil

ANZAHL WOHNUNGEN TYP/ ART

2 WHG 13 / 3,5 Zi Wohnung (Penthouse)
WHG 14 / 3,5 Zi Wohnung (Penthouse)

3. OBERGESCHOSS
ostlicher Geb&udeteil

ANZAHL WOHNUNGEN TYP/ ART

WHG 01 / 2. Ebene 3,5 Zi Wohnung
WHG 02 / 2. Ebene 3,5 Zi Wohnung
WHG 03 / 2. EBENE 4,5 Zi Wohnung

WHG 01 / 1+2. Ebene 3,5 Zi Wohnung
WHG 02 /1+ 2. Ebene 3,5 Zi Wohnung
WHG 03 / 1+2. EBENE 4,5 Zi Wohnung

Maisonette
Maisonette
Maisonette

Maisonette
Maisonette
Maisonette

CA. WOHNFLACHE CA. WOHNFLACHE GESAMT

EINZELWOHNUNG

101,601

116,185 217,786

CA. WOHNFLACHE CA. WOHNFLACHE GESAMT

EINZELWOHNUNG

49,538
47,157
74,463

104,754
97,133

172,934 374,821

ANZAHL WOHNUNGEN GESAMT

17

CA. WOHNFLACHE GESAMT

1452,05

CA. HAUPTNUTZFLACHE GESAMT

348,98

Bei den Wohnfldchen der Wohnungen sind die Ffachen der Balkone/Dachterrassen mit 50% der Grundfldche bericktichtigt.

Aufgestellt, Aalen 11. Januar 2018
ip21 | architekten | innenarchitekten | generalplaner
DI Stephan Zechmeister
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PROJEKT  Umbau und Erweiterung der alten Handschuhfabrik ip21 GmbH
Karlsbader StraBe 5, 91550 Dinkelsbuhl DI Stephan Zechmeister
Projekt-Nr. 627-17 Fon +49 7361 52850-154
s.zechmeister@ip-21.com
BAUHERR ProBau GmbH, vertreten durch den GF Gerald Kimmerle Schlegelstrasse 13
Nestleinsberggasse 19, 91550 Dinkelsbuhl 73433 Aalen

Fon +49 7361 52850-100
Fax+49 7361 52850-101
www.ip-21.com

ERMITTLUNG DER NOTWENDIGEN PKW-STELLPLATZE / STELLPLATZNACHWEIS
GRUNDLAGE : 1. ENTWURFSPLANUNG VOM 11. 01. 2018

BEZEICHNUNG / EINHEIT HAUPTNUTZFLACHE STELLPLATZE TEILER

PHYSIOTHERAPIE/1. Ebene 179,03 : 40 4,47575 1 STELLPLATZ / 40 m2

PHYSIOTHERAPIE/2. Ebene 102,96 : 40 2,574 HAUPTNUTZFLACHE

BURO 66,99 : 40 1,67475

NOTWENDIGE STELLPLATZE DIENSTLEISTUNG 8,7245

BEZEICHNUNG / EINHEIT ANZAHL DER WOHNUNGEN STELLPLATZE TEILER

WOHNUNGEN 17 X 1,5 255 1,5 STELLPLATZ
PRO WOHNUNG

NOTWENDIGE STELLPLATZE WOHNUNGEN 255

NOTWENDIGE STELLPLATZE GESAMT 34,2245

NOTWENDIGE STELLPLATZE GESAMT - GERUNDET- 35



PROJEKT Umbau und Erweiterung der alten Handschuhfabrik
Karlsbader StraBe 5, 91550 Dinkelsbiihl Z 1
Projekt-Nr. 627-17

BAUHERR ProBau GmbH, vertreten durch den GF Gerald Kimmerle
Nestleinsberggasse 19, 91550 Dinkelsbiihl

ERMITTLUNG DER NOTWENDIGEN PKW-STELLPLATZE / STELLPLATZNACHWEIS

Seite 2

GEPLANTE STELLPLATZE IN DER TIEFGARAGE 15
GEPLANTE STELLPLATZE IM FREIEN 23
GEPLANTE STELLPLATZE GESAMT 38
RESUME'

Mit insgesamt 38 Stlick geplanten PKW-Stellplatzen, davon 3 Stiick Behinderten Stellplétzen,

wird der berechnete Anspruch von 35 Stiick notwendigen PKW-Stellplatzen erfiillt.

Aufgestellt, Aalen 11. Januar 2018
ip21 | architekten | innenarchitekten | generalplaner
DI Stephan Zechmeister
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Situ5vorlage

Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 07.02.2018
Vorlagen-Nr.: 3/021/2018
Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Errichtung einer Wohnanlage auf dem Grundstiick
Flur_Nr.1087/24

Der Antragsteller plant die Errichtung einer Wohnanlage fir 10 Wohnungen auf dem o.g. Grund-
stiick. Das bestehende Wohnhaus wird abgerissen. Geplant ist eine dreigeschossige Bebauung.
Die Ausmal3e betragen ca. 30 m x 13 m. Die H6he der Wohnlage betragt zwischen 6 m und 11 m
(zurtickgesetztes Dachgeschoss). Insgesamt werden 16 Stellplatze nachgewiesen. 11 davon in
einer Tiefgarage. Die erforderlichen Nebenanlagen fir Mull, Fahrrader usw. sind vorhanden. Die
Einhaltung der Abstandsflachen wird durch einen entsprechenden Plan nachgewiesen. Ein Frei-
flachengestaltungsplan ist noch vorzulegen. Die Nachbarbeteiligung wurde vorgenommen. Die
Wohnanlage fugt sich hinsichtlich Art und Mal3 in die ndhere Umgehung ein. Hinsichtlich der HO-
he orientiert sie sich an die im Westen vorhandenen bzw. geplanten Wohnanlagen.

Anlagen: Lageplane, Ansichten, Schnitt

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumalnahme besteht Einverstandnis.
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Sitzu@vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 07.02.2018

Vorlagen-Nr.: 3/006/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung einer Lagehalle auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1467/17

Gemarkung Dinkelsbihl sowie einer Doppelgarage

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Errichtung einer Lagerhalle mit den Ausmaf3en von 46 m x 22m
(Traufhdhe ca. 9,90 m) als Anbau an die bestehende Halle auf dem o.g. Grundsttick. Wie schon
bei der ersten Halle wird die westliche Baugrenze tberschritten. Auch die Traufhthe widerspricht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes um kanpp 1m. Im Osten des Grundstiickes soll eine
Doppelgarage entstehen. Die Angrenzer haben der Baumaflinahme durch Unterschrift zuge-
stimmt.

Anlagen: Lageplan, Ost- und Sidansicht

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumalnahme besteht Einverstandnis. Die erforderlichen Befreiungen (Baugrenze im W,
Traufhthe) besteht Einverstandnis.
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Sitzun?vorlage

Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 07.02.2018
Vorlagen-Nr.: 3/018/2018
Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Bauvoranfrage zur Errichtung einer Schreinerei mit Biro auf dem
Grundsttck Flur-Nr. 971 Gemarkung Langensteinbach

Der Antragsteller plant auf dem o0.g. Grundstiick die Errichtung einer Schreinerei mit Biroanbau.
Das eingeschossige gewerbliche Gebaude hat die AusmalRe von 36 m x 18 m. Die Bedachung
erfolgt in Abstimmung mit der Stadt. Das Grundstiick befindet sich zwar im Auf3enbereich, grenzt
jedoch unmittelbar an ein Gewerbegrundstiick an, so dass es bauplanungsrechtlich vertretbar
erscheint, hier zuzustimmen. Im Osten befindet sich eine Fahrsiloanlage.

Die ErschlieBung erfolgt auf Kosten des Antragstellers. Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist im
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Anlagen: Lageplan, Luftbild

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.
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Sitzu8vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 07.02.2018

Vorlagen-Nr.: 3/019/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung eines mobilen Geflugelstalls auf dem Grundsttick Flur-

Nr. 387 Gemarkung Sinbronn

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Errichtung eines mobilen Gefliigelstalls auf dem o.g. Grundstiick 0st-
lich von Weiherhaus. Auf dem ca. 15000 gm groRen Grundstiick sollen ca. 300 Huhner gehalten
werden. Die Stallanlage, die je nach Bedarf, auf dem Grundstiick versetzt werden kann, hat eine
Flache von 40 gm. Die HOhe des Stalles liegt knapp unter 3 m. Die erforderlichen Tréger 6ffentli-
cher Belange (Immissionsschutz, Veterinaramt) wurden am Verfahren beteiligt. Die jeweils be-
troffene Flache wird mit einer ca. 1,20 m hohen mobilen Einzédunung abgegrenzt (Schafzaun).
Der anfallende Mist wird je nach Jahreszeit auf den landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen
ausgebracht. Fir die privilegierte Baumalnahme ist die Nutzung im Aul3enbereich zulassig,
wenn die im Verfahren zu prifenden 6ffentlichen Belange nicht entgegenstehen. Die Angrenzer
haben der Hihnerhaltung zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Ansichten

Vorschlag zum Beschluss: )
Mit der Baumafl3nahme besteht vorbehaltlich der Zustimmung der TOB Einverstandnis.
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Sitz@vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 07.02.2018

Vorlagen-Nr.: 3/020/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung einer Reithalle mit Stall Flur-Nr. 66 Gemarkung
Sinbronn; Umbau-Neubau eines Wohnhauses; Abbruch eines
Wohnhauses

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller planen die Errichtung einer Reithalle mit Stall (Ausmalf3e ca. 40 m x 20 m, Hohe
ca. 5m mit flach geneigtem Satteldach) auf dem Grundstiick Flur-Nr. 66 Gemarkung Sinbronn.
Das Grundstick befindet sich am westlichen Eingang von Sinbronn im Anschluss an den vor-
handenen Klarweihern. Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als Grinflache ausgewiesen.
Das Grundsttick befindet sich im AuRenbereich. Im vorliegenden Fall kam man seitens der Ver-
waltung zum Schluss, dass nach Vorabiberprifungen dieses Grundsttick aufgrund Lage und
Topographie fir die geplante BaumalRnahme geeignet und bebaubar ist. Die ErschlieBung geht
zu Lasten der Antragsteller. Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist im Genehmigungsverfahren
darzustellen und nachzuweisen.

Ferner planen die Antragsteller Teile des vorhandenen Wohngebaudes abzubrechen und ein
neues 2-geschossiges Wohnhaus mit Flachdach (siehe Ansichten) zu errichten.

Von Seiten des Antragstellers wurde zugesagt bis zur Sitzung eine Planung vorzulegen, die sich
insbesondere hinsichtlich der Dachform an die vorhandene gewachsene Bauweise orientiert.
Anlagen: Lageplan, Ansichten

Vorschlag zum Beschluss:
Mit den BaumaRnahmen besteht Einverstandnis.

02. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Tagesordnungspunkt Nr. 9
und Umweltausschusses
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Sitzuflsv@e Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 07.02.2018

Vorlagen-Nr.: 3/001/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Garage auf dem Grundstiick Flur-Nr. 2357 Gemarkung
Dinkelsbihl

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller planen auf dem o.g. Grundstiick die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
(2-geschossig mit Satteldach 1/D) mit Garage. Das Grundstiick, das zur Bebauung vorgesehen
ist, liegt im AuRenbereich, grenzt jedoch unmittelbar an eine bestehende im Familienbesitz befin-
dende Bebauung an. Die Abwasserbeseitigung erfolgt mittels einer biologischen Kleinklaranlage.
Die ErschlieRung ist gesichert und hat im Ubrigen auf eigene Kosten zu erfolgen. Der natur-
schutzrechtliche Ausgleich ist im Genehmigungsverfahren aufzuzeigen.

Anlagen: Lageplan, Finpl

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der geplanten BaumaRnahme besteht Einverstandnis.
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