Sitzungsvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 21.03.2018

Vorlagen-Nr.: 3/037/2018

Berichterstatter: Woastner, Klaus

Betreff: 16. Flachennutzungsplananderung - parallel im Verfahren mit dem

Bebauungsplan Gaisfeld 1V - Billigung der geanderten
Vorentwirfe vom 21.03.2018 gegenuber der Aufstellung vom
29.11.2017 und Auslegungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung:

Nach dem Verkauf der Grundstiicke im Baugebiet Gaisfeld Il hat die Stadt keine Wohnbau-
grundstlicke mehr, welche sie Interessenten anbieten kann. Aus diesem Grund soll mit Gaisfeld
IV ein neues Baugebiet erschlossen werden.

Mit dem folgenden Bauleitplanverfahren sollen aufgrund der hohen Nachfrage (nach weiteren
Bauplatzen) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines neuen Wohnge-
bietes, eines Mischgebietes und einer Gemeinbedarfsflache geschaffen werden. Das Wohnge-
biet stellt im Prinzip eine Fortsetzung der bereits vorhandenen Wohngebiete ,Gaisfeld I, Il und
[1* dar.

Der raumliche Geltungsbereich (GAISFELD V) wird wie folgt abgegrenzt:

- im Norden und Nordosten durch die Fl.-Nr. 1884 (Teilflache),1885, 1885/3, 1949 (Teilflache),
1858/1 (Teilflache), 1866, 1868, 1949 (Teilflache) und 1885 (Teilflache) der Gemarkung Din-
kelsbuhl

- im Osten und Sidosten durch die FI.-Nr. 1879 (Teilflache), 1879/1, 1879/2, 1879/7, 1879/8,
1879/16, 1879/17, 1879/18, 1879/26, 1879/27, 1879/28 sowie 1886 (Teilflache), 1896/3,
1896/4, 1896/5, 1896/10, 1896/11, 1896/12, 1896/13 und 1896 der Gemarkung Dinkelsbuhl

- im Sidwesten und Nordwesten durch die FI.-Nr. 1895 (Teilflache), 1894 (Teilflache), 1893
(Teilflache), 1892 (Teilflache), 1891 (Teilflache), 1890 (Teilflache), 1889 (Teilflache), 1888
(Teilflache), 1887 (Teilflache) und 1934 (Teilflache), 1934/1 (Teilflache) und 1886/3 der Ge-
markung Dinkelsbhl.

und beinhaltet folgende Flurnummern:

FI.-Nr. 1884 (Teilflache), 1883, 1882, 1881, 1880, 1879, 1885 (Teilflache), 1885/3 (Teilflache),
1949 (Teilflache), 1886/3 (Teilflache), 1887 (Teilflache), 1888 (Teilflache), 1889 (Teilflache), 1890
(Teilflache), 1891 (Teilflache), 1892 (Teilflache), 1893 (Teilflache), 1894 (Teilflache), 1895 (Teil-
flache) und 1896/15 der Gemarkung Dinkelsbdhl.

Die Begrindungen zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan
GAISFELD IV wurden erstellt und liegen den Planentwiirfen (16. Anderung Flachennutzungsplan
und Bebauungsplan) wahrend der frihzeitigen offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB mit bei.

Die wahrend der Auslegungsfrist vorgebrachten Anregungen weisen auf 6ffentlich und private
Belange hin, die gemaf in den Bauleitplanen zu bericksichtigen sein kénnen — alle abwagungs-
relevanten Anregungen sind von der Gemeinde zu priifen. Das kann zu Anderungen der Plan-
entwirfe und der Begriindungen fihren. Auch die Grinordnung und der Umweltbericht als we-
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sentliche Planunterlagen sind spatestens mit Abschluss der frihzeitigen Beteiligung in das Ver-
fahren einzubringen. Im Ubrigen kann hinsichtlich der Nahe der St 2220 und der Kreisverkehrs-
anlage ein Larmschutzgutachten erforderlich werden.

Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches:

| Réaumlicher Geltungsbereich
" m
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2017 BebauungSplan GAISFELD IV

Anlagen

01 — AL-01 — Plan-Vorentwurf zu 16. Anderung des Flachennutzungsplanes v. 21.03.2018

02 — AL-02 — Begriindung (Vorentwurf) zur 16. And. des Flachennutzungsplanes v. 21.03.2018
03 — AL-03 — Plan-Vorentwurf — Bebauungsplan Gaisfeld IV — 21.03.2018

04 — AL-04 — Begrundung (Vorentwurf) zum Bebauungsplan v. 21.03.2018
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Vorschlag zum Beschluss:

Teil |

Billigung des Vorentwurfes zur 16. Flachennutzungsplananderung vom 21.03.2018 (ge-
gentiber dem Aufstellungsentwurf vom 29.11.2017) — und Beschluss zur frihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Behoérden und
der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Dinkelsbiihl billigt den Vorentwurf der 16. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbihl im Bereich des Bebauungsplanes ,GAISFELD V¥,
i.d.F. vom 21.03.2018, und beschlieRt, den Vorentwurf der 16. Anderung des Flachennutzungs-
planes gemall § 3 Abs. 1 BauGB offentlich auszulegen und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird eine Offent-
lichkeitsbeteiligung (6ffentliche Auslegung) des Planvorentwurfes gemal® § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt. Den Burgern wird hierbei Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu dul3ern.

Zeitgleich erfolgt die Unterrichtung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbar-
gemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt friihzeitig durch ortsiibliche
Bekanntmachung.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbihl erfolgt gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gaisfeld IV*
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Teil ll

Billigung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes ,,Gaisfeld IV vom 21.03.2018 (gegen-
uber dem Aufstellungsentwurf vom 29.11.2017) — und Beschluss zur friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Behérden und der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat der Groflien Kreisstadt Dinkelsbuhl hat in seiner Sitzung am 29.11.2017, gemal} § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen, einen Bebauungsplan fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA), fur ein
Mischgebiet (Ml) und fur eine Gemeinbedarfsflache "GAISFELD IV", mit integriertem Grinord-
nungsplan und Umweltbericht, gemal § 9 Abs. 1 BauGB, aufzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes ist wie folgt abgegrenzt:

e im Norden und Nordosten durch die FI.-Nr. 1884 (Teilflache),1885, 1885/3, 1949 (Teilfla-
che), 1858/1 (Teilflache), 1866, 1868, 1949 (Teilflache) und 1885 (Teilflache) der Gemar-
kung Dinkelsbunhl

e im Osten und Sidosten durch die FI.-Nr. 1880 (Teilflache), 1879 (Teilflache), 1879/1,
1879/2, 1879/7, 1879/8, 1879/16, 1879/17, 1879/18, 1879/26, 1879/27, 1879/28 sowie
1886 (Teilflache), 1896/3, 1896/4, 1896/5, 1896/10, 1896/11, 1896/12, 1896/13 und 1896
(Teilflache) der Gemarkung Dinkelsbuhl

¢ im Sudwesten und Nordwesten durch die FI.-Nr. 1895 (Teilflache), 1894 (Teilflache), 1893
(Teilflache), 1892 (Teilflache), 1891 (Teilflache), 1890 (Teilflache), 1889 (Teilflache), 1888
(Teilflache), 1887 (Teilflache) und 1934 (Teilflache), 1934/1 (Teilflache) und 1886/3 der
Gemarkung Dinkelsbahl.

und beinhaltet folgende Flurnummern:

FI.-Nr. 1884 (Teilflache), 1883, 1882, 1881, 1880 (Teilflache), 1879 (Teilflache), 1885 (Teilflache),
1885/3 (Teilflache), 1949 (Teilflache), 1886/3 (Teilflache), 1887 (Teilflache), 1888 (Teilflache),
1889 (Teilflache), 1890 (Teilflache), 1891 (Teilflache), 1892 (Teilflache), 1893 (Teilflache), 1894
(Teilflache), 1895 (Teilflache) und 1896/15 der Gemarkung Dinkelsbuhl.

Die Grofie des Plangebietes betragt ca. 17,32 ha.

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Dinkelsbuhl billigt den Vorentwurf des Bebauungsplanes
,GAISFELD IV* in Dinkelsbunhl, i.d.F. vom 21.03.2018 und beschliel3t, den Bebauungsplan-
Vorentwurf, mit Begrindung und Umweltbericht, gemaR § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich auszulegen
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird eine Offent-
lichkeitsbeteiligung durch o6ffentliche Auslegung des Planvorentwurfs gemal § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt. Den Burgern wird hierbei Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu dul3ern.
Zeitgleich erfolgt die Unterrichtung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB (mit Aufforderung zur
AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB) sowie der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt friihzeitig durch ortsiibliche
Bekanntmachung und durch die Veréffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der
Stadt Dinkelsbihl (auf der Internetseite der Stadt Dinkelsbihl kénnen sowohl die Plan-
Vorentwirfe als auch die Begrindungen als pdf-Dokument wahrend der Auslegungszeit hochge-
laden werden).

Mit der Erarbeitung des Planentwurfes wurde das Ing.-Blro Hartfelder, Sebastian-Minster-
Stralde 6, 91438 Bad Windsheim, beauftragt.
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