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w2 2034 B. PLANZEICHEN Die GroRe Kreisstadt Dinkelsbu 4 o . B}
A. PLANTEIL 2, T inkelsbihl erlasst aufgrund C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6.6  Einfriedungen entlang von StraBenverkehrsfldchen und zu offentlichen Fiédchen sowie zu landwirtschaftlichen Artenliste D 21 MaBnahme CEF 1 - Knoblauchkrote VERFAHRENSVERMERKE
WA TG 11 WA TG9 N 1. Geltungsbereich - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | Flachen sind mindestens 1.0 m hinter die Grundstiicksgrenze zu setzen. (Baume fiir den privaten Bereich bis ca. 15 m Hohe) Fruhzeitige Bereitstellung und dauerhafte Unterhalt ff di Ausglei 5 i
56/3 S. 2414), zuletzt geadndert durch Geset %4 Mai 2017 (BGBI IgS 105 )‘ \?V om ( : IGckige gB hs (Mi dg tflach 762: ?A - elr 'ahu1n(::I] (\)/)on OU e?slzndlgeg' u?’? e
18 e, Grenze des raumlichen Geltun ) . , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 18. 7) m. W. vom 13. Mai 2017, 67 Das Beofl . ) L . ) uckigem Bewuchs (Mindestflache 7,2 ha / Ausgleich 1:1,0) im Umfeld des Eingriffes vor Beginn der a) Der Stadtrat Dinkelsbihl hat in seiner Sitzung am 29.11.2017 die Aufstellung des Beb |
- gsbereiches ) : _ ) . . . as Bepflanzen des 1,0 m breiten Streifens, unter Beriicksichtigung der gesetzlich vorgeschriebenen Acer campestre - . i i ifi o " o . g . 9 ebauungsplanes
GRZ GFZ GRZ GFZ a5 M| TG 3 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der A Planungsrechtliche Festsetzungen Pflanzabsténde, sowie die Pflege, kann durch den Grundstiicks-besitzer vorgenommen werden. Caroi E s F Fontaine: F?Id Ahorn. Baumafinahme; Aufstellung eines gebietsspezifischen qualifizierten Pflegeplanes. GAISFELD IV" in Dinkelsbiihl beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
0,4 0,8 0,4 0,8 —— Trennung BA 1/BA Il Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 arpinus betu us. rans Fontaine Séaulen-Hainbuche ortsiiblich bekannt gemacht.
max. Il WA TG 5 Flichen fiir d GRZ GFZ des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057) m. W. vom 13. Mai 2017, Crataegus lavallei “Carrierei” Apfeldorn MaBnahmenfliche: Der Vorentwurf des Bebauungsplanes "GAISFELD IV" wurde am 21.03.2018 gebilligt und die
: &chen fir den 1 i 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Malus sylvestris Wild-Apfel oRe: ihzeiti li Yffentlichkei G i ager offentli
g A max. 2 WE Y A max. 2 WE WA 1610 Gemeinbedarf TG4 0,6 |(_gemél'$§1;|A,b§ZBaqu0) & 457 1949/ 2 Art der baulichen Nutzung - der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts ® ) 7. GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Sorbus aria Mehlbepere Grofe: ;rouvt/]izeeclitgesz::lebI!lgggr%Si?l:igr:fsggclﬂllgg:é:.elir)igiruor::;rt]i;;] (Ij?z::)er;l?gtjll?r?gr Z;?qgfrf:;:ﬁz::g?te\;sg:ggﬁ
6(1’ GRZ GFZ . IEI Mischgebiet (M1) i.S.d. & 6 BauNVO (Planzeich_enverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert Die detaillierten Festsetzungen fiir die einzelnen Teilgebiete (TG) sind der Nutzungsschablone im Planteil zu Sorbus x thuringiaca "Fastigiata” Thiiringische Saulen-Mehlbeere 2 " __ .. ortsublich bekannt gemacht.
0 GRZ GFZ 0 1852 22 Juli 2011 (BGBI. | S. 1509 entnehmen . o e .2 MaBnahme CEF 2 - Knoblauchkroéte
\ max. WH 6,50m|  SD 6-25° max. WH 6,50m|  ZD 6-25° GRZ GF7Z 04 0.8 0.4 0.8 1956 = am 22. Juli ( .18S. ), . 7.1 Garagen und Carports sind auch auBerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) Anlage von zwei Laichgewdssern mit ei MindestaréRe ie Gews 150 m? i halb d
’ ’ , , , 1857/3 1857 WA Allaemeines ; : _ o _ _ zulassig. Mi litst: / 1 einer Mindesigrolse je Gewasser von m= innerhalb aer b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darl
0,35 07 max. WH 10,00m / ® gemeines Wohngebiet (WA) i.S.d. § 4 BauNVO - der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. 1.1 Dle" raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,GAISFELD IV* wird entsprechend der Planzeichnung indestqualitit: Hochstamm, 12/14 cm StU groen Ausgleichsflache norddstlich Unterwinstetten. Anlage im Vorfeld vor der Umsiedlung. und Anhérung fir deriJ Vogrentwurf des Bebauﬂngsplaies mit integriertem Gri]nordnljnggplaar: ?r?l:jr;?
) ) - WA IY, ro o . .. . 5 : als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO und als Mischgebi 3 . o . . . . .
0/ j \ max. 2 WE 0 A max. || 3,50mISr1§If?eSIZeschoss FD 05 N n Flache fiir den Gemeinbedarf - Kindergarten S. 588), zuletzt geandert durch Art. 83 Abs. 1, 2 und 5 aufgeh. (§ 1 Nr. 13 G v. 08. April 2013, 174), festgesgetzt. g (WA) g § u und als Mischgebiet (M) gemaft § 6 BauNVO 7.2  Garagen und Carports sind mit einem Mindestabstand von 1,0 m entlang &ffentlicher Verkehrsflachen Artenliste E Maf ) Fassung vom __ . wurde in der Zeit vom __._ . bis einschlieBlich __._ in Form
' = i ai e . . a iche: iner 6 i (
1953/1 0 A 5 WE 9 1885,/2 MI TG 1 - des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der 12 GemaR§ (Strafen, Fuliwege) zu errichten. (Obstgehdilze fir den privaten Bereich) Gral;'l:hmenflache einer offentlichen Auslegung durchgefthr.
WA TG 12 max. WH 650 FD 0-5° 5o 194 . i 3 MaR der baulichen Nutzun Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 19 d ' emaR § 4 Abs. 3 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO sind Ausnahmen ausgeschlossen. | L . .
— max ARESTM - op go5° max WH700m 200 — N d Gesotzes vorm 13. Okiober 256 (BOBI. | S. 2258)( ) 9 ! es | 7.3 Vor Garagen und Carports ist zur offentichen Verkehrsflache ein Stauraum von mindestens 5,0 m Apfel Birme ¢) Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom
GRZ oF2 1955 A r max. WH 6,50m| SD/ZD 6-25° T /f//\\/\, > GRZ GFz Nutzungsschablone: ’ 1.3 Im Bereich des Mischgebietes (M) wird eine Gemeinbedarfsflache fiir Kindergérten ausgewiesen. einzuhalten. Gravensteiner Schwibische Wasserbime 2.3 MaRnahme CEF 3 - Knoblauchkrote Quaa—und Zj‘;:rﬁl‘z:h‘a:r Eﬁ:ofd;“ und ?E"gtfil Tr;gerd OffgnFl'Che" Belange ge:aﬁ § 4 Abs. 1
) X ) : . o . . einden gema . . i ieRli
0.35 0.7 PD 612 ~—46p 00 \ S 0,6 ’ "n§117;\b823 NO) - des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, 24 Stelblitze fir Kraftfah (Kf2) sind | hender Angahl auf d Jakob Fischer Bayerische Weinbirne Laufende Erfolgskontrolle der MaRnahmen und eventuelle Nachjustierung. | frihzeitig betgeiligt g s. 2Inder Zeitvom __. is einschlieflich
; , 1955 - ) emal § 17 Abs.2 Bau , — . Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai : eliplatze fur Kraftfahrzeuge (Kfz) sind in ausreichender Anzahl auf den jeweiligen Grundstiicken i i ‘s chbi - '
512220 c @(6; Kenr_12|ffe_r der | Art der baul. GRzZ GFz zahl der FlrStho.he (PH) /| Bauweise / Dachformen/ 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30 Novemberg2016 (BGBI. L 2 WAR DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs. 1 Ir. 1 BauGB) nachzuweisen und konnen nicht auf offentliche Verkehrsflachen abgetragen werden. o Wl|_f.1€|m Camiecnbine 2.4 MaRnah s illi 5 ;
max. Il Staatsstfaﬂ"e = N\ W3 0 max. Il] Teilgebiete Nutzung Voligeschosse [Wandhshe (WH)|  Haustyp Dachneigung . 2749) , : . ' - Goldparméane Gute Graue . aBnahme CEF 4 - Vogel d) Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwégung der eingegangenen Anregungen
Y A max. 2 WE 1949 - . 1‘2960 z ) f\i \ (?930%(’/ 1 y 06 18 | tieon D 05" : ’ E:‘etntiit;ﬂrrten Festsetzungen fiir die einzelnen Teilgebiete (TG) sind der Nutzungsschablone im Planteil zu 75 Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplétze nachzuweisen. Sonnenwirtsapfel Gellerts Butterbirne (ESXF?I{‘SW'G"U'"Q \(/)Og hb|5h§r .int_enSiV genutzten Wiesen im Stadtgebie"t von Dinkelsbihl auf einer und Bedenkenam __._ .__ gefasst. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am
FD 0-5° ,_/f ,//a' % " / \%g) X gv\é@ max. FH 14.50m FD 0-5° ' gemék § 17 Abs.2 BauNVO max. ' ' OA SD 0-15° - Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 Hauxapfel Mallebusch A;JZcﬁigt?:nC?/-on’ Te:flacﬁgrrrle(ﬁ:rg]uaslzb?’r:gt; Uunndd Nna:crﬁpoglggigltat IUF I-:eldlle:,;(l:hen c(iur(I:Iht'fIa;hes T
. — — 18 wan AN ) _ ’ oy . . - . , . . . . . : " . _ o . extensive Pflege (vollstandiger
oRo — el NN 2N SD 0-15 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Artikel 17a des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335), 2.1 Fir das ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet (WA) gilt als héchstzuldssiges Malk der baulichen Nutzun 7.6 Grenzgaragen sind gemaf Bayerischer Bauordnung (BayBO) in d - : . ; ; - . "
el I L \\ ) \'l"wms — 3 3 o 2 MI 0,6 18 max. Il |max. FH12,00m| o A FD 0-5° ( ) gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO in den jeweiligen Téngez)igten (TG) eine Grundfiachenzahi (GRZ) von 0,35 04 o ’ ’ 1o (BayBOYIn derjewetss giigen Fassung auszulihren: alternativ: Walnuss, Hauszwetschge, Kirsche Pungungsverzicht, nach erfolgter Aushagerung zeitversetzte Mand). ? %:f d’j’mh Eng“:rf e oo F-?fs; nf Xgm 2 BauGB nd r(:jen fjle bargomeindon 1 dex Zeit vomn
195 — K g . ‘ S 4 AR %) TG 2 gem3R § 17 Abs.2 BauNVO den nachfol . w et offentlicher Belange gema S. au un ie Nachbargemeinden in der Zeit vom
) N - « < D achfolgenden Bebauungsplan als Satzung und 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7, 0,8 und 1,2. 77  Bei gegenseitigem Grenzanbau sind Grenz fil- héh . . N . i
\‘@b}\ 1884,/2 ; gt > lanter . \ S :> i L{%’g‘ AN s o0 e - ' / / - s% 3 " 06 18 @ max. WH 10,00 m OA D 0.5 geg g garagen profil- und héhengleich auszufiihren. Mindestqualitat: Hochstamm, 7 cm StU MaRnahmenfliche: .. biseinschlieBlich _. .  beteiligt.
S ,\\ A / Regean? ' lteteich /4551 LPB Il 8 GRZ GFZ ! gemal § 17 Abs.2 BauNVO inklusiv 3,50m Staffelgeschoss| 2.2 Gemal § 17 Abs. 2 BauNVO sind Ausnahmen fir das MiSChgebiet (Ml) fur die Teilgebiete 1-3 und fiir das GroRe: f L . B .
1954 B ND) / N;:r';gmgﬁs% S D —~ , 0.6 18 — ., ) Aligemeine Wohngebiet (WA) fiir Teilgebiet 6 im Hinblick auf die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) ) ) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrietem Grlnordnungsplan in der Fassung vom
RS / 5 0 & g B P , o 17 28010) 4 | Gemeinbedarf 04 08 max.ll | max WH7,00m| o A . o [Bebauungsplan "GAISFELD IV zugelassen. 8.  AUFFULLUNGEN, ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 2 VERSIEGELUNG " - wurde mit der Begrindung sowie bereits vorliegender umweltbezogener
\\\ _‘15;‘\/ T rond ‘,‘%x,“ \ &_ . SD 6-25 fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA), ein Mischgebiet (MI) und . 2.5 MaBnahme CEF 5 - Vogel Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__. bis einschlieRlich __.__
NP Anb o A FD 0-5° ine Gemeinbedarfsflich 2.3 Gemé&R § 17 Abs. 2 BauNVO kénnen die Obergrenzen des Absatzes 1 aus stadtebaulichen Griind , e Die primar auf die Knoblauchkrdte abgestimmten MaRnahmen der Stadt Dinkelsbihl komme h offentlich ausgelegt.
2 S 0 max. |l << 5 04 eine Lemeinbedaristiache - : h 9 stadtebaulichen Grunden g 1 |m nordwestlichen Plange 0 4 it ei 8 AR e , S : . : N auc
- %\ \ % {“\/?9 , 8 =) WA » 08 max JWE | max WHesom | o 3D 6.25° mit Grinordnungsplan und Umweltbericht iiberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch Manahmen o (NN auf 455.00 m U?\lﬁ'fets"tsteesgétAUﬁ”"U”QSﬂaChe mit einer Hohe von ca. 1,50 m von 453,50 Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen wie Stellplatze, der Feldlerche, der Wiesenschafstelze, dem Rebhuhn und der Wachtel zugute: Bereitstellung und
N : 0\%397 \2 > o, // < % LPB Il WH 1250 Grofe Kreisstadt Dinkelsbihi ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und : ’ : g . GgragenzufahrFen und Ga_ragenhofe mit versickerungsfahigen Beldgen wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster dauerhafte Unterhaltung von bisher ackerbaulich genutztem Geladnde in ausreichender Entfernung 9) Die Stadt Dinkelsbihl hat mit Beschluss des Stadtrates vom _ . . den Bebauungsplan
7 == ’ ‘ = ' . e@/;‘}%‘» max. FH 12,00m  FD 0-5° 6 WA 04 . 11;6 ) o ssimsatamston| | © A FD 0-5° Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden _ ) _ _ mit Rasen-/Drain- oder Splittfugen bzw. wassergebundenen Decken zu versehen. (50 m) von StraRen, Bauwerken und Baumbesténden. Selbstbegrinung, differenziertes "GAISFELD IV" mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom _.__.____ gemaR § 10
LPB II \ ca. 2590 m 5, %@ gem § 17 Abs 2 BaulVO : werden. 8.2  Bei der Herstellung der Verkehrsflachen sind erforderliche Aufschiittungen, Béschungen und Abgrabungen Management. Abs 1 BauGB als Satzung beschlossen.
g 8.00 [ Oé/ SN 1866 1852/ 7 WA 0.4 192 max. WH 10,00 m o § 1: Geltungsbereich vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden.
T Y P \ G , ) @ inklusiv 3,50m Staffelgeschoss 0/ f \ FD 0-5 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 2.4 IAnE) ;Allgzen;ein;\alc (\)/Vohnget:et (WA) inf__TeiLgebiet (i wird ﬁine .L"Jbersvci/hrﬁitung ger ()t)t?ergrenzgn gemé@ § 17 63 AUl den Privatarundstick ' D Naturschutzrechtliche Festsetzungen MaRnahmenflache:
£8 e o N . mit den auf diesem vermerkten textlichen Festset . au ausnahmsweise fir den mehrgeschossigen Wohnungsbau bis zu einer maximalen . uf den Privatgrundsticken sind Modellierungen des Gelandes lber 30 cm Differenz, ausgehend vom SRa-
1942 A \ S ) 6 2 I 1 8 WA 04 0,8 @ max. WH 6.50 m g £D 0.5° — merkten ex. ichen Festsetzungen. Der Bebauun9splan bgsteht al.,IS der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 zugelassen. natiirichen Gelande als Bezugspunkt, mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen. GroRe: GroBe Kreisstadt Dinkelsblhl, den . . e
/ / Q ca. 2560 m max. 2 WE Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen und der Begriindung, jeweils in der 9 - Dr.H Oberbii i
ca. 730m \ [ , Fassung vom . ' ' ) _ ) . r. Hammer, Oberbiirgermeister
» Z Qs \ 9 WA 0,4 0,8 O, max. WH650m| g A 7D 6-25° - 2.5 Im Mischgebiet (MI) in den Teilgebieten 1-3 wird eine Uberschreitung der Obergrenzen gemal § 17 Abs. 2 84  Auf den Privatgrundstiicken sind Im Bereich der Grundstiicksgrenzen Auffiilungen und Abgrabungen 1. FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ODER ZUR ENTWICKLUNG VON 2.6  MaRinahme CEF 6 - Vogel
/ N o2 3 max. 2 WE - Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt: IéauNr:/O ﬂauEnahmhslwgi;; fir die Wohn- und/oder gewerbliche Bebauung (MI) eine maximale unzulassig. NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB) Vor Babube%lnn ist von einer Expertin/einem Experten die Funktion der CEF-Mafinahmen A S
- _ eschossflachenza von jeweils 1,8 fest tzt. egenuber der UNB z atigen. i . Vi i i - Der Satzungsbeschluss zum Beb lan " " mit i i (
— 1 LA IE T 2 \ \\ 10 WA 0,35 0,7 maxQ?WE max. WH 6,50 m 0 A SD/ZD 6-25° - im Norden und Nordosten durch die FI.-Nr. 1884 (Teilflache),1885, 1885/3, 1949 (Teilflache), 1858/1 (GF2)von] Jese Bauabschnitt | goghmals auf ordnungSgltjembé'leﬁaséaltj?nesnetzl:ﬁ;hzuzl\z)er:trgﬁi\grer\:ler Jahren sind die CEF-Matnahmen ! wurde am ° ;emézf;l§ 1OeA?Jl;ugg;ZSgB%QIS?JE:?‘l_thL\ﬁaﬂl;;ﬁziﬁng:r g;‘;‘;ﬁ[jdn”gusrl‘o?:??;
ca. o507 o ~ \ : PD 6.12° Teilflache), 1866, 1868, 1 ilfla ifl3 i i - : auabschnitt ' e A A ' - '
\ - § ga- 2560 m : — e (Teilflache) , 1868, 1949 (Teilflache) und 1885 (Teilflache) der Gemarkung Dinkelsbuhl 2.6  Fir die ausgewiesene Gemeinbedarfsflache (Teilgebiet 4) gilt als hochstzuldssiges MaB der baulichen 9.  PHOTOVOLTAIKANLAGEN damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich,
\h )’Z L K " WA 04 0.8 max. 2 WE | mex WHesom QA SD 6-25° - im Osten und Siidosten durch die FL-Nr. 1880 (Teilflache), 1879 (Teilflache), 1879/1, 1879/2, 1879/7, ?‘gﬁzzu)”gog%mgég § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 04 und eine Geschossflachenzahl Die Flichen und MaRnahmen werden derzeit erarbeitet und dann in die textichen Festsetzungen 27 ~MaBnahme CEF 7 -Vogel Der Bebauungsplan "GAISFELD IV" mit Begriind ird seit di ibli
% L .. s 7 - - 505 1879/8, 1879/16, 1879/17, 1879/18, 1879/26, 1879/27, 1879/28 sowie 1886 (Teilflache), 1896/3, 1896/4, von e 9.1 Photovoltaikanlagen sind im Plangebiet zulssig. ibernommen. Erarbeitung mit Umsetzung eines Konzeptes zum Monitoring. AnschlieRend Durchfiihrung von Dienststund eng i adner Stadt Dinkelsbuml Stgg{g‘;‘u:r’;? Vzv:::m?;lt zdézselrln STtag o d‘?”d ublichen
S = - 2 <L| 12 WA 0,35 0.7 SWE | Mex-WHES0m | o A SDJ/ZD 6-25° 1896/5, 1896/10, 1896/11, 1896/12, 1896/13 und 1896 (Teilflache) der Gemarkung Dinkelsbiihl _ e _ . Bauabschnitt Il Erfolgskontrollen in den ersten drei Jahren im jahrlichen Rhythmus, danach alle je nach Einsicht bereitgehalt d ib ’ : auskunft gogeben. Auf di
WA TG 13 > >/ 7 m max. PD 6-12° 2.7  Im ausgewiesenen Plangebiet sind entsprechend der Planzeichnung fir die 9.2  Eine Aufstanderung der Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ist nicht | Ausgangslage zwei Jahre. neie ereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
' 6 \ A \\ @ / 13 WA 0,35 0,7 max. max. WH 6,50 m A $D 65* - im Sldwesten und Nordwesten durch die FI.-Nr. 1895 (Teilflache), 1894 (Teilflache), 1893 (Teilflache), - Teilgebiete 4 sowie 11, 12 und 13 maximal 2 Vollgeschosse (max. I1) festgesetzt. . ° e srgesssen Die Flachen und MaRnahmen werden im Verlauf des Verfahrens erarbeitet und dann in die textlich EelfhtSfft)lgenh o h§' ooy, SOie § 215 Abs. 1 Satz 1 . T tnd 2 BauGB st n der
GRZ GEZ o wsom // i ’ ’ max. 2 WE B ° Zpo-25. 1892 (Teilflache), 1891 (Teilflache), 1890 (Teilflache), 1889 (Teilflache), 1888 (Teilflache), 1887 - Teilgebiet 5 sowie 8, 9 und 10 zwingend 2 Vollgeschosse (II) festgesetzt. Festsetzungen (ibernommen o e ekannimachung hingewlesen worden.
: T ' 1868 s e -~ _ ) Tailaahi . :
~ (Teilflache) und 1934 (Teilflache), 1934/1 (Teilflache) und 1886/3 der Gemarkung Dinkelsbihl Teilgebiete 1 und 2 maximal 3 Vollgeschosse (max. Ill) festgesetzt. e s . ;
400 S y R - e _ Bauabschnitt Il
0,35 0,7 ‘\/\</z - Y\ ; ~ G eom po s \/ S G (. . Z 32 \ LPB Il N8 1 Teilgebiet o beinhatet folaende Fi - Teilgebiete 3 und 7 zwingend 3 Vollgeschosse (l11), inklusiv Staffelgeschoss, festgesetzt. B Immissionsschutzrechtliche FeStsetzungen
W .. A > ) - $ P4 R/ " — ca. 1676 g \ und beinhaltet folgende Flurnummern: - Teilgebiet 6 zwingend 4 Vollgeschosse (IV), inklusiv Staffelgeschoss, festgesetzt. . , . i i ¥
o ii ma);. \IIIVE 740 // N T e SN °""“°°m 3 /é\‘? ’ 2 ® Q!aomz 26N MI Mischgebiet g g (V) 9 ; lesigesetz E Artenschutzrechtliche Festsetzungen Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung fir den BA Il wird derzeit erstellt. Die CEF-MaBnahmen GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl, den _.__.__ R e
max. : ’ ; < < - o I werden nach Fertigstellung der saP in di i ( r. Hammer, Oberbiirgermeister
/ / .// T Q%Z \ C L —— 3 2 S 6%, / \\ ) WA Allgemeines Wohngebiet FI.-Nr. 1884 (Teilflache), 1883, 1882, 1881, 1880 (Teilflache), 1879 (Teilflache), 1885 (Teilflache), 1885/3 2.8 Inden Teilgebieten 5 und 8-13 sind max. 2 Wohneinheiten (2 WE) zulassig. 1. AKTIVER SCHALLSCHUTZ ? g der saPin die textichen Festsefzungen ibemommen.
IR N / : S & \ © ’ (Teilflache), 1949 (Teilflache), 1886/3 (Teilflache), 1887 (Teilflache), 1888 (Teilflache), 1889 (Teilflache)
SD 6-45° / b 2 ca. 630 m" 2 " o o o o ’ ’ iy
max. WH 6,50m| 50 &4 f/ / o % N P % / gs ) % 690 1 & - \ . GRz Grundflachenzanhl 1890 (Teilflache), 1891 (Teilflache), 1892 (Teilflache), 1893 (Teilflache), 1894 (Teilflache), 1895 (Teilflache) Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs ist entlang der Staatsstrale St 2220 eine Larmschutzwand 1. MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG T .
PD 6-12° y \ Q/ VA G > 2 .\\ 5 ./ GFZ Geschossflachenzahl und 1896/15 der Gemarkung Dinkelsbiihl. 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zeichnerisch festgesetzt. F FFH-Vertragllchkelt
\ S © ~, .
\ Q Bauabschnitt |
- o _ / oD SANe /\\ 0 A . l/ 6 20 max. Il maximal 2 Vollgeschosse § 2: Bestandteile der Satzung Die detaillierten Festsetzungen fiir die einzelnen Teilgebiete (TG) sind der Nutzungsschablone im Planteil zu 2. PASSIVER SCHALLSCHUTZ Bauabschnitt |
3 \ 7 > entnehmen. ; . . . . .
cab30m ___— 3 _ < \ ) . . o ) _ In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fiir den BA | sind folgende Vermeidungsmafinahmen
1941 - S \ \ . AN WA TG 6 @ zwingend 2 Vollgeschosse Der Bebguungsplan GAISFELD IV in der Eassung vom__._. der A. Planteil, die B. Planzeichen, die 2.1 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch zeichnerische Festsetzungen die festgesetzt und daher umzusetzen. Fir die detaillierte Erlduterung der Vermeidungsmal&naﬁmen wird auf .
/ ca890m o > >\ § 4 &W max. 2 WE maximal 2 Wohneinheiten C Textlichen Festsetzungen von A bis F, die D. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen, 3.1 Im ausgewiesenen Plangebiet gilt in den jeweiligen Teilgebieten entweder die offene Bauweise (0) gemaR § Larmpegelbereiche Il und Il gemal DIN 4109 zugeordnet. Die Fenster im 1., 2. und 3. Obergeschoss, die den Umweltbericht zur Begriindung verwiesen. Die MaBnahmen aus der FFH-Vertraglichkeitsprifung fur das Baugebiet Gaisfeld Ill und den
N > I e TR _ \ T GRZ GFz : bilden den Bebauungsplan "GAISFELD IV". 22 Abs. 2 BauNVO oder die geschlossene Bauweise (g) gemaR § 22 Abs. 3 BauNVO. sich innerhalb Lérmpegelbereich Il und IlI befinden, miissen der Schallschutzklasse 2 gemaR VDI 2719 Bereich des BA | von Gaisfeld IV sind bereits im Bebauungsplan ,Gaisfeld I1I* festgesetzt worden
: \ ) % §% /1/887 X 7 ’ \\\ 04 ( NJA’PZB . . 5 e Baulinien. B (Schallddamm-MaR: R'w 30 - 34 dB(A) im eingebauten Zustand) entsprechen. 11 VermeidungsmaBnahme M 1 - Fledermiuse und werden hier nur noch nachrichtlich Gbernommen. Zu detaillierten Angaben bezlglich der
X R z ~ - gem § 17 Abs 2B . auweise, Baulinien, Baugrenzen § 3: Inkrafttreten: 3.2 In der offenen Bauweise sind Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhéduser (E), Doppelhduser (D) Di i i e 5l : . Malinahmen wird auf die Begriindung, Kap. Griinordnung verwiesen.
- . N ’ ie AuRRenbeleuchtung ist talten, ’
- - Ca'mom.\ “ § caﬁ\ \ \ o offene Bauweise Der Bebauunasplan "GAISFELD V" 2) wird mit der Bek ) oder Hausgruppen (H) zulassig. Die Lange der bezeichneten Hausformen darf 50,0 m nicht tiberschreiten. 2.2  Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer sind generell ab dem Larmpegelbereich Il und bei Uberschreitung auslibt. Als Licrl:tqu:ajllgnI si:dO c21:hgeerSLaE[?T(aﬂajr?dslieEgn::u:?;?\:\grlrS; E:;npgeennzﬁn\llz(i\ll(vlg%?:\ﬁekt firinselen
\ 2\ S N {\z o\ \ Ozﬁ \ @ § 10 Abe BSgtp4 i oo EES- ?38) Wlfhtml s'rdl'e anntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf eines Mittelungspegel von 45 dB(A) nachts, bezogen auf die DIN 18005, auf der larmabgewandten ' 1. MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG
ca. 720 m? . . . o A H
\ 720 A < g geschlossene Bauweise z 4 Baugesetzbuch (BauGB) rechtsverbindlich. 3.3 In der geschlossenen Bauweise sind Gebaude ohne seitiichen Grenzabstand zugelassen. Die Lange der Gebaudefassadenseite anzuordnen. 1.2 VermeidungsmaRnahme M 2 - Knoblauchkréte
o\ oz ‘ AN max. WH 12,50m . ) ) Gebaude kann 50,0 m tberschreiten. Ableituna von unbehandeltem. maalicherweise bel . 11 M1 A . . S _— .
© t/Z ca. 1860 m? inkusiv : ; o , , tet - - . bschirmung des neuen Wohngebietes durch Eingriinun
» — i Tom . \ - \ ) S 3 50m St';'f':eslgeschoss FD0-5 A nur Einzelhauser / Hausgruppen Grofte Kreisstadt Dinkelsbiihl. d 2.3  Eswird in diesem Zusammenhang auf die schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiro Hartfelder, Bad flachen ?(eine Einleitung in das Ngé bz:/-vwzz?swee?hs ebem O.berfla;:.r.lﬁnwasdserge[ bStralSe(T und D?ch Grl'jnﬂécheng ? griinung mit Gffentichen
= @\ 4\ S é nur Einzelhauser roRe Kreisstadt Dinkelsbihl, den . . e 34  Die iiberbaubaren Grundstiicksfiachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf § 23 Windsheim, verwiesen. Das Gutachten kann bei der Stadt Dinkelsbiihl wahrend der Dienststunden N Srung in - saiswelherbzw. in zutuhrende Lsraben un potenzielle
/ 3 > \Q ~ \ 6«9% Dr. Hammer, Oberbirgermeister Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenzen nicht iberschreiten. eingesehen werden. Laichgewasser. Keine Einleitungen von - Abwassem wahrend der Bauphase.
R ~ M\30 e % \ e, i’ E nur Hausaruopen 1.2 M2 Wegsperrungen und Wegunterbrechung
(o)} — v 7 \ ey grupp . . . . ..
o\ e & v 80 \ 2 ‘9%,0 [9/1 7855 o 35  Die Hoheneinstellung der Gebzude wird wie folgt festgesetzt: 24  Entsprechende Nachweise sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Ausnahmenvon 1> Vérmeidungsmafinahme M 3 - Knoblauchkrote _
P\ . < \ ’c& 1879,/2 9“9?0,, Satteldach den Festsetzungen zum passiven Larmschutz sind generell zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass im bea.ng(;jclen mogillchs'.( aIIter quqbrl]auchkroten (eine Fangperiode) vor Beginn der BaumalRnahmen und 1.3 M3 Informations- und Offentlichkeitsarbeit
i \ = ' - . . . . Einzelfall unter Beriicksichtigung der exakten Gebaudegeometrien geringere mafgebliche AuRenpegel msiedlung auf geeignete, zeitlich vorgezogen hinsichtlich der Habitatanspriiche der Art optimierte Flachen.
\\ : / \ 210 =5 1879 FD Flachdach 3.6  Fur das ausgewiesene Mischgebiet (Ml): auftreten. Erstellung eines flachenspezifischnen Malnahmenkataloges. . _
<mmz . 20 Zeitdach 1.4 M4 Okologische Bauleitung
~— A 2P WA TG7 Im Teilgebiet 1: Firsthdhe (FH) ~ max. 14,50 m 1.4 VermeidungsmaBnahme M 4 - Knoblauchkréte
1879/6 aehiat 9¢ Firathé . . e
X 1879,/8 /! PD Pultdach Im Teilgebiet 2: Firsthohe (FH) ~ max.  1200m C Griinordnerische Festsetzungen Beginn der Bauarbeiten auRerhalb der Aktivitatszeiten der Bodenbriiter und Knoblauchkréten (Oktober bis
) ) 7 D \/ , GRZ GFZ . 0150 Jugelassene Dachneigung Im Teilgebiet 3: mittlere Wandhohe (WH) max. 10,00 m (inklusiv 3,50 m Staffelgeschoss) Méarz). 2. MARNAHMEN ZUR SCHADENSBEGRENZUNG
1941/1 % ’ b
2 1879/16 04 1,2 \ . . . ) _
ca. 670'm? > “> ! ! g i . . . . " . . .
N R < _39 Baugrenze 3.7 fFeuSrtgéz:tL;gewesene Gemeinbedarfsflache (Teilgebiet 4) wird eine mittlere Wandhohe (WH) von max. 7,0 m . 5 1.5 Verm.eldungsmaﬂnahme M 5 - Knoblauchkréte 21 CEF1 Neuschaffung eines Nahrungs- und Bruthabitats flir Réhrichtbewohner und
\) N\ 7 §‘ e > 1879/9 OA @ / geplante Grundstiicksgrenzen ) . EPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Verhindern einer Wiedereinwanderung von Knoblauchkréten in das Baufeld durch allseitige (mobile) Wasservogel
 ca.690 m? ca. 630 m? = - Schutzzaune
e 1879/18 N '56 3.8  Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA? wird in den jeweiligen Teilgebieten (TG) eine mittlere Wandhéhe (WH) 1.1 Im geplanten verkehrsberuhigten Bereich und entlang der Zufahrt von der St2220 sind hochstdmmige
7 \ %\) / S 1879 /22 1879/15 max. WH 10,00m D 0.5° ,‘g, 4. Verkehrsflachen von max. 6,50 m, von max. 10,00 m (inklusiv 3,50 m Staffelgeschoss) und von max. 12,50 m (inklusiv 3,50 m Laubbdume mit e.inen? Stammumfang von 16 bis 18 cm gemaR Artenliste A oder B anzupflanzen. Die 1.6  VermeidungsmaBnahme M 6 - Knoblauchkréte )
azom N ‘\.0;-“0’"/ / 1879,/10 250 ISrlzlfl;;geschoss \0 ) . Staffelgeschoss) festgesetzt. Pflanzstandorte sind im Plan gekennzeichnet; sie kénnen, falls erforderlich, verschoben werden. Die Grundsatzlich sind fiir Amohibi icht Gberwindb Barri . Bauabschnitt Il
\/ \Y /. N\ 1‘6 |:| geplante offentliche Stralenverkehrsflache Pflanzflachen der Baume missen mindestens eine Flache von 4 m? aufweisen; diese Flache ist von jeglicher Lichtschacht d Eallroh phi :)enf:l'!ch ! :ar.w;]n Karle tarrleren bZW pot.en2|elle Fallen (offene
~ Q 8. 680 me ca. 600 ) S 3.9  Definition Firsthéhe: Fiir die Hohe baulicher Anlagen gilt als unterer Bezugspunkt die Oberkante (OK) Versiegelung freizuhalten und vor dem Befahren zu sichern. Die Pflanzflichen kénnen zusatzlich mit ichtschachte und Fallrohre, oberflachengleiche Kellertreppenzugange) im neuen Baugebiet zu Fir den BA Il wird derzeit eine Erganzung der FFH-Vertraglichkeitspriifung erstellt. Daraus i T v o
\ > . ) - - , - . \ /
e E pd N 4 y ¢ 1879,/26 79 /14 1879,/31 A 1879,/29 '\6/' |:| geplanter offentlicher Gehweg festgelegtes Gelande; als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante des Firstpunktes. bodendeckenden Pflanzen begrint werden. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu vermeiden. Absicherung der Kellerschachte. resultierende Ma3nahmen werden nacf? Fertigitellung der FFH-VgP in die E)extlichgen Festsetzungen Stadt DInkeISbUhI \i\”o §é ;":2
(74 g 12 3 S \\ () / : 1879/19 1879/11 1879,/38 o\ %16//] geplanter verkehrsberuhigter Bereich Bei der Ausbildung von Flachdachern (FD) ist als oberer Bezugspunkt die Oberkante (OK) der Attika unterhalten; Ausfalle sind art- und groRengleich nachzupflanzen. 1 tibernommen. Beb I \\\'? V i’,i
= » : A O i .7 VermeidungsmaBnahme M 7 - Végel
o = \ /2 O\ A maRgeblich. g g auunaspian
§ i I WA TG 8 ) 7879/3%6% /6 ?& —_— StralRenbegrenzungslinie 1.2 Die offentlichen Griinflachen sind mit einzelnen Solitargehdlzen, Strauchern, Stauden oder bodendeckenden Durchflihrung der Baufeldrdumung (wie Entfernen der Vegetationsdecke) von Ende August bis Ende " g p " %
g } /-O = | 576,25 1879 /20 1874 - — 1879,/32 C&@ ,\6’]9/’/6/5 '\6/’% ) = Jeplante Sffentiche Park./Stelllétze mit Verkehrsbegleiariin 3.10 ge:n.itttion ll,tvgndc\?hed (V\.It?: V[\)/anl?:éhte dist S.as Ma[&b von :gr Eatﬂrlichen Gelandeoberflache bis zum Pflanzen zu gestalten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Februar, auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit und vor Beginn der BaumaRnahme. D. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND GAISFELD IV
W Sb 3 1877 /12 3 o= chnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. o ) )
é WA TG 12 0,4 0,8 \ UL/"\ ,g] /?’ /g& freizuhaltendes Sichtdreieck (Staatsstralte St2220) 1.3 D.|_e LarmschutZ\_Nande sind zu begriinen (mit Ausnahme des transparent gestalteten Bereiches). Dazu 1.8  Vermeidungsmafnahme M 8 - Végel EMPFEHLUNGEN . .
© 5 ’ Qg? 77/25 =\ 3.11  Kniestdcke sind nicht zugelassen. kénnen S.eletkllmmende und -haftende Pflanzen verwendet werden; alternativ kbnnen Rankgeriste / Auflésen und Entfernen des Weges entlang des Gaisweiher-Nordufers. mlt Integrlertem
Q 2 geplante Zufahrt P1 D\ AGTT /247 Kletterhilfen angebracht und schlingende bzw. rankende Kletterpflanzen verwendet werden. 1. WASSERWIRTSCHAFT . .
" 2 von Gaiseld Il | C <2 GFZ g max 2WE| 4 X677/ 5. Griinflichen 1o Vermeid . Grunordnungsplan und Umweltbericht
© 0.35 07 ' 1 L ] _ o _ . . ermeidungsmaBnahme M 9 - Végel
= O e , ; 20 1877/9 1877,/10 ; . .. 1.4 Innerhalb der festgesetzten Randeingriinung (hier: private Grinflichen) ist eine freiwachsende s : L " 1.1 Die Entwasser i i
o . nd riin Wah : . . . . ung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem, d.h. Schmutzwasser und
3 A max. Il 122 e 50 0 1877/14 geplante offentliche Grinflache 4.  DACHER (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Heckenpflanzung anzulegen. Dabei sind die in der Artenliste C aufgefiihrten Gehdlze vorzusehen. Es diirfen ° r??..d lcie: dia..Lize't ttsir:.kunsgtdir Altraktivitat der Flachen durch regelmagiges Umpfligen, damit nicht Regenwasser werden getrennt abgeleitet. Das Plangegiet wird an den bestehenden V twurf
N m /2 Y A max. 2 WE I e Sm - FDOS 1877/8 El geplante private Griinflache keine Koniferen verwendet werden. Die Pflanzung hat spatestens im auf Bezugsfertigkeit des Gebaudes ernedt fur reidbruter atiraitive STu __turen entSter_?en' Dennoch ansiedlungswillige Bodenbriiter werden Schmutzwassersammler im Westen und Sudwesten d es Plangebietes angeschlossen und zur - vorentwurt -
k\ « N _ I'lg ’\6,1 Die detaillierten Festsetzungen fiir die einzelnen Teilgebiete (TG) sind der Nutzungsschablone im Planteil zu nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist dauerhaft zu unterhalten bzw. zu pflegen. zusatzlich mittels rotweifer Flatterbandern vergramt. bestehenden Klaranlage im Siidosten von Dinkelsbiihl geleitet
) / - N/ < ca. 500:m? ca. 620 m? FD 0-5° 7877/7 7877/75 6/,6 - geplanter Splelplatz entnehmen. !
X /‘\ 7‘ s 7879/34 A L .. . . N . N . 110 V id Rnah M 10 P
N N max. WH 6,50m| SD/ZD 6-25 ? _ _ _ ) 1.5  Die nicht Uberbauten, privaten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. . ermeidungsmainahme - Vogel . . . o
X /" cabiom . . . . . - . .. . . pileg . . .. - - J
// e K i AT / TN e : PD 612" > 1877/ 1877/16 ’]6[?/ Sichtdreieck (von Bebauung freizuhaltende Flache) 4.1  Im ausgewiesenen Plangebiet sind in den jeweiligen Teilgebieten folgende Dachformen und Dachneigungen Pro Grundstiick ist je angefangener 400 m? Grundstiicksfliche mindestens ein hochstammiger Laubbaum Die Kompensationsflachen mlssen in der offenen Flur abseits von Gebauden und Wald liegen, um eine 12 gzs rLlJVerelastkete"INled?rscTIagzw?ssder (EaChI,; Grundstucks“ und  Straenflachen) erch Uber
e 456,00 /'L = “ \D zugelassen: mit einem Stammurr_lfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen. Empfohlen werden die in Artenliste D aufgefiihrten Meidung durch Kulisseneffekte auszuschlieRen. Die Kompensation kann verteilt auf mehrere rdumlich W(?hen e?)?s'(ee; ?KISF?EeL?)SISII gn In"dltasr'1 eISte endeGRegef_}:UCkha"?Pkaen (RRE), stidlicn des
/ N ca. 600 e ,\6’]6 1877/5 1 7 If),/l 6. Flachen fiir Aufschiittungen ) Baumarten. Alternativ kann ein Obstgeholz nach Artenliste E verwendet werden. getrennte Parzellen im Umfeld des Wohngebietes erfolgen. J - dem sudiich gelegenen Gaisweiher zugefuhrt.
\ . 12 - £ \ \ '\6/, 1877/17 6/]6 ) ) ) 4.2  Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA): Satteldach (SD) 6-25° bzw. 6-45°, Zeltdach (ZD) 6-25°, Pultdach (PD) . .
\ . Y \\ca_ v, '8 /§\§ )C& o’ A @ Flachen fiir Aufschiittungen 6-12°, Flachdach (FD) 0-5°. Artenlisten 141 VermeidungsmaRnahme M 11 - Végel 1.3  Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zulassig. Insbesondere ist die
- A / y . _ . Ableitung von Grundw U i Assi i 5
WA TG 12 % o0 > 1877 /4 A /’5\161 o . . ) _ . Anbringung von Greifvogel-Silhouetten, um Vogelschlag wirksam zu verhindern, missten die Aufkleber dicht B Bg h G dd asser L;bgr ?en Schm.utzwass?rkanal nicht Zu.laSSIQ' Wird wahrend der
\ g‘”"/‘\ : a/ 1877,/19 6\6’]6 A0 \%/' 1876,/4 7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 4.3  Fir das Mischgebiet (MI): Satteldach (SD) 0-15° und Flachdach (FD) 0-5°. Artenliste A geklebt werden. Kaqma nal me bﬂ;:?. wasser freigelegt, ist dies gemals § 49 WHG L.V.m. Art 30 BayWG der
GRZ GFZ R\ / y AN NI " 18! Bepflanzungen (Baume fiir den verkehrsberuhigten ffentlichen Bereich bis ca. 20 m Héhe) oder: reisverwaltungsbehdrde mitzuteilen.
N ca.780m A, Ve 1877/3 4.4  Fir die Gemeinbedarfsflache: Satteldach (SD) 6-25° und Flachdach (FD) 0-5° i i “. Eilzstift mi i ; .
0,35 0,7 ) N 17 NN 5 5 : : Nutzung eines ,Birdpen“: Filzstift mit UV-Licht absorbierender Lésung. . , . o . A
. L T 1/2 /4 ) 1877,/20 1876,/25 1876,/11 1876,/ Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonsitgen Bepflanzungen Acer platanoides "Allershausen’ Spitzahorn “Allershausen’ 1.4 gpnneHn Ke:iergt—:l-lschpsse aufgrund ihrer Hohenlage zum Hauptkanal nicht im Freispiegelgefélle in
max. |l e {0 1877,/2 Anpflanzung: Baume Carpinus betulus "Quercifolia’ Hainbuche "Quercifolia’ 112 VermeidungsmaBnahme M 12 - Végel ie  Hauptkana |sat|on. eptwass?n Wgrden, sind zur Entwasserung der Kellergeschosse
0 max. 2 WE A AN V4 5 FASSADEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Coml | B _ i} Abwasserhebeanlagen in die Gebaude einzubauen.
' \ ,6 N P~ . \ ca.730m: : A % 1877/21 1876 /24 Anpflanzung: Straucher . TA9oALENR : V.M. A y orylus co ur\na » aumhasel . Verbesserung der Abschirmung von Stérungen, die direkt vom geplanten Wohngebiet herrliihren bzw. die
D05 \ \ \41.'_\ N “  "~\~‘\‘ 1896,/3 2N = . . o Tilia cordata "Greenspire Stadtlinde "Greenspire durch ausgehend vom Wohngebiet erfolgende Freizeitnutzung entstehen.Verbreiterung der uferbegleitenden 2 DENKMALPELEGE
max. WH 6,50m| SD/ZD 6-25° N\ 1893 \. o /\ S 1876,/23 1876,/12 = 1876,/10 1 ] ] Grelle, fernwirkende Fassadenfarben sind unzuléssig. Baumgalerie zu einem mindestens 20 m breiten Réhricht-Gehdlz-Mosaik v.a. aus dichtem Weiden-
s y mmz// \)(\e/ q,@ 1877,/22 — Sonstige Planzeichen Mindestqualitit: Hochstamm, 16/18 cm StU gebusch.Pflanzung der dazu notwendigen Weidengeblische. . .
L \\ wmom \Si 00 % \ q/\\ 2639 Sk Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Arch3ologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
Y BN ! A & A N 1876,/22 6 EINFRIEDUNGEN . Artenliste B unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere
\ \\ S| X G\ é)\\ 1876,/13 % Larmschutzwand (Baume fir den verkehrsberuhigten 6ffentlichen Bereich bis ca. 15 m Héhe) Bauabschnitt Il Denkmalschutzbehorde zu melden.
VA 1896 /4 2 > 1876,/17 LPB - Larmpegelbereiche 6.1  Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1,0 m entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen zu errichten. N o 3 SCHUTZZONEN
o | 1876/18 1876./8 ) Acer campes:tre I‘EIS”JK ] F?Idahorn ‘ Elsrijk Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung fir den BA Il wird derzeit erstellt. Die VermeidungsmaRnahmen .
— TN 1897,/28 —%\) / —/ bestehende Grundstlicksgrenzen 62  Die Abgrenzung privater Grundstiicke zur &ffentlichen Verkehrsflache kann Acer platanoides “Columnare Séulen-Spitzahorn werden nach Fertigstellung der saP in die textlichen Festsetzungen ibernommen. _ ) _
176 1876,/14 ) - ohne Einzs Acer platanoides "Emerald Queen’ Spitzahorn "Emerald Queen’ 3.1 Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass Baume in mindestens 2,50 m
%95 Gemarkung - Flurstiicksnummer ohne Einzaunung i
\ . 18984 - mit Hecken (ausschlieRlich einheimische Gehdize) Carpinus betulus “Frans Fontaine’ Saulen-Hainbuche Entfernung von unterirdischen Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen gepflanzt werden.
R, ca. 750 m’/ WA TG 13 769)/ 7897/2%(.}5) 7876/79 . . N - mit Zaunen (Ho|z-, Metallzaune, keine Maschendrahtzéune) Crataegus lavallei “Carrierei” Apfeldorn 2, MARNAHMEN ZUR SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN .
 — o) &7 % 1876/15 187/ 8. Nachrichtliche Ubernahmen Sorbus aria Mehlbeere FUNKTIONALITAT (CEF) 3.2 Bei Anlagen der Fernwasserversorgung Franken betragen die Absténde beiderseits der Leitung Fassung vom 21.03.2018 Datun Name
_ _ _ . L . 3,00 m. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind Schutzmaf3nah d il AUS|
1876,/20 S . : _ 6.3  Die Abgrenzung zwischen privaten Grundst ’ ’ men der Billigungs- und Auslegungsbeschl
) GRZ GFZ % Anbaubeschrankungszone: Abstand zur StaatsstraBe St2220 = 40m - Abgrenzung privaten Grundstiicken ist mit einer Hohe von max. 2,0 m Mindestaualitit: Hochst 16/18 om StU Fernmelde- und Versorgungsleitungen zu treffen. (Biligung gungsbeschluss) entw. | 21032018 | Eberl-Alsheiner
% &, 0.35 0.7 2 - wie unter Ziff. 6.2 qualitat: Hochstamm, cm Bauabschnitt |
57 5 (s , , 57,31 > caty . . - mit Maschendrahtzaunen gez. | 71032018 | Eckart
00 Q@é& max. Il 1897,/41 /1897/9 1876/21 oy % > Hinweise auszufiihren. Artenliste C Gemat ol : . ) . , gepr. | 21032018 | Hartfelder
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