Sitzungsniederschrift

05. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses am Mittwoch, 06.06.2018

- offentlich -

Zur Sitzung war ordnungsgemalr geladen.
Anwesend:
Vorsitzender
OB Dr. Christoph Hammer CSU
Mitglieder:

Ulrike Fees SPD

Klaus Huber Csu

Heinrich Piott Wahlergruppe Land

Heinrich Schollmann Csu

Gerhard Zitzmann Biindnis 90/Die Griinen

Stellvertreter

Alexander Wendel Freie Wabhler Dinkelsbuhl Vertretung fur
Herrn Dr. Matthias Lammel

Abwesend:

Mitglieder:
Dr. Matthias Lammel Freie Wéhler Dinkelsbiihl |




Niederschrift

In der heutigen Sitzung wurde ber folgende Tagesordnungspunkte beschlossen und tber wei-
tere Tagesordnungspunkte beraten.

1. BaumalRnahmen Klein, Segringen 3/053/2018
- Sachstandsbericht
Erweiterung des Baugebietes "Schellenheckfeld" Segringen 3/055/2018
Umbau einer Scheune zu Wohnzwecken auf dem Grundstick 3/054/2018

Flur-Nr. 154 Gemarkung Hellenbach

4, Errichtung einer Garage mit Einliegerwohnung am Anwesen 3/048/2018
Gademannstr. 30

Sanierung und Dachausbau des Anwesens Nordlinger Stral3e 31  3/049/2018

Bauvoranfrage Neubau eines Blrogebaudes mit Firmengarage, 3/050/2018
Werkstatt und Geschéftsfiihrerwohnung auf dem Grundstick Flur-
Nr. 1530/26 Gemarkung Dinkelsbuhl

7. Errichtung einer Werbeanlage am Hechtzwinger 3/051/2018
8. Errichtung einer Markise vor der Terrasse Hotel Appelberg, 3/052/2018
Segringer Stral3e 52

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift

05. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses vom 06.06.2018, 6ffentlich Seite 2 von 14



Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 06.06.2018

Vorlagennummer: 3/053/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: BaumafRnahmen Klein, Segringen - Sachstandsbericht

Sachverhaltsdarstellung:

In der Sitzung vom 07.12.2017 wurde die Gesamtbaumafinahme auf dem Grundsttck Flur-

Nr. 20/2 Gemarkung Segringen vorgestellt. Geplant waren die Errichtung einer Tagespflege mit
Wohnungen, 2 Mehrfamilienwohnh&auser sowie 2 Einfamilienwohnh&user. Mit der Gesamtbau-
mafnahme erkléarte sich der Bauausschuss einverstanden. Im Januar 2018 wurden dann ein
Einfamilienwohnhaus und die Tagespflege mit Wohnungen bauaufsichtlich genehmigt. Das
2-geschossige Einfamilienwohnaus erhielt ein 20 Grad steiles Satteldach, wahrend die Tages-
pflege mit einem 47 Grad steilem Satteldach genehmigt wurde (2 Vollgeschosse + Dachge-
schoss als Vollgeschoss) - siehe Anlage Genehmigung 1). Einige Wochen spéter legte der
Bauherr eine Tektur fur die Tagespflege vor mit der Begriindung, dass er aus wirtschaftlichen
Aspekten nicht an der Ausgangsplanung festhalten kénne. Diese sah nun 3 Geschosse mit ei-
nem 30 Grad steilem Satteldach vor. Die Anzahl der Wohnungen lag nach wie vor bei sechs.
Die Gesamthdhe des Gebaudes reduzierte sich von 13,53m auf 12,89m (siehe Anlage Geneh-
migung 2). Da die geanderte Planung den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprach, insbe-
sondere fugte sich auch die Tektur hinsichtlich Art und Maf in die ndhere Umgebung ein, erteil-
te die Verwaltung die Nachtragsgenehmigung. Nachdem diese Planung zu Diskussionen fiihrte,
wurden in Zusammenarbeit mit Bauherrn, Planer, Bauverwaltung und Vertretern des Ortsteiles
Alternativen erarbeitet, die zwar nicht an die Qualitat der Ausgangsplanung heranreichten aber
als akzeptable Varianten erachtet wurden. Eine davon sah nun ein Mansarddach vor (Anlagen
Variante 3 und 4), welche in der Ortsteilversammlung vorgestellt wurde. Zwei weitere sahen
verbesserte Fassadengestaltungen vor (siehe Anlagen Varianten 4 und 4.1). Die Bauherrschaft
hat erklart, dass sie offen sei fir alle Gestaltungsvorschlage, sofern sie nicht die Ausgangspla-
nung betreffe. Sie sei bestrebt das umzusetzen, was als beste Lésung empfunden werde.

Anlagen:
Planzeichnungen fiir Genehmigungen und Alternativvorschlagen

Vorschlag zum Beschluss:

05. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer:
und Umweltausschusses

Aussprache:

Oberbirgermeister Dr. Hammer erlautert den Mitgliedern des Ausschusses sowie den zahl-
reichen Zuhdrerinnen und Zuhorern die geénderte Planung der Baumafnahme Klein, Segrin-
gen. Er verdeutlicht, dass man bemiiht ist, einen Kompromiss zu erarbeiten, mit dem Bauherr
und Ortschaft einverstanden sind. In diesem Zusammenhang teilt er mit, dass man sich in der
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vorausgegangenen nicht-gffentlichen Sitzung auf das Anbringen einer Holzverschalung sowie
von Balkonen in Holzbauweise geeinigt und einen entsprechenden Beschluss gefasst hat.

Stadtratin Fees ist enttauscht, dass das Bauvorhaben nicht wie urspriinglich genehmigt, aus-
gefuhrt werden kann. Sie beflrwortet jedoch den zurtickversetzten Baukdrper und kann sich mit
den eben genannten Holzelementen anfreunden.

Stadtrat Piott ist mit dem Ausbau von nunmehr 3 Geschossen nicht einverstanden. Da in der
Angelegenheit eine Entscheidung gefordert wird und ein Mansarddach seiner Meinung nach
nicht zum Stadstteil passt, spricht er sich ebenfalls fur Holzverschalung sowie Holzbalkonen aus.

Stadtrat Zitzmann kritisiert die Vorgehensweise massiv und bittet um mehr Transparenz bei
kunftigen Verwaltungsangelegenheiten.

Stadtrat Wendel unterstitzt die Ausflihrung in Holz.

Stadtrat Schoéllmann schliel3t sich dem an und erganzt, dass durch das Drehen des Baukdr-
pers der alleeartige Charakter der Ortsstral3e erhalten bleibt und weiter ausgebaut werden
kann.

Stadtrat Huber wertet es als ungliicklich, dass nach aul3en etwas anderes kommuniziert wurde

als das, was nun tatsachlich kommt. Er hofft, dass der Bauherr das Gebaude entsprechend den
Winschen der Dorfgemeinschaft gestalten kann.

Dinkelsbuhl, den 06.06.2018
Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 06.06.2018

Vorlagennummer: 3/055/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Erweiterung des Baugebietes "Schellenheckfeld"
Segringen

Sachverhaltsdarstellung:

Auf Grund der hohen Nachfrage ist geplant das Baugebiet Schellenheckfeld, Segringen nach
Westen um 14 -17 Bauplatze zu erweitern. Das Konzept der Planung wird in der Sitzung vorge-
stellt.

Anlagen:
1 Entwurfsskizze, 1 Kanalplan

Vorschlag zum Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt die Planung zur Aufstellung und Weiterverfolgung dieses Bebauungs-
planes an den Stadtrat zu verweisen. Die Detailplanung wird dann vom Planungsbiro im Stadt-
rat vorgestellt.

05. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20180606/02

und Umweltausschusses Ja7 Nein0 Anwesend 7

Diskussion:

Oberbirgermeister Dr. Hammer stellt den Anwesenden die ersten Planungen fir die Auswei-
sung eines neuen Baugebietes in Segringen, Schellenheckfeld, vor. Er fuhrt aus, dass eine
Nachverdichtung im Ort aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht moglich ist und die Stadtver-
waltung daher neue Baugrundstiicke ausweisen méchte, um den vorhandenen Bedarf zu be-
friedigen. Das Bebauungsplanverfahren kdnnte im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuhrt werden.

Das Gremium diskutiert ausfiihrlich tGiber die Neuausweisung eines Baugebietes im Stadtteil
Segringen und spricht dabei vor allem folgende Punkte an:

- Vorhandensein und Deckung des ortlichen Bedarfs
(Baugebiet fur Einheimische)

- Baustil: bauliche Festsetzungen und Baugestaltung
(u.a. Baufenster, Dachformen und -neigung)

- Bauzwang

Zeitliche Schiene / Beteiligung Ortssprecher und Bauwillige
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Beschluss:
Der Ausschuss empfiehlt, die Planung fir die ndchste Stadtratssitzung darzustellen. Die Detail-

planung ist vom zustandigen Ingenieurbiro vorzustellen. Bis zur Sitzung ist auf3erdem der Be-
darf an Bauplatzen (Segringer / Auswartige) zu ermitteln.

Dinkelsbuihl, den 06.06.2018
Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 06.06.2018

Vorlagennummer: 3/054/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Umbau einer Scheune zu Wohnzwecken auf dem

Grundsttck Flur-Nr. 154 Gemarkung Hellenbach

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller planen die 0.g. Scheune nebst Anbau zu erwerben und zu Wohnzwecken
auszubauen. Dabei soll die aul3ere Gestaltung erhalten bleiben.

Das Grundsttick liegt am stidlichen Ortsrand von Hellenbach, ist aber dem AufRenbereich zuzu-
ordnen. Die unmittelbare Nahe zum Ort sowie die Plane, ein bestehendes ehemaliges landwirt-
schaftliches Gebaude einer neuen Nutzung zuzufiihren, werden grundsatzlich begriif3t. Die Er-
schlieBung (u.a. Kanalverlangerung) erfolgt auf Kosten der Antragsteller. Dem Ausschuss wird
deshalb empfohlen, der Bauvoranfrage zuzustimmen.

Anlagen:
Lageplan, Bestandfotos

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Bauvoranfrage besteht Einverstandnis. Notwendige ErschlielBungsmalinahmen haben
auf Kosten der Antragsteller zu erfolgen.

05. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20180606/03
und Umweltausschusses Ja 7 Nein0 Anwesend 7

Beschluss:
Mit der Bauvoranfrage besteht Einverstandnis. Notwendige ErschlieBungsmalinahmen haben
auf Kosten der Antragsteller zu erfolgen.

Dinkelsbuhl, den 06.06.2018
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 06.06.2018

Vorlagennummer: 3/048/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung einer Garage mit Einliegerwohnung am

Anwesen Gademannstr. 30

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die vor einiger Zeit abgebrannte Garage wieder aufzubauen und im Su-
den um einen zweigeschossigen Wohnhausanbau (ca. 7m x 6,75m) zu erweitern.

Als Bedachung ist ein Pultdach vorgesehen. Dir Garage ist als Grenzgarage zulassig, weil sie
unter 9m Léange bleibt und die Wandhdhe im Mittel 3m nicht tberschreitet. Der Wohnhausanbau
hat den erforderlichen Grenzabstand von 3 m zur westlichen Nachbargrenze. Allerdings wider-
spricht die Ausfihrung den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Galgenberg®, da die
Baugrenze im Sitden und Westen tberbaut wird. Auch hinsichtlich der Dachform (B-plan 35-40
Grad) kann die Genehmigung nur Gber eine Befreiung erteilt werden. Nach Mitteilung des Bau-
herrn wird die Unterschrift vom westlichen Angrenzer nicht erteilt werden. Aus Sicht der Verwal-
tung konnten die Befreiungen befurwortet werden, weil der B-plan aus den 60er Jahren ist und
in diesem Bereich schon mehrfach Befreiungen erteilt wurden.

Anlagen:
Grundrisse, Ansichten, Bebauungsplanauszug

Vorschlag zum Beschluss:
Mit den Baumalnahmen besteht Einverstandnis. Die erforderlichen Befreiungen vom Bebau-
ungsplan (Baugrenzeniberschreitungen, Dachform) werden zugelassen.

05. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20180606/04
und Umweltausschusses Ja 7 Nein0 Anwesend 7

Beschluss:
Mit den Baumalnahmen besteht Einverstandnis. Die erforderlichen Befreiungen vom Bebau-
ungsplan (Baugrenzeniberschreitungen, Dachform) werden zugelassen.

Dinkelsbuhl, den 06.06.2018
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 06.06.2018

Vorlagennummer: 3/049/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Sanierung und Dachausbau des Anwesens

Nordlinger Straf3e 31

Sachverhaltsdarstellung:

Das denkmalgeschiitzte Anwesen Nordlinger Stral3e 31 soll entsprechend der beiliegenden
Beschreibung saniert werden. Der Dachausbau ist geplant. Zur Belichtung sind 3 Dachgauben
(Schleppgauben) im Westen sowie eine Doppelgaube im Anbau (Westseite) geplant Im Osten
sind 2 nicht einsehbare Dachliegefenster vorgesehen. Ein kleineres Fenster zum Rauchabzug,
das als Dachliegefenster ausgebildet ist, ist ebenfalls vor dem Kamin im Westen vorgesehen.
Auf der Giebelrickseite wird ein wenig gelungener mit Kunststoff verkleideter Einschnitt besei-
tigt und als Kkleiner Gberdachter Balkon ausgebildet. Die Anwohnerin hat dem zugestimmt. Im
Ubrigen kann auf die beiliegenden Erlauterungen verwiesen werden. Das Landesamt hat der
BaumafRnahme zugestimmt. Ein Stellplatz ist nachzuweisen oder bei der Stadt abzuldsen.

Anlagen:
Lageplan, Ansichten, Schnitte

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumalnahme besteht Einverstandnis.

05. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer:
und Umweltausschusses

Der Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt!
Uber das Bauvorhaben wurde bereits in der letzten Sitzung abschlieend beraten!

Dinkelsbuhl, den 06.06.2018
Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 06.06.2018

Vorlagennummer: 3/050/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Bauvoranfrage Neubau eines Blrogebaudes mit Fir-

mengarage, Werkstatt und Geschéftsfiihrerwohnung
auf dem Grundstuick Flur-Nr. 1530/26 Gemarkung
Dinkelsbihl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Erweiterung seines Betriebes. Im Einzelnen sollen hier ein 2-
geschossiges Birogebaude mit Einliegerwohnung sowie eine eingeschossige Garage fur die
Firmenfahrzeuge mit integrierter Werkstatt errichtet werden. Das Hauptgebaude hat die Aus-
malfe von ca. 13 m x 9 m, Garage und Werkstatt belaufen sich auf ca. 24 m x 9 m. Im OG ent-
stehen Buros und Besprechungsraume, im EG die Wohnung fur den Betriebsinhaber und seiner
Familie. Das Grundstlick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet I“ und
sieht hier eine Gewerbeflache vor. Fir die Betriebsinhaberwohnung ist eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich. Vergleichbare Befreiungen wurden in die-
sem Gebhiet schon einige Male zugelassen.

Anlagen: Grundrisse, Ansichten, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:
Mit den geplanten BaumafRnahmen besteht Einverstandnis. Die Befreiung fir die Betriebsinha-
berwohnung wird zugelassen.

05. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20180606/06
und Umweltausschusses Ja5 Nein 2 Anwesend 0

Beschluss:
Mit den geplanten Baumafinahmen besteht Einverstandnis. Die Befreiung fir die Betriebsinha-
berwohnung wird zugelassen.

Dinkelsbuhl, den 06.06.2018
Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 06.06.2018

Vorlagennummer: 3/051/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung einer Werbeanlage am Hechtzwinger

Sachverhaltsdarstellung:

Im Hechtzwinger hat sich in den letzten Monaten ein kleines Cafe in historischem Ambiente
etabliert. Allerdings ist dieses Cafe am Oberen Mauerweg schwer zu finden, so dass die Cafe-
betreiber anfragen, ob sie am Hechtzwinger (siehe Anlage) eine Werbeaufschrift aufbringen
darfen. Eine weitere Werbung ist an einer privaten Garage (siehe Foto) geplant. Die Baugestal-
tungs- und Werbeanlagensatzung verbietet Werbemafinahmen an den Wall- und Wehranlagen,
wozu der Hechtzwinger gehort und lasst nur Werbung an der Stétte der Leistung zu. Nachdem
nach Auffassung der Verwaltung im Falle der Genehmigung kaum ein Bezugsfall entstiinde,
wirden wir empfehlen, dass der Ausschuss hier ausnahmsweise eine Ausnahme zulasst.
Schriftbild und GréRe mussten natirlich der Satzung entsprechen (siehe Foto).

Anlage:
2 Fotos

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der beabsichtigten Werbung besteht Einverstandnis. Ausnahmen von der Baugestaltungs-
und Werbeanlagensatzung werden zugelassen.

05. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20180606/07
und Umweltausschusses Ja 7 Nein0 Anwesend 7

Nach ausfiihrlicher Diskussion wird folgender Beschluss gefasst:

1) Mit der beabsichtigten Werbung am Hechtzwinger besteht Einverstandnis; Ausnahmen von
der Baugestaltungs- und Werbeanlagensatzung werden zugelassen.

2) Mit der WerbemalRnahme an einer privaten Garage (Blickrichtung vom Gansbergsteg) be-
steht kein Einverstandnis. Das Stadtbauamt wird mit der Antragstellerin Kontakt aufnehmen,
um nach einer anderen Losung (z.B. Werbemafnahme Miulleimer wie schon in der Altstadt
vorhanden; evtl. Standort vor dem Steg) zu suchen.

Dinkelsbuhl, den 06.06.2018
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 06.06.2018

Vorlagennummer: 3/052/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung einer Markise vor der Terrasse

Hotel Appelberg, Segringer Stral3e 52

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller planen vor der Aul3enterrasse am Hotel Appelberg in der Segringer Stral3e
eine Markise zu errichten. Die Markise soll in einer Lange auf 6 m in einem Zug Uber die 3
Fenster vor der Terrasse gehen und die Terrasse in der Tiefe von 3 m bei Bedarf Uberspannen
(ahnlich Modehaus Merz in unmittelbarer Nachbarschaft). Grundsatzlich sind Markisen nur vor
Ladengeschaften zulassig. Allerdings wurden inzwischen bereits mehrere Ausnahmen erteilt
(Cafe am Munster, Luis, Meiser’s), so dass man auch hier zustimmen kénnte. Die Markise ist im
Falle der Genehmigung in Abstimmung mit dem Stadtbauamt auszufiihren.

Anlagen: 1 Ansicht

Vorschlag zum Beschluss:

05. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20180606/08
und Umweltausschusses Ja 0 Nein7 Anwesend 0

Beschluss:

Mit der Errichtung einer Markise Uber der AuRenterrasse am Hotel Appelberg besteht kein Ein-
verstandnis.

Dinkelsbiihl, den 06.06.2018
Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Verschiedenes

1. Wasserproben Aralsee

Oberbirgermeister Dr. Hammer informiert die Anwesenden, dass die Wasserqualitat des
Aralsees nicht zu beanstanden ist. Dies ergab die jlingste Beprobung.

2. Eroffnung Spielplatz Bleiche

Auf Rickfrage von Stadtratin Fees teilt Oberburgermeister Dr. Hammer mit, dass die Eroff-
nung des Spielplatzes an der Bleiche am 30.06.2018 stattfindet. Einladungsschreiben werden
vom Hauptamt noch versandt.

3. Schaden Schwedenwiese

In der Angelegenheit stellt Oberbirgermeister Dr. Hammer nochmals klar, dass die Schaden
an der Schwedenwiese nicht durch den stadtischen Bauhof sondern durch ein Fremdunterneh-
men verursacht wurden. Der Bauhofleiter hat den Unternehmer ausdriicklich aufgefordert, die
Schwedenwiese aufgrund der Niederschlage und der damit verbundenen Durchnassung des
Bodens nicht abzuméahen bzw. mit schwerem Geréat zu befahren.
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Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung vom 18.04.2018 hat zur Einsichtnahme aufgele-
gen und wurde genehmigt.

Ja 7 Nein 0 Anwesend 7 BGUA/20180606/08

Dr. Christoph Hammer Simone Sellner
Oberbirgermeister Schriftfiihrerin
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Baustufe I:

17 Bauplétze, 666-811 m?
Bauflachen insgesamt: 12.063 m?
Anteil an Gesamtfidche: 88,1%
Verkehrsflache:

Strallen: 1.480 m?

Anteil an Gesamtflache: 10,9%
Gesamtflache:

Bauplatze und Strafien: 13.544 m?
Zu erwerbende Flache: 13.176 m?
Flurstiick 347: 4.114 m?

Flurstiick 348: 6.767 m?

Flurstiick 343: 1.939 m?

Flurstiick 342: 173 m?

Projekt:

Strukturkonzept Segringen

| Auftraggeber:

Stadt Dinkelsbuhi

Planinhait:
Baustufe |

Mafistab: bearb.: mt, rb Alte Schule Burg Pillenreuther Str. 34
86470 Thannhausen 90459 Miirnberg

1 1:1.000 . Tel, 08281999400  Tel, 0911 0998760
" Fax 08281 99940-40 Fax 0911 999876-54

Farmat: DIN A3 Plannr.: info@tb-markert.de www.tb-markert.de
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. 1.61° |

2.75
11135

447 ﬁz

2.80
213°

1220
il

Beschreibung

Dacheindeckung: doppelschaliges Trapezblech mit WADA, Farbe rotbraun
Umlaufende Trapezblende, Farbe rotbraun

Gademannstrasse

Decke: Stahlbetonfiligrandecke + Uberbeton, d = 20 - 22 cm, C 25/30,
nach statischen Erfordernissen

IRARK

=
AuBenmauerwerk: Warmedammziegel, d = 36,5 cm, MG I S b
im Bereich des Erdreiches Stahlbetonwénde — Grenze Gehweg o
Betonringanker umlaufend auf Mauerwerk, b/d = 36,5/25 cm, bewehrt mit BM R 188 A u. 4 DN 12 T —_— _O\ :%
Tore: Entwasserungsrinne & 100 ~— \
ore: 5 ~
¥ T T~ —
Fenster: ~
| 3.69 115 4.01 115 3.01 867 T —
¥ i i N -~
R )
< 93 | 251 1 1.11° 251 L1.11° 251 1617 =
2135 || 2135 | 7 2435 | ©
(i .
DN 100
‘ | ==
—— O=6— —o— —— ——
gl | S Er_ste_llu_ng von Garagen
‘ ° . Eingang mit Eln“egerWOhnung best. Kontrollschacht,
g | v; Tiefe 2,0 m ab OK. Geléande,
n n . c \ zum best. DN 1.000
| Alle tragenden Teile nach statischen Erfordernissen! ‘ o fil-.il‘ | stadt. Kanal
7 i
2 S < | 17.42 | 16.33 m? e
‘ l OFR - 0,25 _
| v | | N
| |
- Y
o ‘ BAUORT: FIl.-Nr. 2979/2
D Mg o
o Gademannstrasse 30
T 1831264 91550 Dinkelsbunhl
;g —— . i w
1 f Yo — g
Stahlbetondecke, d = 20 cm i o _— © M-1:100
o 8'?‘ 0
S © @
3 OFR+-000 36° N 3k @ best. Wohngeréude
,,,,,,,, 78 I 4 |y " GRUNDRISS: ERDGESCHOSS
(/] |Stahibetondecke, d = 22 % 2/ S—
% ‘Stahlbetondecke, d=20cm [/ o SCHNITT: A - A
15 Stg. 18.7/25.7 < -/ %OI’WVBHCL?, 'E“'j) 8 ”264% — ]
5 %5 ol o I 1 S S I R
4 OFR - 2,80 BRH 100.00 BRH 100.00
\ 4 //, [0} | e ..
. RS N - DINKELSBUHL, IM APRIL 2018
bewehrte Bodenplatte, d = 20 cm [N ¢ ] A
S BAUHERR:
1 12.99 1 5.50 1 1.40 13 | :
i T T it !
; i ] NACHBARN:
. 1577 | 2.01 1124 | 2.01 162°%
} T T 1135 T T 1135 T T
: 5 5
Betonboden: bewehrte Bodenplatte, d = 20 cm, nach Statik, C 25/30 AF 3.00 ﬂg 6%9 7.09 AF
Schotterbett: d=12cm AF 10.46 AF
samtliche MaBe sind verantwortlich am Bau zu prifen! |
ENTWURFSVERFASSER:

Schnitt A - A GRUNDRISS: ERDGESCHOSS
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Untergeschosswande im Erdbereich
in Stahlbeton, nach statischen Erfordernissen

best. Garage

15 Stg.

o
-, —o—

A

|Drainage @100 an best. Drainage des
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2.01

18.3/26.4

GRENZE

Drainage @ 100 an best. Drainage des

Wohngebé&udes anschlieBen!

777‘77 ‘
— | Raum 1
. Raum2 7.81m?
2.26 i | 36.13m?

Drainage @ 100 an best. Drainage des
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201 | 2077 1.0112°

T 2135 T IEREG
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BAUORT: Fl.-Nr. 2979/2 A
Gademannstrasse 30
91550 Dinkelsbiihl

GRUNDRISS: UNTERGESCHOSS
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DINKELSBUHL, IM APRIL 2018
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1) Decke OG-DG Vorderhaus

Die Deckenbalken OG-DG sind bauzeitlich, allerdings betrdgt die lichte Raumhdéhe im OG nur ca. 1,77 bis
1,87 m. Deshalb soll eine neue, hther liegende Holzbalkendecke eingezogen werden. Die vorhandenen,
alten Deckenbalken (Zerrbalken) sollen so abgesdgt werden, dass die Schnittstellen an den Innenseiten
der Aussenwande sichtbar bleiben, damit die Lage der alten Decke erkennbar bleibt. Die Deckenbalken an
der Giebelwand und (iber der Fachwerk-Zwischenwand kdnnen komplett erhalten werden.

2} Dachstuhl Vorderhaus

Der vorhandene Dachstuhl ist statisch nicht ausreichend und hat sich Richtung Hinterhaus stark geneigt.
Die vorhandenen Sparren und Pfetten sind nicht mehr bauzeitlich, sondern vermutlich aus dem 19. lahr-
hundert. Die Stuhlsdulen und die Kehlbalken wurden vermutlich in der 2. Hilfte 20. Jh. erneuert. Der
Dachstuhl ist also nicht mehr ,original”. Deshalb soll der Dachstuhl erneuert werden, wobei die alten
Schwellen erhalten bleiben. Auch kénnen einige Sparren voraussichtlich wiederverwendet werden.

Eine Dendrochronologie (Holzaltersbestimmung) wird demndachst noch erstellt, um das Alter des Hauses
und die verschiedenen Bauphasen zu datieren.

3} Gaube und Dachliegefenster Vorderhaus Westansicht

Zur Belichtung des Essplatzes im DG wird eine Schleppgaube benétigt, die von der Nérdlinger Strasse aus
einsichtig ist. Diese Schleppgaube erhdlt eine liegende Proportion mit zwei kleinen, liegenden
Fensterformaten, damit sie sich in diese Dachfldche besser integriert als z. B. zwei Einzelgauben mit
groReren, stehenden Fensterformaten.

Als Rauchabzug des Treppenhauses wird auf der westlichen Dachflache ein sehr kleines Dachliegefenster
benotigt. Dieses soll kein ,modernes” Dachfenster sein, sondern eines nach historischem Vorbild mit
Segmentbogen und Sprossenteilung (siche Anlage; vorausgesetzt wird, dass die Feuerwehr mit der
reduzierten GroRe flr den Rauchabzug einverstanden ist!).

4) Gauben Hinterhaus Westansicht
Zur Belichtung der Rdume werden auf der westlichen Dachflache drei kleine Dachgauben bendtigt.

5) Dachliegefenster Ostansicht

Diese beiden Dachliegefenster werden zur Belichtung bendgtigt. Diese Dachfldche ist nicht einsehbar.

6) Fensterformate
Die meisten Fenster des Gebdudes sind Verbundfenster aus den 1960er-Jahren und missen erneuert
werden. Die vorhandenen, unterschiedlichen Proportionen/Teilungen werden beibehalten/ angeglichen:
- EG-Fenster Eckzimmer: ca. 100/115 cm (B/H) => vorhanden und neu als vierfl(igelige Fenster
- OG-Fenster und EG seitlich: ca. 90/112 cm (B/H) => vorhanden und neu als zweiflligelige Fenster
- weitere Fenster: Fliigel- und Sprossenteilung nach den Proportionen der vorhandenen Offnungen
- DG-Luke im strafenseitigen Giebel: VergréRerung nach cben wegen Hbherlegen des Fussbodens;
=> Absturzsicherung fiir vorhandene, niedrige Briistung erforderlich
- kleine Fenster im EG Westseite Hinterhaus: sind so vorhanden und missen nicht erneuert werden

Dinkelsbilh, 16.04.2015 NN

Anlagen
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