Sitzuflsvorlage Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 24.07.2018

Vorlagen-Nr.: 3/078/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Dienstleistungsgebaudes auf

dem Grundstick Flur-Nr. 1868 Gemarkung Dinkelsbuhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Errichtung eines dreigeschossigen Dienstleistungsgebaudes auf dem
0.g. Grundstuck. Bisher sicher ist die Ansiedlung einer Zahn- und Kieferorthopadie im 1. OG. Fur
die beiden Ubrigen Geschosse sind freiberufliche Nutzungen oder Dienstleister vorgesehen. Das
dreigeschossige Gebaude (&hnlich dem kurzlich erdffneten Gebaude an der Ellwanger Stral3e)
mit den Ausmalfen von ca. 26 m x 12 m wird mit einem Flachdach versehen. Die Stellplatze wer-
den auf dem Baugrundstiick nachgewiesen. Zuséatzlich wurde eine Gesamtstellplatz Ubersicht
ausgearbeitet. Diese Stellplatze kdnnten im Rahmen der allgemeinen Stellplatzkonzeption von
der Stadt errichtet werden. Diese sind jedoch fur die geplante Nutzung nicht erforderlich. Die ge-
plante Architektur und die Hohe des Gebaudes orientieren sich an die bereits vorhandenen Ge-
baude (Wohnzimmer, ,Griine Emma®“, Mittelschule). Bauplanungsrechtlich ist der Standort dem
Innenbereich zuzuordnen.

Anlagen: Planskizzen, Ubersicht, Parkplatze

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der geplanten Bebauung und dem Nutzungskonzept besteht Einverstandnis.
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Sitzu?vorlage

Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 24.07.2018
Vorlagen-Nr.: 3/077/2018
Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Umnutzung eines Ladens in 2 Apartments, Nordlinger StralRe 13

Der Antragsteller beabsichtigt den ehemaligen Laden in 2 Apartments umzunutzen. An sich war
beabsichtigt den Laden im Rahmen der Sanierung weiter zu betreiben. Nach Auskunft des An-
tragsstellers fand sich hierzu kein Betreiber, so dass er sich nach langerem Leerstand zu diesem
Schritt veranlasst sah. Die Fensterstruktur der Schaufenster soll dabei erhalten bleiben. Sie sol-
len aber eine Teilung erhalten (siehe Foto), die aber im Detail noch ausgearbeitet werden muss.
Baurechtich und denkmalschutzrechtlich .ist die Nutzungsanderung nicht zu beanstanden. Der
Antragsteller wird seinen Antrag in der Sitzung vorstellen und begrinden.

Anlagen: Bestandsplan, neuer Grundriss, Foto

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Nutzungsénderung besteht Einverstandnis.
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Sitz@vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 24.07.2018

Vorlagen-Nr.: 3/073/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Umbau des Dekanats, Errichtung von Sozialwohnungen, Dr.-

Martin-Luther-Str. 4

Sachverhaltsdarstellung:

Die evang. Kirchengemeinde beabsichtigt das Dekanat umzubauen und im 2. OG und ersten DG
je 2 Sozialwohnungen zu schaffen. Um eine Barrierefreiheit zu erreichen ist der Einbau eines
Aufzugs vorgesehen. Sichtbar wird dies im Bereich der Spitalgasse (siehe Nordansicht). Das
Dekanat ist ein Einzelbaudenkmal. Zwar wurden die Umbaumaflinahmen noch im letzten Jahr
besprochen und wohl auch von Seiten des Landesamtes und vom Stadtbaumeister akzeptiert,
eine aktuelle Stellungnahme empfiehlt jedoch dringend auf den Eingriff in die Binderebene des
Dachwerks, der als schwerwiegend erachtet wird, zu verzichten.

Ohne Einbau des Aufzugs bis zum ersten Dachgeschoss ist die Baumalnahme nicht umsetzbar.
Eine individuelle Beurteilung erfolgt bei einem Ortstermin. Im Falle der Zustimmung sind 4 Stell-
platze bei der Stadt abzulésen.

Anlagen: Planzeichnungen

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:
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Sitzﬁvorlage

Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 24.07.2018
Vorlagen-Nr.: 3/074/2018
Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Sanierung EG des Langshauses und Umbau zur Erweiterung des
Ladengeschaftes Weinmarkt 12

Die Antragstellerin beabsichtigt das L&ngshaus dem Laden Weinmarkt 12 als Gewerbeflache
zuzuschlagen. Der Anbau wird dementsprechend saniert. Im Rahmen dieser Sanierung sollen
die Fenster zum Innenraum, welche urspringlich in dem Stallgebaude als Rundbogenfenster
vorhanden waren, wieder reaktiviert werden (siehe Ansicht). Die Baumalinahme ist mit dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege abgestimmt. Auch die Bodendenkmalpflege wurde wegen Grabmal3-
nahmen (siehe Fotos) am Verfahren beteiligt. Eine Ortsbesichtigung ist vorgesehen.

Anlagen: Planzeichnungen, Fotos

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.
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Umwandlung des ehemals stadtischen Zeughauses

ZU einem Hotel
Elsasser Gasse 9, 91550 Dinkelsbiihl

Bauherr:

ICV GmbH
Monchsrother Str. 14, 91550 Dinkelsbihl
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Legende:

UK Unterkante XX Wb Wanddurchbruch BIH

0K Oberkante

OKFFB  Oberkante Fertigfulboden [ | WS Wandschlitz BIT bzw. BIHIT

OKRFB  Oberkante Rohboden

UKRD  Unterkante Rohdecke

BRH Briistungshdhe
(RohmaR ab OKFFB)

88,5 Offnungsbreite (roh)

2135 Offnungshéhe (roh)

18D Bodendurchbruch BIL
[1BS  Bodenschitz BT
<] oD Deckendurchbruch BIL

Alle MaRe sind am Bau verantwortlich zu priifen.

Nr Datum Anmerkungen

5

6

Werkplanung:
FENSTER ZIMMER 141

Projektbezeichnung: Plannummer: MaRstab:

DEG2 WP 17 1:20

Datum: Planverfasser:

27.09.16 M. Weihermann

Projektsteuerung Haberlein
Ringstrale 22
91555 Feuchtwangen

Projektsteverung

Tel. +49 (0)9852 1611 HAB E RLE I N—

Fax +49 (0)9852 4630 —
Email: info@projektsteuerung-haeberlein.de —
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Situ5vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 24.07.2018

Vorlagen-Nr.: 3/075/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Dachgeschossausbau Flur-Nr. 750 Gemarkung Dinkelsbuhl

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragstellerin beabsichtigt das Dach des denkmalgeschiitzten 3-geschossigen Wohnhauses
auszubauen, um darin eine zusatzliche Wohnung unterzubringen. Zur Belichtung werden 2
Dachgauben auf der Westseite und 2 nicht einsehbare Dachliegefenster an der Ostseite einge-
baut. Das Landesamt hat der MalRhahme zugestimmt. Der zusétzliche Stellplatz wird nachgewie-
sen.

Anlagen: Planzeichnungen, Lageplan

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumafRnahme besteht Einverstandnis.
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Sitzu@vorlage

Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 24.07.2018
Vorlagen-Nr.: 3/070/2018
Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Sanierung Wornitzstrafl3e 4, Ruckbau der traufseitigen
Schaufenster

Der Antragsteller beabsichtigt im Rahmen der Sanierungsmafinahmen die beiden traufseitigen
Schaufenster durch 4-fliigelige Dinkelsbihler Fenster zu ersetzen. Dabei ist keine Nutzungsan-
derung vorgesehen. Zusatzlich soll im rlickwértigen Bereich ein kleiner Heizraum mit Zugang
nach aufRen eingebaut werden.

Anlagen: Planzeichnungen, Lageplan, Fotos

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Sanierung und dem Fensteraustausch besteht Einverstandnis.
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Erlduterungen zum Bauvorhaben

Bauvorhaben: Altstadthaus Wornitzstr. 4, DKB

Beschreibung der MaRnahme:

Der Bauherr beabsichtigt, im Rahmen der falligen Fassadenrenovierung und Dachneudeckung die
beiden vorhandenen Schaufenster der Traufseite im Erdgeschoss suriickzubauen und durch 2
Stiick 4-fligelige Fenster nach Baugestaltungssatzung zu ersetzen (keine Nutzungsianderung).

Im riickwirtigen Teil des Erdgeschosses soll ein kleiner Heizraum mit Zugang von auRen errichtet

werden. Die Abgasleitung soll an der riickwartigen, nicht ecinsehbaren Fassade als Aussenkamin

tiber Dach gefiihrt werden, wobei das Abgasrohr in der Fassadenfarbe bzw. im Ziegelfarbton

beschichtet wird.

Das Haus Wornitzstrasse ist in die Denkmalliste als Einzeldenkmal wie folgt eingetragen:

Wohn- und Zweigeschossiger verputzier Giebelbau mit steilem Saiteldach und D-5-71-
Geschaftshaus seitlichem Zwerchhaus, 16./17. Jahrhundert 136-662

Dinkelsbiihl, 28.06.2018, S EEEE_—_—
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Sitzun?vorlage Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 24.07.2018

Vorlagen-Nr.: 3/080/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Sanierung des Anwesens Koppengasse 3 mit
Dachgeschossausbau

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Sanierung des dreigeschossigen Altstadthauses entsprechend der
beiliegenden Beschreibung. Die Voranfrage beinhalt auch den Ausbau des Dachgeschosses. Zur
Belichtung werden im Westen und Osten je 2 der Satzung entsprechende Dachgauben einge-
baut. Nachdem das Landesamt den Einbau einer Garage in die straf3enseitige Fassade nicht
empfohlen hat, wird stattdessen eine Tur eingebaut, die zum Abstell- bzw. Mullraum fuhrt (siehe
Ansicht Koppengasse). Ein Stellplatz ist fur die zusétzliche Wohnung abzuldsen. Das Landesamt
hat den SanierungsmaRnahmen im Ubrigen zugestimmt. Beim Ausbau des Dachgeschosses
wird auf die Konstruktion Ricksicht genommen. Mit dem Einbau eines Wintergartens auf der
rickwartigen Seite besteht auch von Seiten des Landesamtes Einverstandnis.

Anlagen: Skizzen Ansichten, Lageplan

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumaf3nahme besteht Einverstandnis. Auf Basis dieser Planung kénnen Bauantragsun-
terlagen eingereicht werden.
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-Ef_lé'iuterungen zum Bauvorhaben |£5
Sanierung Altstadthaus Koppengasse 3, DKB

Stand 14.05.2018 (Entwuﬁsplanung) '

1} MaBnahmen:

Energetische, altersgerechte, statische und brandschutztechnische Sanierungsma[&nahmen des
bestehenden Wohnhauses, mit Ausbau des bisher unausgebauten Dachgeschosses des Vorderhauses
2u einer neuen Wohneinheit.

2} Nutzungen:

Bisher 4 Wohneinheiten, in Zukunft 5 Wohneinheiten

3} Denkmalpflegerische Belange:

Am vorhandenen Dachstuhl des Vorderhauses {(vermutlich 16. Jh., Dendrochronologie wird noch
erstellt) und auch am Dachstuhl des Hinterhauses sind keine Anderungen erforderlich. Alle
vorhandenen Holzbauteile (Pfetten, Stuhlsiulen, Sparren usw.) bleiben unverindert erhalten.
Eventuelle Schaden werden fachgerecht instandgesetzt.

4) Baugestaltungssatzung der Stadt Dinkelsbiihi:

Neue Fenster / Erneuerung von Fenstern nach Baugestaltungssatzung.

Zur Belichtung der Rdume im DG werden auf den westlichen und Ostlichen Dachflichen je zwei neue
Schleppgauben benétigt {satzungskonform), im nicht einsehbaren Bereich Dachliegefenster.

5) Weitere Details des Entwurfs:

Altengerechtes Wohnen:

Soweit méglich, sollen die Wohnungen altersgerecht gestaltet werden, insbesondere die Bider.
Energetische Sanierung:

Zwischen- und Aufsparrenddmmung der Dachftichen; zum Teil neue Fenster; Fassadendammung
weitgehend als Innenddmmung; Démmung EG-FuRboden; neue Heizungen (Gas-Brennwertthermen)
PKW-Stellplatze:

Fir die neue Wohneinheit wire der Nachweis eines Stellplatzes erforderlich. Dieser Stellplatz soll ais
Garage im EG des Hauses, mit einem Tor zur Koppengasse, entstehen.

Miill- und Fahrradraum:

Fir die Milltonnen und Fahrader entsteht ein Raum im EG, der vom Winkel aus zu erreichen ist.
Treppenhaus:

Das bestehende Treppenhaus wird durch den Wegfall von 3 vorhandenen WC's riumlich erheblich
aufgewertet, sowie durch Entfernen der Holzverkleidungen, Einbau von neuen Wohnungstiiren, und
Abschotten der Elektroverteilung hinsichtlich des Brandschutzes deutlich verbessert.

Wintergarten:

Der Raum unter der bestehenden Terrasse soll zu einem »Wintergarten” mit groBziigiger Verglasung
ausgebaut werden (vom Garten der Jugendherberge aus nicht einsehbar).

Dinkeisbiihl, 14.05.2018, wyii G
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Sitzu8vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 24.07.2018

Vorlagen-Nr.: 3/072/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung einer Lagerhalle mit Wohnungen auf dem Grundsttick

Flur-Nr. 1280 Gemarkung Dinkelsbuhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Errichtung eines dreigeschossigen Geb&udes mit den Ausmalfien von
ca. 25 m x ca. 15m (Firsthéhe 14 m). Im EG sollen eine Lagerhalle, in den beiden Obergeschos-
sen insgesamt 8 Wohnungen untergebracht werden. Zwar flgt sich das Gebaude hinsichtlich Art
und Maf} in die ndhere Umgebung ein, bauordnungsrechtlich bestehen jedoch erhebliche Beden-
ken. So werden die gesetzlichen Abstandsflachen weder zu den im Osten liegenden Stadtwer-
ken, noch zu der im Westen befindlichen Wohnbebauung eingehalten. Eine Abstandsflachen-
ubernahme im Westen ist nur eingeschrankt méglich. Aufstelliflachen fur die Feuerwehr sowie
eine Feuerwehrzufahrt sind bei der aktuellen Planung nicht oder nur eingeschrankt vorhanden.
Die vorgelegte Planung ist nach Auffassung der Verwaltung abzulehnen. Vorstellbar ware allen-
falls eine kleinere Ausfuhrung des Gebaudes, bei welchem die gesetzlichen Abstandsflachen auf
eigenem Grund sowie Flachen fur die Feuerwehr vorhanden sind.

Anlagen. Ansichten, Schnitt, Lageplan

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der vorgelegten Planung besteht kein Einverstandnis. Dem Antragsteller wird empfohlen den
Antrag zuriickzunehmen.
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Ansbach
Dolimannstrale 56
91522 Ansbach
Flurstiick: 1280 Gemeinde:
Gemarkung: Dinkelsbiihl Landkreis:
Bezirk:

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Stadt Dinkelsbihi

Ansbach
Mittelfranken

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte 1 : 1000

zur Bauvoriage nach § 7 Abs. 1 Ba
Erstelit am 20.02.2018
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Sitz@vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 24.07.2018

Vorlagen-Nr.: 3/071/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit

Garage Flur-Nr. 2107 Gemarkung Dinkelsbuhl

Sachverhaltsdarstellung:

In der Marzsitzung hat der Ausschuss der gleichlautenden Bauvoranfrage grundsatzlich zuge-
stimmt. Geplant war ein Einfamilienwohnhaus mit einer Dachneigung von ca. 30 Grad. Nun wur-
de eine Planung vorgelegt, die ein zweigeschossiges Gebaude mit einer relativ flachen Dachnei-
gung (20 Grad) vorsieht. Nachdem sich das Grundstiick im Auf3enbereich befindet, hat der An-
tragsteller keinen Anspruch auf Erteilung der Baugenehmigung. In der letzten Sitzung wurde ver-
einbart, dass vor erneuter Entscheidung eine Ortsbesichtigung stattfindet.

Anlagen: Ansichten

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:
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Sitzuflsv@e Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 24.07.2018
Vorlagen-Nr.: 3/056/2018
Berichterstatter: Koller Peter
Betreff: Neubau Parkplatz Larrieder Stral3e

Sachverhaltsdarstellung:

Der zur Landesgartenschau 1988 provisorisch errichtete Parkplatz an der Larrieder Stral3e soll
nunmehr als dauerhaft genutzter Parkplatz vor der Dinkelsbihler Altstadt ausgebaut werden.

Auf der Flache kénnen ca. 185 PKW-Stellplatze realisiert werden.

Das Planungskonzept sieht einen sog. ,griinen” Parkplatz vor; das Erscheinungsbild des Park-
platzes wird bestimmt von einem Baumdach aus Robinien, das in einem engen Raster gepflanzt
wird.

Die Parkfunktion soll mit so wenig wie nétig technischem Aufwand in eine hainartige Bepflanzung
integriert werden, wodurch die rAumliche Qualitat des Platzes gesteigert wird.

Die Planung erhélt folgende Planelemente:

- Gemeinsame Ein- und Ausfahrt ,Larrieder Stral3e”

- Ringstraf3e fir die Leichtigkeit des Parkverkehrs

- Fahrspuren in Asphaltbauweise in einer Breite von 5,00 bis 6,00 m

- Stellplatze in Pflasterbauweise mit Rasengitterplatten im Bereich BA |

- Stellplatze in Rasenschotterbauweise im Bereich BA Il

- Gezielte Versickerung des Oberflachenwassers durch die Rasenfu-
gen/Schotterrasenflachen der Stellplatze sowie tber die ca. 3,00 m breiten Grinstrei-
fen zwischen den Parkspangen
Bepflanzung der Grinstreifen mit Robinien im Raster von ca. 8,00 m

- Beschattung der Stellplatze, dadurch Verringerung der Aufheizung der befestigten
Flachen

Die BaumaRRnahme soll in zwei Bauabschnitten umgesetzt werden.
Die Gesamtkosten belaufen sich auf ca. 450.000,00 € bis 500.000,00 €, wovon auf den BA | ca.
220.000,00 € entfallen.

Im Haushalt 2018 sind Mittel in H6he von 150.000,00 € eingestellt.
Fur die BaumalRnahme wird eine beschrankte Ausschreibung durchgefihrt.
Ausfiihrungszeit fiir den Bauabschnitt | mit ca. 60 Stellplatzen ware Herbst 2018.

Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der MalRnahme/Vergabe betragen ca. 450.000 — 500.000 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja 150.000 € bei HSt 1.6816.9500
3. Die Uber-/au3erplanmafige Ausgaben in Hohe von 0,00 € werden gedeckt durch:

- Einsparungen bei HSt.:

- Mehreinnahmen bei HSt.:
- Veranschlagung im Nachtragshaushalt 20

Vorschlag zum Beschluss:
Die Planung und Durchfiihrung werden befirwortet. Die Vergabe der Bauleistungen ist
dem Stadtrat zum Beschluss vorzulegen.
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