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Beengte Hohenverhdalinisse

Hoéhenvorgabe im Bebauungsplanverfahren

Die Gebdudehdhe von 20m Uber ErdgeschoBfuBboden wurde im Bebau-
ungsplanverfahren festgelegt, das im Jahr 2016 begonnen hat. Ziel war, im
Gebiet Ellwanger StraBe vor dem Segringer Tor ein Hotel mit 150 Fremden-
Zimmern auf vier Stockwerken, einem Seminarbereich im DachgeschoB sowie
einem ErdgeschoB mit Restaurant, Foyer und einer groBen Kiche zu etrichten.

Das sind ab ErdgeschoB 6 Stockwerke.

Verteilt auf die 20m Gesamthdhe sind das 3.33m GeschoBhsdhe pro Stock-
werk, also von ferfig FuBboden bis fertig FuBboden des darlber liegenden
Stockwerks, nicht lichte Hohe. Eine sportliche Herausforderung fur alle Archi-

tekten und Ingenieure.

Geplante Héhenverteilung im Gebdude

Die vier Zimmerstockwerke sind so angelegt, dass alle Gastezimmer eine lichte

Hdhe von 2,50m haben. Eine geringere Hohe I&sst sich im Beherbergungsge-
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werbe heute nicht mehr verkaufen. Die Konstruktionshdhe fOr Rohdecke und
FuBbodenaufbau betréigt 0,36m, wir haben also eine Stockwerkshéhe von
2,86m.

Die restliche zur Verfigung stehende HOhe wurde auf ErdgeschoB8 und 5.

ObergeschoB erstmal planerisch gleichmé&Big verteilt.

Nach AbschluB der Installationsplanungen steht im Restaurant EG eine lichte
Hohe von 3,20m, und im eingeschossigen Restaurantanbau mit Seminarrdu-
men von 3,05m zur VerfOgung. Das ist nicht Uppig und auch eher knapp be-
messen. Denn die rUckwdartige Gastraumerweiterung im Cafe Meiser am
Weinmarkt hat von FuBboden bis zur Decke (nicht Holzbalken, die sind niedri-
ger) eine lichte Hohe von 3,32m. Das ist fir die GastraumgréBe von etwa

100m? in Ordnung. Die Raumproportionen sind stimmig.

FOr die Seminarrdume im obersten Stockwerk stehen nach Abzug der Kon-
struktionshdhe der Deckenkonstruktion und der Installationsebene fir Elektro
und LUftung nur noch 3,26m zur Verfogung. Das ist fUr einen Seminarrdum mit
etwa 100m? in Ordnung, aber nicht mehr fir den gréBten Seminarraum mit
300m? oder den gesamten Veranstaltungsraum mit knapp 12,6m Breite und
von Uber 30m Ldnge, also ca. 380m? Fidche. Das ist zu niedrig. Die Decke
wirde drickend wirken, der RaumgréBe einfach nicht angemessen. Projekti-
onen auf eine Leinwand kdnnten ab Mitte des Raumes nur noch unzu-

reichend gesehen werden.

Technische Notwendigkeiten brauchen Platz

Die Veranstaltungsrdume im obersten Stockwerk liegen direkt Ober der Ebene
mit Gdstezimmern, die einen erhbhten Schallschutz zwischen den beiden sehr

unterschiedlichen Nutzungen bedingen.
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