Bekanntgabe
einer 6ffentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 10.10.2018, um 17:00 Uhr
findet im Rathaus, Sitzungssaal,

eine 09. Sitzung des Bau-, Grundstucks- und Umweltausschusses

mit folgender Tagesordnung statt:

1. Errichtung einer Lagerhalle auf dem Grundsttick Flur-Nr. 20
und 20/2 Gemarkung Segringen

2. Einbau eines Garagentores, Flur-Nr. 348 Gemarkung
Dinkelsbunhl

3. Antrag auf Erhéhung des Gebaudes "Stadthotel Meiser,

Ellwanger Stralde um 75 cm
Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Dinkelsbuhl, 01.10.2018

Christoph Hammer
Oberbirgermeister



Sitzuflsvorlage

Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 10.10.2018
Vorlagen-Nr.: 3/094/2018
Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Errichtung einer Lagerhalle auf dem Grundstiick Flur-Nr. 20 und
20/2 Gemarkung Segringen

Der Antragsteller plant die Errichtung einer Lagerhalle mit den Ausmaf3en von ca. 21 m x 12 m,
welche vornehmlich zur Lagerung von Hackschnitzeln genutzt werden soll. Das insgesamt ca.
6m hohe Gebaude erhalt ein ca. 15 Grad steiles Satteldach. Die Fassade wird mit Holz verschalt.
Das Grundsttick ist dem AuRenbereich zuzuordnen, wird jedoch unmittelbar an die benachbarte
Bebauung situiert und kdme gegeniiber dem Raiffeisengebaude zu liegen.Aus Sicht der Verwal-
tung ware eine Genehmigung an dieser Stelle stadtebaulich vertretbar.

Anlagen: Lageplan, Ansichten

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.
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Sitzu?vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 10.10.2018

Vorlagen-Nr.: 3/095/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Einbau eines Garagentores, Flur-Nr. 348 Gemarkung Dinkelsbinhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant traufseitig ein weiteres Garagentor (Gestaltung wie Bestand) einzubauen.
Die beiden bestehenden erdgeschossigen Dinkelsbihler Fenster missten daftir weichen. Das
Gebaude ist kein Einzelbaudenkmal, geniel3t aber Ensembleschutz. Das Landesamt fur Denk-
malpflege hat diesen Planen nicht zugestimmt. Es sieht bereits das vorhandene Garagentor als
Beeintrachtigung des Stral3enbildes.

Anlagen: Ansichten Bestand - neu

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:

Der Antrag wird abgelehnt.

09. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Tagesordnungspunkt Nr. 2
und Umweltausschusses
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Sitz@vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 10.10.2018

Vorlagen-Nr.: 3/096/2018

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Antrag auf Erh6hung des Gebaudes "Stadthotel Meiser, Ellwanger

StralRe um 75 cm

Sachverhaltsdarstellung:

Mit umfangreicher Begriindung beantragte das Architekturbiro Weinrich die Erhéhung des Hotels
um 75 cm. Das Hotel befindet sich im Geltungsbereich des VEP Ellwanger StralRe. Bei dem Hotel
wurde eine Hohe im Bebauungsplan von 20 m festgesetzt. Hinsichtlich der Begriindung wird auf
die 4-seitige Anlage verwiesen.

Anlagen: Gegentberstellung der Ansichten (genehmigt — geplant), Begriindung

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:
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ARCHITEKTURBURO - MATTHIAS WEINRICH“’-DlPL.ING.FHﬂ'ﬂ werbe heute nicht mehr verkaufen. Die Konstruktionshéhe for Rohdecke und‘ A ’

TELEFON 0 79 51 /60 36 L‘.E

E-Mail: architekt-weinrich@t-online.de

WILHELMSTRASSE 9 - 74564 CRAILSHEIM

BV: Neubau Stadthotel Meiser, Ellwanger StraBe, Dinkelsbihl

Bauhem: Meiser Immobilien GbR
GrenzstraBe 42, 74579 Fichtenau-Neustadtlein

Beengte Hohenverhdalinisse

Hoéhenvorgabe im Bebauungsplanverfahren

Die Gebdudehdhe von 20m Uber ErdgeschoBfuBboden wurde im Bebau-
ungsplanverfahren festgelegt, das im Jahr 2016 begonnen hat. Ziel war, im
Gebiet Ellwanger StraBe vor dem Segringer Tor ein Hotel mit 150 Fremden-
Zimmern auf vier Stockwerken, einem Seminarbereich im DachgeschoB sowie
einem ErdgeschoB mit Restaurant, Foyer und einer groBen Kiche zu etrichten.

Das sind ab ErdgeschoB 6 Stockwerke.

Verteilt auf die 20m Gesamthdhe sind das 3.33m GeschoBhsdhe pro Stock-
werk, also von ferfig FuBboden bis fertig FuBboden des darlber liegenden
Stockwerks, nicht lichte Hohe. Eine sportliche Herausforderung fur alle Archi-

tekten und Ingenieure.

Geplante Héhenverteilung im Gebdude

Die vier Zimmerstockwerke sind so angelegt, dass alle Gastezimmer eine lichte

Hdhe von 2,50m haben. Eine geringere Hohe I&sst sich im Beherbergungsge-

Freier Architekt Matthias WEINRICH - Wilhelmstrale 9 - 74564 Crailsheim
Telefon: 0 79 51— 60 36 E-Malil: architekt-weinrich@t-online.de
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FuBbodenaufbau betréigt 0,36m, wir haben also eine Stockwerkshéhe von
2,86m.

Die restliche zur Verfigung stehende HOhe wurde auf ErdgeschoB8 und 5.

ObergeschoB erstmal planerisch gleichmé&Big verteilt.

Nach AbschluB der Installationsplanungen steht im Restaurant EG eine lichte
Hohe von 3,20m, und im eingeschossigen Restaurantanbau mit Seminarrdu-
men von 3,05m zur VerfOgung. Das ist nicht Uppig und auch eher knapp be-
messen. Denn die rUckwdartige Gastraumerweiterung im Cafe Meiser am
Weinmarkt hat von FuBboden bis zur Decke (nicht Holzbalken, die sind niedri-
ger) eine lichte Hohe von 3,32m. Das ist fir die GastraumgréBe von etwa

100m? in Ordnung. Die Raumproportionen sind stimmig.

FOr die Seminarrdume im obersten Stockwerk stehen nach Abzug der Kon-
struktionshdhe der Deckenkonstruktion und der Installationsebene fir Elektro
und LUftung nur noch 3,26m zur Verfogung. Das ist fUr einen Seminarrdum mit
etwa 100m? in Ordnung, aber nicht mehr fir den gréBten Seminarraum mit
300m? oder den gesamten Veranstaltungsraum mit knapp 12,6m Breite und
von Uber 30m Ldnge, also ca. 380m? Fidche. Das ist zu niedrig. Die Decke
wirde drickend wirken, der RaumgréBe einfach nicht angemessen. Projekti-
onen auf eine Leinwand kdnnten ab Mitte des Raumes nur noch unzu-

reichend gesehen werden.

Technische Notwendigkeiten brauchen Platz

Die Veranstaltungsrdume im obersten Stockwerk liegen direkt Ober der Ebene
mit Gdstezimmern, die einen erhbhten Schallschutz zwischen den beiden sehr

unterschiedlichen Nutzungen bedingen.

Freier Architekt Matthias WEINRICH - Wilhelmstralie 9 - 74564 Crailsheim
TFelefon: 0 79 51— 60 36 E-Mail: architekt-weinrich@t-online.de
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Um diesen zu erreichen, wurde Ober der Decke zum obersten GeschoB eine
zusatziche bewehrte Stahlbetonplatte in schallentkoppelter Bauweise einge-
plant, die alleine 15¢cm stark sein muss. o

Die Deckenkonstruktion muss stitzenfrei ausgefUhrt werden, das erfordert die
Nutzung. So ist diese Decke einschlieBlich Installationsebene etwa einen Me-
ter stark. Dabei wurden bereits alle Moglichkeiten ausgenutzt, um die Trag-
konstruktion moéglichst schlank zu halten. So wird die Betondecke unter dem

Flachdach bereits als Spannbetondecke ausgefihrt.

Diese Hdhenproblematik war den Beteiligten bei Beginn der eigentlichen Pla-

nungsphase noch nicht bewusst

R&umliche Wirkung des Baukorpers, Verretbarkeit einer Erhhung

Die rdumliche Wirkung und die Wahrnehmung des Baukdérpers wird sehr stark
geprégt durch die hell gehaltene verputzte Einfassung des viergeschossigen
Baukdrpers mit den Gdstezimmern. An dessen Hohe soll nicht gerUttelt wer-

den.

Das oberste Geschoss wird als Gberwiegend verglastes StaffelgeschoB ausge-
fUhrt, das gegeniUber der Fassade des Hauptbaukdrpers etwa um 1,65m zu-
rdckspringt. Von den Giebelwénden aus betrachtet fritt dieses GeschoB kaum

oder gar nicht in Erscheinung.

Die Darsteliung der Ansichten und die perspektivischen Darstellungen ma-
chen deutlich, dass eine Erhéhung des obersten Stockwerkes gestalterisch

und stédtebaulich unproblematisch ist,

Freier Architekt Matthias WEINRICH - Wilhelmstrale 9 - 74564 Crailsheim
Telefon: 0 78 51 — 60 36 E-Mail: architekt-weinrich@t-online.de
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Von den Raumproportionen der Seminar- und Veranstaltungsebene aus be- w
trachtet ist eine Erhdhung des Daches auf 20,75m unabdingbar. Wenn das

Gebdude fertig ist, kann eine Erhdhung nicht mehr gemacht werden.
Eine Erhdhung von 20m auf 20,75m ist mit 3,75% untergeordnet. Sie ist stGdte-

baulich und gestaiterisch unerheblich; sie bringt aber fir die Nutzung und

Funktionalitéit erhebliche Ereichterungen und Verbesserungen.

Aufgestellt: Crailsheim, 10.09.2018 / wei-

WEINRICH
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