A. PLANTEIL 2031 — N B. PLANZEICHEN Die GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl erlasst aufgrund C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6.4  Sockelmauerwerk ist bis zu einer Hohe von max. 0,30 m zuléssig. Artenliste D 2. MABNAHMEN ZUR SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT VERFAHRENSVERMERKE
- ,7A Zur freien Landschaft hin ist kein Sockelmauerwerk zugelassen. (Baume fiir den privaten Bereich bis ca. 15 m Hoéhe) (CEF-MARNAHMEN)
" \\ 1. Geltungsbereich - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | Der Stadtratrat Dinkelsbiihl hat in der Sitzung vom 29.11.2017 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
e — . . . S. 3634), A Planungsrechtliche Festsetzungen 6.5 Massive Einfriedungen (Mauern) sind nicht zuldssig. Acer campestre Feld-Ahorn GemaR spezieller artenschutzrechtlicher Priifung sind folgende CEF-MaBnahmen zur Sicherung der des Bebauungsplans "GAISFELD IV" beschloése:n Der Aufstellun ‘sbeschluss wurde am
{ - [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . . . . . I ) . o o . - gse : g
\ /\ _der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Carpinus betulus “Frans Fontaine Saulen-Hainbuche IéoEnl’iln'\ljleglchen okologlscrfledn FLLIJnktlor}?tI)Itat ;cistgesstzt unézl umzusetzen. F;II’ d|CeE|<1e"t/e|1|I:;)ert<re1 ErIauteLung der 22.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
\ : 6.6 Einfriedungen entlang von Stral3enverkehrsflachen und zu 6ffentlichen Flachen sowie zu landwirtschaftlichen Crataegus lavallei "Carrierei” Apfeldorn -MaBnahmen wird auf den Umweltbericht zur Begriindung verwiesen; die -Malnahmen sind wie im
‘ s gen entlang vo alenverkehrsflachen und zu &ffentlichen Flachen sowie zu la schaftliche g p ; _ )
1962 2031/1 - ‘ NN 2. Art der baulichen Nutzung Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flachen sind mindestens 1,0 m hinter die Grundstiicksgrenze zu setzen. Malus sylvestris Wild-Apfel Umweltbericht beschrieben umzusetzen. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und An-
; ; ; . . . I . . 1 hoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.03.2018 hat in der Zeit vom
_ - Mischgebiet (M) i.S.d. § 6 BauNVO - der 5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Die detaillierten Festsetzungen fiir die einzelnen Teilgebiete (TG) sind der Nutzungsschablone im 67 Das Beofl dos 1.0 m breiten Streif er Berticksichii g wlich hrieh o Sorbus aria o Me.hllbeclare ) 21  MaRnahme CEF 1 und CEF 2- Knoblauchkréte 03.04.%018bis 15.05.2018 stattgefunden. gsp 9
— 1961 X . . . . L . (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert Planteil zu entnehmen. : as Deplianzen des |,9 m bretien Strelfens, unter Berucksichligung der gesetziich vorgescnriebenen Fiianz- Sorbus x thuringiaca "Fastigiata Thuringische Saulen-Mehlbeere ’ s . . o S
X Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Groliflachiger Einzelhandel, Wohnen, durch Art. 3 des Geset 04. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057 abstande, sowie die Pflege, kann durch den Grundstlicksbesitzer vorgenommen werden. Frihzeitige Bereitstellung und dauerhafte Unterhaltung von offensandigen Ausgleichsflachen mit lickigem o 3 ) _ ) ) _ )
Dienstleistungen" urch Art. 5 des eselzes vom U4. Mal ( e ), . . ] . _ . e Bewuchs (Mindestflache 7,2 ha / Ausgleich 1:1,0) im Umfeld des Eingriffes vor Beginn der BaumaBnahme; Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 1
1941/1 1.1 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,GAISFELD IV - BA I wird entsprechend der Plan Mindestqualitit: Hochstamm, 12/14 cm StU . : p L BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauunasplans in der Fassung vom 21.03.2018 hat in der Zeit vom
, , . . . - . : - Aufstellung eines gebietsspezifischen qualifizierten Pflegeplanes. _ gsp g -Uo.
i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO - der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. zeichnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO, als Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO, ) 03.04.2018 bis 15.05.2018 stattgefunden.
S.d. . S. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375), al§ Sonstiges S"ondergebiet mit der Zweckbestimm't.mg ,,(".:‘roleIéch.iger Einzel_handfel, \/Vohnep, Dienst- 7. GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Artenliste E Anlage von zwei Laichqewdsserm mit einer Mindestarie ie Gewasser von 150 m? innerhalb der arofen
\ 1960/1 . 2032 n Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S.d. § 4 BauNVO leistungen” gemal § 11 Abs. 3 BauNVO und als Flache fir Gemeinbedarf (hier: fir Kindergarten) fest- (Obstgehdlze fiir den privaten Bereich) Aus glleichsfléche nordés%lich Unterwinstetten. Anlage i?n Vorffald vor der Umsiediun g Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ . wurden die Behérden und sonsti-
/ ) ) . _ - des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Art. 1 gesetzt. 7.1 Garagen und Carports sind auch auRerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) zuldssig. g ’ 9 9 gen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .. bis __.__.____
\ X Flache fur den Gemeinbedarf - Kindergarten des Gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert 12 GemAR S 4 Abs. 3 BauNVO und & 6 Abs. 3 BauNVO sind Ausnah o Apfel Birmne Mafnahme CEF 4 - Véael beteiligt.
\ durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434), ’ emafs § S o bau und § s o bau sind Aushanmen ausgeschiossen. 7.2 Garagen und Carports sind mit einem Mindestabstand von 1,0 m entlang offentlicher Verkehrsflachen Gravensteiner Schwabische Wasserbirne a na. f"e o Pge . . - .
i Ext bish t tztes W Opt Is Brut- und Nah habitat i i ¥ Z
\ . ~ 3. MaR der baulichen Nutzung _ _ . _ _ ) . . (StraRen, FuRwege) zu errichten. Jakob Fisch Baverische Weinbi xtensivierung bisher intensiv genutztes Wiesen, Optimierung als Brut- und Nahrungshabita Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __._ . wurde mit der Begriindung gemaR § 3
\ . 5 [ i . 5 1.3 Im Sonstigen Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel, Wohnen, Dienstleistungen® sind gemals § 11 Abs. 3 akob Fischer ayerische vveinbirne Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . . bis . . offentlich ausaeleat.
\ des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, ) X X e . . . . - bs_. . geleg
Nutzungsschablone: . wp . . . Ziffer 2 BauNVO i.V. mit § 1 Absatz 3 Satz 3 BauNVO folgende Nutzungen zulassig: Kaiser Wilhelm Palmischbirne MaBRnahme CEF 5 - Végel
: Erschitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 7.3 Vor Garagen und Carports ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhalten. Goldparméne Gute Graue abnahme 5-Vogel o _ Die Stadt Dinkelsbilhl hat mit Beschiuss des Stadirat den Beb | 10
| — ‘ Kennziffer der | Art der baul. Zahl der  |Firsthéhe (FH)/| Bauweise/ | Dachformen / 2013 (BGBLI. | S. 502). zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2771 ; . . o . . Dauerhafter Erhalt ackerbaulicher Nutzung mit differenziertem Management ie Stadt DinkelsbUhl hat mit Beschluss des Stadtrats vom __.__.__ den Bebauungsplan gem. §
~— GRZ GFZ ( ) g ( ) Gebaude und bauliche Anlagen, einschliellich Stellplatze, fir i i
~—— Teilgebiete Nutzung Voligeschosse [Wandhdhe (WH)|  Haustyp Dachneigung el ' | o ) ) o _ _ 3 ) Sonnenwirtsapfel Gellerts Butterbirne Abs. 1 BauGB in der Fassungvom . . als Satzung beschlossen.
-\ ) ) . ) ) Grof¥flachigen Einzelhandel (bis max. 1600 m? Verkaufsflache) 7.4 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (Kfz) sind in ausreichender Anzahl auf den jeweiligen Grundstiicken nachzu- Hauxapfel Mallebusch .
Malstab Malistab Malistab 1 ) 0,8 24 max. Vo FH15,00m aé FD 0-5° - Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 Geschifts- und Biironutzungen weisen und koénnen nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgetragen werden. Die Umsetzung der CEF-MaBnahmen CEF 1, CEF 2, CEF 4 und CEF 5 erfolgt auf den nachfolgend
) ) mind. Il SD 6-15° (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2018 (GVBI. S. 145) freie Berufe und andere nichtstérende Dienstleistungen _ _ festgesetzten Flachen K 1 bis K 4. GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl, den __.__
1:2500 \ 1:2500 1:2500 9 193 2 MI 06 18 ) max. WH 10,00 m A FD 0-5° Wohnen 7.5 Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen alternativ: Walnuss, Hauszwetschge, Kirsche
QL w 2033 ’ gomih§ 17 Abs 2BauNVO ikiusiv 3.50m 0 - folgende Satzung Uber den ' ’ Flache K 1: FI.-Nr. 1326 - Gmkg. Wolfertsbronn, Stadt Dinkelsbuihl
) o Mindestqualitat: Hochstamm, 7 cm StU . g i i 5
\ . FD 0-5 ; s ; ; ; T, . ' MaRnahmen: Griunlandextensivierung, Ackerbuntbrache und Laichgewasser nach Vorgabe des )
CEF-Fliche K 3, FI.-Nr. 1941/1, Gemarkung Dinkelsbiihl N ‘ CEF-Fliche K 4, FI-Nr. 1643, Gemarkung Dinkelsbihl  CEF-Flche K 2, FI.-Nr. 177, Gemarkung Segringen 3 Gemeinbedarf | 04 08 max. Il | max. WH7,00m Oﬁ 3D 6.25° Bebauungsplan "GAISFELD IV - BA I" 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7.6 Grenzgaragen sind gemals Bayerischer Bauordnung (BayBO) in der jeweils giltigen Fassung auszufthren. Pflegekonzeptes S e S (Siegel)
Flachengrofe: ca. 0,74 ha 1959 Flachengrofe: ca. 0,47 ha Flachengrofe: ca. 0,50 ha 5 .. . . . . . Artenliste F . 2 r. Hammer, Oberburgermeister
e . FD0-5 fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA), ein Mischgebiet (MI) und . i, , : ) . " enliste GroRe: ca. 56.413 m
Ausgleichsflache A 3: ca. 0,74 ha Ausgleichsflache A 2: ca. 0,50 ha 4 WA 04 08 max 3 WE | max WH650m OA SD 6.25° 9 vine Ge?neinbédanzsflache 9 (M) Die detaillierten Festsetzungen fiir die einzelnen Teilgebiete (TG) kénnen der Nutzungsschablone im 7.7  Bei gegenseitigem Grenzanbau sind Grenzgaragen profil- und héhengleich auszufiihren. (Kletterpflanzen zur Begriindung von Larmschutzwénden oder Fassaden) Zielarten: Knoblauchkrote (Pelobates fuscus), Feldlerche (Alauda arvensis), Wiesenschafstelze
5 WA 04 16 @  |mcwisom A D 05" mit Grinordnungsplan und Umweltbericht Planteil entnommen werden Arten, die eine Rank-/Kletterhilfe bendtigen (Motacillaflava), Rebhuhn (Perdix perdix), Wachtel (Coturnix coturnix) Ausgefertigt:
’ jemél 5.2 Baul inklusiv 3,50m .. " . . .
\ e T GroRe Kreisstadt Dinkelsbihl 2.1 Fir das ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet (WA) gilt als hochstzulassiges Maly der baulichen Nutzung 8.  AUFFULLUNGEN, ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) sommergriine Geholze Ak.ebla qu.lnata Akebie _ Fliche K 2: FL-Nr. 177 - Gmka. Seari Stadt Dinkelsbiihl
- 1958 O\ , 6 WA 04 12 @  [meeWHio0m A FD 0-5° gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO in den jeweiligen Teilgebieten (TG) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und Aristolochia macrophylla Osterluzei ache K 2: FI.-Nr. 177 - Gmkg. Segringen, Stadt Dinkelsbu Grofe Kreisstadt Dinkelsbih. d
2034 A kst 350m ; . Campsis radicans Klettertrompete MaRnahmen: Griinlandextensivierung und zweischiirige Mahd nach Vorgabe des Pflegekonzeptes role Kreisstadt Dinkelspuhl, den __._ .
> [~ @ 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7, 0,8, 1,2 und 1.6. 8.1 Im nordwestlichen Plangebiet ist eine Auffiillungsflache mit einer Héhe von ca. 1,50 m von 453,50 m uU.NN auf : : =
B ) ’ 7 WA 0,4 0,8 max. WH 6,50 m a A FD 0-5° § 1: Geltungsbereich : ) " ' : Clematis alpina Alpen-Waldrebe GroRe: ca. 4.989 m?
Elschen fiir den A 5 max. 2 WE Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 22 Gemal § 17 Abs. 2 BauNVC__) kénnen die Obergrenzen des Absatzes 1 aus stadtebaulichen Griinden iber- 455,00 m {.NN festgesetzt. Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe Zielart: Knoblauchkréte (Pelobates fuscus)
: Gemeinbedart | 103 | 18_56/ 8 WA 0.4 0.8 O) max. WH 6,50 m aA 7D 6-25° _ .., mitden auf diesem vermerkten textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan besteht aus der schritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch Matnahmen aus- 82 Bei der Herstellung der Verkehrsfldchen sind erforderliche Aufschiittungen. Baschunaen und Abarabungen Lonicera caprifolium Geillblatt e (Siegel)
" /'//\ max 2 WE . Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen und der Begriindung, jeweils in der geglichen V‘_/_'fd, durch die S|cher_g_jestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und : 9 N gen, 9 9 9 Polygonum aubertii Schlingkndterich Flache K 3: Fl.-Nr. 1941/1 - Gmkg. Dinkelsbiihl, Stadt Dinkelsbdinl Dr. Hammer, Oberblrgermeister
1957 GRZ GFZ ) T\ 9 WA 0,35 07 O, max. WH 6,50 m 0 A SDF/EDO;SSZS" Fassung vom Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden. Wisteria sinensis Blauregen MaRnahmen: Griinlandextensivierung und zweischiirige Mahd nach Vorgabe des Pflegekonzeptes
WA TG 8 ) ’ ’ max. 2 WE S PD 6-12° I — werden. : . . . : ) , oy )
N 0.4 08 . 1 Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt: 8.3 Auf den Privatgrundsticken sind Modellierungen des Gelandes Gber 30 cm Differenz, ausgehend vom e orine Gehoize hon'c";ralhenlry' :_rlnmfrgr(;‘__”ﬁ ie'ﬂb'att dstinciger Austieb) gg:ﬁ Ei‘oz';iih'zrbte Peiobates fuscus) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "GAISFELD IV - BA I' wurde am . .
y . . . el 2 i ; , ; aude umuluslupulus opfen (jahrlich neuer grundstandiger Austrie : 5 i i -
‘ GRZ GEZ \ p 49/ 1 Teilgebiet _ _ . . - 23 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) in Teilgebiet 5 wird eine Uberschreitung der Obergrenzen gemaR § 17 Abs. naturlichen Gelande als Bezugspunkt, mit der Genehmigungsbehoérde abzustimmen. 9 9 gc.ama[S.§ 1'0 Abs. 3 Halbsatz 2 B_:auQB ortsuphch bekannt gemacht. Der'Bebauun'gspIan mit Begrynqung
. A “/\.\949/3 ] 3O - im Norden und Nordosten durch die FI.-Nr. 1886/3 (Teilflache), 1884 (Teilflache), 1885 (Teilflache), 2 BauNVO ausnahmsweise fiir den mehraeschossigen Wohnunasbau bis zu einer maximalen Geschoss- wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
04 0.8 _ 0 max. |l \ Y v Y — D GRZ Grundflachenzahl 1885/3 (Teilflache), 1949 (Teilflache), 1858/1 (Teilflache), 1866, 1868, 1949 (Teilflache), 1885 (Teilflache) i 9 9 9 84 Auf den Privatarundstiicken sind Im Bereich der Grundstiicksarenzen Auffillungen und Abgrabungen un- Arten, die keine Rank-/Kletterhilfe benotigen (Wuchstyp Selbstklimmer) Flache K 4: FI.-Nr. 1643 - Gmkg. Dinkelsbihl, Stadt Dinkelsbihl bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
’ : L hutzwand 2: ‘ \ Grobtachiger Enzel- | | (5 1 1852 flachenzahl (GFZ) von 1,6 zugelassen. uf de atgrundstlicken s ereich der Grundstiicksgrenzen Auffiillungen u grabungen u ( _ _
q@‘lx arT§C u é‘g’a“ : 1965/1 ,4 hancel, Vimen, und 1880/1 der Gemarkung Dinkelsbiihl zulassig. sommergriine Gehdlze Hydrangea petiolaris Kletterhortensie MaRnahmen: extensive ackerbauliche Nutzung nach Vorgabe des Pflegekonzeptes Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
P lenstleistungen .
A Mindesthhe 3 m dber FD 0-5° 1956/1)~ | \ g R GFz Geschossflachenzahl . . o . ) Parthenocissus quinquefolia  Wilder Wein GroRe: ca. 4.673 m? und 215 BauGB wird hingewiesen.
\ a max. 2 WE Golindeniveal max. WH7.00m|  on' o5 9ﬁ> / GRZ GFZ ® max. Il maximal 2 Vollgeschosse - im Osten und Siidosten durch die FI.-Nr. 1880/1 (Teilflache), 1879 (Teilflache), 1879/1, 1879/2, 1879/7, 24 Im Mlsr:?hgeblet ('\f/!.l) '3- T?/I\I/giblet 2 (\;//Irg eine Ubirlsc:regur;g der O?Jlr?rg_nzen gemaR § 17 Albs. 2G BauhNVO P. tricuspidata Wilder Wein Ziclart: Knoblauchkréte (Pelobates fuscus)
X ‘ g 7 . e ausnahmsweise fiir die Wohn- und/oder gewerbliche Bebauung is zu einer maximalen Geschoss- _ . ) )
//\/ ‘ / 0,8 2,4 i @ 1§79/8, "1879/16, 1879/17, 1879/18, 1879/26, 1879/27 und 1886/3 (Teilflache) der Gemarkung flachenzahl (GFZ) von 1,8 festgesetzt. 9. PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SOLARTHERMIE immergriine Gehdlze Hedera helix Efeu GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl, den .
05° ' 1© \ = zwingend 2 Vollgeschosse Dinkelsbiihl —
/| arrEés_ﬁg: g\g/ar: 1949 A\V‘b, 1188542 / a A mgx. A% e 2WE  maximal 2 Wohneinheiten _im Stidwesten und Nordwesten durch die FI.-Nr. 1893 (Teilfliche), 1892, 1891(Teilfliche), 1890, 1889, 25  Fir das Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel, Wohnen, Dienstleistungen® gilt als héchstzulissiges Maf Photovoltaikanlagen und Solarthermie sind im Plangebiet zulassig. Mindestqualitat: 2 x verpflanzt m. Topfballen, mind. 2 Triebe 2.2 MaBnahme CEF 3 - Knoblauchkrote o
‘ Oberkante 3 m tiber dem ; 5\\\\ : mind. Il = 1888 und 1887 der Gemarkung Dinkelsbiihl der baulichen Nutzung gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Laufende Erfolgskontrolle der Malinahmen und eventuelle Nachjustierung. (Siegel)
‘L . _ 'en Nutzung gemals 3 1/ Abs. 1 BaullVL eine Lrundllachenzanl (LR£) von U6 und eine e I T T T T T
1955 /1 / Niveau Geh- und Radweg < 85 lanter G - R / 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4. . Dr. Hammer, Oberblrgermeister
\ S | =2 1 “ 850 2 NN & max. FH1500m 00 ’ » Baug und beinhaltet folgende Flurnummern: B Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen 2. VERSIEGELUNG 2.3 MaBnahme CEF 6 - Végel
’ 2 - safiache 0.0, . = - bweichende B ; ' - : = . . . - = cai . 5 Vor Baubeginn ist von einer Expertin/einem Experten die Funktion der CEF-MalRnahmen gegentiber der UNB
e St'22 T - a apweichende bauweise 2.6  Fur die Gemeinbedarfsflache (Teilgebiet 4) gilt als hdchstzulassiges MaR der baulichen Nutzung geman § 17 o ’ X > - g
1955 Staa\Ss\“a 1885 —erenend® %? X \ < _ - - . . Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8. Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen wie Stellplatze, zu bestatigen. Nach zwei bzw. vier Jahren sind die CEF-Malinahmen nochmals auf ordnungsgemalte
_— . o offene Bauweise FI.-Nr. 1884 (Teilflache), 1883, 1882, 1881, 1880, 1880/1 (Teilflache), 1879 (Teilflache), 1885 (Teilflache), 1. AKTIVER SCHALLSCHUTZ Garagenzufahrten und Garagenhdéfe mit versickerungsfahigen Belidgen wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Umsetzung zu kontrollieren.
‘ B . = : 4% g \\ AN\ O \ Einzelhi H 1885/3 (Teilflache), 1949 (Teilflache), 1886/3 (Teilflache), 1891 (Teilflache) und 1893 (Teilflache) der 27 Im ausgewiesenen Plangebiet sind entsprechend der Planzeichnung fiir Rasen-/Drain- oder Splittfugen bzw. wassergebundenen Decken zu versehen.
~. —C 49 _ a I : X é& nur Einzelhauser / Hausgruppen : . . Y
19 ' Ge=g -~ S \\ ) . 1857,/2 Gemarkung Dinkelsbilhl. - Teilgebiet 1 maximal 4 und mindestens 3 Vollgeschosse (max. IV, mind. lll Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Plangebiets ,GAISFELD IV - Bauabschnitt I sind entlang der 24 MaBna.hme CE,F 7 - Vogel . . : .
® 4% 00 LPB V A nur Einzelhauser 9 g ( ’ ) S Re St 2220 und im Ub bereich Sond biet GroRflichiger Einzelhandel. Woh Erarbeitung mit Umsetzung eines Konzeptes zum Monitoring. AnschlieRend Durchfihrung von Erfolgs-
® B — - - Teilgebiet 2 und 6 zwingend 3 Vollgeschosse (lll), inklusiv Staffelgeschoss, taatsstrale St und im Ubergangsbereich Sondergebiet ,Grolflachiger Einzelhandel, Wohnen, . - , L . : :
N 7 \\ A S - ~_ § 2: Bestandteile der Satzung Teilaobiot 3 9 Vol A | Dienstleistungen* drei Lirmschutzwinde zeichnerisch festgesetzt. D Naturschutzrechtliche Festsetzungen kontrollen in den ersten drei Jahren im jahrlichen Rhythmus, danach alle je nach Ausgangslage zwei Jahre.
\ b3 1884,/2 ¢ 5200. )\ L~ ~_ - \ o TG 2 nur Hausgruppen - Teilgebiet 3 maxima oligeschosse (max. II),
~ \3 ™~ S S LPB Il augrenze|= Der Beb lan "GAISFELD IV - BA I" in der F der A. Planteil. die B. Plan- - Teilgebiet 4 zwingend 2 Vollgeschosse (I1)
AR 4 ~ oS S— \\ ‘ er Bebauungsplan in der Fassung vom __. . , der A. Planteil, die B. Plan ;
RN }ef N 60 S~ <  Anbauverbotszone SD Satteldach \ \ \ . . . . - \ . _ . . . . . 2. PASSIVER SCHALLSCHUTZ . - .
@% N\ — \%\geni%z%@}é@ N, % o < 1884 | - 3 \ % GFZ Ei'::;:;‘l :';’ef'brg;:'ZZi”stztse;g?::,.écZ'IS/?:SLSDFI;/d'; ADI',, Nachrichiliche Ubemahmen, ‘Hinweise und ief:gegfe: 572 V‘gngzng 4 \./O"gezcg Vo ('V)r’]'nk'us('l\ll)s:af:e'gestcrtloss’ 1. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ODER ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, F  FFH-Vertréglichkeit
< fichtlish ¢ 0 \Q \ \0 \ ~— "Gr \( \g \hd SN 18 FD Flachdach u » Ol uu - : - Teilgebiete 7, 8 und 9 zwingen oligeschosse (ll), festgesetzt. 21 ImPI biet sind durch zeichnerische Festset L3 Ibereiche (I - V) d tellt NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)
~ , oRflachiger Einzelhandel > 0.6 , . m Plangebiet sind durch zeichnerische Festsetzungen Larmpegelbereiche (I - V) dargestellt.
%Q% \ i"/%fgom\{en % ~ 2 \\\ < \\ : q ’ Z ! (gemiR § 17 Abs.2 BauNvO)
0 ’ hnen, Di nstlélstunge k 7D Zeltdach . . . . . . S o . ) ) ) . ) ) . . S . . . .
\ sum-i,s"\/ ™ \ 0\\ \ g] i \ \ ) A § 3: Inkrafttreten: 2.8 Inden Teilgebieten 4, 7, 8 und 9 sind maximal 2 Wohneinheiten (max. 2 WE) zulassig. 22 Innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V sind entsprechende Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 Geméll § 9 Abs. 1 Nr. 20 iV.m. § 9 Ab§. 1a .BauGB werden die Ausglelchsflachen im vorhege.nde'n 5(!)?1 I\ézfilxsr;zlrén;\e/nsﬁ%st;ieire::;::—I:Vgétg:gtzhl;elltzﬁrucf;:?gfgdr ﬁﬁsfi?ugszztV?::gﬁdu:l(juxgrgzg Eieerfe::l;ﬁﬁshﬁiﬁhl
\ e RN o] O PO Pundach Der Bobauungsplan “GAISFELD IV - BA I (5§ 2) wird it der Bkenmimachung ces Satzungsbeschusses onden oweigen Gecaudeiassad (goschossabhangi) anauorgen. Sevaungsplen dergestel nd estgestat. Dio Emitng des Unfangs der Ausgefcismaivatinn sowi e o Gafeld I s bt m Beauungsplan Galsfeld I fetossttworden i verce e rachc i
= . 00 \ \ N _qgo . gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) rechtsverbindlich. ) entsprechend umzusetzen. ordnung verwiesen.
) e \, . \ Téq \ \ e max. WH 10,00m £D 0.5° 0-15 zugelassene Dachneigung 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2.3 Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind ab dem Larmpegelbereich Il bei Uberschreitung des P
6 ; ‘ nklusiv ) e Mittelungspegel von 45 dB(A) nachts, mit mechanischen, schallgedammten LUftungseinrichtungen
= ) s | —— B renz gspeg ) ) 9 9 g
ﬂﬁﬁr\ A < ~— 350m Staftigeschoss 1866 7852/5 augrenze . . .. Die detaillierten Festsetzungen fiir die einzelnen Teilgebiete (TG) konnen der Nutzungsschablone im ausgestattet werden. Auf die LUfter kann verzichtet werden, wenn die die Rdume auf der larmabgewandten MaBnahme Nr. A 1 Ackerbuntbrache 1. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG
00%9Y N~ [ — GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl, den 5 P ; -
7 S\ ¢ ' 3 N\ - N \ \ \ o geplante Grundstiicksgrenzen , S D H ............. Obbt ........ Planteil entnommen werden. Seite angeordnet werden. MaBRnahmenflache FI.-Nr. 1326 (Teilflache) - Gmkg. Wolfertsbronn, Stadt Dinkelsbiihl
~— ay NZ) i LPB IV \ r. Hammer, Uberburgermeisier GroRe ca. 20.910 m? 1.1 M1 Abschirmung des neuen Wohngebietes durch Eingriinung mit 6ffentlichen Griinflachen
p / e — \:—;\: S \ 7‘ K— \ S N N\ ~\a \ \ 5. Verkehrsflachen 3.1 Im ausgewiesenen Plangebiet gilt in den jeweiligen Teilgebieten entweder die offene Bauweise (0) gemalR 2.4  Es wird auf die schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiro Hartfelder, Bad Windsheim, vom 1.10.2018, 129 M2 W dW terbrech
. 7/ — — — — v [ >~ ‘ ~ X § 22 Abs. 2 BauNVO oder die abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO verwiesen MaBnahme Nr. A 2 Extensivgrinland : egsperrungen und vvegunterbrechung
# / \ l;/ \ P . P13 ) ’ ’ ’ - . . .
— — — — ~ ; _ [] geplante &ffentliche StraBenverkehrsflache MaBnahmenfliche FI.-Nr. 177 - Gmkg. Segringen, Stadt Dinkelsbiihl
o~ . . A% . . .
\ / / ~_ ~— ~ N \ \ I:I lanter Sffentlicher Gehw 3.2  In der offenen Bauweise (0) sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser (E) oder Haus- 2.5 Entsprechende Nachweise sind auch, hinsichtlich der geplanten Nutzungen im Sondergebiet "GroRflachiger GroBe ca. 4.989 m 1.3 M3 Informations- und Offentlichkeitsarbeit
N — ' > _ ~—_ R - A \ —_ geplanter otfentiicher Lehweg gruppen (H) zulassig. Die Lange der bezeichneten Hausformen darf 50,0 m nicht tiberschreiten. Einzelhandel, Wohnen, Dienstleistungen", im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
AN e \ ﬁ 2 \ T eolanter verkehrsberuhiater Bereich MaBnahme Nr. A 3 Extensivgriinland 1.4 M4 Okologische Bauleitung
\ - AS gep 9 | o ; kb _— |
N4 . 3.3  In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude mit einer Ldnge von mehr als 50,0 m zugelassen. MaBnahmenflache FI.-Nr. 1941/1 - Gmkg. Dinkelsbiihl, Stadt Dinkelsbuhl
@ \\/ . / - /?/ \ h /} ) StraRenbegrenzungslinie Cc Griinordnerische Festsetzungen GroRe ca. 7.363 m?
— @) o
_ ) - 156 W o S S ; ‘ \ % Kombinierte Stiitzmauer [&] vorgeschlagene Grundstiickszufahrten 3.4  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaR § 23 2.  MABNAHMEN ZUR SCHADENSBEGRENZUNG
Reichertsmihle 5 e 3 und Larmschutzwand 3: Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude und Geb&udeteile diirfen die Baugrenzen nicht iberschreiten.
/ G \ Lange 88 m o geplante offentliche Park-/Stellplatze mit Verkehrsbegleitgriin 1. BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) E Artenschutzrechtliche Festsetzungen CEF 1 Neuschaffung eines Nahrungs- und Bruthabitats fiir RGhrichtbewohner und Wasservigel
O, ..
/o ’ W\ Oberkante 463,50 m Uber NN : : . 35  Die Héheneinstellung der Gebaude wird wie folgt festgesetzt: (FI. Nr. 1485, Gmkg. Wért, Gemeinde Wért, Lkr. Ostalbkreis)
\ / —/ S ( / ‘ \ [~ freizuhaltendes Sichtdreieck (Staatsstralle St2220) 1.1 Im geplanten verkehrsberuhigten Bereich und entlang der Zufahrt von der St2220 sind hochstdmmige Laub- GemaR spezieller artenschutzrechtlicher Priifung sind folgende MaRnahmen zum Artenschutz nach § 44 Abs.
~ -LPB i \ 1868 . . Fi All ine Woh iet (WA) wird i Teilaebi 47 ine Wandhshe (WH baume mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm gemaR Artenliste A oder B anzupflanzen. Die 5 Nr. 3 BNatSchG festgesetzt und zu beachten. Hierzu wird auch auf die detaillierte Erlauterung der
\ k / . A . O\ 6. Flachen fiur Versorgungsanlagen 3.6 6u5r0dams img'(la'::ilegsiet% g?neebl\?\;afndhgjmr(zvlvnH?evnone%%iblit)ego N ,(iillizgi\?glgg magtiﬁ?el ee(scho)s\sl;)rL‘J:;ai); Pflanzstandorte sind im Plan gekennzeichnet; sie koénnen, falls erforderlich, verschoben werden. Die MaRnahmen im Umweltbericht verwiesen, die zu beachten ist. Nachrichtliche Ubernahmen. Hinweise und Emofehlunaen
\ \ / > 60 e \ \ . . T,eil eb,iet 5 einegWandhéhe (WH) von max. 12,50 m (inklijsiv,3 50 m Staffel es’choss) fest Ssetzt Pflanzflachen der Baume miissen mindestens eine Flache von 6 m? aufweisen; diese Flache ist von jeglicher ’ P 9
WA TG 9 A > & . Q LQ’ES WA TG 5 I:I Flachen fiir Versorgungsanlagen 9 e ’ 9 9 ' Versiegelung freizuhalten und vor dem Befahren zu sichern. Die Pflanzflachen kénnen zusétzlich mit 1. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG
\ < / N a2 o . bodendeckenden Pflanzen begriint werden. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unter-
\ \ g GRZ Grz / / \ (N \ GRZ = 0 Elektrizitat / Trafostation 3.7  Fir das Mischgebiet (Ml), Teilgebiet 2, wird eine Wandhéhe (WH) von max. 10,0 m (inklusiv 3,50 m Staffel- halten; Ausflle sind art- und gréRengleich nachzupflanzen. i der speziellen artenschutzrechtichen Prifung sind folgende Vermeidungsmainahmen vorgegeben und 1. WASSERWIRTSCHAFT
2 geschoss) festgesetzt. . s
& (infla daher umzusetzen. Fur die detaillierte Erlauterung der VermeidungsmafRnahmen wird auf den Umweltbericht ) . ) ) S
0,35 0,7 S 7 \ . / ? ’ 4 \ 0,4 . 1;';{)628 o 7. Griinflachen 1.2  Die offentlichen Griinflachen sind mit einzelnen Solitdrgehdlzen, Strauchern, Stauden oder bodendeckenden zur Begriindung verwiesen. 9 g 1.1 Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem, d.h. Schmutzwasser und Regenwasser werden tadt DlnkGISbUhI \\ g‘g ,‘,’
' \ \ \ / .\\ / = .// \ TR III geplante 8ffentliche Griinflache 3.8  Fur die Gemeinbedarfsflache, Teilgebiet 3, wird eine Wandhéhe (WH) von max. 7,0 m festgesetzt. Pflanzen zu gestalten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. gsggt(;ennt abgeleitslt. Da;_ Plangebiet hvlvird an d;,\n bebstehehndedn S&?mutlzwas_serssqrgmler im V\IIDe_s’LeT t;mhdI ‘\\:q" §Y; ‘.i;’
- o0 7 6 i; 11 VermeidunasmaBnahme M 1 - Fledermause u \_Nesten es Plangebietes angeschlossen und zur bestehenden Klaranlage im Sudosten von Dinkelsbu \r };
\ OA max. 2 WE - AN \ 6-6 5 \ 0 @ - bestehende 6ffentliche Grinflache 3.9  Fur das Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel, Wohnen, Dienstleistungen®, Teilgebiet 1, wird eine First- 1.3  Die Larmschutzwande sind zu begriinen. Hierzu kénnen selbstklimmende und -haftende Pflanzen verwendet ' . g . o . . ; geleitet. Bebau U ngsplan %
\ : - . . . . Die Aufienbeleuchtung ist so zu gestalten, dass sie einen moglichst geringen Anlockungseffekt fur Insekten
\ _—— T - L p \ // N\ _ o héhe (FH) von max. 15,0 m festgesetzt. werden oder Rank-/Klettergerlste angebracht werden, empfohlen werden die in der Artenliste F aufgefuhrten ausiibt. Als Lichtquellen sind daher LED kalt und LED neutral-warm Lampen zu verwenden n n
o max. WH 6,50m SDF/ZDDogzy B I ~ — } / ¢ . § \ \\\\ max. WH 12,50m FD 0-5° EI geplante private Grinflache Kletterpflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflege und zu unterhalten; Ausfélle sind artgleich nach- ' q P ' 1.2 Das Niederschlagswasser (Dach-, Grundstiicks- und StraRenflachen) wird iber Regenwasserkanale gefasst G AISFELD IV - BA I
1941 . | | PD 6-12° AN N \ : : \\\\\\\ &4‘9@ . 3 5om Safgescioss - geplanter Spielplatz 3.10 Definition Wandhéhe (WH): Wandhdhe ist das MaR von der natiirlichen Geldndeoberfliche bis zum Schnitt- zupflanzen. 12 VermeidungsmaBnahme M 2 - Knoblauchkréte ngeé;ner?:ﬁ g:?ésvf;?l:sreziggf‘?;ﬁCkhaltebeCken (RRB), sudlich des Wohngebietes GAISFELD |IlI, dem sudlich
@ / . . . - L] L] L]
\ \ \ \ \ — \ \ e ( .;/ 2 -LPB Il S \\\\\\\\\\\\\ ‘9@’}29 ) ) ) punkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. 14 Innerhalb der festgesetzten Randeingriinung (hier: private Grinfiichen) ist eine freiwachsende Ab.leitun.g von unl?ehandeltem, méglichgrwei_se belaste_tem O_perﬂéchenvgasser der StraBe_n- und _Dachﬂé'!lchen. mit Integrlel‘tem
AN ™~ AN AN N L - v . S ’ Q. \\\ Y 0@® 8. Flachen fur Aufschiittungen . o o . . . Heckenpflanzung anzulegen. Dabei sind die in der Artenliste C aufgefiihrten Gehdlze vorzusehen. Es diirfen Keine Einleitung in das NSG bzw. Gaisweiher bzw. in zuflihrende Graben und potenzielle Laichgewasser. 1.3  Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zuldssig. Insbesondere ist die Ableitung Griinordnunasplan und Umweltbericht
) AN ~ N ~ i O - & . \ N 413 @ Elichen fiir Aufschiitt 311 zi]:ng;gnt;rzzg;%e(!::é :t;jerr:;eBS;: esbj,:tf hﬁtr d)?en Ig?)i?kglrllttealdsegr;:tﬁ;(:ruiifgsgspunkt die Oberkante (OK) keine Koniferen verwendet werden. Die Pflanzung hat spatestens im auf Bezugsfertigkeit des Geb&udes Keine Einleitungen von Abwassern wahrend der Bauphase. von Grundwasser (ber den Schmutzwasserkanal nicht zuldssig. Wird wahrend der BaumaBnahme gsp
\ \ \ N N — .\\(/ P4 ‘ <'>0 ) achen tur Aufschuttungen .g 9 ) ’ . gsp ) 9 p ) . nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist dauerhaft zu unterhalten bzw. zu pflegen. Grundwasser freigelegt, ist dies gemall § 49 WHG i.V.m. Art 30 BayWG der Kreisverwaltungsbehorde
N \ \ ~__ WA TG 4 C = P o\ \\ \ ) Be;)ldehr Ausbildung von Flachdachern (FD) ist als oberer Bezugspunkt die Oberkante (OK) der Attika maf3- 1.3 VermeidungsmaBnahme M 3 - Knoblauchkréte mitzuteilen. Entwurf
~— . i eblich. . N . . . - -
Y AN T — T~ X N / 9. Flachen zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und Landschaft 9 1.5  Die nicht Uberbauten, privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Pro Abfangen mdglichst aller Knoblauchkroten (eine Fangperiode) vor Beginn der Baumafinahmen und ntwu
1328 AN — — N GRZ GFZ N 9 - -\ / ‘ CEF-Flachen o o Grundstiick ist je angefangener 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum mit Umsiedlung auf geeignete, zeitlich vorgezogen hinsichtlich der Habitatanspriiche der Art optimierte Flachen. 1.4 Konnen Kellergeschosse aufgrund ihrer Hohenlage zum Hauptkanal nicht im Freispiegelgefalle in die
d ) — < — ‘ g / 3.12  Kniestocke sind nicht zugelassen. einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen. Empfohlen werden die in Artenliste D aufgefiihrten Erstellung eines flachenspezifischen Manahmenkataloges. Hauptkanalisation entwéssert werden, sind zur Entwasserung der Kellergeschosse Abwasserhebeanlagen in
1515 AN — o 0,4 0,8 :F/ / Flachen fur Ausgleichs-/ Ersatzmalinahmen Baumarten. Alternativ kann ein Obstgehdlz nach Artenliste E verwendet werden. die Gebaude einzubauen.
AN S~ S~ \ \ g & 6 <4 ’ 14 VermeidungsmaBnahme M 4 - Knoblauchkrote
I Ny §8> \\ ~_ N \ 0 A @;WE / s 4 :880 N # 1879/1 . 7 10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 4. DACHER (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) 16  Die anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehalzpflanzungen sind einzuhalten. I\B/It?_gir;n der Bauarbeiten auferhalb der Aktivitétszeiten der Bodenbriiter und Knoblauchkrdten (Oktober bis 2. LARMSCHUTZ
o max. / \ s S5 ~ Bepflanzungen arz).
- N - / P 9 . _— . o o
\ \ \ ™ \\ o LPB | \ "t& X " / . . . Die detaillierten Festsetzungen fiir die einzelnen Teilgebiete (TG) kénnen der Nutzungsschablone im . Zwischen dem Teilgebiet 4 (TG 4) und dem Parkplatz des Kindergartens wird eine Larmschutzwand mit einer
\ AN \ 7 / max. WH 6,50m SFDD é)'255° / \ SN—a  1879/2 / \ 1879 < e 3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsitgen Bepflanzungen Planteil enthommen werden. Artenlisten 1.5 VermeidungsmaBnahme M 5 - Knoblauchkréte Hohe von 3 m empfohlen.
o \ ) / — / / Ve / . \ Verhindern einer Wiedereinwanderung von Knoblauchkréten in das Baufeld durch allseitige (mobile)
® > \ (©} Anpflanzung: Baume 4
(527 l N \ \\ k \ / // e / 7 P N _ /). / / N\ N \ P 9 41  Im ausgewiesenen Plangebiet sind in den jeweiligen Teilgebieten folgende Dachformen und Dachneigungen Artenliste A Schutzzaune. 3.  EMISSIONEN DER LANDWIRTSCHAFT
, | \ ) / / - A 7879/6\ © - \ o Anpflanzung: Stréucher zugelassen: (Baume fiir den verkehrsberuhigten éffentlichen Bereich bis ca. 20 m Hohe)
I / / \ / / / / / / /S / \ 4 K , 9 ' 1.6 Vermei-(.iur.lgsn?a[Sn?hme M_G_' K"f’bla_‘fChk"_ﬁte . _ ' i Emissionen, vor allem Staub, Geruch und Larm, die durch eine ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Nutzung
I | Ausgleichsfiache A 1] / / / / /] / Y \ B 8 = A0 \ ® Baumbestand 4.2 Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA): Satteldach (SD) 6-25°, Zeltdach (ZD) 6-25°, Pultdach (PD) 6-12° und Acer platanoides “Allershausen’ Spitzahorn “Allershausen’ Grundsatzlich sind fiir Amphibien nicht iberwindbare Barrieren bzw. potenzielle Fallen (offene Lichtschachte der angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf das Baugebiet auswirken konnten, sind zu
I A g/ =~ \ _£o . . e L . . o und Fallrohre, oberflachengleiche Kellertreppenzugange) im neuen Baugebiet zu vermeiden. Absicherung der dulden.
/ K / / / / /, . gl ® 12 - . . Flachdach (FD) 0-5°. Carpinus betulus "Quercifolia Hainbuche *Quercifolia ’
| / / / / / / / / / / / I A, A \ — : > o \ % q 1. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Corylus colurna Baumhasel Kellerschachte.
AA ) | = P~ R .. . . ] R . . . . . . 4. DENKMALPFLEGE
I m.ﬂ / / / / / / / / / // / / (/ 3 \ \ AB \ 1879/9 \/ /< \ '\\\ -//\ ,\-.\ @ Baudenkmal D-5-71-136-692, Reichertsmiihle 1, nachqualifiziert 4.3  Fir das Mischgebiet (MI): Flachdach (FD) 0-5°. Tilia cordata *Greenspire Stadtlinde *Greenspire 17  VermeidungsmaBnahme M 7 - Végel
- 5 _—0 18 G < oY e /3 . . . . . , , , R . o Durchfiihrung der Baufeldraumung (wie Entfernen der Vegetationsdecke) von Ende August bis Ende Februar, Archéologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
| ( < / < / / / / / / // / / / / ) ) 7 ,\ B % P \ \\gq,)@\/ ( \ ?)/‘g ,4) 12. Sonstige Planzeichen 4.4 gu:td%s Sr?lzgeDr)g(aeb;gt ,GroBflachiger Einzelhandel, Wohnen, Dienstleistungen®: Flachdach (FD) 0-5° und Mindestqualitat: Hochstamm, 16/18 cm StU auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit und vor Beginn der BaumaRnahme. unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehdrde zu
G 7 ‘ 2 . M \ ‘ . _ \ atteldac -15°.
5 Y N \1579/3 I . melden.
f / / / / / \r \ 7 / \ A / 187910 N ——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o _ ) ] ] Ar.t_enllst:a B . ) . o ) 1.8 VermeidungsmaRnahme M 8 - Végel
I l 1316 / g / / / / / K 7l‘3’88 %‘; GRZ GFZ ) 1879,/26 ' -\- P ,\\ \./ / m Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 4.5  Fir die Gemeinbedarfsflache: Satteldach (SD) 6-25° und Flachdach (FD) 0-5°. (Baume fur den verkehrsberuhigten 6ffentlichen Bereich bis ca. 15 m Hoéhe) Auflésen und Entfernen des Weges entlang des Gaisweiher-Nordufers. 5. SCHUTZZONEN
2 ) - / hadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
— , 4 1879/19 N / sC g g N N
I | { fj) f \_E ( / o \ \ \ \ - 0, 0.8 / WA 166 / i ‘ Acer Campes.tre I‘Elsruk ] F?Idahorn _ Elsrijk 1.9 Vermeidungsmafnahme M 9 - Végel 5.1  Bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass Bdume in mindestens 2,50 m Entfernung
2 K [ = ) EX \ \ Larmschutzwand 5. FASSADEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Acer platanoides “Columnare Saulen-Spitzahorn Wihrend der Bauzeit: Senkung der Attraktivitat der Flachen durch regelmaRiges Umpfliigen, damit nicht von unterirdischen Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen gepflanzt werden.
I l \ | \ \ = \ L \ \, a max. 2 WE 187 LPB - Larmpegelbereiche Acer platanoides "Emerald Queen’ Spitzahorn "Emerald Queen’ erneut fiir Feldbriiter attraktive Strukturen entstehen. Dennoch  ansiedlungswillige Bodenbriiter werden zu-
: | ' \ \ N AN - 1879,/25 GRZ GFZ Grelle, fernwirkende Fassadenfarben sind unzuléssig. Carpinus betulus _‘I‘:rans. Fo.rltaine’ Saulen-Hainbuche satzlich mittels rotweiler Flatterbandern vergramt. 5.2 Bei Anlagen der Fernwasserversorgung Franken betragen die Abstande beiderseits der Leitung 3,00 m. Sollte
| I b \ >\§8 — 04 12 / bestehende Grundstlicksgrenzen Crataegus lavallei "Carrierei Apfeldorn dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind SchutzmaRnahmen der Fernmelde- und
L - max. WH 6,50m|  FD 0-5° i i Sorbus aria Mehlbeere 1.10 VermeidungsmaRnahme M 10 - Végel Versorgungsleitungen zu treffen.
(\ | l N . \ T . o @ %5 Gemarkung - Flurstlicksnummer 6. EINFRIEDUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Die Kompensationsflachen miissen in der offenen Flur abseits von Gebauden und Wald liegen, um eine Fassung vom 09.10.2018 Datum Name
o \ i’i _ . . : . . . ; : . . )
Kienkweih " 1319 \ \ \ - 189 . 1879,/24 . T Flachen fiir Stellplatze Mindestqualitat: Hochstamm, 16/18 cm StU Meidung durch Kulnlsseneffekte auszuschhg[&en. Die Kompensation kann verteilt auf mehrere raumlich (Billigungs- und Auslegungsbeschluss) ontw | 10/20% | Eberl-Atsheimer
- g — oo . . N i . N . getrennte Parzellen im Umfeld des Wohngebietes erfolgen.
o \ \ N _ 6.1 Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1,0 m entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen zu errichten. wz | 107208 | Edkart
» - max. WH 10,00m . . . - Artenliste C '
@ 1320 \ inklusiv FD0-5 13. Nachrichtliche Ubernahmen (Heckengehdlze fi i i 1.11 VermeidungsmaBnahme M 11 - Végel 3
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