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Bebauungsplan
»GAISFELD IV — Bauabschnitt I*
mit integriertem Grunordnungsplan

Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan (Satzung) besteht aus:
dem Blatt: A. PLANTEIL im MaBstab 1 : 1.000 und B. PLANZEICHEN

sowie dem hier vorliegenden Textteil mit Angabe der Rechtsgrundlagen, dem Satzungstext,
den Verfahrensvermerken und den

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

unterteilt in
A Planungsrechtliche Festsetzungen
B Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
C Grunordnerische Festsetzungen
D Naturschutzrechtliche Festsetzungen
E Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen
Datum Name
gez. 03/2019 | Eckart
(Billigungs- und Auslegungsbeschluss) gepr. 03/2019 | Hartfelder
Landkreis: Ansbach
Gemeinde: Grofe Kreisstadt Dinkelsbiihl
Dinkelsbihl, den..........oovoivvi Aufgestellt: Bad Windsheim, den 20. Mérz 2019
HARTFELDER-T GmbH
91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
Tel: 0985290819-0 Far: 09852/9061¢-8
Dr. Hammer / 1438 Bad Windsheim, Seb.-MinsterSt. 6
Oberbiirgermeister Tel: 098411689980 Fax: 098411689988




Die GroBe Kreisstadt Dinkelsbihl erlasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375),

des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Art. 1
des Gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434),

des Gesetzes zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. | S. 2771),

Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796), zuletzt geadndert durch § 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2018 (GVBI. S. 145)

folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan "GAISFELD IV - Bauabschnitt I"
far ein Allgemeines Wohngebiet (WA), ein Mischgebiet (Ml) und
eine Gemeinbedarfsflache

mit Grinordnungsplan und Umweltbericht
Grof3e Kreisstadt Dinkelsbuhl

§ 1: Geltungsbereich

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom
20.03.2019, mit den zugehdrigen separaten textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung, den zugehorigen separaten textlichen Festsetzungen und der Begriindung, jeweils in der
Fassung vom 20.03.2019.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch den gemeinsamen Geh- und Radweg FI.Nr. 1884/1 von Dinkelsbihl nach Segringen
(parallel zur St. 2220), im Osten durch die St. 2220 (FI.Nr. 1949), im Stden durch die Sudostgrenze des
Grundstlckes FI.Nr. 1879 und im Westen durch die Westgrenze von FI.Nr. 1886/3 (1886/3 = Unterer
Gaisfeldweg, im Bestandsverzeichnis fir 6ffentliche Feld- und Waldwege unter "F 125" eingetragen) -
jew. Gemarkung Dinkelsbuhl

und beinhaltet folgende Flurnummern:

FI.-Nr. 1884 (Teilflache), 1883, 1882, 1881, 1880, 1880/1 (Teilfliche), 1879 (Teilflache), 1885 (Teilflache), 1949
(Teilflache), 1886/3 (Teilflache), 1891 (Teilflache) und 1893 (Teilflache) - jew. Gemarkung Dinkelsbiihl.
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§ 2: Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "GAISFELD IV - Bauabschnitt I" in der Fassung vom 20.03.2019, der A. Planteil, die B.
Planzeichen, die C. Textlichen Festsetzungen von A bis F und die Nachrichtlichen Ubernahmen, Hinweise und
Empfehlungen, bilden den Bebauungsplan "GAISFELD |V - Bauabschnitt I".

§ 3: Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan "GAISFELD IV - Bauabschnitt I" (s. § 2) wird mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses gemafi § 10 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) rechtsverbindlich.

GroBe Kreisstadt Dinkelsbiihl, den .

Dr. Hammer, Oberblrgermeister

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Bebauungsplan enthaltenen detaillierten Festsetzungen fiir die einzelnen Teilgebiete (TG)
sind der Nutzungsschablone unter B. Planzeichen Ziffer 3 zu enthehmen.

1.1 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,GAISFELD IV - Bauabschnitt [ wird
entsprechend der Planzeichnung sidlich des Mischgebietes und der Gemeinbedarfsflache als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalB § 4 BauNVO, im nérdlich gelegenen Teil als Mischgebiet (M)
geman § 6 BauNVO und im Bereich zwischen Mischgebiet und Allgemeinem Wohngebiet als Flache far
Gemeinbedarf (hier: Kindergarten) festgesetzt.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind entgegen § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstérende Handwerksbetriebe
nicht zulassig.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind entgegen § 4 Abs. 3 BauNVO Ausnahmen fir Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, ausgeschlossen.

1.4 Im Mischgebiet (MI) sind entgegen § 6 Abs. 2 BauNVO nur zuldssig:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Blrogebaude flr nichtstérende Dienstleistungen
- Nur in TG 1: Gebaude und bauliche Anlagen (einschl. Stellplatze) fir einen groBflachigen Einzelhandel
(Lebensmittel-Vollsortimenter mit max. 1200 m? Netto-Verkaufsflache).

1.5 Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
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MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Bebauungsplan enthaltenen, detaillierten Festsetzungen fiir die einzelnen Teilgebiete (TG)
sind der Nutzungsschablone unter B. Planzeichen, Ziffer 3, zu enthehmen.

Im Mischgebiet (MI), in den Teilgebieten (TG) 1 und 2, gilt als hdchstzuldssiges MafB der baulichen
Nutzung, geman § 17 Abs. 1 BauNVO, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6.

Im Mischgebiet (M), in Teilgebiet 1, wird eine Uberschreitung der Obergrenzen, gemaB § 17 Abs. 2
BauNVO, ausnahmsweise fiir den groB3flachigen Einzelhandel, Wohnen, nichtstérende Dienstleistungen
und/oder nichtstérende gewerbliche Betriebe bis zu einer maximalen Geschossflachenzahl (GFZ) von
2,4 festgesetzt.

Im Mischgebiet (M), in Teilgebiet 2, wird eine Uberschreitung der Obergrenzen, gemaB § 17 Abs. 2
BauNVO, ausnahmsweise fir Wohnen, nichtstérende Dienstleistungen und/oder nichtstérende
gewerbliche Betriebe bis zu einer maximalen Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,8 festgesetzt.

In der Gemeinbedarfsflache, Teilgebiet 3, gilt als héchstzulassiges Maf der baulichen Nutzung geman §
17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt als hdchstzuldssiges Mal3 der baulichen Nutzung, geman § 17
Abs. 1 BauNVO, in den Teilgebieten 4, 5, 6, 7, 8 und 9 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt als héchstzulassiges MaB3 der baulichen Nutzung, geman § 17
Abs. 1 BauNVO, in den Teilgebieten 10 und 11 eine Grundflachenzahl (GFZ) von 0,35.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird als héchstzulassiges Mal3 der baulichen Nutzung geman § 17
Abs. 1 BauNVO in den Teilgebieten 4, 7, 8 und 9 wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8
festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird als héchstzuldssiges MaB3 der baulichen Nutzung gemai § 17
Abs. 1 BauNVO in Teilgebiet 6, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird als hdéchstzuldssiges MaB3 der baulichen Nutzung gemai § 17
Abs. 1 BauNVO in den Teilgebieten 10 und 11 eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), in Teilgebiet 5, wird eine Uberschreitung der Obergrenzen geman §
17 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise fiir den mehrgeschossigen Wohnungsbau bis zu einer maximalen
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 zugelassen.

Im ausgewiesenen Plangebiet sind entsprechend der Planzeichnung zul&ssig in

- Teilgebiet 1 mindestens 3 und maximal 4 Vollgeschosse (mind. Ill, max. 1V),

- Teilgebiet 2 mindestens 2 und maximal 3 Vollgeschosse (mind. I, max. ), inklusiv Staffelgeschoss,
- Teilgebiet 3 maximal 2 Vollgeschosse (max. 1),

- Teilgebiet 4, 7, 8,9, 10 und 11 zwingend 2 Vollgeschosse,

- Teilgebiet 5 zwingend 4 Vollgeschosse |V, inklusiv Staffelgeschoss,

- Teilgebiet 6 zwingend 3 Vollgeschosse lll, inklusiv Staffelgeschoss.

In den Teilgebieten 4, 8, 9, 10 und 11 sind maximal 2 Wohneinheiten (max. 2 WE) zulassig.
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BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ES GELTEN DIE ABSTANDSFLACHEN NACH DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO).

Die im Bebauungsplan enthaltenen, detaillierten Festsetzungen fiir die einzelnen Teilgebiete (TG)
sind der Nutzungsschablone unter B. Planzeichen Ziffer 3 zu enthehmen.

In den Teilgebieten 2, 4, 5, 6, 7, 10 und 11 gilt die offene Bauweise (0). Die Lange der bezeichneten
Hausformen darf 50 m nicht Gberschreiten.

In Teilgebiet 1 (TG 1) gilt die abweichende Bauweise (a). Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m
sind zugelassen. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

In Teilgebiet 3 (TG 3) gilt die abweichende Bauweise (a). Gebaude sind als Einzelhduser und/oder
Hausgruppen (EH) mit einer LAnge von mehr als 50 m sind zugelassen. Die Geb&ude sind in der
halboffenen Bauweise auf der einen Seite mit seitichem Grenzabstand, auf der anderen Seite ohne
seitlichem Grenzabstand zu errichten.

In den Teilgebieten 8 und 9 (TG 8 und 9) gilt die abweichende Bauweise (a), hier: Kettenbauweise. Die
Gebaude sind im Erdgeschoss in geschlossener Bauweise zu errichten. Im oberen Geschoss ist ein
seitlicher Abstand einzuhalten. Die Lange der bezeichneten Hausformen darf 50 m Uberschreiten.

In den Teilgebieten 2, 4, 10 und 11 sind die Gebaude nur als Einzelhduser (E) mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten.

In den Teilgebieten 5, 6 und 7 sind die Geb&dude nur als Einzelhduser und Hausgruppen (EH) mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten.

In den Teilgebieten 8 und 9 sind die Gebaude nur als Hausgruppe (H) zu errichten.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen geman
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenzen nicht
Uberschreiten.

Die Hoheneinstellung der Gebaude wird wie folgt festgesetzt:

Unterer Bezugspunkt fiir die Héheneinstellung der Gebaude mit einer festgesetzten Wandhéhe (WH) ist
die Oberkante der StraBenflache der jeweiligen ErschlieBungsstraBe, in der Halfte (Mitte) der
straBenseitigen Grundstiicksgrenze.

Die Oberkante Erdgeschoss - FertigfuBboden darf maximal 50 cm Gber dem Fahrbahnrand der an das
Grundstiick angrenzenden 6ffentlichen Fahrbahnflache liegen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird in den Teilgebieten 4, 7, 8, 9, 10 und 11 eine Wandhdhe (WH)
von max. 6,50 m festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird in Teilgebiet 5 eine Wandhéhe (WH) von max. 12,50 m (inklusiv
3,50 m Staffelgeschoss) festgesetzt

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird in Teilgebiet 6 eine Wandhéhe (WH) von max. 10,00 m (inklusiv
3,50 m Staffelgeschoss) festgesetzt.

Im Mischgebiet (MI), in Teilgebiet 1, wird eine Wandhdhe (WH) von max. 15,0 m festgesetzt.
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3.16

3.17

3.18

3.19

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

6.1

6.2

Im Mischgebiet (Ml), in Teilgebiet 2, wird eine Wandhéhe (WH) von max. 10,0 m (inklusiv 3,50 m
Staffelgeschoss) festgesetzt.

In der Gemeinbedarfsflache, in Teilgebiet 3, wird eine Wandhéhe (WH) von max. 7,0 m festgesetzt.

Definition Wandhdéhe (WH): Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Wandhoéhe ist die Oberkante der
StraBenflache der jeweiligen ErschlieBungsstraBe, in der Halfte (Mitte) der straBenseitigen
Grundstiicksgrenze bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.

Kniestdcke sind nicht zugelassen.

DACHER (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Die im Bebauungsplan enthaltenen, detaillierten Festsetzungen fiir die einzelnen Teilgebiete (TG)
sind der Nutzungsschablone unter B. Planzeichen, Ziffer 3, zu enthehmen.

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) sind in den einzelnen Teilgebieten (TG) entweder Satteldacher
(SD) mit einer Dachneigung von 6-25° oder Zeltdacher (ZD) mit einer Dachneigung von 6-25° oder
Flachdécher (FD) mit einer Dachneigung von 0-5° zulassig (s. Nutzungsschablone).

Fur das Mischgebiet (MI) sind Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung von 0-5° zuldssig.

Far die Gemeinbedarfsflache sind Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung von 0-7° und Satteldacher
(SD) mit einer Dachneigung von 6-25° zulassig.

In den Teilgebieten (TG) 3, 4, 5, 6, 7, 8 und 10 sind die Flachdacher (FD) von Hauptgebduden und
Garagen extensiv zu begriinen (Substrataufbauhdhe ca. 8 cm bis 15 cm /20 cm).

Die Garage hat die Dachform des Hauptgebaudes zu tGibernehmen.

FASSADEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
Grelle, fernwirkende Fassadenfarben sind unzulassig.

In den Teilgebieten (TG) 5, 6 und 7 sind Fassadenbegriinungen vorzunehmen. Je Gebdude sind an
zwei Fassaden mind. 30 % der Wandflache mit bodengebundenen Pflanzungen zu begrinen.

Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Fiir die Begriinung vorgeschlagen
werden die Kletterpflanzen aus Artenliste F, die eine Rank- oder Kletterhilfe bendtigen.

Fir die Begriinung sind vorzugsweise Fassaden zu wéhlen, die entweder zur Seite der ErschlieBungs-
straBe oder zu anderen Geb&uden auf dem Grundstiick hin ausgerichtet sind.

EINFRIEDUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Die Abgrenzung privater Grundstiicke zur 6ffentlichen Verkehrsflache kann
- ohne Einzaunung
- mit Hecken (ausschlieBlich einheimische Gehdlze)
- mit Zaunen (Holz-, Metallzaune, keine Maschendrahtzaune)
ausgefihrt werden.
Hecken und Z&une sind in einer H6he von max. 1,0 m zul&ssig.

Die Abgrenzung zwischen privaten Grundstlicken kann
- ohne Einzaunung



6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

- mit Hecken (ausschlieBlich einheimische Gehdlze)
- mit Zaunen (Holz-, Metallzaune, Maschendrahtzaune)

ausgeflihrt werden.
Hecken und Z&une sind in einer H6he von max. 2,0 m zul&ssig.

In den Teilgebieten (TG) 5, 6 und 7 sind Z&une zwischen den privaten Grundstiicksflaichen dieser
Teilgebiete nicht zuléssig.

Sockelmauerwerk ist nicht zulassig.

Massive Einfriedungen (Mauern) und Gabionen sind nicht zulassig.

Einfriedungen entlang von StraBenverkehrsflaichen und o6ffentlichen Flachen sowie zu
landwirtschaftlichen Flachen sind mindestens 1,0 m hinter die Grundstiicksgrenze zu setzen
(Schrammbord).

Der 1,0 m breite Streifen (Schrammbord) ist vom Grundstlicksbesitzer mit einer Wiesensaatgutmischung

anzuséen und zu pflegen.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

ES GELTEN DIE ABSTANDSFLACHEN NACH DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO)

Garagen und Carports sind auch auBerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen)
zuldssig, jedoch nicht auf festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern oder
sonstigen Bepflanzungen.

Garagen, Carports und Stellplatze sind in Innenhéfen und Hinterhéfen unzulassig. Bei den dargestellten
Flachen der Innenhdfe handelt es sich um Standortvorschlage.

Garagen und Carports sind mit einem seitlichen Mindestabstand von 1,0 m entlang o&ffentlicher
Verkehrsflachen (StraBen, FuBwege) zu errichten. Der 1,0 m breite, freizuhaltende Streifen ist vom
Grundsticksbesitzer mit einer Wiesensaatgutmischung anzuséen und zu pflegen.

Vor Garagen und Carports ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von mindestens 5,0 m
einzuhalten.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen. Ansonsten ist die Zahl der notwendigen
Stellplatze im Sinn des Art. 47 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 Satz 1 BayBO gemafB § 20 der Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV) nachzuweisen.

Grenzgaragen: GemaB Art. 6 Abs. 9 Bayerische Bauordnung (BayBO) sind Garagen einschlieBlich
deren Nebenrdume, mit einer mittleren Wandhéhe bis zu 3 m und einer Gesamtlange je Grund-
stiicksgrenze von 9 m zulassig.

Grenzgaragen sind profil- und hdhengleich auszufiihren.

In den Teilgebieten (TG) 4, 8, 9, 10 und 11 sind Stellplatze nur in dem einzuhaltenden Stauraum von 5,0
m zwischen Garagen/Carports und der &ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

AUFFULLUNGEN, ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Im nordwestlichen Plangebiet ist eine Auffillungsflache mit einer H6he von ca. 1,50 m von 453,50 m
0.NN auf 455,00 m G.NN festgesetzt.
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8.2

8.3

8.4

Bei der Herstellung der Verkehrsflachen sind erforderliche Aufschittungen, Bdschungen und
Abgrabungen vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden.

Auf den Privatgrundstiicken sind Modellierungen des Gelandes Uber 30 cm Differenz, ausgehend vom
naturlichen Gelande als Bezugspunkt, mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen.

Auf den Privatgrundstiicken sind Im Bereich der Grundstiicksgrenzen Auffiillungen und Abgrabungen
unzulassig.

PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SOLARTHERMIE

Photovoltaikanlagen und Solarthermie sind im Plangebiet zuldssig.



Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

2.1

2.2

2.3

24

AKTIVER SCHALLSCHUTZ

Fir das Plangebiet ,GAISFELD IV - Bauabschnitt 1“ sind 5 LarmschutzmaBnahmen zeichnerisch
festgesetzt:
- LarmschutzmaBnahme 1: AuBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches, nérdlich des Plangebietes,
entlang des Geh- und Radweges.
- LarmschutzmaBnahme 2a: Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches im ndrdlichen Plangebiet im
Ubergangsbereich Allgemeines Wohngebiet (WA) / Mischgebiet (M), auf Privatgrund.
- LarmschutzmaBnahme 2b: Innerhalb des radumlichen Geltungsbereiches im Norden des Plan-
gebietes, entlang der Grenze des Geltungsbereiches, auf Privatgrund.
- LarmschutzmaBnahme 2c: Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches im Nordosten des Plan-
gebietes, entlang des geplanten Geh- und Radweges, auf Privatgrund.
- LarmschutzmaBnahme 3: Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches im Sldosten des Plan-
gebietes entlang des geplanten Geh- und Radweges an der StaatsstraBe St2220.

LarmschutzmaBnahmen kénnen sein: Larmschutzwande (massiv und begriint oder transparent) oder
Gewahrleistung des Larmschutzes durch die bauliche MaBnahme selbst.

PASSIVER SCHALLSCHUTZ

Im Plangebiet sind durch zeichnerische Festsetzungen Larmpegelbereiche (I - VI) dargestellt.

Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind ab dem Larmpegelbereich Il bei Uberschreitung des
Mittelungspegel von 45 dB(A) nachts, mit mechanischen, schallgeddmmten Luftungseinrichtungen
auszustatten. Auf die Lifter kann verzichtet werden, wenn die Rdume auf der larmabgewandten Seite
angeordnet werden.

Es wird auf die schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiro Hartfelder, Bad Windsheim, vom
12.03.2019, verwiesen.

Entsprechende Nachweise sind, auch hinsichtlich der geplanten Nutzungen im Mischgebiet, im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.



Grunordnerische Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im geplanten verkehrsberuhigten Bereich sind hochstdmmige Laubb&ume mit einem Stammumfang von
16 bis 18 cm gemafB Artenliste A oder B anzupflanzen. Die Pflanzstandorte sind im Plan gekenn-
zeichnet; sie kdnnen, falls erforderlich, verschoben werden, jedoch nicht entfallen. Die Pflanzflachen der
Baume muissen mindestens eine Flache von 6 m? aufweisen; diese Flache ist von jeglicher Versiegelung
freizuhalten und vor dem Befahren zu sichern. Die Pflanzflachen kénnen zusétzlich mit bodendeckenden
Pflanzen begriint oder mit einer Wiesensaatgutmischung angeséat werden. Die Baumpflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten; Ausfélle sind gréBengleich nachzupflanzen.

Die offentlichen Grinflachen sind mit einzelnen Solitdrgehdlzen, Strduchern, Stauden, bodendeckenden
Pflanzen oder durch Wiesenansaat zu gestalten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu
pflegen.

Massive Larmschutzwénde sind zu begrinen. Hierzu kdnnen selbstklimmende und -haftende Pflanzen
verwendet werden oder Rank-/Klettergerliiste angebracht werden, empfohlen werden die in der
Artenliste F aufgefiihrten selbstklimmenden Kletterpflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und zu unterhalten; Ausfélle sind nachzupflanzen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit Pflanzbindung (hier: Randeingriinung) mit Strauch-
symbol ist eine freiwachsende Heckenpflanzung anzulegen. Dabei sind die in Artenliste C aufgeflihrten
Geholze vorzusehen. Es dirfen keine Koniferen verwendet werden. Die Pflanzung hat spatestens 1 Jahr
nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu erfolgen und ist dauerhaft zu unterhalten bzw. zu pflegen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit Pflanzbindung (hier: Randeingriinung) mit Strauch-
und Baumsymbol ist die dort zeichnerisch festgesetzte Anzahl von Baumen zu pflanzen; der Standort
der Baume innerhalb der jeweiligen Flache ist frei wahlbar. Fir die Pflanzung werden die in Artenliste D
aufgefiihrten Gehoélze empfohlen, alternativ kbnnen Obstgehdélze nach Artenliste E verwendet werden.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Ausfélle sind nachzupflanzen.

Diese Baumpflanzungen werden auf die Anzahl der zu pflanzenden B&dume je Grundstiick nach Punkt
1.8 angerechnet.

Auf der verbleibenden Flache ist eine freiwachsende Strauchpflanzung anzulegen, zu pflegen und zu
unterhalten wie unter Punkt 1.4 beschrieben.

Die Pflanzungen haben spéatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu erfolgen.

Auf den festgesetzten privaten Grinflachen mit Pflanzbindung chne Baum- oder Strauchsymbol ist eine
Rasen- oder Wiesenansaat vorzunehmen. Diese Flachen sind extensiv zu pflegen ohne Einsatz von
Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln.

Die nicht Uberbauten, privaten Grundstlicksflachen sind géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pfle-
gen. Von der nicht Uberbauten, privaten Grundsticksflache in m2 dirfen max. 10% als flachiger "Kies-
garten" mit Schotter, Kies, Splitt oder anderem losen Gesteinsmaterial gestaltet werden, jedoch nicht im
Vorgartenbereich.

Pro Grundstiick ist je angefangener 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochstdmmiger Laub-
baum mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen. Empfohlen werden die in Artenliste D
aufgefihrten Baumarten. Alternativ kébnnen Obstgehdlze nach Artenliste E verwendet werden. Die
Pflanzstandorte auf den Grundstiicken sind frei wahlbar (mit Ausnahme der in Punkt 1.5 festgesetzten
Baumpflanzungen auf den privaten Griinflachen).

In Teilgebiet (TG) 3 ist der Innenhof gartnerisch zu gestalten.



1.10 Die anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehélzpflanzungen sind einzuhalten.

1.11  FUr Bauvorhaben in den Teilgebieten (TG) 5, 6 und 7 sind Freiflichengestaltungsplane vorzulegen.

Artenlisten

Artenliste A
(Baume far den verkehrsberuhigten 6ffentlichen Bereich bis ca. 20 m Hohe)

Spitzahorn “Allershausen’
Hainbuche "Quercifolia”
Baumhasel

Stadtlinde “Greenspire”

Acer platanoides "Allershausen’
Carpinus betulus "Quercifolia”
Corylus colurna

Tilia cordata “Greenspire”

Mindestqualitat: Hochstamm, 16/18 cm StU

Artenliste B
(Baume far den verkehrsberuhigten 6ffentlichen Bereich bis ca. 15 m Héhe)

Acer campestre “Elsrijk”

Acer platanoides “Columnare’
Acer platanoides "Emerald Queen’
Carpinus betulus “Frans Fontaine”
Crataegus lavallei “Carrierei”
Sorbus aria

Feldahorn "Elsrijk”
Saulen-Spitzahorn
Spitzahorn "Emerald Queen”
Saulen-Hainbuche
Apfeldorn

Mehlbeere

Mindestqualitat: Hochstamm, 16/18 cm StU

Artenliste C

(Heckengehdlze fiir den privaten Bereich)

Acer campestre Feld-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel Crataegus spec. Weissdorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rosa spec. Wild-Rosen

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Mindestqualitat: 2x verpflanzte Straucher, 60/100 cm

Artenliste D

(Baume fur den privaten Bereich bis ca. 15 m Héhe)

Acer campestre

Carpinus betulus “Frans Fontaine’
Crataegus lavallei “Carrierei”

Malus sylvestris
Sorbus aria

Sorbus x thuringiaca "Fastigiata”

Mindestqualitat: Hochstamm, 12/14 cm StU

Artenliste E

(Obstgehdlze fir den privaten Bereich)

Feld-Ahorn
Saulen-Hainbuche
Apfeldorn
Wild-Apfel
Mehlbeere

Gemeiner Schneeball

Tharingische Saulen-Mehlbeere
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Apfel Birne

Gravensteiner Schwabische Wasserbirne
Jakob Fischer Bayerische Weinbirne
Kaiser Wilhelm Palmischbirne
Goldparméne Gute Graue
Sonnenwirtsapfel Gellerts Butterbirne
Hauxapfel Mallebusch

alternativ: Walnuss, Hauszwetschge, Kirsche
Mindestqualitat: Hochstamm, 7 cm StU
Artenliste F

(Kletterpflanzen zur Begriindung von Larmschutzwanden oder Fassaden)
Arten, die eine Rank-/Kletterhilfe bendtigen

sommergriine Gehdlze Akebia quinata Akebie
Aristolochia macrophylla Osterluzei
Campsis radicans Klettertrompete
Clematis alpina Alpen-Waldrebe
Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Lonicera caprifolium GeiBblatt
Polygonum aubertii Schlingknéterich
Wisteria sinensis Blauregen
immergriine Geholze Lonicera henryi Immergrines GeiBblatt
Staude Humulus lupulus Hopfen (jéhrlich neuer grundstandiger
Austrieb)
Arten, die keine Rank-/Kletterhilfe bendtigen (Wuchstyp Selbstklimmer)
sommergriine Gehdlze Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus quinquefolia ~ Wilder Wein
P. tricuspidata Wilder Wein
immergriine Geholze Hedera helix Efeu

Mindestqualitat: 2 x verpflanzt m. Topfballen, mind. 2 Triebe
Artenliste G (bodendeckende Pflanzen)

Cotoneaster spec. Zwergmispel
z.B. C. adpressus, C. dammeri, C. microphyllus und
andere niedrigwiichsige Arten bzw. Sorten
Hypericum calycinum Niedriges Johanniskraut
Symphoricarpos x chenaultii "Hancock” Chenault-Schneebeere

Mindestqualitat: 2 x verpflanzt mit Topfballen oder im Container, 30/40 cm (Hypericum 15/20)

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFELGE ODER ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen wie Stellplatze, Garagenzufahrten und Garagen-
héfe mit sickerfahigen Belagen zu versehen, wenn keine wasserrechtlichen Bestimmungen entgegen-
stehen. Geeignete Belagarten sind z. B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/Drain- oder Splittfugen
oder wassergebundene Decken.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen
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FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ODER ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB werden die Ausgleichsflachen im vorliegenden
Bebauungsplan festgesetzt und diesem zugeordnet. Die Ermittlung des Umfangs der Ausgleichs-
maBnahmen sowie die detaillierten MaBnahmenbeschreibungen sind aus dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen.

MaBnahme Nr. A1 Ackerbuntbrache
MaBnahmenflache FI.-Nr. 1326 (Teilflache) - Gmkg. Wolfertsbronn, Stadt Dinkelsbinhl
GréBe ca. 21.285 m?

MaBnahme Nr. A2 Extensivgrinland
MaBnahmenflache FI.-Nr. 177 - Gmkg. Segringen, Stadt Dinkelsbuhl
GroBe ca. 4.989 m?

MaBnahme Nr. A3 Extensivgrinland
MaBnahmenflache FI.-Nr. 1941/1 - Gmkg. Dinkelsbiihl, Stadt Dinkelsbunhl
GréBe ca. 7.363 m?
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Artenschutzrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Gemap spezieller artenschutzrechtlicher Prifung sind folgende MaBnahmen zum Artenschutz nach § 44
Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG festgesetzt und zu beachten. Hierzu wird auch auf die detaillierte Erlauterung
der MaBnahmen im Umweltbericht verwiesen, die zu beachten ist.

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ODER ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB und § 44
Abs. 5 BNatSchG)

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind folgende VermeidungsmaBnahmen vorgegeben
und daher umzusetzen. Fir die detaillierte Erlauterung der VermeidungsmaBnahmen wird auf den
Umweltbericht zur Begriindung verwiesen.

VermeidungsmaBnahme M 1 - Flederméuse
Die AuBenbeleuchtung ist so zu gestalten, dass sie einen mdglichst geringen Anlockungseffekt fir
Insekten austibt. Als Lichtquellen sind daher LED kalt und LED neutral-warm Lampen zu verwenden.

VermeidungsmaBnahme M 2 - Knoblauchkréte

Ableitung von unbehandeltem, mdglicherweise belastetem Oberflachenwasser der StraBen- und
Dachflachen: keine Einleitung in das NSG bzw. Gaisweiher bzw. in zufihrende Graben und potenzielle
Laichgewasser. Keine Einleitungen von Abwassern wahrend der Bauphase.

VermeidungsmaBnahme M 3 - Knoblauchkréte

Abfangen mdglichst aller Knoblauchkréten (eine Fangperiode) vor Beginn der BaumaBnahmen und
Umsiedlung auf geeignete, zeitlich vorgezogen hinsichtlich der Habitatanspriiche der Art optimierte
Flachen. Erstellung eines flachenspezifischen MaBnahmenkataloges.

VermeidungsmaBnahme M 4 - Knoblauchkréte
Beginn der Bauarbeiten auBerhalb der Aktivitatszeiten der Bodenbriter und Knoblauchkréten (Oktober
bis Marz).

VermeidungsmaBnahme M 5 - Knoblauchkréte
Verhindern einer Wiedereinwanderung von Knoblauchkréten in das Baufeld durch allseitige (mobile)
Schutzzaune.

VermeidungsmaBnahme M 6 - Knoblauchkréte

Grundsatzlich sind fir Amphibien nicht Gberwindbare Barrieren bzw. potenzielle Fallen (offene
Lichtschachte und Fallrohre, oberflachengleiche Kellertreppenzugadnge) im neuen Baugebiet zu
vermeiden. Absicherung der Kellerschachte.

VermeidungsmaBnahme M 7 - Végel
Durchfthrung der Baufeldrdumung (wie Entfernen der Vegetationsdecke) von Ende August bis Ende
Februar, auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit und vor Beginn der BaumaBnahme.

VermeidungsmaBnahme M 8 - Vogel
Auflésen und Entfernen des Weges entlang des Gaisweiher-Nordufers.

VermeidungsmaBnahme M 9 - Vogel

Waéhrend der Bauzeit: Senkung der Attraktivitat der Flachen durch regelméaBiges Umpflligen, damit nicht
erneut fir Feldbriiter attraktive Strukturen entstehen. Dennoch ansiedlungswillige Bodenbriter werden
zusatzlich mittels rotweiBer Flatterbandern vergramt.
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2.1

VermeidungsmaBnahme M 10 - Végel

Die Kompensationsflachen miissen in der offenen Flur abseits von Gebauden und Wald liegen, um eine
Meidung durch Kulisseneffekte auszuschlieBen. Die Kompensation kann verteilt auf mehrere rdumlich
getrennte Parzellen im Umfeld des Wohngebietes erfolgen.

VermeidungsmaBnahme M 11 - Végel

Anbringung von Greifvogel-Silhouetten, um Vogelschlag wirksam zu verhindern, missten die Aufkleber
dicht geklebt werden.

oder: Nutzung eines ,Birdpen®: Filzstift mit UV-Licht absorbierender Ldsung.

VermeidungsmaBnahme M 12 - Végel

Verbesserung der Abschirmung von Stérungen, die direkt vom geplanten Wohngebiet herriihren bzw.
die durch ausgehend vom Wohngebiet erfolgende Freizeitnutzung entstehen. Verbreiterung der
uferbegleitenden Baumgalerie zu einem mindestens 20 m breiten Réhricht-Gehdlz-Mosaik v.a. aus
dichtem Weidengebiisch. Pflanzung der dazu notwendigen Weidengebiische.

MABNAHMEN ZUR SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT
(CEF-MABNAHMEN)

Gemal spezieller artenschutzrechtlicher Prifung sind folgende CEF-MaBnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat festgesetzt und umzusetzen. Fir die detaillierte Erlauterung
der CEF-MaBnahmen wird auf den Umweltbericht zur Begrindung verwiesen; die CEF-MaBnahmen
sind wie im Umweltbericht beschrieben umzusetzen.

MaBnahme CEF 1 und CEF 2- Knoblauchkréte

Frihzeitige Bereitstellung und dauerhafte Unterhaltung von offensandigen Ausgleichsflachen mit
lickigem Bewuchs (Mindestflache 7,2 ha / Ausgleich 1:1,0) im Umfeld des Eingriffes vor Beginn der
BaumaBnahme; Aufstellung eines gebietsspezifischen qualifizierten Pflegeplanes.

Anlage von zwei Laichgewassern mit einer MindestgréBe je Gewdsser von 150 m? innerhalb der grof3en
Ausgleichsflache norddstlich Unterwinstetten. Anlage im Vorfeld vor der Umsiedlung.

MaBnahme CEF 4 - Vigel
Extensivierung bisher intensiv genutztes Wiesen, Optimierung als Brut- und Nahrungshabitat

MaBnahme CEF 5 - Végel
Dauerhafter Erhalt ackerbaulicher Nutzung mit differenziertem Management

Die Umsetzung der CEF-MaBnahmen CEF 1, CEF 2, CEF 4 und CEF 5 erfolgt auf den nachfolgend
festgesetzten Flachen K 1 bis K 4.

Flache K 1: FI.-Nr. 1326 - Gmkg. Wolfertsbronn, Stadt Dinkelsbuhl

MaBnahmen: Grinlandextensivierung, Ackerbuntbrache und Laichgewé&sser nach Vorgabe des
Pflegekonzeptes

GréBe: ca. 56.413 m2

Zielarten: Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), Feldlerche (Alauda arvensis), Wiesenschafstelze
(Motacilla flava), Rebhuhn (Perdix perdix), Wachtel (Coturnix coturnix)

Flache K 2: FI.-Nr. 177 - Gmkg. Segringen, Stadt Dinkelsbihl

MaBnahmen: Grinlandextensivierung und zweischirige Mahd nach Vorgabe des Pflegekonzeptes
GréBe: ca. 4.989 m?

Zielart: Knoblauchkréte (Pelobates fuscus)

Flache K 3: FI.-Nr. 1941/1 - Gmkg. Dinkelsbiihl, Stadt Dinkelsbihl
MaBnahmen: Griinlandextensivierung und zweischirige Mahd nach Vorgabe des Pflegekonzeptes
GroBe: ca. 7.363 m?
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2.2

2.3

2.4

Zielart: Knoblauchkréte (Pelobates fuscus)

Flache K 4: FIl.-Nr. 1643 - Gmkg. Dinkelsbiihl, Stadt Dinkelsbhl

MaBnahmen: extensive ackerbauliche Nutzung nach Vorgabe des Pflegekonzeptes
GroBe: ca. 4.673 m?

Zielart: Knoblauchkréte (Pelobates fuscus)

MaBnahme CEF 3 - Knoblauchkroéte
Laufende Erfolgskontrolle der MaBnahmen und eventuelle Nachjustierung.

MaBnahme CEF 6 - Végel

Vor Baubeginn ist von einer Expertin/einem Experten die Funktion der CEF-MaBnahmen gegentiber der
UNB zu bestédtigen. Nach zwei bzw. vier Jahren sind die CEF-MaBnahmen nochmals auf
ordnungsgemafie Umsetzung zu kontrollieren.

MaBnahme CEF 7 - Vogel

Erarbeitung mit Umsetzung eines Konzeptes zum Monitoring. AnschlieBend Durchfiihrung von Erfolgs-
kontrollen in den ersten drei Jahren im jahrlichen Rhythmus, danach alle je nach Ausgangslage zwei
Jahre.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

1.1

1.2

2.2

2.3

FFH-VERTRAGLICHKEIT

Die MaBnahmen aus der FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das Baugebiet Gaisfeld Il und den Bereich
des Bauabschnitt | von Gaisfeld IV sind bereits im Bebauungsplan ,Gaisfeld III* festgesetzt worden und
werden hier nachrichtlich ibernommen. Zu detaillierten Angaben bezliglich der MaBnahmen wird auf die
Begrindung, Kap. Grinordnung verwiesen.

MaBnahmen zur Vermeidung

M1 Abschirmung des neuen Wohngebietes durch Eingriinung mit 6ffentlichen Grinflachen
M2 Wegsperrungen und Wegunterbrechung

M3 Informations- und Offentlichkeitsarbeit

M 4 Okologische Bauleitung

MaBnahmen zur Schadensbegrenzung
CEF 1 Neuschaffung eines Nahrungs- und Bruthabitats fiir Réhrichtbewohner und Wasservégel
(FI. Nr. 1485, Gmkg. Wort, Gemeinde Wért, Lkr. Ostalbkreis)

WASSERWIRTSCHAFT

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem, d.h. Schmutzwasser und Regenwasser
werden getrennt abgeleitet. Das Plangebiet wird an den bestehenden Schmutzwassersammler im
Westen und Sldwesten des Plangebietes angeschlossen und zur bestehenden Klédranlage im
Sudosten von Dinkelsbiihl geleitet.

Das Niederschlagswasser (Dach-, Grundstiicks- und StraBenflachen) wird Uber Regenwasserkanile
gefasst und in das bestehende Regenrlickhaltebecken (RRB), slidlich des Wohngebietes GAISFELD I,
dem sudlich gelegenen Gaisweiher zugefiihrt.

Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zulassig. Insbesondere ist die
Ableitung von Grundwasser Uber den Schmutzwasserkanal nicht zulassig. Wird wahrend der
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BaumaBnahme Grundwasser freigelegt, ist dies gemaB § 49 WHG i.V.m. Art 30 BayWG der
Kreisverwaltungsbehdrde mitzuteilen.

Kénnen Kellergeschosse aufgrund ihrer Hohenlage zum Hauptkanal nicht im Freispiegelgefélle in die
Hauptkanalisation entwdssert werden, sind zur Entwasserung der Kellergeschosse Abwasser-
hebeanlagen in die Gebaude einzubauen.

GRENZABSTAND VON PFLANZEN

Auf Nachbargrundstiicken sind die Art. 47 - 52 des Ausflihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch
(AGBGB) zu beachten.

Danach kann der Eigentimer eines Grundstiicks verlangen, dass auf einem Nachbargrundstiick nicht
Baume, Straucher oder Hecken, Weinstocke oder Hopfenstdcke in einer geringeren Entfernung als
0,50 m oder, falls sie Gber 2 m hoch sind, in einer geringeren Entfernung als 2 m von der Grenze seines
Grundstlcks gehalten werden.

EMISSIONEN DER LANDWIRTSCHAFT

Emissionen, vor allem Staub, Geruch und Larm, die durch eine ordnungsgemaBe landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf das Baugebiet auswirken
kénnten, sind zu dulden.

DENKMALPFLEGE

Archaologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmalschutz-
gesetzesunverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere
Denkmalschutzbehérde zu melden.

SCHUTZZONEN

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass Baume in mindestens 2,50 m
Entfernung von unterirdischen Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen gepflanzt werden.

ENTWASSERUNG DER HOF- UND GRUNDSTUCKSFLACHEN

Das Oberflachenwasser aus den privaten Hof- und Grundstlcksflachen darf nicht auf die 6ffentlichen
Verkehrsflachen geleitet werden. Falls erforderlich sind Entwéasserungsrinnen und Hofeinlaufe
vorzusehen. (siehe Merkblatt der Stadt Dinkelsbihl tGber Grundstlicksentwasserungsanlagen).
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat Dinkelsbihl hat in der Sitzung vom 29.11.2017 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans "GAISFELD IV" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.03.2018
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.03.2018 hat in der Zeit vom
03.04.2018 bis 15.05.2018 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.03.2018 hat in der Zeit vom
03.04.2018 bis 15.05.2018 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _ . . wurden die Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _ . . bis
. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ . wurde mit der Begriindung geman §

3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __. . bis . . offentlich ausgelegt.

Die Stadt Dinkelsbiihl hat mit Beschluss des Stadtrats vom . . den Bebauungsplan

gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __ . . als Satzung beschlossen.

GroBe Kreisstadt Dinkelsbihl, den .

............................................................................... (Siegel)

Dr. Hammer, Oberbirgermeister

Ausgefertigt:

GroBe Kreisstadt Dinkelsbihl, den .

............................................................................... (Siegel)

Dr. Hammer, Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "GAISFELD IV - Bauabschnitt 1" wurde am

e .. gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

GroBe Kreisstadt Dinkelsbihl, den .

............................................................................... (Siegel)
Dr. Hammer, Oberblrgermeister
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