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Niederschrift

In der heutigen Sitzung wurde ber folgende Tagesordnungspunkte beschlossen und Uber wei-
tere Tagesordnungspunkte beraten.

Burgerfrageviertelstunde

Bericht des Oberbirgermeisters

Anfragen aus dem Stadtrat

1. Vorstellung des Entwurfs zum Neubau der Kindertagesstatten im  3/030/2019
Baugebiet Gaisfeld 1V
2. 16. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Parallelverfahren  3/028/2019

zum Bebauungsplan Gaisfeld IV - Bauabschnitt I), Behandlung
der Einwendungen, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

3. Bebauungsplan "GAISFELD IV - Bauabschnitt I" (Entwurf) - im 3/029/2019
Parallelverfahren zur 16. Flanupl-Anderung - Behandlung der
Einwendungen, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

4, Bebauungsplan Gaisfeld 1V - Antrag auf Durchfihrung eines stad- 1/007/2019
tebaulichen Workshops

5. Neubau von zwei Kindertagesstatten im Baugebiet Gaisfeld 1V 3/001/2019
- Vergabe fir die Leistungen der Objektplanung Freianlagen

6. Neubau von zwei Kindertagesstatten im Baugebiet Gaisfeld 1V 3/002/2019
- Vergabe fir die Leistungen der Tragwerksplanung

7. Neubau von zwei Kindertagesstatten im Baugebiet Gaisfeld 1V 3/003/2019
- Vergabe fir die Leistungen der Technischen Ausristung, Anla-
gengruppe 1,2,3,7 u.8 (HLS)

8. Neubau von zwei Kindertagesstatten im Baugebiet Gaisfeld 1V 3/004/2019
- Vergabe fir die Leistungen der Technischen Ausristung Anla-
gengruppe 4,5 u.6 (ELT)

0. Neubau Parkplatz Larrieder Straf3e BA II; Vergabe Tiefbauarbei-  3/027/2019
ten
10. Wechsel der Tragerschaft der Musikschule auf einen Verein RA/002/2019

Genehmigung der Niederschrift
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Burgerfrageviertelstunde

Frau Goderbauer fragte an, warum auf der Flache ,Mischgebiet” im Gaisfeld IV kein Gebaude
eingezeichnet wurde. Des Weiteren interessiere Sie, was mit den restlichen Quadratmetern, auf
denen kein Supermarkt steht, passiert? OB Dr. Hammer erklarte, das folgende Dinge festge-
schrieben sind: Nutzung als Supermarkt 1.200mz2, nichtstdrendes Gewerbe und Wohnen. In
einem Stadtebaulichen Wettbewerb, der bis zum 24.05.2019 lauft, wird vom Bauausschuss,
Fraktionen und externen Beratern ein Konzept ausgewahlt.

Frau Wiedemann fragte an, wie hoch die Sozialbindung im Bereich des sozialgeférderten Woh-
nungsbaus liegen. Des Weiteren wollte Sie wissen, welche MalRBhahmen vorgesehen sind um
einen sozialen Brennpunkt zu vermeiden.

Laut OB Dr. Hammer liegt die Sozialbindung bei 25 Jahren. Im Gaisfeld IV sind verschiedenste
Wohnformen und damit auch Lebensformen konzipiert worden.

Bericht des Oberblurgermeisters

e Bereits im Wirtschafts- und Finanzausschuss hat OB Dr. Hammer dartber informiert,
dass das Landestheater eine LED-Buhnenbeleuchtung in Héhe von 117.801 Euro ge-
kauft hat. Damit die Beleuchtung bis zur Freilichtsaison installiert werden kann und damit
die Forderfrist eingehalten werden konnte, war eine dringliche Auftragsvergabe durch
ihn ohne Stadtratsbeschluss nétig.

e Der Investorenwettbewerb Gaisfeld IV lauft noch bis 24.05.2019.

e Die Regierung von Mittelfranken hat den 380-Seiten umfassende Planfeststellungsbe-
schluss fur den Neubau der Ortsumgehung Dinkelsbihl B 25 vorgelegt. Er liegt im Rat-
haus zur Einsicht aus.

e Der Grunderwerb, der notig ist, damit das Staatliche Bauamt den dreiarmigen Kreisver-
kehr an der Olmihle bauen kann, gestaltet sich schwierig. Dr. Hammer betonte, dass
der Bau des Kreisverkehrs nicht vorgreiflich ein Einverstandnis mit dem Bau einer Ost-
umfahrung bedeute. Der Kreisverkehr soll mit und ohne Ostumfahrung gebaut werden.
Dies wurde erneut in Richtung Eigentimer kommuniziert.

¢ In der April-Sitzung werden Vertreter des Polizeiprasidiums Mittelfranken und der Poli-
zeiinspektion Dinkelsbiihl das Konzept der Bayerischen Sicherheitswacht vorstellen.
Dann soll auch ein Beschluss gefasst werden, ob eine solche Sicherheitswacht aus Eh-
renamtlichen, wie bereits in Rothenburg geschehen, auch in Dinkelsbuihl die Polizeiar-
beit erganzen soll.

Anfragen aus dem Stadtrat

Stadtrat Dr. Lammel: Broschire Gaisfeld 1V: Es sollte doch von Stadtrat Scholl ordentlich re-
cherchiert werden. Er war in der besagten Novembersitzung nicht anwe-
send.
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 20.03.2019

Vorlagennummer: 3/030/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Vorstellung des Entwurfs zum Neubau der Kinderta-

gesstatten im Baugebiet Gaisfeld 1V

Sachverhaltsdarstellung:

Der Entwurf des Neubaus der beiden Kindertagesstatten mit jeweils zwei Kindergartengruppen,
2 Kinderkrippengruppen und einer Kinderhortgruppe wird durch das mit der Objektplanung fur
das Gebaude und die Innenrdume beauftragte Biro Hartner Ito Architekten GmbB erfolgen.

Im Vorfeld wird Frau Stadtbaumeisterin Vonhold die Situierung des Baukdrpers im, in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan Gaisfeld 1V, erlautern.

Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Bauausgaben der MaRBnahme/Vergabe betragen 5.350.000 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja 5.500.000 € bei HSt.: 1.4641.9400
3. Die uber-/auRerplanmafige Ausgaben in Hohe von 0,00 € werden gedeckt durch:

- Einsparungen bei HSt.:

- Mehreinnahmen bei HSt.:
- Veranschlagung im Nachtragshaushalt 20

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumalnahme besteht Einverstandnis.

65. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190320/01
Ja 22 Nein 0 Anwesend 22

Beschluss:
Mit der BaumafRnahme besteht Einverstandnis.

Dinkelsbiihl, den 20.03.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 20.03.2019

Vorlagennummer: 3/028/2019

Berichterstatter: Wistner, Klaus

Betreff: 16. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Paral-

lelverfahren zum Bebauungsplan Gaisfeld 1V - Bauab-
schnitt ), Behandlung der Einwendungen, Billigungs-
und Auslegungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung Flachennutzungsplan, 16. Anderung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.11.2017 die 16. Anderung des Flachennutzungspla-
nes beschlossen. Anlass der Anderung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gaisfeld IV*
mit einem Wohn- und Mischgebiet, sowie einer Gemeinbedarfsflaiche. Dem Beschluss vom
29.11.2017 lag nur ein Planvorentwurf, aber noch keine Begriindung zugrunde.

Das Anderungsgebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Dinkelsbuihl, stdlich der
Staatsstralle St 2220 und schlie®t nordwestlich an das Wohngebiet ,GAISFELD III* an. Der
rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbiihl stellt derzeit im Bereich des Plange-
bietes ,GAISFELD IV* eine Wohnbauflache (W) und eine gemischte Bauflache (M) dar.

Der Planvorentwurf zur 16. Flachennutzungsplananderung wurde nach dem Stadtratsbeschluss
vom 29.11.2017 etwas geandert, erstmals mit einer Begriindung versehen, und beides wurde
mit Beschluss des Stadtrates vom 21.03.2018 bestatigt bzw. fur das Verfahren aufgestellt.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Geplant war zum Zeitpunkt (27.11.2017/21.03.2018) die Erweiterung der Wohnbauflache (W)
gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, eine Veranderung bei der gemischten Bauflache (M) gemal §
1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO (1,04 ha) und die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit einer Gro-
Re von ca. 0,51 ha.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl erfolgt gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,GAISFELD IV (inzwischen
mit dem Zusatz ,Bauabschnitt 1). Mit der Erarbeitung des Entwurfs der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist das Ing.-Buro Hartfelder, Sebastian-Munster-Stral3e 6, 91438 Bad Winds-
heim, beauftragt.

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbiihl hat am 21.03.2018 in 6ffentlicher Sitzung nicht
nur den Vorentwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes i.d.F. vom 21.03.2018 gebil-
ligt, sondern auch die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 und auch die Beteiligung der Nachbargemeinden (vgl. 8 2 Abs. 2 BauGB) beschlos-
sen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige Behordenbeteiligung haben in
der Zeit vom 03. April bis einschlie3lich 15. Mai 2018 (Auslegungsfrist) stattgefunden. In dieser
Zeit wurden sowohl Einwendungen aus der Birgerschaft als auch von Behdrden und Tragern
offentlicher Belange vorgetragen.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 23.03.2018 durch
ortsubliche Bekanntmachung. Zeitgleich wurde die Unterrichtung der Behérden gemaR § 4 Abs.
1 BauGB vorgenommen.
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Nach der frilhzeitigen Beteiligung (Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB/Behérden und Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB) wurde das Thema ,Nahversorger/ Einkaufsmarkt
ins Gesprach gebracht — der Bauausschuss hat dazu am 05.09.2018 die Empfehlung ausge-
sprochen, dass im Bauleitplanverfahren Gaisfeld IV eine Verkaufs-flache fiir einen Einkaufs-
markt auf max. 1.600 gm festgesetzt wird — daraus folgt bzw. hat sich die Darstellung einer
Sonderbauflache ergeben. Der Stadtrat hat in der Folge am 25.09.2018 beschlossen, dass der
Billigungsbeschluss am 09.10.2018 im Rahmen einer Sondersitzung stattfinden soll. Am
09.10.2018 lag dem Stadtrat eine Planvorlage (16. Flachennutzungsplananderung und Bebau-
ungsplan Gaisfeld 1V, jew. nur in der reduzierten GroR3e als Bauabschnitt 1) mit einer Sonder-
bauflache, einer gemischten Bauflache und einer Wohnbauflache vor — zu einem Beschluss
kam es gleichwohl nicht. Am 23.10.2018 hat der Stadtrat schlief3lich entschieden, dass fur den
Nahversorger nur eine Nettoverkaufsflache von 1.200 gm zu bericksichtigen und dieser Be-
reich entsprechend nur als Gemischte Bauflache (bzw. als Mischgebiet) auszuweisen ist.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdordenbeteiligung haben sich fur die 16.
Flachennutzungsplananderung nennenswert folgende Anderungen in Anpassung an den raum-
lichen Geltungsbereich und die Art der baulichen Nutzungen des aufzustellenden Bebauungs-
planes ,GAISFELD IV — Bauabschnitt |I“ ergeben:

- Zurucknahme der Wohnbauflache (W)

- VergréRRerung der Flache fur Gemeinbedarf (Kindergarten)
mit einer GroRe von ca. 0,51 ha auf ca. 0,70 ha.

Nach der jetzt erforderlichen Bestatigung der Anderung des Planentwurfes i.d. F. vom
20.03.2019 bedarf es gem. § 3 Abs. 2 BauGB bzw. zur Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens
einer Offentlichkeitsbeteiligung durch offentliche Auslegung des Planentwurfs (16. Anderung
des Flachennutzungsplanes) samt Begrindung einschl. Umweltbericht und der wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Den Birgern wird hierbei Gelegenheit
gegeben, sich zur Planung zu &uBern. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB erfolgt durch ortsiibliche Bekanntmachung. Zeitgleich erfolgt die Unterrichtung der Be-
hérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches — 16. Flachennutzungsplanénderung:
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Auszug: 16. Flachennutzungsplananderung (Planentwurf i.d.F. vom 20.03.2019)

Anlagen

AL-01 — Abwagung, Teil 1 — Fruhzeit-Bet. _ Offentlichkeit-Burger
AL-02 — Abwégung, Teil 2 — Friihzeit-Bet. _ Behérden-und-T6B
AL-03 — FNP_16teAnd_FNP-Planentwurf_20-03-2019

AL-04 — FNP_16teAnd_Begriindung_20-03-2019

Folgende Anlagen sind zugleich Unterlagen des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses fur den Bebau-
ungsplan Gaisfeld IV — Bauabschnitt | und liegen bei der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
mit aus und werden auch bei der Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB den Behorden, den Tra-
gern offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden zuganglich:

AL-05 — saP-Baugebiet-GF-IV-Bauabschnitt-1_05-03-2018

AL-06 — Schallltechn-Untersuch_Erlaut-Bericht_12-03-2019

AL-07 — Natura-FFH-2000-VertraglPruf — Gaisfeld I11&IV_15-12-2014
AL-08 — Pflegekonzept-Kompensationsflachen_26-07-2018

Vorschlag zum Beschluss:

16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbuhl
parallel zum Bebauungsplan ,,GAISFELD IV — Bauabschnitt I

ABWAGUNG DER EINWENDUNGEN — BILLIGUNG - AUSLEGUNG

Abwégung

Behandlung der Anregungen sowie
Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
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Der Stadtrat stimmt dem formulierten Beschlussvorschlag in den Abwagungstabellen der Anla-
gen 01 und 02 (zu diesem Beschluss), jeweils rechte Spalte, als Erklarung der Stadt gegenuber
den Einwendungen und Stellungnahmen der Birger (linke Spalte) in der Anlage 01 bzw. der
Behorden und Trager oOffentlicher Belange (linke Spalte) in der Anlage 02 im Rahmen der Ab-
wagung zu. Der Stadtrat kommt unter Beriicksichtigung aller planungsrelevanten Umstande zu
dem Ergebnis, dass die bei der 6ffentlichen Auslegung gegentiber dem Planvorentwurf zur 16.
Flachennutzungsplandnderung vorgebrachten Einwendungen und Bedenken hinreichend ge-
wirdigt, sowie gegenseitig und untereinander abgewogen wurden. Die schutzwirdigen Interes-
sen der Betroffenen wurden in einen gerechten Ausgleich und in ein ausgewogenes Verhaltnis
zu den Allgemeininteressen gebracht. Insbesondere den naturschutzrechtlichen Einwendungen
zum Flachennutzungsplan wurden im Wesentlichen durch die Reduzierung des Baugebietes
Rechnung getragen. Die in der rechten Spalte der Anlagen 01 und 02 enthaltenen Texte sind
die Antworten des Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen und Einwendungen der
Burger (s. Anlage 01) zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (8 3 Abs. 1 BauGB) bzw. die
Antworten des Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen und Einwendungen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (s. Anlage 02) zur frihzeitigen Behoérden-
beteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB). Die Antworten des Stadtrates sind Bestandteil des Beschlus-
ses.

Billigung

Beschluss des Planentwurfes zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Stadtrat Dinkelsbuhl billigt den Planentwurf zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Anlage 03 zum Beschluss) mit Begrindung und Umweltbericht jeweils in der Fassung vom
20.03.2019 (Anlage 04 zum Beschluss). AuRerdem billigt der Stadtrat Dinkelsbihl die spezielle
artenschutzrechtliche Prufung (saP) fur das geplante Baugebiet Gaisfeld IV — Bauabschnitt |
vom 05.03.2018 (Anlage 05), die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Gaisfeld
IV zum Stand vom 12.03.2019 (Anlage 06), die Natura (FFH) Vertraglichkeitsprifung zu den
Baugebieten Gaisfeld 11l & IV zum Stand vom 15.12.2014 (Anlage 07) und das Pflegekonzept
fur die Kompensationsflachen zum Stand vom 26.07.2018 (Anlage 08). Die hiermit gebilligten
Unterlagen sind bei der 6ffentlichen Auslegung (s. nachfolgender Punkt) mit auszulegen.

Auslegung

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqung gemaR § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird eine Offent-
lichkeitsbeteiligung durch 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
samt Begrindung und Umweltbericht durchgefiihrt. Den Birgern wird hierbei Gelegenheit ge-
geben, sich zur Planung zu &uBern. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB erfolgt durch ortsibliche Bekanntmachung. Die Bekanntmachung enthalt auch Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind.

Der Stadtrat beschlief3t hiermit auch die gleichzeitige Beteiligung bzw. Unterrichtung der Behor-
den und den sonstigen Tragern offentlicher Belange (vgl. § 4 Abs. 2 BauGB) fur die 16. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes. Die Behodrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange so-
wie die Nachbargemeinden sind von den gefassten Beschlissen zu unterrichten und tber Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung zu informieren.

Der Inhalt der ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 und die nach § 3 Absatz

2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich in das Internet (auf der Homepage der
Stadt Dinkelsbihl) einzustellen.
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65. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190320/02
Ja 22 Nein 0 Anwesend 22

Beschluss:
16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbuihl
parallel zum Bebauungsplan ,,GAISFELD IV — Bauabschnitt I
ABWAGUNG DER EINWENDUNGEN — BILLIGUNG - AUSLEGUNG
Abwagung

Behandlung der Anregungen sowie
Abwaqung der offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander

Der Stadtrat stimmt dem formulierten Beschlussvorschlag in den Abwagungstabellen der Anla-
gen 01 und 02 (zu diesem Beschluss), jeweils rechte Spalte, als Erklarung der Stadt gegenuber
den Einwendungen und Stellungnahmen der Birger (linke Spalte) in der Anlage 01 bzw. der
Behdrden und Trager offentlicher Belange (linke Spalte) in der Anlage 02 im Rahmen der Ab-
wagung zu. Der Stadtrat kommt unter Beriicksichtigung aller planungsrelevanten Umstande zu
dem Ergebnis, dass die bei der 6ffentlichen Auslegung gegentiber dem Planvorentwurf zur 16.
Flachennutzungsplananderung vorgebrachten Einwendungen und Bedenken hinreichend ge-
wrdigt, sowie gegenseitig und untereinander abgewogen wurden. Die schutzwirdigen Interes-
sen der Betroffenen wurden in einen gerechten Ausgleich und in ein ausgewogenes Verhaltnis
zu den Allgemeininteressen gebracht. Insbesondere den naturschutzrechtlichen Einwendungen
zum Flachennutzungsplan wurden im Wesentlichen durch die Reduzierung des Baugebietes
Rechnung getragen. Die in der rechten Spalte der Anlagen 01 und 02 enthaltenen Texte sind
die Antworten des Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen und Einwendungen der
Biirger (s. Anlage 01) zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) bzw. die
Antworten des Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen und Einwendungen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (s. Anlage 02) zur frihzeitigen Behorden-
beteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB). Die Antworten des Stadtrates sind Bestandteil des Beschlus-
ses.

Billigung

Beschluss des Planentwurfes zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Stadtrat Dinkelsbiihl billigt den Planentwurf zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Anlage 03 zum Beschluss) mit Begriindung und Umweltbericht jeweils in der Fassung vom
20.03.2019 (Anlage 04 zum Beschluss). AuRerdem billigt der Stadtrat Dinkelsbihl die spezielle
artenschutzrechtliche Prufung (saP) fur das geplante Baugebiet Gaisfeld IV — Bauabschnitt |
vom 05.03.2018 (Anlage 05), die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Gaisfeld
IV zum Stand vom 12.03.2019 (Anlage 06), die Natura (FFH) Vertraglichkeitsprifung zu den
Baugebieten Gaisfeld 11l & IV zum Stand vom 15.12.2014 (Anlage 07) und das Pflegekonzept
fur die Kompensationsflachen zum Stand vom 26.07.2018 (Anlage 08). Die hiermit gebilligten
Unterlagen sind bei der offentlichen Auslegung (s. nachfolgender Punkt) mit auszulegen.
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Auslegung

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemafl § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Zur Darlegung und Erorterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird eine Offent-
lichkeitsbeteiligung durch 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs gemalR 8 3 Abs. 2 BauGB
samt Begrindung und Umweltbericht durchgefiihrt. Den Birgern wird hierbei Gelegenheit ge-
geben, sich zur Planung zu &uRern. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB erfolgt durch ortsuibliche Bekanntmachung. Die Bekanntmachung enthalt auch Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind.

Der Stadtrat beschlief3t hiermit auch die gleichzeitige Beteiligung bzw. Unterrichtung der Behor-
den und den sonstigen Tragern offentlicher Belange (vgl. § 4 Abs. 2 BauGB) fiir die 16. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes. Die Behodrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange so-
wie die Nachbargemeinden sind von den gefassten Beschliissen zu unterrichten und tber Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung zu informieren.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 und die nach § 3 Absatz

2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich in das Internet (auf der Homepage der
Stadt Dinkelsbuihl) einzustellen.

Dinkelsbiihl, den 20.03.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 20.03.2019

Vorlagennummer: 3/029/2019

Berichterstatter: Wistner, Klaus

Betreff: Bebauungsplan "GAISFELD |V - Bauabschnitt I" (Ent-

wurf) - im Parallelverfahren zur 16. Flanupl-Anderung -
Behandlung der Einwendungen, Billigungs- und Aus-
legungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung Bebauungsplan:

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbihl hat in 6ffentlicher Sitzung am 29.11.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,GAISFELD IV* fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA), ein
Mischgebiet (MI) und eine Flache fir den Gemeinbedarf beschlossen. Dem Beschluss vom
29.11.2017 lag nur ein Planvorentwurf, aber noch keine Begriindung zugrunde.

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Ortsrand von Dinkelsbuhl, stdlich der Staats-
stralRe St 2220 und schlie3t nordwestlich an das Wohngebiet ,GAISFELD IlI* an.

Der Bebauungsplanvorentwurf wurde nach dem Stadtratsbeschluss vom 29.11.2017 nochmals
geadndert, erstmals mit einer Begriindung einschl. einem integrierten Grinordnungsplan und
einem Umweltbericht versehen, und Planvorentwurf sowie die Begrindung wurden mit Be-
schluss des Stadtrates vom 21.03.2018 bestéatigt bzw. fir das Verfahren aufgestellt.

Geplant war zu diesem Zeitpunkt (21.03.2018) die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) nach § 4 BauNVO mit einer Grol3e von ca. 17,32 ha, ein Mischgebiet nach § 6 BauN-
VO mit einer Grol3e von ca. 1,04 ha und eine Flache fir den Gemeinbedarf (Kindergarten) mit
einer GroRRe von ca. 0,51 ha.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Das Bebauungsplanverfahren erfolgt hier gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit der
16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl. Mit der Erarbeitung des Ent-
wurfs des Bebauungsplanes (und der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes) wurde das
Ing.-Buro Hartfelder, Sebastian-Miinster-StraRe 6, 91438 Bad Windsheim, beauftragt.

Der Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Dinkelsbuhl hat am 21.03.2018 in 6ffentlicher Sitzung nicht
nur den Bebauungsplanvorentwurf i.d.F. vom 21.03.2018 gebilligt, sondern auch die Durchfih-
rung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und auch die
Beteiligung der Nachbargemeinden (vgl. 8 2 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige Behordenbeteiligung haben in
der Zeit vom 03. April bis einschlie3lich 15. Mai 2018 (Auslegungsfrist) stattgefunden. In dieser
Zeit wurden sowohl Einwendungen aus der Blrgerschaft als auch von Behdrden und Tragern
offentlicher Belange vorgetragen.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte rechtzeitig am
23.03.2018 durch ortsuibliche Bekanntmachung. Zeitgleich erfolgt die Unterrichtung der Behor-
den gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Nach der friihzeitigen Beteiligung (Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB/Behorden und Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB) wurde das Thema ,Nahversorger/Einkaufsmarkt*
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ins Gespréch gebracht — der Bauausschuss hat dazu am 05.09.2018 die Empfehlung ausge-
sprochen, dass im Bauleitplanverfahren Gaisfeld IV eine Verkaufsflache fur einen Einkaufs-
markt auf max. 1.600 gm festgesetzt wird — daraus folgt bzw. hat sich die Darstellung einer
Sonderbauflache ergeben. Der Stadtrat hat in der Folge am 25.09.2018 beschlossen, dass der
Billigungsbeschluss am 09.10.2018 im Rahmen einer Sondersitzung stattfinden soll. Am
09.10.2018 lag dem Stadtrat eine Planvorlage (16. Flachennutzungsplananderung und Bebau-
ungsplan Gaisfeld IV, jew. nur in der reduzierten Grol3e als Bauabschnitt 1) mit einer Sonder-
bauflache, einer gemischten Baufliche und einer Wohnbauflache vor — zu einem Beschluss
kam es gleichwohl nicht. Am 23.10.2018 hat der Stadtrat schlie3lich entschieden, dass flr den
Nahversorger nur eine Nettoverkaufsflache von 1.200 gm zu bertcksichtigen und dieser Be-
reich entsprechend nur als Gemischte Bauflache bzw. als Mischgebiet auszuweisen ist.

Der Stadtrat hat sich zuletzt in nichttffentlicher Sitzung am 23. Januar 2019 mit einer Arbeits-
fassung bzw. einem Planentwurf in der Fassung vom 16. Januar 2019 befasst. Dabei wurden
die Inhalte des Bebauungsplanes vom Planungsbiiro Hartfelder (Herr Hartfelder, Frau Eberl-
Alsheimer, Frau Doll) und von Frau Stadtbaumeisterin Vonhold noch einmal detailliert erlautert
und besprochen — anhand von verschiedenen Analyseplanen wurden die Themen Schallschutz,
Grunordnung, Natur- und Artenschutzrechtlicher Ausgleich, FFH-Vertraglichkeit, Verkehrser-
schlieBung, die Einteilung in Teilgebiete, die Bebaubarkeit der Grundstiicke veranschaulicht
und in den Mittelpunkt gerlickt. Die Stadtratssitzung bzw. Gesprachsrunde war zuletzt Anlass,
die Planung einschlieBlich der Festsetzungen weiter auszufeilen. Der heute vorgelegte Plan-
entwurf vom 20.03.2019 beriicksichtigt nicht nur die Reduzierung des Plangebietes auf den
Bauabschnitt I, sondern auch samtliche Anderungen und Nachtrage seit der Billigung des ge-
anderten Vorentwurfes durch den Stadtrat am 21. Méarz 2018.

Nach der Durchfilhrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB haben sich folgende wesentliche Plananderungen ergeben:

= Verkleinerung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
GAISFELD IV durch Zuriicknahme des Bauabschnitts II.
Es wird nur Bauabschnitt | ausgewiesen.

= Anderung der Namensgebung des Bebauungsplanes: Der Bebauungsplan wird
von ,GAISFELD IV* in ,GAISFELD IV — Bauabschnitt I“ umbenannt.

= Neue Durchnummerierung der Teilgebiete (TG1 — TG11)

= Anderung des geplanten groRflachigen Einzelhandelsbetriebs im Teilgebiet 1
(TG1) auf max. 1200 m2 Verkaufsflache

= Umplanung der Verkehrsflache im nordéstlichen Mischgebiet (Wegfall des
Wendehammers mit offentlichen Parkplatzen) und Reduzierung der
Verkehrsflachen im TG 4

= Vergrof3erung der Gemeinbedarfsflache fur Kindergéarten (TG3); Erhdhung
der Dachneigung fur Flachd&cher von 0-7 Grad

= VergrolRerung der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Kinderspielplatz*

= Im Teilgebiet 1 (TG1):

- Veranderung der Hoheneinstellung von einer max. Firsthéhe (FH) von
14,50 m auf eine max. Wandhéhe (WH) von 15,00 m

- Herausnahme der Dachform Satteldach (SD)
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- Festlegung der Geschossigkeit auf mindestens drei bis maximal vier
Vollgeschosse (mind. I, max. V)

= Kleinteiligere Festlegung der Baufenster (Baugrenzen) in den ehemaligen
Teilgebieten 5, 6 und 7

= Abstufung der Geschossigkeit im ehemaligen Teilgebiet 6 auf zwei, drei und
vier Vollgeschosse

= Abstufung der Geschossigkeit im ehemaligen Teilgebiet 7 auf drei bzw. zwei
Vollgeschosse

= Verlegung der Larmschutzwand im nérdlichen Plangebiet auf3erhalb des
raumlichen Geltungsbereiches (zwischen die Staatsstrafl3e St 2220 und
dem Geh- und Radweg)

= Neue geplante Larmschutzwand zwischen Wohngebiet (TG 11) und dem
Mischgebiet (TG 1)

= Generelle Herausnahme der Dachform Pultdach (PD) im Geltungsbereich
= Darstellung der Bauverbotszone, Herausnahme der Baubeschrankungszone
= Intensivere Durchgriinung des Plangebietes mittels Dachbegriinung bei

Flachdachern, Fassadenbegrinung, festgelegten Griinzonen —
und der Nichtzulassigkeit von Mauern, Gambionen und massive Sockel.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes wird aufgrund des Entfallens von Bauab-
schnitt Il neu abgegrenzt (s. nachfolgender Lageplan):

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden und Nordosten durch die FI.-Nr. 1886/3 (Teilflache), 1884 (Teilflache), 1885 (Teil-
flache), 1949 (Teilflache), 1858/1 (Teilflache), 1866, 1868, 1949 (Teilflache), 1885 (Teilflache)
und 1880/1 der Gemarkung Dinkelsbuhl

- im Osten und Sidosten durch die FI.-Nr. 1880/1 (Teilflache), 1879 (Teilflache), 1879/1,
1879/2, 1879/7, 1879/8, 1879/16, 1879/17, 1879/18, 1879/26, 1879/27 und 1886/3 (Teilflache)
der Gemarkung Dinkelsbihl

- im Stdwesten und Nordwesten durch die FI.-Nr. 1893 (Teilflache), 1892, 1891 (Teilflache),
1890, 1889, 1888 und 1887 der Gemarkung Dinkelsbihl

und beinhaltet folgende Flurnummern:

FI.-Nr. 1884 (Teilflache), 1883, 1882, 1881, 1880, 1880/1 (Teilflache), 1879 (Teilflache), 1885
(Teilflache), 1949 (Teilflache), 1886/3 (Teilflache), 1891 (Teilflache) und 1893 (Teilflache) der
Gemarkung Dinkelsbinhl.

Das Plangebiet soll als

= Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO, geplante Grol3e ca. 4,21 ha,
= Mischgebiet gemal § 6 BauNVO, geplante GroR3e ca. 1,08 ha,
= Flache fur Gemeinbedarf fur zwei Kindergéarten, geplante Grof3e ca. 0,70 ha

ausgewiesen werden.
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Das Plangebiet wird als Bauabschnitt | (BA 1) ausgewiesen und reduziert sich von urspriinglich
17,32 ha auf 7,38 ha.

Darstellung des neuen raumlichen Geltungsbereiches:

Stadt Dinkelsbdhl ,
Bebauungsplan "GAISFELD V" BA |

Réaumlicher Geltungsbereich
20.03.2019

Auszug: Bebauungsplan ,GAISFELD IV — Bauabschnitt I (Planentwurf — 20.03.2019):
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Nach der jetzt erforderlichen Bestatigung der Anderung des Planentwurfes i.d. F. vom
20.03.2019 bedarf es gem. 8 3 Abs. 2 BauGB bzw. zur Fortfilhrung des Bauleitplanverfahrens
einer Offentlichkeitsbeteiligung durch offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
,2Gaisfeld IV — Bauabschnitt I* mit integriertem Granordnungsplan samt Begrundung und Um-
weltbericht, sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen.
Den Birgern wird hierbei Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu aul3ern.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB erfolgt durch ortsuibliche Be-
kanntmachung. Zeitgleich erfolgt die Unterrichtung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Anlagen
AL-01 — Abwagung, Teil_1 — FrihzeitBet. Offentlichkeit-Biirger

AL-02 — Abwagung, Teil_2 — FriihzeitBet. Behdrden-und-T6B

AL-03 — BPlan-Gaisfeld-1V-BA-I_Teil-1;Entwurf-20-03-2019

AL-04 — BPlan_GF-IV-Teil-2_Textl. -Festsetz_20.03.2019

AL-05 - BPlan-Gaisfeld-IV_BA-1_Begrindung_20-03-2019

AL-06 — saP_DKB_Gaisfeld IV BA 1_sbi_05-03-2018

AL-07 — Schallttechn-Untersuch_ErlautBericht_12-03-2019

AL-08 — Natura-FFH-2000-Vertraglichkeitspriuf-GF-Il1&IV_15-12-2014
AL-09 - Pflegekonzept-Kompensationsflachen_26-07-2018

Vorschlag zum Beschluss:

Bebauungsplan GAISFELD IV - Bauabschnitt |
ABWAGUNG DER EINWENDUNGEN — BILLIGUNG - AUSLEGUNG

Abwégung

Behandlung der Anrequngen sowie
Abwaqgung der offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander

Der Stadtrat stimmt dem formulierten Beschlussvorschlag in den Abwéagungstabellen der Anla-
gen 01 und 02 (zu diesem Beschluss), jeweils rechte Spalte, als Erklarung der Stadt gegeniber
den Einwendungen und Stellungnahmen der Birger (linke Spalte) in der Anlage 01 bzw. der
Behorden und Trager offentlicher Belange (linke Spalte) in der Anlage 02 im Rahmen der Ab-
wagung zu. Der Stadtrat kommt unter Beriicksichtigung aller planungsrelevanten Umstande zu
dem Ergebnis, dass die bei der ¢ffentlichen Auslegung gegeniiber dem Bebauungsplanvorent-
wurf vorgebrachten Einwendungen und Bedenken hinreichend gewirdigt, sowie gegenseitig
und untereinander abgewogen wurden. Die schutzwirdigen Interessen der Betroffenen wurden
in einen gerechten Ausgleich und in ein ausgewogenes Verhaltnis zu den Allgemeininteressen
gebracht. Insbesondere den naturschutzrechtlichen Einwendungen zum Bebauungsplan wur-
den im Wesentlichen durch die Reduzierung des Baugebietes (jetzt nur noch mit einem Bauab-
schnitt | im Verfahren) Rechnung getragen Die in der rechten Spalte der Anlagen 01 und 02
enthaltenen Texte sind die Antworten des Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen
und Einwendungen der Birger (s. Anlage 01) zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (8 3
Abs. 1 BauGB) bzw. die Antworten des Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen
und Einwendungen der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (s. Anlage 02) zur
frihzeitigen Behordenbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB). Die Antworten des Stadtrates sind Be-
standteil des Beschlusses.
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Billigung

Beschluss des Bebauungsplanentwurfes ,Gaisfeld 1V — Bauabschnitt 1“

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbiihl beschliel3t bzw. billigt den Bebauungsplanent-
wurf ,Gaisfeld IV — Bauabschnitt 1“ mit integriertem Grunordnungsplan (Anlage 03) einschl. den
gesonderten Textteil mit Satzung, den Textlichen Festsetzungen und den Verfahrensvermerken
(Anlage 04) als Bestandteil des Bebauungsplanes, die Begriindung und den Umweltbericht (An-
lage 05), jeweils in der Fassung vom 20.03.2019 und damit den Bebauungsplan (Entwurf)
,GAISFELD IV — Bauabschnitt I“ in der (reduzierten) Grof3e von 7,38 ha (statt wie urspringlich
aufgestellt mit 17,32 ha). AuRerdem billigt der Stadtrat Dinkelsbiihl die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) fur das geplante Baugebiet Gaisfeld IV — Bauabschnitt | vom
05.03.2018 (Anlage 06), die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Gaisfeld IV
zum Stand vom 12.03.2019 (Anlage 07), die Natura (FFH) Vertraglichkeitspriifung zu den Bau-
gebieten Gaisfeld Il & IV zum Stand vom 15.12.2014 (Anlage 08) und das Pflegekonzept fur
die Kompensationsflachen zum Stand vom 26.07.2018 (Anlage 09). Die hiermit gebilligten Un-
terlagen sind bei der 6ffentlichen Auslegung (s. nachfolgender Punkt) mit auszulegen.

Zusatz fur die Teilgebiete 5, 6 und 7:
Der Stadtrat billigt zudem das in der Sitzung am 20.03.2019 vorgestellte stadtebauliche
Konzept des Stadtbauamtes fir die Teilgebiete 5, 6 und 7.

Die Detailplanung fir die einzelnen Bauvorhaben in den Teilgebieten 5, 6 und 7, deren
Positionierung sowie das Verkehrskonzept werden durch externen Sachverstand beglei-
tet; die Beauftragung erfolgt mit gesondertem Beschluss. Die einzelnen Bauvorhaben in
diesen Teilgebieten sind im Bau- und Grundsticks- und Umweltausschuss vorzustellen.
Der Verkauf des jeweiligen Grundstiicks erfolgt erst, wenn die konkrete Planung durch
diesen Ausschuss gebilligt ist.

Der externe Sachverstand wird besetzt mit Fachleuten, die nicht ortsanséassig sind und
auch nicht dem Kreis der mdglichen Bauwerber angehdéren. Die Besetzung wird mit dem
Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss abgestimmt.

Die zwischen den beiden Baukérpern des TG 5 (gedacht fiir sozialen Wohnungsbau)
vorgesehenen privaten Grinflachen sollen im Einvernehmen mit den Bauwerbern frei
zuganglich fur die Offentlichkeit zur Verfigung gestellt werden.

Zusatz fur LarmschutzmaflRnahme 1

Die im Bebauungsplan zum Nachweis der Einhaltung der LArmschutzwerte vorgesehene
Larmschutzwand entlang der Staatsstra3e 2220 Richtung Rain (LarmschutzmalRnahme
1) soll (auch im Hinblick auf die Positionierung der zulassigen Baukdorper) hinsichtlich ih-
rer Erforderlichkeit nochmals Gberprift und, wenn maoglich, reduziert werden. Ein dies-
beziiglicher Auftrag zur Uberpriifung ergeht an das Biiro, das das Larmschutzgutachten
erstellt hat.

Auslegung
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemafl § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird eine Offent-
lichkeitsbeteiligung durch offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes (einschl. Be-
grindung mit Umweltbericht und aller sonstigen Anlagen zu diesem Stadtratsbeschluss) gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Den Birgern wird hierbei Gelegenheit gegeben, sich zur Pla-
nung zu auRern. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt durch
ortsuibliche Bekanntmachung. Die Bekanntmachung enthélt Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind.
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Der Stadtrat beschlief3t hiermit auch die gleichzeitige Beteiligung der Behérden und den sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange (vgl. 8 4 Abs. 2 BauGB) zur offentlichen Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfes GAISFELD IV — Bauabschnitt I. Die Behodrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind von den gefassten Beschllssen zu un-
terrichten und tber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung zu informieren.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 und die nach § 3 Absatz
2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich in das Internet (auf der Homepage der
Stadt Dinkelsbuhl) einzustellen.

65. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190320/03
Ja 22 Nein 0 Anwesend 22

Beschluss:
Bebauungsplan GAISFELD IV - Bauabschnitt |
ABWAGUNG DER EINWENDUNGEN — BILLIGUNG - AUSLEGUNG
Abwéagung

Behandlung der Anrequngen sowie
Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander

Der Stadtrat stimmt dem formulierten Beschlussvorschlag in den Abwagungstabellen der Anla-
gen 01 und 02 (zu diesem Beschluss), jeweils rechte Spalte, als Erklarung der Stadt gegenuber
den Einwendungen und Stellungnahmen der Blrger (linke Spalte) in der Anlage 01 bzw. der
Behdrden und Trager offentlicher Belange (linke Spalte) in der Anlage 02 im Rahmen der Ab-
wagung zu. Der Stadtrat kommt unter Beriicksichtigung aller planungsrelevanten Umsténde zu
dem Ergebnis, dass die bei der 6ffentlichen Auslegung gegeniiber dem Bebauungsplanvorent-
wurf vorgebrachten Einwendungen und Bedenken hinreichend gewirdigt, sowie gegenseitig
und untereinander abgewogen wurden. Die schutzwirdigen Interessen der Betroffenen wurden
in einen gerechten Ausgleich und in ein ausgewogenes Verhaltnis zu den Allgemeininteressen
gebracht. Insbesondere den naturschutzrechtlichen Einwendungen zum Bebauungsplan wur-
den im Wesentlichen durch die Reduzierung des Baugebietes (jetzt nur noch mit einem Bauab-
schnitt | im Verfahren) Rechnung getragen Die in der rechten Spalte der Anlagen 01 und 02
enthaltenen Texte sind die Antworten des Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen
und Einwendungen der Biirger (s. Anlage 01) zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (8 3
Abs. 1 BauGB) bzw. die Antworten des Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen
und Einwendungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (s. Anlage 02) zur
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB). Die Antworten des Stadtrates sind Be-
standteil des Beschlusses.
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Billigung

Beschluss des Bebauungsplanentwurfes ,Gaisfeld IV — Bauabschnitt I

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbihl beschlie3t bzw. billigt den Bebauungsplanent-
wurf ,Gaisfeld IV — Bauabschnitt I“ mit integriertem Griinordnungsplan (Anlage 03) einschl. den
gesonderten Textteil mit Satzung, den Textlichen Festsetzungen und den Verfahrensvermerken
(Anlage 04) als Bestandteil des Bebauungsplanes, die Begriindung und den Umweltbericht (An-
lage 05), jeweils in der Fassung vom 20.03.2019 und damit den Bebauungsplan (Entwurf)
,GAISFELD IV — Bauabschnitt I in der (reduzierten) Grof3e von 7,38 ha (statt wie urspringlich
aufgestellt mit 17,32 ha). AufRerdem billigt der Stadtrat Dinkelsbihl die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) fur das geplante Baugebiet Gaisfeld IV — Bauabschnitt | vom
05.03.2018 (Anlage 06), die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Gaisfeld IV
zum Stand vom 12.03.2019 (Anlage 07), die Natura (FFH) Vertraglichkeitsprifung zu den Bau-
gebieten Gaisfeld Il & IV zum Stand vom 15.12.2014 (Anlage 08) und das Pflegekonzept fir
die Kompensationsflachen zum Stand vom 26.07.2018 (Anlage 09). Die hiermit gebilligten Un-
terlagen sind bei der 6ffentlichen Auslegung (s. nachfolgender Punkt) mit auszulegen.

Zusatz fur die Teilgebiete 5, 6 und 7:
Der Stadtrat billigt zudem das in der Sitzung am 20.03.2019 vorgestellte stadtebauliche
Konzept des Stadtbauamtes fir die Teilgebiete 5, 6 und 7.

Die Detailplanung fir die einzelnen Bauvorhaben in den Teilgebieten 5, 6 und 7, deren
Positionierung sowie das Verkehrskonzept werden durch externen Sachverstand beglei-
tet; die Beauftragung erfolgt mit gesondertem Beschluss. Die einzelnen Bauvorhaben in
diesen Teilgebieten sind im Bau- und Grundsticks- und Umweltausschuss vorzustellen.
Der Verkauf des jeweiligen Grundstiicks erfolgt erst, wenn die konkrete Planung durch
diesen Ausschuss gebilligt ist.

Der externe Sachverstand wird besetzt mit Fachleuten, die nicht ortsansassig sind und
auch nicht dem Kreis der moéglichen Bauwerber angehoéren. Die Besetzung wird mit dem
Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss abgestimmt.

Die zwischen den beiden Baukérpern des TG 5 (gedacht fiir sozialen Wohnungsbau)
vorgesehenen privaten Grinflachen sollen im Einvernehmen mit den Bauwerbern frei
zuganglich fur die Offentlichkeit zur Verfigung gestellt werden.

Zusatz fur LarmschutzmaflRnahme 1

Die im Bebauungsplan zum Nachweis der Einhaltung der LArmschutzwerte vorgesehene
Larmschutzwand entlang der Staatsstrale 2220 Richtung Rain (LarmschutzmalRnahme
1) soll (auch im Hinblick auf die Positionierung der zulassigen Baukdrper) hinsichtlich ih-
rer Erforderlichkeit nochmals Gberprift und, wenn maoglich, reduziert werden. Ein dies-
beziglicher Auftrag zur Uberprifung ergeht an das Biiro, das das Larmschutzgutachten
erstellt hat.
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Auslegung
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemafr § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Zur Darlegung und Erorterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird eine Offent-
lichkeitsbeteiligung durch offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes (einschl. Be-
grindung mit Umweltbericht und aller sonstigen Anlagen zu diesem Stadtratsbeschluss) geman
8 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Den Birgern wird hierbei Gelegenheit gegeben, sich zur Pla-
nung zu aulRern. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt durch
ortsibliche Bekanntmachung. Die Bekanntmachung enthalt Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfugbar sind.

Der Stadtrat beschlief3t hiermit auch die gleichzeitige Beteiligung der Behérden und den sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange (vgl. 8 4 Abs. 2 BauGB) zur offentlichen Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfes GAISFELD IV — Bauabschnitt |. Die Behodrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind von den gefassten Beschllssen zu un-
terrichten und Gber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung zu informieren.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 und die nach § 3 Absatz

2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich in das Internet (auf der Homepage der
Stadt Dinkelsbihl) einzustellen.

Dinkelsbiihl, den 20.03.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 20.03.2019

Vorlagennummer: 1/007/2019

Berichterstatter: Staufinger, Thomas

Betreff: Bebauungsplan Gaisfeld IV - Antrag auf Durchfiihrung

eines stadtebaulichen Workshops
Sachverhaltsdarstellung:

Mit Schreiben vom 14.01.2019 beantragten die Stadtratinnen Fees und Kubin sowie die Stadt-
rate Beitzer und Tafferner, dass fur die Entwicklung des Bebauungsplanes Gaisfeld IV zur Qua-
lifizierung der vorliegenden Entwiurfe ein stadtebaulicher Workshop durchgeftihrt wird.

Der Antrag wurde in Absprache mit den vier Antragstellern bis zur Marzsitzung des Stadtrates
zurlickgestellt, da zunachst noch die vorherige Stadtratssitzung sowie die Runde der Fraktions-
vorsitzenden abgewartet werden sollte.

Auf den beigefligten Antrag samt Begriindung wird verwiesen.

Der Antrag wurde durch Blrgermeister Beitzer zuriickgenommen.

Dinkelsbiihl, den 20.03.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 20.03.2019

Vorlagennummer: 3/001/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Neubau von zwei Kindertagesstatten im Baugebiet
Gaisfeld IV
- Vergabe fur die Leistungen der Objektplanung Frei-
anlagen

Sachverhaltsdarstellung:

Fur o.a. Leistung wurde vom Blro pbb - Projektberatung Baumgartner - Hitzler Ingenieure,
Munchen, ein unterschwelliges Vergabeverfahren durchgefihrt.

Nach Auswertung der eingereichten Angebote ergab sich folgender Preisspiegel:

Anzahl der angefragten Unternehmen: 4

Eingegangene Angebote: 3
Gewertete Angebote: 3
Rang 1 75.899,09 €
Rang 2 94.274,94 €
Rang 3 104.890,94 €

Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Gesamtausgaben der Mallnahme/A/ergabe betragen 5,35 Mio. €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja bei HSt.: 1.4641.9400
ie—iibe RerplanmiRige-Ausgaben-in-Hohe-von 00 werden-gede dureh

Vorschlag zum Beschluss:
Es wird beschlossen, dem Architekturbiiro hartner ito architekten PartGmbB, Stuttgart, den Auf-
trag fur die Objektplanung Freianlagen (Lph 1-9) in Héhe von 75.899,09 € zu erteilen.

65. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190320/05
Ja 22 Nein 0 Anwesend 22

Beschluss:
Es wird beschlossen, dem Architekturbiiro hartner ito architekten PartGmbB, Stuttgart, den Auf-
trag fur die Objektplanung Freianlagen (Lph 1-9) in Héhe von 75.899,09 € zu erteilen.

Dinkelsbiinl, den 20.03.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 20.03.2019

Vorlagennummer: 3/002/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Neubau von zwei Kindertagesstatten im Baugebiet
Gaisfeld IV

- Vergabe fur die Leistungen der Tragwerksplanung

Sachverhaltsdarstellung:

Fir o.a. Leistung wurde vom Biro pbb - Projektberatung Baumgartner - Hitzler Ingenieure,
Munchen, ein unterschwelliges Vergabeverfahren durchgefihrt.

Nach Auswertung der eingereichten Angebote ergab sich folgender Preisspiegel:

Anzahl der angefragten Unternehmen: 7

Eingegangene Angebote: 4
Gewertete Angebote: 4
Rang 1 82.493,38 €
Rang 2 82.513,38 €
Rang 3 102.867,01 €
Rang 4 111.358,91 €

Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Gesamtausgaben der Mallnahme/A/ergabe betragen 5,35 Mio. €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja bei HSt.: 1.4641.9400
ie—iibe RerplanmiaRige-Ausagaben-in-Hohe-von werden-gede dureh

Vorschlag zum Beschluss:
Es wird beschlossen, der Bietergemeinschaft Kleemann/Blum-Diez, Gunzenhausen, den Auf-
trag fur die Tragwerksplanung (Lph 1-6) in H6he von 82.493,38 € zu erteilen.

65. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190320/06
Ja 22 Nein 0 Anwesend 22

Beschluss:
Es wird beschlossen, der Bietergemeinschaft Kleemann/Blum-Diez, Gunzenhausen, den Auf-
trag fur die Tragwerksplanung (Lph 1-6) in Héhe von 82.493,38 € zu erteilen.

Dinkelsbiihl, den 20.03.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 20.03.2019

Vorlagennummer: 3/003/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Neubau von zwei Kindertagesstatten im Baugebiet
Gaisfeld IV

- Vergabe fur die Leistungen der Technischen Ausrus-
tung, Anlagengruppe 1,2,3,7 u.8 (HLS)
Sachverhaltsdarstellung:
Fur o.a. Leistung wurde vom Buro pbb - Projektberatung Baumgartner - Hitzler Ingenieure,
Munchen, ein unterschwelliges Vergabeverfahren durchgefihrt.
Nach Auswertung der eingereichten Angebote ergab sich folgender Preisspiegel:

Anzahl der angefragten Unternehmen: 6

Eingegangene Angebote: 2
Gewertete Angebote: 2
Rang 1 103.387,14 €
Rang 2 108.704,59 €

Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Gesamtausgaben der MalRnahmeA/ergabe betragen 5,35 Mio. €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja HSt.: 1.4641.9400
ie—iibe RerplanmiRige-Ausgaben-in-Hohe-von 00 werden-gede d

Vorschlag zum Beschluss:
Es wird beschlossen, dem Ingenieurbiro ibb Bautz Ingenieurbiiro TGA, Ansbach, den Auftrag
fur die Technische Ausristung HLS (Lph 1-9) in Hohe von 103.387,14 € zu erteilen.

65. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190320/07
Ja 22 Nein 0 Anwesend 22

Beschluss:
Es wird beschlossen, dem Ingenieurbiro ibb Bautz Ingenieurbiro TGA, Ansbach, den Auftrag
fur die Technische Ausrustung HLS (Lph 1-9) in Héhe von 103.387,14 € zu erteilen.

Dinkelsbiihl, den 20.03.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 20.03.2019

Vorlagennummer: 3/004/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Neubau von zwei Kindertagesstatten im Baugebiet
Gaisfeld IV

- Vergabe fur die Leistungen der Technischen Ausrus-
tung Anlagengruppe 4,5 u.6 (ELT)

Sachverhaltsdarstellung:

Fur o.a. Leistung wurde vom Blro pbb - Projektberatung Baumgartner - Hitzler Ingenieure,
Munchen, ein unterschwelliges Vergabeverfahren durchgefihrt.

Nach Auswertung der eingereichten Angebote ergab sich folgender Preisspiegel:

Anzahl der angefragten Unternehmen: 4

Eingegangene Angebote: 2
Gewertete Angebote: 2
Rang 1 71.246,56 €
Rang 2 73.045,34 €

Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Gesamtausgaben der MalRnahmeA/ergabe betragen 5,35 Mio. €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja bei HSt.: 1.4641.9400
ie—iibe RerplanmiRige-Ausagaben-in-Hohe-von werden-gede dureh

Vorschlag zum Beschluss:
Es wird beschlossen, dem Planungsbiiro Siegfried Wilde, Dinkelsbuihl, den Auftrag fur die
Technische Ausristung ELT (Lph 1-9) in Hohe von 71.246,56 € zu erteilen.

65. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190320/08
Ja 22 Nein 0 Anwesend 22

Beschluss:
Es wird beschlossen, dem Planungsbiro Siegfried Wilde, Dinkelsbuihl, den Auftrag fur die
Technische Ausrustung ELT (Lph 1-9) in H6he von 71.246,56 € zu erteilen.

Dinkelsbiihl, den 20.03.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 20.03.2019

Vorlagennummer: 3/027/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Neubau Parkplatz Larrieder Stral3e BA II; Vergabe
Tiefbauarbeiten

Sachverhaltsdarstellung:

Der Bauausschuss hat mit seiner Sitzung am 05.09.2018 der Planung Neubau Parkplatz Lar-
rieder Straf3e zugestimmit.

Der Parkplatz wurde als ,griiner Parkplatz* mit rund 200 Stellplatzen konzipiert.

Die Planung im BA Il sieht vor, einen Grof3teil der Stellflachen mit Schotterrasen zu befestigen.
Ein Teil der Schotterrasenflachen soll als Mischflache fur das Parken von Wohnmobilen und
PKW ausgewiesen werden.

Aus diesem Grund werden an den zu beparkenden Flachen ca. 7 Stiick Stromsaulen mit jeweils
4 Anschlussmaoglichkeiten gesetzt.

AulRerdem wird ein befestigter Platz mit Ver- und Entsorgungsstation (Abwasser, Brauchwas-
ser) eingerichtet.

Fur die Tiefbauarbeiten wurden folgende Bauunternehmen fiir eine Angebotsabgabe aufgefor-
dert.

Bauunternehmen Thannhauser, Fremdingen

Bauunternehmen Bigler, Dentlein

Bauunternehmen Dauberschmidt, Dinkelsbhl

Bauunternehmen Engelhardt, Botzenweiler

Gartengestltung Zah, Firnheim

arNE

Die Angebotseroffnung fand am 11.03.2019 statt.
Es wurden vier Angebote abgegeben.
Nach fachtechnischer und rechnerischer Priifung ergab sich folgender Preisspiegel (incl. Mwst.)

Rang 1: Bauunternehmen Engelhardt, Botzenweiler 156.639,62 €
Rang 2: 167.475,45 €
Rang 3: 190.530,57 €
Rang 4: 203.166,32 €

Zu den Baukosten fir den Tiefbau kommen noch folgende Baukosten hinzu:

Beleuchtung Parkplatz: ca. 10.000.-€
Ver- und Entsorgung Wohnmobil:  ca. 30.000 -€
Offentliches Grin ca. 15.000 -€

Im Haushalt 2019 sind Mittel in H6he von 250.000.- € eingeplant.-

Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der MalRnahme/Vergabe betragen 0,00 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 0,00 € bei HSt.: 1.6816.9500
3. Die Uber-/au3erplanmafige Ausgaben in Hohe von 0,00 € werden gedeckt durch:

- Einsparungen bei HSt.:

- Mehreinnahmen bei HSt.:
- Veranschlagung im Nachtragshaushalt 20
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Vorschlag zum Beschluss:

Die Planung und Durchfihrung werden beflirwortet.

Es wird beschlossen den Auftrag fur die Tiefbauarbeiten dem Bauunternehmen Engelhardt
GmbH, Botzenweiler in Hohe von 156.639,62 € zu erteilen.

65. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190320/09
Ja 22 Nein 0 Anwesend 22

Beschluss:

Die Planung und Durchfiihrung werden beflrwortet.

Es wird beschlossen den Auftrag fir die Tiefbauarbeiten dem Bauunternehmen Engelhardt
GmbH, Botzenweiler in Hohe von 156.639,62 € zu erteilen.

Dinkelsbiihl, den 20.03.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 20.03.2019

Vorlagennummer: RA/002/2019

Berichterstatter: Isabell Oertel

Betreff: yechsel der Tragerschaft der Musikschule auf einen
erein

Sachverhaltsdarstellung:

Die seit 2003 bestehende Zweckvereinbarung tber den Betrieb und die Verwaltung kommuna-
ler Musikschulen wurde von den Stadten Feuchtwangen, Herrieden und Wassertridingen frist-
gerecht mit Ablauf des 31.08.2019 gekiindigt.

Die Verwaltungen der Stadte Dinkelsbihl, Feuchtwangen, Herrieden und Wassertriidingen ha-
ben gemeinsam die Griindung eines Vereins als Trager der Musikschule vorbereitet, der ab
dem 01.09.2019 ihren Betrieb Gibernehmen soll.

Grindungsmitglieder des Vereins werden u. a. die vier Stadte sein.

Die Rechtsverhaltnisse im Verein bestimmen sich nach dem anliegenden Satzungsentwurf. In
dem ebenfalls als Entwurf beigefligten Vertrag werden die Rechtsverhaltnisse zwischen der
Stadt Dinkelsbiihl und dem Verein geregelt. Entsprechende Vertrage schliel3t der Verein mit
den anderen Tragerstadten ab.

Mit dem beiliegenden Statut wird die Art und Weise des Musikschulbetriebs geregelt.

Die Arbeitsverhdltnisse aller Beschéftigten der Musikschule gehen, sofern sie dem nicht wider-
sprechen, gemaf § 613 a BGB unverandert auf den Verein lber.

Vorschlag zum Beschluss:

1. Die bisher aufgrund einer Zweckvereinbarung gefihrte kommunale Musikschule
Dinkelsbuhl-Feuchtwangen-Herrieden-Wassertriidingen soll ab dem 01.09.2019 in e.V.-
Tragerschaft weitergefuihrt werden. Die Stadt Dinkelsbihl ist Griindungsmitglied des Vereins.
Mit den anliegenden Entwirfen der Vereinssatzung, des Vertrags und des Statuts besteht Ein-
verstandnis.

2. In der Grindungsversammlung werden der Vorstand gewahlt und Verwaltungssitz und Sitz
des Vereins festgelegt.

3. Die Stadt Dinkelsbuhl betreibt ab dem 01.09.2019 keine eigene Musikschule im Sinn der
,verordnung Uber die Fihrung der Bezeichnung Singschule und Musikschule* (GVBI. 1984, S.
290) mehr. Die Arbeitsverhaltnisse aller Beschaftigten gehen, sofern sie dem nicht widerspre-
chen, geméal 8§ 613 a BGB unverandert auf den Verein tber.
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65. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190320/010
Ja 22 Nein 0 Anwesend 22

Beschluss:

1. Die bisher aufgrund einer Zweckvereinbarung gefihrte kommunale Musikschule
Dinkelsbuhl-Feuchtwangen-Herrieden-Wassertriidingen soll ab dem 01.09.2019 in e.V.-
Tragerschaft weitergefuhrt werden. Die Stadt Dinkelsbihl ist Griindungsmitglied des Vereins.
Mit den anliegenden Entwirfen der Vereinssatzung, des Vertrags und des Statuts besteht Ein-
verstandnis.

2. In der Grundungsversammlung werden der Vorstand gewahlt und Verwaltungssitz und Sitz
des Vereins festgelegt.

3. Die Stadt Dinkelsbiihl betreibt ab dem 01.09.2019 keine eigene Musikschule im Sinn der
,verordnung Uber die Fihrung der Bezeichnung Singschule und Musikschule® (GVBI. 1984, S.
290) mehr. Die Arbeitsverhaltnisse aller Beschaftigten gehen, sofern sie dem nicht widerspre-
chen, gemal § 613 a BGB unverandert auf den Verein tber.

Dinkelsbiihl, den 20.03.2019
Stadtrat
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Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung vom 20.02.2019 hat zur Einsichtnahme ausgele-
gen und wurde genehmigt.

Dr. Christoph Hammer Bettina Schneider
Oberbirgermeister Schriftfiihrerin
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