Sitzungsvorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 08.05.2019

Vorlagen-Nr.: 3/052/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Umbau und Erweiterung mit Umnutzung der Sparkasse am
Weinmarkt in ein Hotel mit Restaurant, Flur-Nr. 306 Gemarkung
Dinkelsbihl

Sachverhaltsdarstellung:
Der Antragsteller plant das Sparkassengebaude am Weinmarkt/Schrannengasse umzubauen
und umzunutzen. Das Gebaude ist kein Einzelbaudenkmal unterliegt aber dem Ensembleschutz.

Bauliche Veranderungen:

Das vorhandene dreischiffige Dach im westlichen Bereich des Gebaudes wird auf eine Lange
von knapp 21 m abgebaut und auf die Hohe des Bestandsbaus in Traufe, First und Dachform
neu errichtet. Die Aufstockung wird um etwas mehr als 2 m versetzt ausgefihrt, so wie vom Lan-
desamt fir Denkmalpflege vorgeschlagen (siehe Bestandsfotos und neue Ansichten). Die Kuba-
tur des Neubaus entspricht dann der des Altbaus. Die beiden Dacher erhalten jeweils sowohl im
Altbau als auch im Neubau vier bzw. 3 Einzelgauben im ersten und zweiten Dachgeschol} (siehe
Ansichten). Die Gesamtbreite der Dachgauben am Anbau Sudseite Uberschreiten das zulassige
Mald nach der Baugestaltungssatzung um ca. 75 cm. An der Westseite zum Parkplatz hin wird
eine dreigeschossige Altane mit Ziegeldach angebaut.

Die Nutzungen stellen sich wie folgt dar:

Im KG entstehen Toilettenanlagen, Lager- und Umkleiderdaume sowie ein Wellnessbereich.

Im EG werden ein Veranstaltungsraum im Bereich der ehemaligen Praxis sowie ein Restaurant,
die Lobby und Kiichenrdume in den jetzigen Sparkassenrdumen untergebracht.

Im Obergeschoss und in den beiden Dachgeschossen sind 34 Zimmer mit 68 Betten vorgesehen.

AuRRenbereich:
Der AulRenbereich ist nicht Gegenstand der Beschlussfassung. Diesbezlglich erfolgt eine geson-
derte Vorlage. Hinsichtlich Freiflachengestaltung, Podest u.&. besteht noch Abstimmungsbedarf.

Stellplatze:

Die bestehenden Garagen werden abgerissen und stattdessen ein Parkplatz angelegt.

Unter Berilicksichtigung des Bestandes, der neu geschaffenen Stellplatze am Grundstiick und
auBBerhalb und angesichts der geplanten Nutzung sind dennoch 5 Stellplatze bei der Stadt abzu-
I6sen.

Brandschutz:
Das vorliegende Brandschutzkonzept wurde durch eine Fachfirma geprdift.

Die Plane wurden von den Angrenzern unterzeichnet.

Rechtliche Bewertung:

Die Baumal3nahme figt sich hinsichtlich Art und Nutzung in die ndhere Umgebung ein.

Der Brandschutz wurde in diesem Fall von einem externen Sachverstandigen gepruift.
Bauordnungsrechtlich bestehen von Seiten der Verwaltung keine Bedenken..

Das Landesamt fur Denkmalpflege hat den Nutzungen und den Umbaumaflinahmen zugestimmt.
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Vorschlag zum Beschluss:

Mit den Umbaumaf3nahmen und den geplanten Nutzungen besteht Einverstandnis.
Fur den Aul3enbereich sind Detailplane vorzulegen. Fir die Gestaltung und Nutzung des Aul3en-
bereichs wird nach Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes gesondert Beschluss gefasst.

04. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Tagesordnungspunkt Nr. 7
und Umweltausschusses
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