Konzeptbeschreibung

Bestand

Das Gebaude wurde 1963/64 errichtet. Damaliger Statiker war Karl Rieger.

2002 wurde es umgebaut. Im Dach entstanden Gauben. Die Nutzung wurde gedndert und im
rickwartigen Teil eine Praxis fiir Physiotherapie eréffnet. Architekt war die Freie Planungsgruppe 7.
zweigeschossiger Ziegelbau, AuRenwand 30 cm

im rickwartigen Teil eingeschossig mit dreischiffigem Dach

Tragkonzept aus Stahlbeton-Stiitzen und Tragern, darliber Betondecken

Dachneigung 56°, Dachstuhl teilweise als Betonscheibe ausgefiihrt

restlicher Dachstuhl im Spitzboden zimmermannsmaRig

Fenster mit Doppelverglasung und Holzrahmen

Denkmalschutz
Das Gebaude selbst steht nicht unter Denkmalschutz.
Es befindet Bereich des Ensembleschutzes.

Erweiterung

Das dreischiffige Dach und die Garagen werden abgerissen.

Aufstockung im rickwartigen Teil um ein Geschoss und Dach

Die Aufstockung wird um 2,12 m versetzt. Damit entsteht die gleiche Kubatur wie im vorderen Teil.
Diese Form lasst dem Nachbarn mehr Licht.

Traufhohe, Firsth6he und Dachneigung werden vom Bestand Glbernommen.

Der versetzte First und die Form waren auch Wunsch des BLfD.

Bauweise in porosierten Ziegeln, Dachstuhl zimmermannsmaRig

Dachgauben werden neu eingebaut, auch im Bestandsdach

Auf den Parkplatzen wird ein Carport neu gebaut

Hinten mittig am Giebel wird zimmermannsmaRig eine dreigeschossige Altane mit Ziegeldach
errichtet.

Die Farbgebung des Gesamtgebaudes wird dem Bestand angepasst.

Neue Nutzung
Die bisherigen Nutzungen werden im gesamten Gebaude aufgegeben. Die neue Nutzung ist Hotel mit
Restaurant und Veranstaltungssaal/Frihsticksraum.

Bewirtschaftungskonzept
Zimmer
15 Zimmer im 1.0G, 15 Zimmer im 1.DG, 4 Zimmer im 2.DG. Insgesamt 34 Zimmer mit 68 Betten.
Kiiche
kleine offene Showkiiche mit vorgelagertem Servier- und Ausschankbereich
Restaurant mit ca. 80 m? und 50 — 60 Sitzplatzen
Kaminzimmer
ca. 45 m? vornehmlich fiir die Hotelgéste als Riickzugsraum
Lobby
groRRer Barbereich fiir die Hotelgaste und als Wartebereich fiir das Restaurant
Veranstaltungssaal
ca. 170 m? mit groRer Buffettheke fiir das Frithstiick der Hotelgéste und Veranstaltungen
Terrasse
AuRenbewirtschaftung auf ca. 130 m2. Um dem Héhenverlauf der StraRe gerecht zu werden, wird
das Terrassenpodest auf die Schranne zu abgesenkt.




Haustechnik

Deckenheizungen in abgehangten GK-Decken. Kiihlung mit Kaltwassersatz bis 4K moglich.
BHKW, Gas-Spitzenlastkessel, Warmepumpe fiir die Kiihlung, Liftungsanlage

keine Klimatisierung

Entwdsserung
In 6ffentlichen Bestandskanal

Stellplatznachweis

Die bisherige Nutzung bedingt 27 Stellpldtze. Die neue Nutzung benétigt 32 Stellplatze. 5 Stellplatze
waren abzuldsen.

(she. Anhang)

Begriindung fiir den Ersatz der Linden

Die Linden verlieren im Zeitraum von August bis November ihre Blatter. Das macht eine
AulRenbewirtschaftung auf der Terrasse sehr aufwendig. Zudem werden die Linden mit
zunehmendem Alter sehr groR. Die Lage zwischen Schranne und Sparkasse wird dann sehr beengt.
Wir wiirden die Linden ersetzen.

Vorschlag: Rotdorn
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Bodenaufbau Ober,- 2. Dachgeschoss

10 mm
60 mm

30 mm

Bodenbelag
Estrich
Trennlage
TSD

100 mm

Gesamtaufbau

Bodenaufbau Erdgeschoss

10-30 mm
30 mm
50-100 mm

30 mm

Bodenbelag

Mértelbett nach Bedarf
Estrich

Trennlage

TSD
Ausgleichsschittung
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140 mm

Gesamtaufbau

Bodenaufbau Untergeschoss

10 mm
50 mm

10 mm

Bodenbelag

Estrich

Trennlage
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Ausgleichsschittung

70 mm

Gesamtaufbau

OK First

4.82°
4.82°

a1

3.20
3.04

18.42°

3.20
3.04

Zimmer 205

+7.20

3.20
3.04

OK FFB OG
+4.10
N

4.00
3.84

DK FFB EG

+4.00

OKRFB 2.DG
+10.40

OK RFB 1.DG

OK RFB OG

Zimmer 104

4,00 cm
4,00 cm
4,00 cm
10,00 cm
16,00 cm
16,00 cm

2,40 cm
2,40 cm
2,40 cm

Zimmer 204

Dachaufbau:

Bieberschwanzdeckung
Lattung

Konterlattung
Holzweichfaserplatten
Zwischensparrendammung
Sparren

Dampfsperre

Konterlattung

Lattung

GK doppelt beplankt

Larchenholzschalung
als Sichtschutz
2,00 m hoch

2.94
2.82
2.66
OO

Veranstaltungsraum | *9:14 oK EE%(I)E I
=3 7
o
o
%
Vorraum QK FFB UG OK RFB|UG
Personal

"\

NN

N

Lo H-WjC H-wel | &S Fur % D-Umkleide
o 3$ N T Z S= e 777
T 7
8; ;//jil | | Fundament nach Statik [/ zj
~

N

507-Umbau "Sparkasse" Dinkelsbiihl

Projekt:

Umbau und Erweiterung mit Umnutzung der Sparkasse zu Hotel

Schrannengasse 1
91550 Dinkelsbihl

Plan:

Genehmigungsplanung
West,- und Ostansicht
Schnitt A-A

gez:

as

Datum: 18.04.2019
MafRstab: 1:100
ZeichNr: G6

Index:

0




@ 5.75° @

128412 4 4g 30

2.40

Il

16
K

3.16

16.46

24
Ly

1.60

24
vy

507-Umbau "Sparkasse" Dinkelsbiihl

1.55

200 16
A1

1

1

1

1

Erdgeschoss

N |
3 Abbruch Garage @ @
o g
T e 6.07 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.07
7
o \ \
T
o
Carport
< ] O
\ \
46.14
)
®©
~ B 5.62 30 4.70 3 4.70 3 4.70 30 4.70 3 4.70 3 4.70 0 4.70 30 201 248312 445 30
7 A 74 _I 1 74 1 4 K 4 AA M
\ \ < \ \ \
1
i | Umbau Bestand
3 15 $76 '
A 18.6[27.9
% ;v \7 |: :n I 1 |: | I 1 |: I 1 |: :n 1 |: a a
A, H L/ Nl % N Nl L/ N
) — |
1 Thek .
8. 3 ] J GF 743 m Bar éggb& - .
° ~ N . Podest 10 cm Q Nebeneingang
= — Aufstellflache Buffet ke
GF 67.92 m? <
= :/, ©' :ﬂ__
1 N \ \ BB
o-% Auil o o L _ _ | _ N _ [ _ _ = /] [ _ ! C
o I ] (| = [ [
Ausschank
DS ho _ Er oF 250 N[k 5.35
unterschiedliche Bodenbelag
S o \ \ N Sitzinseln \
pox F~~——T ST 0
Q I I T 3 T - '¢moo
5 | | |
- [(o A |
e =X | | Terrasse
™ | | ! GF128.84m?
N I I ‘ ) TRH 1 Restaurant
~ | | ) < GF 79.00 m?
ST - - - N - . 0 - 0 - - - -
N~ =N
: : Veranstaltungsraum
| | GF 169.00 m? |
| | !
L L
:AT %
0 h__ .o S 3
< g =
Kaminzi WF
N & satom GF 1478 |
ol & i ©
C ©
3 J Q 771 S hﬂ ™\
- o 0 - - | B <! [ ———| e — —| B ' q 1 = F
4&; \ . 2 STG
~ c H \ \ 17.5/28.0
= o 235TG
o g . . 17.3/28.0
+ ] /| [N /7 IS 7 ™~ /71 N [
%A: ruc i— ] =" i— — == = [ e —| ll \\ - - - | [
& \ \ | \
0 < 14.20
— Bestehende Baume
werden an der gleichen Stelle ersetzt
‘Haupteingang O
den o i chen il ersz
80 15.65 4.45 241 195 24 2620 16 16 9.65 16\ 245 3 werdenanderghichen Stele ersetz
7 7 A 1 r 71 1 71
25.84 | o 20.00
26.14 ﬂ ZJ.OO
Yl T

kAZ

o\

Projekt:

Umbau und Erweiterung mit Umnutzung der Sparkasse zu Hotel

Schrannengasse 1
91550 Dinkelsbiihl

Plan:

Genehmigungsplanung
Grundriss Erdgeschoss

gez: as
Datum: 18.04.2019
MaRstab: 1:100
ZeichNr: GO

Index: 0






