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Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt Dinkelsbiihl — ISEK

Vorbemerkungen

Die Stadt Dinkelsbihl hat die imakomm AKADEMIE, Aalen/Stuttgart, mit der Erarbeitung
eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) ,Zukunftsoffensive Stadt
und Altstadt Dinkelsbihl“ beauftragt. Dieses wurde durch die imakomm AKADEMIE in Zu-
sammenarbeit mit den Fachblros brenner BERNARD ingenieure (Themenfeld Verkehrliche
Entwicklung) und GERHARDT .stadtplaner.architekten (Themenfeld Stadtebauliche Entwick-

lung) erstellt.

Anforderungen speziell in Dinkelsbihl

Dinkelsbihl weist eine stadtebaulich nicht nur hdchst interessante Altstadt auf, sondern eine
auch nachweislich héchst attraktive (siehe Focus-Bewertung ,schonste Altstadt Deutsch-
lands®). Gleichwohl hat auch die Dinkelsbiihler Alt- bzw. Innenstadt mit Umwalzungen im
Einzelhandel, bei Innenstadtfunktionen insgesamt, aber auch demografischen Entwicklungen

zu kampfen.

Vor diesem Hintergrund ist auch die seit einiger Zeit diskutierte Idee einer (innerstadtischen)
Outlet-City zu bewerten. Planerisch wird die Entwicklung der Altstadt sehr wohl aktiv ge-
steuert — beispielsweise seit den 1970er Jahren durch die Konzeptionen ,Neue Wege zur
Altstadt | bis IlI*). Die Notwendigkeit, die Altstadtentwicklung ,neu zu denken®, wird durch
die Uberlegungen zu einer Outlet-City neu akzentuiert. Die Entscheidung fuir/gegen eine sol-
che Entwicklung ist komplex und von hoher strategischer Bedeutung fur die Innenstadt - aber
auch fir die gesamte Stadtentwicklung. Es bedarf eines Gesamtkonzeptes, welches realisti-
sche Szenarien der Altstadtentwicklung mit und ohne Outlet-City aufzeigt und dabei zentrale
Themen wie Einzelhandel, (ruhender/flieRender) Verkehr, Wohnen, Freiraum / offentlicher
Raum usw. definiert. Alle Uberlegungen zur Altstadtentwicklung sind letztlich aber auch
mit der gesamten kinftigen Stadtentwicklung verknipft und sollten in diese eingebet-

tet sein. Es bedarf einer gesamtstadtischen Betrachtung im Rahmen eines ISEK.

Im Rahmen der Erstellung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes konnte in der Stadt
Dinkelsbihl eine Entscheidung gegen eine weitere Verfolgung der Idee eines City-
Outlets getroffen werden. Entsprechend sind die zentralen Inhalte auf eine Strategie oh-

ne eine City-Outlet ausgerichtet. Ein ISEK wird vor dem Hintergrund der Entscheidung noch
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Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt Dinkelsbiihl — ISEK

wichtiger — es missen Strategien der Stadtentwicklung ohne die Option ,Outlet-City“ ausge-
arbeitet werden.

Ziel der Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt Dinkelsbiihl

Ziel des ISEK ,,Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt Dinkelsbihl“ ist es, eine Ge-
samtstrategie fur die kinftige gesamtstadtische Entwicklung und speziell fur die In-
nenstadt zu erarbeiten und kinftige Entwicklungsschwerpunkte fir die nachsten
Jahre der Kommunalentwicklung in Dinkelsbihl zu definieren. Der Ansatz ist
bewusst strategisch sowie umsetzungsorientiert und soll als Konkretisierung und
Umsetzungshilfe dienen. Der Prozess ist zielorientiert, das heil3t zur Erarbeitung hat
ein Wechsel zwischen der Erarbeitung von Schwerpunkten und der Einbindung von

Bilrgerschaft, Stadtverwaltung, Interessensvertretern und Stadtrat stattgefunden.

Moglichkeiten und Grenzen der Zukunftsoffensive

Was ist ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)?

- Einzelprojekte sollen mit Entwicklungszielen der Gesamtstadt verbunden werden.
- Bestehende und kinftige Planungen werden in einem Gesamtkonzept gebundelt.
- Formulierung von Leitvorstellungen einer Kommune.

- Aus den Leitvorstellungen eines ISEK lassen sich Umsetzungsmalnahmen
ableiten.

= Roter Faden fur die gesamtstadtische Entwicklung!
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Mdglichkeiten:

Das Integrierte stadtebauliche Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

GroRe Kreisstadt

posq Dinkelsbuhl Dinkelsbiihl liefert die kunftigen Entwicklungsschwerpunkte der

Kommunalentwicklung in Dinkelsbihl. Diese sind belastbar, da
sie sowohl mit der Burgerschaft als auch fachlichen Experten
(beispielsweise auch Amtsleitern der Stadtverwaltung) sowie
dem Stadtrat abgestimmt sind. Damit wird das ISEK flr seine
Burgerinnen und Birger und die Kommunalpolitik eine Orientie-
rungshilfe fir viele inhaltliche Entscheidungen. Das Stadtentwick-
lungskonzept ist damit strategisch. Es ist aber auch umsetzungs-
orientiert — es liefert auch Ideen zu Malinahmen, die zu groRRen
Teilen aus der Burgerschaft kommen. Wichtig: Es finden sich im
Konzept sowohl Aussagen zur Gesamtstadt als auch speziell zur

Innenstadt und zu den Teilorten.

Moglichkeiten:

= Kinftige Schwerpunkte (= Themen) der Kommunalentwicklung in der Stadt Dinkelsbiihl
= Belastbare Strategie, die mit Biirgerschaft, Stadtrat und Verwaltung abgestimmt ist

=  Strategisches, aber auch umsetzungsorientiertes Konzept mit dem Fokus auf ;,Machbarkeit*

= Orientierungshilfe (,Leitplanken®) fiir viele kiinftige Entscheidungen, v.a. bei finanziellen

Fragen

Grenzen:

Das Stadtentwicklungskonzept hat allerdings auch klare Grenzen

= Es I6st bei weitem nicht alle kommunalen Problemstellungen. Es kann und darf

auch nicht Ersatz fur detaillierte Konzepte sein.

= Es gibt nicht das ,fertige Stadtentwicklungskonzept®“. Vielmehr handelt es sich

um einen Prozess, der ganz bewusst erarbeitete Mallhahmen — beispielsweise auf-
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grund geanderter Rahmenbedingungen — verwirft, abandert, zurtckstellt, gleichzeitig

ganzlich neue Mal3nahmen zur Umsetzung bringt.

Das Stadtentwicklungskonzept ist nichts wert, wenn es nicht auch gelebt wird.
Es hangt also ganz entscheidend von der Motivation aller Birgerinnen und Burger,
der Stadtverwaltung und der Kommunalpolitik zur Umsetzung ab. Es bedarf also des
Mutes, MalRBhahmen umzusetzen und andere — weil sie nicht der Strategie des Kon-

zeptes entsprechen — hinten anzustellen.

Wichtig: Es werden neben einer Anzahl von Schwerpunktthemen fur Dinkels-
buhl gerade die zentralen Schwerpunktthemen festgesetzt — dies bedeutet aber
nicht, dass nicht auch andere Themen kiinftig bearbeitet werden kdénnen, ja so-
gar mussen. Hier gilt es insbesondere in der Kommunalpolitik, einen Weg des offe-

nen Diskurses fort zu fiihren.

Die Anregungen und Vorschlage zu Malinahmen sind als eine Art ,Ideenpool“ zu ver-
stehen. Diese gilt es nicht einfach abzuarbeiten, sondern auch diese befinden sich in
einem standigen Prozess: Sie gelingen, gelingen nicht, werden vor der Umsetzung
schon verworfen, es entstehen neue Ideen usw. Die Mal3nahmen stehen fur einzelne
Ziele der zentralen Themenschwerpunkte. Um diese Ziele zu erreichen, kdnnen diese
Maflnahmen umgesetzt werden. Entscheidend ist, dass MaRhahmen umgesetzt
werden, die in der Lage sind, die Ziele der zentralen kiinftigen Themenschwer-

punkte auch tatsachlich zu erfullen.

Grenzen:

ISEK kann nicht alle kommunalen Problemstellungen l6sen!

ISEK darf nicht Ersatz fiir detaillierte (Fach-)Konzepte sein!

Das fertige” ISEK gibt es nicht! = dynamischer Prozess

MaRnahmen des ISEK nicht einfach ,abarbeiten‘! = Im Fokus: Entwicklungsziele

erreichen, MaBnahmen zur Zielerreichung sind veranderbar / austauschbar.
ISEK ist nichts wert, wenn er nicht gelebt wird! = Motivation, Engagement, Mut

ISEK bedeutet nicht, dass nicht auch andere Themen kiinftig bearbeitet

werden konnen, ja sogar mussen!
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Umsetzung des ISEK:

Grundlage des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fir Dinkelsbuhl ist die
Durchfiihrung einer umfassenden Bestandsaufnahme (Standortanalyse) sowie einer umfas-
senden Beteiligung der Blirgerschaft und einzelnen Interessensvertretern / Zielgruppen. Die
aus der Analyse abgeleitete Strategie ist ganzheitlich angelegt — und definiert dennoch
Schwerpunkte, ohne einzelne Themen nicht berlcksichtigt zu haben. Die Ergebnisse der
Analyse sollen als Grundlage fir eine ganzheitliche Stadtentwicklung dienen. Bewusst
werden in der vorliegenden Analyse aus Griinden der Lesbarkeit hauptséchlich die zent-
ralen Aussagen und Ergebnisse der umfangreichen Analysen dargestellt.

Wichtig: Die erarbeitete Strategie sollte kiinftiger Leitfaden der Stadtentwicklung sein. Daher
sollte das Konzept als informelles stadtebauliches Entwicklungskonzept gemal? 8 1 (6)
Nr. 11 BauGB vom Stadtrat beschlossen werden. NICHT Bestandteile dieses Beschlusses
kénnen und sollen die MaBhahmen / der Ideenpool sein. Denn: Diese kdnnen im Laufe der
Zeit teilweise umgesetzt, teilweise verworfen, teilweise verandert werden. Zudem sind ein-
zelne Malinahmen auch mit Investitionen verbunden, die in ihrer Ganze zum aktuellen Zeit-
punkt gar nicht abgeschétzt werden kdnnen und/oder erst in mehreren Jahren umgesetzt
werden sollen, eine genaue Ubersicht tber die finanziellen Moglichkeiten zu deren Umset-

zung besteht aktuell nicht.

Eine Vervielfaltigung und Weitergabe des vorliegenden Konzeptes an Dritte bedarf der aus-
driicklichen Zustimmung des Auftraggebers und der imakomm AKADEMIE. Die imakomm
AKADEMIE wird alle in diesem Projekt zugeleiteten Informationen und Daten absolut ver-
traulich behandein.

Wir bedanken uns an dieser Stelle ausdricklich fur die gute und zielgerichtete Zusammenar-
beit bei allen Beteiligten, stellvertretend namentlich insbesondere auch bei den stadtseitigen

Projektleitern Herrn Holger Gottler und Herrn Peter Koller.

ppa. Matthias Pruller, Laura Dierks, Elias Henrich (imakomm AKAEMIE) im Dezember 2017.
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1 Methodisches Vorgehen

Hinweis: Im Folgenden wird mit dem entsprechenden Logo angedeutet, welches Biro
schwerpunkthaft fir die Inhalte des Themas verantwortlich zeichnet.

11 ISEK m

AKADEMIE

1.1.1 Projektablauf

Im Hinblick auf die besondere Thematik der Altstadtentwicklung in Bezug auf das Thema
City Outlet wurden zentrale Analysen und Strategien zunachst vorrangig bearbeitet. Mit Ent-
wicklung einer ersten Altstadtstrategie wurden dann die Themenfelder auf die Gesamtstadt

erweitert, die erarbeitete Altstadtstrategie in diesem Zuge nochmals evaluiert und angepasst.

Grafik: systematische zweistufige Vorgehensweise (Altstadt, Gesamtstadt)

Sys :
Voe'/ timat,SChe
gehenswejse
August
SchwerpunktAltstadt 2017
B. Gezielte
A Ziele & Analyse & Ay
Motivation B[;'\zlgrgtuﬁg Sicherung

Konsequenzen

Dezember

Schwerpunkt Gesamtstadt 2017

B. Gezielte N =
A. Ziele & Analyse & ioffj atmgt
Motivation Dialog & e T Sicherpun

Bewertung i °

Quelle: imakomm AKAEMIE, 2017.
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Es ist offensichtlich, dass einem langfristigen Entwicklungskonzept eine fundierte Datenbasis
zugrunde gelegt werden muss. Dies stellt jedoch ein komplexes Unterfangen dar, das einer
zuverlassigen Methodik bedarf. Um belastbare Ergebnisse liefern und um einen reibungslo-
sen und erfolgreichen Ablauf garantieren zu kdnnen, haben wir uns im Vorfeld der Untersu-
chung in Dinkelsbihl — in Absprache mit dem Auftraggeber— fur die Anwendung unterschied-
licher Erhebungsmethoden entschieden (,,Methodenmix“). Die folgende Abbildung gibt ei-
nen Uberblick tber die Formen der Offentlichkeitsbeteiligung.

Grafik: Ubersicht tber die Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen des ISEK Dinkelsbiihl

Wie flieBen Ihre Gedanken und Impulse in das ISEK ein?

v » Workshops ,Altstadt" v + Burgerbefragung

v « Projektgruppe ,Altstadt
« Offentliche Projektgruppe ,Altstadt \

‘ Protokolle

v

+ Stadtrat
=
o3 g’ @
8 g § Q
-5.% 5 » Projektgruppe
£g°
il « Offentliche Projektgruppe
+ Stadtrat

ISEK

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.

Durchgefuihrte Workshops und Einzel- und Zielgruppengespréche, u.a.:

= Workshop Immobilien und Flachen

=  Workshop Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleister
= Gesprache Citymarketing e.V.

= Gesprache Pro Altstadt e.V.

= Strategiesitzung Stadtratsfraktionen und Interessensvertreter
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1.1.2 Methodisches Vorgehen

Die Methodik liefert belastbare Ergebnisse. Denn: Durch die Anzahl der im Rahmen der Be-
fragungen eingebundenen Birgerinnen und Birger, erganzt um Expertenrunden, Projekt-
gruppen, offentliche Veranstaltungen usw. konnte ein hohes Mal3 an Beteiligung und letztlich
Strukturgleichheit der so definierten ,Stichproben“ im Vergleich zur Grundgesamtheit (= die
Dinkelsbuhler Bevélkerung) erzielt werden. Die Analyseergebnisse als zentrale Basis fur die
Ableitung der Strategie und der MalRnahmen des Stadtentwicklungskonzeptes sind durch

den Methodenmix in hohem Mal3e reprasentativ und belastbar.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die angewandte Methodik:

Der Methodenmix
Wie? Auswahl? Beteiligung?

Online Zufallsauswahl 1.572
. (=13-16%
Burgerbefragung o e o Beteiligungs-
hus age schriftlicher Bogen im Rat- Zufallsauswahl quote!)
aus
Einzelhandlerbe- Kurzmt?rwews vor Ort / schriftliche Vollerhebung 106
fragung Fragebogen
Ca. 2-3 Stunden Diskussion vorberei- - Anhand von ,Funk-
zwei Projektgrup- teter Potenziale / Anforderungen und : tionen“ (Einzelhan- e ca. 25
pen Definition von Schwerpunkten und del, Industrie, J ‘
MaRnahmen Handwerk usw.)
Prasentation zentraler Analyseer-
- . gebnisse und von Schwerpunkten, . . .
ZWEl ciienliclns dann Erarbeitung, Bewertung und A aIIe__Burgerln je ca. 120
Projektgruppen - . : nen / Burger offen
Erganzung der Strategie sowie von
MaRnahmen an Stellwéanden
Prasentation zentraler Analyseer-
Stadtrat gebnisse und von Schwerpunkten, Stadtratsmitglieder 25
Diskussion
Einzel- und Ziel- Workshops, Gesprache, Teilnahme . - :
gruppengesprache  an Treffen gezielte Beteiligung 1-30
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Erfassung aller Einzelhandelsbetriebe: 151 Betriebe

Erfassung aller dienstleistungsnaher Betriebe (EG-Lage) in der Innenstadt: 40 Betriebe

Stadtebaulicher Kurzcheck, Fokus Innenstadt

Erfassung und Bewertung innerstadtischer Leerstande (ehemalige Ladenlokale in EG-Lage): 51
leerstehende Immobilien, davon 16 (vermarktbare) Objekte in la-Lage
Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.
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1.2 Fachkonzepte

1.2.1 Einzelhandelskonzept -.’!.!.'.!.'.l

AKADEMIE

Im Rahmen des ISEK wird als erste Umsetzungsmaflinahme ein Einzelhandelskonzept fur
die Stadt Dinkelsbuhl als Fachkonzept erarbeitet. Auch hier muss eine fundierte Datenbasis
zugrunde gelegt werden. Die folgende Abbildung gibt einen Uberblick iiber den Methoden-
mix. Zentrale Ergebnisse konnten sowohl fir das Einzelhandelskonzept als auch das ISEK

bertcksichtigt werden.

Grafik: Ubersicht liber die Methoden im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes Din-
kelsbihl

Was? Auswahl? Beteiligung /
(Methodik) (Auswahlverfah- Rucklauf?
ren) (Stichprobenumfang)
Kurz-Interviews mit Ein- 106 mundliche bzw.
zelhandelsbetrieben, Alle Einzelhandels- | schriftliche Befragungen
inklusive schriftlichen betriebe (Beteiligungsquote:
Fragebogen 70%)

Der Einzelhandels-

standort Dinkelsbuihl
Quantitative und qualita-
tive Erhebung der Ein-
zelhandelsbetriebe

Alle Einzelhandels-

i *
betriebe 151 Betriebe *)

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.

*) Hinweis: Diese Zahl beinhaltet ausschlieRlich die als stationére Einzelhandelsgeschéafte definierten Betriebe;
Ladenhandwerksbetriebe aus den Bereichen Reinigung und Friseure (Betriebe mit Umsatzschwerpunkt im Be-
reich Dienstleistung und nicht Einzelhandel) wurden nicht mit beriicksichtigt. Aus diesem Grunde kdnnen sich in
Vergleichen mit fruheren Erhebungen anderer Beratungsunternehmen Abweichungen und damit eine einge-
schrénkte Vergleichbarkeit ergeben.

’

1.2.2 Verkehrsplanung

breaner
BERNARD

Fur die Stadt Dinkelsbihl wurde im Rahmen des ISEK ein Verkehrskonzept angefertigt.
Dieses Fachkonzept umfasst eine detaillierte Beschreibung des methodischen Vorgehens,
eine Verkehrsanalyse des derzeitigen Zustandes sowie detaillierte Beschreibungen der ge-

planten verkehrlichen MaRnahmen.
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2 Ausgangssituation

2.1 Komprimierter Uberblick tiber ausgewahlte Rahmenbedingungen

2.1.1 Annaherung: Einordnung Landkreis Ansbach

Die Stadt Dinkelsbihl befindet sich im Landkreis Ansbach im Regierungsbezirk Mittelfran-
ken. Der Landkreis wird in einem deutschlandweiten Vergleich als ein Wirtschafts- und Le-
bensraum mit ,,ausgeglichenen Chancen / Risiken“ bezeichnet (vergleiche Grafik). Der
Landkreis nimmt im Vergleich mit allen deutschen Landkreisen Rang 255 von 402 ein und

weist somit leicht unterdurchschnittliche Rahmenbedingungen auf (Quelle: Prognos AG).

Vor allem bei den Faktoren ,,Arbeitsmarkt® und ,Innovation® ist der Landkreis als unter-
durchschnittlich einzustufen. Der von der Prognos AG dargestellte Digitalisierungskom-
pass raumt dem Landkreis bei der Digitalisierung nur schlechte Chancen ein. Im Bereich
»Wohlstand“ ist der Landkreis Ansbach jedoch als stark Uiberdurchschnittlich einzustufen.
Diese Ergebnisse bilden in Summe durchschnittliche Rahmenbedingungen fir den Standort
Dinkelsbihl, auch wenn diese Ergebnisse naturlich fir den gesamten Landkreis bestehen
und Dinkelsbihl aufgrund seiner regionalen Bedeutung Uber dem Durchschnitt der
hier dargestellten Daten liegen wird.

© 2017 imakomm AKADEMIE GmbH
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Grafik: Prognos Zukunftsatlas: Standortbewertung Landkreis Ansbach
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Quelle: Prognos AG, Zukunftsatlas, 2016.
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2.1.2 Statistische Daten Dinkelsbuhl

Dinkelsbihl besitzt die zentral6rtliche Funktion eines Mittelzentrums in der Region Westmit-
telfranken. Der Nahbereich umfasst die Gemeinden Schopfloch und Durrwangen. Der
Mittelbereich umfasst die umliegenden Gemeinden mit einer Einwohnerzahl von insgesamt
51.000 Einwohnern.

Der Standort Dinkelsbihl wurde von der imakomm AKADEMIE anhand einzelner Indikatoren
komprimiert analysiert. Eine Bewertung Dinkelsbihls erfolgt jeweils im Vergleich zum Land-

kreis Ansbach und zum Freistaat Bayern insgesamt.

Grafik: Statistische Daten Dinkelsbuhl |

Indikator Dinkelsbiihl Landkreis Freistaat
Ansbach Bayern
2) 4)

Bevdlkerungsstand 2015 11.538 181.314 12.843.514
Bevblkerungsentwiclklung o e s
2011 bis 2015 (in %) : ’ '
Bevdlkerungsvorausberechnung

. . 1 +4,7 2,1 +3,5
2012 bis 2030 (in %)
Durchschnittsalter 2015
. 1 449 43,5 43,6
(in Jahren)
Durchschnittsalter 2030

! 47,1 47,2 46,3

(Prognose in Jahren)
Jugendquotient 2015
(unter 20-Jahrige je 100 EW. 2 30,5 32,5 30,4
der Altersklasse 20-64 Jahre)

Bevdlkerungsanteil der ab 65-Jahrigen an der Ge-

. 15,1 13,8 14,6

samtbevolkerung 2015 (in %)
Wanderungssaldo 2015

) 1) +10,0 +6,4 +8,8
(Personen je 1.000 EW)
Familienwanderung 2015

. i) +12,4 +13,4 +10,1
(Personen je 1.000 EW)
Bildungswanderung 2015

. 1 +10,9 -10,8 +29,0
(Personen je 1.000 EW)
Alterswanderung 2015

. 1) +4,6 +0,6 -0,1
(Personen je 1.000 EW)

3)6)
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016 (Index) 100,6 97,0 105,4
3)6)

Zentralitatskennziffer 2016 (Index) 187,0** 80,8 101,4

Verschuldunglin Kernhaushalt 2015

(Euro pro EW)
Quelle: Zusammenstellung durch imakomm AKADEMIE, 2017. Daten%rundlage:l) Bertelsmann Stiftung — Weg-
weiser Kommune.?) Statistisches Landesamt Bayern 3) IHK Niirnberg.*) Ostalbkreis.de. °) Kassenarztliche Verei-
nigungen Bayern 6) Internetseite der Kommune;: *) = Wert von 2015 **) Wert von 2017

Legende: Griin hinterlegt = positiv/iberdurchschnittlich // orange hinterlegt = neutral/durchschnittlich // rot hinter-
legt = negativ/unterdurchschnittlich

953 1.002
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Grafik: Statistische Daten Dinkelsbihl I

Indikator Dinkelsbiihl Landkreis Freistaat
Ansbach Bayern
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Quelle: Zusammenstellung durch imakomm AKADEMIE, 2017. Daten%rundlage:l’ Bertelsmann Stiftung — Weg-
weiser Kommune.?) Statistisches Landesamt Bayern 3) IHK Niirberg.”) Ostalbkreis.de. °) Kassenarztliche Verei-
nigungen Bayern °) Internetseite der Kommune;: *) = Wert von 2015 **) Wert von 2017

Legende: Grin hinterlegt = positiv/iberdurchschnittlich // orange hinterlegt = neutral/durchschnittlich // rot hinter-
legt = negativ/unterdurchschnittlich

2.2 Funktionsanalyse -.!!!.'.!.'.l

AKADEMIE

Die Stadt Dinkelsbihl besitzt mit der Kernstadt einen kompakten Kern, der von
vielen Ortsteilen mit einer relativ grof3en Flachenausdehnung umgeben ist. Au-
Berhalb der Kernstadt befinden sich vor allem Wohnbereiche und landwirtschaft-
lich genutzte Bereiche. Gewerbegebietslagen sind in den Ortsteilen nur in Sin-
bronn und Waldeck vorhanden, ansonsten auf die Kernstadt konzentriert.

Im Zentrum der Kernstadt liegt die historische Altstadt, die im Westen, Siden und
Norden von Wohnbebauung umrahmt wird. Im stdlichen Bereich befinden sich zu-
dem zwischen der Altstadt und den Wohnbereichen Flachen mit Schul- und Frei-
zeitnutzungen. Im 6stlichen Bereich schlielRen gewerblichen Nutzungen an, die mit

Einzelhandelsnutzungen durchsetzt sind.

Die Altstadt ist entlang ihrer Hauptachsen durch eine Mischnutzung aus Einzel-
handel, Dienstleistungsbetrieben und Gastronomie / Hotellerie gepragt. Die

riackwartigen Bereiche umfassen Uberwiegend Wohnnutzungen

© 2017 imakomm AKADEMIE GmbH
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Grafik: Funktionsanalyse Dinkelsbuhl
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Grafik: Funktionsanalyse Kernstadt
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2.3 Stadtebaulicher Kurzchek aus Kundensicht (Fokus Alstadt) m

AKADEMIE

Eingangsbereiche

Die Eingangsbereiche der Stadt weisen noch Op-
timierungspotenziale auf. Dies ist vor allem den
bestehen Mischnutzungen bzw. gewerblichen

Nutzungen in diesen Bereichen geschuldet.
Die Eingangsbereiche der Innenstadt sind Klar

erkennbar. Durch die bestehenden Stadttore fin-

det eine eindeutige Abgrenzung der Altstadt statt.

JDurchlassigkeit” & Weqge-/ Sichtbeziehungen

Die Stadt Dinkelsbihl weist durch ihre historische
Struktur mit vielen schmalen Gassen und Verbin-
dungswegen eine hohe Durchlassigkeit zwischen
den verschiedenen Innenstadtlagen auf. Dies hat
allerdings auch zu Folge, dass eine Orientierung fur
Ortunkundige schwierig scheint. Entsprechende ak-
tuelle Informationsmaterialien sind grundsatzlich vor-
handen. Diese gilt es, als Wegweisungsinstallationen
innerhalb der Altstadt fortlaufend zu aktualisieren.

Die Hauptachsen sind durch die vorhandenen

Sichtachsen aber grundséatzlich erlebbar.

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.
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FuBgangerfiihrung

Die FuRRgangerfihrung ist entlang der Hauptachsen
grundséatzlich gegeben. Barrierefreie Wegeverbin-
dungen werden entlang dieser Achsen sukzessive
ausgebaut. Zur Erleichterung der Orientierung zu
bestehenden Parkplatze aulerhalb der Innenstadt
(vor allem stadtauswarts) sind zusatzliche Mal3nah-
men zur FulRgangerfuhrung noch moglich. Hierbei
konnte auf ein dhnliches Leitsystem wie fir die tou-

ristische Fuhrung zurtickgegriffen werden.

Fassadengestaltung / bauliche Qualitdten

Die Innenstadt von Dinkelsbihl weist eine sehr hohe
stadtebauliche Qualitat alleine aufgrund ihrer histori-
schen Bausubstanz auf. Der Erhalt dieser wird durch
den bestehenden Denkmalschutz und die vorhande-
ne Baugestaltungs- und Werbeanlagensatzung si-
chergestellt. Damit besteht eine in sich geordnete,

historisierende Grundstruktur.

v
Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.

 5s bs Ba Bt | 4
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Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.
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Gestaltung offentlicher Raum

Dinkelsbuhl weist bereits durch die historische Bau-
substanz sehr gute Ausgangsbedingungen auf, at-
traktive 6ffentliche Raume mit einer sehr hohen Auf-
enthaltsqualitdt anbieten zu kdnnen. Stadtbildpréa-
gend stellen sich allerdings der PKW-Verkehr und
dabei insbesondere der ruhende Verkehr da. Ist dies
im Hinblick auf die Erreichbarkeit der bestehenden
Betriebe zwar notwendig, kénnen einzelne Platzla-
gen aber noch optimiert und vom ruhenden Verkehr
befreit und somit eine noch bessere Aufenthaltsquali-

tat erreicht werden.

Trennlinien und Barrieren

Die um die gesamt Altstadt laufende Stadtmauer
stellt eine klare Trennlinie der Altstadt zum Ubrigen
Kernstadtgebiet dar. Einerseits kann dies als Barriere
wirken, andererseits kann durch die freie Sicht auf
die Stadtmauer und die attraktive Stadtsilhouette ein
Besuchsgrund geschaffen werden, so dass dies in
Summe als klarer Vorteil fur die Innenstadt zu bewer-
ten ist. Zugénge zur Innenstadt sind in Summe aus-
reichend vorhanden. Der Bodenbelag durch Pflaster-
steine stellt eine grundséatzliche Barriere dar, die al-
lerdings zugleich im Kontext der stadtebaulichen Ge-
samtattraktivitdt der historischen Altstadt zu sehen
ist. Durch barrierefreie Wege werden hier bereits An-
satze geschaffen, beide Aspekte ausreichend zu be-

rucksichtigen.

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.
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Einen Trennung zwischen Parkraum und Ful3gan-
gerbereiche bzw. Stralenraum erfolgt durch eine
unterschiedliche Pflasterung, was einerseits dem
historischen Charakter der Stadt entspricht, anderer-
seits dem Besucher nicht immer ausreichend Orien-
tierung bietet, was gegebenenfalls zu einer Einen-

gung des FuBgangerraums fur. In nordlicher Rich-

tung besteht topographisch ein Anstieg, der beziig- ~ Quelle:imakomm AKADEMIE, 2017.

lich einzelner Nutzungen eine frequenzhemmende

Wirkung haben kann.

Freiraumqualitat

Durch die historische Struktur der Innenstadt finden
sich innerhalb der Stadtmauer kaum Grinflachen, so
dass sich die Freiraumqualitdten auf die Platzlagen

beschranken. Um die Altstadtmauer herum befindet

sich ein durchgehender Griinzug, der eine sehr hohe
Aufenthaltsqualitat bietet, dies sowohl im Bereich der
Erholung mit dem FuRBweg um die Stadtmauer als
auch durch mdgliche Aktivitaten, beispielsweise mit
dem bestehenden Spielplatz oder dem Wornitz-
freibad.

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.

Insgesamt stellt die Innenstadt der Stadt Dinkelsbihl einen héchst attraktiven
Stadtraum fir Besucher dar, der bereits sehr hohe Qualitaten aufweist. Einzelne
Aspekte der FulRgangerlenkung und einzelner Platzgestaltungen im Hinblick auf
die Aufenthaltsqualitat konnen dabei noch optimiert werden. Dartber hinaus ge-
hend weist die Altstadt keine zentralen stadtebaulichen, optisch sichtbaren oder
vom Kunden wahrnehmbare Missstande auf. Barrieren in der flachenhaften Ent-

wicklung der Altstadt stellen Stadtmauer und Fluss dar.
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2.4 Einzelhandelsanalyse h
KOJT)I]]

AKADEMIE

Details zur Einzelhandelssituation in Dinkelsbihl und der zukinftigen Ausrichtung
werden im Rahmen des Fachkonzeptes ,Einzelhandelskonzept Dinkelsbuhl“ darge-

stellt. Im Folgenden werden nur die zentralen Ergebnisse der Analyse dargestellt.

Die Analyse der Position des Einzelhandelsstandortes Dinkelsbihl aktuell zeigt:

= Dinkelsbihl ist insgesamt ein sehr starker Einzelhandelsstandort. Die quantitati-
ve Ausstattung ist fur diese Stadtgrdl3e stark Giberdurchschnittlich.

= Gleichzeitig ist auch die Leistungsstarke insgesamt tiberdurchschnittlich, abzu-
lesen an der Kennziffer ,Zentralitat‘. Im Endergebnis findet ein Kaufkraftzufluss statt.
Auch die Kaufkraftbindungsquote ist fir diese Stadtgrof3e vergleichsweise hoch. Le-
diglich in den langfristigen Sortimentsbereichen sind die Kaufkraftbindung und die

Einzelhandelsausstattung insgesamt noch ausbaufahig.

= Damit zeigt sich bereits in der Analyse: Neue Ansiedlungen in den innenstadtrele-
vanten Sortimenten werden nicht ohne weiteres gelingen kénnen. Es sind vor al-
lem noch solche Sortimente umsetzbar, die sich im Wettbewerb von anderen Sorti-

menten abgrenzen und sich damit besonders positionieren kénnen.

= Der Wochenmarkt ist vor allem auf Dinkelshiihl selbst ausgerichtet und kann auf-

grund seiner GroRRe keine regionale Strahlkraft entfalten.
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Grafik: Raumlicher Uberblick — das ungefahre Marktgebiet von Dinkelsbiihl
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Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.

Die Analyse nach Standortlagen in Dinkelsbihl aktuell zeigt:

= Die Altstadt ist in Dinkelsbihl im Vergleich zu den sonstigen Lagen deutlich
schwécher — zwar sind ca. zwei Drittel aller Einzelhandelsbetriebe dort ansassig, al-
lerdings wird nur ca. ein Viertel der Umsétze tatséchlich in der Altstadt umgesetzt.

Dies spiegelt sich auch am Verkaufsflachenanteil der Altstadt mit ca. 25% wieder.

= Dies ist auch auf die stadtebauliche Struktur der Altstadt zurtick zu fuhren. Grof3e-
re Ladeneinheiten sind in der Altstadt kaum umsetzbar. Entsprechend bestehen rela-
tiv kleine Ladeneinheiten, wahrend aulRerhalb der Altstadt vor allem grol3ere Laden-

flachen mit Uber 400 m2 Verkaufsflache anzutreffen sind.
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Grafik: Kennziffern zur Angebotssituation, quantitative Ausstattung & Leistungsstarke
Position Dinkelsbiihls zu ahn-

lich strukturieren Stadten

Kennziffern zur Angebotssituation

- = eher schlechter, o = durchschnitt-
lich, + = eher besser

= Zahl der Betriebe im Einzelhandel: 150%) +
= Verkaufsflache Einzelhandel in
. L 40.835 m? +
Dinkelsbiihl insgesamt:
=  Verkaufsflache im Lebensmittelbe- 11.540 m?2 .
reich (Food): (= 28% der Gesamt-VK)
= Zahl der Betriebe in der Altstadt: 92 +
= Verkaufsflache Einzelhandel in
10.225 m? 0] +
der Altstadt:
= Verkaufsflachenanteil Altstadt 25% 0 +
= Verkaufsflache pro 1.000
. L .t 3.539 m?2/1.000 EW +
Einwohner in Dinkelsbihl:
= Umsatz im Einzelhandel von Din-
T 120,8 Mio. € +
kelsbuhl insgesamt:
=  Umsatzanteil mit Kunden
. N 46% / 54%
aus Dinkelsbuhl / von auRerhalb
» Umsatz im Bereich Food: 50,7 Mio. € +
= Umsatz pro m2 Verkaufsflache: 2.958 €/m? (o] +
= Kaufkraftbindungsquote®
) ) 72-73% 0] +
Einzelhandel insgesamt:
= Kaufkraftbindungsquote Food : 89-90% +
= Kaufkraftbindungsquote
61-62% o]
Non-Food:
= Zentralitat®: 187% +
*) Hinweis: Diese Zahl beinhaltet ausschlie3lich die als stationére Einzelhandelsgeschéfte definierten Betriebe;
Ladenhandwerksbetriebe aus den Bereichen Reinigung und Friseure (Betriebe mit Umsatzschwerpunkt im Be-
reich Dienstleistung und nicht Einzelhandel) wurden nicht mit berticksichtigt. Aus diesem Grunde kdnnen sich in
Vergleichen mit friiheren Erhebungen anderer Beratungsunternehmen Abweichungen und damit eine einge-
schrénkte Vergleichbarkeit ergeben.

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017: Einzelhandelskonzept Dinkelsbihl.

! Verkaufsflachenausstattung pro 1.000 Einwohner = MaR fiir die Angebotsausstattung einer Kommune im Be-
reich Einzelhandel. Durch den Bezug auf die Einwohnerzahl einer Stadt bzw. Gemeinde wird eine Vergleichbar-
keit mit anderen Kommunen mdglich.

2 Kaufkraftbindungsquote = Indikator dafiir, in welchem Maf es dem Einzelhandel einer Kommune gelingt, die
Einwohner der Kommune selbst (nicht des Umlandes!) an sich zu binden. Die Kaufkraftbindungsquote errechnet
sich aus der Gegentberstellung des (sortimentsspezifischen) Umsatzes aller Einzelhandelsbetriebe, den sie mit
Einwohnern aus der Kommune erwirtschaften (Unterschied zur Zentralitatskennziffer, bei der der Gesamtumsatz
mit allen Kunden, also auch Kunden aus dem Umland, verwendet wird), mit der einzelhandelsrelevanten (sorti-
mentsspezifischen) Kaufkraft der Einwohner der Kommune.

% Zentralitat = MaR fiir die Attraktivitat eines Einzelhandelsstandortes. Sie gibt an, ob Kaufkraftzuflisse aus dem
Umland gréRer / kleiner als die Umsatzabflisse aus Beispielstadt sind. Berechnung: Einzelhandelsumsatz in
Beispielstadt mit allen Kunden (unabhangig von deren Herkunft) dividiert durch die einzelhandelsrelevante Kauf-
kraft der Bevolkerung von Beispielstadt. Beispiel: Ein Wert gréRer 100 gibt an, dass die Kaufkraftzuflisse aus
dem Umland die Kaufkraftabflisse aus der Standortgemeinde ibersteigen.
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Grafik: Die Angebotssituation in Dinkelshihl in der Standortlage Altstadt

Kennziffern zur Angebotssituation Altstadt sonstige Lagen Gesamt

Zahl der Betriebe
im Einzelhandel:

92
(= 619%)

58
(= 39%)

durchschnittliche Betriebsgrofie
(VK in m2 pro Betrieb)

111 528

Kennziffern quantitative Ausstattung:

N . 10.410 30.610
Verkaufsflache: (= 25%) (= 75%) 40.835

= Verkaufsflache im Lebensmittel- 1.130 10.410 11.540
bereich (Food): (= 10%) (= 90%) :

= Verkaufsflache im Nicht- 9.095 20.200 29.295
Lebensmittelbereich (Non-Food): (= 31%) (= 69%) '

Kennziffern zur Leistungsstarke:

. ) 30,4 Mio. € 90,4 Mio. € :
Umsatz insgesamt: (= 2506) (= 75%) 120,8 Mio. €

. . . 4,5 Mio. € 46,2 Mio. € :
Umsatz im Bereich Food: (= 9%) (= 91%) 2,9 Mio. €
= Umsatz pro m? Verkaufsflache: 2975€ 2952 € 2.958 €

Hervorgehoben: Auffallige / vom Durchschnitt bzw. vergleichbaren Standorten abweichende Kennzif-
fern.

Hinweis: ungefahre Angaben, etwaige Abweichungen durch Rundungen.

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017: Einzelhandelskonzept Dinkelsbihl.

Mit Blick auf das grofl3e Uberértliche Marktgebiet stellen die grof3en Einzelhandelsflachen
aulRerhalb der Altstadt auch einen Magneten fiir den Gesamtstandort dar, insbesondere
auch fur den nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich. Entscheidend ist hier, inwieweit
es gelingt, dass Kunden aus dem Umland aus den Fachmarktstandorten auch in die
Altstadt koppeln. Und: Einerseits kann Dinkelsbuhl durch diese Standorte die eigene Kauf-
kraft in hohem Malf3e vor Ort binden und auch Kaufkraft von ,au3erhalb® anziehen. Anderer-
seits finden sich aber auch zentrenrelevante Sortimente in nicht unerheblichem Mafe
(negativ) an diesen Standorten. Dies stellt klar eine Konkurrenz zur Innenstadt dar.

Mit Blick auf die Verkaufsflachenanteile gilt: Soll kiinftig die Altstadt als Einzelhandelsstand-
ort weiter gestérkt werden, so muss ,drauf’en” eine restriktive Einzelhandelssteuerung erfol-
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gen, in und an (aufgrund der baulichen Restriktionen ,innen“!) der Altstadt Ansiedlungen

hingegen priorisiert umgesetzt werden.

Grafik: Kunftiger Flachenbedarf im Einzelhandel von Dinkelsbihl bis zum Jahr 2025

— Ungefahre Angaben in Mio. Euro, etwaige Abweichungen durch Rundungen — keine Obergrenzen!
Prognosewert (inkl. Berlicksichtigung Online-Handel)
Realistisches Potenzial

Warengruppen e e fiir zusatzliche
in Mio. Euro Verka.ufsflziaichen
in m
Nahrungs- und Genussmittel 20-2,2 500 - 600
Gesundheit / Korperpflege 0,3-0/4 100
Blumen / zoologischer Bedarf <01 kaum vorhanden
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 24-2,7 600 - 700
Bicher / PBS* / Spielwaren 04-0,8 100 - 200
Bekleidung / Schuhe / Sportbekleidung 0,3-04 100
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 0,7-1,2 200 - 300
Elektrowaren 6,8-8,4 1.400 - 1.700
Hausrat / Einrichtung / Mébel 10-14 500 - 700
Sonstiger Einzelhandel® 1,1-2,0 400 - 800
Uberwiegend langfristiger Bedarf 89-11,8 2.300 - 3.200
[Enaehancetiosgesame | 12a57 [ saw-eam |
= Ansiedlungspotenzial gegeben = Ansiedlungspotenzial eher nur in Nischen

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017: Einzelhandelskonzept Dinkelsbihl.

Die Prognose bestéatigt, dass die Stadt Dinkelsbuihl zwar bereits tber ein sehr gutes Einzel-
handelsangebot verfligt, in einzelnen Sortimenten Ausbaupotenziale aber noch vorhan-
den sind. Dies betrifft vor allem die langfristigen Sortimentsbereiche.

Entwicklungen im Sinne von Neuansiedlungen sind vor allem noch bei folgenden Sorti-
mentsbereichen moglich und zugleich fiur eine Kommune der Gré3e wie Dinkelsbuhl noch
realistisch (beispielsweise besteht zwar noch Potenzial im Bereich Hausrat / Einrichtung /
Mobel, eine Neuansiedlung eines groRen Mdbelhauses ist hier aber aufgrund der Verkaufs-
flachenpotenziale und der zentralortlichen Funktion weder zu erwarten noch realistischer-

weise umsetzbar).

‘PBS = Papier / Burobedarf / Schreibwaren
° sonstiger Einzelhandel = u.a. Bau- und Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, Optik / Akustik, Uhren / Schmuck,
Autozubehor, Sportartikel, Fahrrader, Campingartikel
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= Elektrowaren
= Bau- und Heimwerkerbedarf

=  Gartenbedarf

Des Weiteren bestehen Sortimente in denen vor allem Erweiterungen oder Sortimentser-
ganzungen in bestehenden Betrieben, gegebenenfalls unter Berlicksichtigung eines ho-

heren Wettbewerbs vor Ort auch noch Neuansiedlungen, realistisch sind:

=  Haus- und Heimtextilien

In Summe verbleiben damit kaum Sortimente, die fur eine Ansiedlung in der Altstadt in

Frage kommen.

Weitere zusatzliche Angebote insbesondere fir die Altstadt missen sich qualitativ vom
sonstigen bestehenden Angebot abheben oder eine bisher noch nicht ausreichend be-

setzte Nische einnehmen. (Details siehe Analyse zum Einzelhandelskonzept).
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2.5 Nutzungsanalyse Altstadt h
KO ]

AKADEMIE

2.5.1 Bestehende Nutzungen im Detail

Die Altstadt, weist entlang den Hauptverkehrsachsen eine Mischnutzung aus Einzelhan-

del, Dienstleistungsbetrieben sowie Gastronomie- und Hotelleriebetrieben auf. Die

riackwartigen Bereiche sind vor allem durch Wohnnutzungen gepragt. Haupteinkaufslage
stellt vor allem Die Segringer Straf3e, die nérdliche Nordlinger StralRe sowie studliche Dr.

Martin-Luther-StralRe und der Ledermarkt dar.

Der Einzelhandelssektor ibernimmt derzeit noch die Hauptfunktion innerhalb der Altstadt,

gefolgt von gastronomischen Nutzungen bzw. Gasteunterkiinften. Die Gastronomiebe-
triebe / Gasteunterklinfte weisen mit einer Zahl von ca. 39 Betrieben im Vergleich zu ahnlich
groRen Stadten eine sehr hohe Zahl auf, was die Einstufung Dinkelsbuhls als Touris-
musstandort bestétigt (im Vergleich zu Stadten &hnlicher Grole, aber geringerer Bedeutung

im touristischen Bereich: ca. 10-20 Betriebe).

Der Dienstleistungssektor besitzt in der Altstadt nur eine untergeordnete Funktion mit ca.

40 Betrieben (dies ist im Vergleich zu Stadten ahnlicher GréRe aber geringerer Bedeutung
im Marktgebiet eine relativ geringe Anzahl; zum Vergleich: ca. 40-50 Betriebe in ahnlich gro-

Ben Stadten). Angebotsliicken werden u.a. noch in folgenden Bereichen gesehen:

= Massagepraxen,

= Physiotherapie,

= Ergotherapie,

= Logopéadie,

= Heilpraktiker etc.,

= "Service" (inkl. Textil-Reinigung, Schneiderei, Gebaude-Reinigung, Schlisseldienst,
Hausmeister, Gartenarbeiten, Verleih, Ubersetzungen, Werkstatt/Reparatur etc.),

= EDV/ IT,

=  Kommunikation,

= Sport (Fitnessstudios, Sportkurse).
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In nachfolgender Grafik sind einzelne Nutzungen im Detail dargestellt (die Grafik ist als gro-
ber Uberblick zu verstehen, da einzelne Nutzungen sich seit der Erhebung im Méarz 2017
bereits veréndert haben):

Grafik: Nutzungsanalyse Altstadt

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017, Kart

engrundlage: Stadt Dinkelsbihl, 2017

Flachennutzungen (Stand Méarz 2017):

B Einzelhandel I Hotel mit Gastronomie Gastronomie

B Dienstleistung Hotel ] Vergnligungsstatten

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017, Kartengrundlage Stadt Dinkelsbuhl 2017.

Die Innenstadt ist zugleich klarer Wohnstandort in den riackwartigen Bereichen. Diese

erkennbare Entwicklung hin zu mehr Wohnraum (Umnutzung von Gebauden) wird auch
kunftig bestehen. Hierbei sind fiir die Zukunft auch folgende Aspekte zu bertcksichtigen:
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o Konflikte mit anderen innenstadtischen Nutzungsformen (z.B. Anlieferverkehr, Kun-

den, Hotelgéste),
o Parkplatzkonflikte durch Anwohnerparken (Mehr Parkberechtigungen als Parkplat-

ze),
o Wohnnutzungen bergen Potenzial fir NebenstraRen, die zunehmend Bedeutung fiir

gewerbliche Nutzung verlieren.
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Grafik: Einstufung der Vermarktungsfahigkeit von Leerstdnden nach Bereichen

Bewertung Vermarktungsfahigkeit der Leerstidnde
anhand einzelner Beispiele (nicht abschlieRend)

Dr.-Martin-Luther-StraRe r‘“\__\
- Kleinteilige Flachen

(unter 100 gm)
- Abschissige Lage

Altrathausplatz 1 Altrathausplatz 3+4

Wornitzvorstadt
- Gute Bausubstanz

- Kileinteilige Flachen (unter 100 gm)
Abschissige Lage

- Hohe Leerstandsquote!

- Sanierungsbedirftig

- Kleinteilige Flachen (unter
100gm)

Nordlinger StraBe 13

= R S8 - Verkaufsflache tber 300
T AH SNAYE <
suzill 1 = N 2

/ = Sumfl
AT

Segringer Strafle Nordlinger StraRe 6 und 12
- Kieinteilige Flachen (unter - Kileinteilig
100gm) - Sanierungsbedirftig
- 1a-lage mit hohem - Abnahme des Besatzes in
Einzelhandelsbestand ostliche Richtung
- Gute Bausubstanz

| e

. Turmgasse

- Abseitige Lage

- Sanierungsbedirfig

- Turmgasse 12: groRRerer
Leerstand mit iber 250
qm

. Eingeschrankte Vermarktungschancen

Schlechte Vermarktungschancen

Quelle: imakomm AKADEMIE 2017, ggf. Anderungen im Leerstandsbesatz bereits Ende 2017 maglich.
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Die Leerstandsituation der Innenstadt (gewerbliche Leerstande, EG-Lage) weist eine Leer-

standsquote von ca. 24% (ca. 51 leerstehende Immobilien) auf. Allerdings sind dabei auch
Immobilien erfasst, die kinftig nicht mehr tatséchlich (aufgrund von Lage, Grol3e, Objektqua-
litat) zu vermarkten sind. Die tatsachlich vermarktbaren Leerstéande belaufen sich auf ca. 18
Immobilien, was einer Leerstandsquote von ca. 16% entspricht. (hierbei sind auch
Schwankungen im Besatz im Laufe des Jahres 2017 zusatzlich zu berticksichtigen, da die
Leerstandserhebungen zu Projektstart erfolgt sind). Zudem sind auch Immobilien zu berick-
sichtigen, die zwar derzeit vom Einzelhandel als Schaufenster genutzt werden, allerdings
keine tatséchlich genutzten Ladenflachen aufweisen. Insgesamt zeigt sich, dass in diesem

Bereich Handlungsbedarf besteht.

Positiv sind zahlreiche Kultureinrichtungen in der Altstadt hervorzuheben, wie beispiels-

weise das Landestheater, Haus der Geschichte oder Museum der 3. Dimension. Damit kon-
nen zusatzliche Anziehungspunkte geschaffen und touristische, aber auch fir einheimische
Zielgruppen attraktive Angebote vorgehalten werden. Events und Veranstaltungen sind gut

im Jahresverlauf verteilt, zusétzliche Veranstaltungen sind nicht notwendig.

2.5.2 Kundenverhalten

Im Rahmen der Birgerbefragung wurde das Kundenverhalten in Bezug auf einzelne Nut-
zungen erfasst. Die nachfolgende Ubersicht gibt die zentralen Ergebnisse zum Kopplungs-

verhalten, Besuchsdauer und -haufigkeit wieder.
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Grafik: Zentrale Ergebnisse zum Kundenverhalten aus der Birgerbefragung |

Burgerbefragung: Verbinden Sie Ihre Einkdufe an folgenden Standorten mit einem Besuch der Altstadt von Dinkelsbiihl?

Luitpoldstrale (Rewe, dm usw.)

Wassertradinger Strale (Aldi, Muller usw.)

Typische
Aufenthaltsdauer:
<1h 23%

1-2h 35%
>2h 13%

n=1572 / Angaben ohne Altstadtbewohner (n=995),
fehlende Prozentwerte: unterschiedlich e Aufenthaltszeit
sowie 2% keine Angaben

B Jedes Mal /immer
I Nein, mache ich generell nicht

n=1572/ Angaben in Prozent

Quelle: imakomm AAKDEMIE, 2017.

Von-Raumer-StralRe

22%

[ regelmaRig
I keine Angabe

~unregelmaRig / selten

[ fast nie
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Grafik: Zentrale Ergebnisse zum Kundenverhalten aus der Birgerbefragung Il

Wenn Sie an die vergangenen sechs Monate denken, was waren lhre drei

haufigsten Besuchsgriinde fir die Altstadt von Dinkelsbiihl?

Café, Gastronomie nutzen 55%
Einkaufen
Ich wohne hier
Freunde/Verwandte/Bekannt..
Arztbesuch
Bankbesuch
Bummeln
Ich arbeite hier
Wochenmarkt
Kultur, Konzert
Veranstaltungen (Stadthalle)

Sonstiges

0% 50% 100%

n= 1572/ Angaben in Prozent / Mehrfachantworten maéglich (max. 3 Nennungen)

Quelle: imakomm AAKDEMIE, 2017.

2.5.3 Fazit

Besuchshaufigkeitder Dinkelsbihler ausreichend & Aufenthaltsdauer in der
Altstadt nur noch geringfugig optimierbar
= begrenztes zusitzliches Potenzial von ,.innen heraus“

GrolRes Einzugsgebiet das bisher gut abgeschdpft wird, aber zu wenig durch
die Altstadt // gleichzeitig aber nur noch geringe Ansiedlungspotenziale im
Einzelhandel vorhanden // Dienstleistungsbereich ist in der Altstadt noch
ausbaufahig

= Potenzial noch vorhanden, d.h. zusétzliche Besuchsgriinde fiir
Kunden aus der Region notwendig

Eine regionale , Top-Sehenswirdigkeit* / Magneten (ohne Outlet) wird es
auch in Zukunft in Dinkelsbuhl nicht geben (Uberregional durch das
Gesamtensemble Altstadt aber vorhanden!)

= viele kleine Magneten mussen als Besuchsgriinde aus-/ zusétzlich
aufgebaut werden um die Frequenzen wieder zu erhéhen
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2.6

Verkehrsanalyse

Um die bestehenden Verkehrsverhéaltnisse in der GrofRen Kreisstadt Dinkelsbiihl zu erfassen,

werden umfangreiche Erhebungen im flieBenden wie auch im ruhenden Verkehr durchge-

fuhrt und mit friheren Ergebnissen verglichen.

Die elektronischen Verkehrszéhlungen sind an den Zufahrten zur Altstadt an der Dr.-Martin-

Luther-Stral3e, der Wornitzstral3e, der Segringer Stral’e sowie an der Monchsrother Stral3e

Uber 7 Tage vom 9. Mai bis 16. Mai 2017 durchgefiihrt worden.

Weiterhin wurden an vier Knotenpunkten in und auf3erhalb der Altstadt der Kfz-Verkehr, der

Radverkehr auf der Fahrbahn sowie der querenden Ful3géngerverkehr am Dienstag, den 9.

Mai 2017 fur die nachmittagliche Spitzenstunde zwischen 16 und 17 Uhr gezahlt.

Am Donnerstag, den 4. Mai 2017 wurden folgenden Erhebungen durchgefihrt:

Kennzeichenverfolgung: an den Zufahrten zur Altstadt (Dr.-Martin-Luther-Strafl3e,
WoadrnitzstraBe, Segringer StralRe sowie Monchsrother Stral3e) wurde im Zeitbereich
zwischen 14 und 18 Uhr durch Erhebungspersonal das Kennzeichen ohne Ortsken-
nung von allen ein- und ausfahrenden Fahrzeugen erhoben. Hieraus wurden die Ver-
kehrsstrome und die Verkehrsstruktur ermittelt.

Parkraumerhebung: die Belegung der Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum der
Altstadt sowie die Belegung der Parkplatze auf3erhalb der Altstadt wurden in flnf
Rundgangen lber den Tag verteilt (8:00, 10:30, 13:00, 15:30 sowie 18:00 Uhr) ermit-
telt.

Kennzeichenerfassung im ruhenden Verkehr: die Kennzeichen ohne Ortskennung
der parkenden Fahrzeuge wurden in 45-Minuten-Rundgangen bzw. in 30-Minuten-
Rundgéangen fir einen fest definierten Bereich Schweinemarkt - Segringer Stral3e -
Nordlinger StraRe und fur den Parkplatz Bleiche im Zeitbereich zwischen 8 und 18
Uhr erhoben. Die Kennzeichenerfassung im ruhenden Verkehr gibt Aufschlisse tber

die Auslastung Uber den Tag sowie Uber die Parkdauer und den Parkplatzwechsel.

Die Ergebnisse der Verkehrserhebungen kdnnen wie folgt zusammengefasst werden.

© 2017 imakomm AKADEMIE GmbH
Seite 37 von 144



Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt Dinkelsbiihl — ISEK

FlieBender Verkehr:

Aus den Ganglinien wird deutlich, dass die Verkehrsaufkommen Montag bis Freitag fast
identisch sind, die Nachmittagsspitze immer tberwiegt, die Wornitzstral3e den weitaus meis-
ten Verkehr zu verkraften hat, am Samstag um ca. 14 Uhr das Verkehrsaufkommen deutlich
zuriick geht und am Sonntag nur die Halfte bis max. zwei Drittel des Werktagsverkehrs auf-
tritt. Und dies trotz Sperrung der Zufahrt fur Nichtanwohner.

Die Art der Verkehrsstréme wird wie folgt definiert:
= Quell- und Zielverkehre aus und in die Altstadt,

= Durchgangsverkehr durch die Altstadt.

Die Verkehrsstruktur zeigt das hochste Verkehrsaufkommen am Wornitztor (1.888 Kfz/4 h,
17 SV/4 h), mit 25 % Durchgangsverkehr. Die starkste Relation wird zwischen Wornitztor
und Segringer Tor (206 Kfz/4 h, 0 SV/4 h) ermittelt. Bemerkenswert stark war der Durch-
gansverkehr zwischen Noérdlinger Tor und Wornitztor (153 Kfz/4 h, 0 SV/4 h). Alle anderen
Relationen in der Altstadt weisen unter 150 Kfz/4 h auf.

FuRRganger- und Radverkehr:

Das grofRte FulRgangeraufkommen wurde in der Altstadt (am Ledermarkt) gezahlt. Wahrend
der nachmittaglichen Spitzenstunde querten dort 48 Fu3ganger/1 h von der Nordlinger Stra-
Be in Richtung Marktplatz auf der Klostergasse, 44 Ful3ganger/1 h in der entgegengesetzten
Richtung und 40 Fuf3ganger/1 h von der Nordlinger Stral3e in Richtung Marktplatz. Am Kno-
tenpunkt Ledermarkt wurde ebenfalls das hdchste Radverkehrsaufkommen gezahlt. AuRRer-
halb der Altstadt wurde ein maximales Aufkommen von 21 Ful3gangern/1 h an der Monchs-
rother StrafRe und von 5 Radfahrern/1 h auf der Fahrbahn der Dr.-Martin-Luther-Stral3e er-
fasst.

Ruhender Verkehr:

Die Altstadt weist hohere Auslastungsgrade auf, als die umliegenden Parkplatze im Gesam-
ten. Der mittlere Auslastungsgrad aller Altstadtparkplatze betragt um ca. 10:30 Uhr 60 % (als
Hochstwert). Das heifdt in der Altstadt sind 40 % der Stellplatze auch zur héchsten Auslas-
tung nicht belegt. Mit anderen Worten von ca. 1.215 Stellplatzen sind ca. 486 verfligbar,
werden jedoch nicht angefahren, weil:
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= sie zu schwierig erreichbar sind,
= die Tatsache, dass sie frei sind und dies nicht bekannt ist,
= Parkplatzkapazitaten vor der Stadtmauer zur Verfligung stehen,

= die FuBwege zum Ziel zu unattraktiv empfunden werden.

Im Altstadtbereich zwischen dem Schweinemarkt und der Wethgasse parken von 331 Park-
vorgangen uber 70 % weniger als eine Dreiviertelstunde und nur 10 % langer als 3 Stunden.

Besonders auffallig ist, dass bei dem aufRerhalb der Stadtmauer liegenden Parkplatz ,Blei-
che® von 410 Parkvorgangen ein Drittel nur ca. eine halbe Stunde parkt, etwa die Halfte bis
zu 2 Stunden. Dort sind vermutlich aufgrund der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit der Altstadt
zwischen 08:30 und 16:30 Uhr immer tiber 80 % der 129 Stellplatze belegt. Ahnliche Auslas-
tung, wenn auch nicht so anhaltend, sind auf der Schwedenwiese und Alte Promenade zu
beobachten. Dagegen wurden fiir die Parkplatze Larrieder Stral3e, Ellwanger StralRe oder
Mittelschule eine Belegung unter 20 % erhoben.
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2.7 Wohnbau- und Gewerbeflachenbedarfsanalyse h
KOITII])

AKADEMIE

2.7.1 Gewerbeflachenbedarfsanalyse

Aktueller Bestand / Entwicklungs- respektive Reserveflachen:

In Dinkelsbihl Iasst sich kein klarer Wirtschaftsbranchenschwerpunkt erkennen. Die an-
sassigen Unternehmen lassen sich jedoch auf die Branchen ,Land- und Forstwirtschaft®,
LVerarbeitendes Gewerbe: Stahl- und Metallbau, Maschinenbau, Elektrotechnik“ sowie auf
das Gastgewerbe eingrenzen. Von den ansassigen Unternehmen sind drei Betriebe als

GroRunternehmen (min. 250 Mitarbeiter) einzustufen.

Blickt man auf die aktuellen Gewerbeflachenreserven, zeigt sich folgendes Bild:

Grafik: Aktuelle Gewerbeflachenreserven der Stadt Dinkelsbihl
Beschreibung \ FlachengrolBe

Fur Gewerbenutzung mittelfristig verfligbare
Neubaugebietsflachen, die im Flachennutzungsplan
bereits ausgewiesen sind, fir die aber noch kein
Bebauungsplan existiert

ca. 10 ha

Fur Gewerbeflachen mittelfristig verfugbare Gebiete, fur
die bereits ein Bebauungsplan existiert, die aber noch ca. 2 ha
nicht bebaut/genutzt werden, d.h. noch verfligbar sind:

Weitere fir Gewerbeflachen mittelfristig verfiigbare Fla-
chen im unbeplanten bzw. Giberplanten Innenbereich 0 ha
der Kommune

Fir Gewerbeflachen mittelfristig nicht verfigbare Fla-
chen (z.B. in Privatbesitz, aber nicht auf dem Markt)

K.A.

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017, Datengrundlage: Stadt Dinkelsbuhl, 2017.

Fazit: In Dinkelsbihl existieren derzeit circa 12 ha an Gewerbereserveflachen, welche
mittelfristig fur eine gewerbliche Nutzung auch zur Verfiigung stehen koénnten. Ein Grol3teil
dieser Flachen wurde im Flachennutzungsplan im Ortsteil Waldeck ausgewiesen, jedoch

besteht fir diese Reserven bisher kein Bebauungsplan. Fur eine etwa zwei Hektar grol3e
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Flache wurde im Bereich der Kernstadt (Wassertriidinger Stral3e) bereits ein Bebauungsplan
erstellt. Die Flache ist jedoch bisher noch nicht fertiggestellt und somit noch verfiigbar.

In den vergangenen 5 Jahren (2011 — 2016) wurden insgesamt rund 50 ha Gewerbeflache
angefragt. Aufgrund der geringen Flachenreserven fihrten diese aber nur selten zu einer

tatséchlichen Ansiedelung bzw. Erweiterung von Unternehmen in Dinkelsbuhl.

Gewerbeflachenbedarfsprognose (GIFPRO)

Die nachfolgende Prognose der zukinftigen Gewerbeflachenbedarfe basiert auf dem GIF-

PRO-Modell bzw. Gewerbe- und Industrieflachenbedarfsprognose.

Grafik: Prognostizierter Gewerbeflachenbedarf fiir Dinkelsbiihl

Flachenbedarf an GE- und GI-

Flachen bis 2030

Prognoseverfahren

Ansatz la:

Prognoseverfahren GIFPRO ca.3-4 ha
Ansatz 1b:

Angepasstes Prognoseverfahren auf Basis ca. 7-8 ha
des GIFPRO-Modells

Ansatz 2:

Trendfortschreibung bisheriger Nachfrage- ca. 40-50 ha
und Ansiedlungsdynamik

Erwarteter Flachenbedarf

(ohne Berticksichtigung bestehender ENP- 25-30 ha
Flachen

Erforderliche Neuausweisungen von Gewer 15-20 ha

beflachen im FNP

Quelle: Eigene Berechnungen imakomm AKADEMIE 2017.

Es zeigt sich, dass die unterschiedlichen Ansatze zu sehr abweichenden Ergebnissen fiih-
ren. Wahrend der Ansatz 1b im Vergleich zum klassischen GIFPRO-Modell nur geringe Ab-
weichungen aufzeigt, gibt der Ansatz 2 einen stark abweichenden Bedarf wieder. Die Ergeb-

nisse von Ansatz 2 spiegeln die hohe Zahl an Anfragen am Standort wider.
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Fazit: Insgesamt lasst sich festhalten, dass ein Mittelwert der beiden Ansétze 1 und 2 realis-
tisch scheint. Auf Grundlage dieser Prognose ist eine Ausweisung neuer Gewerbefla-
chen anzuraten, die Uber zusatzliche Ausweisungen im FNP zunachst Gberhaupt gesi-

chert werden missen.

2.7.2 Wohnbaufldchenbedarfsanalyse

Aktueller Bestand / Entwicklungs- respektive Wohnbauflachenreserven:

Die Statistischen Amter des Bundes und der Lander weisen fiir die GroRe Kreisstadt Din-
kelsblihl (Stand 2015) eine gesamte Bodenflache von 7.517 ha aus. Der Umfang von Ge-
baude- und Freiflachen fur den Bereich Wohnen wird davon mit 199 ha angegeben. Dies

entspricht einem Anteil von ca. 2,65 % der Gesamtflache.®

Graphik: Aktuelle Wohnbaufldchenreserven der Stadt Dinkelsbihl

Beschreibung FlachengrofRe

Fur Wohnnutzung mittelfristig verfigbare
Neubaugebietsflachen, die im Flachennutzungsplan

bereits ausgewiesen sind, fir die aber noch kein 30 ha
Bebauungsplan existiert

Fur Wohnnutzung mittelfristig verfigbare

Neubaugebietsflachen, fir die bereits ein 1ha

Bebauungsplan existiert, die aber noch nicht
bebaut/genutzt werden, d.h. noch verfigbar sind

Weitere fir Wohnnutzung mittelfristig verfiigbare Fl&-
chen im unbeplanten bzw. Giberplanten Innenbereich 2 ha
der Kommune

Fur Wohnnutzung mittelfristig nicht verfigbare Fl&-
chen (z.B. in Privatbesitz, aber nicht auf dem Markt)

2 ha

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017, Datengrundlage: Stadt Dinkelsbihl, 2017

® Statistische Amter des Bundes und der Lander (2017): Bodenflache nach Art der tatsachlichen Nutzung, Din-
kelsbiihl GKSt.
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Wie in der oben stehende Grafik zu erkennen ist, ist in Dinkelsbihl derzeit eine Flache von
circa 33 ha mittelfristig fir eine Wohnbebauung verfugbar. Fur einen Grof3teil der Fla-
chen existiert jedoch bisher kein Bebauungsplan und nur ein Hektar ist bereits im Bebau-

ungsplan verankert.

Auf Grundlage der in Kapitel 2.2 festgehaltenen statistischen Rahmendaten der Stadt Din-
kelsblhl ist in den kommenden 13 Jahren mit einer Bevdlkerungszunahme von circa 4,7
% zu rechnen.’” Diese Zahlen verdeutlichen, dass auch zukiinftig die Ausweisung von
Wohnbauflachen ein wichtiges Thema in Dinkelsbuhl sein wird. Im Hinblick auf eine
vermehrte Familien- und Alterswanderung ist ebenso festzuhalten, dass die Art der zukinf-
tigen Wohnbebauung auf verschiedenen Zielgruppen ausgerichtet werden muss.

" Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, abgerufen unter www.statistik-bw.de im August 2017.
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2.8 Wettbewerbsanalyse: Vermarktung

AKADEMIE

Die nachfolgende vergleichende Grafik wurde mithilfe einer umfassenden Analyse der Internetauftritte und teilweise auch der analogen

Vermarktungsmaterialien der jeweiligen Stadte verfasst. Die Vergleichsstadte Rothenburg ob der Tauber, Feuchtwangen und Crails-

heim wurden im Vorhinein mit der Stadt Dinkelsbihl abgestimmt.

Grafik: Dinkelsbihl im Vergleich zu Kommunen der Region: Stadtimage und Kommunikation

Vermarktungs-
material:
Printmedien

AuRenauftritt:
Homepage und
soziale Medien

Teilweise altmodisch wir-
kendes Vermarktungsmate-
rial (Bsp. Veranstaltungska-
lender ,,Blick Punkt Din-
kelsbihl); Stadtplan fir
Stadtrundgang sehr an-
sprechend und Ubersicht-
lich gestaltet

Homepage Stadt inkl. Tou-
ristik Service: sehr benut-
zerfreundlich, modernes
auftreten, gute Selbstdar-
stellung, Homepage Ci-
tymarketing Dinkelsbuhl
e.V.: ansprechend und in-
formativ; Prasenz von Din-
kelsbuhl auf Facebook ist
positiv und engagiert, aber:
kein Facebook-Auftritt der
Stadtverwaltung vorhanden

Einheitliches Vermarktungs-
material, durchgehendes De-
sign, zweisprachig; Schwer-
punkt der Stadt ist klar er-
kennbar (mittelalterliches
Ambiente); guter, zielfihren-
der Stadtplan vorhanden

Homepage der Stadt: informa-
tiv aber wenig ansprechend
und niichtern; Stadtmarketing
Rothenburg ob der Tauber
e.V.: Logo lehnt an Logo der
Stadt an, Seite ist einfach
aber informativ; die Face-
bookprasenz von Rotheburg
ob der Tauber im allgemeinen
ist positiv

Materialien sind nicht zu
allen Themen der Ver-
marktung vorhanden;
nicht durchgehend im glei-
chen Design gestaltet;
Stadtplan ist vorhanden

Homepage Stadt: benut-
zerfreundlich und freundli-
ches Auftreten (jahreszeit-
lich anpassbares Design);
Homepage des Gewerbe-
verein Feuchtwangen
"Spitze" e.V. ist nicht aktu-
ell; die Facebookprasenz
von Feuchtwangen im
allgemeinen ist durch-
schnittlich

Einheitliche Gestaltung
der Flyer, mit Einbindung
des Cls, Sticker als Wer-
bematerial; Stadtplane
haben Optimierungsbe-
darf
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Dinkelsbnhl Rothenburg o. d. T. Feuchtwangen

Vermittelte
Botschaften

Vermarktungs-
kanale:
Ubersichtlichkeit

Vermarktungs-
kanale:
modernes Auftreten

Vernetzung /
Schnittstellen

Slogan: ,,Schonste Altstadt
Deutschlands* ist auf
Homepage sehr prasent
und wird Uberall bespielt;
Slogan findet sich auch in
den Medien oft wider; stark
identitatsbildend

Homepage ist Gbersichtlich
und zielfihrend; Print-
medien sind durch fehlen-
des einheitliches Design
nur wenig tbersichtlich

Homepage ist sehr modern,
ansprechend gestaltet und
mehrsprachig; Homepage
ist auch ber Smartphone
gut illustriert und tbersicht-
lich; Citymarketing Dinkels-
buhl e.V. Homepage ist sehr
nuchtern; Printmaterialen
sind zum Grof3teil modern

Vernetzung zwischen Tou-
ristik Service und
Stadthomepage (gleiches
Design); keine offensichtli-
che Vernetzung mit Ci-
tymarketing Dinkelsbihl
e.V.; Mitglied ,,Romanti-
sches Franken®

Es wird nicht wirklich klar fur
was Rothenburg 0.d.T. steht,
keine klare Botschaft erkenn-
bar, mittelalterliches Thema
wird nicht konsequent genug
bespielt

Homepage ist tibersichtlich
gestaltet

Format der Webseite ist nicht
auf aktuelle Formate ange-
passt; Schrift und Design
wirken altmodisch, Website
kann mit Smartphone aufge-
rufen werden, Design ist aber
nur wenig ansprechend,
mehrsprachige Homepage;
Homepage des Stadtmarke-
ting Rothenburg 0.d.T. Tauber
e.V. ist sehr niichtern illustriert
aber informativ

Tourismus Homepage ist in
Stadthomepage integriert,
passt sich aber dem Design
nur teilweise an;

Mitglied ,Romantisches Fran-
ken*

Logo der Stadt spiegelt die
Identitat wider (Kreuzgang)
Kreuzgangspiele sind Be-
sonderheit der Stadt

Homepage ist Ubersichtlich
gestaltet

Oberflache der Homepage
der Stadt wirkt relativ mo-
dern, mehrsprachig;
Website kann mit Smart-
phone aufgerufen werden,
dabei ist Ubersichtlichkeit
gegeben

Stadtmarketinginformatio-
nen sind in Homepage der
Stadt integriert; Mitglied
»,Romantisches Franken*

Mehrere Themen werden
in Crailsheim bespielt:
Horaff, Tirme an der
Jagst; ,alles was Stadt
braucht® -> klare Linie
fehlt!

Ubersichtlichkeit der Sei-
te ist gegeben und nicht
zu Uberladen jedoch: z.B.
Veranstaltungs-kalender
ist nur schwer zu finden

Design der Homepage ist
neutral und fir alle Ziel-
gruppen gleichermalRen
ansprechend; Homepage
kann Gber mobile Gerate
abgerufen werden, ver-
liert dabei aber an Uber-
sichtlichkeit; Homepage
der Werbegemeinschaft
ist stark veraltet und wirkt
Lbillig*

Teilweise Vernetzung der
Internetseiten unterei-
nander
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Dinkelsbnhl Rothenburg o. d. T. Feuchtwangen

Zielgruppen

Vermarktungs-
kanale:
Aktualitat

Corporate Design
(Online und Printbe-
reich)

Presse
(Artikel)

Presse
(Bilder)

Gesamteindruck

Fast alle Zielgruppen kom-
men auf Ihre Kosten; nur
Spezielle Angebote fir Se-
nioren sind nur teilweise
erkennbar

Homepage der Stadt ist
aktuell; Citymarketing Din-
kelbihl e.V. ist aktuell
Printmaterialien sind teil-
weise nicht aktuell (Altes
Corporate Design)

Sehr ansprechendes, mo-
dernes Logo, Vereinzelt
werden noch unterschiedli-
che ,,Logos‘“ genutzt (v.a.
Printmaterial)

Viele positive Artikel bei
Stichwortsuche zur Stadt

Ansprechende Bilder bei
Stichwortsuche; touristen-
freundliche Vorschlage

Insgesamt gute Auf3endar-
stellung die sich auch klar
an Touristen richtet und
einen lebendigen Eindruck
der Stadt vermittelt!

Homepage ist eher nach in-
nen (an Bewohner) gerichtet
und nur an manchen Stellen
fur Touristen gedacht

Homepage (v.a. Veranstal-
tungskalender) ist aktuell;
Homepage des Stadtmarke-
ting Rothenburg ob der Tau-
ber e.V. nicht aktuell

Design des Logos ist nicht fir
alle Zielgruppen ansprechend,
weillt aber auf mittelalterliche
Geschichte der Stadt hin,
zeigt somit klare Linie

Nur wenig positive / heraus-
stechende Presseartikel bei
Stichwortsuche

Ansprechende Bilder bei
Stichwortsuche zur Stadt

Rothenburg ob der Tauber
wirkt nicht wirklich modern
und am Puls der Zeit; Aul3en-
auftritt ist mittelmaRig hatte
aber groReres Potential

Zielgruppe scheint gleich-
ermaflen der Tourist und
der Einheimische zu sein

Homepage ist aktuell

Presseartikel bei Stich-
wortsuche kénnten positi-
ver und vielfaltiger sein

Bildersuche liefert anspre-
chende Bilder der Stadt ->
Schwerpunkt der Stadt

wird dabei klar: Kreuzgang

In Feuchtwangen lasst
sich keine klare Linie er-
kennen; Die AuRendarstel-
lung der Stadt ist zwar gut,
aber noch ausbaufahig

Homepage richtet sich
primér an Bewohner der
Stadt

Homepage ist aktuell

Cl spiegelt sich in Flyern,
Logo, und Homepagede-
sign wider; klare Linie!

Presseartikel zur Stadt
sind positiv und einladend

Bildersuche fordert nur
teilweise reprasentative
Bilder zu Tage

Crailsheim fehlt ein stim-
miges Gesamtkonzept;
es ist nicht klar, welche
Botschaft gesendet wird

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017, Datengrundlage: Umfassende Internetrecherche (Homepages der Stadte, Stadtmarketing- und Tourismusorganisationen, Wer-
begemeinschaften, Veranstaltungskalender, Presseartikel, Social-Media-Kanale usw.)
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Fazit:

Die Vermarktung der Stadt Dinkelsbihl nach auRen ist insbesondere im Vergleich

zu anderen Kommunen in der Region, sehr positiv / professionell.

Die digitalen Vermarkungskanale der Stadt Dinkelsbihl (Stadtverwaltung und Ci-
tymarketing Dinkelsbihl e.V.) sind modern und werden regelmaRig gepflegt. Die

Vernetzung der Homepages und der Auftritte untereinander ist gegeben.

Die analogen Vermarktungsmaterialien (u.a. Flyer, Broschiiren, Stadtplane) sind zu
einem Grol3teil in dem neuen Design der Stadt gehalten. Dieses Logo ist modern
und fir alle Zielgruppen ansprechend. Einige wenige Materialien sind jedoch noch in
dem veralteten Design vorhanden. Insgesamt sind bei einer Sichtung der Materialien
drei unterschiedliche Logos zu finden. Dadurch ergibt sich kein durchgehend stim-

miges Gesamtbild der Printmaterialien.

Die Botschaft der ,Schonsten Altstadt Deutschlands (FOCUS)“, welche Uber die
Vermarktungswege Ubermittelt wird, ist eindeutig und zeigt den Markenkern der
Stadt Dinkelsbuhl auf. Diese starke ldentifikation mit der Altstadt wird tber die digi-
talen sowie Uber die analogen Vermarktungsmaterialen nach auf3en getragen. Die
Homepage vermittelt einen sehr lebendig wirkenden und touristenfreundlichen
Eindruck der Stadt Dinkelsbiihl.
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3 SWOT-Analyse MJ

AKADEMIE

Die Stadt Dinkelsbihl wurde im Rahmen der Analyse anhand verschiedener Kriterien im Detail analysiert. Folgende Zentrale Aussagen

nach Themenbereichen lassen sich fiir die Altstadt sowie fir die Gesamtstadt (SWOT-Analyse) zusammenfassend darstellen:

Grafik: Zentrale Anséatze Altstadt Gute Spezialisierung,
Kein akuter Ausgangs- Bestanderhaltung und
Handlungsbedarf, bedingungen Nutzungskonzentration
ional O O
;?ggrﬁ)::en g Verstarkte Nutzungsmischung
verstarkt angehen .. - @ durqh aktives
‘ Angebot O] Ansiedlungsmanagement

Strukturelle Erganzungen zur
Gewahrleistung der Umsetzbarkeit und
Finanzierung eines ,Koordinierendes
Stadtmarketings / Ansiedlungs-
managements”®

inzelhandel

Dien gel Verkehrliche und
Nutzungskonflikte
minimieren

éusatz:chg_ g 5 Kein akuter
esuchsgrinde ®) : Handlungsbedarf, aber
Transfer / K I ’
schaffen und '?.:'fni'unn:.':s"::i't"g Altstadt Nachfolgeproblematik
vermarkten beachten!
Handlungsbedarf Potenzialflachen Flachen-
gegeben, notwendige zusammenlegung
Untersuchungen laufen und Umnutzung
b

Kultur
Kein akuter Handlungsbedarf

~ Kein akuter Handlungsbedarf, aber
Nutzungskonflikte und regionale

) Kein akuter Zielgruppen verstarkt ansprechen
Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017. Handlungsbedarf

Far einzelne Zielgruppen
ausbauen (insbesondere
regionale Besucher)

Potenzialprifung
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Grafik: Zukunftsbarometer Dinkelsbihl

Die Innenstadt der Zukunft ist... Dinkelsbiihl: -

... multifunktional

... vermarktet sich gemeinsam (neue
Beteiligungsformen)

... fokussiert sich auf Themen

... hutzt, was sie hat

... besitzt professionelle
Vermarktungsstrukturen

.. entwickelt Themen fort

.. bietet Kunden & Akteuren Nutzen
.. hat Leuchtturme

.. hat eine Vision / Marke

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.

Handelsfunktion nimmt ab, Wohnfunktion nimmt zu!
DL-Funktion ausbaufahig

Strukturen ausbaufahig

Vermarktung der historischen Innenstadt

Potenzial inhabergefluhrte Laden, Kaufkraftbindung
noch nicht ausgenutzt

Vermarktung ist vorhanden (v.a. touristisch), aber
Zusammenflhrung der Ansatze notwendig

Kreativitat ist vorhanden, Kommunikation noch
ausbaufahig

Innenstadt hat Argumente
Innenstadt als Leuchtturm

Marke ist vorhanden
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Grafik: SWOT-Profil der Stadt Dinkelsbihl (Gesamtstadt)

= Positive Bevolkerungsentwicklung in den vergangenen Jahren: = Keine Anbindung an den Schienenpersonenverkehr
+2,5% von 2011 - 2015 = Ausbaufahige innerortliche OPNV-Anbindung

= Positives Wanderungssaldo: +10 % (Bezugsjahr 2015) = Zum Teil wenig einladende Stadteingénge

= Verkehrliche Anbindung des Standortes (A7) =  Zerstreutes Stadtgebiet mit zahlreichen Teilorten

= Zentrale Bedeutung der Stadt Dinkelsbiihl im Umland (Zentralitéts- = Verkehrsbelastung durch BundesstraRe 25

kennziffer: 187,0 (Bezugsjahr 2016))
= Touristische Attraktivitat der Stadt
= Historische Bausubstanz inshesondere der Altstadt

= Hohe Verschuldung im Kernhaushalt (Bezugsjahr 2015)
= Geringe Vereinsdichte

= Wenige adaquate Gewerbeflachen und Wohnbauflachen / Erwei-
= Breites Angebot an kulturellen und schulischen Einrichtungen terungsmoglichkeiten

= Neues Corporate Design der Stadt
=  Grunflachen und Naherholungsangebote

Pradikat ,Dinkelsbiihl — Schonste Altstadt Deutschlands (Focus)* als » Lage im landlichen Raum birgt Risiken der medizinischen Unter-
Touristenmagnet versorgung (insbesondere Versorgung durch Hausarzte)

Weitere Starkung der Altstadt als erlebbarer Mittelpunkt des = Hohe Verschuldung im Kernhaushalt stellt ein Hindernis bei neuen
Stadtlebens Investitionen dar.

Nutzung der zu erwartenden Vorteile des geplanten Hotel mit Schu- = Geringe Kopplung zwischen Altstadt und den Gewerbelagen in
lungs- und Tagungszentrum und einem Kino mit Gastronomie den Randbereichen der Kernstadt, fiihrt zu geringen Fihlungsvor-
Zentrale Funktion des Standorts im Vergleich zum Umland teilen

Klare Positionierung / Vermarktung der Stadt Dinkelsbiihl, welche * Vergleichbar Schiechte Prognose im Kreis Ansbach in Bezug auf
auch weiterhin ausgeschopft werden kann Digitalisierung als Chance fur die Region
= Grol3e Anzahl an Leerstanden, insbesondere in der Altstadt

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.
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4 Strategie: Schwerpunktthemen und Ziele der kunftigen

Stadtentwicklung

AKADEMIE

4.1

Die Schwerpunktthemen

AKADEMIE

Die Stadt Dinkelsbihl weist zahlreiche Potenziale aber auch Herausforderungen auf (siehe

Analyseergebnisse). Es zeigen sich aber insgesamt sieben zentrale Schwerpunktthemen.

Dabei handelt es sich um die Themen, die vorrangig in den nachsten funf bis fiinfzehn Jah-

ren weiterentwickelt und herausgestellt werden sollen, da hier einerseits das gréf3te Potenzi-

al, andererseits die gré3ten bedeutenden Herausforderungen fur die Stadtentwicklung Din-

kelsblihls zu sehen sind. Es handelt sich dabei auch um jene Handlungsfelder, die als be-

sonders bedeutend von den Akteuren aber auch von der Bevdlkerung Dinkelsbuhls als

solche gesehen werden.

Schwerpunktthemen der Stadt Dinkelsbihl:

1.

2.

Strategische Entwicklung der Altstadt
Einzelhandelsoffensive

Verkehrliche Entwicklung
Touristische Angebote & Vermarktung
Stadtgestaltung & Naherholung
Wohnen & ,,Wohlfiihlen*“ & Arbeiten

Digitalisierung & Partizipation

Diese Themen pragen in ganz erheblichem MaRRe die gesamte Stadt und deren Entwicklung.

Somit sind diese sieben Herausforderungen als Schwerpunktthemen definiert und bedin-
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gen sich zum Teil gegenseitig. Beispielweise gehodren zur ,Strategischen Entwicklung der
Altstadt® auch unweigerlich stadtebauliche Themen oder die verkehrliche Entwicklung.

Das bedeutet im Umkehrschluss jedoch nicht, dass weitere Themen unwichtig fir die Stadt
Dinkelsbihl wéren, diese besitzen im Vergleich zu den Themenschwerpunkten allerdings
nicht die hdchste Prioritat. Fur alle Themenschwerpunkte wurden daher Ziele erarbeitet

und im Folgenden dargestellt.
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4.2 Die Ziele der kiinftigen Stadtentwicklung

4.2.1 Schwerpunktthema ,,Strategische Entwicklung der Altsstadt*

AKADEMIE

Grafik: Die Ziele des Schwerpunktthemas ,,Strategische Entwicklung der Altstadt®

Ziele

(1) Erhalt der histori-
schen Bausubstanz

(2) Zusatzliche Be-
suchsgrinde schaffen

(3) Konzentration von
Nutzungen, um Fih-
lungsvorteile zu gene-
rieren

(4) Altstadt als Wohn-
standort erhalten

(5) Freiraume schaffen

Erlauterung

Die historische Bausubstanz der Stadt ist ein wesentlicher Grund
fur die touristische Attraktivitat der Stadt Dinkelsbihl. Auch die
Dinkelsbuhler identifizieren sich stark mit dem Stadtbild der Alt-
stadt. Auch die Imagewerbung nach aul3en sowie der komplette
Markenkern basieren letztlich auf der Attraktivitdt und Einzigar-
tigkeit der Altstadt respektive der historischen Bausubstanz. Aus
diesen Griinden ist es unerlasslich, dass verschiedene MalRnah-
men ergriffen werden, um die historischen Elemente der Stadt zu
erhalten. (siehe MaRnahmen 1.1.1 + 1.1.2)

Die historische Altstadt ist schon heute der hauptsachliche An-
ziehungspunkt der Stadt Dinkelsbuhl. Um dies auch weiterhin zu
gewahrleisten, missen einzelne Teilraume weiterentwickelt wer-
den. Diese fungieren dann als konzentrierte Orte mit zusatzli-
chem Flair und bieten so weitere Griinde, die Altstadt zu besu-
chen. (siehe Mallnahmen 1.2.1 + 1.2.2)

Leerstande in Innenstadten vermindern Fuhlungsvorteile fir Be-
triebe. Siedeln sich mehrere Betriebe einer Branche an und wer-
den Nutzungsliicken vermieden, profitieren auch die bestehen-
den Geschéfte. (siehe MaBnahmen 1.3.1 + 1.3.2)

Die Altstadt ist nicht nur als Geschaftsraum zu betrachten, son-
dern hat auch eine wesentliche Funktion als Wohnstandort, in
dem sich die Bewohner wohl fiihlen. Um diesen auch weiterhin
als attraktiv und lebenswert zu erhalten, muss eine Abgrenzung
der beiden Funktionen der Altstadt stattfinden — zur Minimierung
von Nutzungskonflikten. (siehe MaRnahme 1.4.1)

Zur Schaffung weiterer Aufenthaltsqualitat im Altstadtbereich ist
es von grolRer Bedeutung, dass weitere Freirdume geschaffen
werden. Besucher und Bewohner missen sich gleichermaf3en
frei bewegen kénnen und Orte zum Verweilen vorfinden kénnen.
(siehe MaRnahmen 1.5.1 + 1.5.2)
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4.2.2 Schwerpunktthema , Einzelhandelsoffensive*

AKADEMIE

Grafik: Die Ziele des Schwerpunktthemas ,,Einzelhandelsoffensive“

(1) Konzentration von
Einzelhandelsansied-
lungen

(2) Aktives Ansied-
lungsmanagement

(3) Aktive Vermar-
kung des Einzelhan-
dels-standortes Alt-
stadt

(4) Kundenbindung
in Dinkelsbuhl und
dem Marktgebiet
ausbauen

(5) Strukturen opti-
mieren und Kréafte
bindeln

Fur Dinkelsbihl bestehen nur noch begrenzte Ansiedlungspoten-
Ziale im Einzelhandel. Zugleich ,dinnen“ Randbereiche der zent-
ralen Einkaufslagen im Besatz merklich aus, was sich in einer
Haufung von Leerstdnden und Umnutzungen widerspiegelt. Mit
der kunftigen Konzentration des Einzelhandels auf die zentralen
Bereiche konnen in diesen zentralen Lagen Leerstande minimiert
und damit notwendige FuUhlungsvorteile zwischen den Betrieben
erhalten blieben. Im Umkehrschluss bedeutet dies aber: Bisherige
Handelslagen sollten ggf. anderen Funktionen zugeftihrt werden.
(siehe MaRnahme 2.1.1)

Das Thema Leerstande in der Altstadt ist virulent. Zugleich beste-
hen kaum mehr Ansiedlungspotenziale, Vermarktungshemmnisse
liegen zudem in den leer stehenden Objekten (kleine Flachen)
selbst. Damit besteht eine insgesamt schwierige Vermarktungssi-
tuation, die sich auch in fehlenden Anfragen widerspiegelt. Not-
wendig wird somit ein aktives Zugehen auf potenzielle Mieter und
Investoren. Durch ein ledigliches ,Reagieren“ auf Anfragen kénnen
Ansiedlungen kaum mehr nach Dinkelsbihl geholt werden. (siehe
MalRnahmen 2.2.1 — 2.2.3)

Die Stadt Dinkelsbuhl weist mit eine fast durchgehend inhaberge-
fuhrtem Einzelhandel in der Altstadt ein Alleinstellungsmerkmal
auf. Dieses kann noch intensiver vermarktet werden, um so zu-
satzliche Kunden aus dem Marktgebiet an den Standort zu binden.
(siehe MaRnahme 2.3.1)

Insgesamt weist Dinkelsbihl einen starken Einzelhandelsbesatz
auf. Dennoch verliert der Standort noch Kaufkraft insbesondere im
Marktgebiet an Konkurrenzstandorte. Vor diesem Hintergrund gilt
es, durch aktives Marketing eine starke Marktdurchdringung zu
erreichen. (siehe MaRnahme 2.4.1)

Mit dem Citymarketing e.V. besitzt Dinkelsbihl einen Interessens-
vertreter fur die Dinkelsbuhler Betriebe. Zugleich sind allerdings
noch weitere, zum Teil ,lose* Organisationen vorhanden, die Ver-
marktungsmafRnahmen betreiben. Damit geht Schlagkraft verloren,
die durch eine einheitliche Koordination und klare Aufgabenteilung
besser gebiindelt werden kann. Zudem werden auch bei Vermark-
tungsstrukturen kinftig Themen wie Online-Marketing an Bedeu-
tung gewinnen. (siehe MaRnahme 2.5.1)
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4.2.3 Schwerpunktthema ,,Verkehrliche Entwicklung“

Grafik: Die Ziele des Schwerpunktthemas ,,Verkehrliche Entwicklung“

(1) Gestaltung des
StraRenraumes fir
FuRRganger und Rad-
fahrer

(2) Neuordnung des
Parkens und dessen
Bewirtschaftung

(3) Verknupfung der
Kernstadt mit der Alt-
stadt

(4) Neue Mobilitéat

Zu Ful3 gehen und Radfahren zu fordern, soll zur Steigung der
Aufenthaltsqualitat dienen. Zu diesem Ziel gehéren hauptsachlich
MalRnahmen, die die Gehwege sowie die Radinfrastruktur mehr
attraktiv machen werden. Aber hier ist auch von grof3er Bedeu-
tung, die Altstadt vom Kfz-Verkehr zu entlasten. (siehe Mal3nah-
men 3.1.1 — 3.1.5)

Dieses Ziel entspricht zwei Leitlinien: (1) die Strukturierung des
Parkens in der Altstadt und (2) die Verbesserung des Stellplatz-
angebots um die Altstadt. Die Kombination dieser zwei Leitlinien
fuhrt zu einer Reduktion des innerortlichen Verkehrs und zur
Schaffung von mehr Aufenthaltsbereichen — ohne negative Aus-
wirkungen auf die Erreichbarkeit der Altstadt. (siehe Maf3nahmen
3.2.1-3.2.4)

Die neue Entwicklungen sowie die bestehende Einrichtungen
sollen mit der Altstadt verknipft sein. Diese Verkniipfungen er-
maoglichen die Erreichbarkeit der Altstadt im naheren Umfeld wie
auch im weiteren Kernstadtbereich. (siehe MaRnahmen 3.3.1 +
3.3.2)

Themen wie Elektromobilitdt oder Informations- und Kommunika-
tionstechnologien spielen heutzutage eine zunehmende wichtige
Rolle. Die vorhandene Infrastruktur der neuen Mobilitéat soll aus-
gebaut und gefordert werden um die Multimodalitat und die In-
termodalitat herzustellen. Nachhaltige Alternativen zu den traditi-
onellen Verkehrsmitteln sollen fir Anwohner und Besucher zur
Verfligung stehen. (siehe MaBnahmen 3.4.1 — 3.4.3)
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4.2.4 Schwerpunktthema ,, Touristische Angebote & Vermarktung“
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Grafik: Die Ziele des Schwerpunktthemas ,, Touristische Angebote & Vermarktung*

(1) Standortvermark-
tung auf hohem Ni-
veau halten

(2) Ausbau der Marke
Dinkelsbunhl

(3) Fahrradtourismus
in der Altstadt starken

(4) Dinkelsbuhl, insbe-
sondere Altstadt als
Ubernachtungs-
standort

Der Tourismus ist eine wichtige Zielgruppe fur die Stadt. Auch ftr
die Bewohner der Stadt hat die weitere touristische Ausrichtung
von Dinkelsbihl eine grof3e Bedeutung, da auch Arbeitsplatze
(Hotels, Gaststatten, Einzelhandel etc.) vom Tourismus abhangig
sind. “Dazu mussen bestehende Strukturen weiter optimiert und
eine fokussierte Kommunikationsstrategie beibehalten werden.
(siehe MaRnahme 4.1.1)

Das Profil der Stadt Dinkelblihl wurde in den vergangenen Jah-
ren gescharft. Einen groRen Teil dazu hat das Pradikat ,Schons-
te Altstadt Deutschlands® beigetragen. Der weitere Ausbau der
Marke Dinkelsbihl auf Basis dieses Pradikats macht diese Marke
noch weiter erlebbar. (siehe Mal3nahme 4.2.1)

Der Fahrradtourismus als Urlaubsform und Freizeitaktivitat hat
deutschlandweit an Bedeutung gewonnen. Insbesondere der
durch Dinkelsbuihl verlaufende Radweg der ,Romantischen Stra-
3e“ kann besser fur die bestehenden Betriebe durch ein fokus-
siertes Angebot speziell fur diese Zielgruppe genutzt werden.
Um Dinkelsbuhl fir die Radtouristen attraktiver zu machen, muss
die dafur bendtigte Infrastruktur weiter ausgebaut werden. (siehe
MalRnahme 4.3.1)

Um nicht nur Tagesgaste nach Dinkelsbihl ,zu locken®, ist ein
modernes Angebot an Ubernachtungsmdglichkeiten erforderlich.
Wichtig ist hierbei, dass verschiedene Arten von Unterkiinften
geboten werden kénnen. Neben klassischen Arten wie Hotels
(verschiedene Ausstattungen, auch Kategorien), ist auch ein
Ausbau von privaten Unterkiinften oder Wohnmobilstellplatzen
zu prifen. (siehe MaRnahmen 4.4.1 — 4.4.3)
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4.2.5 Schwerpunktthema ,,Stadtgestaltung & Naherholung“ m
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Grafik: Schwerpunktthemas ,,Stadtgestaltung & Naherholung“

(1) Gringurtel um die
Altstadt erhalten und
Freizeitnutzungen
starken

(2) Stadtebauliche
Aufwertung

(3) Naherholungs-
gebiete starken

Der Grungurtel, welcher sich rund um die Altstadt zieht, ist ein
wichtiger Naherholungsraum fir Besucher und Bewohner von
Dinkelsbihl. Um dieses Potential eines Naherholungsbereichs
fur verschiedene Zielgruppen noch weiter zu nutzen, kénnen
verschiedene Freizeitnutzungen in den Gringdurtel integriert wer-
den, ohne dass die auch 6kologisch wichtigen Flachen konterka-
riert werden. (siehe Mal3nahme 5.1.1)

Um das aus stadtebaulicher Sicht positive Bild der Altstadt auf
ganz Dinkelsbihl zu projizieren, missen punktuell stadtebauliche
Missstande beseitigt werden. Dazu gilt es auch, notwendige
stadtebauliche SanierungsmafRnahmen kontinuierlich durchzu-
fuhren. Dies gilt sowohl fur die Altstadt, aber auch an den Stadt-
eingangsbereichen und Hauptverkehrsachsen mit noch ausbau-
fahiger stadtebaulicher Qualitat. (siehe MalBhahmen 5.2.1 —
5.2.3)

Die Potentiale der Naherholungsgebiete rund um die Stadt Din-
kelsbiihl sind eine Starke des Standorts. Diese kdnnen aber noch
besser genutzt werden. Neben dem Ausbau der Wanderwege ist
auch eine Unterstitzung / Ausbau der Gastronomie in diesem
Bereich zu forcieren. Die Naherholungsmaoglichkeiten kénnen
einen zuséatzlichen Anziehungspunkt fiir den Tourismus aber
auch fur Besucher aus dem Marktgebiet darstellen. (siehe Malf3-
nahme 5.3.1)
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4.2.6 Schwerpunktthema ,,Wohnen & Wohlfiihlen & Arbeiten*
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Grafik: Die Ziele des Schwerpunktthemas ,,Wohnen & Wohlfiihlen & Arbeiten*

(1) Gewerbebau-
flachen weiterentwi-
ckeln

(2) Wohnbauflachen
weiterentwickeln

(3) Dinkelsbuhl als
Schul- und Schulungs-
standort nachhaltig
etablieren

(4) Freizeitangebote
(far Jugendliche) aus-
bauen

(5) Gesundheitswesen
weiter starken

(6) Aufenthaltsqualitét
/ soziale Treffpunkte in
den Ortsteilen erhalten
und starken

In den vergangenen Jahren bestand bei Wirtschaftsflachen ein
Nachfragetiberhang. Um bestehenden Betrieben Entwicklungs-
moglichkeiten zu sichern und die Wirtschaftsstruktur durch Neu-
ansiedlungen zu starken, miussen weitere Gewerbeflachen ent-
wickelt werden. (siehe MaRnahmen 6.1.1 + 6.1.2)

Zur weiteren Starkung der Stadt Dinkelsbiihl als Wohnstandort
muss das Angebot und die Anzahl der Wohnbauflachen ausge-
baut werden. Dabei ist es von grof3er Bedeutung, dass insbe-
sondere bezahlbarer und bedarfsgerechter Wohnraum fir alle
Zielgruppen geschaffen wird. (siehe MaRnahme 6.2.1)

Dinkelsbihl besitzt heute ein breites Angebot an Schulformen,
das auch in Zukunft erhalten bleiben muss. Dies stellt einen
wichtigen Faktor fur die Attraktivitdt des Wohnstandortes Din-
kelsbihl dar. Zugleich ist bereits kurzfristig der Bau von Schu-
lungsstandorten fur Firmen geplant. Somit ergeben sich Chan-
cen, durch Starkung des Bereiches Bildung, fokussiert auf Schu-
len und Schulungen, das Profil als Bildungsstandort (nicht nur fur
Kinder und Jugendliche!) nachhaltig zu starken. (siehe Maf3nah-
men 6.3.1 - 6.3.3)

Das Freizeitangebot, insbesondere fur Jugendliche, ist in Din-
kelsbiihl noch ausbauféhig. Folgerichtig muss der Ausbau von
Freizeitmdglichkeiten insbesondere auch fir jliingere Zielgruppen
erfolgen. Zudem muss fur eine starkere Prasenz der Jugendar-
beit in Dinkelsblihl ein offen zugénglicher Raum fiir verschiedene
Anaebote einaerichtet werden. (siehe Ma3nahmen 6.4.1 + 6.4.2)

Die medizinische Versorgung hat insbesondere im Hinblick auf
die regionale Bedeutung von Dinkelsbuhl als Mittelzentrum noch
Optimierungsbedarfe. Fir eine lickenlose Grundversorgung an
medizinischen Dienstleistungen muss die Stadt Dinkelsbuihl, ent-
sprechend ihrer Mdglichkeiten, eine Ansiedelung weiterer (Fach-)
Arzte forcieren. Bestehende medizinische Einrichtungen gilt es
zu halten. (siehe MalRnahmen 6.5.1 + 6.5.2)

Um die Gemeinschaft in den 66 Ortsteilen zu starken, ist der Er-
halt von sozialen Treffpunkten ein zentraler Schwerpunkt. Dies
kann beispielsweise tber den Erhalt und die Unterstiitzung von
lokalen Gastronomiebetrieben oder die Schaffung von neuen
Treffpunkten erfolgen. (siehe MaRhahme 6.6.1)
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4.2.7 Schwerpunktthema , Digitalisierung & Partizipation* m
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Grafik: Die Ziele des Schwerpunktthemas ,,Digitalisierung & Partizipation*

(1) Effizienz und Kun-
denorientierung in der
Verwaltung

(2) Burgerbeteiligung
zur Umsetzung des
ISEK fortsetzen

(3) Breitbandanbin-
dung (Stadt und Land)

Die Einbindung und Nutzung der digitalen Moglichkeiten gewinnt
auch bei Verwaltungsablaufen und der Beteiligung der Birger-
schaft rasant an Bedeutung. Vor allem Behdrdengange kénnen
durch eine so verstandene digitale Stadtverwaltung erleichtert
werden. Eine friihzeitige Umstellung auf digitale Services wie die
eines Schulplatzmanagements kann wichtiger Faktor bei Wohn-
standortentscheidungen werden. Die digitale Verwaltung erganzt
bestehende Angebot (nicht: ersetzt), beispielsweise das Blrger-
biro als Anlaufstelle. (siehe MaRnahmen 7.1.1 + 7.1.2)

Jede Stadt, die auf Burgerbeteiligung, die tiber das formal not-
wendige Malf3 hinausgeht, verzichtet, wird als Wohnstandort an
Bedeutung verlieren. Dies gilt auch fir die Akzeptanz einer Ent-
wicklungsstrategie fir die Stadt — und somit des ISEK. Auch in
der Umsetzung ist die Burgerschaft als Impulsgeber und ,Mit-
streiter unerlasslich. Folgerichtig ist eine Beteiligungsform (the-
matisch, projektbezogen) anzustreben. (siehe MalRnahme 7.2.1)

Nicht nur fir private Haushalte, sondern vor allem auch fur Ge-
werbestandorte ist eine storungsfreie Breitbandanbindung zent-
raler Standortfaktor. Sie muss somit flachendeckend gewéhrleis-
tet werden. (siehe MalRhahme 7.3.1)

© 2017 imakomm AKADEMIE GmbH
Seite 59 von 144



Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt Dinkelsbiihl — ISEK

5 Umsetzung: MalBnahmen zu den Zielen der kinftigen
Stadtentwicklung

5.1  Erlauterungen zur Darstellung m

AKADEMIE

Im Folgenden werden Maflinahmen zu den Zielen der Themenschwerpunkte aufgefiihrt, die
in den einzelnen Beteiligungsformaten betont wurden bzw. auf Basis der Analyseergebnisse
sinnvoll sind. Hierzu erfolgen eine Priorisierung der einzelnen MalRnahmen sowie die Dar-
stellung der anzustrebenden zeitlichen Umsetzung der MaRnahme. Bezlglich der zeitlichen
Umsetzung ist darauf zu verweisen, dass der Umsetzungszeitraum nicht die Fertigstellung
einer MaRnahme bedeutet, sondern einen ungefahren Zeitraum darstellt, zu dem die Maf3-
nahme beginnen sollte — in Abhéngigkeit von vorhandenen finanziellen Mitteln und notwen-

digen Beschlissen durch den Stadtrat von Dinkelsbuhl.

Grafik: Legende zur MaBnahmenumsetzung (Zeitliche Einordnung und Prioritét)

Schwerpunktthema

Priorisierung (P): Ziele Ma@nahmen P Z

Mittlere Prioritat =
Hohe Prioritat =
Sehr hohe Prioritat =

Umsetzungszeitraum (2):
K

E

M
f
LD
I

Daueraufgabe = D

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.

Nachfolgend werden alle Mal3nahmen mit einer zeitlichen Einordnung und Priorisierung nach

Schwerpunktthemen gestaffelt dargestellt:
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5.2 Malnahmenibersicht

Schwerpunktthema 1: Strategische Entwicklung der Altstadt

Ziele

(1) Erhalt der
historischen
Bausubstanz

(2) Zusatzliche
Besuchsgriinde
schaffen

(3) Konzentration
von Nutzungen
um Fiihlungs-
vorteile zu
generieren

(4) Altstadt als
Wohnstandort
erhalten

(5) Freiraume
schaffen

MaRnahme

Denkmalschutz weiterhin als zentrales Element der

Stadtentwicklung

Gestaltungssatzung beibehalten und konsequenter

Uberwachen

Ambiente und Flair ausbauen durch Weiterentwicklung von

Platzlagen als Aufenthaltsraume

(kreativer) Dienstleistungsschwerpunkt Wornitzvorstadt

Entwicklung der Innenstadt nach Funktionsraumen

vorrangig in der Altstadt konzentrieren

Frequenzbringende Nutzungen vorrangig in der Altstadt

konzentrieren

Wohnbereiche vom ,Geschéftsraum®Altstadt abgrenzen

Verkehrliche Neuordnung: siehe Schwerpunktthema

sVerkehrliche Entwicklung*®

Platzlagen ausbauen

Schwerpunktthema 2: Einzelhandelsoffensive

Ziele

(1) Konzentration von

Einzelhandelsan-
siedlungen

(2) Aktives
Ansiedlungs-
management

MaRnahme

Umsetzung Einzelhandelskonzept

Zusatzliche Strukturen etablieren

Spezialisten anwerben

Betriebsnachfolgen aktiv untersttitzen

AKADEMIE

KM

o= o=
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(3) Aktive
Vermarkung des
Einzelhandels-
standortes Altstadt

(4) Kundenbindung in
Dinkelsbiihl und dem
Marktgebiet
ausbauen

(5) Strukturen
optimieren und Krafte
biindeln

= VVermarktung des Alleinstellungsmerkmals:

Jnhabergefluhrter Einzelhandel*

= Verstarkte Vermarktungskooperation zwischen
Fachmarktzentren und Altstadt

= Citymarketing als Sprachrohr aller Einzelhandler

Schwerpunktthema 3: Verkehrliche Entwicklung

Ziele

(1) Gestaltung des
StraBRenraumes fiir
FuBganger und
Radfahrer

(2) Neuordnung des
Parkens und
dessen
Bewirtschaftung

(3) Verkniipfung der
Kernstadt mit der
Altstadt

(4) Neue Mobilitat

MaRnahme

= Zugang zur Altstadt von den auRenliegenden Parkplatzen
= Herstellung von Barrierefreiheit

» FuRgangerleitsystem

= Temporare Verkehrssperrung der Altstadt

= Radanlagen und Radwege
= Vorbehaltsnetz MIV

= Modernes Parkleitsystem
= Bewirtschaftungskonzept

= Stellplatzerweiterungen und qualitatsvolle Ausbau

= Shuttle-Bus
= Verbindungswege optimieren

= E-Mobilitat

Mulitmodalitat und Intermobilitat

= Information, Werbung und Marketing

KM

K M

lw)
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Schwerpunktthema 4: Touristische Angebote & Vermarktung

Ziele

(1) Standortver-
marktung auf
hohem Niveau
halten

(2) Ausbau der
Marke Dinkelsbiihl

(3) Fahrrad-
tourismus in der

Altstadt starken

(4) Dinkelsbiihl,
inshesondere
Altstadt als
Ubernachtungs-
standort

MaRnahme

Erarbeitetes Corporate Design durchgehen etablieren

Marke ,,Schonste Altstadt Deutschlands* weiter
forcieren

Routen durch die Altstadt lenken & Aufenthaltsgriinde
aufbauen

Hotelnutzungen in der Altstadt erhalten
Privatunterkiinfte als Erganzung etablieren

Ausbau bestehender Wohnmobilstellplatz

Schwerpunktthema 5: Stadtgestaltung & Naherholung

Ziele

(1) Griingtirtel um
die Altstadt
erhalten und
Freizeitnutzungen
starken

(2) Stadtebauliche
Aufwertung

(3) Naherholungs-
gebiete starken

MaRnahme

Verstarkte Nutzung der 6ffentlichen Bereiche an der
Wornitz als Aufenthaltsraum

Aufwertung der Stadteingdange
Stadtebauliche Missstande beseitigen

Sanierung von Immobilien

Naherholungsgebiet ,,Mutschach* ausbauen
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Schwerpunktthema 6: Wohnen & ,,Wohlfiihlen“ & Arbeiten

Ziele

(1) Gewerbebau-
flachen
weiterentwickeln

(2)
Wohnbauflachen
weiterentwickeln

(3) Dinkelsbiihl
als Schul- und
Schulungs-
standort
etablieren

(4)
Freizeitangebote
(fiir Jugendliche)
ausbauen

(5)
Gesundheitswes
en weiter starken

(6)
Aufenthaltsqualit
at/ soziale
Treffpunkte in
den Ortsteilen
erhalten und
starken

MaRnahme

Fortschreibung des Flachennutzungsplan mit

Untersuchung des gesamten Stadtgebietes nach geeigneten

Standorten

Prifung Umsetzung interkommunaler Gewerbegebiete

Realisierung geplanter / angedachter Baugebiete

Schulungszentren am Standort ansiedeln

Etablierung auch von Tagungshotels

Schulstandort erhalten und ausbauen, Ganztagsangebote
aushauen

Jugendraum in der alten Hauptschule schaffen
Freizeitmoglichkeiten biindeln und ausbauen

Ansiedlungen zur Arzteversorgung weiter anstreben

Gesundheitseinrichtungen erhalten und weiter ausbauen

= Starkung der bestehenden Gaststatten / Reaktivierung

geschlossener Gaststatten

Schwerpunkt 7: Digitalisierung & Partizipation

Ziele

(1) Effizienz und
Kundenorientieru
ng in der
Verwaltung

(2) Biirgerbeteili-
gung zur Umsetz-

ung des ISEK
fortsetzen

(3) Breitband-
anbindung (Stadt
und Land)

MaRnahme

Digitaler Zugang Stadtverwaltung weiter ausbauen

Stadtische Datenplattform erweitern (Vermittiung Kita-
Platze, Schulplatz-Management)

Einzelne themenbezogene ,ISEK-Arbeitskreise“ zu den
zeitlich umsetzungsrelevanten Themenschwerpunkten
etablieren (Wichtig: kein Parallelgremium zum Stadftrat,
sondern ausschlieRlich Impulsgeber)

Breitbandanbindung / Funknetzanbindung im gesamten
Stadtgebiet weiter ausbauen und optimieren
(Privathaushalte und Gewerbe)

P Z

M
in Umsetzung

- inUmsetzung

M

in Umsetzung
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5.3 MaRnahmen im Detalil

5.3.1 Schwerpunktthema ,Strategische Entwicklung der Altsstadt” m

AKADEMIE

Ziel 1.1: Erhalt der historischen Bausubstanz Prioritat &

MafRnahme 1.1.1: Denkmalschutz weiterhin als zentrales Element der Stadtentwicklung Zeithorizont

Beschreibung der |Der Denkmalschutz muss weiterhin das pragendste Element der Stadtentwicklung in Dinkelsbiihl bleiben, da die stéadtebauliche
Malnahme Attraktivitat die zentrale Bedeutung fur die Stadt als touristischer Anziehungspunkt hat. Dabei muss der Balanceakt zwischen
der Bewahrung der alten Bausubstanz und den neuen Erwartung und Anspriichen zur Nutzung einer Stadt gelingen.

Denkbare erste = Weiterhin genaue Prifung und Abwéagung von stadtebaulichen Fragestellungen in der Altstadt durch die Stadt Dinkels-
Schritte buhl

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung (Stadtbauamt)

Notwendiges Personalkosten (weiterfiihrend, wie bisher)
Budget®

Erhoffte Effekte Bewahrung des kulturellen Erbe, Erhalt der historischen Bausubstanz, Erhalt der touristischen Attraktivitat

® Das jeweilige Budget einer MalRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschéatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 1.1: Erhalt der historischen Bausubstanz Prioritat & K
MaRnahme 1.1.2: Gestaltungssatzung beibehalten und konsequent tiberwachen Zeithorizont oD

Beschreibung der |Die Regelungen im Rahmen der Baugestaltungs- und Werbeanlagensatzung stellen sicher, dass die bestehende historische
MalRnahme Bausubstanz in lhrer AuRenwirkung ausreichend zu tragen kommt und nicht durch Leuchtreklamen oder sonstige wenig hoch-
wertige Gestaltungen austauschbar wird. Damit kann sichergestellt werden, dass die Stadt Dinkelsbiihl als wesentlicher Anzie-
hungspunkt fir Touristen auch in Zukunft durch das einzigartige Flair bestehen bleiben kann. Hierbei gilt: auch bei UmbaumaR-
nahmen, beispielweise zur Herstellung der Barrierefreiheit miissen aus dem Blickwinkel der Gestaltungssatzung begleitet wer-
den (sowie auch dem Denkmalschutz). Dies mit Sicherheit kein einfaches Unterfangen um fiur die Altstadt notwendige bauliche
MaRnahmen (wie Barrierefreiheit) umsetzen zu kdnnen ohne zugleich wesentlich den Charakter der Altstadt zu verandern. Hier-
bei sind in der Umsetzung auch umfangreichere MaRnahmen zu beriicksichtigen, wie beispielsweise ein Anheben des Gesamt-
strallenniveaus um zumindest punktuell auch ebenerdige Geschéftseingédnge schaffen zu kénnen (diese beispielhafte Maf3-
nahme ist selbstverstandlich immer fir den Einzelfall zu prifen). Vor dem Hintergrund dieser schwierigen Ausgangssituationen
sollte die bestehende Baugestaltungs- und Werbeanlagensatzung dennoch weiterhin in ihrem Umfang bestehen bleiben und
umgesetzt werden.

Denkbare erste = Durchfuhrung regelmafiiger Kontrollen zur Einhaltung der Satzung.
Schritte

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung

Notwendiges Bestehende Personalkosten
Budget®

Erhoffte Effekte Bewahrung des kulturellen Erbe, Erhalt der touristischen Attraktivitat

° Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Grafik: Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
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Ziel 1.2: Zusatzliche Besuchsgriinde schaffen Prioritat &

MaRnahme 1.2.1: Ambiente und Flair durch Weiterentwicklung von Platzlagen als AufenthaltsrAume ausbauen Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Die grof3en Potentiale der Altstadt als Ort mit hoher Aufenthaltsqualitdt miissen weiter ausgebaut werden. Durch den gezielten
Ausbau einzelner Platzlagen mit einem priorisierten Zuschnitt auf gastronomische Angebote und Freirdume, kdnnen zusatzliche
Anziehungspunkte durch eine noch hoéhere Attraktivitat geschaffen werden. Zentraler Aspekt ist hierbei auch die verkehrliche
Neuordnung an diesen Platzlagen. Als Schwerpunkte dieser Weiterentwicklung im Sinne einer noch héheren Aufenthaltsqualitat
sind folgende Platzlagen geeignet:

=  Westliche Segringer Stral3e

= Marktplatz

=  Weinmarkt
Damit wird im Westen eine Starkung einer topographisch schwierigen Lage erreicht und somit das Ziel einer Frequenzstarkung
angestrebt, sowie zwei heute bereits zentrale Platzlagen weiter optimiert.

Denkbare erste
Schritte

=  Prifung Anforderungen Anrainer

= Biurgerbeteiligung

= Ausschreibung Gestaltungswettbewerb
= Entscheid & bauliche Mal3nahmen

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®

Kosten Gestaltungswettbewerb (Preisgelder) ca. 20-30.000 € je Platzlage

Erhoffte Effekte

Schaffung von Aufenthaltsqualitat, zuséatzliche Besuchsgriinden sowohl fir Touristen, als auch fir Bewohner von Dinkelsbihls
und des Marktgebiets

Y pas jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschéatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Graphik: StraRenziige und Platzlagen in der Altstadt
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Ziel 1.2: Zusatzliche Besuchsgriinde schaffen Prioritat &

MaRBnahme 1.2.2: (kreativer) Dienstleistungsschwerpunkt Wornitzvorstadt Zeithorizont

Beschreibung der |Dem Bereich Wérnitzvorstadt kommt als wichtiger und prominent gelegener Eingangsbereich der Altstadt eine wichtige Bedeu-
MalRnahme tung zu. Um die derzeitige Schwache des Standorts (u.a. einzelne Leerstande) zu beheben muss der Wornitzvorstadt eine ein-
deutige Funktion als Ziel zugewiesen werden, damit eine neue Entwicklungs- und Investitionsbereitschaft entstehen kann und
der geplanten Funktion ,abtragliche“ Nutzungen am Standort nicht weiter entstehen. Aufgrund der Voraussetzungen des Stand-
orts (u.a. fehlenden Parkierungsmaoglichkeiten, kleinteilige Strukturen) und mangelnder Verkaufsflachenpotenziale sind Ansied-
lungen im Bereich Einzelhandel kaum umsetzbar. Dennoch sollte am Standort eine frequenzbringende Nutzung etabliert wer-
den. Vor diesem Hintergrund besteht eine Eignung als Schwerpunkt fur Dienstleistungsbetriebe. Folgende Faktoren sprechen
fur diese Nutzungsform: gute Erreichbarkeit (u.a. auch Mdglichkeit der Nutzung von Parkméglichkeiten in zweiter Reihe bei
Terminen), Anbindung an Angebote der Altstadt fir Betriebe, mdgliche Schaffung von Synergieeffekte, mit Gesamtzielsetzung
fir das Gebiet hohere Investitionsbereitschaft moglicher Investoren. In diesem Zusammenhang ist auch eine Prifung der Zu-
sammenlegung einzelner Flachen (in Einklang mit dem Denkmalschutz) durchzufiihren. Im Zusammenhang mit konkreten Nut-
zungen ist auch auf die Méglichkeit der kreativen Dienstleistungsnutzung (,Kultur und Kreativwirtschaft) zu verweisen

Denkbare erste = Sensibilisierung der Immobilieneigentiimern
Schritte = Priufung und Bekanntgabe von Fordermoglichkeiten flr private Immobilieneigentiimer
= Ansprache von mdglichen Investoren

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung, private Investoren

Notwendiges Personalkosten
Budgetll

Erhoffte Effekte Optische Aufwertung des Altstadteingangs ,\Wornitzvorstadt®, Entwicklung der Altstadt nach Funktionsraumen, Beseitigung von
Leerstanden, Schaffung neuer Frequenzen

" pas jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Grafik: Kultur- und Kreativwirtschaft — mogliche Nutzungsoption fur die Wornitzvorstadt
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Ziel 1.3: Konzentration von Nutzungen um Fuhlungsvorteile zu generieren Prioritat &

MaRnahme 1.3.1: Entwicklung der Innenstadt nach Funktionsraumen vorrangig in der Altstadt konzentrieren Zeithorizont
Beschreibung der |Die vorgegebene Strategie wird in der Altstadt konsequent umgesetzt durch das funktionsraumliche Entwicklungskonzept. Die
MalRnahme Altstadt wird dabei in Bereiche eingeteilt, die in der zuklnftigen Innenstadtentwicklung bestimmte Funktionen tGbernehmen sol-
len. Wichtig dabei: Kein Bereich Gbernimmt ausschlie3lich nur eine Funktion (z.B. Einzelhandelsstandort), vielmehr zeigen die
Funktionsraume auf, welche Entwicklungsoptionen priorisiert werden sollten. Deutlich wird mit dieser Strategie unter anderem
auch bereits die Konzentration von Nutzungen (wie Einzelhandel) auf einzelne Bereiche. Mit dieser Strategie gelingt es fir jeden
Bereich klar definierte Besuchsgriinde aufzubauen, die gezielt einzelne Zielgruppen ansprechen und Fuhlungsvorteile fir Be-
triebe aufzubauen. Die Altstadt und ihre Wegebeziehungen werden damit noch einfacher verstandlich, die Funktionen einzelner
TeilrAume klar definiert.

Dabei ist auch zu beriicksichtigen: nicht mehr in allen bisherigen Einzelhandelslagen wird auch in Zukunft noch Einzelhandels
funktionierten kénnen (siehe auch Verkaufsflichenpotenziale Einzelhandelskonzept). Vor diesem Hintergrund gilt es fir diese
Lagen andere frequenzbringende Nutzungen zu etablieren.

Wichtig: Funktionsraume bilden Schwerpunkte fir Nutzungen, es erfolgt dabei kein Ausschluss anderer Nutzungen! Beispiel:
Einzelhandel ist zwar vorrangig im Bereich ,Konzentration des Einzelhandels® priorisiert, ergibt sich aber eine Standortentwick-
lung im Bereich Turmgasse (,Gastronomie, Hotellerie, Dienstleistung®) so kann diese selbstverstandlich durchgeflhrt werden.

Denkbare erste = Kenntnisnahme im Stadtrat als kinftige Entwicklungsstrategie
Schritte = Genehmigungsverfahren / Ansiedlungsmanagement in Anlehnung an das funktionsrdumliche Entwicklungskonzept

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung

Notwendiges Personalkosten
Budget™

Erhoffte Effekte Starkung der ortsansassigen Betriebe, Attraktiveren der Altstadt fir Einheimisch und Touristen, Auf- und Ausbau von Fiihlungs-
vorteilen, Planungssicherheit fir Investoren / Immobilienbesitzer, klare Strategie der Altstadtentwicklung (statt ausschlieRlich
Einzelfallentscheidungen)

2 pas jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Grafik: Funktionsraumliche Entwicklung der Altstadt
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Ziel 1.3: Konzentration von Nutzungen um Fuhlungsvorteile zu generieren Prioritat &

MaRnahme 1.3.2: Frequenzbringende Nutzungen vorrangig in der Altstadt konzentrieren Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Die Altstadt weist bereits heute in einigen Lagen deutliche Unterschiede von Kundenfrequenzen auf. Dies fihrt letztendlich da-
zu, dass in einzelnen Lagen Nutzungen wegbrechen und Leerstdnde entstehen bzw. Umnutzungen stattfinden. Damit diese
Effekte so gering wie méglich gehalten werden, gilt es Nutzungen mit Synergien so nah wie méglich nebeneinander zu etablie-
ren, um voneinander von FUhlungsvorteilen profitieren zu kdnnen (siehe funktionsrdumliches Entwicklungskonzept). Zugleich
muss es das Ziel sein, Konkurrenzstandorte auRerhalb der Altstadt auf ein Mindestmal zu reduzieren, da diese aufgrund besse-
rer Standortfaktoren der Altstadt aus Betreibersicht zunachst vorzuziehen ist. Letztendlich muss immer eine Abwéagung vorge-
nommen werden, ob eine Nutzung in der Altstadt mit den notwendigen Standortanforderungen umsetzbar ist oder der Gesamt-
standort Dinkelsbuhl die Nutzung ansonsten vollstandig verlieren wirde. Um den Standort Altstadt (trotz bestehender Standort-
nachteile) so attraktiv wie méglich zu halten, gilt es einen mdoglichst hohen Ansiedlungsdruck fir altstadtgeeignete Nutzungen
aufzubauen. Dies kann nur durch eine restriktive Ansiedlungspolitik auf3erhalb gelingen.

Denkbare erste
Schritte

= Einzelfallprifungen zu Gunsten von Altstadtansiedlungen (kritische Prifung von Verlagerungsabsichten)
= Verhinderung von Umnutzungen in Wohnraum an nicht dafuir vorgesehenen Standorten in der Altstadt

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung (Wirtschaftsférderung, Bauamt)

Notwendiges
Budget*®

Personalkosten

Erhoffte Effekte

= Starkung des innerstadtischen Gewerbes, Frequenzsteigerungen in der Altstadt, Auf- und Ausbau / Erhalt von Besuchs-
grinden.

3 pas jeweilige Budget einer MalRnahme hangt von der Intensitét der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 1.4: Altstadt als Wohnstandort erhalten Prioritat &

MalRnahme 1.4.1: Wohnbereiche vom ,,Geschéaftsraum® Altstadt abgrenzen Zeithorizont

Beschreibung der |Die Altstadt von Dinkelsbihl ist bereits heute ein zentraler Wohnstandort im Stadtgebiet. Eine entsprechende Nachfrage an
MalRnahme Wohnraum ist auch in Zukunft zu erwarten. Fur die Zukunft gilt es die Wohnnutzungen an den gemaR funktionsraumlichem Ent-
wicklungskonzept vorgesehenen Standorten auch weiterhin zu entwickeln, damit aber auch Nutzungskonflikte zu reduzieren.
Die Hauptachsen mit anderweitigen Nutzungen sind aufgrund des Ziels einer Frequenzsteigerung (damit auch Belebung mit den
entsprechenden zu erwartenden Effekten) nur eingeschrankt fur Wohnnutzungen geeignet.

Denkbare erste = Neue Wohnnutzungen auf Bereiche geman funktionsraumlichen Entwicklungskonzept beschranken
Schritte = Alternative Nutzungen aufRerhalb der Wohnbereiche priorisieren

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung

Notwendiges Personalkosten
Budget"
Erhoffte Effekte = Vorhaltung von innerstadtischem Wohnraum (auch als Frequenzbringer fiir die Altstadt), Reduktion von Nutzungskonflikten

 Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 1.5: Freiraume schaffen Prioritat &

MaRnahme 1.5.1: Verkehrliche Neuordnung Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Das Thema verkehrliche Entwicklung stellt einen zentralen Baustein mit unmittelbaren Auswirkungen auf andere MalRnhahmen
(siehe beispielsweise Entwicklung Platzlagen) dar. Grundlage muss eine gesamtstadtische Betrachtung des Themas Verkehrs
sein, damit tatsachlich eine Optimierung erreicht werden kann. Kleinraumige Einzelbetrachtungen werden die grundsétzlichen
Problemstellungen in Dinkelsbihl nicht l16sen. Es ist eine verkehrliche Neuordnung insbesondere in der Altstadt und den damit
zusammenhangenden Verkehrsachsen sowie Parkplatzangeboten in der Kernstadt notwendig (siehe Schwerpunktthema ,Ver-
kehrliche Entwicklung®)

Denkbare erste
Schritte

= Siehe Empfehlungen Schwerpunktthema ,Verkehrliche Entwicklung®
= Verkehrs- und Parkierungskonzept

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®®

Verkehrskonzept: ab ca. 50.000 € (abhangig von Detailanforderungen) + Umsetzungskosten

Erhoffte Effekte

= Entlastung der Altstadt, Ordnung des Parksuchverkehrs, Erhalt der Erreichbarkeit der Altstadt, Reduktion Durchgangsver-
kehr, Erh6hung der Aufenthaltsqualitat

® Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 1.5: Freirdume schaffen Prioritat &
Malnahme 1.5.2: Platzlagen ausbauen Zeithorizont

Beschreibung der
Malnahme

Zur Schaffung von Freiraumen missen die bestehenden Platzlagen weiter optimiert und ausgebaut werden. Dazu sind einzelne
Platzraume auch vom ruhenden Verkehr frei zu halten. Ziel ist es Aufenthaltsraume nicht nur fir Touristen und Besucher der
Altstadt zu schaffen (siehe gastronomisch orientierte Platze Segringer Stralle, Weinmarkt, Marktplatz), sondern auch fiir die
Bewohner der Altstadt Ruckzugsraume und Begegnungsmadglichkeiten anzubieten. Folgende Platzlagen kdnnen zu Quartier-
platze weiterentwickelt werden:

= Schreinersbergle

=  Muckenbrunnlein

= Kirchhoflein
Als wichtige Bereiche fiir eine hochwertige Gestaltung des 6ffentlichen Raums ist zudem auf folgende Platzlagen zu verweisen,
die zum Teile wichtige Schanierfunktionen fiir Verbindungswege einnehmen:

= Bereich BauhofstralRe / Untere Schmiedgasse,

= Rothenburger Tor,

= Historischer Brunnen

Denkbare erste
Schritte

= Mdgliche Neuordnung der Parkplatze (Prifung im Einzelfall im Rahmen eines Gesamtkonzeptes)
= Schaffung / Ausbau von Sitzplatzen und Beschattungen

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget*®

Personalkosten, Sachkosten fiir Sitzplatze und Beschattungen (ca. 2.500 — 3.000 € pro Einheit)

Erhoffte Effekte

Forderung der Standortzufriedenheit, Starkung der Verweilqualitat, Schaffung von Begegnungsrdumen, Attraktivierung des
Wohnstandortes Altstadt

% pas jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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5.3.2 Schwerpunktthema ,,Einzelhandelsoffensive“ m

AKADEMIE

Ziel 2.1: Konzentration von Einzelhandelsansiedlungen Prioritat &
MaBnahme 2.1.1: Umsetzung Einzelhandelskonzept Zeithorizont

Beschreibung der |Die Einzelhandelsentwicklung unterliegt deutschlandweit massiven Verdnderungen. Neben einer zunehmenden feststellbaren
MalRRnahme Filialisierung werden wesentliche Umsatzanteile durch den Online-Handel gebunden. Als Effekt davon ist ein ,Ausbluten der
Innenstadte festzustellen. Diese Effekte sind auch bereits in Dinkelsbihl zu beobachten. Wahrend die Altstadt fast ausschlief3-
lich noch mit inhabergefihrten Betrieben besetzt ist und hier auch bereits eine erhebliche Zahl an Leerstéanden festzustellen ist,
befinden sich aul3erhalb der Altstadt vorwiegend Fachmarktzentren, die als Magneten fir das bestehende Marktgebiet dienen.
Fir die kunftige Entwicklung gilt es, eine ausgewogene Entwicklung zwischen den Fachmarktmagneten und dem kleinflachigen
innerstadtischen Einzelhandel zu erreichen, so dass ein gegenseitiges Profitieren mdglich ist, ohne dass zusatzlich Kaufkraft
aus der Innenstadt ,gesaugt” wird. Basis fur eine geordnete und strategische Entwicklung kann ein Einzelhandelskonzept fur die
Stadt Dinkelsbihl sein. — Mindestinhalte des Einzelhandelskonzeptes: Leitsatze der Einzelhandelssteuerung, Standortkonzept,
Sortimentsliste, Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich

Denkbare erste = Erarbeitung Einzelhandelskonzept
Schritte = Beschluss des Einzelhandelskonzept Dinkelsbihl als stadtebauliches Entwicklungskonzept geméaR 81 Abs. 6 Nr. 11
BauGB

= Umsetzung in der Bauleitplanung

Verantwortlichkeit | Stadtrat + Stadtverwaltung (Bauamt)

Notwendiges Personalkosten zur Umsetzung der Bauleitplanung
Budgetl7
Erhoffte Effekte = Strategische Entwicklung des Einzelhandels, Schutz der Innenstadt, Vermeidung von Kanibalisierungseffekten, Planungs-

sicherheit fur Investoren

" Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 2.2: Aktives Ansiedlungsmanagement Prioritat &

MaRnahme 2.2.1: Zusatzliche Strukturen etablieren Zeithorizont

Beschreibung der |Wie aufgezeigt werden konnte, bestehen im Einzelhandel nur noch geringe zusatzliche Potenziale. Gleichzeitig ist eine grol3e
MalRnahme Anzahl an Leerstanden festzustellen, die alleine durch eingehende Anfragen nicht mehr gedeckt werden kdnnen. Um insbeson-
dere fir die Altstadt neue Betriebe gewinnen zu kénnen, werden Anstrengungen notwendig sein, die ber die heutigen vorhan-
denen Strukturen hinausgehen. Insbesondere gilt es die Anforderungen einer hohen Vernetzung mit Projektentwicklern, Filialis-
ten, aber auch Immobilieneigentimern und Betrieben in der Region gerecht zu werden. Insgesamt ist das Ziel ein aktives An-
siedlungsmanagement zu etablieren auszugeben.

Folgende Beispiele geben Ansétze fir eine Umsetzung wider. Diese sind im Stadtrat hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit und Finan-
zierung im Detail zu diskutieren:
= Reservierung der Zeitanteile fir ein aktives Ansiedlungsmanagement in den bestehenden Strukturen
= |nstallation eines externen Dienstleisters als Vermittler von Interessenten mit Koordinationsaufgabe der Stadt als
Schnittstelle zu privaten Immobilienbesitzern
= |nstallation zuséatzliche Stelle fur ein Aktives Ansiedlungsmanagement (mit ausreichend Umsetzungsbefugnissen)
= Installation zusatzliche Stelle fir ein Aktives Ansiedlungsmanagement, die zugleich Aufgaben im Rahmen eines Stadt-
managements Ubernimmt (eine klare Aufgabenabgrenzung ist hierfur zu definieren: siehe Trennlinien zu Aufgabenbe-
reichen von Wirtschaftsforderung, Citymanagement e.V. etc.).

Denkbare erste = Diskussion der grundsétzlichen Ausrichtung im Stadtrat
Schritte = Ausarbeitung eines Umsetzungsmodells mit konkretem Finanzierungsansatz
= Stadtratsbeschluss

Verantwortlichkeit | Stadtrat + Stadtverwaltung

Notwendiges ca. 20.000-120.000 € pro Jahr (abhangig vom Ansatz)
Budget™®
Erhoffte Effekte » Abbau von Leerstanden, Starkung des Einzelhandelsstandortes Dinkelsbiihl

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.

© 2017 imakomm AKADEMIE GmbH
Seite 81 von 144
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Ziel 2.2: Aktives Ansiedlungsmanagement Prioritat &
Malnahme 2.2.2: Spezialisten anwerben Zeithorizont

Beschreibung der |Die Stadt Dinkelsbiihl weist nur noch begrenzte Verkaufsflachenpotenziale in den meisten Sortimenten auf. Entsprechend wer-
MalRnahme den zusatzlich Angebote im Einzelhandelsbereich nicht ohne weiteren etablieren lassen (zusatzlich sind zudem zum Teil
schwierige Standortvoraussetzungen durch die bauliche Struktur der Altstadt zu berticksichtigen). Weitere zusatzliche Angebote
insbesondere fiir die Altstadt miissen sich daher qualitativ vom sonstigen bestehenden Angebot abheben oder eine bisher noch
nicht ausreichend besetzte Nische einnehmen. Diese sind gezielt Uber ein aktives Ansiedlungsmanagement anzuwerben. (Bei-
spiele wurden bereits erarbeitet und liegen als Arbeitsmaterial vor)

Denkbare erste = |dentifikation méglicherweise in Frage kommender ,Spezialisten*

Schritte = Abfrage und Werbung um Grundsatzinteresse durch aktives Ansiedlungsmanagement
= Gesprache mit Immobilieneigentiimer

= Vermittlung der Kontakte und Begleitung der Gesprache

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung

Notwendiges Personalkosten
Budget®®
Erhoffte Effekte » Reduktion Leerstande, Erhalt des Alleinstellungsmerkmals inhabergefuhrter Einzelhandler, Aufbau zusatzlicher Besuchs-

grunde fur die Altstadt durch neue Zielgruppen

Y pas jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 2.2: Aktives Ansiedlungsmanagement Prioritat &

MaRnahme 2.2.3: Betriebsnachfolgen aktiv unterstitzen Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Die Stadt Dinkelsbuhl steht vor der Herausforderung in den néchsten zehn Jahren den derzeit bestehenden inhabergefiihrten
Einzelhandel in Teilen durch neue Einzelhandler aufgrund altersstruktureller Veranderungen ersetzen zu missen. Dazu sind
bereits heute begleitende MaRnahmen notwendig um geordnete Ubergaben der Betriebe / Nachfolgebetriebe realisieren zu
kénnen (hierzu ist idealerweise mit mindestens zwei Jahren Vorlaufzeit vor einer Betriebsiibergabe zu rechnen)

Denkbare erste
Schritte

= Austausch mit den bestehenden Betrieben
= |dentifikation mdglicher Nachfolger
= Vermittlung madglicher Interessenten

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®

Personalkosten

Erhoffte Effekte

= Vermeidung zusétzlicher Leerstande, Erhalt des Alleinstellungsmerkmals inhabergefihrter Einzelhandler

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kdnnen.
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Ziel 2.3: Aktive Vermarktung des Einzelhandelsstandortes Prioritat &

MaRBnahme 2.3.1: Vermarktung des Alleinstellungsmerkmals ,,inhabergefiihrter Einzelhandel* Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

In der Altstadt von Dinkelsbihl bestehen heute fast ausschlielich inhabergefiihrte Einzelhandelsbetriebe. Im Vergleich zu In-
nenstadten in der Region und bayern- / deutschlandweit stellt dies ein wesentliches Alleinstellungsmerkmal dar. Dies gilt es
noch verstarkt nach auf3en zu vermarkten und den bestehenden Wettbewerbsvorteil als zusatzlichen Anziehungspunkt und so-
mit auch Besuchsgrund zu nutzen.

Denkbare erste
Schritte

= Erarbeitung Vermarktungsstrategie
= Einbeziehung moglichst vieler Einzelhandelsbetriebe der Altstadt

Verantwortlichkeit

Citymarketing e.V.

Notwendiges
Budget®

Personalkosten + anfallende Sachkosten (ca. 2.000 €)

Erhoffte Effekte

= Starkere Marktdurchdringung des Marktgebietes, zusatzliche Kundenfrequenzen

“ Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 2.4: Kundenbindung in Dinkelsbiihl und dem Marktgebiet ausbauen Prioritat &
o

MaRnahme 2.4.1: Verstarkte Vermarktungskooperation zwischen Fachmarktzentrum und Altstadt Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Durch die bestehenden Fachmarktzentren gelingt es Kunden aus dem Marktgebiet an den Standort Dinkelsbihl zu holen. Eine
Kopplung mit der Altstadt findet allerdings noch nicht in einem ausreichenden Mal} statt. Durch abgestimmte Vermarktungs-
mafRnahmen zwischen Altstadt und den Fachmarktstandorten lassen sich hier zusatzliche Kaufkraftstrome aufbauen.

Denkbare erste
Schritte

= Erarbeitung Vermarktungsstrategie (Beispiele Grof3flachenplakate, Flyer zum Kassenbon etc.)
= Abstimmung der Vermarktungsstrategie zwischen Betreibern an Fachmarktstandorten und der Altstadt
= Abgestimmten MaRhahmenumsetzung

Verantwortlichkeit

Citymarketing e.V.

Notwendiges
Budget®

Personalkosten + anfallende Projektkosten (abhangig vom Umsetzungsumfang der Strategie: ca. 2.000 -20.000 €)

Erhoffte Effekte

= Starkung der Betriebe der Altstadt, Férderung des Zusammengehdrigkeitsgefuhls, Aufbau zuséatzlicher Kundenfrequenzen.

2 Das jeweilige Budget einer Malinahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschéatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 2.5: Strukturen optimieren und Krafte biindeln Prioritat &
MaRBnahme 2.5.1: Citymarketing als Sprachrohr aller Einzelhandler Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Der Citymarketing e.V. ist heute der Interessensvertreter seiner Mitglieder. Dabei agiert er vergleichbar mit Handels- und / oder
Gewerbevereinen und darf nicht als Citymarketing im Sinne einer stadtisch(/privat-)en Organisation verwechselt werden. Bereits
heute werden durch das Citymarketing Events, VermarktungsmafRnahmen fiir seine Mitglieder durchgefiihrt. Dies gilt es auch fur
die Zukunft zu erhalten. Parallel bestehen in Dinkelsbihl noch weitere (zum Teil lose) ,Vermarktungsorganisationen®. Diese
sollten idealerweise alle gemeinsam nach auf3en auftreten. Dazu mussen Strukturen geschaffen werden, in denen sich alle Be-
troffenen wiederfinden kénnen, so dass eine enge Zusammenarbeit (perspektivisch auch ein Zusammenschluss) ermdglicht
wird.

Denkbare erste
Schritte

= Gesprache zwischen verschiedenen Organisationen / Verblnden / Arbeitsgemeinschaften unter Federfihrung des Ci-
tymarketing e.V. (dabei Absprache von Strukturen, in denen sich alle Betroffenen wiederfinden kénnen.)

= Start erster gemeinsamer Umsetzungsmalf3nahmen unter dem Dach Citymarketing.

= Langfristiges Ziel: hohe Schlagkraft und hoher Wiedererkennungswert durch nur eine Organisation (Citymarketing) nach
aul3en, zugleich aktive Untergruppierung die thematisch zu besetzen sind.

= Zugleich: klare und sich wiederholende Kommunikation der Aufgaben des Citymarketing e.V., da der Begriff Citymarke-
ting grundsatzlich mit einem gré3eren Aufgabenumfang besetzt ist.

Verantwortlichkeit

Citymarketing e.V.

Notwendiges
Budget®®

Personalkosten + anfallende Projekt- und Sachkosten fur Vermarktungsmafinahmen (ca. 2.000 -3.000 €)

Erhoffte Effekte

= Starkung des ortsansassigen Gewerbes, Forderung des Zusammenhalts, hoher Wiedererkennungswert, einheitliches Auf-
treten nach auf3en

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschéatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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5.3.3 Schwerpunktthema ,,Verkehrliche Entwicklung“ .

brenner
BERNARD

Ziel 3.1: Gestaltung des Stral3enraumes fir FuRganger und Radfahrer Prioritat &

MalBnahme 3.1.1: Zugang zur Altstadt von aufRenliegenden Parkplatzen Zeithorizont

Beschreibung der |Die Parkplatze, die sich in der Umgebung der Altstadt befinden, haben ein bedeutendes Potenzial. Um diese Potenzial zu ent-
MaRnahme wickeln, ist der Ausbau der FuBwegeverbindungen zwischen der Altstadt und diesen Parkplatzen notwendig. Die Pflasterung
und die Breite dieser FuBwege sollen die Bedurfnisse von verschiedenen Menschen (z. B. jemand, der einen Kinderwagen
schiebt) berlcksichtigen. Um die Akzeptanz diese Parkpléatze zu erhéhen, sollen Aspekte wie Wegweisung, Beschilderung oder
Beleuchtung auch deutlich verbessert werden.

Denkbare erste = Festlegung der Zugange

Schritte = Schwachstellenanalyse

= Montage der Beschilderung

= Umsetzung von VerbesserungsmafRnahmen

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung

Notwendiges 120.000 Euro

Budget®

Erhoffte Effekte » Entlastung des Parkraumes in der Altstadt, Reduktion des innerortlichen Kfz-Verkehrs, Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tat

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 3.1: Gestaltung des Stral3enraumes fir FuRganger und Radfahrer Prioritat &

MaRnahme 3.1.2: Herstellung von Barrierefreiheit Zeithorizont

Beschreibung der |Entfernung von Zugangshindernissen in und um die Altstadt. Wichtige Einrichtungen und Parkplatze sollen fur alle Menschen

MalRnahme erreichbar sein. Der 6ffentliche Raum hat hdchste Prioritat, aber auch die Geschafte sollen tiber barrierefreie Zugange verfiigen.
Denkbare erste = Verlegung von durchgangigen Gehbandern
Schritte =  Einrichtung von Querungshilfen

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung, private Eigentiimer

Notwendiges 75.000 Euro
Budget®

Erhoffte Effekte Erhohte Attraktivitat der Altstadt fir FuBganger mit und ohne Handicap

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 3.1: Gestaltung des Stral3enraumes fir FuRganger und Radfahrer Prioritat &

MaRnahme 3.1.3: FuRgéngerleitsystem Zeithorizont

Beschreibung der |Herstellung von Tabellen- und Pfeilwegweiser fur Ful3ganger in der Altstadt, damit die wichtigen Einrichtungen einfach zu errei-
MalRnahme chen sein.

Denkbare erste = Konzept erstellen
Schritte = Realisierung

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung

Notwendiges 120.000 Euro
Budget®®

Erhoffte Effekte Erhohte Attraktivitat der Altstadt

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 3.1: Gestaltung des Stral3enraumes fir FuRganger und Radfahrer Prioritat &

Malnahme 3.1.4: temporére Verkehrssperrung der Altstadt Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Die Sperrung der Zugénge zur Altstadt fiir Kfz-Verkehr (auRer Bewohner, OPNV und Rettungsdienste) an Spitzentagen wird
vorgeschlagen. Diese Malinahme kdnnte mit versenkbaren Pollern am Wérnitztor, Rothenburger Tor, Segringer Tor und Nord-
linger Tor durchgefiihrt werden. Diese Art von Poller eignet sich gut fiir temporare Sperrungen und ermdéglicht den Zugang von
zugelassenen Fahrzeugen. Diese MaRhahme dient insbesondere dazu, die Fahrten durch die Altstadt zu vermindern und Park-
suchverkehr zu vermeiden.

Denkbare erste

= Montage der Beschilderung und der Poller

Schritte
Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung
Notwendiges 80.000 Euro

Budget®’

Erhoffte Effekte

Starkung des Umweltverbundes und der Aufenthaltsqualitat in der Altstadt, Reduktion des innerdrtlichen Kfz-Verkehrs, Starkung
des Entwicklungsbereiches Wérnitzvorstadt

" Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 3.1: Gestaltung des Stral3enraumes fir FuRganger und Radfahrer Prioritat &
MaRnahme 3.1.5: Radanlagen und Radwege ausbauen Zeithorizont

Beschreibung der |Die Rolle des Fahrrades gewinnt fiir die alltdgliche Mobilitdt an Bedeutung. Aus diesem Grund, soll die Infrastruktur fir Radfah-
MalRnahme rer ausgebaut werden. Hierher sind unter anderem die Erweiterung des Radwegenetzes und die Erstellung von mehr qualitats-
vollen Abstellanlagen, insbesondere in der Altstadt, zu schaffen. Der Zustand (ausdriicklich Breite und Pflasterung) der Radwe-
gefiihrung in der Altstadt ist ebenfalls zu tUiberpriifen. Es wird vorgeschlagen die Seitenbereiche zu verbreiten und auf der Fahr-
bahn gut befahrene Radfahrstreifen oder Schutzstreifen anzulegen.

Denkbare erste = Konzept erstellen
Schritte = Realisierung

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung

Notwendiges 1.000.000 Euro
Budget®®

Erhoffte Effekte Erhohte Attraktivitat der Altstadt fir Radfahrer, Reduktion des innerortlichen Kfz-Verkehrs

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 3.2: Neuordnung des Parkens und dessen Bewirtschaftung Prioritat &

MaRnahme 3.2.1: Vorbehaltsnetz MIV optimieren Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Das Vorbehaltsnetz fur MIV soll die Erreichbarkeit von Zielen ohne Belastung der Wohngebiete erméglichen. Der Bau der B 25
neu spielt hier eine wichtige Rolle. In der Zeit bis zur Fertigung dieser Umgehungstral3e, sollen MaRnahmen umgesetzt werden,
welche die Verkehrsbelastung reduzieren. Deshalb sind direkte Fahrmdéglichkeiten auszubieten und auszuweiten.

Denkbare erste
Schritte

= Reduktion der Auswirkungen des durchgangigen Kfz-Verkehrs (z. B. LArmschutz oder Optimierung des Verkehrsfluss)
= Reduktion des Kfz-Verkehrs durch die Altstadt
= Verkehrslenkungssystem

Verantwortlichkeit

Freistaat Bayern

Notwendiges
Budget®

Kein Bestandteil des ISEKs

Erhoffte Effekte

Starkung der Aufenthaltsqualitét, Vermeidung von Kurzwegfahrten und von Parksuchverkehr

» Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kdnnen.
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Ziel 3.2: Neuordnung des Parkens und dessen Bewirtschaftung Prioritat &

MaRnahme 3.2.2: Modernes Parkleitsystem Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Ein Parkleitsystem ermdglicht es mithilfe von Wegweisern Besucher auf gewiinschten Routen zu den nachstgelegenen Park-
platzen zu leiten. Ein Parkleitsystem ist eine effektive Losung um den Parksuchverkehr in der Altstadt zu reduzieren. Folgende
zwei Varianten sind mdoglich: statische Wegweiser (nur Leitung zum nachstgelegenen Parkplatz) und dynamische Wegweiser
(zusétzliche Anzeige der Anzahl an freien Stellplatzen) einschlieRlich der Lenkung zum Ausweichparkplatz.

Denkbare erste
Schritte

= Konzept erstellen
= Realisierung
= Foérderauftrag

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®

Konzept 20.000 Euro; statisches System 32.000 Euro; dynamisches System 500.000 Euro

Erhoffte Effekte

Direkte Zielleitung, Reduktion des innerdrtlichen Kfz-Verkehrs, Entlastung des Parkraumes in der Altstadt, erhdhte Attraktivitat
der Altstadt, Vermeidung von Parksuchverkehr

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 3.2: Neuordnung des Parkens und dessen Bewirtschaftung Prioritat &

MaRnahme 3.2.3: Bewirtschaftungskonzept Zeithorizont

Beschreibung der |Die Umsetzung einer einheitlichen Parkraumbewirtschaftung in der Altstadt und den angrenzenden Wohngebieten, zusammen
MalRnahme mit der Schaffung einer Halteverbotszone ist zu empfehlen. Fir Kunden wird kostenloses Parken fir eine begrenzte Zeitspanne,
danach gebihrenpflichtiges Parken vorgeschlagen. Anwohnerparken abseits der Hauptachsen oder auRerhalb der Geschéfts-
zeiten im gesamten Gebiet. Daraufhin sind weniger Stellplatze notwendig nebenher die Geschéftskunden kénnen bequemer
parken. Alternativ ist eine zeitliche Staffelung denkbar.

Denkbare erste = Konzept erstellen
Schritte = Realisierung (Beschilderung und Parkscheinautomaten umsetzen)

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung

Notwendiges 60.000 Euro
Budget®

Erhoffte Effekte Erhohte Attraktivitdt der Geschéfte, Entlastung des Parkraumes in der Altstadt, Schaffung von neuen Aufenthaltsberei-
chen/Platzen

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausflihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 3.2: Neuordnung des Parkens und dessen Bewirtschaftung Prioritat &

MafRnahme 3.2.4: Stellplatzerweiterungen und qualitatsvoller Ausbau Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Die heutigen Parkbereiche Larrieder Stral3e und Ellwanger Stral’e haben groRRes Potenzial um das Parkraumangebots in Din-
kelsbiihl zu erweitern. Die Ausstattung sowie die Kapazitat dieser Parkplatze sollen verbessert werden. Besonders wichtig ist
eine Befestigung des Parkplatzes Larrieder StralBe. Der Parkbereich an der Ellwanger StraRe eignet sich aufgrund der raumli-
chen Lage fir den Bau eines Parkhauses. Dartiber hinaus sollen die Parkplatze Schwedenwiese und Bleiche fir den Beschéf-
tigtenbedarf erweitert werden.

Denkbare erste
Schritte

= Ausstattung des Parkplatzes Larrieder StralRe
= Bau des Parkhauses Ellwanger Straf3e (evtl. Erweiterung)
= Erweiterung der Parkplétze Bleiche und Schwedenwiese

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®

7.000.000 Euro

Erhoffte Effekte

Entlastung des Parkraumes in der Altstadt, Reduktion des innerdrtlichen Kfz-Verkehrs

¥ Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 3.3: Verknlpfung der Kernstadt mit der Altstadt Prioritat &

MaRBnahme 3.3.1: Shuttle-Bus Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Mdégliche Etablierung eines Shuttle-Services, der die aul3enliegenden Parkplatze mit der Altstadt verbindet und somit die Attrak-
tivitat der dieser Parkplatze steigert.

Denkbare erste
Schritte

= Betriebskonzept erstellen
= Haltestellen einrichten
= Busse mit umweltfreundlichem Antrieb beschaffen

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®®

20.000 Euro zzgl. 500.000 Euro Betriebskosten pro Jahr

Erhoffte Effekte

Erhohtet Attraktivitat der aul3enliegenden Parkplatze, weitere MalRnahme zur Barrierefreiheit

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kdnnen.
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Ziel 3.3: Verknlpfung der Kernstadt mit der Altstadt Prioritat &

MaRnahme 3.3.2: Verbindungswege optimieren Zeithorizont

Beschreibung der |Die Stadtteile sollen mit der Altstadt gut verbunden sein. Gleichzeit wird darauf die Verkehrsmittel des Umweltverbundes ge-
MalRnahme starkt. Um dies zu erreichen, ist unter anderem der 6ffentliche Verkehr zu férdern und das Ful3- und Radwegenetz auszubauen.
Daraufhin ist die Position der Altstadt als regionales Mittelzentrum zu starken.

Denkbare erste = Schwachenanalyse
Schritte = Umsetzung von Verbesserungsmaf3hahmen

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung

Notwendiges 10.000 Euro (nur Schwécheanalyse). Beziglich des Ausbaus: Kosten gemafl Ma3nahmen und Intensitéat
Budget®

Erhoffte Effekte Starkung des Umweltverbundes und der Aufenthaltsqualitét in der Kernstadt, erhdhte Attraktivitat der Altstadt

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 3.4: Neue Mobilitat Prioritat &

MaRBnahme 3.4.1: E-Mobilitat ausbauen Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Die Elektromobilitdt wird zukiinftig eine wichtige Rolle einnehmen. Um eine Entwicklung dieser Technologie zu ermdglichen,
muss die vorhandene Infrastruktur fir Elektrofahrzeuge ausgebaut werden. Insbesondere die Anschaffung von Ladestationen
fur Elektroautos, Roller und Elektrofahrrader. Ein weiterer Schritt ware den kommunalen Fuhrpark und Stadtbussen durch Elekt-
rofahrzeuge zu ersetzen. Diese Malinahme sollen die Luftverschmutzung und die Larmbel&stigung reduzieren.

Denkbare erste
Schritte

= Anschaffung von neuen Ladestationen
= Einsatz von elektrobetriebenen Stadtbussen mit kleinerer Gefagrofle
= Anschaffung eines kommunalen elektrobetriebenen Fahrzeugparks

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®

24.000 Euro (eine Ladestation), Anschaffungskosten der Fahrzeuge

Erhoffte Effekte

Starkung des Umweltverbundes und der Aufenthaltsqualitat in der Altstadt

% Das jeweilige Budget einer MalRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschéatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 3.4: Neue Mobilitat Prioritat & -]
MaRnahme 3.4.2: Multimodalitat und Intermodalitat ausbauen Zeithorizont

Beschreibung der |Die Multimodalitat und Intermodalitéat kann durch eine Verbesserung des 6ffentlichen Verkehrs, des Ful3- und Radverkehrs, von
MalRnahme Mobilitatsdienstleistungen und Schaffung von Mobilitdtsstationen, die einen bequemen Umstieg von einem Verkehrsmittel zum
anderen Verkehrsmittel ermdglichen, geférdert werden. Hierzu zahlen z. B. abschlieBbare Fahrradboxen, Carsharing-Angebote,
Fahrradverleih-Angebote und Aufwertung von Haltestellen. Ein breit gefachertes Mobilitdtsangebot ermdoglicht es die Pkw-
Nutzung zu vermindern, und folglich wird weniger Flache zum Parken gebraucht. Die nicht benétigte Flache kann fir andere
Nutzungen verwendet werden.

Denkbare erste = Suche nach Mobilitat-Anbieter
Schritte = Umsetzung der Mobilitétstationen
= Reaktivierung der Bahnlinie unterstitzen

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung

Notwendiges 600.000 Euro (pro Station)
Budget®®

Erhoffte Effekte Reduktion des Kfz-Verkehrs, Entlastung des Parkraumes, erhéhte Attraktivitat der Altstadt, gesteigerte umweltfreundliche Mobi-
litat

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 3.4: Neue Mobilitat Prioritat &

MaRnahme 3.4.3: Information, Werbung und Marketing verstérken Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Die Nutzung von Informations-und Kommunikationstechnologien kann den Verkehr optimieren. Die stadtischen Smartphone-
App soll um Verkehrsthemen ergénzt werden. Sie soll fur Anwohner und Besucher hilfreich sein. Information tiber Parkplatzsitu-
ation in Echtzeit, Bauarbeiten, Fahrplane des OPNVs oder verfiigbare Leihfahrzeuge kénnten zur Verfiigung stehen. Aber auch
die kommunale Verwaltung kann verkehrliche Mangel (unter anderem StralRenschaden oder defekte Beleuchtung) erkennen
durch Meldungen der App-Nutzer friihzeitig erkennen.

Denkbare erste

= Einbeziehung von Verkehrsinformation an der stéadtischen Smartphone-App

Schritte = Verkehrliche Mangel-Meldung durch der Smartphone-App ermdglichen
Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung
Notwendiges 15.000 Euro

Budget®

Erhoffte Effekte

Starkung der Effektivitat der anderen MalBhahmen, erhéhte Attraktivitét der Altstadt, Erreichbarkeit aller Mobilitatsangebote

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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5.3.4 Schwerpunktthema ,, Touristische Angebote & Vermarktung“ -.'!.!.'.!.'.l

AKADEMIE

Ziel 4.1: Standortvermarktung auf hohem Niveau halten Prioritat &

MalBnahme 4.1.1: Erarbeitetes Corporate Design durchgehend etablieren Zeithorizont

Beschreibung der |Das bereits erarbeitete neue Corporate Design (CD) der Stadt Dinkelsbiihl muss auf allen Druckerzeugnissen und Online-
MaRnahme Prasenzen durchgehend etabliert werden. Zu diesem Zweck ist darauf zu achten, dass bei einer Neuproduktion von beispiels-
weise bestehenden Flyern oder Broschiren, das alte Design durch das Neue ersetzt wird. Fir ein gemeinsames Auftreten der
Stadt Dinkelsbuihl, ist es sinnvoll, dass auch die Cls (Corporate ldentities) von Gruppierungen und Vereinen der Stadt an das
etablierte Design der Stadtverwaltung angelehnt werden bzw. gemeinsame Veréffentlichungen unter Verwendung des CDs
stattfinden.

Denkbare erste = Erneuerung des Logos auf allen digitalen Materialien und Auftritten
Schritte = Sukzessive Erneuerung der Printmaterialien

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung, Touristik Service, private Akteure, Vereine usw.

Notwendiges Personalkosten, keine zusatzlichen Kosten zu erwarten (da eine sukzessive Erneuerung bei sowieso vorhandenem Neuan-
Budget® schaffungsbedarf angestrebt wird.)
Erhoffte Effekte Intensivierung des Netzwerks, Zusammengehorigkeitsgefiihl der Dinkelsbihler Akteure, Schaffung eines eindeutigen Erken-

nungsmerkmals (insbesondere auch fur Touristen)

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 4.2: Ausbau der Marke Dinkelsbihl Prioritat &

MaRBnahme 4.2.1: Marke ,,Schonste Altstadt Deutschlands‘ weiter forcieren Zeithorizont
Beschreibung der |Zum weiteren Ausbau der Marke Dinkelsbiihl, muss das Pradikat ,Schonste Altstadt Deutschlands® weiterhin 6ffentlichkeitswirk-
MalRnahme sam kommuniziert werden. Die Mdglichkeit durch die Marke zusatzlich Touristen in die Altstadt zu ,locken®, muss auch zukinftig

genutzt werden. Dazu ist es wichtig, dass das Pradikat durch zuséatzliche Aktionen erlebbar gemacht wird. Dies kann beispiels-
weise durch themenbezogene Aktionen erfolgen, welche Uberregional Aufmerksamkeit generieren (z.B. Fotoaktion welche Uber
eine Social-Media- Kampagne verbreitet wird).

Denkbare erste = Planung spezifischer Aktionen, welche thematischen Bezug auf die historische Altstadt nehmen
Schritte = Inszenierung der historischen Gebaude der Altstadt, durch z.B. auBergewdhnliche Illuminationen (siehe ,Dinkelsbihl
leuchtet"!)

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung, Touristik Service

Notwendiges Personalkosten, anfallende Projekt-/Sachkosten variieren je nach Ausgestaltung der MaRnahmen
Budget®

Erhoffte Effekte Starkung der Altstadt, Intensivierung des Tourismus, Uberregionale Werbung fiir ganz Dinkelsbiihl, Starkung der Identifikation
mit der Stadt Dinkelsbdihl

¥ Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 4.3: Fahrradtourismus in der Altstadt starken Prioritat & -:]

MaRBnahme 4.3.1: Routen durch die Altstadt lenken & Aufenthaltsgrinde aufbauen Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Der Fahrradtourismus bietet fur Dinkelsbiihl eine Mdglichkeit weitere Touristen in die Stadt zu locken. Das Potenzial des Rad-
wegs der ,Romantischen Strae®, welche durch Dinkelsbihl fihrt, sollte dazu noch besser genutzt werden. Dazu miissen die
Routen durch die Altstadt gelenkt werden und attraktive Aufenthaltsgriinde fiir Radfahrer als Anziehungspunkt geschaffen wer-
den. Eine Infrastruktur fir Radfahrer umfasst unter anderem eine angepasste Beschilderung, ausgewiesene Radwege, sowie
Lademoglichkeiten fur E-Bikes an verschiedenen Standorten.

Denkbare erste
Schritte

Anpassung von Kartenmaterialien (digital und physisch) mit Routenlenkung durch die Altstadt
Ausbau der Verweilorte

Schaffung weiterer Ladestationen

Beschilderung speziellen Angebote fur Fahrradtouristen

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung, Touristik Service

Notwendiges
Budget®

Personalkosten + anfallende Projekt-/Sachkosten (z.B. Kosten Beschilderungskonzept im Zuge des gesamtstadtischen Beschil-
derungskonzeptes aufgreifen)

Erhoffte Effekte

Starkung des Tourismus, Verstarkung der Fahrradmobilitat, Aufbau zuséatzliche Besuchsgrinde

“* Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 4.4: Dinkelsbiihl, insbesondere Altstadt als Ubernachtungsstandort Prioritat &

Malnahme 4.4.1: Hotelnutzungen in der Altstadt erhalten Zeithorizont

Beschreibung der |Die bestehenden Hotels in der Altstadt miissen als Ubernachtungsmdoglichkeiten erhalten bleiben. Diese miissen dazu von der
MalRnahme Stadtverwaltung in Nachfolgeproblematiken unterstiitzt werden. Auch der Erhalt und ggf. die Weiterentwicklung der Jugendher-
berge muss ein zentrales Thema der Weiterentwicklung Dinkelsbiihls als Ubernachtungsstandort sein.

Denkbare erste = RegelmaRiger Austausch zu Anforderung und Problemen (Stadt — Hotels)
Schritte = Unterstltzung der Besitzer bei der Suche nach Nachfolgern

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung, Hotelbesitzer, Betreiber der Jugendherberge

Notwendiges Personalkosten
Budget™

Erhoffte Effekte Erhalt der Altstadt als Ubernachtungsstandort fiir Besucher, Steigerung der Ubernachtungszahlen

“! Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 4.4: Dinkelsbiihl, insbesondere Altstadt als Ubernachtungsstandort Prioritat &

MaRBnahme 4.4.2: Privatunterkiinfte als Erganzung etablieren Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Als Erganzung zu den gewerblichen Anbietern von Ubernachtungsméglichkeiten sind auch Privatunterkiinfte in Stadtbereich von
Dinkelsbiihl als Erganzung zu etablieren. Dazu kann das Angebot an Ferienwohnungen und Ferienhdusern ausgebaut werden.
Die Stadt kann hierbei private Immobilienbesitzer beispielsweise durch einen Leitfaden fiir notwendigerweise einzuhaltende
Vorgaben unterstutzen und damit zugleich Fehlentwicklungen vorbeugen.

Denkbare erste
Schritte

= Leitfaden fir zu erfullende Grundvoraussetzungen fir private Immobilienbesitzer
= Autoparkplatze auRerhalb der Altstadt fiir Ubernachtungsgaste schaffen

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung, private Immobilienbesitzer

Notwendiges
Budget®

Personalkosten

Erhoffte Effekte

Starkung der Stadt Dinkelsbiihl als Ubernachtungsstandort, Steigerung der Ubernachtungszahlen, zusétzliche Besucherfre-
guenzen generieren

*2 Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der Mal3nahme planen zu kdnnen.
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Ziel 4.4: Dinkelsbiihl, insbesondere Altstadt als Ubernachtungsstandort Prioritat &

MaRBnahme 4.4.3: Ausbau bestehender Wohnmobilstellplatz Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Das Angebot an Wohnmobilstellplatzen in Dinkelsbihl fir Besucher muss weiter ausgebaut werden, um zusatzliche Besucher
an den Standort zu holen. Beispielsweise kann der bestehende Wohnmobilstellplatz an der Ménchsrother Stral3e vor dem Nord-
linger Tor kann um weitere Stellplatze erganzt werden (derzeit circa 15 Stellplatze), ebenso sind Alternativstandorte fir eine
Realisierung zu prifen.

Denkbare erste
Schritte

= Prifung aller moglicher Standort zur Schaffung / Erweiterung mit weiteren Stellplatzen
= Kostenschéatzung zu baulichen Manahmen

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget™®

Personalkosten, anfallende Sachkosten zur Erweiterung der Flache (anh&ngig von Grof3e und Umfang der Erweiterung)

Erhoffte Effekte

Férderung des Wohnmobiltourismus nach Dinkelsbiihl, Steigerung der Ubernachtungszahlen

* Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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AKADEMIE

5.3.5 Schwerpunktthema ,,Stadtgestaltung & Naherholung* -."!.H.'.I II
GERHARDT|

Ziel 5.1: Gringurtel um die Altstadt erhalten und Freizeitnutzungen starken Prioritat &

MalBRnahme 5.1.1: Verstarkte Nutzung der offentlichen Bereiche an der Wérnitz als Aufenthaltsraum

Beschreibung der |Punktuelle Anreicherung des hochwertigen Gringurtels um die Altstadt mit Angeboten fir Erholung, Spiel, Bewegung, Kunst
MalRRnahme und Information, welche sowohl fur Touristen als auch fir Anwohner attraktiv sind. Die Bewerbung der neuen Freizeitmdglichkei-
ten und der ,Grunen Erlebnisrdume® als Anziehungspunkte fur Jung und Alt muss sowohl zielgruppenspezifisch als auch breit
gefachert erfolgen. Zugleich gilt es fiir die bestehenden Flachen an der Wornitz Nutzungen anzustreben, die im Einklang mit
dem Hochwasserschutz stehen.
Folgende Ideen zur Gestaltung weiterer Freizeitangebote aus der Projektgruppe sind denkbar:

= Jahreszeitliche Aktionen (z. B. Schaffung einer Eislauffliche Wornitz, Installation einer temporaren Bar)

= Ruhezonen mit Sitzgelegenheiten

= Klettern / Bouldern an der Stadtmauer

= Woérnitzbad zum Freibad ausbauen

= Skulpturenpark an der Wornitz

=  Pumptracks fir BMX, Mountainbike auf der Inselwiese
Die bereits in der Umsetzung befindliche Neukonzeptionierung des Spielplatzes ,Bleiche” ist als Positivbeispiel einzustufen.

Denkbare erste = Entscheidung im Stadtrat Gber anzustrebende Umsetzungsmodelle
Schritte = Beriicksichtigung Hochwasserschutz
= Einholung von Kostvoranschlagen zur Umsetzung der Freizeitangebote

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung, Beteiligung von privaten Akteuren (Klnstler, Jugendgruppen, usw.)

Notwendiges Personalkosten + anfallende Projekt-/Sachkosten (diese sind anh&ngig von Entscheidung zu Umfang und Ausgestaltung der
Budget™ Angebote)

Erhoffte Effekte Forderung der Standortzufriedenheit, Attraktiveren des Standortes fir Touristen und Bewohner gleichermaf3en; Nutzung und
Belebung des Gruingurtels, Anlocken der Menschen an den Rand der Altstadt fordert Kopplungseffekte fir die Innenstadt

* Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.

© 2017 imakomm AKADEMIE GmbH
Seite 107 von 144



Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt Dinkelsbiihl — ISEK

Graflk Verstarkte Nutzung der offentllchen Bereiche und Grunflachen an der Wornltz

*\\

Quelle: Gerhardt, 2017, Kartengrundlage: Stadt Dinkelsbihl, 2017
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Ziel 5.2: Stadtebauliche Aufwertung Prioritat & -_]

MafRnahme 5.2.1: Aufwertung der Stadteingange Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Die Stadteingénge Luitpoldstra3e / Wornitzstrae mussen durch verschiedene MafRnahmen, gestalterisch und funktionell auf-
wertet werden. Des Weiteren muss eine Starkung und Gestaltung des westlichen Altstadtzugangs in Verbindung mit dem ge-
planten Tagungs- und Konferenzzentrum erfolgen.

Denkbare erste
Schritte

Baumpflanzungen priifen

Werbeanlagen regulieren / sortieren

Wegeleitsystem Uberprifen / erganzen

Bebauungsvorschriften tberprifen (Fassadengestaltung, StraBenraume / Baufluchten, Farbgestaltungen, Gestaltung
von Werbeanlagen)

Gegebenenfalls Ortsrecht schaffen (Bebauungsplan, Gestaltungssatzung, Werbeanlagensatzung Geltungsbereich aus-
weiten)

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®

Personalkosten, anfallende Projekt- / Sachkosten der MaRnahme sind abhangig von konkreter Ausgestaltung der Umsetzung

Erhoffte Effekte

Forderung der Standortzufriedenheit, Zustrom in die Altstadt fordern, Spontanbesucher ansprechen

* Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Graflk Stadtebaullche Aufwertung der Stadtelnqanqe (auBerhaIb der Altstadtmauern)
- > B i i " o o \ \ Geturgsdersich
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Quelle: Gerhardt, 2017, Kartengrundlage: Stadt Dinkelsbihl, 2017
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Ziel 5.2: Stadtebauliche Aufwertung Prioritat &
Maflnahme 5.2.2: Stadtebauliche Missstande beseitigen Zeithorizont

Beschreibung der |Durch die Ergédnzung fehlender Raumkanten erfolgt eine gestalterische Aufwertung der Gewerbegebiets-Randzone. Bei bauli-
MalRnahme chen MaRBnahmen im Gewerbegebiet muss stets der Blick von der Altstadt her bedacht werden. Bei den Besuchern der Einzel-
handelseinrichtungen muss auch optisch das Interesse an der Altstadt geweckt werden. Dazu muss das Stadtbild auRerhalb der
Stadtmauer auch optisch zum Altstadtkern passen. Auf lange Sicht muss im Vordergrund stehen, dass stadtebaulichen Miss-
standen friihzeitig entgegen gewirkt wird, sodass diese gar nicht erst entstehen kénnen.

Denkbare erste = Raumkanten z.B. durch Ergédnzung von Bebauung oder durch Baumreihen schaffen.
Schritte = Verbesserung der Ausschilderung von Altstadt-Angeboten (Querverweis Schwerpunktthema ,Verkehrliche Entwick-
lung®)

= Erweiterung eines komfortablen Wegenetzes (Querverweis Schwerpunktthema ,Verkehrliche Entwicklung*)
= Pausenmoglichkeiten fur &ltere Anwohner, Barrierefreiheit Kreuzungspunkte Uberprifen, bauliche Gestaltung von
Grundstiicksrandern (durch Zaune, Bepflanzungen, Nutzung von AuRenrdumen/Grundstiicken)

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung

Notwendiges Personalkosten, anfallende Projekt- / Sachkosten der MaBhahme sind abhéangig von konkreter Ausgestaltung der Umsetzung
Budget“e (diese sind friihzeitig in der Haushaltsplanung zu bertcksichtigen)
Bebauung finanziert durch private Eigentiimer, Bepflanzungen realisiert durch Griinflachenamt

Erhoffte Effekte Optisch passende Gestaltung des Stadtbild auRBerhalb der Stadtmauer adédquat zum Altstadtkern, Férderung der Standortzufrie-
denheit des Gewerbes und der Bewohner

“ Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Quelle: Gerhardt, 5017, artengrundlage: Stadt Dinkelsbuﬁl, 2017.
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Ziel 5.2: Stadtebauliche Aufwertung Prioritat & -]

MafRnahme 5.2.3: Sanierung von Immobilien Zeithorizont

Beschreibung der |Die instandsetzungsbedirftigen privaten und 6ffentlichen Immobilien der Stadt miissen saniert werden. Von groBer Bedeutung
MalRnahme ist das Einfigen der Immobilien hinsichtlich der Gestaltung der Fassaden und der Gebaudestellungen in den derzeitigen Be-
stand. Dabei ist eine Priifung auf Nutzbarkeit fir Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe und Handel einzubeziehen (analog zu den
vorgeschlagenen Entwicklungsschwerpunkten).
Kinftig mdgliche Immobilien mit Handlungsbedarf (nicht abschliel3end):

= KinBberghaus

= Alte Hauptschule

= Haus B am Spital / Spitalanlage

= Kloster

= Gustav-Adolf-Haus

Denkbare erste = Jahrliche Prufung von Immobilien mit Handlungsbedarf
Schritte = Kostenermittlung der Sanierungsmaflnahmen
= Prifung von Fordermoglichkeiten / privater Finanzierungsmaoglichkeiten

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung, Private Eigentiimer

Notwendiges Personalkosten, Kosten abhéngig von Sanierungsobjekt, Férderung aus Sanierungsgeldern prifen, private Finanzierung durch
Budget®’ Eigentiimer

Erhoffte Effekte Aufwertung der jeweiligen Immobilien und damit auch des umgebenden Standortbereich, Wieder- , Neu- oder Umnutzung der
Immobilien

“" Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Grafik: Sanlerung von Immoblllen - Belsplele mit heutlgem oder kunftlgem Handlungsbedarf
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Quelle: Gerhardt, 2017, Kartengrundlage: Stadt Dinkelsbihl, 2017.

© 2017 imakomm AKADEMIE GmbH

Seite 114 von 144



Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt Dinkelsbiihl — ISEK

Ziel 5.3: Naherholungsgebiete starken Prioritat &

MafRnahme 5.3.1: Naherholungsgebiet ,,Mutschach“ ausbauen Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Das vorhandene Potential des Naherholungsgebiets ,Mutschach® fir den Wandertourismus muss weiter gestarkt werden. Es ist
darauf zu achten, dass Angebote zur Steigerung der Attraktivitat des Gebiets fur Einheimische und Touristen gleichermaf3en
geschaffen werden.

Denkbare erste
Schritte

Erstellung eines Entwicklungskonzepts fir das Naherholungsgebiet.
Denkbare Inhalte kénnten sein:
= Starkere Einbindung der bestehenden Waldgaststétte
= Starkere Bewerbung der Wanderwege, online (Homepage der Stadt, Online-Portale, usw.) und mittels Printmedien / In-
formationsmaterialien
= Beschilderung des Wanderwegenetzes

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget*®

Entwicklungskonzept: Honorar Beratungsburo: ~ 10.000 €; Bei Interner Projektrealisierung: Personalkosten + Projektfachkosten
Kosten zur Realisierung des Konzepts sind abhéngig von der jeweiligen Ausgestaltung

Erhoffte Effekte

Starkung und Erhalt der ansassigen Gaststatte, Férderung der Standortzufriedenheit der Bewohner, Schaffung von Freizeitmég-
lichkeiten fUr Touristen

8 Das jeweilige Budget einer MalRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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5.3.6 Schwerpunktthema ,,Wohnen & Wohlfiihlen & Arbeiten*

Ziel 6.1: Gewerbebauflachen weiterentwickeln Prioritat & -
MalBRnahme 6.1.1: Fortschreibung des Flachennutzungsplan mit Untersuchung des gesamten Stadtgebietes nach Zeithorizont

geeigheten Standorten

Beschreibung der
MaRnahme

AKADEMIE

Die in Umsetzung befindliche Fortschreibung des bestehenden Flachennutzungsplans muss zeitnah realisiert werden. Die Be-
darfsanalyse zeigt die Notwendigkeit der Neuausweisung zusatzlicher Flachen auf. Die aktuell noch unbebauten Flachen im
Ortsteil Waldeck und in der Kernstadt sind den beiden nachfolgenden Grafiken zu entnehmen. Zur Prifung potenziell geeigne-
ter, neuer Standorte wird das gesamte Stadtgebiet (inkl. Teilorte) in die Untersuchung einbezogen.

Denkbare erste
Schritte

= Umsetzung der Fortschreibung des FNP
= Daueraufgabe einer Kommune

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®

Personalkosten, Kosten fir Fortschreibung des FNP

Erhoffte Effekte

Starkung des Wirtschaftsstandortes Dinkelsbihls, Schaffung von Arbeitsplatzen

“ Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschéatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Grafik: Neubaugebietsflache im Ortsteil Waldeck

Waldeck

e

Gewerbeflachen im Ortsteil

Fur Gewerbenutzung
mittelfristig verfugbare
Neubaugebietsflachen
(bereits ausgewiesen, aber
ohne Bebauungsplan)

Fur Gewerbenutzung
mittelfristig verfugbare
Neubaugebietsflachen
(bereits Bebauungsplan
existent, aber noch nicht
bebaut)

Wichtig: Im Zuge der
Fortschreibung mussen
zusatzliche Flachenalternativen
gepruft und nach Moglichkeit
ausgewiesen werden.
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Gewerbeflachen
Wassertriinninger Stral3e

Fur Gewerbenutzung
mittelfristig verfagbare
m - Neubaugebietsflachen

(bereits Bebauungsplan
existent, aber noch nicht
bebaut)

Wichtig: Im Zuge der
Fortschreibung missen
zusatzliche Flachenalternativen
gepruft und nach Moglichkeit
ausgewiesen werden.

3 &

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2018, Kartengrundlage: Stadt Dinkelsbuihl, 2018
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Ziel 6.1: Gewerbebauflachen weiterentwickeln Prioritat & ﬂ
MafRnahme 6.1.2: Priifung Umsetzung interkommunaler Gewerbegebiete Zeithorizont '

Beschreibung der
MalRnahme

Um die Anfragen fir Gewerbeflachen zu bewéltigen missen weitere Flachen in Dinkelsbiihl zur Verfigung gestellt werden. Da-
zu muss die in der Umsetzung befindliche Prifung zur Realisierung von interkommunalen Gewerbegebieten mit angrenzenden
Gemeinden (beispielsweise Wittelshofen) weiterhin erfolgen, um ausreichend Flachen vorhalten zu kdnnen.

Denkbare erste
Schritte

= Gesprache mit angrenzenden Gemeinden hinsichtlich einer Kooperation fihren
= Erarbeitung rechtlicher und administrativer Instrumente zur Umsetzung

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®

Personalkosten, anfallende Projektkosten (variabel, je nach Umfang der Umsetzung)

Erhoffte Effekte

Starkung des ortsansassigen Gewerbes, Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe, Starkung des Wirtschaftsstandortes Dinkelsbiihl

* Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 6.2: Wohnbauflachen weiterentwickeln Prioritat &

MaRnahme 6.2.1: Realisierung geplanter / angedachter Baugebiete Zeithorizont

Beschreibung der |Die geplanten bzw. angedachten Baugebiete flir Wohnbauflachen, welche im Flachennutzungsplan ausgewiesen wurden, mis-
MalRnahme sen weiterhin angegangen und realisiert werden. Der Bedarf hierfir ist festzustellen.
Vor diesem Hintergrund ist die Umsetzung folgender Gebiete auch tatsachlich anzustreben:

= Gaisfeld IV¢(siehe folgende Grafik)

= ,Am Hochweg“ (siehe folgende Grafik)

= Segringen

=  Sinbronn

= Sittlingen
Dem Baugebiet ,Gaisfeld 1V* im Sidwesten der Kernstadt kommt dabei die hochste Prioritat zur Entwicklung zu, da hier bereits
optimale Versorgungsstrukturen bestehen. In Summe muss darauf geachtet werden, dass bezahlbarer und bedarfsgerechter
Wohnraum fur alle Zielgruppen, bereitgestellt wird.

Denkbare erste = Bebauungsplane fir die angedachten Gebiete erstellen
Schritte = ErschieBung der Baugebiete sichern

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung

Notwendiges Personalkosten, anfallende Projektkosten (variabel, je nach Umfang der Umsetzung)
Budget™

Erhoffte Effekte Starkung der Stadt Dinkelsbiihl als Wohnstandort

*! Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Wohngebiet Gaisfeld IV

Fur Wohnnutzung
= mittelfristig verfugbare
Neubaugebietsflachen

193 \ \

Quellé: imakdmm AKADEMIE, 2018, Kartengrundlage: Stadt Dinkelsbiihl, 2018
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Grafik: Neubaugebietsflache am Hochweg
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Ziel 6.3: Dinkelsbihl als Schul- und Schulungsstandort etablieren Prioritat & -:

MafRnahme 6.3.1: Schulungszentren am Standort ansiedeln Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Nach dem Vorbild der Ansiedlung und des Neubaus des geplanten Hotels mit Schulungs- und Tagungszentrum missen weitere
Nutzungen dieser Art in Dinkelsbiihl angedacht werden. Die Nutzung bringt zusétzlich Besucher nach Dinkelsbiihl, welche eine
neue Zielgruppe darstellen kénnen. Eine weitere Ansiedlung von Schulungszentren dieser Art ist auch in Zukunft anzustreben.

Denkbare erste
Schritte

= Umsetzung aktuelles Projekt
= Positive Resonanzen als Vermarktungsinstrument verwenden
= Mdgliche Standorte zur Umsetzung identifizieren.

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung / private Investoren

Notwendiges
Budget™

Personalkosten

Erhoffte Effekte

Starkung von Dinkelsbiihl als Ubernachtungsstandort, Schaffung von Arbeitsplatzen, Werbung neuer Zielgruppen

*2 Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 6.3: Dinkelsbihl als Schul- und Schulungsstandort etablieren Prioritat &
Malnahme 6.3.2: Etablierung auch von Tagungshotels Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Analog zur geplanten Ansiedlung eines neuen Tagungshotels gilt es flr Dinkelsbihl weitere Hotelnutzungen mit einer Speziali-
sierung auch abseits des Tourismus anzustreben (dies sowohl im Bestand als auch durch neue Angebote). Somit kénnen nicht
nur Touristen als Ubernachtungsgéaste geworben werden, sondern die Stadt wird auch fiir Geschéftsreisende oder andere Ziel-
gruppen interessant (beispielsweise Wellness etc.). Durch eine zusétzliche Bewerbung des Ambientes der Altstadt, kann sich
Dinkelsbihl als attraktiver Hotelstandort mit kurzen Wegen zur Altstadt darstellen und sich von Wetthewerbsstadten absetzen.

Denkbare erste
Schritte

= Prufung von Angebotsliicken im bestehenden Hotelgewerbe
= Austausch mit bestehenden Hoteliers zu SchlieBung der Angebotsliicken
= gdf. Identifizierung von zuséatzlichen Standorten

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung, private Investoren

Notwendiges
Budget®®

Personalkosten

Erhoffte Effekte

Starkung von Dinkelsbiihl als Ubernachtungsstandort, Werbung neuer Zielgruppen

* Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 6.3: Dinkelsbiihl als Schul- und Schulungsstandort etablieren Prioritat & m

MafRnahme 6.3.3: Schulstandort erhalten und ausbauen, Ganztagsangebote ausbauen Zeithorizont

Beschreibung der |Durch die zentrale Funktion der Stadt fir das Umland ist es von gro3er Bedeutung, dass Dinkelsbiihl als Schulstandort weiterhin
MalRnahme erhalten bleibt. Dazu muss das bestehende Angebot stetig weiterentwickelt werden. Zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf ist
ein Ausbau von Ganztageskindergartenplatzen und -schulen denkbar. Bei einer Umsetzung sollten Kostenfragen und die Ab-
héangigkeit von kirchlichen Tragern immer berlcksichtigt werden.

Denkbare erste e Angebote fur eine Bedarfsanalyse einholen
Schritte e Priifung méglicher Anbindung an bestehende Strukturen, ggf. Neuerrichtung.

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung, Landesamt, Schulen, kirchliche Trager

Notwendiges Zusatzliche Personalkosten bei Neueinstellungen
Budget™

Erhoffte Effekte Starkung des Wohnstandortes Dinkelsbiihl, Starkung der zentralen Funktion von Dinkelsbihl, Ausbau des Images der als Fami-
lienfreundlicher Wohnort

* Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 6.4: Freizeitangebote (fiir Jugendliche) ausbauen Prioritat &

MaRnahme 6.4.1: Jugendraum in der alten Hauptschule schaffen Zeithorizont

Beschreibung der |Durch den Ausbau des ehemaligen Schulgebdudes bei der Grundschule kann eine zentrale Anlaufstelle fiir Jugendliche im Din-
MalRnahme kelsbiihler Stadtgebiet geschaffen werden. Die weitgehend konfliktfreie und altstadt- / schulnahe Lage des Standorts der alten
Hauptschule bietet eine gute Grundlage zur Akzeptanz der Raumlichkeit fur Jugendliche. Dies vor allem vor dem Hintergrund,
dass die Funktion im Schulumfeld sudlich der Altstadt prédestiniert ist und adaquate Raume in der Altstadt nicht zur Verfigung
stehen. Mit Blick auf die Gesamtverteilung von Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche in der Stadt ist der Standort Alte
Grundschule als ideal zu bewerten. In den neuen Raumlichkeiten kann die Jugendarbeit in Dinkelsbuhl optimal gebundelt und
koordiniert werden, zugleich kann ein derzeit mindergenutztes Gebaude nach erfolgter Sanierung wieder nutzbar gemacht wer-
den.

Denkbare erste =  Sanierung der alten Hauptschule
Schritte

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung

Notwendiges Sanierungskosten und Unterhaltungskosten des Geb&audes
Budget™

Erhoffte Effekte Zentralisierung der Jugendarbeit an einem Ort, Ausbau Image als familienfreundlicher Wohnstandort

*® Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.

© 2017 imakomm AKADEMIE GmbH
Seite 126 von 144



Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt Dinkelsbiihl — ISEK

Ziel 6.4: Freizeitangebote (fiir Jugendliche) ausbauen Prioritat &

MaRnahme 6.4.2: Freizeitmdglichkeiten bindeln und ausbauen Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Die Freizeitangebote in Dinkelsbiihl kbnnen noch weiter optimiert werden. Sie sollen dabei verschiedene Zielgruppen anspre-
chen, insbesondere aber Defizite fur jingere Zielgruppen beheben.
Beispielhaft wurde ein zusétzlicher Ausbau folgenden Angebote in den Beteiligungsschritten diskutiert:

= Schaffung eines informellen Treffpunkt im AuBenbereich, welcher zu jeder Zeit 6ffentlich zuganglich ist

= Erweiterung des bestehenden Hallenbads

=  Attraktiveren der Bibliothek, durch Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat (z.B. durch Integration einen Cafés uns at-

traktiven Leseecken, z.T. im Aul3enbereich)
= Ausbau der sportorientierten Freizeitmdglichkeiten (z.B. Skateplatz)

Denkbare erste
Schritte

= Priorisierung einzelner MaBnahmen im Stadtrat
= Kostenschatzungen fir einzelne MalRnahmen einholen
= In Haushaltsplanung MaRnahmen beriicksichtigen und dann umsetzen

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®®

Sanierungskosten Geb&ude, Unterhaltungskosten

Erhoffte Effekte

Forderung der Standortzufriedenheit der Dinkelsbiihler, Kompakter Uberblick tiber die vorhandenen Freizeitangebote, Attraktive-
ren der Stadt auch fur Birger und Touristen

* Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 6.5: Gesundheitswesen weiter starken Prioritat &

MaRnahme 6.5.1: Ansiedlungen zur Arzteversorgung weiter anstreben Zeithorizont

Beschreibung der [Um eine ausreichenden Gesundheitsversorgung fiir alle Altersgruppe zu gewahrleisten muss die Stadt Dinkelsbiihl alle zur Ver-
MalRnahme fligung stehenden MaRnahmen zur Nachfolgesuche und ggf. Ansiedlung von (Fach-)Arzten ergreifen.

Handlungsbedarf wird im Vergleich zur Ausstattung anderer Kommunen u.a. bei folgenden Fachrichtungen gesehen (Hausarzt,
Hautarzt, Augenarzt)

Verschiedene Ansatze zur Gewabhrleistung der medizinischen Versorgung:
= Diskussion eines kommuneniubergreifenden Lésungsansatzes
= Fruhzeitig / Vorrausschauend Nachwuchs suchen
= Griindung eines Medizinischen Versorgungszentrums mit einer fir die Region geeigneten Tragerschaft
= Unterstiitzung von Zweigpraxen

Denkbare erste * Regelmé&Rige Austausch mit den ansassigen Arzten zur frithzeitigen Suche nach einer Nachfolge / Gewahrleistung opti-

Schritte maler Standortbedingungen

*  Weitergabe von Informationen zu Férderungen (z.B. Férderung der Niederlassung von Arzten und Psychotherapeuten im
landlichen Raum)

Verantwortlichkeit | Stadtverwaltung, Medizinische Einrichtungen

Notwendiges Personalkosten
Budget®’

Erhoffte Effekte Starkung der Lebensqualitat in Dinkelsbihl allgemein, Starkung der Attraktivitdt des Wohnstandortes Dinkelsbuhl

*" Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschéatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 6.5: Gesundheitswesen weiter starken Prioritat &

MaRnahme 6.5.2: Gesundheitseinrichtungen erhalten und weiter ausbauen Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Die vorhandenen Gesundheitseinrichtungen mussen in ihrer Form erhalten bleiben und je nach Bedarf weiter ausgebaut wer-
den.
Gesundheitseinrichtungen mit méglichem Handlungsbedarf:

= Pflegeheim St. Stephanus (Ausbau)

= Zentrale Tagespflegeeinrichtung in der Innenstadt (Neugriindung)

Denkbare erste
Schritte

= |dentifikation von Ausbaubedarfen
= Prufung Méglicher Ansiedlungsmoglichkeiten in der Innenstadt

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung, Verwaltung der Gesundheitseinrichtungen

Notwendiges
Budget®®

Personalkosten, Ausbau / Umbau der Gesundheitseinrichtungen (variabel, je nach Umfang der Umsetzung)

Erhoffte Effekte

Starkung der Attraktivitat des Wohnstandortes Dinkelsbiihl

*® Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 6.6: Aufenthaltsqualitat / soziale Treffpunkte in den Ortsteilen erhalten und starken Prioritat &

MaRBnahme 6.6.1: Starkung der bestehenden Gaststatten / Reaktivierung geschlossener Gaststatten Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Zum Erhalt sozialer Treffpunkte und von Aufenthaltsqualitat in den zahlreichen Ortsteilen von Dinkelsbiihl ist es Ziel Gastrono-
miebetriebe bei der Suche nach Nachfolgern unterstiitzen. Bereits geschlossene Gaststatten missen auf eine Reaktivierung
Uberprift und Wiedereréffnungen (soweit noch umsetzbar) angestrebt werden.

Mégliche MaBRnahmen:
= aktives Ansiedlungsmanagement (auch bei baulichen Malinahmen)
= Erhalt / Aufbau von sozialen Treffpunkten bei fehlenden weiteren Angeboten

Denkbare erste
Schritte

= Fruhzeitige Abfrage und Unterstiitzung der Betriebe bei der Nachfolgesuche
= Prifung alternativer Moglichkeiten fur soziale Treffpunkte

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®®

Personalkosten, anfallende Projektkosten bei Neuschaffung von sozialen Treffpunkten (variabel, je nach Umfang der Umset-
zung)

Erhoffte Effekte

Erhalt der ortsansassigen Gastronomie, Erhalt der Aufenthalts- / Lebensqualitat in den Ortsteilen

* Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.

© 2017 imakomm AKADEMIE GmbH
Seite 130 von 144



Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt Dinkelsbiihl — ISEK

5.3.7 Schwerpunktthema ,,Digitalisierung & Partizipation“ m

Ziel 7.1: Effizienz und Kundenorientierung in der Verwaltung Prioritat &

MalBnahme 7.1.1: Digitaler Zugang Stadtverwaltung weiter ausbauen Zeithorizont

Beschreibung der
MaRnahme

AKADEMIE

Die Modernisierung der Verwaltung ist eine Daueraufgabe. Durch die zunehmende Digitalisierung befindet sie sich aber in ei-
nem fundamentalen Wandel. Die nutzerfreundliche Verwendung der eigenen elektronischen Identitat spielt dabei eine ebenso
wichtige Rolle wie die digitale Durchgéngigkeit zur Vereinfachung von Verwaltungsprozessen (intern und extern).
Denkbar sind folgende Angebote:

= Behdrdengénge uber das Internet (Uber eine elD-Funktion)

= Digitale Dienstleistungen, wie beispielweise die Beantragung von Kfz-Kennzeichen

= Entwicklung einer ,Dinkelsbihl-App“ mit zahlreichen Informations- und Mehrwertangeboten (z.B. Baustellenreport,

Fahrplane, Méangelmeldungen)

Denkbare erste
Schritte

= Austausch mit Kommunen die sich bereits in einem entsprechenden Prozess befinden
= Kostenprufung
= Einholen von Angebote fiir die Entwicklung einer “Dinkelsbuhl-App®

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®

Personalkosten, anfallende Projektkosten fiir zusatzliche Dienstleister

Erhoffte Effekte

Intensivierung des Austauschs zwischen Verwaltung und Birgern, Effizienzsteigerung, langfristige Kostenreduktion

® pas jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 7.1: Effizienz und Kundenorientierung in der Verwaltung Prioritat &

MaRnahme 7.1.2: Stadtische Datenplattform erweitern Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Sie stadtische Datenplattform muss weiter kundenfreundlich ausgebaut werden. Durch die Bereitstellung von Daten im Rohzu-
stand fir Privatpersonen, kann jeder den Zustand der Stadt daraus ableiten. Die Daten kénnen zahlreiche Prozesse erleichtern,
fur eine bessere Vernetzung unter verschiedenen Akteuren sorgen und die Attraktivitdt des Standortes durch die vorhandenen
Angebote nachweisen.

Fur folgende Angebot ist die Verwendung der Daten denkbar:
= Schulplatz-Management, Vermittlung von Kita-Platzen
= Verkehrsmanagement, Energiemanagement
=  Wohnraum-Management
= Facharzttermine

Denkbare erste
Schritte

= Austausch mit Stadten, welche eine stédtische Datenplattform bereits in der Umsetzung haben
= Kostenvoranschléage einholen

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung

Notwendiges
Budget®

Personalkosten

Erhoffte Effekte

Intensivierung des Austauschs zwischen Akteuren, Steigerung der Standortattraktivitat

® Das jeweilige Budget einer MalRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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Ziel 7.2: Burgerbeteiligung zur Umsetzung des ISEK fortsetzen Prioritat &

MaRnahme 7.2.1: themenbezogene ,,ISEK-Arbeitskreise”“ zu den Themenschwerpunkten etablieren Zeithorizont

Beschreibung der
MalRnahme

Zur erfolgreichen Realisierung der Malinahmen des ISEKs muss das Ziel der Partizipation der Birger an dem Konzept weiterhin
verfolgt werden. Dazu kdnnen - sobald einzelne geeignete Themenschwerpunkte durch Beschluss des Stadtrates aktuelle wer-
den — gezielte ,ISEK-Arbeitskreise” ins Leben gerufen werden. Ziel ist es, dort konkrete Gestaltungsideen und Umsetzungsvor-
schlage zu erhalten und verschiedene Interessen im Entscheidungsprozess zu berucksichtigen.

Denkbare erste
Schritte

= Einrichtung thematischer Arbeitskreise mit Beschluss geeigneter Malinahmen
= Organisation und Vorbereitung der Arbeitskreise

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung, Beteiligung der Dinkelsbuhler Burger

Notwendiges
Budget®

Personalkosten

Erhoffte Effekte

Intensivierung des Austauschs zwischen Verwaltung und Burgern, Erfolgreiche Umsetzung des ISEKs

2 Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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MaRnahme 7.3.1: Breitbandanbindung / Funknetzanbindung im gesamten Stadtgebiet weiter ausbauen und optimieren Zeithoriz

Ziel 7.3: Breitbandanbindung (Stadt und Land) Prioritat & l

Beschreibung der
MalRnahme

Die Breitbandanbindung und die Funknetzanbindung missen im gesamten Stadtgebiet von Dinkelsbiihl flachendeckend ge-
wahrleistet sein. Trotz eines bereits erfolgten Ausbaus des Breitbandnetzes im Rahmen eines Forderprogramms sind vereinzelt
noch Schachstellen vorhanden. Zu diesem Zweck muss sich die Verwaltung dafiir einsetzen, dass die punktuell noch vorhande-
nen Funklécher geschlossen werden. Dies gilt fir die Kernstadt, gleichermaf3en wie fiir die zahlreichen Ortsteile von Dinkels-
buhl.

Denkbare erste
Schritte

= |dentifikation von vorhandenen Schwachstellen
=  Austausch mit Netzbetreibern

Verantwortlichkeit

Stadtverwaltung, Netzbetreiber

Notwendiges
Budget®®

Personalkosten

Erhoffte Effekte

Forderung der Standortzufriedenheit, Steigerung der Standortattraktivitéat

% Das jeweilige Budget einer MaRnahme hangt von der Intensitat der Ausfiihrung ab. Vorliegende Kostenschatzungen sind grobe Orientierungswerte um die Finanzier-
barkeit der MalRnahme planen zu kénnen.
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5.4 Erganzende Anregungen aus den 6ffentlichen Beteiligungsschritten m

AKADEMIE

Im Folgenden werden Anregungen aus den einzelnen Beteiligungsschritten thematisch sortiert wiedergegeben. Diese kénnen als zusatz-

liche Impulse herangezogen werden.

Themenfeld
Einzelhandel
/
Nahversorgung

Anregungen

Die Chance, Lebensmittel in die Altstadt verstarkt zuriickzuholen, wird am ehesten im Zusammenhang mit regionalem
Warenangebot gesehen. (Grundversorgung durch bestehenden Lebensmittelmarkt ist schlielich noch vorhanden)
Dinkelsbtihler Daunen und frankische Kost anbieten

Souvenir-Laden etablieren

Fischladen fehlt > Stand am Wochenmarkt

Keine Ladenflachen mehr aul3erhalb der Altstadt schaffen

Reservierte Kundenparkplatze fur Einzelhandel (nicht in FuRgangerzone)

Wer Ladenflache au3erhalb schaffen will, muss auch in der Innenstadt etwas davon einbringen

Existenzgrindung férdern

Supermérkte wie Lidl, ALDI, DM in die Altstadt bringen fir altere Mitbewohner

Reiner Tourismus bringt dem Einzelhandel zu wenig Frequenz, mit der Kaufkraft der Touristen arbeiten

Bio-Laden (nicht vor, sondern in der Altstadt); grof3erer Wochenmarkt/ Markthalle

Verkehr
/
Parken

Steuerung des Autoverkehrs und Ubernachtungsgéste bei Events (Bsp. Theaterspaziergang, offene Bithne vor dem
Mdinster) auch in den Randbereichen.> Neue Standorte innerhalb der Altstadt eréffnen

Bewohnerparken ist in der Altstadt in jedem Fall weiterhin zu gewahrleisten

Autofreie Bereiche (z.B. Weinmarkt) werden gewtinscht. Diese werden jedoch in Konkurrenz mit Flachen fiir das Parken
gesehen. Potenzial fur Parkbauten werden im Bereich Klostergasse und Turmgasse vermutet. Hier gibt es moglicher-
weise Gebaude, die sanierungsbedurftig sind. Die Eigentumsverhaltnisse und der Denkmalschutz waren hier zu prifen
Schwedenwiese und Bleichwiese zur Kurzparkzone machen

Parkplatze auRRerhalb der Altstadt bauen und die Wege in die Stadt zu Erlebnispfaden machen-> Neugier wecken
Fokus auf Kleinsteinpflaster zur Barrierefreiheit

FuRgéangerleitsystem: Marketinggag: Kinderhéhe Schilder mit Bezug auf Kinderzeche

Parkautomat mit Semmeltaste (30/60)

Keine Parkscheine fur Hotelgéste zum Parken in der Altstadt

FuRRgéngersteg am Bauerlinsturm
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»= Ellwanger Stral3e Vorhaben tberprifen

= Kreisverkehre UmgehungsstralRe vor Wornitztor/Fachmarkten (BundesstraBe als Tunnel - Verkehrsplaner)
» Flixbus-Haltestelle

= Bahnanschluss

= Luitpoldstral3e: Kreisverkehr statt Ampeln

= Scheuermanngrundstiick: Parkhaus + Wohnmobilstellplatz

= Mahlywiese als Wohnmobilstellplatz

»  Parkraumbewirtschaftung - ,Privat‘-Stellplatze fur Arzte

= Mietparkplatze fir Anwohner auf3erhalb

= Beispiel fir Gestaltung: Krakau: abgeflachtes Pflaster statt Betonplatte - Barrierefreiheit

Zusatzliche = Events vgl. Schwérmontag (Ulm), Fischerstechen
Angebote = gute Atmosphére im Sommer in der Altstadt (Gastronomie im Freien nur bis 22/23 Uhr)#
/ = Inselerlebnis mit Strandfeeling, Bar und Musik (Schwedenwiese)
Events » HdG-Hof intensiver nutzen, Musikalischer/gastronomische Events tagsiber- Riicksicht auf Freilichttheater Mot-

to/Themen- Stadtfihrungen (z.B. als Thema Kinderzeche, 30-jahrig. Krieg)

» Kinderbetreuung wahrend des Einkaufs der Eltern bei au3ergewdhnlichen Veranstaltungen (z.B. Markt-Sonntag) (Prob-
lem: Finanzierung, Rechtslage)

» Kino in die Altstadt bauen, oder Standort Ringtheater

= Themenabende z.B. Lesenacht, Handarbeitenweisung

= Vegetarische- und Biorestaurants, tkologische Produktion in der Region

= Einzigartige Geschéfte ansiedeln z.B. Kunsthandel, Fair Trade usw.

= gezielte Jugendprojekte durch Fachleute z.B. Jugend-Kneipe

= Forderung der Musikfachschule, Verfugbarkeit von R&umen—-> Chancen fir die Jugend

»= Errichtung eines Konzertsaals z.B. altes Kino

= Gartenschau nach Dinkelsbuhl holen

= ,Handwerkerviertel“ als touristischer Anziehungspunkt mit tatsachlich vorhandenem historischem Bezug (Idee wurde im
Prozess aufgrund mangelnder Finanzierbarkeit bereits verworfen)

=  Kunst & Kultur & Innovation in der Wérnitzvorstadt (Kunstateliers, ,Kunsthotel®, geforderte Pop-Up-Stores) (Idee wurde
im Prozess aufgrund mangelnder Finanzierbarkeit und zu gering eingestufter Realisierungschancen bereits verworfen)

= Naherholungsgebiet Mutschach: Themenwege (Wasser / Sport & Vital / Kinder / Forst etc.), Kneipp

= Erlebnisgastronomie fordern

= Dinkelsbihl hat kiinstlerische Tradition. Am Beispiel des Malerhotels ,Weisses Ross* zeigt sich z.B. die Problematik
fehlender Geschéftsnachfolge. In diesem Zusammenhang wird eine Statistik Uber den Verlust an Gastronomieflachen
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angeregt. Gewerbliche Férderung kénnte auch erfolgen tber MaBnahmen wie reduzierte Stellplatz-Ablésung, bis hin zu
einem Mietkostenzuschuss nach erfolgreicher Sanierung.

Vernetzung
/
Partizipation

Business Angel bei Stadt ansiedeln

Unternehmensstammtisch

Bildung eines Stadtplanungsbeirats mit den ,Experten des Alltags*

Fachkraft fir Altstadtvermarktung und Leerstandsmanagement

Stadt als aktiver Forderer und ,Investor” (aktives Ansiedlungsmanagement, aktive Unterstiitzung Betriebsnachfolgen,
Koordinator ( / ,Treiber®) der Privaten

Citymanagement nicht von Handel zahlen lassen

Konkurrenzdenken abbauen und neue Verkaufs- und Zusammenarbeitsstrategie entwickeln

Burgeranlaufstelle die fir alle Fragen der Altstadt zustandig ist

Stadtmarketing gut aufstellen - Runde Tische

Wirtschaftsforderung mit Fokus auf Einzelhandel ,Es braucht einen Uber allen stehenden, der koordiniert* (Stabstelle,
auf der gleichen Ebene wie die Amtsleiter)

Citymarketing muss ,,Hand in Hand“ gehen z.B. mit Touristik Service (Konzept dazu muss erst ausgearbeitet werden)
Citymarketing kaum mit der jetzigen Struktur , nicht Sprachrohr sein

Entwicklung zum Stadtmanagement, Headcount zur Verfolgung des Themas auf operativer Ebene

Gemeinsames Verstandnis der Hotellerie/Gastronomie fordern

Gemeinsame Vermarktung der Angebote

Digitalen ldeenbaukasten einrichten, Birger kdnnen Ideen, Verbesserungsvorschlage online an die Stadtverwaltung
melden/einbringen - Ideenpool

Hospitalstiftung erhalten

Fehlender Koordinator, der Funktionen bindelt

Digitale Informationskonsolen
Angebote Digitales buchen von Attraktionen etc. von zu Hause (vgl. eventim)
digitales Einkaufen (Citymarketing)
Gemeinsames Internetportal fir alle Einzelhéndler, Gemeinsamer Warenkorb etc. (->Bundelung, Synergieeffekt)
Online Présentation Tourismus (Soziale Medien etc. verbessern)
App, z.B. ahnlich Alsfeld
Sonstiges (kostenfreie) Architekturberatung fur Altstadtinteressenten

Konzentration auf Nachhaltigkeit, Regionalitat
Ideenwettbewerbe
Kunstlerische und musikalische Potentiale férdern
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*» Ruhezonen-> Piazza Charakter wie in Italien schaffen

= Unterstltzung der Besitzer von Einzelhandel und Gastronomie bei Reparaturstau

= Vorhabenbezogener Bebauungsplan Ellwanger Stral3e; Hohe nochmals tiberdenken (Aufwertung Stadteingange)
= Auf einheitliche Angebotszeiten achten (ganztagige Kirchendffnung)

= Einbindung Campingplatz + Aralsee (Naherholung)

» Klimaschutz wahrnehmen

= DKB hat 12.000 EW. Ein Verein mit knapp 60 Personen ist so laut, dass man denkt es sind alle ihrer Meinung.
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6.1 Die Akteure der Umsetzung

Die effiziente Umsetzung von MalRBhahmen zum Erreichen der Ziele und Grundsétze erfolgt
mafdgeblich unter Federfihrung der Fachdmter der Stadtverwaltung Dinkelsbihl. Auch
Projekte, die vorwiegend von Entscheidungen von Privaten abhangen, sollen federfiihrend
von Seiten der Stadtverwaltung aufgegriffen, angestof3en und begleitet werden — wobei die
Umsetzung und der Erfolg in Abhangigkeit von Aktivitdten und betriebswirtschaftlichen Ent-
scheidungen von den Privaten steht. Darliber hinaus kdnnen auch gemeinsam mit engagier-
ten Vertretern der Blrgerschaft und Interessensvertretern (u.a. auch Pro Altstadt und Ci-
tymarketing e.V.) Projekte mit der Expertise der Fachamter unterstitzt und begleitet werden.
Auch in diesem Fall werden einzelne Fachamter mit der internen Zustéandigkeit betraut. Die-
se ,Verortung“ von Malinahmen scheint zunéchst widersprichlich zu einer Stadtentwicklung
von und mit der Birgerschaft, sie ist es aber nicht. Denn: Dieser Ansatz wurde gewahlt, um

gerade die kontinuierliche Umsetzung von MalRnahmen zu gewahrleisten.

6.2 Prozesse

Die Abstimmung, Hinweise und Berichte zu Projekten und MalRRnahmen erfolgen re-
gelmagig in der Amtsleiterrunde. Der regelmafige Turnus und damit der Austausch fuhren
zu einer noch effizienteren und abgestimmten Arbeitsweise. Damit ist gewahrleistet, dass es
kein ,nebeneinander her* gibt, sondern vielmehr eine zielorientierte Herangehensweise ver-

folgt wird.

Die ,,Bilanzierung“ und Koordination bzw. der Stand der Umsetzung des Integrierten
Stadtebaulichen Stadtentwicklungskonzeptes ,,Zukunftsoffensive Stadt und Altstadt
Dinkelsbiihl“, soll von einer Stelle innerhalb der Stadtverwaltung halbjéhrlich vorge-
nommen werden. Dazu gehort auch, diese Bilanzierung — soweit moglich — an die Of-
fentlichkeit zu bringen, d.h. Kommunikation und Transparenz zu schaffen. Méglichkei-

ten gibt es beispielsweise Uber den Einsatz von ,Multiplikatoren®, Information Gber Presse /
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Blick Punkt Dinkelsbuihl, Gber soziale Netzwerke, u.v.m. ist denkbar. Wichtig dabei ist letzt-
lich die jeweilige Zielgruppe, die angesprochen werden soll, zu erreichen. Diese Koordina-
tions-Stelle ist zugleich dafir zustandig, dass eine regelmallige Abstimmung beziglich der
Projekte und MaRnahmen in die Agenda der Amtsleiterrunde aufgenommen wird.

Wichtig bei der Umsetzung zu beachten ist jedoch, dass es sich dabei um Aufgaben handelt,
die neben weiteren Projekten noch zum ,Tagesgeschaft” hinzukommen. Bei der Planung der
Umsetzung von MalRhahmen und Projekten ist es demensprechend unabdingbar, eine
schrittweise Umsetzung zu verfolgen, d.h. sich auf wenige schlagkraftige MalRnahmen
zu konzentrieren und damit auch die zeitlichen Ressourcen eines jeden Einzelnen im

Blick zu haben.

6.3 Ausblick

Um weitere Multiplikatoren fiur den Prozess der Umsetzung — auch im ideellen Sinne - zu
gewinnen, ist eine weitere ,Mallnahme* denkbar: Ein ,,Runder Tisch* der zentralen Akteu-
re vor Ort wird einberufen. Dabei kénnten in einem ersten Schritt durch die Verwaltungsspit-
ze die Ziele und moglichen ersten Ma3nahmen des ISEK vorgestellt und regelmafig mit den

Fraktionsvorsitzenden sowie bestehenden Interessensvertretern abgestimmt werden.

Derzeit liegen nachfolgende UmsetzungsmalRnahmen mit entsprechenden Prioritaten vor.

Diese gilt es im Stadtrat zu bestatigen, zu diskutieren oder begriindet anzupassen.

© 2017 imakomm AKADEMIE GmbH
Seite 140 von 144



Grafik: Kurzfristige Umsetzungsmaflnahmen

Mittlere Prioritat

'Hohe Prioritt

Niedrige Prioritat

2-4) Verstarkte Vermarktungskooperation zwi-

schen Fachmarktzentrum und Altstadt

2-1) Umsetzung Einzelhandelskonzept

1-1) Gestaltungssatzung beibehalten und konse-
guent Uberwachen

6-4) Freizeitmdglichkeiten biindeln und ausbauen

4-4) Ausbau bestehender Wohnmobilstellplatz

1-2) Ambiente und Flair durch Weiterentwicklung
von Platzlagen als AufenthaltsrAume ausbauen

1-5) Verkehrliche Neuordnung

2-2) Zusatzliche Strukturen etablieren

2-3) Vermarktung des Alleinstellungsmerkmals
»inhabergefihrter Einzelhandel®

3-1) Zugang zur Altstadt von aul3enliegenden
Parkplatzen

3-1) FuRgéangerleitsystem

3-1) temporére Verkehrssperrung der Altstadt

3-2) Vorbehaltsnetz MIV optimieren

3-2) Modernes Parkleitsystem

3-2) Bewirtschaftungskonzept

4-2) Marke ,Schonste Altstadt Deutschlands®
weiter forcieren

7-2) themenbezogene ,ISEK-Arbeitskreise® zu
den Themenschwerpunkten etablieren

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.
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Grafik: Mittelfristige Umsetzungsmafnahmen

Mittlere Prioritat

'Hohe Prioritt

Niedrige Prioritat
2-5) Citymarketing als Sprachrohr aller Einzel-
handler

1-2) (kreativer) Dienstleistungsschwerpunkt Wér-

nitzvorstadt

der Altstadt konzentrieren

1-4) Wohnbereiche vom ,Geschaftsraum® Altstadt
abgrenzen

1-5) Verkehrliche Neuordnung

2-2) Spezialisten anwerben

2-2) Betriebsnachfolgen aktiv unterstiitzen

3-1) Herstellung von Barrierefreiheit

3-1) Zugang zur Altstadt von aufRenliegenden
Parkplatzen

3-3) Verbindungswege optimieren

3-1) FuRgangerleitsystem

4-1) Erarbeitetes Corporate Design durchgehend
etablieren

3-2) Vorbehaltsnetz MIV optimieren

4-3) Routen durch die Altstadt lenken & Aufent-
haltsgriinde aufbauen

3-2) Stellplatzerweiterungen und qualitatsvoller
Ausbau

4-4) Hotelnutzungen in der Altstadt erhalten

3-4) Information, Werbung und Marketing ver-
starken

6-6) Starkung der bestehenden Gaststatten /
Reaktivierung geschlossener Gaststatten

5-1) Verstarkte Nutzung der 6ffentlichen Bereiche
an der Wornitz als Aufenthaltsraum

6-1) Fortschreibung des Flachennutzungsplan mit
Untersuchung des gesamten Stadtgebietes nach
geeigneten Standorten

6-2) Realisierung geplanter / angedachter Bau-
gebiete

6-4) Jugendraum in der alten Hauptschule schaf-
fen

6-5) Ansiedlungen zur Arzteversorgung weiter
anstreben

6-5) Gesundheitseinrichtungen erhalten und wei-
ter ausbauen

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.
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Grafik: Langfristige UmsetzungsmalRhahmen

Mittlere Prioritat

Hohe Prioritat

Niedrige Prioritat |
3-4) E-Mobilitat ausbauen

1-5) Platzlagen ausbauen

1-3) Entwicklung der Innenstadt nach Funktions-

rdumen vorrangig in der Altstadt konzentrieren

3-4) Multimodalitat und Intermobilitdt ausbauen

3-3) Shuttle-Bus

3-1) Radanlagen und Radwege ausbauen

4-4) Privatunterkunfte als Ergdnzung etablieren

5-2) Stadtebauliche Missstande beseitigen

5-2) Aufwertung der Stadteingange

5-2) Sanierung von Immobilien

5-3) Naherholungsgebiet ,Mutschach” ausbauen

7-1) Digitaler Zugang Stadtverwaltung weiter
ausbauen

6-3) Schulungszentren am Standort ansiedeln

6-1) Prufung Umsetzung interkommunaler Ge-
werbegebiete

6-3) Etablierung auch von Tagungshotels

6-3) Schulstandort erhalten und ausbauen, Ganz-
tagsangebote ausbauen

7-3) Breitbandanbindung / Funknetzanbindung im
gesamten Stadtgebiet weiter ausbauen und op-
timieren

7-1) Stadtische Datenplattform erweitern

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.
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Grafik: UmsetzungsmalRnahmen als Daueraufgabe

Mittlere Prioritat

Hohe Prioritéat

Niedrige Prioritat |

2-4) Verstarkte Vermarktungskooperation zwi-
schen Fachmarktzentrum und Altstadt

2-2) Spezialisten anwerben

1-1) Denkmalschutz weiterhin als zentrales
Element der Stadtentwicklung

2-5) Citymarketing als Sprachrohr aller Einzel-
handler

4-1) Erarbeitetes Corporate Design durchgehend
etablieren

1-1)  Gestaltungssatzung beibehalten und
konsequenter Uberwachen

6-4) Freizeitmoglichkeiten bundeln und ausbauen

4-4) Hotelnutzungen in der Altstadt erhalten

2-2) Betriebsnachfolgen aktivunterstitzen

5-2) Stadtebauliche Missstande beseitigen

3-4) Information, Werbung und Marketing ver-
starken

6-6) Starkung der bestehenden Gaststatten /
Reaktivierung geschlossener Gaststétten

4-2) Marke ,Schonste Altstadt Deutschlands®
weiter forcieren

7-2) themenbezogene ,|SEK-Arbeitskreise” zu
den Themenschwerpunkten etablieren

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017.
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