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B. PLANZEICHEN
1. Geltungsbereich 6. Griinflichen
:Ei: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches P geplante private Grunflache
LT 7 1|
) 7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsitgen
2, Art und MaR der baulichen Nutzung Bepflanzungen
) ) R HA Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
M| "Mischgebiet" (MI) i.S.d. § 6 BauNVO
. c Anpflanzung: Straucher
GRzZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl 8 Sonstige Planzeichen
max.Il Voligeschosse ¢ ¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
™~ Flache fir Stellplatze
3. Bauweise, Baugrenze L] P
i _/ bestehende Grundstucksgrenzen
o] offene Bauweise
995 Gemarkung - Flursticksnummer
— Baugrenze
9. Hinweise
4. Verkehrsflachen I:I vorgeschlagene Bebauung
StraRenverkehrsflache 500 MaRangabe in Metern
|z| vorgeschlagene Grundstiickszufahrt . Baumbestand
. . Baum entfallt
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen '

Die Grolde Kreisstadt Dinkelsbulhl erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

- der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017
(GVBI. S. 375),

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Art. 1 des Gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S.
3434),

- des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2018
(GVBI. S. 145)

folgende Satzung Uber die

§1:

1. Anderung
Bebauungsplan "Am Kreuzespan"

Geltungsbereich

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in
der Fassung vom 24.07.2019, mit den auf diesem vermerkten textlichen Festsetzungen.
Der Bebauungsplan besteht als Satzung aus der Planzeichnung (Plan und Legende) sowie
den daneben vermerkten Textlichen Festsetzungen einschliellich der Hinweise und den
Verfahrensvermerken in der Fassung vom 24.07.2019.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die FIl.-Nr. 1738/5 der Gemarkung Dinkelsbuhl

im Osten durch die FI.-Nr. 1738/13 (Teilflache) und 1665/3 der Gemarkung Dinkelsbunhl
im Suden durch die Fl.-Nr. 1665/1 (Teilflache) und 1665/10 der Gemarkung Dinkelsbuhl
im Westen durch die FI.-Nr. 1741/9, 1741/12 und 1741/5 der Gemarkung Dinkelsbuhl

und beinhaltet die FI.-Nr. 1741/7 der Gemarkung Dinkelsbuhl.

§2:

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Am Kreuzespan - 1. Anderung" in der Fassung vom 24.07.2019 mit
dem A. Planteil, den B. Planzeichen, den C. Textlichen Festsetzungen von | bis IV und den
D. Nachrichtlichen Ubernahmen, Hinweisen und Empfehlungen sowie den Verfahrens-
vermerken bilden die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kreuzespan".

§ 3:

Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan "Am Kreuzespan - 1. Anderung" (s. § 2) wird mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemall § 10 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB)
rechtsverbindlich.

Grolde Kreisstadt Dinkelsbuhl, den __.

C.
1)

Dr. Hammer, Oberburgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

ES GELTEN DIE ABSTANDSFLACHEN NACH DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO).

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

24

2.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Kreuzespan® wird entsprechend der Planzeichnung als Mischgebiet (MI) gemal § 6
BauNVO festgesetzt.

Im Mischgebiet sind nicht zugelassen:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir das ausgewiesene Mischgebiet (MI) gilt als hdchstzulassiges Mafly der baulichen
Nutzung gemall § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2.

Im ausgewiesenen Plangebiet sind entsprechend der Planzeichnung max. 2 Voll-
geschosse (max. Il) festgesetzt.

Fir das ausgewiesene Mischgebiet (Ml) wird eine mittlere Wandhéhe von max. 7,50 m
festgesetzt.

Definition Wandhoéhe (WH): Wandhohe ist das Mal® von der natirlichen Gelande-
oberflache in der Mitte der stralenseitigen Grundstlcksgrenze an der Sonnenstralle
(Oberkante Fahrbahn) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von max. 0,55 m zugelassen.

2.6

3.1

3.2

3.3

41

4.2

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

8.1

8.2

9.1

9.2

1)

Definition Kniestock (KN): Der Kniestock ist das Mal} Uber die AuRenwandflucht des
Gebaudes von der Oberkante der Dachgeschossrohdecke bis zur Unterkante des
Sparrens.

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im ausgewiesenen Plangebiet gilt die offene Bauweise (0) gemall § 22 Abs. 2
BauNVO.

In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser
(E) oder Hausgruppen (H) zulassig. Die Lange der bezeichneten Hausformen darf 50,0
m nicht Uberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemall § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude und Gebaudeteile
durfen die Baugrenzen nicht Uberschreiten.

DACHER (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Im ausgewiesenen Mischgebiet (MI) sind folgende Dachformen und Dachneigungen
zugelassen:

Satteldach (SD) 6-20°, Flachdach (FD) 0-5°

FASSADEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
Grelle, fernwirkende Fassadenfarben sind unzulassig.

EINFRIEDUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Die Abgrenzung privater Grundstucke zur 6ffentlichen Verkehrsflache kann
- ohne Einzaunung

- mit Hecken (ausschlielich einheimische Gehdlze)

- mit Zaunen (Holz-, Metallzdune, keine Maschendrahtzaune)

ausgefuhrt werden.

Hecken und Zaune sind in einer Hohe von max. 1,0 m zulassig.

Die Abgrenzung zwischen privaten Grundstiicken kann

- ohne Einzaunung

- mit Hecken (ausschlielich einheimische Gehdlze)

- mit Zaunen (Holz-, Metallzaune, keine Maschendrahtzaune)
ausgefuhrt werden.

Hecken und Zaune sind in einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.

Sockelmauerwerk ist nicht zulassig.
Massive Einfriedungen (Mauern) und Gabionen sind nicht zulassig.

STELLPLATZE, NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind auch aufderhalb der Baugrenzen zulassig.
Nebenanlagen gemaf} § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.

AUFFULLUNGEN, ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Modellierungen des Gelandes Utber 30 cm Differenz, ausgehend vom naturlichen
Gelande als Bezugspunkt, sind mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Im Bereich der Grundstlcksgrenzen sind Aufflllungen und Abgrabungen unzulassig.

PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Photovoltaikanlagen sind im Plangebiet zulassig.

Eine Aufstanderung der Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ist nicht zugelassen.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Die Fenster der Werkraume sind geschlossen zu halten bzw. Frischluft ist nur
uber kurzes StoBliften zuzufuhren. Sinnvoll ist der Einbau einer mechanischen
Liftungsanlage.

Laftungs-, Absaug- oder andere haustechnische Anlagen sind so aufzustellen bzw.
auszurusten, dass ihr gemeinsamer Gerduschbeitrag an den umliegenden
Wohngebauden mindestens 3 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert bleibt.

Es wird auf die schalltechnische Untersuchung der SoundPLAN GmbH vom 17.06.2019
verwiesen. Das Gutachten kann bei der Stadt Dinkelsbihl wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Die schalltechnischen Nachweise sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen.

BLOCKHEIZKRAFTWERK

Fir das Blockheizkraftwerk (BHKW) ist eine maximale Schallleistung (=gemeinsame
Schallleistung aller abstrahlenden Bereiche) von Lw=80 dB(A) zulassig.

lll) Grinordnerische Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Randeingriinung (hier: private Grunflachen mit Strauch-
symbol) ist eine freiwachsende Heckenpflanzung anzulegen bzw. der vorhandene
Gehodlzbestand zu erhalten. Fur Erganzungspflanzungen sind die in der Artenliste A
aufgeflhrten Geholze vorzusehen. Es durfen keine Koniferen verwendet werden. Die
Pflanzung hat bis spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu erfolgen
und ist dauerhaft zu unterhalten bzw. zu pflegen. Ausfalle sind nachzupflanzen.

Die festgesetzte private Grunflache (ohne Strauchsymbol) ist in Verbindung mit den als
zu erhaltend gekennzeichneten Baumen als Randeingrinung dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Fur Erganzungspflanzungen sind die in der Artenliste A und B
genannten Geholze zu verwenden.

Die nicht Uberbaute private Grundstlcksflache ist gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen. Je angefangener 400 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein
hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen.
Empfohlen werden die in Artenliste B aufgefliihrten Baumarten. Alternativ kann ein
Obstgehdlz nach Artenliste C verwendet werden.

Die Pflanzflachen der Baume mussen mindestens eine GroRRe von 6 m? aufweisen,
diese Flachen sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten und gegen Uberfahren zu
sichern. Die Pflanzflachen kdnnen zusatzlich mit bodendeckenden Pflanzen begrunt
oder mit einer Wiesensaatgutmischung angesat werden.

Artenlisten

Artenliste A
(Heckengehdlze fur den privaten Bereich, fur Erganzungspflanzung)

Acer campestre Feld-Ahorn

Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffiger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffiger Weilddorn

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche

Mespilus germanica Echte Mispel
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Mindestqualitat: 2x verpflanzte Straucher, 60/100 cm

Artenliste B
(Baume fur den privaten Bereich bis 15 m Hohe)

Feld-Ahorn
Franzosischer Ahorn
Spitzahorn "Emerald Queen"

Acer campestre
Acer monspessulanum
Acer platanoides "Emerald Queen"

Crataegus x lavallei "Carrierei" Apfeldorn

Malus sylvestris Wild-Apfel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Mindestqualitat: Hochstamm, 12/14 cm StU
(Baume fur den privaten Bereich bis ca. 20 m Hohe)
Acer platanoides "Allershausen"

Corylus colurna
Tilia cordata "Greenspire"

Spitzahorn "Allershausen"
Baumhasel
Stadtlinde "Greenspire"

Mindestqualitat: Hochstamm, 12/14 cm StU

Artenliste C
(Obstgeholze flr den privaten Bereich)

Birne

Schwabische Wasserbirne
Bayerische Weinbirne
Palmischbirne

Apfel
Gravensteiner

Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm

Goldparmane Gute Graue
Sonnenwirtsapfel Gellerts Butterbirne
Hauxapfel Mallebusch

alternativ: Walnuss, Hauszwetschge, Kirsche

Mindestqualitat: Hochstamm, 7 cm StU

VERSIEGELUNG

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind
Flachen wie  Stellplatze, Zufahrten, FulRwege oder Aufenthaltsflachen mit ver-
sickerungsfahigen Beldgen zu versehen, sofern keine wasserrechtlichen Be-
stimmungen entgegenstehen. Geeignete Belagarten sind z.B. Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasen-, Drain- oder Sickerfugen oder wassergebundene Decken.

IV) Artenschutzrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG

Gemald spezieller artenschutzrechtlicher Prifung sind folgende Vermeidungsmal}-
maflnahmen festgesetzt und umzusetzen:

Vermeidungsmaflinahme V1
Nachtliche Bauarbeiten sind nicht zulassig.

Vermeidungsmalinahme V2

Das Entfernen von nicht erhaltungsfahigen Geholzen ist nur im Zeitraum ab
1. September bis einschlieRlich Ende Februar zulassig.

. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

1.1

1.2

3.1

3.2

3.3

WASSERWIRTSCHAFT

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem, d.h. Schmutzwasser und
Regenwasser werden gemeinsam abgeleitet. Das Plangebiet wird an den bestehenden
Mischwasserkanal in der Sonnenstral3e angeschlossen.

Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zulassig.
Insbesondere ist die Ableitung von Grundwasser Uber den Schmutzwasserkanal nicht
zulassig. Wird wahrend der Baumalinahme Grundwasser freigelegt, ist dies gemaf
§ 49 WHG i.V.m. Art 30 BayWG der Kreisverwaltungsbehdorde mitzuteilen.

DENKMALPFLEGE

Archaologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder dem
Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die Werkraume in der Forderstatte bzw. laute Raume im Wohnheim (z.B. Kiche mit
Abluft nach drauf3en) sollten idealerweise zum Gewerbegebiet hin orientiert sein und
nicht zu den Wohngebieten.

Technische Anlagen der Forderstatte und des Wohnheims sollen dem Stand der
Technik der Larmminderung entsprechen. Sie sollten so aufgestellt werden, dass ihre
Gerauschabstrahlung eher ins Gewerbegebiet als ins Wohngebiet erfolgt.

Blockheizkraftwerk (BHKW):

Blockheizkraftwerke verursachen mitunter Gerdusche mit stark tieffrequenten Anteilen,
die eine besondere Stérung der Nachbarschaft hervorrufen kdnnen. Es sollte daher bei
der Auswahl bzw. der Installation der Anlage darauf geachtet werden, die
tieffrequenten Gerauschanteile so gering wie moglich zu halten.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat Dinkelsbuhl hat in der Sitzung am 24.07.2019 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kreuzespan", in Dinkelsbihl, im be-
schleunigten Verfahren gemald § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Am Kreuzespan" wurdeam __. . ortsublich bekanntgemacht.

Der Offentlichkeit wurde gemaR §§ 13 a BauGB und 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen einer 6&ffentlichen Auslegung
gegeben. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kreuzespan", i. d.
F.vom . . wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit
vom__. .  bis__. .  offentlich ausgelegt.

Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kreuzespan" i. d. F. vom
.. wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, geman
§§ 13 a BauGB und 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom
bis . . beteiligt.

Die Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde in der Sitzung
des Stadtrates Dinkelsbihlam __._ . durchgeflhrt.

Die Stadt Dinkelsbuhl hat mit Beschluss des Stadtrats vom _ . . die 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Am Kreuzespan", gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassungvom . , als Satzung beschlossen.

Grolde Kreisstadt Dinkelsbihl, den .

....................................................... (Siegel)
Dr. Hammer, Oberburgermeister

Ausgefertigt:

Grolde Kreisstadt Dinkelsbuhl,den . .
....................................................... (Siegel)

Dr. Hammer, Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kreuzespan", in
Dinkelsbihl, wurde am __ . ., gemall § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ortslblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 Bau GB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

GrolRe Kreisstadt Dinkelsbuhl, den .

(Siegel)

Dr. Hammer, Oberburgermeister
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Weimmt

ohne Mal3stab

Fassung vom 24.07.2019 Datum Name

(Aufstellungs- und Billigungs- und Auslegungsbeschluss)

entw. | 07/2019 | Eberl-Alsheimer

gez. | 07/2019 | Eckart

Vorhabenstrager:

Stadt Dinkelshiihl, GroRe Kreisstadt gepr. | 077209 | Hartfelder

Landkreis: Ansbach

Gemeinde Burgoberbach, den . .

HARTFELDER-IT GmbH

91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
Tel: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8

Unterschrift, Siegel

f

91438 Bad Windsheim, Seb.-Minster-Str. 6
Tel: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8




