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1

Einleitung und Zusammenfassung

Im Siden von Dinkelsbihl ist seit mehreren Jahrzehnten der Bebauungsplan ,Am
Kreuzespan“ rechtskraftig. Nun ist die ,1. Anderung“ des Bebauungsplans vorgesehen,
bei der ein bislang als ,Grinflache* definierter Bereich zwischen GE und WA in Bauland
mit Gebietstypus ,MI“ umgewandelt werden soll. Konkret ist dort die Errichtung einer
Wohn- und Forderstatte fur Behinderte angedacht, die Bebauungsplandnderung ist
allerdings allgemein gehalten.

Aus schalltechnischer Sicht sind folgende Aspekte einer genaueren Untersuchung zu
unterziehen:

Ist die Flache vom Grundsatz her als Mischgebietsflache geeignet oder sind
prinzipielle Schallkonflikte erkennbar?

Wie hoch ist die Gerduscheinwirkung auf den zu andernden Bereich?

a) Sind bauliche SchallschutzmaBnahmen an den neuen Gebauden zum
Schutz der Bewohner erforderlich (passiver Schallschutz)?

b) Entsteht durch Anderung des Gebietstyps eine Einschrankung umliegender
Betriebe (sowohl in der Theorie als auch in der Praxis)? Falls ja, wie sédhen
Mdglichkeiten zum aktiven Schallschutz aus?

Wirden bei einer konkreten Nutzung als Wohn- und Forderstéatte fir Behinderte
unzumutbare Stérungen fir die Nachbarschaft entstehen?

Die nachfolgend dargestellten Ergebnisse einer derartigen Untersuchung lieferten uns
folgende Erkenntnisse:

Eine Umwandlung der Grinflaiche in ein Mischgebiet ist sowohl aus
grundsétzlichen schalltechnischen Uberlegungen heraus als auch bei der genauen
Analyse der tatsachlichen Gerduschsituation bei Ansiedelung einer Wohn- und
Forderstatte fir Behinderte problemlos méglich.

Der derzeitige Betrieb der umliegenden Gewerbebetriebe ist auch weiterhin
uneingeschrankt moéglich und es bleibt noch genligend Spielraum fir zukinftige
Betriebsentwicklungen.

Der Betrieb der Foérderstatte als zusatzliche gewerbliche Gerauschquelle ist mit
der Nachbarschaft vereinbar. Ggf. sind im Genehmigungsverfahren nochmals
etwas genauere Aussagen zur Gerauschentwicklung mdglich, wenn Details zur
Raumaufteilung, technischer Ausristung und Betriebszustdénden bekannt sind.
Unter Berlcksichtigung der von uns in Kapitel 5.4 getatigten Vorgaben zur
Gestaltung und zum Betrieb sehen wir allerdings keine Probleme.

Besondere Gerauschbelastigungen der Anwohner durch die behinderten
Bewohner (z.B. unkontrollierte Schreie) sind denkbar. Allerdings sind diese mit
Verweis auf deren ,Sozialaddquanz® von den Anwohnern hinzunehmen.
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2 Rechtliche Grundlagen

2.1 Gesetzliche Basis

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist nach Baugesetzbuch [1] eine
Umweltprifung durchzuflihren, um diese Belange im stadtebaulichen Planungsprozess
sachgerecht abwagen zu koénnen. Gerdusche bzw. Larm sind ein Teil dieser
Umweltbelange. Im § 2 BauGB heif3t es hierzu:

LFur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umwelt-
prifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwiértigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden
kann.“

Gesetzliche  Grundlage zur  Beurteilung von  Larmeinwirkungen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz [2], welches den Zweck hat ,Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgditer
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.“(§ 1.1)

~Schadliche Umwelteinwirkungen® sind definiert als ,/mmissionen, die nach Art, Ausmaf3
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.”(§ 3.1)

Zu betrachten sind grundsatzlich alle Larmaspekte, bei denen ein Anfangsverdacht oder
ein Anhaltspunkt fir eine mdgliche schadliche Umwelteinwirkung erkennbar ist. Die
wichtigsten Aspekte/Fragestellungen sind bereits in der Einleitung aufgezahlt und werden
in der nachfolgenden Untersuchung betrachtet.
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2.2 Weitergehende Vorschriften und Richtlinien

Das Bundesimmissionsschutzgesetz bzw. das Baugesetzbuch machen keine konkreten
Aussagen zur HOhe der zuldssigen Gerduscheinwirkungen. Hierfir wird auf
weitergehende Verordnungen und Richtlinien verwiesen. Bei stadtebaulichen Planungen
sind dies:

Unmittelbar gelitende Verordnungen:

« DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ [3] — Die Details werden im
nachfolgenden Kapitel etwas ausfihrlicher erlautert. Wichtig ist vor allem, dass die
DIN 18005 gebietsabhdngige schalltechnische Orientierungswerte definiert,
welche als ,Zielvorstellung” fir die stadtebauliche Planung zu sehen sind. Eine
gewisse Uberschreitung kann bei geeigneter stadtebaulicher Begriindung
zugelassen werden.

Mittelbar geltende Verordnungen:

Diese Vorschriften gelten nicht unmittelbar, sondern nur Uber den Umweg der
Realisierbarkeit des Bebauungsplans. Ein Bebauungsplan wird ungultig, wenn er nicht in
die Praxis umgesetzt werden kann. Dies entsteht zum Beispiel, wenn
bestimmungsgemaBe Bauvorhaben im Baugenehmigungsverfahren zwangslaufig an den
dort geltenden Rechtsvorschriften scheitern wirden. Weiterhin gibt es die Mdoglichkeiten
zum Widerspruch gegen den Bebauungsplan, falls es durch ihn zu einer unzumutbaren
Beeintrachtigung der Nachbarschaft kommen kann, z.B. eine Larmbeldstigung von
Wohnnutzungen oder die Einschrankung bestehender Gewerbebetriebe. Eine
entsprechende Prifung muss also bereits im Bebauungsplanverfahren erfolgen. Zu
diesen Verordnungen gehort z.B.:

+ die TA Larm - technische Anleitung zum Schutz gegen Larm [4], welche die
Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen regelt. Sie kommt in erster Linie bei
gewerblicher Nutzung zum Einsatz.

Rechtliche Besonderheiten:

Statten fir koérperlich oder geistig behinderte Menschen werden als ,soziale
Einrichtungen® eingestuft, die von der TA Larm ausgenommen sind. Die dort
entstehenden eventuellen Beldstigungen sind im Wesentlichen von den Anwohnern
hinzunehmen, allerdings ist dies kein Freibrief. Im Sinne des allgemeinen Prinzips der
gegenseitigen Ricksichtnahme und der bisherigen Rechtsprechung lassen sich folgende
Aussagen treffen:

» Technische Einrichtungen (Werkstatten, Kichen, Haustechnik) sollen den
Anforderungen der TA Larm unterstellt werden. Sie gelten als unproblematisch,
wenn die Anforderungen der TA Larm eingehalten sind.

«  Ubliche Wohnnutzungsgerausche (Gesprache, Gartenpflege etc.) sind ebenso wie
spezielle AuBerungen der Behinderten (Schreie 0.4.) von der Nachbarschaft zu ak-
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zeptieren, solange bei der Planung der Anlage darauf geachtet wird, dass die
Nachbarschaft nicht Uber Geblhr belastigt wird. Hier besteht ein breiter
Abwagungsspielraum  zwischen

Planungszwangen.

larmoptimierter

2.3 DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

Die DIN 18005 [3] liefert ,schalltechnische Orientierungswerte® flir die Abwagung des
Aspekts des Schallschutzes im stadtebaulichen Verfahren.

Planung und anderen

Gebietsausweisung nach BauNVO [5]

Schalltechnische Orientierungswerte in dB(A)

Tag
(06:00 — 22:00 Uhr)

Nacht

(22:00 - 06:00 Uhr)

Verkehr Gewerbe

Reine Wohngebiete (WR), Wochen-

3) end- und Ferienhausgebiete S0 40 3
Allgemeine Wohngebiete (WA),

b) Kleinsiedlungsgebiete (WS) und 55 45 40
Campingplétze

o) Friedhofe, Kleingartenanlagen und 55 55 55
Parkanlagen

d) Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 40

e) Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete 60 50 45
(MI)
Kerngebiete (MK) und Gewerbe-

f 65 55 50

) gebiete (GE)

g) |Sonstige Sondergebiete, je nach 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65
Nutzungsart, soweit schutzbediirftig

h) Industriegebiete (Gl) k.A. k.A. k.A.

Hierbei ist zu beachten, dass die schalltechnischen Orientierungswerte keine strengen
Grenzwerte darstellen. Sie sind als sachverstédndige Konkretisierung der Anforderungen
an den Schallschutz aufzufassen und stellen ein stadtebauliches Qualitatsziel dar, das
nicht mit Schwellenwerten fir gesundheitliche Beeintrachtigungen oder gesetzlichen

Grenzwerten gleichzusetzen ist.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind am ehesten als ,anzustrebendes Idealziel”
zu sehen. Eine Uberschreitung ist bei sachgerechter Begriindung zuléssig. Allerdings
sind der Uberschreitung Grenzen gesetzt:

« Beziiglich des Verkehrslarms muss bei einer Uberschreitung gepriift werden, ob
die Gerausche noch im zumutbaren Rahmen liegen oder gar eine Geféahrdung der

SoundPLAN GmbH
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Gesundheit darstellen kénnen. Liegt die Pegeleinwirkung Uber dem abwagbaren
MaB, so ist zu prifen, ob mittels SchallschutzmaBnahmen wohngesunde
Verhéltnisse sichergestellt werden kdnnen.

» Bei Gewerbelarm ist der Abwagungsspielraum durch die TA Larm [4] begrenzt,
welche dieselben Immissionsrichtwerte wie die DIN 18005 aufweist und zusétzlich
noch weitere Beurteilungskriterien hinzufiigt. Insofern kann man bei Gewerbelarm
nicht von einem Abwagungsspielraum sprechen. Gegen Gewerbelarm sind
ausschlieBlich aktive SchallschutzmaBnahmen zuléssig, d.h. MaBnahmen an der
Schallguelle oder auf dem Schallausbreitungsweg.

2.4 TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

Die TA Larm [4] dient zur Beurteilung der Gerduschimmissionen von genehmigungs-
bedirftigen und  nicht-genehmigungsbedurftigen  Anlagen. Im Rahmen des
stadtebaulichen Planungsprozesses konkretisiert die TA Larm die DIN 18005. Im
schalltechnischen Nachweis sind dies die beiden wichtigsten Anforderungen:

1. Beurteilungspegel
Der Beurteilungspegel muss die folgenden Immissionsrichtwerte einhalten:

Immissionsrichtwerte in dB(A)

Gebietsausweisung Tag Nacht
nach BauNVO [5] (lauteste Stunde zwischen

(06:00 — 22:00 Uhr) 22:00 — 06:00 Uhr)

a) |Industriegebiete (Gl) 70 70
b) | Gewerbegebiete (GE) 65 50
c) | Urbane Gebiete (MU) 63 45
Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD)
4
9 und Mischgebiete (M) 60 °
e) | Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40
f) Reine Wohngebiete (WR) 50 35
9) Kurgebiete, Krankenh&user und 45 35

Pflegeanstalten

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind aus der Summe aller gewerblich erzeugten
Gerausche (Gesamtbeurteilungspegel) einzuhalten.

2. Maximalpegelkriterium
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen (Maximalpegel) diirfen die Immissionsrichtwerte
um nicht mehr als 30 dB(A) am Tag und 20 dB(A) in der Nacht Uberschreiten.

SoundPLAN GmbH
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Bildung des Beurteilungspegels:

Der Beurteilungspegel setzt sich aus dem gemittelten Immissionspegel im jeweiligen
Beurteilungszeitraum zuzlglich Zuschlagen fir erhéhte Stérwirkungen zusammen.

Zuschlag fir Zeiten mit erh6htem Ruhebedurfnis:

Fir allgemeine Wohngebiete, reine Wohngebiete und Kurgebiete, Krankenhauser und
Pflegeanstalten ist bei der Ermittlung des Beurteilungspegels ein Zuschlag von 6 dB fir
alle Gerausche zu berlcksichtigen, die innerhalb der ,Tageszeiten mit erhdhter
Empfindlichkeit gegentiber Gerduschen” entstehen. Diese Zeiten sind:

Werktags: 06:00 — 07:00 Uhr
20:00 —22:00 Uhr

Sonn- und Feiertags: 06:00 — 09:00 Uhr
13:00 — 15:00 Uhr
20:00 — 22:00 Uhr

Zuschlag fur Impulshaltigkeit:

Enthalt das Gerdusch Impulse und/oder ist auffalligen Pegelanderungen unterworfen, so
ist ein Zuschlag in der Héhe der Differenz zwischen dem Mittelungspegel Laeq und dem
Wirkpegel nach dem Taktmaximalpegelverfahren Larreq zuzurechnen.

Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit:

Gerausche mit auffalligen ton- oder informationshaltigen Gerduschen sind mit einem
Zuschlag zu beaufschlagen. Je nach Auffalligkeit gilt ein Zuschlag Ky von 3 dB(A) oder 6
dB(A). Der Zuschlag Kion betragt ebenfalls je nach Auffélligkeit 3 dB(A) oder 6 dB(A). Die
Summe der Zuschlage Kin + Kion ist auf maximal 6 dB(A) zu begrenzen.

Verkehrsgerdusche:

Verkehrsgerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt sind der
zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.
Gerausche des An- und Abfahrtsverkehrs auf éffentlichen StraBen in einem Abstand bis
zu 500 m sollen durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit mdglich vermindert
werden, sofern
» sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche um fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen und
* keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt und
+ die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV [6] erstmals oder weitergehend
Uberschritten werden.

Tieffrequente Gerdusche, Ton- und Informationshaltigkeit:

Sind aus Gerduschanteilen unter 90 Hz (tieffrequente Gerdusche) schadliche
Umwelteinwirkungen zu erwarten, so sind geeignete MinderungsmafBnahmen zu prifen.

SoundPLAN GmbH
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3 Das Bebauungsplangebiet und die Umgebung

3.1 Der Bebauungsplan

Der derzeit rechtsglltige Bebauungsplan, dessen Aufstellung bereits mehrere Jahrzehnte
zurlick liegt, umfasst einen relativ groBen Bereich im Siiden von Dinkelsbuhl. Er setzt im

Wesentlichen Allgemeine Wohngebiete und Gewerbegebiete fest. Das Bebauungsplan-
gebiet ist schon seit langer Zeit voll bebaut.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets befinden sich vornehmlich Einfamiliengebaude
mit einem fir die damalige Zeit Ublichen groBzlgigen Gartenanteil. Im Bereich des
Gewerbegebiets haben sich kleinere Betriebe angesiedelt, viele davon mit angeschlos-

senem Wohnhaus. Dementsprechend sind die meisten der Betriebe als schalltechnisch
maBig bedeutsam einzustufen.

Der Bereich, der von der Anderung des Bebauungsplans betroffen ist, ist derzeit eine
grine Pufferflache zwischen WA im Westen und GE im Osten. Auf dieser Flache, dem
Flurstlck 1741/7, befindet sich momentan ein Bolzplatz / eine Ballspielwiese. Im

zugehoérigen Flachennutzungsplan ist diese Wiese mit dem diesem Planzeichen &
gekennzeichnet, welches vermutlich einen Ball darstellen soll.

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans wird diesen Bereich zukiinftig als ,MI*
ausweisen (siehe unten). Es wird eine maximal zweigeschossige Bebauung zugelassen.

1737/21
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Das zu &ndernde Flurstiick wird begrenzt von:

Im Norden Flst. 1738/5 - ein Spielplatz

Im Osten Flst. 1738/13 und 1665/3 - ein Gewerbegebiet

Im Westen Flst. 1741/5, /9 und /12 — ein allgemeines Wohngebiet
Im Siiden durch die SonnenstraBBe — 6ffentliche Verkehrsflache
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3.2 Das Bebauungskonzept

Die Anderung des Bebauungsplans wird allgemein erfolgen, d.h. ohne konkreten
Vorhabenbezug. Das Baufeld umfasst das gesamte Grundstiick abzlglich eines Grenz-
abstands von 3 m. Dennoch gibt es bereits eine relativ klare Vorstellung, wie das
Grundstick mit einer Wohn- und Fordereinrichtung fir behinderte Menschen bebaut

werden soll. Die Entwurfsplanung sieht im Siden des Grundstlicks einen betreuten
Wohnbereich und im Norden den Arbeitsbereich (,Férderstatte®) vor.

£ i \d ‘
1738/5 ‘II‘

1738/13

aplamznedy S¢/ v«

Forderstatte

1741/7
Wohnheim

5/1 sonne"
w6
=
0.
5 /13 B ' C
% S 1661
L + _,—"’:_-::

Die Einrichtung soll Wohn- und Arbeitsmdglichkeiten fir 24 Behinderte schaffen. Der
zweigeschossige Wohnbereich, bestehend aus vier miteinander verbunden Gebauden,
beinhaltet einzelne Zimmer mit jeweils eigenem Bad. Dazu kommen gemeinschaftliche
Aufenthaltsrdume sowie Sozial- und Dienstrdume fir das Personal.
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Visualisierung Wohnbereich

Die einstdckige Forderstatte wird baulich vom Wohnen getrennt und bietet Arbeits- und
Werkraume:

Grundriss Forderstatte

Betreiber der Einrichtung wird vermutlich die Diakonie Neuendettelsau.
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3.3 Umgebung — Immissionsorte und Gewerbebetriebe

Fir die schalltechnische Untersuchung sind diejenigen Immissionsorte von Interesse, die
im direkten Umfeld der Bebauungsplananderung liegen. Dies sind:

Ostlich des Anderungsbereichs (alles Wohnhauser im WA):
» Kreuzweide 5 (Immissionsort 01)
» Kreuzweide 7 (Immissionsort 02)
» Kreuzweide 9 (Immissionsort 03)
» Kreuzweide 11 und 11a (Immissionsort 04)
» Kreuzweide 13 (Immissionsort 05)

Sudlich des Anderungsbereichs:
» SonnenstraBe 5 (Whs, WA) (Immissionsort 06)
* SonnenstraBe 3 (Wohn- und Geschaftshaus, wahrscheinl. WA) (Immissionsort 07)
» SonennstraBBe 1c (Blrogebaude, evtl. mit Wohnnutzung. GE) (Immissionsort 08)

Nordlich/Westlich des Plangebiets:
* Ménchsrother StraBe 62 (Whs zum Gewerbebetrieb, GE) (Immissionsort 09)
» Pappelweg 6 (Whs zum Gewerbebetrieb, GE) (Immissionsort 10)
» Pappelweg 4 (Whs, WA) (Immissionsort 11)
» Pappelweg 3 (Whs, WA) (Immissionsort 12)

Innerhalb des Plangebiets:
* Geplante Wohnstatte (M)
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Auch bei Gewerbebetrieben gilt, dass nur die Betriebe in einem gewissen Abstand von
dem Bereich der Bebauungsplanéanderung eine relevante Rolle bei der Beurteilung der
Gerauschsituation spielen. Diese sind:

» SonnenstraBe 1 — Beda Dach- und Fassadenbau GmbH

» SonnenstraBe 2 — Werner Disterer Gas- und Wasserinstallationen

» SonnenstraBe 4 — Fit4You Fitnessstudio, ,Squash-Halle* und griechisches
Restaurant ,Alexandros®

» SonnenstraBBe 6 — Drechslerei Heinrich Ries

» Mbénchsrother StraBBe 48 - Busdepot

Betriebe in weiterer Entfernung, z.B. Ménchsrother StraBe 54 (Kunzl + May Haustechnik
GmbH) spielen aus schalltechnischer Sicht bereits keine Rolle mehr. Besonders leise
Betriebe im Nahbereich (z.B. Krankengymnastik SonnenstraBe 3 oder Hausverwaltung
SonnenstraBBe 1c) kdnnen ebenfalls vernachlassigt werden.

4 Gewerbebetriebe und deren Emissionen

4.1 EmissionskenngréBen

Zur Bestimmung der Gerduschemissionen der einzelnen Betriebe greifen wir auf
allgemein anerkannte, dem Stand des Wissens entsprechenden Literaturangaben zurtck.
Sie geben die Gerduschentstehung einzelner Tatigkeiten/Fahrzeuge wieder und liegen
zumeist etwas auf der sicheren Seite (d.h. sie sind lauter als tatsachlich zu erwarten).

Fahr-, Park- und Rangiervorgéange:

Tatigkeit / Vorgang EmissionskenngréBe | Literatur
Fahren Pkw Lw,1h = 48 dB(A)/m (7]
Parken Pkw Lw,1h = 67 dB(A) [8]
Fahren Lkw Lw,1h = 63 dB(A)/m [9]
Parken / Rangieren Lkw ohne Ruckfahrwarner Lw,1nh = 83 dB(A) [81,[9]
Parken / Rangieren Lkw mit Rluckfahrwarner Lw,1h = 86 dB(A) [81,[9]
Ladetétigkeiten:

Tatigkeit / Vorgang EmissionskenngroBe | Literatur
Handhubwagen (ber Asphalt ziehen Lw = 94 dB(A) [9]
Handhubwagen iber Uberladebriicke (Paletten entladen) Lw,1h = 88 dB(A) [10]
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Sonstiges:
Tatigkeit / Vorgang EmissionskenngroBe | Literatur
Gastgarten. normale Lautstérke, haufige Serviergerdusche Lw,1pers = 63 dB(A) [11]

Fir kurzzeitige Spitzenpegel kénnen folgende Werte angesetzt werden:

Tatigkeit / Vorgang Spitzenemission Literatur
Fahren Pkw Lw,max = 91 dB(A) [7]
Pkw, Tirenschlagen Lw,max = 97,5 dB(A) [8]
Lkw, Bremsentliftung Lwmax = 108 dB(A) [9]
Palettenhubwagen, Fahren Lwmax = 110 dB(A) [9]
Palettenhubwagen, Rumpeln (iber Uberladebriicke Lwmax = 114 dB(A) [10]
Person in Restaurant Lw.max = 92 dB(A) [11]

4.2 Beda Dach- und Fassadenbau GmbH

Wie alle im Bauhandwerk tatigen Handwerksbetriebe findet auch hier die Hauptarbeit auf
der Baustelle statt. Am Firmenstandort selbst sind relativ geringe Tétigkeiten zu erwarten.
Diese sind:

Ankommen und Gehen der Mitarbeiter. Da im Hofbereich keine Stellplatze zur
Verflgung stehen, parken die Mitarbeiter im 6&ffentlichen StraBenraum. Da ein
unmittelbarer Bezug zum Betrieb besteht, nehmen wir diese Parkbewegungen mit
in unser Rechenmodell auf.

Beladung der Firmenfahrzeuge, gréBtenteils von Hand (schwere Teile oder groBe
Mengen werden i.d.R. direkt an die Baustelle geliefert)

Abfahren der Firmenfahrzeuge, Ruckkehr der Fahrzeuge nach Arbeitsschluss, ggf.
vereinzeltes An- und Abfahren zwischendurch. Flachen zum Parken und zur
Beladung liegen im rlickwartigen Bereich des Firmengelandes.

Eine eigene Werkstatt existiert nicht. Die gesamte Firmenhalle wird als Lager
genutzt. Selten kann es vorkommen, dass vor Ort Baumaterial vorgebereitet wird
(Zurechtsagen von Balken 0.4.).

Gelegentlich Anlieferung von Material. Die Firma hat nur eine sehr kleine
Freilagerflache, vornehmlich fir Abfélle. Der GroBteil wird im Inneren der Halle
gelagert.

Die Betriebszeiten liegen ausschlieBlich innerhalb des Tageszeitraum und zwar
auBerhalb der Zeiten mit erhéhter Empfindlichkeit gegentber Gerduschen.
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Insgesamt treffen wir fir die Fa. Beda einen etwas auf der sicheren Seite liegenden
Ansatz von:

* Kommen und Gehen von 6 Mitarbeiter-Pkw pro Tag.

» Kommen und Gehen von 8 Lkw pro Tag.

» Ladetatigkeiten im Freien (Handhubwagen) von insgesamt 60 min.

Die Uber den Tageszeitraum gemittelte Gerauschemission (inkl. aller zu- und Abschlage)
liegt bei Lwges = 86 dB(A), die sich in unserem Rechenmodell allerdings auf mehrere
verschiedene Schallquellen aufteilt.

4.3 Werner Diisterer Gas- und Wasserinstallationen

Der traditionsreiche Handwerksbetrieb orientiert sich in erster Linie nach Osten zur
Moénchshofer StraBe. Die dort stattfindenden Fahrzeugbewegungen von Kunden und
Mitarbeitern spielen keine grof3e Rolle.

Fir die schalltechnische Untersuchung ist einzig ein Anlieferbereich an der Sonnenstral3e
von Interesse. Wir setzen in unserem Rechenmodell die Anlieferung durch einen groBen
Lkw an (auf der sicheren Seite liegend, da zumeist nur selten und von deutlich kleineren
Fahrzeugen angeliefert wird). Wir setzen die Entladung von 6 Paletten mit
Handhubwagen an (auch das durfte auf der sicheren Seite liegen). Das Rangieren und
die Ladetatigkeiten kommen zusammen auf eine (Uber den Tag gemittelte) Schallleistung
von Lwges = 86 dB(A), die sich in unserem Rechenmodell auf zwei Schallquellen aufteilt.

4.4 Fit4You, Squash-Halle und Restaurant Alexandros

Die im Inneren des Gebaudes SonnenstraBBe 4 entstehenden Gerausche bei der Nutzung
des Fitnesstudios und der Squash-Halle sind zu vernachlassigen. Gleiches gilt im
Wesentlichen fir das Restaurant, denn die Gerauschentwicklung beim Einnehmen von
Speisen inkl. des Geschirrklapperns durch den Kellner sind — selbst bei offenen Fenstern
— vernachlassigbar. Nur bei speziellen Events (z.B. Hochzeiten) ist ein hbéherer
Innenpegel zu erwarten, der teilweise auch bis in die Nachtstunden reichen kann. Dies ist
aber ein Sonderfall, der — sofern hier eine Belastigung der Nachbarschaft erfolgt — eher
ein ordnungsrechtliches Problem denn eines des Verwaltungsrechts ist. Auch die
Kegelbahn des Restaurants spielt keine Rolle. Aus schalltechnischer Sicht sind
vornehmlich nur die Gerausche interessant, die im AuBBenbereich entstehen. Dies sind der
Parkplatz, wobei das Fitnessstudio und die Squash-Halle nur im Tageszeitraum betrieben
werden. Das Restaurant hat bis in die Nacht hinein auf, so dass hier auch in der Nacht
Parkbewegungen zu erwarten sind. Es ist zusatzlich zu berlcksichtigen, dass das
Restaurant eine kleine AuB3ensitzflache (12 Sitzplatze) hat.
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Wir treffen fir unsere Berechnungen folgenden Ansatz:
» Hinterer Parkplatzbereich (ca. 20 Stpl.): 60 Parkbewegungen tags
» Seitliche Langsparker (6 Stpl.): 30 Parkbewegungen tags
» Vorderer Parkplatzbereich (Restaurant, 25 Stpl.): 100 Parkbewegungen tags, 15
zur lautesten Nachtstunde)
» Restaurant AuBenbereich: Vollbelegung (12 Gaste) von 17-23 Uhr als Worst-
Case-Ansatz.

4.5 Drechslerei Heinrich Ries

Das langgezogene Baugrundstick hatte ein langgezogenes Werkstattgebdude zur Folge.
Das Gebaude ist so errichtet, dass alle Zugéange und Freibereiche im Osten liegen und
das Gebaude eine riegelférmige Abschirmung Richtung Westen (dem Bereich der
Bebauungsplananderung) bildet.

Der AuBenbereich dient als Lager fur Holz. Téatigkeiten finden ausschlieB3lich im Inneren
der Halle statt. Wir gehen von einem Schreinerei-typischen Innenraumpegel von ca. L =
97 dB(A) [12] Uber einen Zeitraum von 8 Stunden aus. Bei schénem Wetter kénnen die
Tore bei der Arbeit offenstehen. Da sich die Maschinen aber an anderen Stellen befinden,
ist im Bereich der Tore der Innenpegel etwa 5 dB(A) geringer anzusetzen.

An- oder Auslieferungen finden eher selten statt. Wir setzen eine Bewegung pro Tag an.
Das Fahrzeug (Transporter oder Lkw 3,5 t) rangiert riickwarts auf das Betriebsgelande
und wird von Hand entladen (der geschotterte Hof lasst keine gréBeren Fahrzeuge oder
fahrbare Entladehilfen zu). Zusatzlich setzen wir zwei Pkw-Bewegungen pro Tag an.

4.6 Busdepot

Beim Busdepot ist ausschlieBlich der hintere Hofbereich von Interesse, der deutlich
weniger intensiv genutzt wird als der vordere Bereich. Abstellvorgdnge von Bussen sind
mit Rangiervorgédngen von Lkw vergleichbar. Wir schatzen pro Tag 32 Abstellvorgange
bzw. 2 weitere Abstellvorgénge in der lautesten Nachtstunde ab. Dieser Ansatz durfte auf
der sicheren Seite liegen.

4.7 zuklnftige Forderstéatte

Uber die zukiinftige Férderstatte ist uns noch nicht viel bekannt. Typisch fiir derartige
Einrichtungen sind einerseits larmarme Tatigkeiten (z.B. Kleben, Bemalen) und
andererseits typische Werkstattgerdusche (meist Holzbearbeitung). Die beiden gréBeren
Raume, die sich fir eine Werkstattnutzung eignen, liegen im westlichen Bereich der
Forderstatte. Da wir weder Nutzungskonzept noch Arbeitszeiten kennen, kénnen wir keine
konkrete Prognose Uber die zuklnftige Gerauschsituation treffen. Wir werden stattdessen
den umgekehrten Weg gehen und Aussagen Uber die Héhe der zuldssigen Emissionen
treffen.

Es ist die eingehauste Aufstellung eines Blockheizkraftwerks an der Grundstlicksgrenze
vorgesehen. Naheres dazu ist noch nicht bekannt.
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5 Schalltechnische Bewertung

5.1 Prinzipielle Eignung

Bislang befand sich an der Stelle der vorgesehenen Bebauungsplandnderung eine
Griunflache, die als Ballspielflache genutzt wurde. Dies war aus schalltechnischer Sicht
nicht zu beanstanden. Die Flache garantierte einen Abstand von mindestens 50 m
zwischen den Betrieben im GE und den Wohngeb&uden im WA und sorgte auf diese
Weise flr eine Vertraglichkeit der gegensétzlichen Nutzungen. Die auf der Flache selbst
entstehenden Gerdusche (ballspielende Kinder) waren aus immissionsrechtlicher Sicht
unproblematisch, da Kinderlarm im BImSchG [2] privilegiert ist.

Nun soll die Flache als Mischgebiet ausgewiesen werden, d.h. auf ihr sind sowohl
gewerbliche Nutzungen als auch Wohnen zuldssig. Durch die Gebietsausweisung als
Mischgebiet sind allerdings zwei wichtige Aspekte zu bertcksichtigen:

» Wohnnutzungen sind schutzwirdig gegentiber gewerblich erzeugten Gerauschen,
allerdings in deutlich geringerem Maf als in Wohngebieten. Dadurch ist ein
unmittelbares Aneinandergrenzen von Mischgebiet und Gewerbegebiet vom
Grundsatz her zul&ssig.

* In Mischgebieten sind ausschlieBlich Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Dadurch ist Wohnen im selben Gebiet zulassig, es ist aber
auch ein unmittelbares Angrenzen an allgemeine Wohngebiete vom Grundsatz her
zulassig.

Es bestehen damit keine grundsatzlichen Bedenken, die gegen die gewinschte
Gebietsausweisung spricht. Allerdings ist dies immer nochmal im konkreten Einzelfall zu
betrachten, was im nachfolgenden Kapitel geschehen wird.

5.2 Gerduscheinwirkung umliegender Gewerbebetriebe auf das geplante
Mischgebiet

Unter Berlcksichtigung der in Kapitel 4 beschriebenen Emissionen der umliegenden

Betriebe wurde die Gerduscheinwirkung auf das geplante Mischgebiet rechnerisch

ermittelt. Nicht berucksichtigt wurden dabei die im Mischgebiet selbst entstehenden

Geréausche (Foérderstatte), da man die gesamte Anlage als eine Einheit betrachten muss

und es keinen Schutzanspruch gegenlber eigenerzeugten Gerauschen gibt.

Die Berechnungen erfolgten mithilfe eines digitalen Berechnungsmodells im Programm
SoundPLAN, Version 8.1. Die Schallausbreitung wurde nach DIN ISO 9613-2 [13]
gerechnet. Die Bildung des Beurteilungspegels bzw. das Beurteilungsschema entstammt
der TA Larm [4].
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Fir ein unbebautes Grundstlick ergibt sich folgende Pegelverteilung in 5 m Héhe Gber

Gelande:

- Pegelwerte

LrT
in dB(A)

<= 35
35< <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55« <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <= 75
75 < <= 80
80 < <= 85
85 < <= 90
90 <

30
m

Beurteilungspegel Tag (6-22 Uhr)

Der in Mischgebieten zulassige Beurteilungspegel von 60 dB(A) wird auf dem gesamten
Baugrundstlck eingehalten. Eine Errichtung mischgebietstypischer Bebauung hat keine
negativen Auswirkungen auf bestehende Betriebe. Deren Tétigkeiten im Tageszeitraum
sind auch weiterhin mdglich und es besteht sogar noch ausreichend Spielraum fir

zukUnftige Betriebsentwicklungen.
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Auch die auf dieser Seite aufgefihr-
ten Berechnungsergebnisse flr

» den Beurteilungspegel in
der lautesten Nachtstunde

» den kurzzeitigen
Spitzenpegel tags und

» den kurzzeitigen
Spitzenpegel nachts

halten die jeweils geltenden Anfor-
derungen der TA Larm im gesam-
ten Bereich des Baugrundstiicks
ein.

Auch hier gilt, dass eine Errichtung
mischgebietstypischer Bebauung
keine negativen Auswirkungen auf
bestehende Betriebe hat. Deren
Tatigkeiten sind nicht nur im
Tageszeitraum, sondern auch in
der Nacht (auch wenn die wenig-
sten Betriebe nachts arbeiten)
weiterhin moglich und es besteht
sogar noch ausreichend Spielraum
flr zuklnftige Betriebsentwick-
lungen.

SoundPLAN GmbH



Schalltechnische Untersuchung ,Am Kreuzespan* 17.06.2019
Bericht Nr. 18 GS 037 — 1 Seite 21 /26

Die Ergebnisse der Berechnungen lassen sich auch als Fassadenpegel darstellen, so
man die zuklnftige Bebauung mitberlcksichtigt:

o »
F
S Pegelwerte
- 2 |
- = LrT
| in dB(A)

<= 35
@ ‘ 35 < <= 40
40 < <= 45
40 ‘ 45 <| <= 50
§ e ” e { so0< <= 55
1 55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <= 75
75 < <= 80
80 < <= 85
85 < <= 90

90 <

i I = B E mE=EE N —[

L
&3)
@ 1
&)
MaRstab ﬁ)
0 25 s 10 15 - (=3
. - -

Beurteilungspegel Tageszeitraum (6-22 Uhr)

Der zuldssige Immissionsrichtwert von 60 dB(A) wird Gberall deutlich eingehalten. Im
Bereich der Wohnstéatte werden sogar die strengeren Richtwerte fur Wohngebiete
eingehalten.
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Kurzzeitiger Spitzenpegel Tageszeitraum (6-22 Uhr)

Der am Tag zulassige Spitzenpegel von 90 dB(A) wird Uberall sehr deutlich eingehalten.
Auch die strengeren Anforderungen fir Wohngebiete sind noch sehr deutlich eingehalten.

In der Nacht (nicht explizit als Fassadenpegel dargestellt) liegt der Beurteilungspegel im
Bereich der Wohnstatte bei maximal 31 dB(A) und der kurzzeitige Spitzenpegel bei
maximal 59 dB(A). Auch hier sind die Anforderungen deutlich eingehalten.
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5.3 Bestehende gewerbliche Gerauscheinwirkung auf die Nachbarschaft

Flr einige exemplarisch ausgewahlte immissionsorte rund um das Baugrundstick lassen
sich die Gerauscheinwirkung durch bestehende Gewerbebetriebe (zuklnftige Bebauung
berlcksichtigt, allerdings noch ohne Gerdusche der Foérderstatte) folgendermafBen
darstellen:

Immissionsort Immissionsrichtwert in Beurteilungspegel in
dB(A) dB(A)
Nr. | Adresse Etage Tag Nacht Tag Nacht
01 Kreuzweide 5 EG 35 24
1.0G 37 25
02 | Kreuzweide 7 EG 48 23
1.0G 48 25
03 | Kreuzweide 9 EG 48 27
1.0G 49 29
04 | Kreuzweide 11/11a EG 46 28
1.0G > 40 48 30
05 | Kreuzweide 13 EG 45 25
1.0G 47 28
06 | SonnenstraBe 5 EG 44 26
1.0G 45 27
07 | SonnenstraBBe 3 EG 48 30
1.0G 49 31
08 | SonnenstraBe 1c EG 53 41
1.0G 53 41
09 | Ménchsrother Str. 62 EG 53 37
1.0G o >0 54 38
10 | Pappelweg 6 EG 51 33
1.0G 52 33
11 Pappelweg 4 EG 35 24
1.0G 33 29
12 | Pappelweg 3 EG > 40 35 21
1.0G 38 24
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Aus den Ergebnissen lassen sich neben der Einhaltung der Immissionsrichtwerte (und der
kurzz. Spitzenpegel, hier nicht explizit dargestellt) folgende Erkenntnisse Uber die
zuldssigen Zusatzgerdausche durch die Forderstatte ableiten:

» Der Immissionsrichtwert am Tag ist an allen Immissionsorten um mindestens 6
dB(A) unterschritten. Die zukinftige Forderstatte ware schon genehmigungsféhig,
wenn ihre Gerduscheinwirkungen auf die Nachbarschaft am Tage mindestens 1
dB(A) unter dem jeweiligen Immissionsrichtwert bleiben.

» Der Immissionsrichtwert in der Nacht ist an allen Immissionsorten um mindestens
9 dB(A) unterschritten. Die zuklnftige Forderstatte dirfte die Immissionsrichtwerte
in der Nacht sogar voll ausschépfen.

5.4 (Gewerbliche) Gerduscheinwirkungen auf die Nachbarschaft durch die
Forderstétte

Aufgrund der Erkenntnis, dass die Forderstatte theoretisch eine Gerduscheinwirkung auf
die Nachbarschaft verursachen dirfte, die tags den Immissionsrichtwert nur um
mindestens 1 dB unterschreiten muss und den nachtlichen Immissionsrichtwert sogar voll
ausschopfen darf, erscheint die Genehmigungsfahigkeit wenig problematisch.

Genaue Aussagen Uber die tatsachlich zu erwartenden Gerdusche sind derzeit nicht
moglich, da genaue Angaben zum Betriebsumfang und den Betriebszeiten fehlen.
Dennoch versuchen wir im nachfolgenden eine Anndherung an eine mdgliche
Gerauschsituation, indem wir typische Betriebsablaufe voraussetzen:

» Betriebszeit téglich 8 Stunden, irgendwo zwischen 7.00 und 17.00 Uhr.

* In zwei Werkrdumen ,typische“ Schreinereigerdusche mit einem zugehdrigen
Innenpegel von 97 dB(A).

* Inden Gbrigen Rdumen ausschlieBlich leise Tatigkeiten.

» Zuwegung der Mitarbeiter ausschlieBlich zu Fuf3, sehr wenige (vernachlassigbare)
An- und Auslieferungen von Material oder fertigen Waren.

» Aufenthalt von Mitarbeitern im Freien in Pausenzeiten (z.B. zum Rauchen). Es
werden 15 Mitarbeiter mit einer Dauer von jeweils 15 min pro Tag im Freien vor
dem Haupteingang mit Ublicher Unterhaltungslautstarke angesetzt. Besonders
laute Kommunikationsgerausche, die auf besondere Behinderungen zurick zu
fihren sind (z.B. Schreie) werden nicht berlcksichtigt.

+ Moglicherweise technische Anlagen im AuBenbereich (z.B. Absauganlage der
Schreinerei).

Unter diesen Voraussetzungen lassen sich folgende Aussagen treffen:

» Solange die Fenster der lauten Werkrdume geschlossen sind, sind in der
Nachbarschaft keine Probleme feststellbar. Derart laute Raume sollen nur Gber
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kurzes StoBluften Frischluft bekommen. Mdéglicherweise kann der Einbau einer
mechanischen Liftungsanlage sinnvoll sein.

Luftungs-, Absaug- oder andere haustechnische Anlagen sollen so aufgestellt bzw.
ausgerustet werden, dass ihr gemeinsamer Gerduschbeitrag an den umliegenden
Wohngebauden mindestens 3 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert bleibt.

Fur das BHKW ist theoretisch eine Schallleistung von Lw = 85 dB(A) zulassig,
wenn eine gleichmaBige Schallabstrahlung in alle Richtungen vorliegt. Da
aufgrund der Zu- und Ausstrémoéffnungen an der baulichen Einhausung eine
ungleichmaBige bzw. gerichtete Abstrahlung vorliegen wird (genaueres hierzu ist
noch nicht bekannt), empfehlen wir die gemeinsame Schallleistung aller
abstrahlenden Bereiche auf eine Schallleistung von Lw = 80 dB(A) zu begrenzen.

Darliber hinaus lassen sich weitere allgemeine Hinweise zur Planung, Ausfihrung und
Betrieb des Wohnheims und der Forderstatte treffen, mit deren Beriicksichtigung man der
allgemeinen Pflicht zur Vermeidung unnétiger Gerauschbelastigungen Genige tun kann:

Laute Werkraume in der Forderstatte bzw. laute Raume im Wohnheim (z.B. Kiiche
mit Abluft nach drauBBen) sind idealerweise zum Gewerbegebiet orientiert und nicht
in Richtung der Wohngebiete.

Technische Anlagen der Férderstatte und des Wohnheims sollen dem Stand der
Technik der Larmminderung entsprechen. Sie sollten so aufgestellt werden, dass
ihnre Gerauschabstrahlung eher ins Gewerbegebiet denn ins Wohngebiet
stattfindet.

Die Umsetzung der zwei zuletzt genannten Aufz&hlungspunkte ist mit anderen nicht-
akustischen Zwangs- und Gestaltungspunkten abwéagbar.

Tieffrequente Gerauschanteile:

Insbesondere Blockheizkraftwerke verursachen mitunter Gerdusche mit stark tief-
frequenten Anteilen, die eine besondere Stérung der Nachbarschaft hervorrufen kénnen.
Eine Prognose dieser Stérwirkung im Vorfeld der Errichtung ist nicht méglich. Es sollte
daher bei der Auswahl bzw. der Installation der Anlage darauf geachtet werden, die
tieffrequenten Gerauschanteile so gering wie mdéglich zu halten.
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