Sitzungsniederschrift

70. Sitzung des Stadtrates am Mittwoch, 24.07.2019

- offentlich -

Zur Sitzung war ordnungsgemalr geladen.
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Niederschrift

In der heutigen Sitzung wurde Uber folgende Tagesordnungspunkte beschlossen und tber wei-
tere Tagesordnungspunkte beraten.

Burgerfrageviertelstunde

Bericht des Oberbirgermeisters

Anfragen aus dem Stadtrat

1. Erhohung der Heimentgelte im Altenpflegeheim der Hospitalstif- ~ 1/015/2019
tung

2. Spendenvereinbarung Haus B mit Fidelity Investments Charitable 2/033/2019
Gift Fund

3. Generalsanierung "ehem.Hauptschule Dinkelsbihl" zum Jugend  3/091/2019

und Kinderzentrum
- Sanitararbeiten

4, Generalsanierung "ehem. Hauptschule Dinkelsbihl" zum Jugend  3/093/2019
und Kinderzentrum
- Heizungstechnische Anlagen

5. Bebauungsplan Am Kreuzespan - 01. Anderung - beschleunigtes  3/090/2019
Verfahren nach § 13a BauGB - Errichtung eines Wohnheimes fur
Menschen mit Behinderung und Bau einer Forderstatte; Aufstel-
lungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

6. Flurneuordnung und Dorferneuerung Sinbronn Il Grol3e Kreisstadt 3/092/2019
Dinkelsbihl, Landkreis Ansbach - Vereinbarung zur Kostenbetei-
ligung der Stadt an der Ausflihrung der MaRnahmen MKZ
113204, 113212, 520012, 421014 und 182419

7. Ortsentwicklungskonzepte fur die Ortsteile der Stadt Dinkelsbuhl ~ 2/034/2019
(Antrag Wahlergruppe Land)

Genehmigung der Niederschrift
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Burgerfrageviertelstunde

e Frau Hutmann fragte an, ob wéhrend des Kinderzechbesuches von Gesundheitsministe-
rin Huml Gespréache bzgl. des Krankenhausen stattfanden. OB Dr. Hammer berichtete
Uber die stattgefundenen Gespréache.

Bericht des Oberburgermeisters

o Der Bezirk Mittelfranken bezuschusst das Landestheater dieses Jahr mit 20.000 €.

e Die Regierung von Mittelfranken bezuschusst das barrierefreie Gehband im Bereich des
Rothenburger Tors und des Alten- und Pflegeheims der Hospitalstiftung mit 26.400 €.

e Das Staatl. Bauamt, die Polizeiinspektion und die StralBenverkehrsbehorde sind sich ei-
nig, dass es sich bei der Bruhl-Kreuzung, v.a. auch ab 5 Uhr und zwischen 22 und 24
Uhr, um einen Unfallschwerpunkt fir Ful3géanger handelt, und haben sich deshalb gegen
den in der letzten Stadtratssitzung von Georg Piott gestellten Antrag, die Ampelanlage
bereits nach 22 Uhr und nicht erst ab 24 Uhr abzustellen ausgesprochen. Da diese Mit-
teilung in der Sitzung zu einigen Diskussionen gefiihrt hat, soll zur nachsten Bauaus-
schusssitzung die Polizei eingeladen werden.

Anfragen aus dem Stadtrat

e Stadtrat Georg Piott fragte an, wie der Planungsstand des Baugebiets Segrigen und die
aktuelle Nachfrage der Bauwilligen sei. OB Dr. Hammer teilte mit, dass das Planungsbu-
ro den ersten Entwurf eingereicht hat, der nun mit dem Bauamt nachjustiert wird. Vo-
raussichtlich kann der Plan auf die Tagesordnung des September-Stadtrats gesetzt
werden. Der Zeitplan sieht vor, dass nachstes Jahr die ersten Bauwilligen zu bauen an-
fangen kénnen. Der Bedarf sei nach wie vor hoch, wobei es sich weitgehend um Segrin-
ger handelt, die angefragt haben.

e Stadtrat Markus Schneider beklagte, dass trotz Einfahrtsverbot an der Kinderzeche Au-
tofahrer in die Altstadt fahren und es dann zu gefahrlichen Wendemanévern etwa kurz
vorm Umzug komme. Leider werde das Einfahrtsverbot grundsétzlich an den Sonntagen
oder auch bei Veranstaltungen wie dem Weihnachtsmarkt missachtet, fihrte OB Dr.
Hammer aus. Fir den flieRenden Verkehr liegt die rechtliche Zustandigkeit bei der Poli-
zei. Regelmé&Rig werde kontrolliert, was aber an Personalkapazitaten stof3e. Stadtrat
Huber berichtete von einer flir August geplanten Aktion, bei der Verkehrswacht und Poli-
zei an den Stadttoren verbotswidrige Fahrer verwarnen und ihnen Plane tber Parkmog-
lichkeiten an die Hand gegeben werden.
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 24.07.2019

Vorlagennummer: 1/015/2019

Berichterstatter: Staufinger, Thomas

Betreff: Erhéhung der Heimentgelte im Altenpflegeheim der
Hospitalstiftung

Sachverhaltsdarstellung:

Derzeit finden die Pflegesatzverhandlungen mit der Arbeitsgemeinschaft der Pflegekassenver-
bande statt. Ziel dieser Vereinbarung ist neben einer Erhéhung der Sachkosten auch die suk-
zessive Anpassung der Gehdlter an den TVAD.

Falls bis zur Stadtratssitzung am 24.07.2019 ein Ergebnis erzielt werden konnte, soll dieses
dem Stadtrat zur Abstimmung vorgelegt werden. Der Punkt wird deshalb vorbehaltlich einer
Einigung auf die Tagesordnung des Stadtrates gesetzt.

Folgende Vergltungsvereinbarung nach § 85 SGB XI kdnnte —vorbehaltlich der Zustimmung
des Stadtrates- getroffen werden:

Pflegesétze:

Pflegebediirftige des Pflegegrades 1 EUR téaglich (bisher 39,87)
Pflegebedurftige des Pflegegrades 2 EUR taglich (bisher 50,50)
Pflegebedirftige des Pflegegrades 3 EUR téglich (bisher 66,67)
Pflegebediirftige des Pflegegrades 4 EUR téaglich (bisher 83,54)
Pflegebediirftige des Pflegegrades 5 EUR téaglich (bisher 91,10)

Fur Unterkunft und Verpflegung kénnte unabhangig vom jeweiligen Pflegegrad folgendes
Entgelt vereinbart werden:

Unterkunft EUR taglich (bisher 11,26)
Verpflegung EUR taglich (bisher 12,83)

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der vorstehenden Erh6hung der Heimentgelte zum besteht Einverstandnis.

Da die Pflegesatzverhandlungen noch nicht abgeschlossen werden konnten, wurde der Punkt
von der Tagesordnung genommen und soll in der nachsten Sitzung behandelt werden.

Dinkelsbiinl, den 24.07.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 24.07.2019

Vorlagennummer: 2/033/2019

Berichterstatter: Wegert, Walter

Betreff: Spendenvereinbarung Haus B mit Fidelity Investments

Charitable Gift Fund

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat hat am 01.07.2019 der Durchfihrung und Finanzierung des Hauses B zugestimmt.
Fur die angekindigte Spende der Frau Eva-Maria Ball Gber 1.000.000 $ liegt zwischenzeitlich
(Eingang bei der Stadt 16.07.19) der Entwurf einer Schenkungsvereinbarung (Grant Agree-
ment) des Fidelity Investments Charitable Gift Fund vor. Uber diesen Fonds muss aus steuerli-
chen Griinden die Spende von Frau Ball abgewickelt werden.

Die Eckpunkte/Auflagen der Vereinbarung sind:

- Das Haus B muss saniert werden
- Das Haus erhdlt nach der Sanierung den Namen
,Ort der Musik und Begegnung — Karl-Fortunat-Haus"
- In einem Raum ist ein grofRes Klavier von Karl Fortunat aufzustellen

Der Uberlassene Vertragsentwurf wird von der Verwaltung vor der Unterzeichnung noch in ein-
zelnen Punkten modifiziert. Nach Unterzeichnung der Vereinbarung wird die Auszahlung der
Spende veranlasst.

Vorschlag zum Beschluss:
Dem Abschluss der Spendenvereinbarung mit dem Fidelity Investments Charitable Gift Fund
wird zugestimmt.

70. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190724/02
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

Beschluss:
Dem Abschluss der Spendenvereinbarung mit dem Fidelity Investments Charitable Gift Fund
wird zugestimmt.

Dinkelsbiihl, den 24.07.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 24.07.2019

Vorlagennummer: 3/091/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Generalsanierung "ehem.Hauptschule Dinkelsbihl"
zum Jugend und Kinderzentrum
- Sanitararbeiten

Sachverhaltsdarstellung:

Fur o.g. BaumalRnhahme fand eine beschrankte Ausschreibung fir das Gewerk ,Sanitararbeiten®
statt. Nach rechnerischer und fachtechnischer Prifung durch das Ing.-Bliro Bautz ergab sich
folgender Preisspiegel:

Rang 1 152.731,01 €
Rang 2 165.451,39 €

Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der Malinahme/Vergabe betragen 5.000.000 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 1.472.800 € bei HSt.: 1.8807.9400
3. Die-Uber-/ad planmaRige-Ausgaben-in-Héhe von 00-E-werden-gede durch:

Vorschlag zum Beschluss:

Es wird beschlossen, der Fa. Hochdanner Sanitar- und Heizungs-GmbH, Bechhofen den Auf-
trag fur das Gewerk Sanitararbeiten in Héhe von 152.731,01 zu erteilen.

70. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190724/03
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

Beschluss:

Es wird beschlossen, der Fa. Hochdanner Sanitar- und Heizungs-GmbH, Bechhofen den Auf-
trag fur das Gewerk Sanitararbeiten in Hohe von 152.731,01 zu erteilen.

Dinkelsbiihl, den 24.07.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates
am 24.07.2019
Vorlagennummer: 3/093/2019

Berichterstatter:

Betreff: Generalsanierung "ehem. Hauptschule Dinkelsbihl"
zum Jugend und Kinderzentrum
- Heizungstechnische Anlagen

Sachverhaltsdarstellung:

Fir o. a. Malnahme fand eine beschrankte Ausschreibung statt.

Nach rechnerischer und fachtechnischer Prifung durch das Ing.-Blro Bautz ergab sich folgen-
der Preisspiegel:

Rang 1 134.384,42 €
Rang 2 135.496,92 €
Rang 3 146.758,33 €
Rang 4 158.765,66 €
Rang 5 190.819,52 €
Rang 6 208.495,66 €

Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Gesamtausgaben der Mal3nahme/Vergabe betragen 5.000.000 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 1.472.800 € bei HSt.: 1.8807.9400
ie-tibe RerplanmaRige-Ausaabenin-Hohe von werden-gede durch:

Vorschlag zum Beschluss:

Es wird beschlossen, der Fa. GSH Heizungsbau GmbH, Ansbach-Obereichenbach den Auftrag
fur das Gewerk Heizungstechnische Anlagen in Héhe von 134.384,42 € zu erteilen.

70. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190724/04
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

Beschluss:

Es wird beschlossen, der Fa. GSH Heizungsbau GmbH, Ansbach-Obereichenbach den Auftrag
fur das Gewerk Heizungstechnische Anlagen in Héhe von 134.384,42 € zu erteilen.

Dinkelsbiihl, den 24.07.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 24.07.2019

Vorlagennummer: 3/090/2019

Berichterstatter: Wistner, Klaus

Betreff: Bebauungsplan Am Kreuzespan - 01. Anderung - be-

schleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB - Errich-
tung eines Wohnheimes fir Menschen mit Behinde-
rung und Bau einer Forderstatte; Aufstellungs-, Billi-
gungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat der Stadt Dinkelsbihl hat hinsichtlich dem Vorhaben der Diakone Neuendettelsau
zur Errichtung eines Wohnheimes fir Menschen mit Behinderung und zum Bau einer Forder-
statte am 24.01.2018 einen Grundsatzbeschluss gefasst. Dem Stadtrat lag damals ein Auszug
aus dem bestehenden Bebauungsplan Am Kreuzespan und aus dem vorhandenen Flachennut-
zungsplan vor.

Die Diakonie Neuendettelsau ist daran interessiert, in der Stadt Dinkelsbiihl zwecks Errichtung
einer Wohnanlage fiir Menschen mit Behinderungen und einer Forderstatte zu investieren.

Die Festsetzung ,Grunflache/Ballspielplatz® im bestehenden Bebauungsplan bedingt zur Um-
setzung des geplanten Vorhabens eine Bebauungsplananderung. Diese Anderung soll im We-
ge eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a Baugesetzbuch durchgefihrt werden.

Dem § 13a BauGB kann dazu folgendes entnommen werden: Ein Bebauungsplan (eine Bebau-
ungsplananderung) fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere Malinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Voraussetzung dabei ist u.a., dass keine Flache von
mehr als 20.000 gm uberplant wird. Der Bebauungsplan bzw. die Anderung, bei dem bzw. bei
der man von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, kann auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungs-
plan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Was die geplante Art der Nutzung betrifft, so spricht diese mit der Unterbringung von Wohnen
und Werkstatten fur die Ausweisung eines Mischgebietes (vgl. 8 6 BauNVO: (1) Mischgebiete
dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren). Der Bebauungsplananderung wird eine Begrindung beigelegt, welche die
Umwandlung von Grinflache (Ballspielplatz) in Mischgebiet begrindet und rechtfertigt. Ent-
sprechend dem Grundsatzbeschluss vom 24.01.2018 war auch ein LArmschutzgutachten bzw.
eine schalltechnische Untersuchung zu erbringen, welche belegt, dass die Einwirkungen vom
Ostlich angrenzenden Gewerbegebiet her nicht die Orientierungswerte nach DIN 18005 fur ein
Mischgebiet Uberschreiten und dass auch von den neuen Werkstatten her keine Beeintrachti-
gung auf die vorhandenen Wohnbereiche ausgeht. Soweit notwendig, soll mit aktiven und/oder
passiven LarmschutzmalRnahmen bei Uberschreitungen von Grenzwerten entgegengewirkt
werden.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung beschrankt sich auf das Grundstiick
FIst.Nr. 1741/7 Gemarkung Dinkelsbdhl.
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch den weiterhin bestehenden Kinderspielplatz bzw. durch die Fist.Nr. 1738/5
Gemarkung Dinkelsbihl

= im Osten durch die Grundstiicke die Grundstiicke Fist.Nrn. 1738/13 und 1665/3 Gemarkung
Dinkelsbinhl

= im Suden durch die Sonnenstral3e (FIst.Nrn. 1665/1 und 1665/10 Gemarkung Dinkelsbuhl)

= im Westen durch die Grundsticke mit den FIst.Nrn. 1741/1 (Anwesen Kreuzweide 13),

1741/12 (Anwesen Kreuzweide 1la), und 1741/5 (Anwesen Kreuzweide 9), jew. Gemar-
kung Dinkelsbihl

1738/13 4

L
ap!aMznaJ)l
.

1665/3

1665/10 <

1735/13

Das Plangebiet soll als

= Mischgebiet gemal § 6 BauNVO, Grol3e 4.157 gm (FlIst. 17417/7 Gmkg. Dinkelsbuhl)

ausgewiesen werden.

Nach der Bestéatigung der Planunterlagen vom 24.07.2019 bedarf es gem. § 3 Abs. 2 BauGB
bzw. fir die Bebauungsplanadnderung im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB einer
Offentlichkeitsbeteiligung durch die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Kreuzespan vom 24.07.2019 samt Begrundung. Mit auszulegen
sind die schalltechnischen Untersuchung der SoundPLAN GmbH vom 17.06.2019 sowie der
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Biro fur Naturschutzplanung und 6kologische Studien vom
29.03.2018). Den Biirgern wird hierbei Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu aul3ern.
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Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt durch ortsiibliche Be-
kanntmachung sowie durch Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dinkelsbihl (unter
http://www.dinkelsbuehl.de/deutsch/alle/stadt-dinkelsbuehl/bauleitplanverfahren/) Zeitgleich erfolgt die
Unterrichtung der Behérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes stellt sich wie folgt dar bzw. wird abgegrenzt
(s. nachfolgender Lageplan):

Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches (Anderungsbereich) — bzw. Auszug aus dem Planentwurf zur ersten
Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kreuzespan®

40/

] 1738,/5 '
B 1738/13
1743/10 s
AT :

1741,/7
Wohnheim

apramznadX GZ/

Anlagen:

01 — ALO1 — BPlan_01-And_Am-Kreuzespan_Entwurf-24-07-2019
02 — AL02 — BPlan-01-And-Am-Kreuzespan_Begriindung_24-07-19
03 — ALO3 — Schalltechn-Untersuch_SoundPLAN_17-06-2019

04 — ALO4 — Artenschutzrecht-FB_01-And-Kreuzespan_29-03-18

Vorschlag zum Beschluss:

A. Aufstellung

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Dinkelsbiihl beschlieRt die 01. Anderung des Bebauungs-
planes ,Am Kreuzespan® vom 24.07.2019 zur Umsetzung des Vorhabens der Diakonie Neuen-

dettelsau zwecks Errichtung von vier Wohngebauden als Wohnheim und Neubau einer Forder-
statte fir Menschen mit Behinderung.

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes (Flst. Nr.
1741/7 Gemarkung Dinkelsbuhl) wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch den weiterhin bestehenden Kinderspielplatz bzw. durch die Flst.Nr. 1738/5
Gemarkung Dinkelsbihl

= im Osten durch die Grundstiicke die Grundstiicke Fist.Nrn. 1738/13 und 1665/3 Gemarkung
Dinkelsbinhl
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= im Suden durch die Sonnenstral3e (FIst.Nrn. 1665/1 und 1665/10 Gemarkung Dinkelsbtihl)

= im Westen durch die Grundsticke mit den FIst.Nrn. 1741/1 (Anwesen Kreuzweide 13),
1741/12 (Anwesen Kreuzweide 1la), und 1741/5 (Anwesen Kreuzweide 9), jew. Gemar-
kung Dinkelsbuhl

und wird als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO, Grol3e 4.157 gm (FIst. 17417/7 Gmkg. Dinkels-
buhl) ausgewiesen (= A. Aufstellungsbeschluss).

B. Billigung der Planunterlagen vom 24.07.2019

Das Bauleitplanverfahren ist gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchzufiihren. Nach Abschluss des beschleunigten Verfahrens ist
der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Von der hier gebotenen Mog-
lichkeit, auf die friihzeitige Offentlichkeits-, Trager- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB verzichten zu kénnen, wird Gebrauch gemacht. Im beschleunig-
ten Verfahren wird auBerdem von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbe-
richt nach 8 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
und 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet keine
Anwendung.

Grundlage des Bauleitplanverfahrens ist der Planentwurf zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Am Kreuzespan“ vom 24.07.2019, sowie die Begriindung vom 24.07.2019, die Schalltech-
nische Untersuchung der SoundPLAN GmbH vom 17.06.2019 und der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag vom Buro fir Naturschutzplanung und 6kologische Studien (Diplom-Biologe Ulrich
Melflinger) vom 29.03.2018. Der Stadtrat billigt den vorliegenden Entwurf zur 1. Bebauungs-
plananderung des Bebauungsplanes Am Kreuzespan vom 24.07.2019 (= B. Billigung der Plan-
grundlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Am Kreuzespan vom 24.07.2019)

C. Offentliche Auslegung

Die Verwaltung wird beauftragt, zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung auf der Grundlage des Planentwurfes vom 24.07.2019 die férmliche Offentlich-
keitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie die von der Plananderung berthrten Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal? § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bzw. die formliche
Trager- und Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB vorzubereiten und durchzufihren (=
C. Beschluss zur Offentlichen Auslegung)

Auf die formliche Offentlichkeitsbeteiligung ist ortsiiblich im amtlichen Mitteilungsblatt sowie auf
der Homepage der Stadt Dinkelsbuhl hinzuweisen. Zeitgleich soll die Unterrichtung der Behor-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB stattfinden.

70. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190724/05
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

Beschluss:

D. Aufstellung

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Dinkelsbiihl beschlieR3t die 01. Anderung des Bebauungs-
planes ,Am Kreuzespan® vom 24.07.2019 zur Umsetzung des Vorhabens der Diakonie Neuen-
dettelsau zwecks Errichtung von vier Wohngebduden als Wohnheim und Neubau einer Forder-
statte fir Menschen mit Behinderung.
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Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes (Flst. Nr.
1741/7 Gemarkung Dinkelsbuihl) wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch den weiterhin bestehenden Kinderspielplatz bzw. durch die Flst.Nr. 1738/5
Gemarkung Dinkelsbihl

= im Osten durch die Grundstiicke die Grundstiicke FIst.Nrn. 1738/13 und 1665/3 Gemarkung
Dinkelsbunhl

= im Suden durch die Sonnenstral3e (FIst.Nrn. 1665/1 und 1665/10 Gemarkung Dinkelsbiihl)

= im Westen durch die Grundstiicke mit den FIst.Nrn. 1741/1 (Anwesen Kreuzweide 13),
1741/12 (Anwesen Kreuzweide 1la), und 1741/5 (Anwesen Kreuzweide 9), jew. Gemar-
kung Dinkelsbuhl

und wird als Mischgebiet gemaf} § 6 BauNVO, Grolie 4.157 qm (FIst. 17417/7 Gmkg. Dinkels-
buhl) ausgewiesen (= A. Aufstellungsbeschluss).

E. Billigung der Planunterlagen vom 24.07.2019

Das Bauleitplanverfahren ist gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchzufiihren. Nach Abschluss des beschleunigten Verfahrens ist
der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Von der hier gebotenen Még-
lichkeit, auf die friihzeitige Offentlichkeits-, Trager- und Behordenbeteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB verzichten zu kénnen, wird Gebrauch gemacht. Im beschleunig-
ten Verfahren wird auRerdem von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbe-
richt nach 8§ 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
und 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet keine
Anwendung.

Grundlage des Bauleitplanverfahrens ist der Planentwurf zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Am Kreuzespan“ vom 24.07.2019, sowie die Begrindung vom 24.07.2019, die Schalltech-
nische Untersuchung der SoundPLAN GmbH vom 17.06.2019 und der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag vom Buro fir Naturschutzplanung und 6kologische Studien (Diplom-Biologe Ulrich
Meflinger) vom 29.03.2018. Der Stadtrat billigt den vorliegenden Entwurf zur 1. Bebauungs-
plananderung des Bebauungsplanes Am Kreuzespan vom 24.07.2019 (= B. Billigung der Plan-
grundlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Am Kreuzespan vom 24.07.2019)

F. Offentliche Auslegung

Die Verwaltung wird beauftragt, zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung auf der Grundlage des Planentwurfes vom 24.07.2019 die foérmliche Offentlich-
keitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie die von der Plandnderung berthrten Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafld § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bzw. die férmliche
Trager- und Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vorzubereiten und durchzufthren (=
C. Beschluss zur Offentlichen Auslegung)

Auf die formliche Offentlichkeitsbeteiligung ist ortstiblich im amtlichen Mitteilungsblatt sowie auf
der Homepage der Stadt Dinkelsbuhl hinzuweisen. Zeitgleich soll die Unterrichtung der Behor-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB stattfinden.

Dinkelsbiihl, den 24.07.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 24.07.2019

Vorlagennummer: 3/092/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Flurneuordnung und Dorferneuerung Sinbronn Il Gro-

Be Kreisstadt Dinkelsbihl, Landkreis Ansbach - Ver-
einbarung zur Kostenbeteiligung der Stadt an der Aus-
fuhrung der Malinahmen MKZ 113204, 113212,
520012, 421014 und 182419

Sachverhaltsdarstellung:

Die Teilnehmergemeinschaft TG (Sonderbaulasttrager erstellt im Einvernehmen und unter Kos-
tenbeteiligung des Vertragspartners (Grof3e Kreisstadt Dinkelsbuhl) folgende gemeinschaftli-
chen und o6ffentlichen Anlagen her (siehe auch Anlage 1 und Anlage 2 Ubersichtslageplan):

MafRRnahme 113204 Bauabschnitt 1 OrtsstralRe mit Dorfplatz
MaRRnahme 113212 Bauabschnitt 2 Ortsstral3en
MalRnahme 421014 Spielgerate

MalRnahme 520012 Ortsdurchgrinung

Malnahme 182419 Verbandsbeitrag

Die voraussichtlichen Gesamtkosten, ohne Nebenkosten einschlie3lich Mehrwertsteuer betra-
gen 4.525.230,00 €. Die Kostenbeteiligung der Stadt Dinkelsbuhl zuzuglich der Nebenkosten
betragen 1.991.101,00 €.

Hierbei handelt es sich nicht um eine erstmalige Herstellung von ErschlielBungsanlagen im Sin-
ne des § 127 BauGB.

Die Planung, Bauleitung und Rechnungslegung obliegen der Teilnehmergemeinschatft.

Die vorgesehenen MafRnahmen dienen dem Zweck der Dorferneuung. Fir 6ffentliche und ge-
meinschaftliche MalBnahmen in der Dorferneuerung ist nach den Bestimmun-gen der Dorfer-
neuerungsrichtlinien eine Kostenbeteiligung Dritter verbindlich

vorgeschrieben.

Der Vertragspartner verpflichtet sich daher, die 0.g. und in der Anlage 1 ausgewiesene Kosten-
beteiligung einschlieBlich der anteiligen Nebenkosten an die Teilnehmerge-meinschaft zu be-
zahlen.

Ferner verpflichtet sich der Vertragspartner, etwaige durch die Neuverlegung oder
Anderung an den Ver- und Entsorgungsleitungen entstehende Kosten zu Gibernehmen. Eine
eventuelle Weiterverrechnung durch den Vertragspartner an das jeweilige
Versorgungsunternehmen bleibt dem Vertragspartner vorbehalten.

Die zeitliche Zweckbindung des Zuwendungszwecks endet bei Grundstucken, Bauten und bau-
lichen Anlagen nach 12 Jahren und bei sonstigen geférderten Gegensténden 5 Jahre nach der
Fertigstellung bzw. Kauf des Objekts.

Der Vertragspartner verpflichtet sich, die von ihm zu erbringende Kostenbeteiligung in Abstim-

mung mit der Teilnehmergemeinschaft rechtzeitig in den Haushaltsplan
aufzunehmen, sodass die Kostenbeteiligung kurzfristig abrufbar ist.
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Zeitplan fur die zu erbringenden Betréage:
Im Jahr 2020 - 600.000 €
Im Jahr 2021 - 600.000 €
Im Jahr 2022 - 791.101 €

Die Mallnahme ist im stadtischen Haushalt in den Finanzplanungsjahren 2020, 2021 und 2022
vorgesehen.

Die Mallnahmen 113204 und 113212 sind bereits nach dem BayStrWG gewidmet.
Insofern verbleibt die Verkehrssicherungspflicht auch wahrend der Bauzeit bei der Stadt Din-
kelsbuhl.

Die Bauabnahme erfolgt unter Einbeziehung eines Vertreters (Herr Groner) des
Vertragspartners.

Der Besitz, die Nutzung, Unterhalt und Haftung der Verkehrsanlagen gehen mit
Wirkung der Widmung (Verkehrsiibergabe), an den tbrigen Anlagen mit dem Zeitpunkt der Ab-
nahme auf die GroRe Kreisstadt Dinkelsbihl tber.

Die vereinbarte Kostenbeteiligung ist aus eigenen Mitteln und ggf. KAG-Beitragen auf-
zubringen und darf keine freiwilligen Zahlungen Dritter und keine anderweitigen
staatlichen Zuwendungen erhalten.

Anlagen:

1 — Malinahmen und Kostenzusammenstellung

2 — Ubersichtslageplan

3 — Vereinbarung zwischen Teilnehmergemeinschaft und GroRen Kreisstadt Dinkelsbinhl

Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der Mal3nahme/Vergabe betragen 0,00 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 0,00 € bei HSt.:

3. Die uber-/auRerplanmafige Ausgaben in Hohe von 0,00 € werden gedeckt durch:
- Einsparungen bei HSt.:
- Mehreinnahmen bei HSt.:
- Veranschlagung im Nachtragshaushalt 20

Vorschlag zum Beschluss:
Der Vereinbarung zwischen der Teilnehmergemeinschaft Sinbronn Il (TG) und Der Grof3en
Kreis-stadt Dinkelsbihl wird zugestimmt.

70. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190724/06
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

Beschluss:
Der Vereinbarung zwischen der Teilnehmergemeinschaft Sinbronn Il (TG) und Der Grof3en
Kreis-stadt Dinkelsbihl wird zugestimmit.

Dinkelsbiihl, den 24.07.2019
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 24.07.2019

Vorlagennummer: 2/034/2019

Berichterstatter: Sellner, Simone

Betreff: Ortsentwicklungskonzepte fir die Ortsteile der Stadt

Dinkelsbihl (Antrag Wahlergruppe Land)
Sachverhaltsdarstellung:

Die Wahlergruppe Land hat mit Schreiben vom 17.07.2019 einen Antrag auf Erarbeitung eines
Ortsentwicklungskonzepts fiur die Ortsteile eingereicht.

Der Antrag ist dieser Vorlage beigefigt; auf dessen Inhalt wird verwiesen.

Vorschlag zum Beschluss:

Mit dem unterbreiteten Beschlussvorschlag besteht Einverstandnis.

70. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20190724/07
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

Beschluss:

Mit dem unterbreiteten Beschlussvorschlag besteht Einverstandnis.

Dinkelsbiinl, den 24.07.2019
Stadtrat
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Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschriften tber die 6ffentliche und nicht6ffentliche Sitzung vom 01.07.2019 haben zur
Einsichtnahme ausgelegen und wurden genehmigt.

Dr. Christoph Hammer Bettina Schneider
Oberbirgermeister Schriftfiihrerin
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StraRenverkehrsflache 500 MaRangabe in Metern
|z| vorgeschlagene Grundstiickszufahrt . Baumbestand
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5. Flachen fiir Versorgungsanlagen '

Die Grolde Kreisstadt Dinkelsbulhl erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

- der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017
(GVBI. S. 375),

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Art. 1 des Gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S.
3434),

- des Gesetzes zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-

verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2018
(GVBI. S. 145)

folgende Satzung Uber die

§1:

1. Anderung
Bebauungsplan "Am Kreuzespan"

Geltungsbereich

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in
der Fassung vom 24.07.2019, mit den auf diesem vermerkten textlichen Festsetzungen.
Der Bebauungsplan besteht als Satzung aus der Planzeichnung (Plan und Legende) sowie
den daneben vermerkten Textlichen Festsetzungen einschliellich der Hinweise und den
Verfahrensvermerken in der Fassung vom 24.07.2019.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die FIl.-Nr. 1738/5 der Gemarkung Dinkelsbuhl

im Osten durch die FI.-Nr. 1738/13 (Teilflache) und 1665/3 der Gemarkung Dinkelsbunhl
im Suden durch die Fl.-Nr. 1665/1 (Teilflache) und 1665/10 der Gemarkung Dinkelsbuhl
im Westen durch die FI.-Nr. 1741/9, 1741/12 und 1741/5 der Gemarkung Dinkelsbuhl

und beinhaltet die FI.-Nr. 1741/7 der Gemarkung Dinkelsbuhl.

§2:

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Am Kreuzespan - 1. Anderung" in der Fassung vom 24.07.2019 mit
dem A. Planteil, den B. Planzeichen, den C. Textlichen Festsetzungen von | bis IV und den
D. Nachrichtlichen Ubernahmen, Hinweisen und Empfehlungen sowie den Verfahrens-
vermerken bilden die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kreuzespan".

§ 3:

Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan "Am Kreuzespan - 1. Anderung" (s. § 2) wird mit der Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses gemall § 10 Abs.

3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB)

rechtsverbindlich.

Grolde Kreisstadt Dinkelsbuhl, den __.

C.
1)

Dr. Hammer, Oberburgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

ES GELTEN DIE ABSTANDSFLACHEN NACH DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO).

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

24

2.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Kreuzespan® wird entsprechend der Planzeichnung als Mischgebiet (MI) gemal § 6
BauNVO festgesetzt.

Im Mischgebiet sind nicht zugelassen:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir das ausgewiesene Mischgebiet (MI) gilt als hdchstzulassiges Mafly der baulichen
Nutzung gemall § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2.

Im ausgewiesenen Plangebiet sind entsprechend der Planzeichnung max. 2 Voll-
geschosse (max. Il) festgesetzt.

Fir das ausgewiesene Mischgebiet (Ml) wird eine mittlere Wandhéhe von max. 7,50 m
festgesetzt.

Definition Wandhoéhe (WH): Wandhohe ist das Mal® von der natirlichen Gelande-
oberflache in der Mitte der stralenseitigen Grundstlcksgrenze an der Sonnenstralle
(Oberkante Fahrbahn) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von max. 0,55 m zugelassen.

2.6

3.1

3.2

3.3

41

4.2

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

8.1

8.2

9.1

9.2

1)

Definition Kniestock (KN): Der Kniestock ist das Mal} Uber die AuRenwandflucht des
Gebaudes von der Oberkante der Dachgeschossrohdecke bis zur Unterkante des
Sparrens.

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im ausgewiesenen Plangebiet gilt die offene Bauweise (0) gemall § 22 Abs. 2
BauNVO.

In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser
(E) oder Hausgruppen (H) zulassig. Die Lange der bezeichneten Hausformen darf 50,0
m nicht Uberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemall § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude und Gebaudeteile
durfen die Baugrenzen nicht Uberschreiten.

DACHER (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Im ausgewiesenen Mischgebiet (MI) sind folgende Dachformen und Dachneigungen
zugelassen:

Satteldach (SD) 6-20°, Flachdach (FD) 0-5°

FASSADEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
Grelle, fernwirkende Fassadenfarben sind unzulassig.

EINFRIEDUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Die Abgrenzung privater Grundstucke zur 6ffentlichen Verkehrsflache kann
- ohne Einzaunung

- mit Hecken (ausschlielich einheimische Gehdlze)

- mit Zaunen (Holz-, Metallzdune, keine Maschendrahtzaune)

ausgefuhrt werden.

Hecken und Zaune sind in einer Hohe von max. 1,0 m zulassig.

Die Abgrenzung zwischen privaten Grundstiicken kann

- ohne Einzaunung

- mit Hecken (ausschlielich einheimische Gehdlze)

- mit Zaunen (Holz-, Metallzaune, keine Maschendrahtzaune)
ausgefuhrt werden.

Hecken und Zaune sind in einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.

Sockelmauerwerk ist nicht zulassig.
Massive Einfriedungen (Mauern) und Gabionen sind nicht zulassig.

STELLPLATZE, NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind auch aufderhalb der Baugrenzen zulassig.
Nebenanlagen gemaf} § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.

AUFFULLUNGEN, ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Modellierungen des Gelandes Utber 30 cm Differenz, ausgehend vom naturlichen
Gelande als Bezugspunkt, sind mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Im Bereich der Grundstlcksgrenzen sind Aufflllungen und Abgrabungen unzulassig.

PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Photovoltaikanlagen sind im Plangebiet zulassig.

Eine Aufstanderung der Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ist nicht zugelassen.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Die Fenster der Werkraume sind geschlossen zu halten bzw. Frischluft ist nur
uber kurzes StoBliften zuzufuhren. Sinnvoll ist der Einbau einer mechanischen
Liftungsanlage.

Laftungs-, Absaug- oder andere haustechnische Anlagen sind so aufzustellen bzw.
auszurusten, dass ihr gemeinsamer Gerduschbeitrag an den umliegenden
Wohngebauden mindestens 3 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert bleibt.

Es wird auf die schalltechnische Untersuchung der SoundPLAN GmbH vom 17.06.2019
verwiesen. Das Gutachten kann bei der Stadt Dinkelsbihl wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Die schalltechnischen Nachweise sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen.

BLOCKHEIZKRAFTWERK

Fir das Blockheizkraftwerk (BHKW) ist eine maximale Schallleistung (=gemeinsame
Schallleistung aller abstrahlenden Bereiche) von Lw=80 dB(A) zulassig.

lll) Grinordnerische Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Randeingriinung (hier: private Grunflachen mit Strauch-
symbol) ist eine freiwachsende Heckenpflanzung anzulegen bzw. der vorhandene
Gehodlzbestand zu erhalten. Fur Erganzungspflanzungen sind die in der Artenliste A
aufgeflhrten Geholze vorzusehen. Es durfen keine Koniferen verwendet werden. Die
Pflanzung hat bis spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu erfolgen
und ist dauerhaft zu unterhalten bzw. zu pflegen. Ausfalle sind nachzupflanzen.

Die festgesetzte private Grunflache (ohne Strauchsymbol) ist in Verbindung mit den als
zu erhaltend gekennzeichneten Baumen als Randeingrinung dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Fur Erganzungspflanzungen sind die in der Artenliste A und B
genannten Geholze zu verwenden.

Die nicht Uberbaute private Grundstlcksflache ist gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen. Je angefangener 400 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein
hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen.
Empfohlen werden die in Artenliste B aufgefliihrten Baumarten. Alternativ kann ein
Obstgehdlz nach Artenliste C verwendet werden.

Die Pflanzflachen der Baume mussen mindestens eine GroRRe von 6 m? aufweisen,
diese Flachen sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten und gegen Uberfahren zu
sichern. Die Pflanzflachen kdnnen zusatzlich mit bodendeckenden Pflanzen begrunt
oder mit einer Wiesensaatgutmischung angesat werden.

Artenlisten

Artenliste A
(Heckengehdlze fur den privaten Bereich, fur Erganzungspflanzung)

Acer campestre Feld-Ahorn

Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffiger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffiger Weilddorn

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche

Mespilus germanica Echte Mispel
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Mindestqualitat: 2x verpflanzte Straucher, 60/100 cm

Artenliste B
(Baume fur den privaten Bereich bis 15 m Hohe)

Feld-Ahorn
Franzosischer Ahorn
Spitzahorn "Emerald Queen"

Acer campestre
Acer monspessulanum
Acer platanoides "Emerald Queen"

Crataegus x lavallei "Carrierei" Apfeldorn

Malus sylvestris Wild-Apfel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Mindestqualitat: Hochstamm, 12/14 cm StU
(Baume fur den privaten Bereich bis ca. 20 m Hohe)
Acer platanoides "Allershausen"

Corylus colurna
Tilia cordata "Greenspire"

Spitzahorn "Allershausen"
Baumhasel
Stadtlinde "Greenspire"

Mindestqualitat: Hochstamm, 12/14 cm StU

Artenliste C
(Obstgeholze flr den privaten Bereich)

Birne

Schwabische Wasserbirne
Bayerische Weinbirne
Palmischbirne

Apfel
Gravensteiner

Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm

Goldparmane Gute Graue
Sonnenwirtsapfel Gellerts Butterbirne
Hauxapfel Mallebusch

alternativ: Walnuss, Hauszwetschge, Kirsche

Mindestqualitat: Hochstamm, 7 cm StU

VERSIEGELUNG

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind
Flachen wie  Stellplatze, Zufahrten, FulRwege oder Aufenthaltsflachen mit ver-
sickerungsfahigen Beldgen zu versehen, sofern keine wasserrechtlichen Be-
stimmungen entgegenstehen. Geeignete Belagarten sind z.B. Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasen-, Drain- oder Sickerfugen oder wassergebundene Decken.

IV) Artenschutzrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG

Gemald spezieller artenschutzrechtlicher Prifung sind folgende Vermeidungsmal}-
maflnahmen festgesetzt und umzusetzen:

Vermeidungsmaflinahme V1
Nachtliche Bauarbeiten sind nicht zulassig.

Vermeidungsmalinahme V2

Das Entfernen von nicht erhaltungsfahigen Geholzen ist nur im Zeitraum ab
1. September bis einschlieRlich Ende Februar zulassig.

. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

1.1

1.2

3.1

3.2

3.3

WASSERWIRTSCHAFT

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem, d.h. Schmutzwasser und
Regenwasser werden gemeinsam abgeleitet. Das Plangebiet wird an den bestehenden
Mischwasserkanal in der Sonnenstral3e angeschlossen.

Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zulassig.
Insbesondere ist die Ableitung von Grundwasser Uber den Schmutzwasserkanal nicht
zulassig. Wird wahrend der Baumalinahme Grundwasser freigelegt, ist dies gemaf
§ 49 WHG i.V.m. Art 30 BayWG der Kreisverwaltungsbehdorde mitzuteilen.

DENKMALPFLEGE

Archaologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder dem
Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die Werkraume in der Forderstatte bzw. laute Raume im Wohnheim (z.B. Kiche mit
Abluft nach drauf3en) sollten idealerweise zum Gewerbegebiet hin orientiert sein und
nicht zu den Wohngebieten.

Technische Anlagen der Forderstatte und des Wohnheims sollen dem Stand der
Technik der Larmminderung entsprechen. Sie sollten so aufgestellt werden, dass ihre
Gerauschabstrahlung eher ins Gewerbegebiet als ins Wohngebiet erfolgt.

Blockheizkraftwerk (BHKW):

Blockheizkraftwerke verursachen mitunter Gerdusche mit stark tieffrequenten Anteilen,
die eine besondere Stérung der Nachbarschaft hervorrufen kdnnen. Es sollte daher bei
der Auswahl bzw. der Installation der Anlage darauf geachtet werden, die
tieffrequenten Gerauschanteile so gering wie moglich zu halten.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat Dinkelsbuhl hat in der Sitzung am 24.07.2019 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kreuzespan", in Dinkelsbihl, im be-
schleunigten Verfahren gemald § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Am Kreuzespan" wurdeam __. . ortsublich bekanntgemacht.

Der Offentlichkeit wurde gemaR §§ 13 a BauGB und 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen einer 6&ffentlichen Auslegung
gegeben. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kreuzespan", i. d.
F.vom . . wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit
vom__. .  bis__. .  offentlich ausgelegt.

Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kreuzespan" i. d. F. vom
.. wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, geman
§§ 13 a BauGB und 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom
bis . . beteiligt.

Die Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde in der Sitzung
des Stadtrates Dinkelsbihlam __._ . durchgeflhrt.

Die Stadt Dinkelsbuhl hat mit Beschluss des Stadtrats vom _ . . die 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Am Kreuzespan", gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassungvom . , als Satzung beschlossen.

Grolde Kreisstadt Dinkelsbihl, den .

....................................................... (Siegel)
Dr. Hammer, Oberburgermeister

Ausgefertigt:

Grolde Kreisstadt Dinkelsbuhl,den . .
....................................................... (Siegel)

Dr. Hammer, Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kreuzespan", in
Dinkelsbihl, wurde am __ . ., gemall § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ortslblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 Bau GB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

GrolRe Kreisstadt Dinkelsbuhl, den .

(Siegel)

Dr. Hammer, Oberburgermeister
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1. EINLEITUNG
1.1  Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzespan® erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung).

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Dinkelsbihl hat in der Stadtratssitzung am
24.07.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Kreuzespan“ (Rechtskraft: 03.12.1973) und in gleicher Sitzung den Billigungs- und
Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Unterrichtung zur Beteiligung der Offentlichkeit nach §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
und 13 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am __. .2019 ortstblich bekannt-
gemacht.

Der Offentlichkeit wurde geman §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und 13 Abs. 2 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen einer
offentlichen Auslegung gegeben. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
~,Am Kreuzespan® in der Fassung vom _ . .2019 wurde mit der Begrindung
gleichen Datums gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _ . .2019 bis
__.__.2019 offentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf den §§ 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB und 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom . .2019 bis
__._.2019 zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kreuzespan® in
der Fassung vom __ . .2019 beteiligt.

Nach der Behandlung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kreuzespan® vom Stadtrat in der Sitzung am
_ .. .2019 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte
ortsiblicham __._ .2019. Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

1.2 Planungsanlass

Bei der Diakonie Neuendettelsau sind Bestrebungen im Gange, bestehende
Wohnheime zu dezentralisieren und neue, kleinere Wohnanlagen fir Menschen mit
Behinderungen zu schaffen. Durch die besondere Kombination von Wohnen und
Arbeiten sollen Menschen mit Behinderung geférdert und die Eingliederung in die
Gesellschaft ermdglicht werden.

Als geeigneter Standort fir eine innerstadtische Nachverdichtung bietet sich in
Dinkelsbuhl die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Kreuzespan“ bestehende
Granflache mit der Zweckbestimmung ,Ballspielplatz® an, die sich in stadtischem
Eigentum befindet.

kT,
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Hier soll eine Wohnanlage fir 24 Menschen mit Behinderungen sowie eine
Forderstatte errichtet werden.

Im Siden des Plangebietes sollen als Wohnbereich vier 2-geschossige Gebaude mit
flach geneigtem Satteldach entstehen, im nérdlichen Plangebiet drei eingeschossige
Werkstattgebaude errichtet werden. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im
Sltden Uber die Sonnenstrale.

Die zu Uberplanende Griinflache, die derzeit als Ballspielplatz genutzt wird, befindet
sich in einem gewachsenen Wohngebiet, in dem von einer gemischten
Bevolkerungsstruktur ausgegangen werden kann. Das bedeutet, dass junge Familien
mit Kindern in dem Wohngebiet eher weniger anzutreffen sind, die auf einen
Ballspielplatz in unmittelbarer Umgebung angewiesen waren.

Im Einzugsbereich von ca. 300 m, ausgehend vom derzeitigen Ballspielplatz,
befinden sich zwei weitere gréBere Spielflachen (Kinderspielplatze) im Nordwesten
des angrenzenden Wohngebietes (zwischen SiebenblrgenstraBe und Karl-Ries-
StraBBe) und stdwestlich des Planvorhabens (stdlich des Kreuzespanrings), so dass
der Bedarf an Kinderspielflichen durch die Uberplanung des Ballspielplatzes
weiterhin gewéhrleistet ist.

Von der bestehenden Griinflache werden durch das Planvorhaben ca. 3/4 der Flache
Uberplant. Es verbleibt eine Restflache von ca. 1.181 m?, die weiterhin als Spielflache
zur Verfligung steht.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kreuzespan® soll
eine Nachverdichtung von Wohnbauflachen und Werkstétten erfolgen und hierftr
Baurecht geschaffen werden. Das Plangebiet soll als Mischgebiet (Ml) gemal § 6
BauNVO ausgewiesen werden.

Die Erarbeitung des Planentwurfes wurde vom Ingenieurblro Hartfelder, Sebastian-
Munster-StraBBe 6, 91438 Bad Windsheim, durchgefihrt.

1.3 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage
des Baugesetzbuches zu ermdéglichen, eine maBvolle, stadtebauliche
Nachverdichtung in Form einer Bebaubarkeit des Grundstiickes herbeizufiihren und
eine kombinierte wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung in die Planung zu
integrieren, die sich stadtebaulich zwischen den vorhandenen Gegebenheiten eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) und eines Gewerbegebietes (GE) einfligt.

Das Plankonzept stellt einen stadtebaulichen Lickenschluss dar. Die stadtebauliche
Nachverdichtung sieht eine geplante Wohnanlage fir behinderte Menschen mit
daran angegliederten Férderwerkstatten vor und flgt sich als geplantes Mischgebiet
(MI) mit dieser besonderen Art der baulichen Nutzung, namlich der Kombination von
Wohnen und Arbeiten, sinnvoll zwischen das bestehende Allgemeine Wohngebiet
(WA) im Westen und dem angrenzenden, bestehenden Gewerbegebiet (GE) im
Osten, ein.
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Planerisches Ziel ist es, eine dem Standort angemessene, baulich ausgewogene
Nutzung von Wohn- und gewerblichen Gebauden zu erreichen. Durch die Planung
soll dem Bedarf der Dezentralisierung von Wohnheimen in Kombination mit
Foérderwerkstatten fir behinderte Menschen Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet soll als Mischgebiet (MI) mit einer ausgewogenen baulichen Nutzung
von Wohnen und Arbeiten zu einer sinnvollen Durchmischung des bereits
bestehenden Wohn- und Gewerbequartiers beitragen und unter Berlcksichtigung
verschiedener Klientele ein sozial nachhaltiges Quartier geschaffen werden.

1.4 Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kreuzespan“ wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung geman § 13a Abs. 1 durchgeflihrt, da eine innerstadtische
Nachverdichtung erfolgen soll. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, da in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird, die insgesamt weniger
als 20.000 Quadratmeter betragt (§ 13a Abs. 1 Ziff. 1BauGB).

Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kreuzespan“ wird eine iberbaubare
Flache von 3.433 m? festgesetzt; damit liegt die festgesetzte Grundflache geman §
13a Abs. 1 Ziff. 1 BauGB deutlich unterhalb der zulassigen Grundflache von weniger
als 20.000 mz2.

GemaBR § 13a Abs. 2 Ziff. 1 BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Planungsgrundlage bildet der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Kreuzespan“ vom
03.12.1973. Betroffen ist der ,Bereich Ost, zwischen Kreuzweide und Mdnchsrother
StraBe” des Bebauungsplanes ,Am Kreuzespan®.

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Anderungsgebiet liegt am siidlichen Stadtrand von Dinkelsbiihl, 8stlich der
KreisstraBe Kr AN 45 (Margeritenweg), stdlich des Sudringes, westlich des Verlaufs
der Wérnitz und nérdlich des Walkweihers.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Kreuzespan“ wird wie folgt begrenzt:

Im Osten: Flur-Nr. 1738/13 (Teilflache), 1665/3

Im Stden: Flur-Nr. 1665/1 (Teilflache) und 1665/10

Im Westen: Flur-Nr. 1741/9 1741/12, 1741/6 und 1741/5
Im Norden: Flur-Nr. 1738/5

Der raumliche Geltungsbereich des Mischgebietes (MI) beinhaltet die Flur-Nummer
1741/7.
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Abb. 1: Lage im Raum (BayernAtlas, 2019)

Die GrdBe des Plangebietes betragt ca. 4.153 m2.

Ostlich und stiddstlich des Anderungsbereichs grenzen gewerblich gepragte Bauten
an das Planvorhaben an. Im Sidwesten und Westen umgibt Wohnbebauung das
Planvorhaben, im Norden wird es von der verbleibenden Grinflache begrenzt.

3. VORBEREITENDE UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielsetzungen der
Raumordnung und der Landesplanung anzupassen.

3.1 Landesentwicklungsplan Bayern

Die Landesplanung hat nach Art. 1 BayLplG die Aufgabe , [...] den Gesamtraum des
Freistaates Bayern und seine Teilrdume auf Grund einer fachibergreifenden
Koordinierung unter den Gesichtspunkten der Raumordnung zu entwickeln, zu
ordnen und zu sichern®. In Bayern kommt hierbei das Landesentwicklungsprogramm
(LEP Bayern), in der Fassung von 2013, zur Anwendung.

Folgende Ziele und Grundsatze sind besonders zu beachten:

LEP 3.1 Abs. 1 und 2: Flachensparen

,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
sollen unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.” (Grundsatz)
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LEP 3.2: Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen." (Ziel; vgl. auch § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB in der ab 20.09.2013 geltenden Fassung).

3.2 Regionalplan Region 8 - Westmittelfranken

Der Regionalplan hat nach Art. 21 Abs. 1 BayLplG die Aufgabe, unter Beachtung der
im Landesentwicklungsprogramm festgelegten Ziele, die rdumliche Ordnung und
Entwicklung einer Region zu steuern. Gleichzeitig dient der Regionalplan als Leitlinie
flr die kommunale Bauleitplanung.

FOr Dinkelsbihl gilt der Regionalplan 8 Westmittelfranken in der Fassung vom
01.12.1987 jeweils mit seinen Anderungen.

Die groBe Kreisstadt Dinkelsbihl befindet sich im sltdwestlichen Bereich von
Westmittelfranken im Grenzraum zu Baden Wirttemberg und liegt als Mittelzentrum
an einer Uberértlichen Entwicklungsachse.

.......
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Region Westmittelfranken (8) - Zentrale Orte und
Nahbereiche - Begriindungskarte 3
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Der Regionalplan 8 Westmittelfranken formuliert fir die Planung folgende Ziele und
Grundsatze:

3.2.1 Wohnungswesen

Insbesondere in den zentralen Orten und in geeigneten Gemeinden an
Entwicklungsachsen sowie in Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im
Bereich der Wohnsiedlungstatigkeit soll in ausreichendem Umfang Bauland
hergestellt werden.

3.2.2 Wohnungswesen

Verdichteter Wohnungsbau (Geschosswohnungsbau) soll in der Regel in den
zentralen Orten bedarfsgerecht angestrebt werden.

3.1.1 Siedlungswesen

In allen Gemeinden Westmittelfrankens soll sich die Siedlungstatigkeit in der Regel
im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen.

Im Wohnsiedlungsbereich soll die organische Entwicklung einer Gemeinde die
Deckung des Bedarfs ihrer Bevdlkerung sowie einer nicht unverhaltnismaBigen
Bevdlkerungszuwanderung umfassen. Die Bereitstellung von Bauland fur die
ansassige Bevodlkerung hat Vorrang und soll durch geeignete MaBnahmen gesichert
werden (Begrindung).

3.3 Flachennutzungsplan

Die GroBe Kreisstadt Dinkelsblhl ist im Besitz eines rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan, genehmigt i.d.F. vom 27.03.2002
von der Regierung von Mittelfranken, mit Bescheid vom 02.09.2002 (AZ: 420-
4621/DKB-1/98).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbiihl stellt fiir den Anderungsbereich eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ballspielplatz” dar.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist; die geordnete stédtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréachtigt werden; der Flachen-
nutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbiihl

4, BEBAUUNGSPLAN - PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kreuzespan* betrifft den ,Bereich Ost,
zwischen Kreuzweide und Ménchsrother StraBe“ des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Am Kreuzespan®.

4.1 Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Am Kreuzespan® ist eine stddtebauliche Nachverdichtung auf der Flur-Nummer
1741/7 geplant. Vorgesehen ist eine besondere Art der Kombination von Wohnen
und Arbeiten, die mit der Errichtung einer Wohnanlage fir 24 Menschen mit
Behinderungen und einer Férderstatte umgesetzt werden soll.

Die zu Uberplanende Flache mit der Flur-Nr. 1741/7 stellt im Bebauungsplan ,Am
Kreuzespan® eine unbebaute Grinflache dar, die als Ballspielplatz genutzt wird und
sich zwischen einem bestehenden Allgemeinen Wohngebiet (WA) und einem
bestehenden Gewerbegebiet (GE) befindet.

FT
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Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kreuzespan“ soll eine
Nachverdichtung dieser Flache durch wohnbauliche und gewerbliche Nutzung
stattfinden.

Aus diesem Grund wird geman § 9 Absatz 1 Nr. 1 ein Mischgebiet (MI) gemali § 6
Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die
Wohnnutzung ist gegenutber gewerblich erzeugten Gerduschen schutzwirdig,
allerdings in einem deutlich geringeren MafR3 als in Wohngebieten. Dadurch ist ein
unmittelbares Aneinandergrenzen von Mischgebiet und Gewerbegebiet vom
Grundsatz her zulassig.

In Mischgebieten sind ausschlieBlich Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Dadurch ist das Wohnen im selben Gebiet zulassig, es ist
aber auch ein unmittelbares Angrenzen an Allgemeine Wohngebiete (WA) vom
Grund her zul&ssig.

Durch die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohn- und gewerblichen Gebduden
geschaffen. Dartber hinaus sollen im geplanten Mischgebiet (Ml) keine weiteren
Nutzungen zugelassen werden. Dies sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen und
Vergnigungsstatten. Diese Festsetzung erfolgt, um die Flache entsprechend der
Planungsziele vorwiegend einer wohnbaulichen Nutzung fir behinderte Menschen in
Kombination mit gewerblicher Nutzung zuzufihren.

Aufgrund der Planungsintention wird die Ausweisung eines Mischgebietes (MI) als
zielfhrend angesehen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Gber die Grundflachenzahl,
die Geschossflachenzahl und die H6he der baulichen Anlagen bestimmt. Geman §
17 BauNVO wird fur das geplante Mischgebiet (Ml) eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im geplanten Mischgebiet (MI) mit 0,6 festgesetzt.
Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht damit der Obergrenze zur Bestimmung
des Mafes der baulichen Nutzung geman § 17 BauNVO. Die Festsetzung erfolgt im
Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden und tragt gleichzeitig der
besonderen Lage des Baugebietes zwischen einem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
und einem Gewerbegebiet (GE) Rechnung.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Festsetzung einer GRZ von 0,6 ist erforderlich, um dem Versiegelungsgrad
Rechnung zu tragen, der durch die Errichtung der baulichen Anlagen mit
Grundstiickzufahrt, der verkehrsmaBigen ErschlieBung des Grundstlcks,

kT,
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Stellplatzflachen, der Anlage von Platzen, Gehwegen etc. entsteht, und um eine
optimale Nutzung des Grundstiicks zu ermdglichen.

Zahl der Vollgeschosse (max. II)

Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 entspricht der Obergrenze zur
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVO in
Mischgebieten (MI) und untermauert mit der Festsetzungen von maximal 2
Vollgeschossen (max. IlI) und einer geplanten, mittleren Wandhéhe von max. 7,50 m,
die geplante Wohnanlage, die im stdlichen Teil des Plangebietes vier 2-geschossige
Gebaude vorsieht.

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes entsteht eine Forderstatte mit drei 1-
geschossigen Werkstattgebauden.

Ho6he baulicher Anlagen / Bezugspunkt

Bezugspunkt fir die festgesetzte Wandhéhe (WH) von maximal 7,50 m ist die Mitte
der straBBenseitigen Grundstlicksgrenze an der SonnenstraBe (Oberkante Fahrbahn)
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschuss der
Wand.

Kniestock

In der maximal zulassigen Wandhdhe von 7,50 m sind Kniestdcke bis zu einer Héhe
von max. 0,55 m zugelassen, da die Planbauten mit Kniestécken ausgebildet werden
sollen.

Der Kniestock wird definiert als das Maf Uber die AuBenwandflucht des Gebaudes
von der Oberkante der Dachgeschossrohdecke bis zur Unterkante des Sparrens.

Dachformen / Dachneigungen

Um ein Einfligen der geplanten Bebauung in das Ortsbild sicherzustellen und die
Entstehung einer harmonischen Dachlandschaft inmitten eines Wohn- und
Gewerbegebietes zu unterstitzen, wurden fir die zu errichtenden Gebaude
flachgeneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 6-20 Grad und Flachdacher
von 0-5 Grad fur die Zwischenbauten festgesetzt.

4.1.3 Bauweise

FOr das Plangebiet wird die offene Bauweise (0) gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelh&duser errichtet, die Lange der Gebaude darf hdchstens 50 m betragen.

Im Mischgebiet werden gemaB der Entwurfsintention fir das Plangrundstick
Einzelhduser (E) und Hausgruppen (H) festgesetzt.

Die Anordnung von 1- und 2-geschossigen Gebauden mit wechselnder Dachneigung
(Flachdach und Satteldach) soll einen stadtebaulichen Ubergang zwischen dem
Ostlich angrenzenden Gewerbegebiet und dem westlich angrenzenden Wohngebiet
schaffen.

-10 -

kT,



1. Anderung Bebauungsplan ,Am Kreuzespan*

4.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist entsprechend des Planteils durch
Baugrenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude und Gebaudeteile
durfen die Baugrenzen nicht Uberschreiten.

4.1.5 Stellplatze, Nebenanlagen

Flachen fir Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache (Baugrenze)
zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen sind gemaB § 14 BauNVO auch auBerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Um auf der Ebene des Bebauungsplanes eine flachensparende Lésung im Hinblick
auf  die festgesetzte = Versorgungsflache mit der  Zweckbestimmung
Blockheizkraftwerk (BHKW) zu ermdglichen, darf die bauliche Nebenanlage
auBerhalb der Baugrenze, an der Grundstlicksgrenze, errichtet werden.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze im Sinn des Art. 47 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 Satz 1
BayBO bemisst sich gemafi § 20 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
nach der geplanten Anlage flir 24 Einzimmerappartements mit Betreuern,
Werkstattpersonal und Besuchern.

5. LARM

In einer in Auftrag gegebenen schalltechnischen Untersuchung der SoundPLAN
GmbH, Backnang, vom 17.06.2019, wurden folgende Aspekte aus schalltechnischer
Sicht untersucht:

- Grundsatzliche Eignung der Mischgebietsflache oder Erkennbarkeit von
prinzipiellen Schallkonflikten

- Hohe der Gerauscheinwirkung auf den &ndernden Bereich

- Entstehung von unzumutbaren Stérungen fir die Nachbarschaft bei einer
konkreten Nutzung als Wohn- und Férderstatte

Die DIN 18005 liefert ,schalltechnische Orientierungswerte“ fiir die Abwagung des
Aspekts des Schallschutzes im stadtebaulichen Verfahren.

Schalltechnische Orientierungswerte in dB(A)
Gebietsausweisung nach BauNVO Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)
Verkehr Gewerbe
(IZ)N(I)Ir)fgeblete (MD) und Mischgebiete 50 50 45

11 -
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Die TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) dient der Beurteilung
der Gerauschimmissionen von genehmigungsbedurftigen und nicht-genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen. Im Rahmen des stadtebaulichen Planungsprozesses
konkretisiert die TA Larm die DIN 18005.

Der Beurteilungspegel muss die folgenden Immissionsrichtwerte einhalten:

Immissionsrichtwerte in dB(A)

Gebietsausweisung Tag Nacht
nach BauNVO (lauteste Stunde zwischen

(06:00 — 22:00 Uhr) 22:00 — 06:00 Uhr)

Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD)

5
und Mischgebiete (M) 60 4

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind aus der Summe aller gewerblich
erzeugten Geradusche (Gesamtbeurteilungspegel) einzuhalten.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung der SoundPLAN GmbH vom
17.06.2019 zeigen auf, dass der in Mischgebieten zuldssige Beurteilungspegel von
60 dB(A) auf dem gesamten Baugrundstick eingehalten wird. Eine Errichtung
mischgebietstypischer Bebauung hat keine negativen Auswirkungen auf bestehende
Betriebe. Deren Tétigkeiten im Tageszeitraum sind auch weiterhin mdglich und es
besteht sogar noch ausreichend Spielraum flr zukinftige Betriebsentwicklungen.
Neben der Einhaltung der Immissionsrichtwerte (und der kurzzeitigen Spitzenpegel)
lassen sich folgende Erkenntnisse Uber die zuldssigen Zusatzgerausche durch die
Forderstatte ableiten:

* Der Immissionsrichtwert am Tag ist an allen Immissionsorten um mindestens
6 dB(A) unterschritten. Die zukinftige Foérderstatte ware schon
genehmigungsfahig, wenn ihre Gerauscheinwirkungen auf die Nachbarschaft
am Tage mindestens 1 dB(A) unter dem jeweiligen Immissionsrichtwert
bleiben.

o Der Immissionsrichtwert in der Nacht ist an allen Immissionsorten um
mindestens 9 dB(A) unterschritten. Die zukinftige Férderstatte durfte die
Immissionsrichtwerte in der Nacht sogar voll ausschépfen.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen:

- Solange die Fenster der lauten Werkraume geschlossen sind, sind in der
Nachbarschaft keine Probleme feststelloar. Derart lauten Raumen ist nur CGber
kurzes StoBliften Frischluft zu ermdglichen. Sinnvoll ist der Einbau einer
mechanischen Liftungsanlage.

- Luftungs-, Absaug- oder andere haustechnische Anlagen sind so aufzustellen
bzw. auszurlsten, dass ihr gemeinsamer Gerauschbeitrag an den umliegenden
Wohngebauden mindestens 3 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert bleibt.

-12.-
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Dariber hinaus lassen sich weitere allgemeine Hinweise zur Planung, Ausfihrung
und Betrieb des Wohnheims und der Forderstétte treffen, mit deren Berlicksichtigung
man der allgemeinen Pflicht zur Vermeidung unnétiger Geraduschbelastigungen
Genlge tun kann:

* Laute Werkrdume in der Forderstatte bzw. laute Rdume im Wohnheim (z.B.
Kiche mit Abluft nach drauBen) sind idealerweise zum Gewerbegebiet
orientiert und nicht in Richtung der Wohngebiete.

» Technische Anlagen der Férderstatte und des Wohnheims sollen dem Stand
der Technik der Larmminderung entsprechen. Sie sollten so aufgestellt
werden, dass ihre Gerduschabstrahlung eher ins Gewerbegebiet denn ins
Wohngebiet stattfindet.

Entsprechende Nachweise sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Flr das geplante Blockheizkraftwerk (BHK) wird eine maximale Schallleistung von Lw
= 80 dB(A) festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich, da von einer
ungleichméBigen bzw. gerichteten Abstrahlung, aufgrund der Zu- und
Ausstromoéffnungen an der baulichen Einhausung, auszugehen ist (Genaueres hierzu
ist noch nicht bekannt), deshalb wird die gemeinsame Schallleistung aller
abstrahlenden Bereiche auf eine Schallleistung von Lw = 80 dB(A) begrenzt.

Dariiber hinaus wird im Bebauungsplan unter ,Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise
und Empfehlungen® auf die tieffrequenten Gerduschanteile, insbesondere bei
Blockheizkraftwerken (BHKW) hingewiesen, dass Blockheizkraftwerke mitunter
Gerausche mit stark tieffrequenten Anteilen verursachen, die eine besondere
Stérung der Nachbarschaft hervorrufen kénnen.

Eine Prognose dieser Stérwirkung im Vorfeld der Errichtung ist nicht méglich. Es
sollte daher bei der Auswahl bzw. der Installation der Anlage darauf geachtet
werden, die tieffrequenten Gerduschanteile so gering wie mdglich zu halten.

6. FLACHENBILANZ

Die GréBe des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 4.153 m2,

Davon sind:

Uberbaubare Flache: 3.400 m2
Private Verkehrsflache: 869 m?
Private Granflache: 640 m?
Stellplatze: 88 m?
Flache fur BHKW: 18 m2
Mullstandort und Abstellgebaude: 39 m2

-13-
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7. INFRASTRUKTUR
7.1 VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt zum Planvorhaben erfolgt von Siden tber die Sonnenstral3e.

7.2 Ver- und Entsorgung
7.2.1 Abwasserbeseitigung
Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.

Das Planvorhaben wird an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen und
zur bestehenden Klaranlage im Siidosten von Dinkelsbihl geleitet.

7.2.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Gber den Anschluss an das
vorhandene Leitungsnetz der Stadt Dinkelsbuihl.

7.2.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das 6rtliche Energienetz der Stadt Dinkelsbuhl.

7.2.4 Gasversorgung

Dinkelsbiihl verfiigt Gber einen Anschluss an das Gasversorgungsnetz der 6rtlichen
Energieversorgung. Je nach Bedarf kann das Plangebiet an das Gasversorg-
ungsnetz angeschlossen werden.

Um die kinftige Versorgung des Plangebietes gewahrleisten zu kdnnen, ist im
Bebauungsplan eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Blockheizkraftwerk (BHKW) festgesetzt

Das geplante Blockheizkraftwerk (BHKW) soll mit Gas betrieben werden. Damit wird
die planungsrechtliche Voraussetzung zur Versorgung des Plangebietes mit einem
Nahwarmenetz geschaffen und den Belangen an eine ressourcenschonende
Versorgung des Plangebietes gemai § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB Rechnung getragen.

7.2.5 Abfallbeseitigung

Die Hausmdllbeseitigung erfolgt durch den Abfallzweckverband des Landkreises
Ansbach.

8. GRUNORDNUNG

Entlang der Randbereiche des Flurstlicks FI.-Nr. 1741/7 im Westen, Siden und
Osten ist Gehdlzbestand (Baume und Straucher) vorhanden. Laut Aussage der ,Gut-
achterlichen Stellungnahme zur geplanten Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Kreuzespan® in Dinkelsbuhl® (MeBlinger, 2018) kann dieser Gehdlzbestand unter Be-
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ricksichtigung der Entwurfsplanung vom 13.12.2017) weitgehend erhalten bleiben.
Dazu werden entlang der Randbereiche des geplanten Mischgebietes im Siiden und
Westen ca. 3,0 m breite, private Grinflachen festgesetzt; entlang der dstlichen
Grundstlcksgrenze betragt die Breite der privaten Grinflache ca. 1,5 m. Soweit fir
BaumaBnahmen Straucher zu entfernen sind, ist die artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmaBnahme V2 zu beachten, die den zuldssigen Zeitraum fir die Entfernung
von Gehdlzen vorgibt. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind in Bereichen mit
Gehdlzrodungen Nachpflanzungen vorzunehmen, um die Randeingriinung wieder
herzustellen.

Im Norden wird ebenfalls eine private Grinflache mit ca. 3,0 m Breite festgesetzt,
deren Bepflanzung ebenfalls nach Abschluss der Bauarbeiten zu erfolgen hat. Hier-
fir sowie fir weitere Erganzungspflanzungen bei der Randeingriinung ist die Arten-
liste A (Heckengehdlze fir den privaten Bereich fir Ergénzungspflanzung) zu
beachten.

Entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze sind die straBenbildpragenden Baume zu
erhalten (siehe zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan) mit Ausnahme
eines Baumes, der geféllt werden muss, um die Zufahrt von Siden her auf das
Grundstiick zu ermdglichen.

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu erreichen, sind weitere textliche Fest-
setzungen zur gartnerischen Gestaltung der privaten Grundstiicksflache und zur
Pflanzverpflichtung enthalten. Die Pflanzverpflichtung sieht vor, dass je angefangene
400 m? Grundstucksflache ein hochstdmmiger Laubbaum, alternativ ein Obstgehdlz
zu pflanzen ist. Auf Grund der GréBe des Plangebietes von 4.153 m? sind daher elf
B&ume zu pflanzen. Hierzu sind die Artenlisten B (Baume flir den privaten Bereich)
und C (Obstgehdlze fur den privaten Bereich) zu verwenden. Mit dieser Pflanzver-
pflichtung wird auch in ausreichendem MaB3 Ersatz fir den zu fallenden Baum im
Bereich der Zufahrt geschaffen.

Zum Erhalt der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind
Flachen wie Stellplatze, Garagenzufahrten und Garagenhdfe mit versickerungs-
fahigen Belagen wie Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasen-/Drain- oder Splittfugen
bzw. wassergebundenen Decken zu versehen.

9. NATURSCHUTZ

Generell dient das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB der Wiedernutzbar-
machung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innen-
entwicklung. Es darf auf Bebauungsplane mit einer Grundflache (der baulichen An-
lagen) von weniger als 20.000 m? angewandt werden. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
stellt die Bebauungsplane der Innenentwicklung, die eine maximale Grundflache von
weniger als 20.000 m? festsetzen, von der Anwendung der Eingriffsregelung frei,
indem flr diese Bebauungsplane unterstellt wird, dass die in der Planfolge zu erwar-
tenden Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung im Sinne des § 1a Abs. 3

-15 -
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Satz 6 BauGB erfolgt oder zulassig waren. Daher wird hier auf die Anwendung der
Eingriffsregelung verzichtet.

Auf Grund des Aufstellungsverfahrens nach § 13ai. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB ist die
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und die Erstellung eines
Umweltberichts nach § 2a BauGB nicht erforderlich.

10. ARTENSCHUTZ

Unabhangig von der oben dargelegten Nichtanwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung bzw. dem Verzicht auf einen Umweltbericht sind artenschutzrecht-
liche Belange nach § 44 Abs. 5 BNatSchG auch bei Vorhaben nach § 18 Abs. 2 Satz
1 BNatSchG abzuprtfen.

Hierzu wurde eine vereinfachte spezielle artenschutzrechtliche Prifung in Form einer
gutachterlichen saP-Stellungnahme eingeholt, da auf Grund der Lage des Plan-
gebietes im innerstadtischen Bereich und der geringen GrdéBe das zu prifende
Artenspektrum relativ gering ist. Geprift wurde im Detail die Eignung der Uberplanten
Flache als Lebensraum fir héhlen-, baum- und geblschbritende Vogelarten sowie
als Lebensraum fir Fledermause.

Die werden die wesentlichen Punkte der gutachterlichen Stellungnahme wieder-
gegeben und die hieraus resultierenden MaBnahmen dargestellt.

Fledermause

Die Geholzbestande im Plangebiet weisen keine als Quartiere geeigneten Hohlen,
Baumspalten oder lose Rindenpartien auf. Daher ist das Plangebiet derzeit allenfalls
als Jagdhabitat geeignet, dessen Relevanz jedoch als eher gering einzustufen ist.

Vogel

Die vorhandenen Baume und Straucher sind als Bruthabitat fiir verschiedene Vogel-
arten geeignet, als planungsrelevante Arten wurden mit einzelnen Brutpaaren Stieg-
litz und Bluthanfling festgestellt. Die geringen Bestandszahlen weisen keine Rele-
vanz auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auf.

Weitere Arten und Gruppen

Das Plangebiet weist fur weitere Tierarten und -gruppen keine geeigneten Habitat-
strukturen oder Wuchsorte auf.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Tatbestdnden sind in der gutachterlichen
Stellungnahme MaBnahmen zur Vermeidung enthalten, die in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes tbernommen werden. Weitergehende MaBnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen) sind nicht erfor-
derlich.

-16 -
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VermeidungsmaBnahmen
,V 1 Nachtliche Bauarbeiten sind nicht zulassig.*

Zum Schutz der Fledermause ist eine zeitlich auf die Dauer der Bauphase be-
schrankte VermeidungsmaBnahme erforderlich, mit der né&chtliche Bauarbeiten
untersagt werden.

,V 2 Das Entfernen von nicht erhaltungsfahigen Gehélzen ist nur im Zeitraum ab 1.
September bis einschlieBlich Ende Februar zulassig.”

Mit dieser VermeidungsmaBnahme soll sichergestellt werden, dass wéahrend der
Brutzeit keine Nester oder Gelege bzw. Nestlinge geschadigt, gestért oder getdtet
werden, um die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erflllen.

11. SONSTIGE HINWEISE
11.1 Denkmalpflege

Generell gilt, dass archaologische Denkmaler, die wahrend der Erdarbeiten zum Vor-
schein treten, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich zu melden sind. Der Bautréager und alle
an der BaumaBnahme beteiligten Personen sind hiervon vor Beginn der BaumaB-
nahme zu unterrichten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

11.2 Kosten

Alle fur die Planung und ErschlieBung des Plangebietes entstehenden Kosten
werden vom Vorhabentrédger Gbernommen.

-17 -
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1

Einleitung und Zusammenfassung

Im Siden von Dinkelsbihl ist seit mehreren Jahrzehnten der Bebauungsplan ,Am
Kreuzespan“ rechtskraftig. Nun ist die ,1. Anderung“ des Bebauungsplans vorgesehen,
bei der ein bislang als ,Grinflache* definierter Bereich zwischen GE und WA in Bauland
mit Gebietstypus ,MI“ umgewandelt werden soll. Konkret ist dort die Errichtung einer
Wohn- und Forderstatte fur Behinderte angedacht, die Bebauungsplandnderung ist
allerdings allgemein gehalten.

Aus schalltechnischer Sicht sind folgende Aspekte einer genaueren Untersuchung zu
unterziehen:

Ist die Flache vom Grundsatz her als Mischgebietsflache geeignet oder sind
prinzipielle Schallkonflikte erkennbar?

Wie hoch ist die Gerduscheinwirkung auf den zu andernden Bereich?

a) Sind bauliche SchallschutzmaBnahmen an den neuen Gebauden zum
Schutz der Bewohner erforderlich (passiver Schallschutz)?

b) Entsteht durch Anderung des Gebietstyps eine Einschrankung umliegender
Betriebe (sowohl in der Theorie als auch in der Praxis)? Falls ja, wie sédhen
Mdglichkeiten zum aktiven Schallschutz aus?

Wirden bei einer konkreten Nutzung als Wohn- und Forderstéatte fir Behinderte
unzumutbare Stérungen fir die Nachbarschaft entstehen?

Die nachfolgend dargestellten Ergebnisse einer derartigen Untersuchung lieferten uns
folgende Erkenntnisse:

Eine Umwandlung der Grinflaiche in ein Mischgebiet ist sowohl aus
grundsétzlichen schalltechnischen Uberlegungen heraus als auch bei der genauen
Analyse der tatsachlichen Gerduschsituation bei Ansiedelung einer Wohn- und
Forderstatte fir Behinderte problemlos méglich.

Der derzeitige Betrieb der umliegenden Gewerbebetriebe ist auch weiterhin
uneingeschrankt moéglich und es bleibt noch genligend Spielraum fir zukinftige
Betriebsentwicklungen.

Der Betrieb der Foérderstatte als zusatzliche gewerbliche Gerauschquelle ist mit
der Nachbarschaft vereinbar. Ggf. sind im Genehmigungsverfahren nochmals
etwas genauere Aussagen zur Gerauschentwicklung mdglich, wenn Details zur
Raumaufteilung, technischer Ausristung und Betriebszustdénden bekannt sind.
Unter Berlcksichtigung der von uns in Kapitel 5.4 getatigten Vorgaben zur
Gestaltung und zum Betrieb sehen wir allerdings keine Probleme.

Besondere Gerauschbelastigungen der Anwohner durch die behinderten
Bewohner (z.B. unkontrollierte Schreie) sind denkbar. Allerdings sind diese mit
Verweis auf deren ,Sozialaddquanz® von den Anwohnern hinzunehmen.
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2 Rechtliche Grundlagen

2.1 Gesetzliche Basis

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist nach Baugesetzbuch [1] eine
Umweltprifung durchzuflihren, um diese Belange im stadtebaulichen Planungsprozess
sachgerecht abwagen zu koénnen. Gerdusche bzw. Larm sind ein Teil dieser
Umweltbelange. Im § 2 BauGB heif3t es hierzu:

LFur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umwelt-
prifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwégung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwiértigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden
kann.“

Gesetzliche  Grundlage zur  Beurteilung von  Larmeinwirkungen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz [2], welches den Zweck hat ,Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgditer
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.“(§ 1.1)

~Schadliche Umwelteinwirkungen® sind definiert als ,/mmissionen, die nach Art, Ausmaf3
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.”(§ 3.1)

Zu betrachten sind grundsatzlich alle Larmaspekte, bei denen ein Anfangsverdacht oder
ein Anhaltspunkt fir eine mdgliche schadliche Umwelteinwirkung erkennbar ist. Die
wichtigsten Aspekte/Fragestellungen sind bereits in der Einleitung aufgezahlt und werden
in der nachfolgenden Untersuchung betrachtet.
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2.2 Weitergehende Vorschriften und Richtlinien

Das Bundesimmissionsschutzgesetz bzw. das Baugesetzbuch machen keine konkreten
Aussagen zur HOhe der zuldssigen Gerduscheinwirkungen. Hierfir wird auf
weitergehende Verordnungen und Richtlinien verwiesen. Bei stadtebaulichen Planungen
sind dies:

Unmittelbar gelitende Verordnungen:

« DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ [3] — Die Details werden im
nachfolgenden Kapitel etwas ausfihrlicher erlautert. Wichtig ist vor allem, dass die
DIN 18005 gebietsabhdngige schalltechnische Orientierungswerte definiert,
welche als ,Zielvorstellung” fir die stadtebauliche Planung zu sehen sind. Eine
gewisse Uberschreitung kann bei geeigneter stadtebaulicher Begriindung
zugelassen werden.

Mittelbar geltende Verordnungen:

Diese Vorschriften gelten nicht unmittelbar, sondern nur Uber den Umweg der
Realisierbarkeit des Bebauungsplans. Ein Bebauungsplan wird ungultig, wenn er nicht in
die Praxis umgesetzt werden kann. Dies entsteht zum Beispiel, wenn
bestimmungsgemaBe Bauvorhaben im Baugenehmigungsverfahren zwangslaufig an den
dort geltenden Rechtsvorschriften scheitern wirden. Weiterhin gibt es die Mdoglichkeiten
zum Widerspruch gegen den Bebauungsplan, falls es durch ihn zu einer unzumutbaren
Beeintrachtigung der Nachbarschaft kommen kann, z.B. eine Larmbeldstigung von
Wohnnutzungen oder die Einschrankung bestehender Gewerbebetriebe. Eine
entsprechende Prifung muss also bereits im Bebauungsplanverfahren erfolgen. Zu
diesen Verordnungen gehort z.B.:

+ die TA Larm - technische Anleitung zum Schutz gegen Larm [4], welche die
Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen regelt. Sie kommt in erster Linie bei
gewerblicher Nutzung zum Einsatz.

Rechtliche Besonderheiten:

Statten fir koérperlich oder geistig behinderte Menschen werden als ,soziale
Einrichtungen® eingestuft, die von der TA Larm ausgenommen sind. Die dort
entstehenden eventuellen Beldstigungen sind im Wesentlichen von den Anwohnern
hinzunehmen, allerdings ist dies kein Freibrief. Im Sinne des allgemeinen Prinzips der
gegenseitigen Ricksichtnahme und der bisherigen Rechtsprechung lassen sich folgende
Aussagen treffen:

» Technische Einrichtungen (Werkstatten, Kichen, Haustechnik) sollen den
Anforderungen der TA Larm unterstellt werden. Sie gelten als unproblematisch,
wenn die Anforderungen der TA Larm eingehalten sind.

«  Ubliche Wohnnutzungsgerausche (Gesprache, Gartenpflege etc.) sind ebenso wie
spezielle AuBerungen der Behinderten (Schreie 0.4.) von der Nachbarschaft zu ak-
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zeptieren, solange bei der Planung der Anlage darauf geachtet wird, dass die
Nachbarschaft nicht Uber Geblhr belastigt wird. Hier besteht ein breiter
Abwagungsspielraum  zwischen

Planungszwangen.

larmoptimierter

2.3 DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

Die DIN 18005 [3] liefert ,schalltechnische Orientierungswerte® flir die Abwagung des
Aspekts des Schallschutzes im stadtebaulichen Verfahren.

Planung und anderen

Gebietsausweisung nach BauNVO [5]

Schalltechnische Orientierungswerte in dB(A)

Tag
(06:00 — 22:00 Uhr)

Nacht

(22:00 - 06:00 Uhr)

Verkehr Gewerbe

Reine Wohngebiete (WR), Wochen-

3) end- und Ferienhausgebiete S0 40 3
Allgemeine Wohngebiete (WA),

b) Kleinsiedlungsgebiete (WS) und 55 45 40
Campingplétze

o) Friedhofe, Kleingartenanlagen und 55 55 55
Parkanlagen

d) Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 40

e) Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete 60 50 45
(MI)
Kerngebiete (MK) und Gewerbe-

f 65 55 50

) gebiete (GE)

g) |Sonstige Sondergebiete, je nach 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65
Nutzungsart, soweit schutzbediirftig

h) Industriegebiete (Gl) k.A. k.A. k.A.

Hierbei ist zu beachten, dass die schalltechnischen Orientierungswerte keine strengen
Grenzwerte darstellen. Sie sind als sachverstédndige Konkretisierung der Anforderungen
an den Schallschutz aufzufassen und stellen ein stadtebauliches Qualitatsziel dar, das
nicht mit Schwellenwerten fir gesundheitliche Beeintrachtigungen oder gesetzlichen

Grenzwerten gleichzusetzen ist.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind am ehesten als ,anzustrebendes Idealziel”
zu sehen. Eine Uberschreitung ist bei sachgerechter Begriindung zuléssig. Allerdings
sind der Uberschreitung Grenzen gesetzt:

« Beziiglich des Verkehrslarms muss bei einer Uberschreitung gepriift werden, ob
die Gerausche noch im zumutbaren Rahmen liegen oder gar eine Geféahrdung der

SoundPLAN GmbH




Schalltechnische Untersuchung ,Am Kreuzespan* 17.06.2019
Bericht Nr. 18 GS 037 — 1 Seite 8/ 26

Gesundheit darstellen kénnen. Liegt die Pegeleinwirkung Uber dem abwagbaren
MaB, so ist zu prifen, ob mittels SchallschutzmaBnahmen wohngesunde
Verhéltnisse sichergestellt werden kdnnen.

» Bei Gewerbelarm ist der Abwagungsspielraum durch die TA Larm [4] begrenzt,
welche dieselben Immissionsrichtwerte wie die DIN 18005 aufweist und zusétzlich
noch weitere Beurteilungskriterien hinzufiigt. Insofern kann man bei Gewerbelarm
nicht von einem Abwagungsspielraum sprechen. Gegen Gewerbelarm sind
ausschlieBlich aktive SchallschutzmaBnahmen zuléssig, d.h. MaBnahmen an der
Schallguelle oder auf dem Schallausbreitungsweg.

2.4 TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

Die TA Larm [4] dient zur Beurteilung der Gerduschimmissionen von genehmigungs-
bedirftigen und  nicht-genehmigungsbedurftigen  Anlagen. Im Rahmen des
stadtebaulichen Planungsprozesses konkretisiert die TA Larm die DIN 18005. Im
schalltechnischen Nachweis sind dies die beiden wichtigsten Anforderungen:

1. Beurteilungspegel
Der Beurteilungspegel muss die folgenden Immissionsrichtwerte einhalten:

Immissionsrichtwerte in dB(A)

Gebietsausweisung Tag Nacht
nach BauNVO [5] (lauteste Stunde zwischen

(06:00 — 22:00 Uhr) 22:00 — 06:00 Uhr)

a) |Industriegebiete (Gl) 70 70
b) | Gewerbegebiete (GE) 65 50
c) | Urbane Gebiete (MU) 63 45
Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD)
4
9 und Mischgebiete (M) 60 °
e) | Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40
f) Reine Wohngebiete (WR) 50 35
9) Kurgebiete, Krankenh&user und 45 35

Pflegeanstalten

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind aus der Summe aller gewerblich erzeugten
Gerausche (Gesamtbeurteilungspegel) einzuhalten.

2. Maximalpegelkriterium
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen (Maximalpegel) diirfen die Immissionsrichtwerte
um nicht mehr als 30 dB(A) am Tag und 20 dB(A) in der Nacht Uberschreiten.
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Bildung des Beurteilungspegels:

Der Beurteilungspegel setzt sich aus dem gemittelten Immissionspegel im jeweiligen
Beurteilungszeitraum zuzlglich Zuschlagen fir erhéhte Stérwirkungen zusammen.

Zuschlag fir Zeiten mit erh6htem Ruhebedurfnis:

Fir allgemeine Wohngebiete, reine Wohngebiete und Kurgebiete, Krankenhauser und
Pflegeanstalten ist bei der Ermittlung des Beurteilungspegels ein Zuschlag von 6 dB fir
alle Gerausche zu berlcksichtigen, die innerhalb der ,Tageszeiten mit erhdhter
Empfindlichkeit gegentiber Gerduschen” entstehen. Diese Zeiten sind:

Werktags: 06:00 — 07:00 Uhr
20:00 —22:00 Uhr

Sonn- und Feiertags: 06:00 — 09:00 Uhr
13:00 — 15:00 Uhr
20:00 — 22:00 Uhr

Zuschlag fur Impulshaltigkeit:

Enthalt das Gerdusch Impulse und/oder ist auffalligen Pegelanderungen unterworfen, so
ist ein Zuschlag in der Héhe der Differenz zwischen dem Mittelungspegel Laeq und dem
Wirkpegel nach dem Taktmaximalpegelverfahren Larreq zuzurechnen.

Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit:

Gerausche mit auffalligen ton- oder informationshaltigen Gerduschen sind mit einem
Zuschlag zu beaufschlagen. Je nach Auffalligkeit gilt ein Zuschlag Ky von 3 dB(A) oder 6
dB(A). Der Zuschlag Kion betragt ebenfalls je nach Auffélligkeit 3 dB(A) oder 6 dB(A). Die
Summe der Zuschlage Kin + Kion ist auf maximal 6 dB(A) zu begrenzen.

Verkehrsgerdusche:

Verkehrsgerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt sind der
zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.
Gerausche des An- und Abfahrtsverkehrs auf éffentlichen StraBen in einem Abstand bis
zu 500 m sollen durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit mdglich vermindert
werden, sofern
» sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche um fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen und
* keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt und
+ die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV [6] erstmals oder weitergehend
Uberschritten werden.

Tieffrequente Gerdusche, Ton- und Informationshaltigkeit:

Sind aus Gerduschanteilen unter 90 Hz (tieffrequente Gerdusche) schadliche
Umwelteinwirkungen zu erwarten, so sind geeignete MinderungsmafBnahmen zu prifen.
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3 Das Bebauungsplangebiet und die Umgebung

3.1 Der Bebauungsplan

Der derzeit rechtsglltige Bebauungsplan, dessen Aufstellung bereits mehrere Jahrzehnte
zurlick liegt, umfasst einen relativ groBen Bereich im Siiden von Dinkelsbuhl. Er setzt im

Wesentlichen Allgemeine Wohngebiete und Gewerbegebiete fest. Das Bebauungsplan-
gebiet ist schon seit langer Zeit voll bebaut.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets befinden sich vornehmlich Einfamiliengebaude
mit einem fir die damalige Zeit Ublichen groBzlgigen Gartenanteil. Im Bereich des
Gewerbegebiets haben sich kleinere Betriebe angesiedelt, viele davon mit angeschlos-

senem Wohnhaus. Dementsprechend sind die meisten der Betriebe als schalltechnisch
maBig bedeutsam einzustufen.

Der Bereich, der von der Anderung des Bebauungsplans betroffen ist, ist derzeit eine
grine Pufferflache zwischen WA im Westen und GE im Osten. Auf dieser Flache, dem
Flurstlck 1741/7, befindet sich momentan ein Bolzplatz / eine Ballspielwiese. Im

zugehoérigen Flachennutzungsplan ist diese Wiese mit dem diesem Planzeichen &
gekennzeichnet, welches vermutlich einen Ball darstellen soll.

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans wird diesen Bereich zukiinftig als ,MI*
ausweisen (siehe unten). Es wird eine maximal zweigeschossige Bebauung zugelassen.

1737/21
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Das zu &ndernde Flurstiick wird begrenzt von:

Im Norden Flst. 1738/5 - ein Spielplatz

Im Osten Flst. 1738/13 und 1665/3 - ein Gewerbegebiet

Im Westen Flst. 1741/5, /9 und /12 — ein allgemeines Wohngebiet
Im Siiden durch die SonnenstraBBe — 6ffentliche Verkehrsflache
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3.2 Das Bebauungskonzept

Die Anderung des Bebauungsplans wird allgemein erfolgen, d.h. ohne konkreten
Vorhabenbezug. Das Baufeld umfasst das gesamte Grundstiick abzlglich eines Grenz-
abstands von 3 m. Dennoch gibt es bereits eine relativ klare Vorstellung, wie das
Grundstick mit einer Wohn- und Fordereinrichtung fir behinderte Menschen bebaut

werden soll. Die Entwurfsplanung sieht im Siden des Grundstlicks einen betreuten
Wohnbereich und im Norden den Arbeitsbereich (,Férderstatte®) vor.
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Die Einrichtung soll Wohn- und Arbeitsmdglichkeiten fir 24 Behinderte schaffen. Der
zweigeschossige Wohnbereich, bestehend aus vier miteinander verbunden Gebauden,
beinhaltet einzelne Zimmer mit jeweils eigenem Bad. Dazu kommen gemeinschaftliche
Aufenthaltsrdume sowie Sozial- und Dienstrdume fir das Personal.
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Visualisierung Wohnbereich

Die einstdckige Forderstatte wird baulich vom Wohnen getrennt und bietet Arbeits- und
Werkraume:

Grundriss Forderstatte

Betreiber der Einrichtung wird vermutlich die Diakonie Neuendettelsau.
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3.3 Umgebung — Immissionsorte und Gewerbebetriebe

Fir die schalltechnische Untersuchung sind diejenigen Immissionsorte von Interesse, die
im direkten Umfeld der Bebauungsplananderung liegen. Dies sind:

Ostlich des Anderungsbereichs (alles Wohnhauser im WA):
» Kreuzweide 5 (Immissionsort 01)
» Kreuzweide 7 (Immissionsort 02)
» Kreuzweide 9 (Immissionsort 03)
» Kreuzweide 11 und 11a (Immissionsort 04)
» Kreuzweide 13 (Immissionsort 05)

Sudlich des Anderungsbereichs:
» SonnenstraBe 5 (Whs, WA) (Immissionsort 06)
* SonnenstraBe 3 (Wohn- und Geschaftshaus, wahrscheinl. WA) (Immissionsort 07)
» SonennstraBBe 1c (Blrogebaude, evtl. mit Wohnnutzung. GE) (Immissionsort 08)

Nordlich/Westlich des Plangebiets:
* Ménchsrother StraBe 62 (Whs zum Gewerbebetrieb, GE) (Immissionsort 09)
» Pappelweg 6 (Whs zum Gewerbebetrieb, GE) (Immissionsort 10)
» Pappelweg 4 (Whs, WA) (Immissionsort 11)
» Pappelweg 3 (Whs, WA) (Immissionsort 12)

Innerhalb des Plangebiets:
* Geplante Wohnstatte (M)
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Auch bei Gewerbebetrieben gilt, dass nur die Betriebe in einem gewissen Abstand von
dem Bereich der Bebauungsplanéanderung eine relevante Rolle bei der Beurteilung der
Gerauschsituation spielen. Diese sind:

» SonnenstraBe 1 — Beda Dach- und Fassadenbau GmbH

» SonnenstraBe 2 — Werner Disterer Gas- und Wasserinstallationen

» SonnenstraBe 4 — Fit4You Fitnessstudio, ,Squash-Halle* und griechisches
Restaurant ,Alexandros®

» SonnenstraBBe 6 — Drechslerei Heinrich Ries

» Mbénchsrother StraBBe 48 - Busdepot

Betriebe in weiterer Entfernung, z.B. Ménchsrother StraBe 54 (Kunzl + May Haustechnik
GmbH) spielen aus schalltechnischer Sicht bereits keine Rolle mehr. Besonders leise
Betriebe im Nahbereich (z.B. Krankengymnastik SonnenstraBe 3 oder Hausverwaltung
SonnenstraBBe 1c) kdnnen ebenfalls vernachlassigt werden.

4 Gewerbebetriebe und deren Emissionen

4.1 EmissionskenngréBen

Zur Bestimmung der Gerduschemissionen der einzelnen Betriebe greifen wir auf
allgemein anerkannte, dem Stand des Wissens entsprechenden Literaturangaben zurtck.
Sie geben die Gerduschentstehung einzelner Tatigkeiten/Fahrzeuge wieder und liegen
zumeist etwas auf der sicheren Seite (d.h. sie sind lauter als tatsachlich zu erwarten).

Fahr-, Park- und Rangiervorgéange:

Tatigkeit / Vorgang EmissionskenngréBe | Literatur
Fahren Pkw Lw,1h = 48 dB(A)/m (7]
Parken Pkw Lw,1h = 67 dB(A) [8]
Fahren Lkw Lw,1h = 63 dB(A)/m [9]
Parken / Rangieren Lkw ohne Ruckfahrwarner Lw,1nh = 83 dB(A) [81,[9]
Parken / Rangieren Lkw mit Rluckfahrwarner Lw,1h = 86 dB(A) [81,[9]
Ladetétigkeiten:

Tatigkeit / Vorgang EmissionskenngroBe | Literatur
Handhubwagen (ber Asphalt ziehen Lw = 94 dB(A) [9]
Handhubwagen iber Uberladebriicke (Paletten entladen) Lw,1h = 88 dB(A) [10]
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Sonstiges:
Tatigkeit / Vorgang EmissionskenngroBe | Literatur
Gastgarten. normale Lautstérke, haufige Serviergerdusche Lw,1pers = 63 dB(A) [11]

Fir kurzzeitige Spitzenpegel kénnen folgende Werte angesetzt werden:

Tatigkeit / Vorgang Spitzenemission Literatur
Fahren Pkw Lw,max = 91 dB(A) [7]
Pkw, Tirenschlagen Lw,max = 97,5 dB(A) [8]
Lkw, Bremsentliftung Lwmax = 108 dB(A) [9]
Palettenhubwagen, Fahren Lwmax = 110 dB(A) [9]
Palettenhubwagen, Rumpeln (iber Uberladebriicke Lwmax = 114 dB(A) [10]
Person in Restaurant Lw.max = 92 dB(A) [11]

4.2 Beda Dach- und Fassadenbau GmbH

Wie alle im Bauhandwerk tatigen Handwerksbetriebe findet auch hier die Hauptarbeit auf
der Baustelle statt. Am Firmenstandort selbst sind relativ geringe Tétigkeiten zu erwarten.
Diese sind:

Ankommen und Gehen der Mitarbeiter. Da im Hofbereich keine Stellplatze zur
Verflgung stehen, parken die Mitarbeiter im 6&ffentlichen StraBenraum. Da ein
unmittelbarer Bezug zum Betrieb besteht, nehmen wir diese Parkbewegungen mit
in unser Rechenmodell auf.

Beladung der Firmenfahrzeuge, gréBtenteils von Hand (schwere Teile oder groBe
Mengen werden i.d.R. direkt an die Baustelle geliefert)

Abfahren der Firmenfahrzeuge, Ruckkehr der Fahrzeuge nach Arbeitsschluss, ggf.
vereinzeltes An- und Abfahren zwischendurch. Flachen zum Parken und zur
Beladung liegen im rlickwartigen Bereich des Firmengelandes.

Eine eigene Werkstatt existiert nicht. Die gesamte Firmenhalle wird als Lager
genutzt. Selten kann es vorkommen, dass vor Ort Baumaterial vorgebereitet wird
(Zurechtsagen von Balken 0.4.).

Gelegentlich Anlieferung von Material. Die Firma hat nur eine sehr kleine
Freilagerflache, vornehmlich fir Abfélle. Der GroBteil wird im Inneren der Halle
gelagert.

Die Betriebszeiten liegen ausschlieBlich innerhalb des Tageszeitraum und zwar
auBerhalb der Zeiten mit erhéhter Empfindlichkeit gegentber Gerduschen.
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Insgesamt treffen wir fir die Fa. Beda einen etwas auf der sicheren Seite liegenden
Ansatz von:

* Kommen und Gehen von 6 Mitarbeiter-Pkw pro Tag.

» Kommen und Gehen von 8 Lkw pro Tag.

» Ladetatigkeiten im Freien (Handhubwagen) von insgesamt 60 min.

Die Uber den Tageszeitraum gemittelte Gerauschemission (inkl. aller zu- und Abschlage)
liegt bei Lwges = 86 dB(A), die sich in unserem Rechenmodell allerdings auf mehrere
verschiedene Schallquellen aufteilt.

4.3 Werner Diisterer Gas- und Wasserinstallationen

Der traditionsreiche Handwerksbetrieb orientiert sich in erster Linie nach Osten zur
Moénchshofer StraBe. Die dort stattfindenden Fahrzeugbewegungen von Kunden und
Mitarbeitern spielen keine grof3e Rolle.

Fir die schalltechnische Untersuchung ist einzig ein Anlieferbereich an der Sonnenstral3e
von Interesse. Wir setzen in unserem Rechenmodell die Anlieferung durch einen groBen
Lkw an (auf der sicheren Seite liegend, da zumeist nur selten und von deutlich kleineren
Fahrzeugen angeliefert wird). Wir setzen die Entladung von 6 Paletten mit
Handhubwagen an (auch das durfte auf der sicheren Seite liegen). Das Rangieren und
die Ladetatigkeiten kommen zusammen auf eine (Uber den Tag gemittelte) Schallleistung
von Lwges = 86 dB(A), die sich in unserem Rechenmodell auf zwei Schallquellen aufteilt.

4.4 Fit4You, Squash-Halle und Restaurant Alexandros

Die im Inneren des Gebaudes SonnenstraBBe 4 entstehenden Gerausche bei der Nutzung
des Fitnesstudios und der Squash-Halle sind zu vernachlassigen. Gleiches gilt im
Wesentlichen fir das Restaurant, denn die Gerauschentwicklung beim Einnehmen von
Speisen inkl. des Geschirrklapperns durch den Kellner sind — selbst bei offenen Fenstern
— vernachlassigbar. Nur bei speziellen Events (z.B. Hochzeiten) ist ein hbéherer
Innenpegel zu erwarten, der teilweise auch bis in die Nachtstunden reichen kann. Dies ist
aber ein Sonderfall, der — sofern hier eine Belastigung der Nachbarschaft erfolgt — eher
ein ordnungsrechtliches Problem denn eines des Verwaltungsrechts ist. Auch die
Kegelbahn des Restaurants spielt keine Rolle. Aus schalltechnischer Sicht sind
vornehmlich nur die Gerausche interessant, die im AuBBenbereich entstehen. Dies sind der
Parkplatz, wobei das Fitnessstudio und die Squash-Halle nur im Tageszeitraum betrieben
werden. Das Restaurant hat bis in die Nacht hinein auf, so dass hier auch in der Nacht
Parkbewegungen zu erwarten sind. Es ist zusatzlich zu berlcksichtigen, dass das
Restaurant eine kleine AuB3ensitzflache (12 Sitzplatze) hat.
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Wir treffen fir unsere Berechnungen folgenden Ansatz:
» Hinterer Parkplatzbereich (ca. 20 Stpl.): 60 Parkbewegungen tags
» Seitliche Langsparker (6 Stpl.): 30 Parkbewegungen tags
» Vorderer Parkplatzbereich (Restaurant, 25 Stpl.): 100 Parkbewegungen tags, 15
zur lautesten Nachtstunde)
» Restaurant AuBenbereich: Vollbelegung (12 Gaste) von 17-23 Uhr als Worst-
Case-Ansatz.

4.5 Drechslerei Heinrich Ries

Das langgezogene Baugrundstick hatte ein langgezogenes Werkstattgebdude zur Folge.
Das Gebaude ist so errichtet, dass alle Zugéange und Freibereiche im Osten liegen und
das Gebaude eine riegelférmige Abschirmung Richtung Westen (dem Bereich der
Bebauungsplananderung) bildet.

Der AuBenbereich dient als Lager fur Holz. Téatigkeiten finden ausschlieB3lich im Inneren
der Halle statt. Wir gehen von einem Schreinerei-typischen Innenraumpegel von ca. L =
97 dB(A) [12] Uber einen Zeitraum von 8 Stunden aus. Bei schénem Wetter kénnen die
Tore bei der Arbeit offenstehen. Da sich die Maschinen aber an anderen Stellen befinden,
ist im Bereich der Tore der Innenpegel etwa 5 dB(A) geringer anzusetzen.

An- oder Auslieferungen finden eher selten statt. Wir setzen eine Bewegung pro Tag an.
Das Fahrzeug (Transporter oder Lkw 3,5 t) rangiert riickwarts auf das Betriebsgelande
und wird von Hand entladen (der geschotterte Hof lasst keine gréBeren Fahrzeuge oder
fahrbare Entladehilfen zu). Zusatzlich setzen wir zwei Pkw-Bewegungen pro Tag an.

4.6 Busdepot

Beim Busdepot ist ausschlieBlich der hintere Hofbereich von Interesse, der deutlich
weniger intensiv genutzt wird als der vordere Bereich. Abstellvorgdnge von Bussen sind
mit Rangiervorgédngen von Lkw vergleichbar. Wir schatzen pro Tag 32 Abstellvorgange
bzw. 2 weitere Abstellvorgénge in der lautesten Nachtstunde ab. Dieser Ansatz durfte auf
der sicheren Seite liegen.

4.7 zuklnftige Forderstéatte

Uber die zukiinftige Férderstatte ist uns noch nicht viel bekannt. Typisch fiir derartige
Einrichtungen sind einerseits larmarme Tatigkeiten (z.B. Kleben, Bemalen) und
andererseits typische Werkstattgerdusche (meist Holzbearbeitung). Die beiden gréBeren
Raume, die sich fir eine Werkstattnutzung eignen, liegen im westlichen Bereich der
Forderstatte. Da wir weder Nutzungskonzept noch Arbeitszeiten kennen, kénnen wir keine
konkrete Prognose Uber die zuklnftige Gerauschsituation treffen. Wir werden stattdessen
den umgekehrten Weg gehen und Aussagen Uber die Héhe der zuldssigen Emissionen
treffen.

Es ist die eingehauste Aufstellung eines Blockheizkraftwerks an der Grundstlicksgrenze
vorgesehen. Naheres dazu ist noch nicht bekannt.
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5 Schalltechnische Bewertung

5.1 Prinzipielle Eignung

Bislang befand sich an der Stelle der vorgesehenen Bebauungsplandnderung eine
Griunflache, die als Ballspielflache genutzt wurde. Dies war aus schalltechnischer Sicht
nicht zu beanstanden. Die Flache garantierte einen Abstand von mindestens 50 m
zwischen den Betrieben im GE und den Wohngeb&uden im WA und sorgte auf diese
Weise flr eine Vertraglichkeit der gegensétzlichen Nutzungen. Die auf der Flache selbst
entstehenden Gerdusche (ballspielende Kinder) waren aus immissionsrechtlicher Sicht
unproblematisch, da Kinderlarm im BImSchG [2] privilegiert ist.

Nun soll die Flache als Mischgebiet ausgewiesen werden, d.h. auf ihr sind sowohl
gewerbliche Nutzungen als auch Wohnen zuldssig. Durch die Gebietsausweisung als
Mischgebiet sind allerdings zwei wichtige Aspekte zu bertcksichtigen:

» Wohnnutzungen sind schutzwirdig gegentiber gewerblich erzeugten Gerauschen,
allerdings in deutlich geringerem Maf als in Wohngebieten. Dadurch ist ein
unmittelbares Aneinandergrenzen von Mischgebiet und Gewerbegebiet vom
Grundsatz her zul&ssig.

* In Mischgebieten sind ausschlieBlich Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Dadurch ist Wohnen im selben Gebiet zulassig, es ist aber
auch ein unmittelbares Angrenzen an allgemeine Wohngebiete vom Grundsatz her
zulassig.

Es bestehen damit keine grundsatzlichen Bedenken, die gegen die gewinschte
Gebietsausweisung spricht. Allerdings ist dies immer nochmal im konkreten Einzelfall zu
betrachten, was im nachfolgenden Kapitel geschehen wird.

5.2 Gerduscheinwirkung umliegender Gewerbebetriebe auf das geplante
Mischgebiet

Unter Berlcksichtigung der in Kapitel 4 beschriebenen Emissionen der umliegenden

Betriebe wurde die Gerduscheinwirkung auf das geplante Mischgebiet rechnerisch

ermittelt. Nicht berucksichtigt wurden dabei die im Mischgebiet selbst entstehenden

Geréausche (Foérderstatte), da man die gesamte Anlage als eine Einheit betrachten muss

und es keinen Schutzanspruch gegenlber eigenerzeugten Gerauschen gibt.

Die Berechnungen erfolgten mithilfe eines digitalen Berechnungsmodells im Programm
SoundPLAN, Version 8.1. Die Schallausbreitung wurde nach DIN ISO 9613-2 [13]
gerechnet. Die Bildung des Beurteilungspegels bzw. das Beurteilungsschema entstammt
der TA Larm [4].

SoundPLAN GmbH



Schalltechnische Untersuchung ,Am Kreuzespan* 17.06.2019
Bericht Nr. 18 GS 037 -1 Seite 19/ 26

Fir ein unbebautes Grundstlick ergibt sich folgende Pegelverteilung in 5 m Héhe Gber

Gelande:

- Pegelwerte

LrT
in dB(A)

<= 35
35< <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55« <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <= 75
75 < <= 80
80 < <= 85
85 < <= 90
90 <

30
m

Beurteilungspegel Tag (6-22 Uhr)

Der in Mischgebieten zulassige Beurteilungspegel von 60 dB(A) wird auf dem gesamten
Baugrundstlck eingehalten. Eine Errichtung mischgebietstypischer Bebauung hat keine
negativen Auswirkungen auf bestehende Betriebe. Deren Tétigkeiten im Tageszeitraum
sind auch weiterhin mdglich und es besteht sogar noch ausreichend Spielraum fir

zukUnftige Betriebsentwicklungen.
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Auch die auf dieser Seite aufgefihr-
ten Berechnungsergebnisse flr

» den Beurteilungspegel in
der lautesten Nachtstunde

» den kurzzeitigen
Spitzenpegel tags und

» den kurzzeitigen
Spitzenpegel nachts

halten die jeweils geltenden Anfor-
derungen der TA Larm im gesam-
ten Bereich des Baugrundstiicks
ein.

Auch hier gilt, dass eine Errichtung
mischgebietstypischer Bebauung
keine negativen Auswirkungen auf
bestehende Betriebe hat. Deren
Tatigkeiten sind nicht nur im
Tageszeitraum, sondern auch in
der Nacht (auch wenn die wenig-
sten Betriebe nachts arbeiten)
weiterhin moglich und es besteht
sogar noch ausreichend Spielraum
flr zuklnftige Betriebsentwick-
lungen.
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Die Ergebnisse der Berechnungen lassen sich auch als Fassadenpegel darstellen, so
man die zuklnftige Bebauung mitberlcksichtigt:

o »
F
S Pegelwerte
- 2 |
- = LrT
| in dB(A)

<= 35
@ ‘ 35 < <= 40
40 < <= 45
40 ‘ 45 <| <= 50
§ e ” e { so0< <= 55
1 55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <= 75
75 < <= 80
80 < <= 85
85 < <= 90

90 <

i I = B E mE=EE N —[

L
&3)
@ 1
&)
MaRstab ﬁ)
0 25 s 10 15 - (=3
. - -

Beurteilungspegel Tageszeitraum (6-22 Uhr)

Der zuldssige Immissionsrichtwert von 60 dB(A) wird Gberall deutlich eingehalten. Im
Bereich der Wohnstéatte werden sogar die strengeren Richtwerte fur Wohngebiete
eingehalten.
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Kurzzeitiger Spitzenpegel Tageszeitraum (6-22 Uhr)

Der am Tag zulassige Spitzenpegel von 90 dB(A) wird Uberall sehr deutlich eingehalten.
Auch die strengeren Anforderungen fir Wohngebiete sind noch sehr deutlich eingehalten.

In der Nacht (nicht explizit als Fassadenpegel dargestellt) liegt der Beurteilungspegel im
Bereich der Wohnstatte bei maximal 31 dB(A) und der kurzzeitige Spitzenpegel bei
maximal 59 dB(A). Auch hier sind die Anforderungen deutlich eingehalten.
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5.3 Bestehende gewerbliche Gerauscheinwirkung auf die Nachbarschaft

Flr einige exemplarisch ausgewahlte immissionsorte rund um das Baugrundstick lassen
sich die Gerauscheinwirkung durch bestehende Gewerbebetriebe (zuklnftige Bebauung
berlcksichtigt, allerdings noch ohne Gerdusche der Foérderstatte) folgendermafBen
darstellen:

Immissionsort Immissionsrichtwert in Beurteilungspegel in
dB(A) dB(A)
Nr. | Adresse Etage Tag Nacht Tag Nacht
01 Kreuzweide 5 EG 35 24
1.0G 37 25
02 | Kreuzweide 7 EG 48 23
1.0G 48 25
03 | Kreuzweide 9 EG 48 27
1.0G 49 29
04 | Kreuzweide 11/11a EG 46 28
1.0G > 40 48 30
05 | Kreuzweide 13 EG 45 25
1.0G 47 28
06 | SonnenstraBe 5 EG 44 26
1.0G 45 27
07 | SonnenstraBBe 3 EG 48 30
1.0G 49 31
08 | SonnenstraBe 1c EG 53 41
1.0G 53 41
09 | Ménchsrother Str. 62 EG 53 37
1.0G o >0 54 38
10 | Pappelweg 6 EG 51 33
1.0G 52 33
11 Pappelweg 4 EG 35 24
1.0G 33 29
12 | Pappelweg 3 EG > 40 35 21
1.0G 38 24
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Aus den Ergebnissen lassen sich neben der Einhaltung der Immissionsrichtwerte (und der
kurzz. Spitzenpegel, hier nicht explizit dargestellt) folgende Erkenntnisse Uber die
zuldssigen Zusatzgerdausche durch die Forderstatte ableiten:

» Der Immissionsrichtwert am Tag ist an allen Immissionsorten um mindestens 6
dB(A) unterschritten. Die zukinftige Forderstatte ware schon genehmigungsféhig,
wenn ihre Gerduscheinwirkungen auf die Nachbarschaft am Tage mindestens 1
dB(A) unter dem jeweiligen Immissionsrichtwert bleiben.

» Der Immissionsrichtwert in der Nacht ist an allen Immissionsorten um mindestens
9 dB(A) unterschritten. Die zuklnftige Forderstatte dirfte die Immissionsrichtwerte
in der Nacht sogar voll ausschépfen.

5.4 (Gewerbliche) Gerduscheinwirkungen auf die Nachbarschaft durch die
Forderstétte

Aufgrund der Erkenntnis, dass die Forderstatte theoretisch eine Gerduscheinwirkung auf
die Nachbarschaft verursachen dirfte, die tags den Immissionsrichtwert nur um
mindestens 1 dB unterschreiten muss und den nachtlichen Immissionsrichtwert sogar voll
ausschopfen darf, erscheint die Genehmigungsfahigkeit wenig problematisch.

Genaue Aussagen Uber die tatsachlich zu erwartenden Gerdusche sind derzeit nicht
moglich, da genaue Angaben zum Betriebsumfang und den Betriebszeiten fehlen.
Dennoch versuchen wir im nachfolgenden eine Anndherung an eine mdgliche
Gerauschsituation, indem wir typische Betriebsablaufe voraussetzen:

» Betriebszeit téglich 8 Stunden, irgendwo zwischen 7.00 und 17.00 Uhr.

* In zwei Werkrdumen ,typische“ Schreinereigerdusche mit einem zugehdrigen
Innenpegel von 97 dB(A).

* Inden Gbrigen Rdumen ausschlieBlich leise Tatigkeiten.

» Zuwegung der Mitarbeiter ausschlieBlich zu Fuf3, sehr wenige (vernachlassigbare)
An- und Auslieferungen von Material oder fertigen Waren.

» Aufenthalt von Mitarbeitern im Freien in Pausenzeiten (z.B. zum Rauchen). Es
werden 15 Mitarbeiter mit einer Dauer von jeweils 15 min pro Tag im Freien vor
dem Haupteingang mit Ublicher Unterhaltungslautstarke angesetzt. Besonders
laute Kommunikationsgerausche, die auf besondere Behinderungen zurick zu
fihren sind (z.B. Schreie) werden nicht berlcksichtigt.

+ Moglicherweise technische Anlagen im AuBenbereich (z.B. Absauganlage der
Schreinerei).

Unter diesen Voraussetzungen lassen sich folgende Aussagen treffen:

» Solange die Fenster der lauten Werkrdume geschlossen sind, sind in der
Nachbarschaft keine Probleme feststellbar. Derart laute Raume sollen nur Gber
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kurzes StoBluften Frischluft bekommen. Mdéglicherweise kann der Einbau einer
mechanischen Liftungsanlage sinnvoll sein.

Luftungs-, Absaug- oder andere haustechnische Anlagen sollen so aufgestellt bzw.
ausgerustet werden, dass ihr gemeinsamer Gerduschbeitrag an den umliegenden
Wohngebauden mindestens 3 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert bleibt.

Fur das BHKW ist theoretisch eine Schallleistung von Lw = 85 dB(A) zulassig,
wenn eine gleichmaBige Schallabstrahlung in alle Richtungen vorliegt. Da
aufgrund der Zu- und Ausstrémoéffnungen an der baulichen Einhausung eine
ungleichmaBige bzw. gerichtete Abstrahlung vorliegen wird (genaueres hierzu ist
noch nicht bekannt), empfehlen wir die gemeinsame Schallleistung aller
abstrahlenden Bereiche auf eine Schallleistung von Lw = 80 dB(A) zu begrenzen.

Darliber hinaus lassen sich weitere allgemeine Hinweise zur Planung, Ausfihrung und
Betrieb des Wohnheims und der Forderstatte treffen, mit deren Beriicksichtigung man der
allgemeinen Pflicht zur Vermeidung unnétiger Gerauschbelastigungen Genige tun kann:

Laute Werkraume in der Forderstatte bzw. laute Raume im Wohnheim (z.B. Kiiche
mit Abluft nach drauBBen) sind idealerweise zum Gewerbegebiet orientiert und nicht
in Richtung der Wohngebiete.

Technische Anlagen der Férderstatte und des Wohnheims sollen dem Stand der
Technik der Larmminderung entsprechen. Sie sollten so aufgestellt werden, dass
ihnre Gerauschabstrahlung eher ins Gewerbegebiet denn ins Wohngebiet
stattfindet.

Die Umsetzung der zwei zuletzt genannten Aufz&hlungspunkte ist mit anderen nicht-
akustischen Zwangs- und Gestaltungspunkten abwéagbar.

Tieffrequente Gerauschanteile:

Insbesondere Blockheizkraftwerke verursachen mitunter Gerdusche mit stark tief-
frequenten Anteilen, die eine besondere Stérung der Nachbarschaft hervorrufen kénnen.
Eine Prognose dieser Stérwirkung im Vorfeld der Errichtung ist nicht méglich. Es sollte
daher bei der Auswahl bzw. der Installation der Anlage darauf geachtet werden, die
tieffrequenten Gerauschanteile so gering wie mdéglich zu halten.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Anlass der Stellungnahme ist die geplante Bebauung eines bisherigen Bolzplatzes an
der Sonnenstral3e in Dinkelsbihl (Flurnr. 1741/1). Da hierfir bisher unbebaute Flachen
mit randlichem Gehdlzbestand beansprucht werden, kdénnte es zu Stérungen und
Habitatverlusten fir streng geschiitzte Tierarten kommen, insbesondere bei Vogeln und
Fledermé&usen. Die Untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt Ansbach hat deshalb
die Erstellung eines Fachgutachtens gefordert. Aufgrund der geringen Flache und der
kleinen Zahl potenzieller planungsrelevanter Arten wurde seitens der UNB einer
vereinfachten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (gutachterliche saP-
Stellungnahme) zugestimmit.

Der Bewertungsraum umfasst das zu bebauende Grundstiick Flurnr. 1741/1 Gmkg.
Dinkelsbuhl mit angrenzenden Grundstiicken (siehe Abb. 2). Zu bewerten war primér
der Uberplante Bereich selbst (ca. 0,4 ha) sowie mdgliche Wechselwirkungen mit
angrenzenden Siedlungsteilen.

Ziel der Stellungnahme sind Aussagen zu méglichen Konflikten des Projektes mit Natur-
schutzaspekten. Insbesondere ist zu prifen, ob und inwieweit streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten sowie europaische Vogelarten potenziell betroffen sein kdnnten
(analog Methodik der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung saP). Daneben werden
auch konkrete Mdoglichkeiten zur Eingriffsvermeidung und ggf. zu einer naturschutz-
fachlichen Kompensation aufgezeigt.

Als Grundlage fir die Beurteilung wurde der Prifraum am 10. Marz 2018 begangen,
insbesondere zur Kontrolle auf Baumhdhlen Hierbei wurde die Eignung auch fir andere
streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten bewertet.
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2 Lage und Status des uberplanten Bereiches
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Abb. 1 und 2: Lage der geplanten Bebauung (rot) und des Bewertungsraumes (gelb, schematisch)

Der uberplante Bereich besteht aus einem Bolzplatz, der an drei Seiten von Stréuchern
und Baumen (v.a. Roteiche, Ahorn) eingerahmt ist. Er liegt innerhalb bestehender
Bebauung und grenzt direkt an Wohnbebauung und Gewerbebetriebe an. Auch das
weitere Umfeld ist durch Bebauung mit einzelnen eingestreuten Gehdlzen gepragt.
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Kartierte Biotope oder geschiitzte Flachen (incl. FFH-Richtlinie, 8 30 BNatSchG oder Art.
23 BayNatSchG) sind im Nahbereich nicht vorhanden.

Abb. 3: Geholzeinrahmung am Nordrand der geplanten Bauflache

3 Zu bewertende Parameter

Laut Anforderung der Unteren Naturschutzbehdrde werden hier v.a. betrachtet:

e Die Eignung der Uberplanten Flachen als Lebensraum fir Hohlen-, Baum- und
Geblischbriter (Vogel)
¢ Die Eignung als Lebensraum fur Flederméuse.

Weitere Parameter (FFH-Lebensraumtypen, weitere Arten der FFH- und Vogelschutz-
richtlinie bzw. von Roten Listen, Eingriffsregelung, Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild, Bedeutung fur den Biotopverbund) sind nicht Teil der vorliegenden
Betrachtung. Sie werden ggf. im Zuge der Projektprifung von den Genehmigungs-
behérden bewertet.

&\,@
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4 Bewertungen

4.1 Fledermause

Das Uberplante Grundstiick ist geeignet als Jagdhabitat flr diverse im Siedlungsraum
aktive Flederméause. Potenzielle Quartiere sind nur in umliegenden Geb&uden
vorhanden. Der Baumbestand ist noch frei von als Quartieren geeigneten Hoéhlen,
Spalten oder losen Rindenpartien. Kleinere in diversen Baumen vorhandene Hohlungen
(durchwegs an Faulstellen im Bereich abgesagter Seitenaste) dirften mittelfristig eine
Eignung als Fledermausquartier erlangen.

Aufgrund dieser Verhaltnisse besteht fur die Tiergruppe Flederméause derzeit eine
geringe Projektrelevanz, jedoch eine Entwicklungspotenzial. Das Eintreten von Verbots-
tatbestanden durch die Bebauung kann derzeit ausgeschlossen werden, wenn nécht-
liche Bauarbeiten unterbleiben. Weitere spezielle Vermeidungs- und Kompensations-
mafinahmen sind nicht erforderlich.

4.2 Vogel

Im Eingriffsbereich sind Straucher und Baume vorhanden, die als Vogelbrutplatz
geeignet sind. Als gefahrdete und besonders planungsrelevante Arten sind Stieglitz und
Bluthanfling in einzelnen Brutpaaren zu erwarten, also nicht in einer Bestandsgrolie, die
fir den Erhaltungszustand der lokalen Population relevant ware. Als Nahrungsgaste im
Nahbereich ihrer Brutplatze sind Feld- und Haussperling sowie Star, Mehlschwalbe und
Mauersegler zu erwarten. Eine planungsrelevante Funktion als Nahrungshabitat fiir
diese Arten ist nicht gegeben.

Baubedingte Individuenverluste (Tétungsverbot) sind durch geeignete Bauzeitenwahl zu
vermeiden (s.u.). Das Eintreten anderer Verbotstatbestdnde kann sicher ausge-
schlossen werden.

4.3 Weitere Arten und Gruppen

Hier nicht genannte Arten und Gruppen von Pflanzen und Tieren der saP-Priifliste
werden mangels geeigneter Habitate bzw. Wuchsorte im Prufraum als nicht projekt-
relevant bewertet.

;8
Q
U. MelRlinger Mérz 2018



Kreuzespan Dinkelsbiihl 6

5 Vermeidung und Kompensation

Da projektbedingt Bruthabitate planungsrelevanter Arten verédndert bzw. Uberbaut
werden, sind Vermeidungsmalnahmen erforderlich, um Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ausschlieBen zu konnen. Dies betrifft im vorliegenden Fall
ausschlie3lich das Toétungs- und Verletzungsverbot.

Direkte Verluste von Fledermausen, britenden Vigeln, Gelegen oder noch nicht fliggen
Jungvéogeln werden vermieden, indem vorhandener Gehdlzbewuchs soweit wie mdglich
erhalten wird und nicht erhaltungsfahige Gehélze zwischen September und Februar
entfernt werden.

Anmerkung: Uber das Artenschutzrecht hinaus fordert sowohl die Bau- als auch die
Naturschutzgesetzgebung eine vorrangige Vermeidung von Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft. Dies gilt auch im vereinfachten Verfahren.

6 Weitere Empfehlungen

Die Planung lasst nach derzeitigem Stand (Entwurfsplanung/Bauvoranfrage vom
13.12.2017) eine nahezu vollstandige Erhaltung der vorhandenen Gehdlzeinrahmung
zu, inshesondere der Baume. Da eine gute Eingrinung Uber die lokalklimatischen
Effekte hinaus auch der Steigerung der Wohnqualitat dient, wird eine weitgehende
Erhaltung des Gehdlzbestandes empfohlen.

Bei ErschlieBung und Bebauung sollte darauf geachtet werden, dass keine Boden-
offnungen mit Fallenwirkung fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, Amphibien, Spitzmé&use, Igel)
entstehen, z.B. in Form offener Fallrohre oder Lichtschéchte, Gullis unmittelbar an
Bordsteinen, tiefer Abflussrinnen, bodengleichen Kellereingangen o.a.. Hohe Bordsteine
sollten abschnittsweise abgeschragt, Sockel von evtl. Einfriedungen unterbrochen
ausgefiihrt werden, so dass sie fir Kleintiere keine Barrieren bilden.

Zur Forderung von Kleinvogeln wird empfohlen, an Gebduden und B&aumen
Nistgelegenheiten fiir Hohlen- und Nischenbriter, Schwalben, Mauersegler und
Turmfalke anzubringen. Hierfur sind teilweise auch in die Bauwerke integrierbare
Bauelemente im Handel verfugbar. Sich hieraus ergebende Beobachtungsmadglichkeiten
durften aufgrund der Zweckbestimmung der geplanten Gebaude besonders erwiinscht
sein. Empfohlen werden auch flache, auf Aul3enwénde aufgesetzte oder unter Putz
eingebaute Quartiere fur Fledermé&use.

Auf groRRere spiegelnde Glasflachen sollte zur Minimierung des Vogelschlages verzichtet
werden. Die Fallenwirkung ist zu minimieren durch Mattierung, Musterung, Aul3en-
jalousien, vogelabweisende Symbole oder anflughemmende héhere Vorpflanzungen.

;8
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7 Zusammenfassende Wertung

Es wird festgestellt, dass durch die geplante Bebauung von Flurnr. 1741/7 in Dinkelsbihl
unter der Voraussetzung von Vermeidungs-Mal3nahmen (siehe Kap. 5)

e bei den Vogeln der EU-Vogelschutzrichtlinie kein Eintreten von Verbotstat-
bestanden gemafl § 44 BNatSchG zu erwarten ist

e bei den Arten der FFH-Richtlinie das Eintreten von Verbotstatbestanden geman
§ 44 BNatSchG vermieden werden kann.

Durch Vermeidungsmaf3nahmen kann auch sichergestellt werden, dass

e die Okologische Funktion der umliegenden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang durch die geplanten Malinahmen nicht verschlechtert
wird.

e der Erhaltungszustand der lokalen und regionalen Populationen anlagen-, bau- und
betriebsbedingt (Stérungen) nicht verschlechtert wird.

e dass die Planungen einer kinftigen Verbesserung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen nicht im Wege stehen.

e Brutplatz-, Quartier- und das allgemeine Lebensrisiko Ubersteigende Individuen-
verluste vermieden werden.

Weitere Aspekte des Arten-, Natur-, Landschafts- und Umweltschutzes sind nicht Teil
dieser Begutachtung, sie sind deshalb an anderer Stelle durch die Genehmigungs-
behdrden zu bewerten.

Die arten- und naturschutzrechtliche Wirdigung der hier dargestellten Sachverhalte

obliegt der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Ansbach.

Flachslanden, den 29. Marz 2018

Ulrich MeRlinger,
Diplom-Biologe
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Anhang 1:

Pruftabellen zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung

(Fassung Januar 2015)
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Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Fassung vom Januar 2013

Tabellen zur Ermittlung des zu prufenden
Artenspektrums

Die folgenden vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt gepriften Tabellen beinhalten
alle in Bayern noch aktuell vorkommenden

. Arten des Anhangs IVa und IVb der FFH-Richtlinie,
o nachgewiesene Brutvogelarten in Bayern (1950 bis 2008) ohne Gefangenschafts-
flichtlinge, Neozoen, Vermehrungsgaste und Irrgéste

In Bayern ausgestorbene/verschollene Arten, Irrgaste und nicht autochthone Arten sind
in den Listen nicht enthalten.

Anhand der dargestellten Kriterien wird durch Abschichtung das artenschutzrechtlich zu
prufende Artenspektrum im Untersuchungsraum des Vorhabens ermittelt.

Von den sehr zahlreichen Zug- und Rastvogelarten Bayerns werden nur diejenigen
erfasst, die in relevanten Rast-/Uberwinterungsstatten im Wirkraum des Projekts als
regelmafige Gastvdgel zu erwarten sind.

Die ausfihrliche Tabellendarstellung dient vorrangig als interne Checkliste der Nachvoll-
ziehbarkeit der Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums und als Hilfe fur die
Abstimmung mit den Naturschutzbehérden. Die Ergebnisse der Auswahl der Arten
missen jedoch in geeigneter Form in den Genehmigungsunterlagen dokumentiert und
hinreichend begriindet werden.

;8
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Abschichtungskriterien (Spalten am Tabellenanfang) :

Schritt 1: Relevanzpriifung

Das bisher eigenstandige Kriterium kann wegen der
Mdoglichkeit der Datenbankabfrage in der Arbeitshilfe
des LfU entfallen und wird kiinftig unter dem
Kriterium "V" mit umfasst

\% Wirkraum des Vorhabens X |innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der
liegt Art in Bayern
o | auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der
Art in Bayern

L Erforderlicher Lebensraum |x | vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art

bzw. Standort der Art im voraussichtlich erfillt
Wirkraum des Vorhabens | | nicht vorkommend:; spezifische Habitatanspriiche der
(Lebensraum-Grobfilter z.B. Art mit Sicherheit nicht erfillt
Moore, Walder, Gewasser)
E Wirkungsempfindlichkeit X | gegeben, oder nicht auszuschlieRen, dass
der Art Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen

0 | projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender
Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass
keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen
(i.d.R. nur weitverbreitete, ungefahrdete Arten)

Arten, bei denen eines der 0.g. Kriterien mit "0" bewertet wurde, sind zunachst als nicht-
relevant identifiziert und kénnen damit von den weiteren Priifschritten ausgeschlossen
werden. Alle tbrigen Arten sind als relevant identifiziert. Fir sie ist die Prifung mit Schritt
2 fortzusetzen.

Schritt 2: Bestandsaufnahme

NW | Art im Wirkraum durch Bestands- X |ja
erfassung nachgewiesen nein

PO | Potenzielles Vorkommen: X |ja
Vorkommen im Untersuchungsgebiet | x | fir Liste B, Végel: Vorkommen im Unter-
maglich, d. h. ein Vorkommen ist suchungsgebiet méglich, wenn fur die
nicht sicher auszuschlieRen und relevanten TK25-Quadranten im Brut-
aufgrund der Lebensraum- vogelatlas der Status B (moglicherweise
ausstattung des Gebietes und der briitend), C (wahrscheinlich briitend) oder D
Verbreitung der Art in Bayern nicht (sicher briitend) angegeben ist
unwabhrscheinlich o |nein

Aufgrund der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind die Ergebnisse der in der
Relevanzprifung (Schritt 1) vorgenommenen Abschichtung nochmals auf Plausibilitat zu
tberprifen.
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Arten, bei denen eines der o.g. Kriterien mit "x" bewertet wurde, werden der weiteren
saP (siehe Anlage 2, Mustervorlage) zugrunde gelegt. Fir alle Ubrigen Arten ist eine
weitergehende Bearbeitung in der saP dagegen entbehrlich.

Weitere Abklrzungen
RLB Rote Liste Bayern fur Tiere:
BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2003 und 2016)
0 Ausgestorben oder verschollen
1 Vom Aussterben bedroht
2 Stark geféahrdet
3 Gefahrdet
G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
R Extrem seltene Arten oder Arten mit geografischen Restriktionen
D Daten defizitar
Vv Arten der Vorwarnliste
RLB Rote Liste Bayern fur Gefal3pflanzen:
SCHEUERER & AHLMER (2003)
00 ausgestorben
0 verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
RR auRerst selten (potenziell sehr gefahrdet) (= R*)
R sehr selten (potenziell gefahrdet)
\% Vorwarnstufe
D Daten mangelhaft
RLD Rote Liste Deutschland fr
- Wirbeltiere: BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2009)
- Wirbellose Tiere: BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (1998)
- GefalRpflanzen: KORNECK et al. (1996)
- Flechten: WIRTH et al. (1996)
Kategorien wie RLB fir Tiere
sg streng geschitzte Art nach 810 Abs.2 Ziff.11 BNatSchG

U. MelRlinger 2‘3
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A - Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Flederméause
V |[L |E NwW* | PO Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB | RLD | sg
o] Alpenfledermaus Hypsugo savii D | x
o] Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 3 2 X
X Braunes Langohr Plecotus auritus - V | x
o] Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G | x
X Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 3 X
X Graues Langohr Plecotus austriacus 3 2 X
X Brandtfledermaus Myotis brandtii 2 V | x
o] Grol3e Hufeisennase Rhinolophus ferrumequinum 1 1 X
X GroRRer Abendsegler Nyctalus noctula 3 V | x
X GroRRes Mausohr Myotis myotis \% V | x
X Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - V | x
o] Kleine Hufeisennase Rhinolophus hipposideros 1 1 X
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 2 D | x
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 2 X
X Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D D | x
X Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3 G | x
0 Nymphenfledermaus Myotis alcathoe - 1 X
X Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 - X
o] Woasserfledermaus Myotis daubentonii - - X
WeiRrandfledermaus Pipistrellus kuhlii D - X
Wimperfledermaus Myotis emarginatus 2 2 X
X Zweifarbfledermaus Vespertilio discolor (V. murinus) 2 D | x
X Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - X
Saugetiere ohne Fledermause
V |[L |E NwW* | PO Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB | RLD | sg
o|o Baumschlafer Dryomys nitedula R R X
¢} Biber Castor fiber - \Y X
o] Birkenmaus Sicista betulina G 1 X
o Feldhamster Cricetus cricetus 2 1 X
o Fischotter Lutra lutra 1 3 X
¢} Haselmaus Muscardinus avellanarius - G X
o |0 Luchs Lynx lynx 1 2 X
o Wildkatze Felis silvestris 3 X
N
Q.
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Reptilien
V |[L |E NwW* | PO Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB | RLD | sg
o] Askulapnatter Elaphe longissima 1 2 X
Européaische . .
o] Sumpfschildkrote Emys orbicularis 1 1 X
o] Mauereidechse Podarcis muralis 1 Vv X
o] Schlingnatter Coronella austriaca 2 3 X
Ostliche o
o] Smaragdeidechse Lacerta viridis 1 1 X
o] Zauneidechse Lacerta agilis \% \% X
Amphibien
V |[L |E NwW* | PO Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB | RLD | sg
o] Alpenkammmolch Triturus carnifex D - X
o] Alpensalamander Salamandra atra - - X
o] Geburtshelferkrote Alytes obstetricans 1 3 X
o] Gelbbauchunke Bombina variegata 2 2 X
o] Kammmolch Triturus cristatus 2 \Y X
o] Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae D G X
o] Knoblauchkréte Pelobates fuscus 2 3 X
o] Kreuzkrote Bufo calamita 2 Y, X
0 Laubfrosch Hyla arborea 2 3 X
o] Moorfrosch Rana arvalis 1 3 X
Springfrosch Rana dalmatina 3 - X
Wechselkrote Bufo viridis 1 3 X
Fische
vV |L |E NW* | PO Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB | RLD | sg
(o] Donaukaulbarsch Gymnocephalus baloni D - X
Libellen
vV |L |E NW* | PO Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB | RLD | sg
Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes G G X
Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons 1 1 X
o] Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis 1 1 X
GrolRe Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 1 2 X
Grune Keiljungfer Ophiogomphus cecilia 2 2 X
o] Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca 2 2 X
8
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Kreuzespan Dinkelsbiihl 14
Kéafer
V |L Deutscher Name Wissenschaftlicher Name sg
o] Eichenheldbock Cerambyx cerdo 1 1 X
Scharlachkéafer Cucujus cinnaberinus R 1 X
o] Breitrand Dytiscus latissimus 1 1 X
o] Eremit Osmoderma eremita 2 2 X
o] Alpenbock Rosalia alpina 2 2 X
Schmetterlinge
V |L Deutscher Name Wissenschaftlicher Name sg
o] Wald-Wiesenvogelchen Coenonympha hero 2 1 X
o] Moor-Wiesenvogelein Coenonympha oedippus 1 0 X
0 Heckenwollafter Eriogaster catax 1 1 X
o] Kleiner Maivogel Euphydryas maturna 1 1 X
o] Thymian-Ameisenblauling Glaucopsyche arion 2 2 X
o] ’Izﬁnel?lseernvgllgejienngknopf- Glaucopsyche nausithous \% 3 X
o] :ﬂg;gﬁ;ﬁﬂﬁgom' Glaucopsyche teleius 2 2 X
o] Haarstrangwurzeleule Gortyna borelii lunata 1 1 X
o] Gelbringfalter Lopinga achine 2 1 X
o] GroRRer Feuerfalter Lycaena dispar R 2 X
o] Blauschillernder Feuerfalter Lycaena helle 2 1 X
o] Apollo Parnassius apollo 2 1 X
o] Schwarzer Apollo Parnassius mnemosyne 2 1 X
o] Nachtkerzenschwéarmer Proserpinus proserpina \% \Y X
Schnecken und Muscheln
V | L Deutscher Name Wissenschatftlicher Name sg
Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus X
Gebéanderte Kahnschnecke Theodoxus transversalis X
o] Gemeine Flussmuschel Unio crassus X

;8
Q
U. MelRlinger Mérz 2018



Kreuzespan Dinkelsbiihl 15
Gefal3pflanzen

V |[L |E NwW* | PO Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB | RLD | sg
o Lilienblattrige Becherglocke Adenophora liliifolia 1 1 X
o Kriechender Sellerie Apium repens 2 1 X
Braungruiner Streifenfarn Asplenium adulterinum 2 2 X
Dicke Trespe Bromus grossus 1 1 X
Herzloffel Caldesia parnassifolia 1 1 X
o) Européischer Frauenschuh Cypripedium calceolus 3 3 X
Bohmischer Fransenenzian Gentianella bohemica 1 1 X
Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris 2 2 X
Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 1 2 X
Liegendes Biichsenkraut Lindernia procumbens 2 2 X
Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2 2 X
o) Froschkraut Luronium natans 0 2 X
o Bodensee-Vergissmeinnicht Myosotis rehsteineri 1 1 X
o Finger-Kiichenschelle Pulsatilla patens 1 1 X
o Sommer-Wendeléhre Spiranthes aestivalis 2 2 X
o Bayerisches Federgras Stipa pulcherrima ssp. bavarica |1 1 X
o] Prachtiger Dunnfarn Trichomanes speciosum R - X
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Kreuzespan Dinkelsbiihl

16

B - Vogel

Als "Brutvigel" werden hier auch abseits des Eingriffsbereichs britende Arten aufgefiihrt,
sofern fir den ortlichen Bruterfolg notwendige Revierteile (Nahrungs- oder Jagdhabitate) sicher
oder wahrscheinlich bis in den Prifraum erstrecken.

B 1 - Brutvogel (Brutvogel in Bayern 1950 bis 2009)

V|L|E NW | PO Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB | RLD | sg
o Alpenbraunelle Prunella collaris - R -
o Alpendohle Pyrrhocorax graculus - R -
(] Alpenschneehuhn Lagopus mutus R R -
(] Amsel Turdus merula - - -
(] Auerhuhn Tetrao urogallus 1 1 X
(o] Bachstelze Motacilla alba - - -
(] Bartmeise Panurus biarmicus R - -
(] Baumfalke Falco subbuteo - 3 | x
0 Baumpieper Anthus trivialis 2 3 -

(o] Bekassine Gallinago gallinago 1 1

Berglaubsanger Phylloscopus bonelli - -
o] Bergpieper Anthus spinoletta - - -
Beutelmeise Remiz pendulinus \% - -
Bienenfresser Merops apiaster R - X
Birkenzeisig Carduelis flammea - - -
(] Birkhuhn Tetrao tetrix 1 1 X
Blasshuhn Fulica atra - - -
Blaukehlchen Luscinia svecica - - X
(] Blaumeise Parus caeruleus - - -
X Bluth&nfling Carduelis cannabina 2 3 -
Brachpieper Anthus campestris 0 1 X
(o] Brandgans Tadorna tadorna R - -
Braunkehlchen Saxicola rubetra 1 2 -
(] Buchfink Fringilla coelebs - - -
Buntspecht Dendrocopos major - - -
Dohle Corvus monedula \% - -
Dorngrasmiicke Sylvia communis \% - -
(o] Dreizehenspecht Picoides tridactylus - - X
Drosselrohrsanger Acrocephalus arundinaceus 3 - X
Eichelhaher Garrulus glandarius - - -
(] Eiderente Somateria mollissima - - -
(] Eisvogel Alcedo atthis 3 - X
(o] Elster Pica pica - - -
(o] Erlenzeisig Carduelis spinus - - -
(] Fasan Phasianus colchicus - - -
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 -
Feldschwirl Locustella naevia \% 3 -
X Feldsperling Passer montanus \% \% -
(] Felsenschwalbe Ptyonoprogne rupestris R R | x

N
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Kreuzespan Dinkelsbiihl 17
Vv E NW | PO Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB | RLD | sg
Fichtenkreuzschnabel Loxia curvirostra - - -
(] Fischadler Pandion haliaetus 1 3 X
(o] Fitis Phylloscopus trochilus - - -
(o] Flussregenpfeifer Charadrius dubius 3 - X
o] Flussseeschwalbe Sterna hirundo 3 2 X
o] Flussuferlaufer Actitis hypoleucos 1 2 X
0 Gansesager Mergus merganser - \% -
o Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla - - -
o] Gartengrasmiicke Sylvia borin - - -
(] Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 \% -
Gebirgsstelze Motacilla cinerea - - -
Gelbspotter Hippolais icterina 3 - -
Gimpel Pyrrhula pyrrhula - - -
Girlitz Serinus serinus - - -
[ Goldammer Emberiza citrinella - \% -
0 Grauammer Miliaria calandra 1 V | X
[ Graugans Anser anser - - -
o] Graureiher Ardea cinerea \% - -
(] Grauschnapper Muscicapa striata - \% -
0 Grauspecht Picus canus 3 2
o] Grol3er Brachvogel Numenius arquata 1 1 | x
o] Grunfink Carduelis chloris - - -
(o] Griinspecht Picus viridis - - X
Habicht Accipiter gentilis \% - X
Habichtskauz Strix uralensis R R | x
Halsbandschnapper Ficedula albicollis § 3 | x
o] Haselhuhn Bonasa bonasia 3 2 -
o] Haubenlerche Galerida cristata 1 1 | x
(o] Haubenmeise Parus cristatus - - -
(] Haubentaucher Podiceps cristatus - - -
(] Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - - -
X Haussperling Passer domesticus \% \% -
(o] Heckenbraunelle Prunella modularis - - -
o] Heidelerche Lullula arborea 2 V | x
(] Hockerschwan Cygnus olor - - -
0 Hohltaube Columba oenas - - -
(o] Kanadagans Branta canadensis - - -
(] Karmingimpel Carpodacus erythrinus 1 - X
(] KernbeiRer Coccothraustes coccothraustes - - -
(] Kiebitz Vanellus vanellus 2 2 X
(o] Klappergrasmiicke Sylvia curruca 3 - -
o] Kleiber Sitta europaea - - -
(] Kleinspecht Dendrocopos minor \% \% -
0 Knékente Anas querquedula 1 2 X
o] Kohlmeise Parus major - - -
Kolbenente Netta rufina - - -
Kolkrabe Corvus corax - - -
Kormoran Phalacrocorax carbo - - -
N
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Kreuzespan Dinkelsbiihl 18
VIL |E NW | PO Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB | RLD | sg
(o] Kranich Grus grus 1 - X

0 Krickente Anas crecca 3 3 -
(o] Kuckuck Cuculus canorus \ \% -
(o] Lachmdwe Larus ridibundus - - -
o] Loéffelente Anas clypeata 1 3 -
o] Mauerlaufer Tichodroma muraria R R -
X Mauersegler Apus apus 3 - -
o Méusebussard Buteo buteo - - X
X Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3 -
(] Misteldrossel Turdus viscivorus - - -
Mittelmeermdwe Larus michahellis - - -
o Mittelspecht Dendrocopos medius - - X
o] Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - -
o|o Moorente Aythya nyroca 0 1 | x
(] Nachtigall Luscinia megarhynchos - - -
0 Nachtreiher Nycticorax nycticorax R 2 X
(o] Neuntdter Lanius collurio Y, - -
o] Ortolan Emberiza hortulana 1 3 X
(] Pirol Oriolus oriolus \% \Y -
o] Purpurreiher Ardea purpurea R R | x
o] Rabenkréhe Corvus corone - - -
o] Raubwirger Lanius excubitor 1 2 X
o] Rauchschwalbe Hirundo rustica \Y 3 -
0 RaufuRkauz Aegolius funereus - - X
(o] Rebhuhn Perdix perdix 2 2 -
(] Reiherente Aythya fuligula - - -
o0 Ringdrossel Turdus torquatus - - -
o] Ringeltaube Columba palumbus - - -
(o] Rohrammer Emberiza schoeniclus - - -
(] Rohrdommel Botaurus stellaris 1 3 X
o] Rohrschwirl Locustella luscinioides - - X
o] Rohrweihe Circus aeruginosus - - X
o] Rostgans Tadorna ferruginea - - -
o] Rotkehlchen Erithacus rubecula - - -
o] Rotmilan Milvus milvus Vv V | x
o] Rotschenkel Tringa totanus 1 3 X
Saatkrahe Corvus frugilegus - - -
o|o Schellente Bucephala clangula - - -
o] Schilfrohrsanger Acrocephalus schoenobaenus - - X
o] Schlagschwirl Locustella fluviatilis \% - -
(o] Schleiereule Tyto alba 3 - X
[ Schnatterente Anas strepera - - -
o|o Schneesperling Montifringilla nivalis R R -
0 Schwanzmeise Aegithalos caudatus - - -
o] Schwarzhalstaucher Podiceps nigricollis 2 - X
o] Schwarzkehlchen Saxicola torquata Vv - -
o] Schwarzkopfméwe Larus melanocephalus R - -
0 Schwarzmilan Milvus migrans - -
o] Schwarzspecht Dryocopus martius - -
o] Schwarzstorch Ciconia nigra - - X
N
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Kreuzespan Dinkelsbiihl 19
\ E NW | PO Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB | RLD | sg
o] Seeadler Haliaetus albicilla R - X

o] Seidenreiher Egretta garzetta - - X
o] Singdrossel Turdus philomelos - - -

o Sommergoldh&hnchen Regulus ignicapillus - - -

(] Sperber Accipiter nisus - - X
o|o Sperbergrasmucke Sylvia nisoria 1 3 X
o] Sperlingskauz Glaucidium passerinum - - X

X Star Sturnus vulgaris - 3 -

Steinadler Aquila chrysaetos R R | x

o] Steinhuhn Alectoris graeca R R | x

o] Steinkauz Athene noctua 3 3 X
o|o Steinrotel Monticola saxatilis 1 2 X
o] Steinschmatzer Oenanthe oenanthe 1 1 -
o|o Stelzenlaufer Himantopus himantopus - - X
X Stieglitz Carduelis carduelis \% - -

(o] Stockente Anas platyrhynchos - - -

o] StralRentaube Columba livia f. domestica - - -

o|o Sturmmowe Larus canus R - -
o] Sumpfmeise Parus palustris - - -

(o] Sumpfohreule Asio flammeus 0 1 X
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris - - -

(o] Tafelente Aythya ferina - - -

0 Tannenhaher Nucifraga caryocatactes - - -
o Tannenmeise Parus ater - - -

(] Teichhuhn Gallinula chloropus - V | x

(o] Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus - - -

(] Trauerschnapper Ficedula hypoleuca \% 3 -

o] Tipfelsumpfhuhn Porzana porzana 1 3 X

o] Tirkentaube Streptopelia decaocto - - -

(] Turmfalke Falco tinnunculus - - X

0 Turteltaube Streptopelia turtur 2 2 X

o] Uferschnepfe Limosa limosa 1 1 X

o] Uferschwalbe Riparia riparia \% V | x

[¢] Uhu Bubo bubo - - X

0 Wacholderdrossel Turdus pilaris - - -

(o] Wachtel Coturnix coturnix 3 Y, -

o] Wachtelkdnig Crex crex 2 2 X

(] Waldbaumlaufer Certhia familiaris - - -

0 Waldkauz Strix aluco - - X

(o] Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix 2 - -

(] Waldohreule Asio otus - - X

o] Waldschnepfe Scolopax rusticola - \% -

o] Waldwasserlaufer Tringa ochropus R - X

o] Wanderfalke Falco peregrinus - - X

o] Wasseramsel Cinclus cinclus - - -

0 Wasserralle Rallus aquaticus 3 \% -

o] Weidenmeise Parus montanus - - -
o|o Weilrickenspecht Dendrocopos leucotus 3 2 X
o] Weil3storch Ciconia ciconia - 3 X

(o] Wendehals Jynx torquilla 1 2 X

o Wespenbussard Pernis apivorus 3 X

N
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Kreuzespan Dinkelsbiihl 20
VIL |E NW | PO Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB | RLD | sg
o] Wiedehopf Upupa epops X

o] Wiesenpieper Anthus pratensis -

o] Wiesenschafstelze Motacilla flava - - -

o] Wiesenweihe Circus pygargus R 2 X

o Wintergoldhahnchen Regulus regulus - - -

o] Zaunkonig Troglodytes troglodytes - - -

o] Ziegenmelker Caprimulgus europaeus 1 3 X

o] Zilpzalp Phylloscopus collybita - - -

o] Zippammer Emberiza cia R 1 X

o] Zitronengirlitz Carduelis citrinella - 3 X

o] Zwergdommel Ixobrychus minutus 1 2 X
O|o Zwergohreule Otus scops R R | x
o] Zwergschnapper Ficedula parva 2 V | x

o] Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis - - -

B 2 - Regelmal3ige Gastvogel im Gebiet

Der eng begrenzte Wirkraum des nur punktuellen Eingriffes ist als Rasthabitat von
stark untergeordneter Bedeutung.
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“Ma%adhme- - .mam.nr_..mmcp:u,rmq ] ,>=mmmriqu3w_m Voraussichtliche | Kostenbeteiligung des Ver-
Nrn. WMaRnahmen und Kosten tragspartners zuziiglich (+)
Widmungsangaben * ohne Nebenkos- Nebenkosten *)
(mit Strafenklasse und ten (z. B. Planung, Kassen- und
Beschrdankungen) Breite, Lange (einschl. MWSt.) | Rechnungswesen, Bauober-
Fléche leitung, Bauliberwachung) |
m/m? € € %
1 2 3 4 5 6
113204 Ortsstralen mit Dorfplatz, 903 m 1.865.500,00 820.820,00 | 44,00
Bauabschnitt 1
113212 Ortsstrallen, Bauabschnitt 1160 m 1.936.000,00 851.840,00 | 44,00
2
421014 Spielgeréate 55.500,00 24.420,00 | 44,00
520012 Ortsdurchgrinung 112.500,00 49.500,00 | 44,00
182419 Verbandsbeitrag 555.730,00 244.521,00 | 44,00
11 % + 3% = 14%
Summe: 4.525.230,00 | 1.991.101,00

*) Die anteiligen Nebenkosten (z. B. Kassen- und Rechnungswesen, Planung, Bauoberleitung, Bauiiberwachung) an den Ver-

band fir Léndliche Entwicklung Mittelfranken —VLE- werden insgesamt Uber das Mafnahmekonto Nr. 182 419

abge-

rechnet. Auf diesem Maf3nahmekonto wird die Kostenbeteiligung der Gemeinde bzw. sonstiger Dritter an den Nebenkosten

aller Mafnahmen fiir die Bereiche Dorferneuerung bzw. Flurneuordnung zusammengefasst. Insoweit ist in der vorliegenden
Vereinbarung nur ein Teil der Kosten ausgewiesen, die auf diesem Konto verrechnet und der Gemeinde bzw. den sonstigen
Dritten insgesamt in Rechnung gestellt werden.
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Flurneuordnung und Dorferneuerung Sinbronn I
GroRe Kreisstadt Dinkelsbiih!, Landkreis Ansbach

Vereinbarungsbestandteile
1 Ubersichtslageplan M = 1:2000

10 Lagepléne M = 1:200 StraBengestaltung mit Umgriff
1 Lageplan M = 1:200 Dorfplatz

1 Bericht zum Bauvorhaben

1 Anlagen- und MaRBnahmenverzeichnis

4 Kostenberechnungen vom 07.06.2019

VEREINBARUNG

zwischen

der Teilnehmergemeinschaft Sinbronn Il (TG),

vertreten durch den Vorsitzenden des Vorstands
Herrn Baurat Michael Fuchs

und

Der GroRen Kreisstadt Dinkelsbuhl,
(Vertragspartner)

vertreten durch den
Oberburgermeister Herrn Dr. Christoph Hammer

Uber die Erstellung gemeinschaftlicher und &ffentlicher Anlagen unter Kostenbeteili-
gung des Vertragspartners.
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1. Gegenstand der Vereinbarung

Die TG (Sonderbaulasttrager) erstellt im Einvernehmen und unter Kostenbeteiligung
des Vertragspartners die in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrten gemeinschaftli-
chen und &ffentlichen Anlagen.

Hierbei handelt es sich nicht um die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanla-
gen im Sinne des § 127 Baugesetzbuch (BauGB). Sofern spater gegensétzliche
Feststellungen getroffen werden, besteht die Verpflichtung zur Kosteniibbernahme
durch den Vertragspartner. In diesem Fall ibernimmt der Vertragspartner zusétzlich
zu seiner Kostenbeteiligung auch den Kostenanteil der TG incl. der Nebenkosten.

Maflnahme- Beschreibung der Ausbaumerkmale | Voraussichtliche | Kostenbeteiligung des Ver-
Nrn. Mafnahmen und Kosten tragspartners zuziiglich (+)
Widmungsangaben ' ohne Nebenkos- Nebenkosten *)
(mit StraBenklasse und ten (z. B. Planung, Kassen- und
Beschrénkungen) Breite, Liinge (einschl. MWSt.) | Rechnungswesen, Bauober-
Flache leitung, Bauliberwachung)
m/m? € € %
1 2 3 4 5 6
113204 Ortsstralen mit Dorfplatz, 903 m 1.865.500,00 820.820,00 | 44,00
Bauabschnitt 1
113212 Ortsstrafien, Bauabschnitt 1160 m 1.936.000,00 851.840,00 | 44,00
2
421014 Spielgeréte 55.500,00 24.420,00 | 44,00
520012 Ortsdurchgriinung 112.500,00 49.500,00 | 44,00
182419 | Verbandsbeitrag 555.730,00 244.521,00 | 44,00
11 % + 3% = 14%
Summe: 4.525.230,00 | 1.991.101,00

*) Die anteiligen Nebenkosten (z. B. Kassen- und Rechnungswesen, Planung, Bauoberleitung, Bauilberwachung) an den Ver-
band fiir Landliche Entwicklung Mittelfranken —VLE—- werden insgesamt Uber das MaBnahmekonto Nr. 182 419  abge-
rechnet. Auf diesem MaBnahmekonto wird die Kostenbeteiligung der Gemeinde bzw. sonstiger Dritter an den Nebenkosten
aller MaRnahmen fiir die Bereiche Dorferneuerung bzw. Flurneuordnung zusammengefasst. Insoweit ist in der vorliegenden
Vereinbarung nur ein Teil der Kosten ausgewiesen, die auf diesem Konto verrechnet und der Gemeinde bzw. den sonstigen
Dritten insgesamt in Rechnung gestellt werden.

2. Planung, Bauleitung, Ausfiihrung

Planung, Bauleitung und Rechnungslegung obliegen der TG.
Sie kann damit auch andere geeignete Stellen beauftragen.

Die Ausfuihrung erfolgt gemaR den beiliegenden Vereinbarungsbestandteilen und
steht unter dem Vorbehalt der Bereitstellung ausreichender Férdermittel.

'Gvs = Gemeindeverbindungsstralle

o] = Orisstralle

oFW = offentlicher Feld- und Waldweg

boW/G, R = beschrankt offentlicher Weg/Gehweg bzw. Radweg
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3. Kostenregelung

Die vorgesehenen Manahmen dienen dem Zweck der Dorferneuerung. Fiir &ffentli-
che und gemeinschaftliche MaBnahmen in der Dorferneuerung ist nach den Be-
stimmungen der Dorferneuerungsrichtlinien eine Kostenbeteiligung Dritter verbind-
lich vorgeschrieben. Der Vertragspartner verpflichtet sich daher, die in Nr. 1 (Tabel-
le) ausgewiesene Kostenbeteiligung einschlieRlich der anteiligen Nebenkosten an
die TG zu bezahlen.

Die veranschiagten Kosten und die anteiligen Kosten des Vertragspartners sind in

Nr. 1 (Tabelle) ausgewiesen. Die endgultigen Kostenbeitrage des Vertragspartners
werden in der Schlussrechnung nach MaRgabe der festgelegten Prozentsitze (Nr. 1
Tabelle Sp. 6) ermittelt - ggf. kann eine Nachforderung aufgrund spaterer Prafungen
erfolgen. Uber die fur diese Anlagen verwendeten Mittel einschlieBlich der Beitrage
des Vertragspartners wird beim Amt fr Landliche Entwicklung Mittelfranken (ALE) ein
Verwendungsnachweis erstellt. Im Ubrigen gelten die Allgemeinen Nebenbestimmun-
gen fur Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P, Anlage 1 zu den VV zu

Art. 44 BayHO) und die Baufachlichen Erganzungsbestimmungen fur Zuwendungen
(BayZBau zu den VV zu Art. 44 BayHO).

Der Vertragspartner erklart sich einverstanden, auch etwaige Kostenmehrungen an-
teilig zu Gbernehmen. Diese werden - sobald sie erkennbar sind - von der TG dem
Vertragspartner schriftlich mitgeteilt.

Ferner verpflichtet sich der Vertragspartner, etwaige durch die Neuverlegung
oder Anderung an Ver- und Entsorgungsleitungen entstehende Kosten zu iiber-
nehmen. Eine eventuelle Weiterverrechnung durch den Vertragspartner an das
jeweilige Versorgungsunternehmen bleibt dem Vertragspartner vorbehalten.

Falls vereinbarte MaRBnahmen aus Griinden, die der Vertragspartner zu vertreten hat,
nicht zur Ausfithrung kommen, sind von diesem die bis dahin angefallenen Planungs-
kosten voll zu tibernehmen (Kostenbeteiligung = 100 % der Planungskosten zuzig-
lich 3 % Verwaltungskosten).

Der Vertragspartner verpflichtet sich, Kosten, die in Folge einer Rechnungspriifung
nicht férderféhig sind, auch im Nachhinein (d. h. nach Abrechnung der Kostenbeitra-
ge) zu Ubernehmen.

4. Zweckbindung
Die zeitliche Bindung des Zuwendungszwecks nach VV Nr. 4.2.3 in Verbindung mit
VV Nr. 8.2.4 zu Art. 44 BayHO endet bei Grundstiicken, Bauten und baulichen Anla-

gen nach 12 Jahren und bei sonstigen geférderten Gegenstianden 5 Jahre nach Fer-
tigstellung bzw. Kauf des Objektes. Der Vertragspartner ist verpflichtet, unverziiglich
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der Bewilligungsbehérde anzuzeigen, wenn geférderte Objekte innerhalb der zeitli-
chen Bindung nicht mehr dem Zuwendungszweck entsprechend genutzt werden.

Entfallt die dem Zweck entsprechende Nutzung, so hat der Vertragspartner den Zu-
wendungsbetrag zuriickzuzahlen. Der zuriickzuzahlende Zuwendungsbetrag vermin-
dert sich pro Jahr ordnungsgeméBer Verwendung bei Grundstlicken, Bauten und
baulichen Anlagen um 8 1/3 % und bei sonstigen Gegenstédnden um 20 %.

5. Filligkeit, Abrechnung

Der Vertragspartner verpflichtet sich, die von ihm zu erbringende Kostenbeteiligung in
Abstimmung mit der TG rechtzeitig in den Haushaltsplan aufzunehmen, so dass die
Kostenbeteiligung mit Baubeginn kurzfristig abrufbar ist.

Der Vertragspartner erhilt von der TG jeweils eine Mitteilung iiber die zu bezah-
lenden Betriage und den Zahlungstermin. Damit die TG beim ALE die Auszah-
lung bereitgesteliter Zuschiisse rechtzeitig beantragen kann, verpflichtet sich
der Vertragspartner, die jeweils angeforderten Kostenbeitrége piinktlich und
vollstindig - spétestens zum genannten Zahlungstermin - zu iiberweisen. Er-
folgt keine rechtzeitige Einzahlung, kann die TG keine Zuschiisse beantragen.
Diese miissen dann zwischenfinanziert werden.

Der Vertragspartner verpflichtet sich, die von ihm zu erbringenden Betrage entspre-
chend dem Zeitplan wie folgt aufzubringen:

im Jahr 2020: 600.000 €
im Jahr 2021: 600.000 €
im Jahr 2022: 791.101 €

Der Vertragspartner Uberweist die angeforderte Kostenbeteiligung zuziiglich der Ne-
benkosten an die TG (Konto IBAN: DE82 7655 0000 0000 2007 74 bei der Sparkasse
Ansbach, BIC: BYLADEM1ANS).

Sollte der Vertragspartner seiner Zahlungspflicht nicht nachkommen, sind fiir
die ausstehende Kostenbeteiligung Verzugszinsen von jihrlich 5 v. H. iiber dem
Basiszinssatz nach § 247 BGB zu zahlen; dabei wird der bei Eintritt des Verzugs
giiltige Basiszinssatz zugrunde gelegt. Der Vertragspartner iibernimmt zusétz-
lich die Kosten der Zwischenfinanzierung der ausstehenden Zuschiisse.

Verzégerungen in der Ausfilhrung der MaRnhahmen sowie Kosteniberschreitungen

(siehe auch Nr. 3) werden vom Vertragspartner im Haushaltsplan entsprechend be-
ricksichtigt.
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Die Abrechnungsunterlagen kénnen beim VLE eingesehen werden.

6. Widmung

Die gemaR dieser Vereinbarung auszubauenden bzw. neu anzulegenden StraRen
und Wege, MaBn.Nr. 113204 und 113212 sind bereits nach BaySttWG gewidmet
(Nr. 1 Tabelie).

7. Verkehrssicherungspflicht

Soweit der Ausbau an bereits gewidmeten StraRen und Wegen durchgefiihrt wird,
verbleibt die Verkehrssicherungspflicht auch wahrend der Bauzeit bei den bisher
Verkehrssicherungspflichtigen. Die TG tubernimmt diesen gegeniiber jedoch die Haf-
tung fur Verletzungen der Verkehrssicherungspflichten, die sich unmittelbar aus der
Baudurchfithrung ergeben.

Vor der Verkehrstibergabe verfugt der Vertragspartner (als StraRenverkehrsbehérde)
die Anordnung der erforderlichen Verkehrszeichen und —einrichtungen.

Bei der erstmaligen Herstellung von StraRen und Wegen teilt die TG dem Unterhal-
tungspflichtigen den Zeitpunkt der Beendigung des Ausbaus anhand einer geeigneten
Ubersichtskarte mit.

8. Bauabnahme

Die Bauabnahme (Abnahme der Firmenleistungen) erfolgt unter Beiziehung eines
Vertreters des Vertragspartners. Nimmt an ihr trotz Ladung kein Vertreter des Ver-
tragspartners teil, so wird sie dennoch von einem Vertreter der TG vorgenommen. Er-
gibt die Bauabnahme keine Beanstandungen, wird die TG ausdriicklich von allen An-
sprichen, die sich aus der Ausfithrung der MaRnahmen ergeben kénnen, freigestellt.

9. Besitz, Eigentum, Unterhaltung
Der Besitz, die Nutzung, Unterhaltung und Haftung an den Verkehrsanlagen gehen
mit Wirkung der Widmung (Verkehrstibergabe), an den iibrigen Anlagen mit dem Zeit-

punkt der Bauabnahme auf die GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl Uber.

Die Eigentumsregelung (Flachenbereitstellung und Eigentumsiibergang) erfolgt im
Flurbereinigungsplan zu dem in der Ausfiihrungsanordnung bestimmten Zeitpunkt.
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Die Anlagen werden von Der GroBen Kreisstadt Dinkelsbiihl grundsatzlich unentgelt-
lich oder gegen ein hdchstens die Unterhaltungskosten deckendes Entgelt der Alige-
meinheit zur Verfiigung gestelit.

10. Zuwendungen und Beitrage Dritter

Die GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl erklart, dass die vereinbarte Kostenbeteiligung aus
eigenen Mitteln und ggf. KAG-Beitragen aufgebracht wird. In der von Der GroRRen
Kreisstadt Dinkelsbiihl zu leistenden Kostenbeteiligung sind

- keine freiwillig geleisteten Zahlungen von Dritten enthailten.
Ferner erklart der Vertragspartner, dass er

- keine anderweitigen staatlichen Zuwendungen erhait.

11.  Zustimmung und Priifung

Diese Vereinbarung bedarf der Zustimmung des Stadtrates und des Vorstands der
TG. Die GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl veranlasst ggf. die aufsichtliche Priifung dieser
Vereinbarung durch das Landratsamt. Die TG veranlasst die Zustimmung durch das
ALE.

Die Vereinbarung steht unter dem Vorbehalt der Bereitstellung ausreichender Haus-

haltsmittel.

Ansbach, 24.¢.2049 y e eeeeee e eaeaannan

Fur die Teiinehmergemeinschaft Fur die GroBRe Kreisstadt Dinkelsbiihl

Vorsitzender Oberbiirgermeister
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A. Dieser Vereinbarung stimmte der Vorstand der TG am 28.05.2019 (FN Seite
436 und 437) zu.

Fir die Richtigkeit

B. Dieser Vereinbarung stimmte der Stadtratam ...................... zu.

Die GroBe Kreisstadt Dinkelsbihl Dinkelsbiihl bestitigt, dass die gemeindli-
chen Kostenanteile im genehmigten Haushalt gedeckt sind.

Die GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl Dinkelsbiihl veranlasst die aufsichtliche Prii-
fung dieser Vereinbarung durch das Landratsamt, sofern der Kostenanteil

100.000 € pro Jahr tbersteigt und die MaRnahmen nicht bereits im genehmig-
ten Haushaltsplan enthalten sind.

Oberblrgermeister
C. Zugestimmt nach § 17 Abs. 2 FlurbG

Ansbach, ...
Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken

Josef RoRkopf, Baudirektor
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An die

Stadtverwaltung der Grofien Kreisstadt
z.H. Oberbirgermeister Dr. Hammer
Segringer Stralle 30

91550 Dinkelsbiihl

Betreff: Antrag der Wihlergruppe Land

Sehr geehrter Herr Dr. Hammer,

Hiermit stellt die Wahlergruppe Land folgenden Antrag zur Behandlung im Stadtrat:

Ortsentwicklungskonzepte fiir die
Ortsteile der Stadt Dinkelsbiihl

1) Ausgangslage

Unsere Stadt Dinkelsbiihl steht aktuell vor einer Vielzahl von kleinen und grofen, teilweise
einschneidenden und zukunftspragenden Veranderungen.

An den verantwortlichen Positionen in Stadtfiihrung, Verwaltung und Stadtrat gilt es deshalb auf
einer fundierten Grundlage die notwendigen und richtigen Weichenstellungen fur eine kontinuierliche,
ressourcenschonende und generationenvertragliche Weiterentwicklung unseres Gemeinwesens zu

treffen.

Viele Fragestellungen und Entscheidungen betreffen die Stadt als Ganzes, andere Bereiche kdnnen
auf klar abgrenzbare Sachthemen oder einzelne 6rtliche Bereiche bezogen werden.

Die Wahlergruppe Land bekennt sich zu den einzelnen Sachthemen und hat diese in der
Vergangenheit stets konstruktiv unterstitzt und mitgetragen. Wir mdchten betonen, dass es fir die
Wahlergruppe Land fiir die Ortsteile und auch fir die Entwicklung der ganzen Stadt immer auf die
sachliche Ebene ankommt auf der man agieren mochte.

Gerade in der jiingeren Vergangenheit zeigt sich aber, dass es - vor allem in den Ortsteilen-
besondere und ortsspezifische Fragestellungen gibt, welche ein gezieltes Augenmerk und Weitblick

erfordern.

Fir die Altstadt wird derzeit an einem integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK)

gearbeitet.
Im Stadtgebiet laufen aktuell strukturiert geplante bauliche GroRprojekte und umfassende

Siedlungsplanungen.



In einzelnen Ortsteilen sind - vor allem in der jiingsten Zeit- Fragestellungen aufgetreten, welche
manchmal mangels geniigender Information oder aufgrund nicht genau bekannter Faktenlagen zu
teilweise groen Spannungen innerhalb der Dorfgemeinschaften gefihrt haben.

Die untereinander gut funktionierenden Dorfgemeinschaften bilden das Rickgrat des Gemeinwesens

in unseren Ortsteilen und stellen einen groRen Mehrwert dar.
Ganz zu schweigen davon, was eine funktionierende Dorfgemeinschaft auch der o6ffentlichen Hand

fur Vorteile bietet in Sachen Ortsbildpflege, soziale Integration....

Durch Einzelfallentscheidungen und partielle Entwicklungen konnten mancherorts individuelle
Lésungen erreicht werden, welche allerdings in den meisten Fallen nicht auf andere Konstellationen
Ubertragbar sein werden und welche teilweise zu tatsachlichen und gefiihlten Ungleichbehandlungen

gefiihrt haben.

" In vielen Ortsteilen stellen sich dennoch vergleichbare Fragestellungen die Lésungen, zumindest
aber eine fundierte Grundlagenermittiung bedurfen.

2) Zielsetzung von Dorfentwicklungskonzepten

Zukunftsfahige, lebens- und liebenswerte Ortsteile auf der Basis von ortsvertraglichen
Entwicklungsmaglichkeiten — fiir, von und mit den Ortsbiirgerschaften

3) Vorgehensweise

3.1) grundlegende Daten- und Bedarfserhebungen
3.2) Benennung und Konkretisierung von Ortsentwicklungspotentialen und Ortsentwicklungszielen

3.3) Erstellung einer Handlungsliste mit Umsetzungsempfehlungen

Zu 3.1)
Die gewahlten Ortsprecherinnen und Ortssprecher sind in der Regel sehr fach- und sachkundige

Kennerinnen und Kenner der drtlichen Verhaltnisse — Sie kennen Land und Leute.

Bei der Stadtverwaltung ist eine qualifizierte Kraft fiir Leerstandsmanagement beschaftigt. Dieser
Aufgabenkreis kénnte verwaltungsintern aufgeweitet und aufgewertet werden durch die Koordination
von Ortsentwicklungskonzepten in enger Zusammenarbeit mit den jeweiligen Fachamtern.

Immer in enger Abstimmung mit dem Ortssprecher gilt es zunachst unter Beriicksichtigung des
Datenschutzes die statistischen und ortsspezifischen Datengrundlagen zu erheben, insbesondere

hinsichtlich:

- Bevolkerungsstruktur
(Anzahl, Geschlecht, Alter, Zahl der Geburten, Zahl der Sterbefélle in den letzten 10-20

Jahren, Zuziige, Wegziige, statistische Prognosen)

- Grundstlicks- und Gebaudestrukturen
(Anzahl méglicher Baullicken, Zukunft bauféllige Gebaude, Personen je Haushalt
beziehungsweise Personen je Haus, Abfrage bei den Eigentumern was diese mit freien
Grundstiicken oder nicht genutztem Wohnraum planen, StraRen- und Wegenutzungen,

ErschlieRungs-Potenziale)

Zu 3.2)
Und der Fithrung der Ortssprecher oder noch zu benennenden Personen kdnnen sich in den Ortsteil

Arbeitskreise bilden, welche auf der genannten Datengrundlage Entwicklungsperspektiven
konkretisieren.



Im Besonderen im Hinblick auf gewiinschte bauliche Entwicklungsméglichkeiten, die Nutzung von
innerdrtlichen Bauliicken, nicht genutzter Bausubstanz, StraBen- und Wege-ErschlieBung, sonstige
ErschlieRungspotenziale sollen Klarstellungen getroffen werden.

Ebenso was wiinschenswerte Entwicklungen in Sachen notwendiger Gemeinschaftseinrichtungen,
Spielplatze, Wegenutzungen, Gestaltungsmdéglichkeiten an offentlichen und privaten Flachen,...
" angeht, kénnen hier Impulse fir die aktuellen und kinftigen Dorfgenerationen angesto3en werden.

Das Zusammengehdrigkeitsgefiihl im Ort wird aufgrund des Sich-mit-dem-eigenen-Ort-Beschéftigens
deutlich profitieren kénnen, alle Alters- und Bevédlkerungsschichten sind angesprochen und kénnen

sich einbringen.

Zu 3.3)
Diese Ortsentwicklungskonzepte sind in einer 6ffentlich zugénglichen Liste fest zu halten, welche

Grundlage firr kiinftige Entscheidungen bilden kann, da sie aus dem Ort fiir den Ort entwickelt
wurden.

4) Zusammenfassung

Die Wahlergruppe Land beantragt fiir alle Ortsteile der Stadt Dinkelsbiihl Ortsentwicklungskonzepte
in enger Abstimmung mit den Ortssprechern und den zu grindenden Arbeitskreisen in
Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung aufzustellen.

Hierzu sind insbesondere Datenerhebungen hinsichtlich Bevolkerungszahlen und
Bevdlkerungsentwicklung und hinsichtlich der beabsichtigten Nutzung von Baullicken und nicht
genutzten Wohnraum durchzufiihren. Ebenso soll auf StraRen und Wege-Entwicklungen, sowie
kiinftige Entwicklungspotenziale abgestellt werden.

Weiterhin sollen aktuell und kiinftig bebaubare Bereiche und Flachen definiert und gekennzeichnet
werden, gegebenenfalls kann zum Beispiel durch Einbeziehungssatzungen oder Bebauungsplane
entsprechend Baurecht geschaffen werden. Die von den Arbeitskreisen gefundenen Losungen und
Entwicklungspotenziale sollen Stadtrat und Verwaltung als Handlungsauftrag und
Leitlinienempfehlungen dienen.

5) Beschlussvorschlag

Mit den Ortssprechern wird ein Ortsentwicklungskonzept fur die Ortsteile erarbeitet. Zunéchst sollen
folgende Schritten umgesetzt werden:

Einleitend wird im September 2019 eine éffentliche Informationsveranstaltung anberaumt, zu der
insbesondere die Ortssprecher eingeladen werden. Die Ortssprecher haben sich anschlieRend zu
auRern, inwiefern und in welchem Umfang sie fiir ihren Ortsteil einen Handlungsbedarf sehen.

Im zweiten Schritt werden die Ortssprecher gemeinsam mit der Stadtverwaltung den aktuellen und
zu erwartenden Bestand ermitteln. Wie im Antrag enthalten sind insbesondere die vorhandenen und

absehbaren Leersténde zu erfassen.
Auf dieser Basis sind das Nachverdichtungspotential (d.h. Bauliicken und deren Verfugbarkeit) sowie

die weitere Bebauungsméglichkeiten des Ortsteils (erschlieBbare Bauflachen) zu entwickeln und
darzulegen.

Mit freundlichen Griiten

2 .

. Pidtt
-Fraktionsvorsitzender-
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