i 65 1 SATZUNG VERFAHRENSVERMERKE
| Die Stadt Dinkelsbiihl erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) der 7. Grinordnung 1) Der Stadtrat der Stadt Dinkelsbiihl hat in der SHPUNG VO concomonnssnss die Aufstellung des
N Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche 7.1 Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z.B. mit Bebauungsplaqg ~>chellenheckfeld Std" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
T . Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. 11. Rasenfugen oder Drainpflaster). ortstiblich bekanntgemacht.
2017dgeﬁ?r‘lt. Lg.diisgén?:iiggrglfr? : %?"ycl:leenns CI:J:"::instIz:tu %fneﬁrr:g(éBC?)yiE%)elp de?t:e?\?jg?]ngae:sﬁﬁssggg e . Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzuléssig. Freiflachen die 2) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Schellenheckfeld Sud” in der Fassung vom ............ -.. wurden die
: ki e HaE ge g . nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestigt sind, miissen gértnerisch mit Rasen und Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Bebauungsplan ,Schellenheckfeld Std" fur den Bereich sidlich des Wohngebietes ,Schellenheckfeld” im PRafizin bi beteiliat
: p gen angelegt werden. - R ——— eteiligt.
Ortsteil Segringen als Satzung.
7.3 Einfriedungen: 3) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Schellenheckfeld Sud” in der Fassung vom ............... wurde mit
§1 o ) i } , der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... offentlich
Riumlicher Geltungsbereich 7.3.1 Einfriedungen haben einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den &ffentlichen ausgelegt.
Verkehrsflachen einzuhalten. In der Freihaltezone ist eine Hecke oder ein Pflanzstreifen . . .
. _—— , ; —_ : : : anzuleaen und von dem privaten Grundstiickseigentiimer zu pfleaen. Von dieser 4) Die Stadt Dinkelsbhl hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den Bebauungsplan
Far den raumlichen Geltungsbereich des Baugeb_letes gl_It die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in Festse?zung wlel i dieJPenigen Beraiche ausgegnommen diepalngufahrt sleciy-a N _Schellenheckfeld Siid* gemaR § 10 Abs. 1 BauGR in der Fassung vom ............... als Satzung
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. ' : beschlossen.
7.3.2 Einfriedungen zum Stralenraum sind als Holz-Lattenzaun oder/ und als Hecke) zu .
§2 s : L - ; .. . 5) Ausgefertigt
Bestandteile di Satz gestalten und dirfen zur Strallenseite hin eine Hoéhe von 1,25 m nicht Uberschreiten.
AERElar Bt RS Mauern, Dammschittungen, Erdwalle, Steinkérbe oder sonstige Auffullungen zur
Planblatt mit Einfriedung sowie Sockel sind nicht zul&ssig.
1. zelchnerlschem Teil im Mafstab 1:500 und 7.3.3 Die straRenseitige Einfriedung von Stellplatzen ist unzuléssig. Dinkelsbihl, den .............
57 2. Textlichen Festsetzungen
7.3.4 Einfriedung zu den Nachbargrundstiicken sind als Holzlattenzaun oder
Regenriickhaltebecken §3 Maschendrahtzaun bis zu 1,5 m Héhe zulassig. Sockel sind nicht zulassig.
Inkrafttreten i
74 Auffillungen, Abgrabungen (Siegel)
] Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 7.4.1 Die Anlage von Lichtgraben oder Abgrabungen zur Belichtung des Kellergeschosses sind (Oberbiirgermeister)
-] unzulassig.
UG/I/IDG 44 7.4.2  Stutzmauern zur Gelandeanpassung sind unzuldssig. Béschungen sind mit einem 6) /Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Schellenheckfeld Sud“ wurdeam ............... geman
B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Neigungsverhaltnis von maximal 1:1,5 herzustellen. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
etreten.
) 7.5 Bepflanzungen g
1. Art der baulichen Nutzung Dinkelsbiihl. den
i isti 2 ¥ 5 i i V1 B s o1y erem—
1.1 In den Reinen Wohngebieten WR nach § 3 BauNVO werden die ausnahmsweise zulassigen 3.1 Inwden wWohngshieten '?t J8 woker 208 m Grundstucksflache e_|n I__aubbaum qer
S nachstehenden Pflanzliste zu pflanzen. Im Vorgarten ist dabei mindestens ein Baum zur
Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO als unzuldssig festgesetzt. ,
Gliederung des Strallenraumes zu pflanzen. Vorhandene zu erhaltene oder zu
2. GrundstiicksgréRe, MaB der baulichen Nutzung pflanzende B&dume auf dem jeweiligen Grundstick, sind auf diese Verpflichtung (Siegel)
21 In den Reinen Wohngebieten betragt die Grundflachenzahl 35 vom 100 (GRZ 0,35). anrechenbar.
99 Die Zahl der Geschosse ist im WR1 auf hichstens ein Voligeschoss (Erdgeschoss) und ein 7.5.2 Die vorhandenen, im Plan dargesteliten Obstb&ume auf Flur-Nr. 33 sind zu erhalten und (Oberbrgermeister)
Dachgeschoss begrenzt. wahrend der Bauphase durch Schutzmaflnahmen gemaR DIN 18920 (Baumschutzzaun
) o B ) ) etc.) zu schitzen.
2.3 Die Zahl der Geschosse ist im WR2 auf héchstens ein Untergeschol, ein Vollgeschoss
(Erdgeschoss) und ein Dachgeschoss begrenzt. 7.5.3 Die Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der als ,Flachen mit
4 224 24 Je Wohngebaude ist nur eine Wohnung mit max. 1 Einliegerwohnung mit max. 50 m? zulassig. Bindungan firdie Ethaltung i) Baumen“und Stra.uchern lesifesstzien Fasen 5|.nd
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode
> 2.5 Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darfim WR1 eine H6he von 0,5 m und im Zu ersetzen.
WR2 eine Hdhe von 0,25 m jeweils Uber der Hohe der Stralenmitte nicht Gberschreiten. )
M 1:500 Bezugspunkt ist dabei die StraBenmitte der ErschlieBungsstrate im rechten Winkel zur Mitte der 7.6 Pflanzliste
- jeweiligen Hausfassade. Laubbiume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm
0 3 : U 03 40 4 50m 2.6 Die Firsthhe von Wohngebauden darf im Reinen Wohngebiet eine Hohe von 10,0 m tber der Acer campestre ,Elsrijk" Eold-Ahoin
e e e — Hohe der Straf&enmltt_e nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist dabei die StralRenmitte der Carpinus betulus Hainbuche
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2018 ErschlieBungsstrafie im rechten Winkel zur Mitte der jeweiligen Hausfassade. Catalpa bignonioides ,Nana* Trompetenbaum
- 3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache Carglug columa EBaumbecel
) ’ Crataegus monogyna Weidorn
3.1 Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Crataegus laevigata ,Pauls Scarlet* Rotdorn
; . B ; ; o Fraxinus ornus Blumen-Esche
3.2 Reihenhauser und Doppelhduser sind nicht zulassig. Liquidambar styraciflua Amberbaum
3.3 Die tberbaubaren Flachen werden mittels Baulinien und Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO Sorbus aria Mehlbeere
festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,0 m durch untergeordnete Bauteile, wird
nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zulassig festgesetzt. Obstbiume — Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 8-10 ecm
. . . . A Garagen und Stellplatze Juglans regia Walnuss
Gelandeschnitt M. 1 : 2505 (HanGIS) 4.1 Je abgeschlossener Wohnung im Wohngebaude sind auf dem Grundstiick mindestens zwei Apfel, Bime, Kirsche, Zwetschge N
Stellplatze herzustellen und vorzuhalten. Der Stauraum vor Garagen wird nicht angerechnet.
Obstbaum,
u erhaltfﬂ 4.2 Die im Plan ausgewiesenen Flachen fir Garagen/Stellplatze dirfen hinsichtlich ihrer Lage
X gf%? b Firsthéhe geringflgig veréndert werden, sofern dadurch andere Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
Wghiﬂiiles :’jf///f//@ %%:\ ca4220m \Wohnstrale nicht eingeschrankt werden.
7 Einbahnregelung
W, et n - e D. HINWEISE
Grundstiicks- / ) Dachngigung ) 5.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zulassig. 1 * Meldepflich . das B sche Land ¢ir Denkmalof der die U Denkmal
Grenze \} Dachgeschoss Handnohe Ausnahmsweise sind Garten- bzw. Geratehéuser sowie Kleingewachshauser und Wintergérten fiir : eldepfiont an tas Bayensehe Landesamt iun Denxmaipliegenaerdie LUntere Leniamak-
i Strafenhdhe Hecke, die bebaubaren Wohngrundstticke zulassig. |hre Uberdachte Grundflache darf je Grundstiick und schutzbehorde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:
k ca. 4826 MUNN oot Garage L Gebaudeeinheit 8 m? nicht Gberschreiten, ihre Traufhdéhe darf maximal 2,20 m? betragen. Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Erdgeschoss N\ " .- ’
\' @'%l/ 5.2 Pergolen bis zu einer Héhe von 2,20 m im Lichten sind zuléssig. Sie kbnnen bis zu einer Unter.en Denkr'nalschl.ﬂzbehorde ode.r derrl Landesamt fur penkmalpﬂege an"zuzelgen_'Zur
Vortancenes s g Grundflache von maximal 10 m? tberdacht werden. Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
%4,3% urfiergeschoss /vorhandenes Gelinde 53 8 iiche Abfalibehatar sind " S i od g Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
Iil— Feldweg ' ) b L e L K c der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
ca. 4755 m (NN Hauptgebaude, Garagenbauten, Pergolabauten oder Grundstiickseinfriedung zu integrieren. ) i y = i _ i
B gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
6.1 Dachformen: Fir Hauptgebaude zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 45 bis 52° Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
bezogen auf die Horizontale und einem Dachulberstand von max. 0,3 m. von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
A. Festsetzungen durch Planzeichen C. Darstellungen als Hinweis (ohne Festsetzungscharakter) e o e e e i Ll i
Satteldachern auch Flachdacher mit einer extensiven Dachbegriinung zuldssig. ) _ _ _
1. Art der Baulichen N 6. Flichen fiir die Regel des W bl _ . _ ) 2. Zur Schonung des Trinkwassers wird der Einbau von Regenwasserzisternen empfohlen.
. Art der Baulichen Nutzung - Flachen fur die Regelung des VWasserabfiusses 10 Vorhandene Bebauung mit Hausnummer 6.3 Die Kniestockhdhe, gemessen an der Autenkante der Umfassungsmauer (Roh), von der Beim Bau von Zisternen und Grauwasseranlagen besteht eine Meldepflicht gegeniiber dem
""" i (T Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette, darf 0,5 m nicht (berschreiten. G dheit t Die Anl . der DIN 1988 b EN 1717 ent h d h
WR | Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) ; 1 Regenwasserriickhaltebecken Hl Wohnhaus (Vorschiag) esundheitsamt. Die Anlagen missen der ZW. entsprechen und nac
..... ‘ 6.4 Als Dacheindeckung fur Wohngeb&ude sind ausschlieRlich Tondachziegel oder Betondachsteine den Regeln der Technik ausgefuhrt werden. Die Anlagen sind von einem autorisierten Fach-
———"" mogliche Grundtiicksteilung in der Farbe ,ziegelrot® zulassig. betrieb abzunehmen.
2. MaR der baulichen Nutzung 7. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 6.5 Dachaufbauten und Zwerchaiebel: %
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) W Flurstiicksgrenzen/ Flurstiicksnummern : g § 3. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagwas- Ubersichtslageplan M 1:5.000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2019
@jn UntergeschoR/einVollgeschofR/Dachgeschof zwingend 6.5.1  Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von 3,0 m zulé@ssig. Als Dachaufbauten sind Dachgauben serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schaflosen Einleiten
I Ein Vollgeschoss/Dachgeschol zwingend Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern +—135—=  Bemassung in m mit einer Breite von max. 1,25 m zulassig. von gesammelten Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten. GroBe Kre|sstadt D|n kelsbu hI
Anpflanzen von Obst-Hochstémmen, Pflanzliste "Obstbdume" A _A  Schnittlinie Gelandeschnitt 6.5.2  Die lichte Hohe der Dachgauben- bzw. Zwerchhausfenster darf 1,25 m nicht Gberschreiten. 4. Die gemaR Satzung erforderlichen PflanzmaRnahmen sind mit Angabe der Pflanzqualitat in S . Strafike 30
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen " : ” . . % den jeweiligen Antraagsunterlagen nachzuweisen. e rln er ra e
Anpflanzen von Béumen, Pflanzenliste "Laubbaume” 6.5.3  Die Anzahl der Dachaufbauten je Wohngebaude wird auf drei beschrankt. | 9 g g gring . )
o Offene Bauweise ) 6.6 Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, dunkler oder reflektierender Ausfiihrung sind 5. Notwendige Baumfallungen und Rodungen von Geholzen sind ausschlieRlich im Zeitraum 91550 Dinkelsbuhl
é —_— e Erhalt von Baumen unzulassig. von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.
nur einzelhauser zulassig
6.7 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufstanderung zu errichten. ' i i z itg- " =N
o Baugrene g g g 6. Zwischen Baumstandorten und \{ersorgl{ngsleltqugn ist gemal DVGW Regelw?rK Arbeits Bebauungsplan SChe”en heCkfeld Sud
8. Sonstige Planzeichen 6.8 Als Material fur die im Bebauungsplan zu errichtenden Hauser sind geputztes oder geschlammtes blatt GW1 25_ -Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand o . -
————— Baulinie Mauerwerk, verputzter Beton, gestrichenes oder naturlasiertes Holzwerk und lackierte Stahlteile von 2,5 m einzuhalten. m |t |nteg rlertem G ru nord Nu ngSplan
o . zulassig.
¢ > Firstrichtung, zwingend 7. Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
———— } pigine «
4. Verkehrsflichen {' | Umgrenzung fiir Flichen fiir Stellplatze/Garagen Uber Baﬂumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
(S — schaft fur StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.
StraRenverkehrsflachen Nutzungsschablone Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
Feld 1 Feld 1= Art der baulichen Nutzung 8. Die DIN-Normgn, auf die in den F.estsetzung.e.n ur.1d in der Begrindung Z_l_.l dlesem ngau- DIN A1 09.09.2019 18.09.2019 916-1
StraRenbegrenzungslinie Feld 2 | Feld 3 Feld 2= zulassige Hauser ungsplan verwiesen werglen, sowie a.ndenNeultlge im Bebauungsplan erwahnte ‘RIChﬂIn“Ien, - .
Feld 3= Zahl der VollgeschoRe Regelwerke etc. sind bei der Stadt Dinkelsbiuhl, Segringer Stralte 30, 91550 Dinkelsbinhl, ;Ste“’r"?ﬂi’jfjj;‘::t‘;'::j;unLda[gifgi;‘g;;ﬁgﬁ:‘t:;f“G mbB Planfassung:
m] Yf?rk;hr;ﬂé:hi ;,?Sr?nderer Zweckbestimmung Feld 4 | Feld 5 Eg:g 451: g;ﬂﬂiﬁ&iﬁﬂam Zimmer XZ wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen. X'g:it;i]a:Asrzijgﬁgf:;;lngtp'a“9f Entwurf Auslegung § 3 Abs. 2 bzw.§ 4 Abs. 2 BauGB
ortentliche FarkKriache =
Feld 6 |Feld 7 Feld 6= Bauweise ge?rbeiéunﬁi Unterschrift des Planers:
Feld 7= Dachformen SIE:\I/?OG Lo[ﬁem
5. Griinflachen
I BN BN Grenze des Geltungsbereiches
Pillenreuther Str. 34 Tel. (0911) 999876-0
offentliche Grinflachen 90459 Niirnberg Fax (0911) 999876-54 I B M A R K E R I
UGG 1N DESISB000T . e ekt de Stadtplaner - Landschaftsarchitekten




