Bekanntgabe einer offentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 05.12.2012, um 16:00 Uhr, findet
eine Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses,
Beginn mit Ortstermin Sinbronn, Treffpunkt am Baum vor Gasthaus
Strehle, anschlieBend Fortfiihrung der Sitzung im
Rathaus, Sitzungssaal, mit folgender Tagesordnung statt:

Ortstermin Sinbronn

Ortstermin Hohenschwarz — siehe Vorlage VI1/083/2012
Ortstermin Kdnigshain IV — siehe Vorlage VI/087/2012
Ortstermin Spital — siehe Vorlage VI1/092/2012

PN~

1. ,Fichtelbergweg“ FIst.Nr. 1461 Gmkg. Dinkelsbuhl (F 44)

2. BayStrWG; Gersbronn - Abstufung zur Ortsstralle
(GV-StralRe), Aufstufung zur Ortsstralle (Feldweg)

3. BayStrWG - Teileinziehung einer Ortsstralie
(SchieBwasenweg), Widmung einer Teilstrecke
(Hutmacherstrale)

4. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Doppelhauses mit
Garagen auf dem Grundstlick Flur-Nr. 3237 Gemarkung
Dinkelsblhl; Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Kreuzespan II"

5. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses auf einer
Teilflache des Grundstlckes Flur-Nr. 609 Gemarkung
Langensteinbach

6. Uberdachung einer Pergola auf dem Grundstiick Flur-Nr.
1715/15 Gemarkung Dinkelsbuhl, Baugebiet Konigshain IV

7. Bauvoranfrage fur die Errichtung eines 7-Familienwohnhaus
im Baugebiet Gaisfeld | Flur.Nr. 1837/7; Befreiung von den
Festsetzungen hinsichtlich der Wandhdhe

8. Bauvoranfrage zur Errichtung eines Jugendhauses auf dem
Grundsttick Flur-Nr. 275 Gemarkung Hellenbach

9. Errichtung einer WC-Anlage, Schwedenwiese

10. Errichtung eines Holzgebaudes fur die Tauben-Futterlagerung
auf dem Grundstuck Flur-Nr. 2359 Gemarkung Dinkelsbunhl

11. Barrierefreie Altstadt

12. Sanierung Anwesen Grundstlck 648, Klostergasse 15

Verschiedenes
Genehmigung der Niederschrift

Anschlieflend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.
Dinkelsbihl, 28.11.2012

Christoph Hammer
Oberburgermeister
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.12.2012

Vorlagen-Nr.: V1/069/2012

Berichterstatter: Herr Klaus Wastner

Betreff: ,Fichtelbergweg, FIst.Nr. 1461 Gmkg. Dinkelsbuhl (F 44)

Der im Bestandsverzeichnis eingetragene
Feldweg Nr. 44 (FIst.Nr. 1461 Gem. Dinkelsbunhl)
zwischen der Umspannstation und der C N\ ;
Lagerflache Pfahler diente friher als N & \ 2
Verbindungsweg bzw. zur ErschlieRung N W\ '
landwirtschaftlicher Grundstiicke. Heute sind \ > \
diese Grundstlicke (jetzt Fink) Gber die
Heiningerstralde erschlossen. \ )

htelbergweg - Fist. 1461 = Feldweg Nr. 44

Die Fa. Pfahler hat nunmehr Antrag auf Erwerb N\ ‘,

der Wegeflache gestellt und dabei vorgetragen, . B\ o P, /-
dass sie diese Wegeflache dem vorhandenen g QN s -
Gewerbegrundstiick (Lagerplatz) zuordnen ) W ®

b

wollen bzw. im Rahmen Umorganisation auf der
Lagerflache als Ausfahrt bendétigen.

Der Fichtelbergweg hat It. Antragsteller seine
Erschlielungsfunktion verloren und soll im Rahmen
eines Verfahrens nach dem Strallen- und Wegerecht
eingezogen werden — die Wegeflache verliert damit jede
Verkehrsbedeutung fir den 6ffentlichen Verkehr bzw.
kann nicht mehr der 6ffentlichen ErschlieBung dienen.
Trager der Strallenbaulast ist (bis zur Einziehung des
Weges als offentliche Stral3e) die Stadt Dinkelsbuhl

Mit der Auflassung als 6ffentlicher Feld- und Waldweg
wird nach auRen dokumentiert, dass die bisher
gewidmete Flache jegliche Verkehrsbedeutung verloren
hat und dass diese kinftig nur noch Privatbesitz ist.. Zur
Ldschung im Bestandsverzeichnis ist dieser Weg im
Rahmen eines 6ffentlichen Verfahrens gem. Art. 8 Abs.
1 Bayerisches Stralten- und Wegegesetz (BayStrwG)
einzuziehen. Sinn und Zweck dieser vom Gesetzgeber
eingeflhrten Regelung ist es, fur die Falle eines
geplanten Rickbaus oder bei Feststellung eines
Verlustes der Verkehrsfunktion, die Interessen einzelner oder mehrerer Blrger am Fortbestand
der Offentlichkeit eines Weges zu wahren — eine stillschweigende Einziehung (z.B. Verkauf der
Wegeflache durch den Stralenbaulasttrager an Privatpersonen ohne Mitteilung an die
Birgerschaft) soll damit ausgeschlossen werden — der Rechtsstatus eines 6ffentlichen Weges
soll grundsatzlich nur durch eine féormliche Entscheidung mit der Mdglichkeit eines
Widerspruches aufgehoben werden kénnen.
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Die Absicht der Einziehung ist drei Monate vorher ortsliblich bekanntzumachen (Art. 8 Abs. 2
BayStrWG). Wahrend der in der Bekanntmachung eingerdumten Frist von drei Monaten kénnen
alle Beteiligten ihre Rechte geltend machen und Einwendungen erheben. Die Einziehung kann
erst nach dieser Frist verfligt werden. Es ist beabsichtigt, den Weg mit der FIst.Nr. 1461 Gmkg.
Dinkelsbihl entsprechend dem Antrag der Fa. Pfahler (mit Rucksicht auf das 6ffentlich-rechtliche
Verfahren frihestens zum 01.03.2013) einzuziehen.

Vorschlag zum Beschluss:

Die Absicht der Einziehung ist amtlich bekanntzumachen. Nach der Frist von drei Monaten und
wenn keine berechtigten Einwendungen geltend gemacht werden, ergeht mit gesondertem
Beschluss die Einziehungsverfiigung.

Seite 2 von 1



O 2

Sitzungsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.12.2012

Vorlagen-Nr.: V1/070/2012

Berichterstatter: Herr Klaus Wastner

Betreff: BayStrWG; Gersbronn - Abstufung zur Ortsstrale (GV-Strale),

Aufstufung zur Ortsstralle (Feldweg)

Sachverhaltsdarstellung:

Bei einer Prifung des Bestandsverzeichnisses fur den Bereich des Stadtteiles Gersbronn wurde
festgestellt, dass verschiedene Stral’en und Wege nicht in die ihrer Verkehrsbedeutung entsprechende
StralRenklasse eingeordnet sind und Anlass furr ein Umstufungsverfahren nach Art. 7 Abs. 1 Satz 2
BayStrWG geben. Mit ein Grund und zuletzt Ausloser fiir ein solches Verfahren ist auch der Ausbau der
Strallen in Gersbronn und nicht zuletzt die It. StralRenausbaubeitragssatzung genannten Voraussetzungen
flr das Abrechnen des umlegungsfahigen Aufwandes. Bezogen auf Gersbronn kénnen nur Ortsstralen
abgerechnet werden, nicht aber Gemeindeverbindungsstralen und Feldwege.

Der Anlage 01 ist zu entnehmen, wie die GV-Stral3en, die Ortsstrallen und Feldwege in Gersbronn im
Bestandsverzeichnis festgelegt sind (Bestand).

In der Anlage 02 wird vorgestellt, wie die betreffenden StralRen richtig einzustufen sind — es wird bildlich

dargestellt, welche Flachen der Abstufung bzw. Umstufung und damit einem Verfahren nach Art. 7 Abs. 2
BayStrWG unterworfen werden.

Vorschlag zum Beschluss:

1. GV-StraBe — G 11 — Bez.: Dinkelsbuhl-Gersbronn-Mutschach / St 2220
Die Teillange von 236 m ist aus der GV-Stralle G 11 (84 m aus Flst. 344 Gmkg. Hellenbach, 152 m aus
FlIst. 319 Gmkg. Hellenbach) auszugliedern und wird zwischen der Zufahrt zum Anwesen Pratz
(Nordgrenze von Flst.Nr. 343/1 Gmkg. Hellenbach) und dem Anwesen Zieher (aus Fist. Nr. 318 Gmkg.
Hellenbach, siidl. Gebdude-/Freiflachenbegrenzung) zur Ortsstralle gewidmet (= Abstufung). Mit der
Teilung der GV-StralRe (G 11) wird die Gemeindeverbindungsstral’e unterbrochen.

N

OrtsstraBe — O 259 — Bez.: ,,HauptstraBe in Gersbronn*

Mit dem Ausgliedern der Teilstrecke von 236 m aus der GV-Stralle ,G 11“ entsteht eine neue
Ortsstralie. Die neue Ortsstralle, bestehend aus Teilflachen der Fist.Nrn. 344 und 319 Gmkg.
Hellenbach, erhalt die Bezeichnung ,Hauptstralle in Gersbronn®.

Offentlicher Feldweg — F 291 — Bez.: Holzgasse in Gersbronn

Die Teillange von 75 m ist aus dem Feldweg F 291 (aus Flst. Nr. 342 Gmkg. Hellenbach) auszugliedern
und wird zwischen der Dorfstral’e (Alt — FIst.Nr. 338 Gmkg. Hellenbach) und bis auf H6he der
Nordgrenze des FIst.328 Gmkg. Hellenbach zur Ortsstralle bzw. jetzt neu Bestandteil der ,Ortsstralie
Dorfstralle in Gersbronn® (= Aufstufung). Mit der Ausgliederung hat die Holzgasse nach einer neuen
Einmessung nur noch eine Strecke bzw. Lange von 565 m.

(Rd

Neue OrtsstraRe — (bisher F 294) jetzt O 260 — Bez.: Ostlicher Peuntweg

Der dstliche Peuntweg bzw. der Feldweg Nr. F 294 (mit der FIst.Nr. 332 Gmkg. Hellenbach) dient nicht
so sehr der Bewirtschaftung von Feld und Wald, sondern vielmehr der innerértlichen ErschlieBung bzw.
zur Anfahrt von Wohnanwesen bzw. der Grundstiicke mit den Flst.Nrn. 333, 333/1, 321/1, 321 und
auch dem als Bauland eingeordneten Grundstiick Flst. 331 Gmkg. Hellenbach. Der Feldweg F 294
(FIst.Nr. 332 Gmkg. Hellenbach) wird zur Ortsstral’e gewidmet (= Aufstufung). Die OrtsstralRe erhalt die
Nummer O 260.

Ea
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Anlage 01

zur Beschlussvorlage

Gersbronn — Bestandsverzeichnis der StraBen (BayStrWG)
= Abstufung einer GV-StraBBe (Teillange) zur OrtsstraBBe
= Aufstufung der Feldwege F 291 (Teillange), F 294 zu OrtsstraBen

Bestandsverzeichnis - Ubersichtskarte zum derzeitigen Stand:

_ Feldweg Nr. 291

v Aufstufung
\/ zur Ortsstrale,

jBeitszrt]'e;k();;:;Jsftlr:ge G 11 wird Bestandteil der
...zur OrtsstraBe (O 259) Dorfstrafie Nr. 257

—  OrtsstraBe (NEU) mit der < ‘

Nr. O 259 ,,HauptstraRe :

in Gersbronn*“ Ostlicher Peuntweg F 294:
- Aufstufung
"‘ ..... 2ur Ortsstrafe

= OrtsstraBe (Neu) mit der Nr.
0 260 ,,Ostlicher Peuntweg*

A




Anlage 02

zur Beschlussvorlage

Gersbronn — Bestandsverzeichnis der StraBen (BayStrWG)
= Abstufung einer GV-StraBBe (Teillange) zur OrtsstraBBe
= Aufstufung der Feldwege F 291 (Teillange), F 294 zu OrtsstraBen

Umstufung,
1. Abstufung einer Teilstrecke von 236 m der GV-StraBe G 11 zur OrtsstraBe (jetzt O 259)
2. Aufstufung des Feldweges ,,Ostlicher Peuntweg“ (bisher F 294) zur OrtsstraBe (jetzt O 260)

3. Aufstufung einer Teilstrecke des Feldweges ,,Holzgasse“ (F 291) von 75 zur OrtsstraBe (kiinftig Be-
standteil der OrtsstraBe ,,DorfstraBBe in Gersbronn” (O 257)

1. Abstufung einer Teilstrecke von 236 m der
GV-StraBe G 11 zur OrtsstraBe (jetzt O 259)

Grosse Kreisstadt
Datum: 05.10.2012

Gelbe Marierung:

Die gelbe Markierung umfasst
eine Teilstrecke von 236 m und
wird der GV-StraRe G 11 aus-
gegliedert. Die ausgegliederte
Teilstrecke wird eigenstandige
Ortsstrale mit der Bezeich-
nung ,Hauptstrafe in
Gersbronn“

T ;
.\ Mutschach
i e e
y —""" | o - e /f
\ \ \ e . O/
Der Ausdruck basiert auf Originaldaten des VA, Eine Ableitung des amtiichen _=L60
Katasterstandes ist nicht zulassig und ersetzt nicht den Katasterauszug 0 50 100m
Karte nicht zur Malentnahme geeignet! Malstab = 1: 3029.74
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OrtsstraBe (jetzt O 260)

2. Aufstufung des Feldweges ,,Ostlicher Peuntweg* (bisher F 294) zur

V4

\

Aufstufung der blau markierten Flache bzw. der in
Klammern gesetzten Strecke vom Feldweg zur
eigenstandigen Ortsstrafe (O 260)

(555

331

Darstellung der
durch den Ostlichen
.| Peuntweg erschlos-
senen Grundstiick-
flachen und Anwe-

Mutschach

A

— ————]
1] 50 100m
Mafstab = 1 : 3029.74
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3. Aufstufung einer Teilstrecke des Feldweges ,,Holzgasse*
(F 291) von 75 m zur OrtsstraBe (klinftig Bestandteil der Orts-
straBe ,,DorfstraBBe in Gersbronn® (O 257)

N

Die Teilstrecke von 0,075 km wird Bestandteil
der Ortsstrale ,,Dorfstrale in Gersbronn“ und

damit Teil der O 257

Nr. F 291

Holzgasse in
Gersbronn

Bisherige Gesamt-
lange: 0,640 km

Neue Lange:
0,565 km

Ausgliederung:
0,075 km

= Bestandteil der
DorfstraRe O 257

Darstellung der We-
geflache, welche
inzwischen nicht
\ 1 mehr Feld und Flur

erschlieRt, sondern
der innerortlichen
ErschlieBung dient

= Aufstufung einer
Feldweg-Teillange
zur OrtsstraBe

— ————]
A 0 50 100m
i - MaRstab = 1 : 3029.74




O 3

Sitzungsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.12.2012

Vorlagen-Nr.: V1/071/2012

Berichterstatter: Herr Klaus Wastner

Betreff: BayStrWG - Teileinziehung einer Ortsstralie (Schielwasenweg),

Widmung einer Teilstrecke (Hutmacherstralle)

Sachverhaltsdarstellung:

Die Liegenschaftsabteilung hat am 01. Oktober 2012 mitgeteilt, dass die beiden Anwesen Hutmacherstralie
1 mit Fist. 1239/3 und SchieBwasenweg 7 der Hospitalstiftung Dinkelsbiihl samt einer der fir den
offentlichen Verkehr nicht mehr erforderlichen Teillange von 25 m bzw. 150 gm des Schiellwasenweges
(Flst. 1239) und einer Teilflache aus Flist. 1239/39 von 110 gm der Hutmachterstralle an die Stadtwerke
verkauft werden sollen. Gleichzeitig soll eine Teilflache der Hospitalstiftung aus 1239/3 (Hutmacherstrale
1) mit 54 gm als OrtsstralBe gewidmet werden, weil diese zwar schon seit Jahrzehnten &ffentlich genitzt
wird, zu keiner Zeit aber Gegenstand einer Widmung war.

SchieRwasenweg

Die hier gegenstandliche Teillange von 25 m war zur Fortfihrung des SchieRwasenweges bzw. zur
Verbindung ,gedacht” — wurde aber zu keiner Zeit als solche bendtigt und dient auch nicht der
Grundstuckserschlieung

HutmacherstraRe

Die Hutmacherstral3e ist einerseits nicht durchgangig gewidmet (es fehlt eine Teilflache aus Flst. 1239/3
(54 gm) und wird im Bereich von Flst. 1239/39 Gmkg. Dinkelsbuhl kiinftig nur noch im Fahrbahnbereich als
offentliche Flache bendétigt. Die Neuordnung macht es moglich, dass kuinftig der SchieBwasenweg die
HutmacherstralRe nicht mehr unterbricht, sondern an diese angrenzt

Einziehung (SchieBwasenweg/Hutmacherstralle)

Eine Teillange von 25 m (mit 150 gm) des SchieRwasenweges (nérdlich der Hutmacherstralle) und eine
Teilflache von 110 gm aus Flst. 1239/39 der Hutmacherstralte haben ihre ErschlieBungsfunktion verloren
und sollen im Rahmen eines Verfahrens nach dem Stralen- und Wegerecht eingezogen werden — die
Wegeflache verlieren damit jede Verkehrsbedeutung fir den 6ffentlichen Verkehr bzw. kénnen nicht mehr
der offentlichen ErschlieRung dienen. Trager der Straflenbaulast ist (bis zur Einziehung der Flachen als
offentliche Stralie) die Stadt Dinkelsbihl.

Mit der Auflassung als o6ffentlicher Ortsstrale (Teilstrecke) wird nach auflen dokumentiert, dass die bisher
gewidmete Flache jegliche Verkehrsbedeutung verloren hat und dass diese kinftig nur noch Privatbesitz
ist. Zur Loschung im Bestandsverzeichnis ist dieser Weg im Rahmen eines 6ffentlichen Verfahrens gem.
Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Strafden- und Wegegesetz (BayStrWG) einzuziehen. Sinn und Zweck dieser vom
Gesetzgeber eingeflihrten Regelung ist es, fiir die Falle eines geplanten Riickbaus oder bei Feststellung
eines Verlustes der Verkehrsfunktion, die Interessen einzelner oder mehrerer Birger am Fortbestand der
Offentlichkeit eines Weges zu wahren — eine stillschweigende Einziehung (z.B. Verkauf der Wegeflache
durch den Strallenbaulasttréager an Privatpersonen ohne Mitteilung an die Blrgerschaft) soll damit
ausgeschlossen werden — der Rechtsstatus eines offentlichen Weges soll grundsatzlich nur durch eine
férmliche Entscheidung mit der Méglichkeit eines Widerspruches aufgehoben werden kénnen.

Widmung

Gleichzeitig mit der Einziehung ist eine Flache von 54 gm aus dem Grundstuck Flst. Nr. 1239/3 Gmkag.
Dinkelsbiihl gem. Art. 6 BayStrWG zu widmen, damit die Hutmacherstrae der Offentlichkeit durchgéangig
zur Verfugung steht — Widmung ist It. Art 6 Abs. 1 BayStrWG die Verfigung, durch die eine Stral3e die
Eigenschaft einer offentlichen StralRe erhalt. Die Absicht der Einziehung ist drei Monate vorher ortsiiblich
bekanntzumachen (Art. 8 Abs. 2 BayStrWG). Wahrend der in der Bekanntmachung eingeraumten Frist von
drei Monaten kdnnen alle Beteiligten ihre Rechte geltend machen und Einwendungen erheben. Die
Einziehung kann erst nach dieser Frist verfuigt werden.
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Vorschlag zum Beschluss:

Die Absicht der Einziehung im Falle einer Teillange des Schielwasenweges (25 m) und einer
Teilflache aus Flst. 1239/39 von rd. 110 gm der HutmacherstralRe ist amtlich bekanntzumachen.
Nach der Frist von drei Monaten und wenn keine berechtigten Einwendungen geltend gemacht
werden, ergeht mit gesondertem Beschluss die Einziehungsverfligung.

Mit der Bekanntgabe der Teil-Einziehungen ist auch die Widmung von einer Teilflache von Flst.
1239/3 Gmkg. Dinkelsbuhl (54 gm) zu veréffentlichen.
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Anlage 01

SchieBwasenweg - Teileinziehung
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SchieBwasenweg
OrtsstraBe Nr. 71

Der SchieBwasenweg steht
mit einer Strecke bzw. Lange
von 125 m im Bestandsver-
zeichnis far die OrtsstraBen.

Nicht mehr erforderlich, weil
dem offentlichen Verkehr
schon jetzt zum groBten Teil
dauerhaft entzogen, ist der
Bereich ab HutmacherstraBe
in Richtung Stadtwerke — 25 m
Lange.

Diese Teilstrecke ab Hutma-
cherstraBBe (25 m) kann offi-
ziell nach Art. 8 BayStrWG
(Bayerisches StraBen- und
Wegegesetz) ,entwidmet”
bzw. eingezogen werden.

Anderung im Bestandverzeichnisblatt
Nr. O 71 SchieRwasenweg — NEU:

2.2: FINr. aus 1239 Gmkg. Dinkelsbhl

2.4 An der Ortsstrale ,HutmacherstralRe,
zwischen den Nordgrenzen der
FIst.Nrn. 1239/14 und 1239/8

4 — bis km: 0,090
8 — Lange

in km in

Baulast

Gemeinde: 0,090

10 — Bemerkungen:
Der Text ,Er wird von der Hutmacher Stra-
Re unterbrochen® ist zu streichen!
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Anlage 02

— Seite 01 -

HutmacherstraBBe — Teileinziehung/Widmung

Jp— 4 \ - N —

14000 | oo—rd.
Neuordnung:
Die ,,blau” markierte Flache (bisher

/] unter SchieBwasenweg — gewidmet*)
| wird der HutmacherstraBe zugeordnet

1400/1 i ,‘\Q'
u N

TE 1400412

i = i M
1239/2

Widmung als OrtsstraRe:
Teilflache aus 1239/3 mit 54 qm,
s. Markierung ,,griin“

rlllllllllllll.

[ | g

u Einziehung als OrtsstraRe:

l. N Teilflache aus 1239/39 mit 110 gm,
s. Markierung ,,rot” — diese Flache hat

jede Verkehrsbedeutung verloren und

wird aus der offentlichen Widmung aus-
gegliedert bzw. dieser entzogen
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Anderung im Bestandverzeichnisblatt Nr. O 37 HutmacherstraBe

Hier - NEU:
2.2: FINr. aus 1239/15, aus 1239/3, aus 1239/39, 1239/38, 1239/34 Gmkg. Dinkelsbhl
4 — bis km: 0,299
8 — Lange
inkmin
Baulast
Gemeinde: 0,299
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.12.2012

Vorlagen-Nr.: V1/083/2012

Berichterstatter: Herr Peter Koller

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses auf einer

Teilflache des Grundstickes Flur-Nr. 609 Gemarkung
Langensteinbach

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller planen die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem o.g. Grundstiick,
das sich am norddstlichen Rand von Hohenschwarz befindet.

Das Grundstlick befindet sich im Auf3enbereich, an einer exponierten Lage auf einer Anhdhe.
Der Flachennutzungsplan weist hier Flachen fiur die Landwirtschaft aus.

Den Antragstellern wurde empfohlen entweder die Baulticke auf Flur-Nr. 609/1 zu erwerben oder
das sudlich gelegene Baugebiet als Alternative zu priifen. Nachdem sich das Grundstlick jedoch
im Eigentum der Antragsteller befindet, zeigten sie diesbezliglich keine Gesprachsbereitschaft.
Nach Auffassung der Bauverwaltung kann in diesem Fall an dieser Stelle ohne eine Uberplanung
keine Baugenehmigung erteilt werden, da &ffentliche Belange entgegenstehen.

Anlagen: 1 Lageplan, 1 Ubersichtskarte (Luftbild)

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumaRnahme besteht kein Einverstandnis.

Sitzung des Bau, Grundstucks- und Tagesordnungspunkt Nr. 6
Umweltausschusses
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im iiaitstab 1:1060

Gemarlaing: Neustadtiein Vemmessungsamt Ansbach, 07.09.2012

Die Erstellung von Ausziigen aus demn Katasterkarierwerk ist der das Kataster filhrenden Behdrde vorbehalten.
Vervielffiltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestatiet.

Die Weitergabe an Dritle ist nicht erlaubt.

Zur Mafleninahme nur bedingt geeignet; inshesondere bei lang gestiichelt dargesteliien Grenzen kann es zu groeren

in der Darstefiung der Grenzen kénnen Vesanderungen besiicksichiigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gibernommen sind.
Der Geb&udenachweis kann vom Grtichen Bestand abweichen.
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.12.2012

Vorlagen-Nr.: V1/086/2012

Berichterstatter: Herr Peter Koller

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen

auf dem Grundstick Flur-Nr. 3237 Gemarkung Dinkelsbuhl;
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Kreuzespan II"

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller planen auf dem o0.g. Grundstuck die Errichtung eines Doppelhauses im
Baugebiet ,Kreuzespan II“. Wahrend Doppelhaus und die dstliche Grenzgarage den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, liegt die westliche Einfachgarage, die an der
Grenze als Zusammenbau mit der dort vorgesehenen benachbarten Grenzgarage errichtet
werden soll, aulerhalb der Uberbaubaren Flache.

Die westlichen Angrenzer stimmen zwar dem Hauptgebaude zu, nicht aber der beabsichtigten
Grenzgarage. Aus Sicht der Bauverwaltung konnte die Befreiung dennoch zugelassen werden,
weil eine Beeintrachtigung des Nachbargrundstiickes nicht erkennbar ist. Ohne diese westliche
Garage konnte die Baumalnahme sogar im Genehmigungsfreistellungsverfahren behandelt
werden. Bauordnungsrechtlich und bauplanungsrechtlich ist die Baumafnahme im Ubrigen nicht
zu beanstanden.

Anlagen: 1 Grundriss, 1 Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumalnahme besteht Einverstandnis. Eine Befreiung hinsichtlich der westlichen
Grenzgarage (aul3erhalb der Gberbaubaren Flache) wird zugelassen.

Sitzung des Bau, Grundstucks- und Tagesordnungspunkt Nr. 4
Umweltausschusses
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Legende:
| -eingeschossig

SD - Satteldach

Lageplan
M 1:200

Antrag auf Vorbescheid
Errichtung eines Doppelhauses

St. Ulrich-Ring 6/ FI.Nr. 3237

91550 Dinkelsbiihl

Antragssteller:

August und Gisela Schneider
Braunbachweg 2

73495 Stodlen/ Unterbronnen

Nachbarn:

FI.Nr.: 3238
Schroff Nikolaus und Yvonne
St.-Ulrich-Ring 4, 91550 Dinkelsbhl

FI.Nr.: 3236

Lechler Helmut und Renate

Sinbronn 48a, 91550 Dinkelsbihl
beid dec Cona Qua (g §2< &4

SUA wiv yovés %gémm{ e Veastu e,

Aas Al /af
Hlvesd

leclilyr Rewate.

Lageplan M 1:200

Nérdlingen, 10.10.2012

Stark Architektur u.
Dipl.-ing Architekt BDA Stadtplan
Regierungsbaumeister

Wolfgang Stark

ere Einfahrt 6, 86720 Nérdlingen
1218 11 70 Fax. 09081/218 1171

Stark.Architektur@gmail.cot www.architekturbiiro-stark.de
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.12.2012

Vorlagen-Nr.: V1/087/2012

Berichterstatter: Herr Peter Koller

Betreff: Uberdachung einer Pergola auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1715/15

Gemarkung Dinkelsbihl, Baugebiet Kdnigshain 1V

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller beabsichtigen die bisher genehmigungsfrei errichtete Pergola zu tiberdachen.
Wahrend der Eingangsbereich eine Blech-Stehfalziiberdachung erhalten soll, soll der
Wohnbereich mit Glasplatten versehen werden. Durch die UberdachungsmaRnahmen auf die
Gesamtlange der Traufseite wird eine Baugenehmigungspflicht ausgelést, mit der Konsequenz,
dass die gesamte Malinahme den baurechtlichen Vorschriften unterworfen wird. Die
Uberdachung erfolgt auRerhalb der tiberbaubaren Flache des Bebauungsplanes ,Kénigshain IV*
und halt den erforderlichen Grenzabstand von 3 m zur westlichen Grundstlicksgrenze nicht ein.
Jedoch hat der betroffene Anwohner durch seine Unterschrift auf den Planzeichnungen
signalisiert, dass er mit den geplanten MalRnahmen einverstanden ist. Zur Genehmigung sind
Abweichungen von den Abstandsflachen und eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erforderlich. Der Bebauungsplan rdumt lediglich die Uberdachung einer 6,6
gm grofRen Grundflache ein.

Anlagen: Planzeichnungen, Auszug aus dem Bebauungsplan, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Tagesordnungspunkt Nr. 5
Umweltausschusses

Seite 1 von 1
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\ Auszug aus dem Katasterkartenwerk :
8 g ~

Ausschnitt aus der Flurkarte NW 45-40,19
MaBstab1: 4000

Gemarkung Dinkelsbiihl
VergréBerungaus 1 : - (ZurMaBentnahme nur bedingt geeignet)

. Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Ka- OE
taster fuhrenden Behdrde vorbehalten (Art. 11 Abs. 4 VermKatG). £

\ Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) nur fir :
den eigenen Bedarf. Weitergabe an Dritte nicht erlaubt. : (@)
In der Darstellung der Grenzen kénnen Verdnderungen beriick- ,

sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch tibernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom értlichen Bestand abweichen.

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1 : 5000 oder
1 : 2500 tibertragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

crecccuccanmanan

['A'%A(‘)Qw\

1873 e
> Rott n& ) der Tauber, 1.0, 183_[‘(




SL/SLtl- 8N TISTIE
Al

el sﬁ RECHI

QoL L W HIYYS

O 6

* H5H— —— gl ——————HI5—

L e

e R e T o X §

A NSO RGPPSR ] 5 SN P R 15 RO S

A T R S N

- e e e oy e e o

mﬁx z.hm\?;cauz

\\MMNQN 1S4 %:@

cuimEumLﬁcD i

oo = s




O 7

Sitzungsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.12.2012

Vorlagen-Nr.: V1/088/2012

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Bauvoranfrage fir die Errichtung eines 7-Familienwohnhaus im

Baugebiet Gaisfeld | Flur.Nr. 1837/7; Befreiung von den
Festsetzungen hinsichtlich der Wandhoéhe

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant auf dem o.g. Grundstiick die Errichtung eines 7-Familienwohnhauses,
wobei die 7. Wohnung als Penthouse konzipiert wurde.

Dies flihrt allerdings dazu, dass die vom Bebauungsplan erlaubte mittlere Wandhéhe von 6 m
(im Gaisfeld Il von 6, 50m) um Uber 1m Uberschritten wird (7,20 m).

Hinsichtlich der sidostlichen Garage wird die Baugrenze Uberbaut.

Stadtebaulich kdnnte aus Sicht der Bauverwaltung insbesondere bei dem Flachdachbau die
Hoéhenlberschreitung hingenommen werden, weil die Gesamthdéhe von 7,20 m in Bezug auf die
Bebauung in diesen Baugebieten sich gerade hinsichtlich der Hohe insgesamt einfligt. Die
erforderlichen 14 Stellplatze kénnen auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden (7 Garagen,
7 Stellplatze).

Anlagen: 1 Grundriss, 1 Ansicht, 1 Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumalinahme besteht Einverstandnis. Die erforderlichen Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden zugelassen.

Sitzung des Bau, Grundstlcks- und Tagesordnungspunkt Nr. 10
Umweltausschusses

Seite 1 von 1
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.12.2012

Vorlagen-Nr.: V1/089/2012

Berichterstatter: Herr Peter Koller

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Jugendhauses auf dem

Grundstuck Flur-Nr. 275 Gemarkung Hellenbach

Sachverhaltsdarstellung:

Die Betreiber eines Reiterhofes planen flir Gaste, insbesondere Jugendliche, Schulklassen und
Freizeitgruppen die Errichtung eines Gastehauses, das unmittelbar an die bestehende Anlage
errichtet werden soll. Geplant ist eine Einrichtung fur insgesamt 30 Betten nebst sanitéren
Anlagen und Versorgungseinrichten. Das 2-geschossige Gebaude mit den Ausmafien von 30 m
x 30 m soll eine U-Form erhalten und mit einem Flach- und Pultdach versehen werden. Das zur
Bebauung vorgesehene Grundstiick liegt im AulRenbereich. Allerdings kann jede Erweiterung nur
im Aufienbereich vorgenommen werden. Nach § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB kann die bauliche
Erweiterung eines zulassigerweise errichteten Betriebes zugelassen werden, wenn die
Erweiterung im Verhaltnis zum Betrieb angemessen ist. Die ErschlieRung ist gesichert, ist aber
auf eigene Kosten herzustellen. Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Anlagen: Ansichten, 1 Lageplan, 1 Luftbild

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumaRnahme besteht Einverstandnis.

Sitzung des Bau, Grundstlicks- und Tagesordnungspunkt Nr. 7
Umweltausschusses

Seite 1 von 1
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich
am 05.12.2012

Vorlagen-Nr.: V1/090/2012

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Errichtung einer WC-Anlage, Schwedenwiese

Sachverhaltsdarstellung:

Das Stadtbauamt stellt die geplante WC-Anlage auf der Schwedenwiese vor.

Geplant ist ein eingeschossiges Gebdude mit den Ausmaflen von ca. 7 m x 5 m x 3 m, welches
mit einem flach geneigten Pultdach versehen werden soll (Titan-Zink-Stehfalz Verblechung). Die
Sanitargegenstande und Tlren werden aus Edelstahl hergestellt. Eine Behindertentoilette ist
ebenfalls vorgesehen. Die Bodenplatte und die Streifenfundamente sind aus Stahlbeton. Die
AulRen- und Innenwande sowie die Dachelemente werden aus massiv verleimtem Brettsperrholz
hergestellt.

Die Kosten der BaumalRnahme einschlieRlich Umgriff halten sich in dem dafiir vorgesehenen
Rahmen.

Anlagen: Planzeichnungen

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumalinahme besteht Einverstandnis.

Sitzung des Bau, Grundstlcks- und Tagesordnungspunkt Nr. 8
Umweltausschusses

Seite 1 von 1



SCHNIT S-02

132

B

%

§_ 2,04°
+0,00 T
0 EG [
S
10410 10 110 10 221 10, :
, 4,81 .
SCHNIT 503
. 7,32 "
% § 2,04°
L
N
£0,00 1 — T
0 £G ~ [
9 ~
7 7
0 215 10, 236 10, =
, 4,81 .
SCHNITT $-O4
) 7,32 ¥
2,040 | S
m

I+
o

=
Mo
[ I

4,81

S
) 132 \
1010
10,, 110 .70 ., 70 ,10 191
10, 215 10, 236 10,
o *
=) =)
pyiaa
o N 2
o ) £
N s R -
3 g_ 3
= -1 e
502 g 503 5 om o o=
N=) N —l~ = —~N ]
52 T =
T CY I () I
2l o S-02A -
— o 4
N- -
i 25
o 4
* 835 * fv 835
10 N
10, 110 , 110 10 221 10
) 4.81 \
BAUVORHABEN: DATUM; 22.11.2012

NEUBAU EINER WC-ANLAGE AUF DER SCHWEDENWIESE

PLAN:
A-O2 GRUNDRISS, SCHMITE

MASSSTAB: M 1100

GEZ.: WILFRIED BROSIG

BAUHERR:
STADT DINKELSBUHL
SEGRINGER STRASSE 30, 91550 DINKELSBUHL

PLANUNG:
STADTBAUAMT DINKELSBURL

HOLGER GOTTLER, SADTBAUMESTER




BAUVORHABEN:
NEUBAU EINER WC-ANLAGE AUF DER SCHWEDENWIESE

PLAN:
A-O4 ALLGEMEINE PERSPEKTIVE

MASSSTAB: M 1100

DATUM: 22.11.2012

GEZ.: WILFRIED BROSIG

BAUHERR:
STADT DINKELSBUHL
SEGRINGER STRASSE 30, 91550 DINKELSBUHL

PLANUNG:
STADTBAUAMT DINKELSBURL

HOLGER GOTTLER, SADTBAUMESTER
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 05.12.2012

Vorlagen-Nr.: V1/091/2012

Berichterstatter: Herr Peter Koller

Betreff: Errichtung eines Holzgebaudes fur die Tauben-Futterlagerung auf

dem Grundstuck Flur-Nr. 2359 Gemarkung Dinkelsbunhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller benétigt flr seine Taubenzucht ein Futtermittellager. Hierfiir plant er eine
Holzkonstruktion mit den Ausmaf3en von ca. 6 m x 3 m mit einem 30-Grad-Satteldach und roter
Eindeckung. Das Grundstiick befindet sich im AuRenbereich. Nach Auffassung der
Bauverwaltung kann die im Verhaltnis zur Gesamtanlage geringfiigige Erweiterung jedoch
zugelassen werden. Die dulRere Gestaltung entspricht der der Gesamtanlage.

Anlage: 1 Luftbild, Planzeichnungen

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumalinahme besteht Einverstandnis.
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich
am 05.12.2012

Vorlagen-Nr.: V1/092/2012

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Barrierefreie Altstadt

Sachverhaltsdarstellung:

Die barrierefreie Gestaltung ist ein Anliegen, das bei jeder stadtischen Baustelle verfolgt wird. Im
Bereich des 6ffentlichen Raumes in der Altstadt ist es mit dem Pflaster nicht ganz leicht diese
Anforderungen hier in vollem Umfange zu erfiillen.

In den vergangenen Jahren wurde bei allen einzelnen Mallnahmen darauf geachtet, hier
Verbesserungen zu erreichen; als Beispiel waren hier die verschiedenen Strallenquerungen im
Bereich der Dr. Martin Lutherstral’e zu nennen, bei denen die vorhandenen Gefalle ausgeglichen
wurden und Kleinsteinpflaster in den Fahrbahnen verwendet, wo sonst GroR3pflaster verlegt wird.
In der halbéffentlichen Flache hinter Haus C der Hospitalanlage wurde fir die Belange des
Pflegeheimes ein Wegstuck in einem Plattenbelag in das Kleinsteinpflaster integriert. Die Platten
sind aus Beton mit einer Vorsatzschale mit Zuschlagstoffen aus Naturstein, was dem Stein eine
lebendige, differenzierte Oberflache verschafft; dadurch ist er gut in das Pflaster eingebunden.
Diese Zuschlagstoffe sind aus verschiedenen Natursteinen moglich, so dass hiermit auf die
unterschiedlichen Umgebungssituationen reagiert werden kann.

Dieses Prinzip der Gehbahn, eingelassen in die verschiedenen Platz- und Stralkenbereiche der
Altstadt, kann ein barrierefreies Wegenetz ergeben, das flir viele mehr Mobilitat ermoglicht.
Gleichzeitig kann hiermit auf subtile Art eine Regelung erreicht werden Gber die zum Teil
konkurrierenden Nutzungen (Differenzierung Gehbahn - Parkplatze).

Im Bereich des Weinmarktes kénnte man hier eine unbefriedigende Situation verbessern:
Bessere Begehbarkeit, Ordnung des Parkverkehrs, mehr Sicherheit fur Ful3ganger.

Vorschlag zum Beschluss:

Mit dem Konzept zur barrierefreien Gestaltung der ErschlieBung in der Altstadt von Dinkelsbuhl
besteht Einverstandnis.

Bei den in Zukunft anstehenden Malinahme in der Altstadt ist dies zu Grunde zu legen.

Eine Bemusterung (Material und Verlegeart) ist jeweils vor den einzelnen Mafnahmen
durchzufihren
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Sitzungsvorlage Bau, Grundstlicks- und Umweltausschuss 6ffentlich
am 05.12.2012

Vorlagen-Nr.: V1/093/2012

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Sanierung Anwesen Grundstlck 648, Klostergasse 15

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller hat das 0.g. Anwesen erworben und beabsichtigt einen Umbau entsprechend
den beigefiigten Planunterlagen.

Der Bauausschuss hat das Gebaude bereits im Rahmen einer Bauvoranfrage im Juli 2010
besichtigt, der damalige Antrag auf Abbruch und wiederaufbau wurde abgelehnt.

Gemeinsam mit dem Landesamt fir Denkmalpflege haben bereits mehrere Termine vor Ort
stattgefunden.

In der Sitzung am 12-09-2012 wurde bereits kurz tber den Antrag gesprochen, stellte ihn aber
zurlick, da noch einige Punkte aus der Sicht der Denkmalpflege zu klaren waren.

Mit Forderung durch das Landesamt hat eine Untersuchung des Geb&udes durch einen
Bauforscher stattgefunden. Das Gebaude stammt demnach von 1411 und hat einen hohen
baugeschichtlichen Wert, da vieles noch erhalten ist.

Der Bauentwurf sieht vor, dass eine Bodenplatte unter dem Gebaude eingezogen wird; hierbei
muss das Kellergewolbe zurlickgebaut werden. Die ErschlieRung erfolgt von der Gartenseite, es
soll die alte Treppe ausgebaut werden und ein neues Treppenhaus mit Aufzug eingebaut
werden. Im Dachgeschoss mussen hierzu einige Balken ausgebaut werden. Fir die einzelnen
Wohnungen miissen vom neuen Treppenhaus aus Offnungen fir die Eingangstiiren in einer
Fachwerkwand erstellt werden.

An der Ostseite soll eine Altane errichtet werden.

Im Bereich des Treppenhauses gibt es eine Tektur, der eine andere Position fur den Aufzug
vorsieht.

Bei der Sanierung des Gebaudes werden viele Teile erhalten, es werden aber auch viel Teile
wegfallen. Das Landesamt fir Denkmalpflege wird bis zur Sitzung noch eine Stellungnahme
abgeben. Die Stellungnahme des Bauforschers liegt noch nicht vor.

Aus denkmalfachlicher Sicht sollte der Keller erhalten werden. Dies steht nicht im Widerspruch
zu einer wirtschaftlichen Planung und einer barrierefreien Nutzung des Gebaudes.

Der Fensterbestand soll nach Moglichkeit erhalten werden.

Die Altane auf der Ostseite ist sehr grof3 und dominiert die Riickseite zu stark, hier ware eine
kleinere Lésung harmonischer und vertraglicher.

Die Stellplatze kénnen im Hinterhof nachgewiesen ware; ein Freiflachengestaltungsplan ware
noch vorzulegen.

Die Dachflachenfenster auf der Treppenhausgaube sind wohl einsehbar und somit nicht madglich.

Vorschlag zum Beschluss:

Mit dem Bauvorhaben besteht im Grundsatz Einverstandnis.

Die Baugestaltungssatzung ist der Bauausfiihrung zu Grunde zu legen.

Die Altane ist neu zu Uberplanen und erheblich zu reduzieren.

Das Kellergewdlbe ist zu erhalten.

Fur eventuell neu einzubauende Fenster und Tlren sind Detailplane vorzulegen.
Ein Freiflachenplan ist zur Genehmigung vorzulegen.
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