Sitzungsvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 22.07.2020

Vorlagen-Nr.: 3/088/2020

Berichterstatter: Herzog, Daniel

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Mahlbuck,

(Sondergebiet) mit integriertem Vorhaben- und Erschlieungsplan
(parallel zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes) —
Aufstellungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung:

_ bzw. der Vorhabentrager hat im Rah-
men einer Bauvoranfrage bei der Stadt Dinkelsbuhl angefragt, ob mit der Errichtung eines Solar-
parks auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 138, 139 und 142, sowie auf Teilflachen der Flur-Nrn. 140
und 141 der Gmkg. Weidelbach Einverstandnis besteht. Der Bau-, Grundstiicks- und Umwelt-
ausschuss hat dazu am 05. Februar 2020 sein Einverstandnis erklart. Es wurde vom Ausschuss
einstimmig beschlossen, dem Stadtrat die Aufstellung eines entsprechenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes und dazu eine Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren, zu
empfehlen

Der Vorhabentrager der Manahme, [l hat aufgrund der positiven Beurteilung durch den
Bauausschuss das Planungsbiro PUNCTOplan, Augsburger StralRe 17, 86551 Aichach, beauf-
tragt, die fur das Verfahren notwendigen Unterlagen zu erstellen. Die Errichtung einer Photovolta-
ik-Freiflachenanlage ist Gegenstand der Planung und damit des Bauleitplanverfahrens. Baupla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir die Genehmigung der Anlage ist ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan ,Solarpark Muhlbuck® auf der Grundlage einer gleichlautenden Flachennutzungs-
planung. Damit Bebauungsplan und Flachennutzungsplan inhaltlich harmonieren wird im Paral-
lelverfahren der Flachennutzungsplan geéandert (20. Anderung).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt die Zuldssigkeit von Bauvorhaben in seinem Gel-
tungsbereich abschlieRend (§ 30 Abs. 2 BauGB). Er darf jedoch nur erlassen werden, um neues
(bzw. zusatzliches) Baurecht zu schaffen. Voraussetzung ist au3erdem, dass der Vorhabentrager
zur Durchfiihrung des Projekts bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung in einer be-
stimmten Frist und zur ganzlichen oder teilweisen Tragung der Planungs- und ErschlieBungskos-
ten bis hin zum Ausgleich verpflichtet. Zu diesem Zweck bedarf es noch einer Vereinbarung
(Durchfuihrungsvertrag) zwischen der Stadt Dinkelsbiihl und dem Vorhabentréger. Der Vorhaben-
trager ist It. eigener Erklarung grundsatzlich bereit, fir das Bauvorhaben einen mit der Stadt Din-
kelsbuihl abgestimmten stadtebaulichen Vertrag abzuschlieRen und sich zur Ubernahme der ent-
stehenden Kosten (einschl. samtlicher Planungskosten) zu verpflichten.
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Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

TT
|/

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die Flachen mit den
Flur-Nrn. 138, 139 und 142 sowie Teilflachen der Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 140 und 141 der
Gemarkung Weidelbach und hat eine Grolie von 5,5894 ha, wovon insgesamt 4,0556 ha mit
Photovoltaik-Modulen Uberbaut werden sollen. Die raumliche Abgrenzung erfolgt im Norden
durch den angrenzenden Waldbestand, im Osten durch die Autobahn A7, im Suden durch den
Autobahnparkplatz ,Mahlbuck® bzw. durch den 6ffentlichen Feld- und Waldweg ,,Oberer Hutteil-
weg“ (Bestandsverzeichnis-Nr. 1245) und im Westen durch die Gemarkungsgrenze zwischen
Weidelbach (Bayern) und Baden-Wiirttemberg. Das Plangebiet liegt ca. 700 m westlich von Wei-
delbach.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes deckt sich mit dem Geltungsbe-
reich der (20.) Flachennutzungsplananderung.

Die Festsetzung als Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ist ein Eingriff in den Naturhaushalt
und muss ausgeglichen werden. Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt innerhalb des Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 02.06.2020 (eingegangen am 08.07.2020) einen An-
trag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt. Lt. § 12 Abs. 2 Bauge-
setzbuch hat die Gemeinde auf Antrag des Vorhabentréagers tber die Einleitung des Bebauungs-
planverfahrens nach pflichtgemafliem Ermessen zu entscheiden.

Anlagen:
AL - 01 — Vorentwurf-Vorhabenbez.-BPlan-Sonderbauflache ,Solarpark Mihlbuck®

Folgende Dokumente konnen auf3erdem entweder im Stadtbauamt eingesehen bzw. von
dort angefordert werden:

e Begrindung_Vorentwurf-Vorhabenbezogener_B-Plan
e Vorentwurf-Umweltbericht_vom_22-07-2020
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Vorschlag zum Beschluss:

Dem Antrag des Vorhabentragers auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird entsprochen. Der fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan eigenen und vorausgesetz-
ten Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist im Planteil bereits integriert. Der Vorhabentrager muss
jetzt noch einen mit der Stadt Dinkelsbihl abgestimmten stadtebaulichen Vertrag abschlie3en
(Durchfuhrungsvertrag als Bindeglied zwischen vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem
Vorhaben- und ErschlieRungsplan) und sich zur Ubernahme der entstehenden Kosten (einschl.
samtlicher Planungskosten wie Flachennutzungsplandnderung und vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan) erklaren.

Fur den am 09.07.2020 eingereichten Vorentwurf in der Fassung vom 22.07.2020 dargestellten
Bereich wird nach § 12 i.V. mit § 2 Abs. 1 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan

»Solarpark Mahlbuck®

mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (und parallel dazu die 20. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes) It. Planentwurf vom 22.07.2020 aufgestellt. Das Plangebiet soll gemaf § 11
Abs. 2 BauNVO als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage® ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (und der 20. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes) ist dargestellt in den heute vorgelegten Planvorentwirfen vom 22.07.2020.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die Flachen mit den
Flur-Nrn. 138, 139 und 142 sowie Teilflachen der Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 140 und 141 der
Gemarkung Weidelbach und hat eine Grof3e von 5,5894 ha, wovon insgesamt 4,0556 ha mit
Photovoltaik-Modulen Uberbaut werden sollen. Die raumliche Abgrenzung erfolgt im Norden
durch den angrenzenden Waldbestand, im Osten durch die Autobahn A7, im Siden durch den
Autobahnparkplatz ,Madhlbuck® bzw. durch den 6ffentlichen Feld- und Waldweg ,,Oberer Hutteil-
weg“ (Bestandsverzeichnis-Nr. 1245) und im Westen durch die Gemarkungsgrenze zwischen
Weidelbach (Bayern) und Baden-Wiirttemberg. Das Plangebiet liegt ca. 700 m westlich von Wei-
delbach.

Das nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erforderliche Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ist im Parallelverfahren zusammen mit der 20. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durchzufiihren. Grundlage des Verfahrens sind die Planvorentwirfe vom
22.07.2020.

Der Aufstellungsbeschluss ist bekanntzumachen. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §
3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer Planauslage mit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
der Planung durchgefiihrt. In der gleichen Zeit sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, entsprechend zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern. Die friihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt sowohl durch eine ortsiibliche Bekanntma-
chung in der Zeitung und durch die Veréffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der
Stadt Dinkelsbuhl (auf der Internetseite der Stadt Dinkelsbihl kann sowohl der Plan-Vorentwurf
als auch die Begriindung und der Umweltbericht als pdf-Dokument wéahrend der Auslegungszeit
heruntergeladen  werden - Internetadresse: ~ www.dinkelsbuehl.de/deutsch/alle/stadt-
dinkelsbuehl/bauleitplanverfahren/).
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