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CEF-MalRnahme:

2 Heckenpflanzungen:

Lange jeweils 100 m, 4-reihig (Breite 4,0 m)

mit vorgelagertem Brachestreifen (Breite 2,5 m)
Gesamtflache: 200m x 6,5m= 1.300 m?
(Bestandteil einer GesamtmalRnahme in einer
Grolde von 73.438 m?).
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Ausgleichsfléche 1.639 m?
(anrechenbar 1.808 m?);

verbleibende Okokontoflache
7.126 m? (anrechenbar 7.861 m?)
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der Baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Finanzschule mit Schilerunterbringung

Grundflachenzahl

Oberkante baulicher Anlagen in Meter Uber 464,7 m NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise

=———— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen, offentlich
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache, privat

5. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

-

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von StralRenbaumen

6. Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone
Feld 1= Art der baulichen Nutzung
Feld 2= Grundflachenzanhl
Feld 3= max. H6he baulicher Anlagen
Feld 4= abweichende Bauweise
Feld 5= zulassige Dachform

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

mmmm e Grenze des Geltungsbereiches

B. Textliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

2.2

2.3

5.1
5.2

5.3

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6
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7.2

7.3

7.4

7.5

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Landesfinanzschule.

Das Sonstige Sondergebiet umfasst ein oder mehrere Gebaude mit den
Nutzungen Lehrsaal, Verwaltung, Mensa und Schilerunterbringung

Maf der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachentiefe betragt 0,5 H (gemaf Art. 6 Abs.
4 BayBO). GemaR Art.6 Abs. 5 Satz 3 BayBO finden Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und
Satz 2 BayBO keine Anwendung.

Im Sonstigen Sondergebiet wird folgende Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt:
- In der Baugebietsteilflache West: GRZ 60 von 100 (GRZ 0,6)

- In der Baugebietsteilflache Ost: GRZ 40 von 100 (GRZ 0,4)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstuiick
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die zulassige
Grundflache um bis zu 50 von Hundert iberschritten werden, hochstens jedoch
bis zu einer Grundflachenzahl von

- 0,9 in der Baugebietsteilflache West (GRZ 90 von 100)
- 0,6 in der Baugebietsteilflache Ost (GRZ 60 von 100)

Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Es wird eine abweichende Bauweise mit zulassigen Gebaudelangen iber 50 m
festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Oberkante baulicher Anlagen (OK) darf die jeweils durch Planeintrag festge-
setzte Hohe in Meter (iber 464,7 m NHN nicht Giberschreiten. Uberschreitungen
dieser H6he durch untergeordnete Bauteile, sind bis zu einer Héhe von maximal
3,5 Meter zulassig, wenn die Bauteile von der Fassadenebene um das Mal} ihrer
Hoéhe zurlickgesetzt sind.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Zulassig sind Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
max. 10° bezogen auf die Horizontale.

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, dunkler oder reflektierender Aus-
fuhrung sind unzuldssig.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Sie sind ohne Sockel
und mit einem Bodenabstand von mind. 10 cm zu errichten.

Grinordnung

Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z.B. mit Rasen-
fugen oder Drainpflaster) und mit Baumen zu Uberstellen (1 Baum pro 10
Stellplatzen). Es sind Hochstamm-B&ume der unten angegebenen Arten zu
verwenden.

Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Au3enanlagengestaltung ist un-
zulassig. Freiflachen die nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestigt sind,
mussen gartnerisch mit Rasen und Pflanzungen angelegt werden.

Es sind 6 Baumpflanzungen moglichst entlang der ErschlieSungsstralie "Neue
Allee" vorzunehmen. Es sind Hochstamm-Baume der folgenden Liste in der
Pflanzqualitat 3mal verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18 bis 20 cm zu
verwenden:

Ginkgo (Ginkgo biloba), Christusdorn (Gleditsia triacanthos "Inermis"), Amber-
baum (Liquidamba styraciflua), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Robinie
(Robinia pseudoacacia), Winter-Linde (Tilia cordata "Greenspire").
Flachdacher sind extensiv zu begriinen, soweit sie nicht zur Energie- oder
Warmeerzeugung durch Photovoltaik oder Photothermie genutzt werden.
Fasaden sind durch ausdauernde, hochwiichsige Kletterpflanzen zu begriinen.
Gehdlzbestande innerhalb der "Flache fir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern" sind dauerhaft zu erhalten und insbesondere wahrend der
BaumalRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Schallimmissionsschutz

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen
Untersuchungen der ,W. Sorge IfB GmbH & Co. KG*, Nlrnberg, Bericht 13291.2
vom 7. Mai 2020 zugrunde.

Schallimmissionsschutz (Gewerbegerausche)

Das Sondergebiet ist hinsichtlich seiner zulassigen Gerduschemissionen
eingeschrankt. Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen richtungsabhangigen
Schallemissionskontin-gente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten:

Gebiet bzw. Emissionskontingent gemaf DIN 45691
Teilflache LEK in dB
tags nachts
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)  (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
Sektor A Sektor B Sektor A Sektor B
SO West 57 62 48 52
SO Ost 53 62 45 47

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B gelten die folgenden
Sektorgrenzen:

Richtungssektor Sektorgrenzen in °
Anfang Ende
A 57 140
B 140 57

Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt
im Koordinatensystem UTM32 (EPSG 25832):
E 595675 (Ostwert) / N 5435825 (Nordwert)

Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:
Norden 0° / Osten 90° / Stiden 180° / Westen 270°

Das Schallemissionskontingent LEK ist als konstanter Wert fiir den gesamten
Sektorwinkel anzusetzen. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungs- planes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach
TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ausgleichsmalinahme

Der erforderliche Ausgleich in Hohe von 1.639 m? (anrechenbar = 1.808 m?) wird
auf dem Flurstlick 2390 Gemarkung Dinkelsbuihl erbracht. Die Flache wurde
bereits nach einem Ausgleichskonzept angelegt und kann aus dem Okokonto
der Stadt entnommen werden.

Artenschutz-MaRnahmen

Auf dem Flurstiick 1326 der Gemarkung Wolfertsbronn wird eine CEF- Mal3-

nahme entsprechend der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung durchge-

fuhrt. Es ist eine insgesamt 200 m lange Hecke mit vier Strauchreihen anzu-
legen. Der Reihenabstand betragt 1,0 m. Parallel dazu ist ein 2,5 m breiter

Brachestreifen anzulegen.

Folgende Minderungsmaf3inahmen sind zu beachten:

M1: Keine Installation von Auflenbeleuchtungsanlagen mit umweltschadlichen,
d.h. die nachtaktive Fauna stark anlockenden Lichtquellen (Einsatz von LED-
Leuchtmitteln).

M2: Beginn der Bauarbeiten und Geholzentfernungen ab Oktober und bis Ende
Februar.

M3: Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen missen bauliche Mal}-
nahmen ergriffen werden. Diese sind im Vorfeld mit der Unteren Naturschutz-
behoérde abzustimmen.

Praambel

Die Stadt Dinkelsbuihl erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan
~Sonderge-biet Landesfinanzschule Bayern* fiir den Bereich 6stlich der Stralle ,Neue Allee” als Satzung.

§ 1: Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 23.09.2020. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht besteht
aus der Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung und dem
Umweltbericht jeweils in der Fassung vom 23.09.2020.

§ 2: Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Malstab 1:1.000
2. Textlichen Festsetzungen
3. Hinweisen.

§ 3: Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Grofe Kreisstadt DINKeISDUNL, N ... .oviinii e
Dr. Hammer, Oberblrgermeister

C. Darstellungen als Hinweis (ohne Festsetzungscharakter)

10 Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Flurstiicksgrenzen/ Flursticksnummern

+—135—=  Bemassung in m
Bezugspunkt Schallschutzgutachten
A Sektorenbezeichnung Schallschutzgutachten
1. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde

gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagwasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

3. Die Mullentsorgung im Baugebiet sollte ohne ein Riickwéartsfahren der Millfahrzeuge méglich sein.

4. Léschwasserversorgung: Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf fir das Gebiet ist gemaf
der geplanten baulichen Nutzung zu bemessen. Als Planungsgrof3e kann hierzu das Arbeitsblatt W 405
des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) herangezogen werden.

5. Notwendige Baumfallungen und Rodungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich im Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

6. Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemalk DVGW Regelwerk Arbeitsblatt GW125
.,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ein Abstand von 2,5 m einzuhalten.

7. Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur
Stralenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

8. Die DIN-Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan
verwiesen werden, sowie anderweitige im Bebauungsplan erwahnte Richtlinien, Regelwerke etc. sind
bei der Stadt Dinkelsbuhl, Segringer Stral’e 30, 91550 Dinkelsbiihl, wahrend der allgemeinen
Dienststunden einzusehen.

9. Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Landesfinanzschule Bayern® ersetzt in seinem Geltungsbereich,
entsprechend den Grundsétzen der Posterioritat und Einrdumigkeit, frihere Bebauungsplane.

Verfahrensvermerke

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Der Stadtrat der Stadt Dinkelsbuhl hat in der Sitzung vom 19.11.2019 die Aufstellung des
Bebau—ungsplans ,Sondergebiet Landesfinanzschule Bayern® beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am ................ ortsuiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Landesfinanzschule Bayern® in
der Fassung vom 19.02.2020 hat in der Zeit vom 18.03.2020 bis 30.04.2020 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRi § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Landesfinanzschule Bayern® in
der Fassung vom 19.02.2020 hat in der Zeit vom 18.03.2020 bis 30.04.2020 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Landesfinanzschule Bayern® in der Fassung vom
20.05.2020 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.06.2020 bis 03.07.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sondergebiet Landesfinanzschule Bayern®“ in der Fassung vom
20.05.2020 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2020 bis
03.07.2020 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Dinkelsbiihl hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.09.2020 den Bebauungsplan
~sondergebiet Landesfinanzschule Bayern® gemaly § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
23.09.2020 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

GrofR3e Kreisstadt DINKeIShUNL, deN ... e

8)

Dr. Hammer (Oberblrgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Sondergebiet Landesfinanzschule Bayern* wurde
am ............... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Grole Kreisstadt DinkelsbUhl, den ... e
Dr. Hammer (Oberbirgermeister)
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