Bekanntgabe
einer 6ffentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 11.11.2020, um 16:00 Uhr
findet im Kleinen Schrannensaal,

eine 10. Sitzung des Bau-, Grundstucks- und Umweltausschusses

mit folgender Tagesordnung statt:

Bericht des Oberbiirgermeisters zu den laufenden Baumafinahmen
1. Fertigstellung der Radwegeverbindung zwischen Dinkelsbihl und
Ellwangen - Vorstellung durch Herrn Wstner

2. Sanierung, Umnutzung und Erweiterung eines Stadthauses
einschlie3lich Scheune auf dem Grundstiick Flur-Nr. 134
Gemarkung Dinkelsbihl

3. Errichtung eines Wirtschaftsgartens Nahe Fischerbrunnen -
Nordlinger Stral3e

4. Bauvoranfrage zur Bebauung des Grundsttickes Flur-Nr. 73
Gemarkung Seidelsdorf

5. Bauvoranfrage zur Errichtung einer Wohnanlage mit Tiefgarage
auf dem Grundstuck Flur-Nr. 1087/22 Gemarkung Dinkelsbuhl

Tekturantrag fir den Umbau der Sparkasse Schrannengasse 1

Stral3en- und Wegerecht; Einziehung eines 6ffentlichen Feld- und
Waldweges "Weg zum Biotop" und einer Teillange des
"Hufeisenweges" in Waldeck

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Dinkelsbiihl, 09.11.2020

Christoph Hammer
Oberbirgermeister



Sitzu?vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 11.11.2020

Vorlagen-Nr.: 3/112/2020

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Sanierung, Umnutzung und Erweiterung eines Stadthauses

einschlieBlich Scheune auf dem Grundstiick Flur-Nr. 134
Gemarkung Dinkelsbihl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant das Wohnhaus und die rickwartige Scheune auf dem o0.g. Grundsttick zu
sanieren, umzunutzen und zu erweitern. Das Anwesen steht als 2-geschossiges Giebelhaus als
Einzeldenkmal in der Liste.

Insgesamt werden in dem Anwesen nach dem Umbau 4 Wohnungen untergebracht werden. Die
Scheune zur Pfluggasse hin wird im EG zu einer Doppelgarage umgebaut.

Das erste Dachgeschoss wird zu Wohnzwecken ausgebaut, das 2. DG lediglich mit einem Auf-
enthaltsraum. Zur Belichtung entstehen eine Doppel- und eine Einzelgaube (Nordansicht) — hier
ware eine Abweichung von der Gestaltungssatzung erforderlich, weil die Gesamtgaubenbreite
Uberschritten wird - und drei Einzelgauben (Sudansicht). Beim Einbau der Dachgauben wird auf
die vorhandene Struktur Riicksicht genommen. Die beiden Dachfenster im Winkel sind nicht ein-
sehbar.

Im Hof (Westansicht) wird eine Altane angebaut. Im Hofbereich wird die Fassade mit neuen
Fenster versehen. Zur Pfluggasse hin werden die kleineren Fenster durch Dinkelsbihler Fenster
mit Laden ersetzt. Hinsichtlich deren Ausbildung erfolgt noch eine Detailabstimmung. Das beste-
hende Tor wird entweder fachgerecht repariert oder adaquat ersetzt. Die Stellplatze werden in
der Garage und im Hof nachgewiesen. Eine Begehung mit Landesamt und Stadtbauamt ist be-
reits erfolgt.

Grundsatzlich besteht mit der Baumalnahme Einverstandnis. Eine Detailabstimmung (Fenster,
Tlren, Tore, Gauben) wird noch erfolgen.

Anlagen: Planzeichnungen, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumalnahme besteht Einverstandnis.

10. Sitzung des Bau-, Grundstucks- Tagesordnungspunkt Nr. 1
und Umweltausschusses
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3. Dachgeschoss
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Projekt

Sanierung und Umbau eines denkmalgeschiitzten
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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Erstellt am 20.08.2020

Flurstick: 134 Gemeinde:  Stadt Dinkelsbdihl
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Sitz@vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 11.11.2020

Vorlagen-Nr.: 3/113/2020

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung eines Wirtschaftsgartens Nahe Fischerbrunnen -

Nordlinger Stral3e

Sachverhaltsdarstellung:

Die Betreiber des Hotels/Weinstube in der Nordlinger StralRe fragen an, ob sie kiinftig auch im
Regelbetrieb den Wirtschaftsgarten am Fischerbrunnen, der jetzt innerhalb der ,Corona-Zeit* als
Erweiterungsflache erfolgreich genutzt wurde, fur die Zukunft nutzen zu kénnen. Die bisherigen
Bierbanke wirden in ansprechenderes Mobiliar getauscht werden. Insgesamt wéaren 8 Tische (32
Platze) vorgesehen; der Wirtschaftsgarten wiirde eine Flache von ca. 47 gm einnehmen. Geplant
ist, dass er mit 2 gré3eren Schirmen tberspannt wird, die mittels Bodenhiilsen dort verankert
wirden. Grundsétzlich dirfen Wirtschaftsgarten bisher lediglich vor dem eigenem Anwesen statt-
finden.

Anlagen: 1 Grundriss, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Seite 1von 1
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Sitzﬁvorlage Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 11.11.2020

Vorlagen-Nr.: 3/114/2020

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Bauvoranfrage zur Bebauung des Grundstiickes Flur-Nr. 73

Gemarkung Seidelsdorf

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragstellerin fragt an, ob das o0.g. Grundsttick mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut wer-
den kdnne. Sie plant ein in die Umgebung passendes Wohnhaus (Satteldach, EG/DG) zu errich-
ten. Die Wohnhaus-Bebauung hat sich in das Gelande einzufligen, Gelandeaufschittungen sind
nicht maoglich.

Die ErschlieBungsanbindung an die OrtstralRe wirde Uber die stadtischen Grundstiicke Flur-Nr.
69, 70 fuhren. Fur Flur-Nr. 70 wéare ein Zukauf angedacht (Zufahrt).

Aufgrund der starken Hanglage misste das Schmutzwasser mit einer Hebeanlage in den 6ffentli-
chen Kanal gepumpt werden und vom Antragsteller gebaut werden. Auch fur die Abflihrung des
Oberflachenwassers ist der Antragsteller verantwortlich. Die Zuwegung incl. der Straf3enbeleuch-
tung muss durch den Antragsteller hergestellt werden.

Das Grundsttick befindet sich im AuRenbereich. Der Flachennutzungsplan sieht hier eine Grin-
flache mit Ortstrandeingriinung vor (siehe Auszug FInPl). Im Studen des Grundstticks besteht
eine Hecke die die Ortsrandbegriinung bildet. Dieses eingetragene Biotop ist zu erhalten.

Gleichlautende Anfragen wurden bereits in den Jahren 2005 und 2010 abgelehnt.
Anlagen: Lageplan, Flachennutzungsplan, Luftbild

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumaf3nahme besteht Einverstandnis, wenn beim Bau die vorhandene Hangsituation
bertcksichtigt und auf Auffillungen so weit wie moglich verzichtet wird.

10. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Tagesordnungspunkt Nr. 3
und Umweltausschusses

Seite 1von 1
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Situ5vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 11.11.2020

Vorlagen-Nr.: 3/115/2020

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung einer Wohnanlage mit Tiefgarage

auf dem Grundstuick Flur-Nr. 1087/22 Gemarkung Dinkelsbuhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant im Rahmen einer Bauvoranfrage die Errichtung einer Wohnanlage im sud-
Ostlichen Bereich zwischen Karlsbader Straf3e und Gademannstraf3e im unbeplanten Innenbe-
reich. In diesem Quartier sind bereits durch Nachverdichtung 2 Wohnanlagen entstanden und
eine weitere, die Gegenstand in der Septembersitzung war, durch Vorbescheid genehmigt.

Nun sollen 8 Wohneinheiten, davon 2 kleinere, in einer Wohnanlage, bestehend aus zwei Haupt-
gebauden, die durch ein gemeinsames Treppenhaus verbunden sind, am Eckgrundstiick Gade-
mann Stral3e — Matthaus-Krafft-Stral3e entstehen. Nach Stiden hin wird dieses Wohnhaus 3-
geschossig (Gesamthéhe ca. 9m), nach Norden zur Gademannstral3e hin 2-geschossig (Ge-
samthdhe < 7m). In den Ansichten ist die H6he des Bestandsgebaudes dargestellt. Die erforder-
lichen Stellplatze (12) werden in einer Tiefgarage untergebracht. Die Zufahrt zur Tiefgarage er-
folgt ausschlie3lich von der Matthaus-Krafft-Straf3e im Osten. Als Bedachung ist ein begriintes
Flachdach vorgesehen.

Angesichts der vorhandenen Bebauungen fligt sich das Gebaude hinsichtlich Art und MaR der
baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung ein. Beurteilungsmalfistab hierfir ist die Umgebung
zwischen Karlsbader Straf3e und GademannstraRe sowie MdégelinstralRe und Matthaus-Krafft-
Stral3e.

Die Regierung von Mittelfranken, die am Verfahren durch umfangreiches Beurteilungsmaterial
beteiligt wurde, folgt der Rechtsauffassung der Stadtverwaltung.

Fur den Bereich nordlich der Gademannstrale wird eine Uberplanung erfolgen.

Die gesetzlichen Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten.

Im Ubrigen wird Bauordnungsrecht im Baugenehmigungsverfahren gepruift.

Anlagen: Planzeichnungen, Lageplan, Perspektiven

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Bebauung besteht aus bauplanungsrechtlicher Sicht Einverstandnis.
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Flurstiick:
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Sitzu@vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 11.11.2020

Vorlagen-Nr.: 3/116/2020

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Tekturantrag fir den Umbau der Sparkasse Schrannengasse 1

Sachverhaltsdarstellung:

Fur die genehmigten BaumaRnahmen wurden Anderungsplanungen vorgelegt. Insoweit kann auf
die ausfuhrliche Beschreibung verwiesen werden. Im Wesentlichen betreffen die Anderungen die
Dachsituationen im Suden und Norden. Auf der StraRenseite werden in der ersten und zweiten
Reihe die Gauben von vormals acht auf jetzt sechs reduziert (jeweils drei Gauben). In der dritten
Reihe sind drei zusatzliche Luftungsgauben vorgesehen. Die Bestandsgaube an der Sitdostseite
soll hier erhalten werden. An der Nordseite sind anstelle von jeweils vier Gauben nun sechs
Gauben in der ersten Reihe und drei Gauben in der zweiten Reihe geplant. Ferner sollen sechs
Liftungsgauben in der dritten Reihe entstehen. Die Gaubenanzahl in der ersten Reihe auf der
Nordseite Uberschreitet das in der Satzung vorgesehene Mal3 von einem Viertel der Firstlange
um ca. 1,70 m. Hier ware eine Abweichung von der Baugestaltungssatzung erforderlich. Hinsicht-
lich der Notwendigkeit der Dach- bzw. Liftungsgauben wird auf die Begrindung in der Beschrei-
bung verwiesen. Die nachbarliche Zustimmung fiir die zusétzlichen Gauben/Luftungsgauben im
Norden liegt vor.

Anlagen: Ansichten Genehmigungslage, Ansichten geplant, Grundriss

Vorschlag zum Beschluss: )
Mit den geénderten Planen besteht Einverstandnis. Eine Abweichung von der Uberschreitung der
Gaubenbreite im Norden wird zugelassen.

Seite 1von 1
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Erlauterung zur Tektur

N

507-Umbau Sparkasse zu Hotel, 91550 Dinkelsbiihl, Schrannengasse 1

Gebaude

1. Neuanordnung der Eingangssituation und der Fenster an der Westseite

Der Eingang im Sidwesten zum 6ffentlichen Parkplatz, soll nun innerhalb des Grundstickes
zum privaten Parkplatz hin verlegt werden. Unter der Altane werden zusatzliche
Fenstertiiren eingebaut. Die Gliederung entspricht den dariiberliegenden Fenstern. Die

Detailausbildung der Profile soll von den Bestandsfenstern im EG ibernommen werden.
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2. GroRere Offnung im Dachspitz an der Ostseite

Aufgrund der Lage und GroRe der Haustechnik im 3. Dachgeschoss soll im Giebel an der
Ostseite eine groRere Offnung mit Flaschenzug zum Hochheben der umfangreichen
Haustechnik ins oberste Dachgeschoss eingebracht werden. Die groRe Offnung ist typisch fir

Dinkelsbihl und fligt sich hervorragend in die Dinkelsbihler Hauslandschaft ein.

3. LiUftungsgauben an der Schrannengasse

Fir die umfangreiche Liftungstechnik des Hotels und Restaurants werden zusatzlich zur

geplanten Offnung an der Giebelseite weitere Liiftungsdéffnungen benétigt. Diese sollen in
Form von einer dritten Reihe Gauben auf dem Nord- und Stiddach errichtet werden. Die

Gauben sind kleiner als die Standardgauben fiir die Hotelzimmer.
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4. Zusatzliche Gauben auf der Nordseite und Erhalt der vorhandenen Gauben im Siiden

Beim Entkernen des Bestandes wurde im 1. Dachgeschoss ein gut intakter Betondeckel

(Sargdeckel) freigelegt. Urspriinglich war dort geplant vier neue Gauben zu platzieren,
welche mittig in den Hotelzimmern liegen sollten. Dadurch waren umfangreiche Eingriffe in
den Betondeckel notwendig, wodurch auf der gesamten Lange im Bereich der jetzigen
Dachflachenfenster eingegriffen bzw. abgebrochen werden misste. Das statische System

wirde zusatzlich zur Platzierung des neuen Treppenhauses im Siden stark belastet werden.
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Durch kleine Umplanungen an den Grundrissen, kdnnten die fiinf vorhandenen Offnungen

der Dachflachenfenster genutzt werden, um dort die neuen Gauben zu situieren. Dies ware
sowohl deutlich kostenglinstiger als auch nachhaltiger, da dadurch die alten Baustoffe
weiterverwendet werden kdnnten und kein zusatzlicher Bauschutt entsteht. Durch die
geanderte Aufteilung der Zimmer es ist notwendig, abweichend zur Gestaltungssatzung,

zwei zuséatzliche Gauben (4+2) zu errichten.

Vorgabe der Gestaltungssatzung:

§8 (4) Die Gesamtbreite der Dachgauben darf ein Viertel der Firstlange nicht Gbersteigen.

47,10m :4=11,78 m 9x1,50m=13,50m

Eine der Gauben soll in der zusatzlichen Bestandsoffnung der Dachflachenfenster platziert
werden. Die zweite Gaube ist notwendig, da ein Hotelzimmer im Nord-Westen ohne Fenster

entstehen wiirde.
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Fir die direkte Nachbarschaft entsteht durch die beiden Gauben keine zusatzliche Belastung,
die nicht durch die bereits genehmigten Gauben entstanden ware. Die beiden zusatzlichen
Gauben haben keine direkte Sichtverbindung auf den Balkon des Nachbarn, von dort blickt

man direkt auf die geschlossene AuRenwand des Pfarrhauses.
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Die Dachsituation im Stiiden mit Gauben und Zwerchhaus soll nun erhalten bleiben. Die
Gaubendacher sollen als Schleppdacher, passend zu den neuen Gauben ausgefiihrt werden.

Somit verringert sich der Eingriff in den Sargdeckel weiter erheblich.

5. Warmeddmmung an den AulRenwanden

Es ist geplant zusatzlich 12-16 cm Dammung aufzubringen, um ein KfW-Effizienzhaus 55 im
Neubauteil bzw. KfW 70 im Bestandsteil zu erreichen. Die Detailausbildung wird noch mit
der Denkmalschutzbehorde abgestimmt. Trauf- und Ortgangausbildung behalten nahezu ihr

bisheriges Erscheinungsbild.

6. Eingangssituation auf der Ostseite am Weinmarkt

Der jetzige Eingang mit Natursteingewand soll an der Ostseite zum Weinmarkt nachgebildet

werden.
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Sitzun?vorlage Bau-, Grundsticks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 11.11.2020

Vorlagen-Nr.: 3/117/2020

Berichterstatter: Schirmer, Sigrid

Betreff: Stralen- und Wegerecht; Einziehung eines 6ffentlichen Feld- und

Waldweges "Weg zum Biotop" und einer Teillange des
"Hufeisenweges" in Waldeck

Sachverhaltsdarstellung:

Der im Bestandsverzeichnis eingetragene Feldweg Nr. 1140 (bestehend aus dem Grund-
stick mit der Fist. Nr. 231 Gem. Waldeck) ist einzuziehen. Der Feldweg Nr. 1141 (bestehend
aus dem Grundstick Flst Nr.242 Gem. Waldeck) ist dagegen nur auf eine Lange von 315m
einzuziehen. Die Wegstiicke haben jegliche Verkehrsbedeutung verloren bzw. sind als Zu-
fahrt zu landwirtschaftlichen Flachen entbehrlich geworden.

J

Der zur Einziehung geplante ,Weg zum Biotop“ (FIst Nr 231) und ein Teil des ,Hufeisenweges*
(315m, Flst.Nr. 242) werden zuklinftig Bestandteile von Gewerbeflachen.

Zur Léschung im Bestandsverzeichnis sind der Weg zum Biotop und die Teilstrecke des Hufei-
senweges (315m) im Rahmen eines offentlichen Verfahrens gem. Art. 8 Abs. 1 Bayerisches
StralRen- und Wegegesetz (BayStrWG) einzuziehen. Sinn und Zweck dieser vom Gesetzgeber
eingefiihrten Regelung ist es, fur die Falle eines geplanten Rickbaus oder bei Feststellung eines
Verlustes der Verkehrsfunktion, die Interessen einzelner oder mehrerer Birger am Fortbestand
der Offentlichkeit eines Weges zu wahren — eine stillschweigende Einziehung (z.B. Verkauf der
Wegeflache durch den StralRenbaulasttrédger an Privatpersonen ohne Mitteilung an die Burger-
schaft) soll damit ausgeschlossen werden — der Rechtsstatus eines 6ffentlichen Weges soll
grundsétzlich nur durch eine férmliche Entscheidung mit der Moglichkeit von Einwendungen und
nach Verfigung der Einziehung mittels Klage aufgehoben werden kénnen.
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Es ist beabsichtigt, den ,Hufeisenweg® auf die Teillange von 315 m mit der Fist.Nr. 242 und den
,~Weg zum Biotop“ mit einer Ladnge von 58,9 m Gmkg. Waldeck einzuziehen. Die Absicht der Ein-
ziehung ist drei Monate vorher ortstiblich bekanntzumachen (Art. 8 Abs. 2 BayStrWwG). Wahrend
der in der Bekanntmachung eingeraumten Frist von drei Monaten kénnen alle Beteiligten ihre
Rechte geltend machen und Einwendungen erheben. Die Einziehung kann erst nach dieser Frist
verfugt werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Es ist beabsichtigt, den ,Weg zum Biotop“ mit der Flst.Nr. 231 Gmkg. Waldeck (Lange von 58,9
m) und den ,Hufeisenweg“ auf die Teillange von 315 m (Fist.Nr. 242) einzuziehen. Die Absicht
der Einziehung ist drei Monate vorher ortsiiblich bekanntzumachen (Art. 8 Abs. 2 BayStrWG).
Nach der Frist von drei Monaten und wenn keine berechtigten Einwendungen geltend gemacht
werden, wird die Einziehung verfugt.
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