Sitzungsniederschrift

10. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses am Mittwoch, 11.11.2020

- Offentlich -
Zur Sitzung war ordnungsgemalr geladen.
Anwesend:
Vorsitzender
OB Dr. Christoph Hammer CSU |
Mitglieder:
Alexander Bromberger Biindnis 90/Die Griinen
Holger Gottler Freie Wahler Dinkelsbiihl
Wilfried Lehr Wahlergruppe Land
Heinrich Schéllmann CSsuU
1. Stellvertreter
Paul Beitzer SPD
Nora Engelhard CSu
Abwesend:
Mitglieder:
Ulrike Fees SPD

Klaus Huber CSu




Niederschrift

In der heutigen Sitzung wurde tber folgende Tagesordnungspunkte beschlossen und Uber wei-
tere Tagesordnungspunkte beraten.

Bericht des Oberbirgermeisters zu den laufenden Baumafinahmen

1. Fertigstellung der Radwegeverbindung zwischen Dinkelsbuhl und
Ellwangen - Vorstellung durch Herrn Wistner

2. Sanierung, Umnutzung und Erweiterung eines Stadthauses ein-  3/112/2020
schlief3lich Scheune auf dem Grundstiick Flur-Nr. 134 Gemarkung
Dinkelsbinhl

3. Errichtung eines Wirtschaftsgartens Nahe Fischerbrunnen - Nord- 3/113/2020

linger Stral3e

4, Bauvoranfrage zur Bebauung des Grundstiickes Flur-Nr. 73 Ge-  3/114/2020
markung Seidelsdorf

5. Bauvoranfrage zur Errichtung einer Wohnanlage mit Tiefgarage 3/115/2020
auf dem Grundstuck Flur-Nr. 1087/22 Gemarkung Dinkelsbuhl

Tekturantrag fur den Umbau der Sparkasse Schrannengasse 1 3/116/2020

Stral3en- und Wegerecht; Einziehung eines 6ffentlichen Feld- und 3/117/2020
Waldweges "Weg zum Biotop" und einer Teillange des "Hufei-
senweges" in Waldeck

Genehmigung der Niederschrift
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Bericht des Oberburgermeisters zu den laufenden BaumalRnahmen

Oberbirgermeister Dr. Hammer informiert ber die bevorstehende Baumalihahme am ,Golde-
nen Engel” und dass in diesem Zusammenhang die Baucontainer in der Hohe reduziert werden.
Ferner informierte er Uber das Prozessende im Fall der BaumalRnahme ,Hotel Rose®, die mit
einem Vergleich endete. Die Baugenehmigung kann nach der Gerichtsentscheidung vollstandig
umgesetzt werden. Schliellich informierte er noch dartber, dass das Wasserrechtsverfahren im
Bereich Stephanus Altenheim nun abgeschlossen ist.

10. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses vom 11.11.2020, &ffentlich Seite 3 von 15



Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses
am 11.11.2020

Vorlagennummer:

Berichterstatter:

Betreff: Fertigstellung der Radwegeverbindung zwischen Din-
kelsbtihl und Ellwangen - Vorstellung durch Herrn
Wistner

Vorschlag zum

10. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer:
und Umweltausschusses

Dinkelsbihl, den 11.11.2020
Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 11.11.2020

Vorlagennummer: 3/112/2020

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Sanierung, Umnutzung und Erweiterung eines Stadt-

hauses einschlief3lich Scheune auf dem Grundstiick
Flur-Nr. 134 Gemarkung Dinkelsbahl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant das Wohnhaus und die riickwartige Scheune auf dem o.g. Grundstuick
Zu sanieren, umzunutzen und zu erweitern. Das Anwesen steht als 2-geschossiges Giebelhaus
als Einzeldenkmal in der Liste.

Insgesamt werden in dem Anwesen nach dem Umbau 4 Wohnungen untergebracht werden.
Die Scheune zur Pfluggasse hin wird im EG zu einer Doppelgarage umgebaut.

Das erste Dachgeschoss wird zu Wohnzwecken ausgebaut, das 2. DG lediglich mit einem Auf-
enthaltsraum. Zur Belichtung entstehen eine Doppel- und eine Einzelgaube (Nordansicht) — hier
ware eine Abweichung von der Gestaltungssatzung erforderlich, weil die Gesamtgaubenbreite
Uberschritten wird - und drei Einzelgauben (Sidansicht). Beim Einbau der Dachgauben wird auf
die vorhandene Struktur Riicksicht genommen. Die beiden Dachfenster im Winkel sind nicht
einsehbar.

Im Hof (Westansicht) wird eine Altane angebaut. Im Hofbereich wird die Fassade mit neuen
Fenster versehen. Zur Pfluggasse hin werden die kleineren Fenster durch Dinkelsbihler Fens-
ter mit Laden ersetzt. Hinsichtlich deren Ausbildung erfolgt noch eine Detailabstimmung. Das
bestehende Tor wird entweder fachgerecht repariert oder adaquat ersetzt. Die Stellplatze wer-
den in der Garage und im Hof nachgewiesen. Eine Begehung mit Landesamt und Stadtbauamt
ist bereits erfolgt.

Grundsatzlich besteht mit der Baumal3nahme Einverstandnis. Eine Detailabstimmung (Fenster,
Tlren, Tore, Gauben) wird noch erfolgen.

Anlagen: Planzeichnungen, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumafinahme besteht Einverstandnis.

10. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20201111/02
und Umweltausschusses Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:
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Mit der Baumal3inahme besteht Einverstandnis. Dachliegefenster dirfen nur errichtet werden,
wenn sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind. Die Doppelgaube ist in
zwei Einzelgauben umzuwandeln.

Dinkelsbiihl, den 11.11.2020
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 11.11.2020

Vorlagennummer: 3/113/2020

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung eines Wirtschaftsgartens Nahe Fischer-

brunnen - Nordlinger StralRe

Sachverhaltsdarstellung:

Die Betreiber des Hotels/Weinstube in der Nérdlinger StralRe fragen an, ob sie kiinftig auch im
Regelbetrieb den Wirtschaftsgarten am Fischerbrunnen, der jetzt innerhalb der ,Corona-Zeit*
als Erweiterungsflache erfolgreich genutzt wurde, fir die Zukunft nutzen zu kénnen. Die bishe-
rigen Bierbanke wurden in ansprechenderes Mobiliar getauscht werden. Insgesamt waren 8
Tische (32 Platze) vorgesehen; der Wirtschaftsgarten wirde eine Flache von ca. 47 gm ein-
nehmen. Geplant ist, dass er mit 2 gré3eren Schirmen tUberspannt wird, die mittels Bodenhiil-
sen dort verankert wirden. Grundsatzlich dirfen Wirtschaftsgérten bisher lediglich vor dem ei-
genem Anwesen stattfinden.

Anlagen: 1 Grundriss, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

10. Sitzung des Bau-, Grundstlicks- Beschlussnummer: BGUA/20201111/03

und Umweltausschusses Ja 6 Nein1 Anwesend 7

Beschluss:
Mit dem Antrag besteht Einverstandnis. Die Gehwegbreite ist vor Ort mit der Bauverwaltung zu
klaren. Der Abschluss des Wirtschaftsgartens ist mit farblich Steinen zu markieren.

Dinkelsbiihl, den 11.11.2020
Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 11.11.2020

Vorlagennummer: 3/114/2020

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Bauvoranfrage zur Bebauung des Grundsttickes Flur-

Nr. 73 Gemarkung Seidelsdorf

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragstellerin fragt an, ob das o0.g. Grundstiick mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut
werden koénne. Sie plant ein in die Umgebung passendes Wohnhaus (Satteldach, EG/DG) zu
errichten. Die Wohnhaus-Bebauung hat sich in das Gelande einzufligen, Gelandeaufschittun-
gen sind nicht moglich.

Die ErschlieBungsanbindung an die OrtstralRe wirde Uber die stadtischen Grundstiicke Flur-Nr.
69, 70 fuhren. Fur Flur-Nr. 70 ware ein Zukauf angedacht (Zufahrt).

Aufgrund der starken Hanglage miisste das Schmutzwasser mit einer Hebeanlage in den 6f-
fentlichen Kanal gepumpt werden und vom Antragsteller gebaut werden. Auch fir die Abfih-
rung des Oberflachenwassers ist der Antragsteller verantwortlich. Die Zuwegung incl. der Stra-
Renbeleuchtung muss durch den Antragsteller hergestellt werden.

Das Grundsttick befindet sich im AuRenbereich. Der Flachennutzungsplan sieht hier eine Grin-
flache mit Ortstrandeingriinung vor (siehe Auszug FInPI). Im Stiden des Grundstiicks besteht
eine Hecke die die Ortsrandbegriinung bildet. Dieses eingetragene Biotop ist zu erhalten.

Gleichlautende Anfragen wurden bereits in den Jahren 2005 und 2010 abgelehnt.
Anlagen: Lageplan, Flachennutzungsplan, Luftbild

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumafl3hahme besteht Einverstandnis, wenn beim Bau die vorhandene Hangsituation
bertcksichtigt und auf Auffillungen so weit wie moglich verzichtet wird.

10. Sitzung des Bau-, Grundstlicks- Beschlussnummer: BGUA/20201111/04
und Umweltausschusses Ja6 Nein1 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der BaumafRhahme besteht Einverstandnis, wenn beim Bau die vorhandene Hangsituation
bertcksichtigt und auf Auffiillungen so weit wie moglich verzichtet wird. Die bestehende Orts-
randeingriinung im sudlichen Bereich ist zu erhalten; der Erhalt ist in der Baugenehmigung als
Nebenbestimmung aufzunehmen.

Dinkelsbiihl, den 11.11.2020
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Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 11.11.2020

Vorlagennummer: 3/115/2020

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung einer Wohnanlage mit

Tiefgarage auf dem Grundstuck Flur-Nr. 1087/22 Ge-
markung Dinkelsbuhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant im Rahmen einer Bauvoranfrage die Errichtung einer Wohnanlage im
sud-ostlichen Bereich zwischen Karlsbader Stral3e und Gademannstraf3e im unbeplanten In-
nenbereich. In diesem Quartier sind bereits durch Nachverdichtung 2 Wohnanlagen entstanden
und eine weitere, die Gegenstand in der Septembersitzung war, durch Vorbescheid genehmigt.
Nun sollen 8 Wohneinheiten, davon 2 kleinere, in einer Wohnanlage, bestehend aus zwei
Hauptgebauden, die durch ein gemeinsames Treppenhaus verbunden sind, am Eckgrundstiick
Gademann Stral3e — Matthaus-Krafft-Stral3e entstehen. Nach Stden hin wird dieses Wohnhaus
3-geschossig (Gesamthohe ca. 9m), nach Norden zur GademannstralRe hin 2-geschossig (Ge-
samthdhe < 7m). In den Ansichten ist die Hohe des Bestandsgebaudes dargestellt. Die erfor-
derlichen Stellpléatze (12) werden in einer Tiefgarage untergebracht. Die Zufahrt zur Tiefgarage
erfolgt ausschlief3lich von der Matth&us-Krafft-Straf3e im Osten. Als Bedachung ist ein begrtin-
tes Flachdach vorgesehen.

Angesichts der vorhandenen Bebauungen fligt sich das Gebaude hinsichtlich Art und MaR der
baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung ein. Beurteilungsmalfistab hierfur ist die Umgebung
zwischen Karlsbader StraRe und GademannstraRe sowie MdégelinstralRe und Matthaus-Krafft-
Stral3e.

Die Regierung von Mittelfranken, die am Verfahren durch umfangreiches Beurteilungsmaterial
beteiligt wurde, folgt der Rechtsauffassung der Stadtverwaltung.

Fur den Bereich nordlich der Gademannstrale wird eine Uberplanung erfolgen.

Die gesetzlichen Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten.

Im Ubrigen wird Bauordnungsrecht im Baugenehmigungsverfahren gepriift.

Anlagen: Planzeichnungen, Lageplan, Perspektiven

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Bebauung besteht aus bauplanungsrechtlicher Sicht Einverstandnis.

10. Sitzung des Bau-, Grundstlicks- Beschlussnummer: BGUA/20201111/05
und Umweltausschusses Ja6 Nein1l Anwesend 7
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Beschluss:
Mit der Bebauung besteht aus bauplanungsrechtlicher Sicht Einverstandnis.

Dinkelsbihl, den 11.11.2020
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss

10. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses vom 11.11.2020, &ffentlich Seite 11 von 15



Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 11.11.2020

Vorlagennummer: 3/116/2020

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Tekturantrag fur den Umbau der Sparkasse Schran-
nengasse 1

Sachverhaltsdarstellung:

Fur die genehmigten BaumaRnahmen wurden Anderungsplanungen vorgelegt. Insoweit kann
auf die ausfuihrliche Beschreibung verwiesen werden. Im Wesentlichen betreffen die Anderun-
gen die Dachsituationen im Stiden und Norden. Auf der StraRenseite werden in der ersten und
zweiten Reihe die Gauben von vormals acht auf jetzt sechs reduziert (jeweils drei Gauben). In
der dritten Reihe sind drei zusatzliche Liuftungsgauben vorgesehen. Die Bestandsgaube an der
Sudostseite soll hier erhalten werden. An der Nordseite sind anstelle von jeweils vier Gauben
nun sechs Gauben in der ersten Reihe und drei Gauben in der zweiten Reihe geplant. Ferner
sollen sechs Liftungsgauben in der dritten Reihe entstehen. Die Gaubenanzahl in der ersten
Reihe auf der Nordseite Uberschreitet das in der Satzung vorgesehene Mal3 von einem Viertel
der Firstlange um ca. 1,70 m. Hier ware eine Abweichung von der Baugestaltungssatzung er-
forderlich. Hinsichtlich der Notwendigkeit der Dach- bzw. Liftungsgauben wird auf die Begriin-
dung in der Beschreibung verwiesen. Die nachbarliche Zustimmung fir die zusétzlichen Gau-
ben/Liftungsgauben im Norden liegt vor.

Anlagen: Ansichten Genehmigungslage, Ansichten geplant, Grundriss

Vorschlag zum Beschluss: i
Mit den geénderten Planen besteht Einverstandnis. Eine Abweichung von der Uberschreitung
der Gaubenbreite im Norden wird zugelassen.

10. Sitzung des Bau-, Grundstucks- Beschlussnummer: BGUA/20201111/06

und Umweltausschusses Ja7 Nein0 Anwesend 7

Beschluss:
Mit den geanderten Planen besteht Einverstandnis. Eine Abweichung von der Uberschreitung
der Gaubenbreite im Norden wird zugelassen.

Dinkelsbiihl, den 11.11.2020
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 11.11.2020

Vorlagennummer: 3/117/2020

Berichterstatter: Schirmer, Sigrid

Betreff: Stralen- und Wegerecht; Einziehung eines 6ffentli-

chen Feld- und Waldweges "Weg zum Biotop" und
einer Teillange des "Hufeisenweges" in Waldeck

Sachverhaltsdarstellung:

Der im Bestandsverzeichnis eingetragene Feldweg Nr. 1140 (bestehend aus dem Grund-
stick mit der Fist. Nr. 231 Gem. Waldeck) ist einzuziehen. Der Feldweg Nr. 1141 (beste-
hend aus dem Grundstick Flst Nr.242 Gem. Waldeck) ist dagegen nur auf eine Lange von
315m einzuziehen. Die Wegstiicke haben jegliche Verkehrsbedeutung verloren bzw. sind
als Zufahrt zu landwirtschaftlichen Flachen entbehrlich geworden.

1140)

17

L]

Der zur Einziehung geplante ,Weg zum Biotop* (FiIst Nr 231) und ein Teil des ,Hufeisenweges*
(315m, FIst.Nr. 242) werden zuklnftig Bestandteile von Gewerbeflachen.

Zur Léschung im Bestandsverzeichnis sind der Weg zum Biotop und die Teilstrecke des Hufei-
senweges (315m) im Rahmen eines offentlichen Verfahrens gem. Art. 8 Abs. 1 Bayerisches
StralRen- und Wegegesetz (BayStrWG) einzuziehen. Sinn und Zweck dieser vom Gesetzgeber
eingefiihrten Regelung ist es, fur die Falle eines geplanten Rickbaus oder bei Feststellung ei-
nes Verlustes der Verkehrsfunktion, die Interessen einzelner oder mehrerer Biirger am Fortbe-
stand der Offentlichkeit eines Weges zu wahren — eine stillschweigende Einziehung (z.B. Ver-
kauf der Wegeflache durch den Strafl3enbaulasttrager an Privatpersonen ohne Mitteilung an die
Burgerschaft) soll damit ausgeschlossen werden — der Rechtsstatus eines 6ffentlichen Weges
soll grundsétzlich nur durch eine formliche Entscheidung mit der Méglichkeit von Einwendungen
und nach Verfiigung der Einziehung mittels Klage aufgehoben werden kénnen.
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Es ist beabsichtigt, den ,Hufeisenweg® auf die Teillange von 315 m mit der Fist.Nr. 242 und den
»~Weg zum Biotop“ mit einer Lange von 58,9 m Gmkg. Waldeck einzuziehen. Die Absicht der
Einziehung ist drei Monate vorher ortsiiblich bekanntzumachen (Art. 8 Abs. 2 BayStrWG). Wah-
rend der in der Bekanntmachung eingeraumten Frist von drei Monaten kénnen alle Beteiligten
ihre Rechte geltend machen und Einwendungen erheben. Die Einziehung kann erst nach dieser
Frist verfugt werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Es ist beabsichtigt, den ,Weg zum Biotop“ mit der Flst.Nr. 231 Gmkg. Waldeck (Lange von 58,9
m) und den ,Hufeisenweg“ auf die Teillange von 315 m (Fist.Nr. 242) einzuziehen. Die Absicht
der Einziehung ist drei Monate vorher ortsiiblich bekanntzumachen (Art. 8 Abs. 2 BayStrWG).
Nach der Frist von drei Monaten und wenn keine berechtigten Einwendungen geltend gemacht
werden, wird die Einziehung verfugt.

10. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20201111/07
und Umweltausschusses Ja7 Nein0 Anwesend 7

Beschluss:

Es ist beabsichtigt, den ,Weg zum Biotop“ mit der Flst.Nr. 231 Gmkg. Waldeck (Lange von 58,9
m) und den ,Hufeisenweg® auf die Teilldange von 315 m (FIst.Nr. 242) einzuziehen. Die Absicht
der Einziehung ist drei Monate vorher ortstiblich bekanntzumachen (Art. 8 Abs. 2 BayStrWwaG).
Nach der Frist von drei Monaten und wenn keine berechtigten Einwendungen geltend gemacht
werden, wird die Einziehung verfugt.

Dinkelsbiihl, den 11.11.2020
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Genehmigung der Niederschrift

Dr. Christoph Hammer Peter Koller Simone Sellner
Gerhild Vonhold
Oberbirgermeister Schriftfiihrer/in
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