Sitzungsvorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 10.02.2021

Vorlagen-Nr.: 3/009/2021

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Wohnhausumbau, DachgeschoRRausbau, Einbau von Dachgauben

Flur-Nr. 1084/2 Gemarkung DKB

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant das bestehende Anwesen zu sanieren, sowie das Dachgeschol3 auszu-
bauen.

Bei dem Wohnhaus handelt es sich um kein Baudenkmal.

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Stidhang".

Zur Belichtung des Daches sind jeweils 2 Doppelgauben im Sidwesten und Nordosten vorgese-
hen. An der Siidostseite wird der bestehende Balkon abgebrochen und ein neuer, zweigeschos-
siger Balkon vor die Stidfassade gestellt. Fir den Zugang zum Balkon wird in der sidlichen
Dachflache eine weitere Dachgaube notwendig.

Die Festsetzung 5 des Bebauungsplanes lasst keine Dachgauben, Erker und sonstige Dachauf-
bauten zu. Wie auf den beigefuigten Fotos zu erkennen ist, wurden in der Umgebung in der
Bechhofener Stral’e schon mehrere Dachgauben in der unmittelbaren Nachbarschaft genehmigt.
Deshalb kdnnte eine Befreiung fur Dachgauben zugelassen werden.

Die durch den Anbau des zweigeschossigen Balkons ausgeldsten Abstandsflachen werden (laut
Bauherrn) durch eine Abstandsflachenlibernahme auf dem Nachbargrundstiick abgedeckt.

Im Osten wird eine Dreifachgarage an die Grenze gebaut. Auf dem Flachdach ist eine Dachter-
rasse mit 3 m Abstand bis Grundstiicksgrenze, vorgesehen. Der Zugang auf die Dachterrasse
erfolgt Uber eine Terrassentir im 1. OG.

Der Standort der Garage ist an der hinteren Grundstlicksgrenze, wie auch auf dem Nachbar-
grundstlck, festgesetzt. Der Garagenstandort wurde auf dem Nachbargrundstiick nicht umge-
setzt, sondern eine Tiefgarage gebaut. Deshalb kann eine Befreiung fiir den Garagenstandort
empfohlen werden. Dadurch verkiirzt sich der Stauraum auf ausreichende 6,11 5 m.

Die Garage Uberschreitet, die hach BayBO zulassige, mittlere Wandhdhe von 3 m, gemessen
von der bestehenden Gelandehthe, um ca. 60 cm an der Grundstiicksgrenze. Die Garage ist
entsprechend dem vorhandenen Geldnde mit einer Wandhéhe von 3m um zu planen oder eine
Abweichung von den Abstandsflachen zu erteilen.

Fur die insgesamt geplanten 3 Wohneinheiten werden 5 Stellplatze ,3 Stellplatze in der Garage
und 2 Stellplatze nérdlich des Hauses, eingeplant. Der Stellplatzbedarf wird somit nachgewiesen.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Anlagen:
Lageplan, Auszug B-Plan, Ansichten, Grundrisse, Fotos

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis. Die Befreiungen zur Errichtung der Dachgauben
und fiir den Standort der Garage werden zugelassen.
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