Sitzungsvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 21.04.2021

Vorlagen-Nr.: 3/039/2021

Berichterstatter: Wistner, Klaus

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Mahlbuck,, mit

integriertem Grinordnungsplan (parallel zur 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes) — Abwagung zur friihzeitigen Offent-
lichkeits-/Behdrdenbeteiligung, Billigung und Offentliche
Auslegung

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 22.07.2020 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solar-
park Muhlbuck® und dazu parallel die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Anlass
der Anderung war die von einem Vorhabentrager beantragte und vom Stadtrat bestatigte Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarpark Muhlbuck®.

Der Vorhabentrager der Malinahme hat aufgrund der positiven Beurteilung das Planungsbiiro PUNC-
TOplan, Augsburger StralBe 17, 86551 Aichach, beauftragt, die flr das Verfahren notwendigen Unter-
lagen zu erstellen. Die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ist Gegenstand der Planung
und damit des Bauleitplanverfahrens. Bauplanungsrechtliche Voraussetzung fir die Genehmigung der
Anlage ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Muahlbuck® auf der Grundlage einer
gleichlautenden Flachennutzungsplanung. Damit Bebauungsplan und Flachennutzungsplan inhaltlich
harmonieren wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan geandert (20. Anderung).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt die Zuléssigkeit von Bauvorhaben in seinem Geltungs-
bereich abschlieBend (§ 30 Abs. 2 BauGB). Er darf jedoch nur erlassen werden, um neues (bzw. zu-
satzliches) Baurecht zu schaffen. Voraussetzung ist auf3erdem, dass der Vorhabentrager zur Durch-
fuhrung des Projekts bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung in einer bestimmten Frist
und zur ganzlichen oder teilweisen Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten bis hin zum
Ausgleich verpflichtet. Zu diesem Zweck bedarf es noch einer Vereinbarung zwischen der Stadt Din-
kelsbiihl und dem Vorhabentrager (Durchfiihrungsvertrag). Der Vorhabentréager ist It. eigener Erkla-
rung bereit, fir das Bauvorhaben einen mit der Stadt Dinkelsbihl abgestimmten stadtebaulichen Ver-
trag abzuschlieRen und sich zur Ubernahme der entstehenden Kosten (einschl. samtlicher Planungs-
kosten) zu verpflichten. Der Durchfiihrungsvertrag ist Gegenstand eines Tagesordnungspunktes in
der nichtéffentlichen Sitzung vom 21.04.2021.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogener Bebauungsplanes mit dem Sondergebiet flr
Photovoltaik, Landwirtschaft und Naturschutz fir den Bereich ,Solarpark Muhlbuck® mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst die Flachen mit den Flur-Nrn. 138, 139 und 142 sowie
Teilflachen der Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 140 und 141 der Gemarkung Weidelbach und hat eine
GrolRe von 5,5894 ha, wovon insgesamt 4,0556 ha mit Photovoltaik-Modulen tberbaut werden sollen.
Die rAumliche Abgrenzung erfolgt im Norden durch den angrenzenden Waldbestand, im Osten durch
die Autobahn A7, im Siden durch den Autobahnparkplatz ,Muhlbuck® bzw. durch den offentlichen
Feld- und Waldweg ,Oberer Hutteilweg“ (Bestandsverzeichnis-Nr. 1245) und im Westen durch die
Gemarkungsgrenze zwischen Weidelbach (Bayern) und Baden-Wurttemberg. Das Plangebiet liegt ca.
700 m westlich von Weidelbach. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
deckt sich mit dem Geltungsbereich der (20.) Flachennutzungsplananderung.

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Dinkelsbuhl hat am 22.07.2020 in 6ffentlicher Sitzung nicht nur
den Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan i.d.F. vom 22.07.2020 gebilligt, sondern
auch die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 und auch die
Beteiligung der Nachbargemeinden (vgl. § 2 Abs. 2 BauGB) beschlossen.
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Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 31. Juli 2020 durch ortstib-
liche Bekanntmachung in der Zeitung (FLZ). Sodann wurde die Unterrichtung der Behdrden durch das
Planungsbiiro (Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB) vorgenommen. Im Ubrigen konnte die
Offentlichkeit die Bekanntmachung und den Plan-Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan, samt Begrindung und Umweltbericht auch auf der Homepage der Stadt Dinkelsbiihl
(www.dinkelsbuehl.de/deutsch/alle/stadt-dinkelsbuehl/bauleitplanverfahren/) hochladen und damit
einsehen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 03. August bis einschlieRlich 04. Sep-
tember 2020 und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung hat zeitversetzt vom 20. August bis 28. Sep-
tember 2020 stattgefunden. Wéhrend der Auslegungsfrist wurden keine Einwendungen aus der Bur-
gerschaft vorgetragen, erst mit Schreiben vom 07.10.2020, bei der Stadt Dinkelsbuihl eingegangen am
14. Oktober 2020, wurde ein Einwand aus der Offentlichkeit vorgetragen. Der nicht fristgemaR vorge-
tragene Einwand hatte unberiicksichtigt bleiben kénnen, der Vorhabentrager hat jedoch darum gebe-
ten, den Einwand bereits im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu wirdigen — und
nicht erst bei der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Der hier angesprochene Einwand
wird in der Anlage 01 zu diesem Stadtratsbeschluss behandelt — die Antwort des Stadtrates auf die-
sen Einwand findet sich in der rechten Spalte der Seiten 02 bis 11. Die Anlage 01 (rechte Spalte) ist
Bestandteil des Stadtratsbeschlusses. Hinweise, Anderungsvorschlage und Einwendungen von Be-
horden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden im Ubrigen allesamt fristgerecht vorgetra-
gen —s. dazu die Anlage 02, mit der Antwort des Stadtrates jew. in der rechten Spalte der Seiten 3 bis
25. Die Anlage 02 (rechte Spalte) ist Bestandteil des Stadtratsbeschlusses.

Der Planentwurf und die Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Solarpark Mihlbuck® liegen jetzt in der Fassung vom 21. April 2021 vor. Damit der Plan-Entwurf, so-
wie die Begrindung und ein Umweltbericht, einschlie3lich die Artenschutzrechtliche Prifung und ein
Blendgutachten vom 08.04.2021 der Offentlichen Auslegung zugefiihrt werden kénnen, bedarf der
Plan-Entwurf der Billigung durch den Stadtrat.

Auszug aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Miihlbuck® - (nicht maRstablich)

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes deckt sich, was das Sondergebiet betrifft,
mit der Sonderbauflache bzw. dem Geltungsbereich der 20. Flachennutzungsplananderung.

Die Festsetzung als Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt
dar und muss ausgeglichen werden. Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt ganzlich auf Teilfla-
chen der Grundstiicke mit den FlIst.Nrn. 138 und 142 Gmkg. Weidelbach bzw. wird auf diesen Flachen
nachgewiesen (vgl. Planblatt zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan — Anlage 03 zur Beschluss-
vorlage).
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan (geregeltin 8 12 BauGB)

Der Vorhabentrager (Projektentwickler) hat zusammen mit einem Projektinitiator mit Schreiben vom
01./02.07.2020 einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt. Lt.
§ 12 Abs. 2 Baugesetzbuch hat die Gemeinde auf Antrag des Vorhabentragers Uber die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgeméaRem Ermessen zu entscheiden. Mit dem Beschluss
zur Aufstellung der 20. FNP-Anderung und zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes hat der Stadtrat diesem Antrag entsprochen. Der Vorhabentrager hat zusammen mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan einen Vorhaben- und Erschlieungsplan vorgelegt, auf welchem er
sein Vorhaben und die Umsetzung konkret vorstellt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
bzw. die Vorhabensbeschreibung ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Mihlbuck®
integriert.

Allgemeine Information zu den gesetzlichen Bestimmungen betr. Durchfuhrungsvertrag sowie
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

Ausziige - 8 12 BauGB i.S. Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie zum Durchfiihrungsvertrag

(1) Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vor-
haben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abge-
stimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmalRnahmen (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer be-
stimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor
dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 verpflichtet (Durchfuhrungsvertrag).

(3) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. ......................

Anlagen:

AL — 01 — Abwagung-Stellungnahme_Offentlichkeit
AL — 02 — Abwagung-Stellungnahmen_Behdrden-und-Trager-6ff-Belange
AL — 03 — vorh-bez-Bebauungsplan_Solarpark-Mihlbuck_Entwurf_21-04-2021

Folgende Dokumente kénnen auRerdem im Stadtbauamt eingesehen bzw. von dort angefor-
dert werden:

04 — Begrundung-vorhab-bez-BPlan-Mihlbuck-Entwurf_21-04-2021
05 — Umweltbericht_vorhab-bez-BPlan-Miuhlbuck-Entwurf_21-04-2021
06 — Artenschutzrechtliche-Prifung-21-04-2021

07 — Prifbericht-Blendgutachten_08-04-2021
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Vorschlag zum Beschluss:

Abwagung
Der Stadtrat stimmt den formulierten Beschlussvorschlagen It. der Abwéagungstabelle in der An-

lage 01 (rechte Spalte) als Erklarung der Stadt gegeniiber den Einwendungen aus der Offentlich-
keit (linke Spalte) im Rahmen der Abwagung zu. Dasselbe gilt hinsichtlich der formulierten Be-
schlussvorschlage It. der Abwéagungstabelle in der Anlage 02 (rechte Spalte) als Erklarung der
Stadt gegeniber den Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange (linke Spalte). Der Stadtrat kommt unter Berlcksichtigung aller planungsrelevanten Um-
stande zu dem Ergebnis, dass die bei der frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung gegentiber dem
Plan-Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Mihlbuck® vorgebrachten
Einwendungen und Bedenken hinreichend gewirdigt, sowie gegenseitig und untereinander ab-
gewogen wurden. Die schutzwirdigen Interessen der Betroffenen wurden in einem gerechten
Ausgleich und in ein ausgewogenes Verhaltnis zu den Allgemeininteressen gebracht. Die It. den
Anlagen 01 und 02 beschriebenen Stellungnahmen in der rechten Spalte sind die Antwort des
Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken, Anregungen und Einwendungen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung — und damit Bestandteil des vorliegenden Beschlusses.

Billigung

Der Stadtrat Dinkelsbihl billigt den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit dem
Sondergebiet ,Photovoltaik, Landwirtschaft und Naturschutz® fir den Bereich ,Solarpark Muhl-
buck® mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 03) in der Fassung vom
21.04.2021.

Offentliche Auslegung

Der Stadtrat beschliel3t, die 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) mit gleichzeitiger Beteili-
gung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das Sondergebiet ,,Solarpark Mihlbuck® durchzufihren.

Die offentliche Auslegung erfolgt durch ortstibliche Bekanntmachung in der Zeitung und durch die
Veroffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dinkelsbuhl. Die Planunter-
lagen kénnen im Rathaus bzw. im Stadtbauamt eingesehen werden. Aber auch auf der Internet-
seite der Stadt Dinkelsbiihl kdnnen sowohl der Planentwurf mit integriertem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan als auch die Begriindung und der Umweltbericht, die Abwagung des Stadtrates
zu den Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange, die Artenschutzrechtliche
Prifung, und das Blendgutachten jew. als pdf-Dokument wahrend der Auslegungszeit hochgela-
den werden und damit eingesehen werden (Internetadresse:
www.dinkelsbuehl.de/deutsch/alle/stadt-dinkelsbuehl/bauleitplanverfahren/). Die Bekanntma-
chung enthéalt Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.
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