Sitzungsvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 21.04.2021

Vorlagen-Nr.: 3/044/2021

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Bebauungsplan Gaisfeld IV, Bauabschnitt 1 — Vorstellung der

vorgelegten Planungen der Bewerber fur den
GeschoRwohnungsbau in den Teilgebieten TG 6 + TG 7

Sachverhaltsdarstellung:

Nach einer verwaltungsinternen Vorauswahl sind 7 Bewerber fiir die 9 Grundstlicke im Baugebiet
Gaisfeld IV, die einen Gescholiwohnungsbau zulassen, ausgewahlt worden. Am 02.02.2021
wurden diese 7 Bewerber von der Stadt in die Schranne zu einem gemeinsamen Gesprach ein-
geladen, um die Anforderungen an die Bebauung zu erlautern. Die Philosophie des Bereich TG 6
+ TG 7 ist, eine verdichtete, nachhaltige Bebauung mit einem durchgriinten Umfeld zu schaffen,
die durch zusammenhéngende, griine Aufenthaltszonen, begriinte Fassaden und Griindacher
gepragt ist.

Durch diese gro3en zusammenhéngenden Grinflachen mit Aufenthaltszonen kann auch eine
groRere Hohenentwicklung der Bebauung mit 4 Vollgeschossen kompensiert werden. Durch die-
se Verdichtung sind die Voraussetzungen fur die Schaffung von gunstigerem Wohnraum gege-
ben.

Eine weitere Qualitat fur das Wohngebiet wird durch die Auflage des Baus von Tiefgaragen ge-
schaffen. Indem die jeweils benachbarten Grundstiickseigentiimer ihre jeweiligen Tiefgaragen
gemeinschaftlich durch eine gemeinsame Zu-und Abfahrt erschliel3en, wird die Anzahl der Tief-
garagenzufahrten sehr reduziert. Die Tiefgaragenzufahrten sind mit einem extensiv begriinten
Flachdach zu tuberdachen und fligen sich somit in das griine Umfeld ein. Die oberirdischen Fla-
chen stehen nun vermehrt fiir Begrinungen zur Verfligung. Lediglich Besucher-Stellplatze und
Fahrradstellplatze werden oberirdisch zur ErschlieBungsstral3e hin orientiert.

Alle eingeladenen Bewerber haben dieser Tiefgaragenlosung zugestimmt und sich bereit erklart,
fur die, Ihnen angebotenen Grundstiicke grundstiickspezifische Entwurfe vorzulegen. Diese Pla-
ne werden lhnen in der heutigen Stadtratssitzung vorgestellt werden.

Ausschnitt aus Bebauungsplan

Diese Entwurfe der Grundstiicksbewerber wurden am 12.04.2021 dem Gestaltungsbeirat vorge-
stellt.
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Der Gestaltungsbeirat sprach sich nach der Vorstellung und Durchsicht der Entwrfe fol-
gende Empfehlung fir die Gestaltung der GescholBwohnungsbauten aus:

» Es sollte eine stadtebauliche ablesbare Gliederung erkennbar sein, die zwischen 6ffentlichen
Bereichen vor den Hausern und privaten Grinflachen hinter den Hausern differenziert.

» In den privaten Flachen hinter den Wohnblécken sollten zusammenhangende Griinflachen
entstehen, die auch an die Griinflichen der Nachbargrundstiicke anschlieBen und somit die
im Bebauungsplan festgelegten, durchgehenden Griinachsen betonen. Diese zusammenhan-
genden Grunflachen kénnen die Uberbauung der Griinachsen durch die Tiefgaragenzufahrten
kompensieren.

» Die Stellplatze sollten nicht in den Ruhe- und Griinzonen angeordnet werden.

» Die StralRen sollten durch alleenartig, gepflanzte Baumreihen in den Vorgartenzonen gepragt
werden.

» Die Baukorper sollten sich durch klare Formen, ohne unnétige Vor-und Riickspriinge und Ho-
henverspriinge, mit einer ruhigen Farbgebung und einer reduzierte Materialitat auszeichnen.
Neben den Putzfassaden, mit vereinzelten Holzelementen wird empfohlen den Kubus durch
das Fassadengrin und Dachbegriinung zu gestalten.

Statt auskragender Balkone sind Loggien fir die klare Gestaltung der Baukuben vorzuziehen.
Die Fassaden zur 6ffentlichen StraRe sind hochwertig zu gestalten.

Die Fassadenbegriinung sollte als Fassadengliederungselement direkt an der Fassade, be-
sonders auch an den unbefensterten Fassaden, vom Erdgeschol’ bis zum obersten Geschol}
vorgesehen werden. Die Umsetzung der Begriinung von 30 % der Fassade wird empfohlen.

Y VYV

Entsprechend dieser Empfehlungen wurden die Entwirfe bezlglich der Lage und Gliederung
geéndert und in dem Lageplan zusammengefasst.
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Die Bewerber fr die Grundstticke werden am 15.04.2021 ber die Empfehlungen des Gestal-
tungsbeirats informiert.
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Haushaltsrechtliche Vermerke:
1. Die Gesamtausgaben der Malinahme/Vergabe betragen 0,00 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 0,00 € bei HSt.:

3. Die uber-/au3erplanméfige Ausgaben in Héhe von 0,00 € werden gedeckt durch:
- Einsparungen bei HSt.:
- Mehreinnahmen bei HSt.:
- Veranschlagung im Nachtragshaushalt 20

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Vorgehensweise besteht Einverstandnis. Den Abweichungen hinsichtlich der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans wird zugestimmt.

12. Sitzung des Stadtrates Tagesordnungspunkt Nr. 9
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