Die Stadt Dinkelsbiihl erldsst aufgrund

der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmaaung vom 23.09.2004 (BGBI. 1.S. 2414), zuletzt gedndert

Vorhabensbezogener Bebauunggsplan

Planungen, Nutzungsregelungen Malnahmen und Flachen fir Manahmen
zur Pf ege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {Griinordnung)

1zum Schutz

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 5. 1509}

der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassug der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. I. 5. 133),
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 2:.04.1893 (BGBI. 1.S. 466),

die Bayerische Bauordnung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1:08.2007, zuletzt gedndert am 20.12.2011, GVBI S. 688

zuletzt gedndert am 20.12.2011, Gv¥Bl 5. 688

folgenden Bebauungsplan mit integriertem Grimordnungsplan als

SATZUNG

Vorhabensbezogener Beba uungsplan
fiir das Sondergebiiet
"Photovoltaik - Weideltbach”
mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht
Stadt Dinkelbiihl

§ 1: Geltungsbereich

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der vom Ing.-Bliro Hartfelder, fhastian-kinster-Strale 6, 91438 Bad Windsheim,
ausgearbeitete Bebauungsplan mit integrierterm Griinordnungsplan und Umweltberint in der Fassung vom 27.02.2013 mit den auf diesem

vermerkter textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinorigsplan und Umweltbericht besteht aus der Planzeichnung,
den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung jeweils in cder Fassungvom  27.02.2013.

Der Geltungshereich wird wie folgt abgegrenzt:

s im Siden durch den Wirtschaftsweg mit der Flurnummer 202
s im Osten durch den Wirtschaftsweg mit der Flurnummer 204

« im MNorden durch eine Teilfldche der Grundstiicke mit der Flurnummer 206 uund 205
s im Westen durch den Wirts chaftsweg mit der Flurnummer 207

Der Geltungsbereich beinhaltet das Flurstiick mit der Flurnummer 203 und Teilflaen der Grundstlicke mit den Flurnummern 205 und 206 der
Gemarkung VW eidelbach.

§ 2: Bestandteile der Satzung:

Der vorhahenbezogene Bebhauungsplan besteht aus:
1.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaik-Weidelbach" mit intgriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 27.02.2012
2.

Vorhaben- und Erschlieiungsplan in der Fassungvom 04.12.2012.

§ 3: Inkratttreten:

Der Bebauungsplan mit integriertemn Griinordnungsplan und Umwelthericht wird mitler Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom
............... gemal § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Stadt Dinkelsbihl, den

Dr. Hammer, Birgermeister
Stadt Dinkelshbiihl

in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Baye (GO) - BayRS 2020-1-1-1, in der Fassung vom 22.08.1888,

fiir das Sondergebiet
"Photovoltaik - Weidelbachy™
mit integriertem Griinordnungsplan und | Umweltbericht
Stadt Dinkelbiihl

Festsetzuingen {Textteil)

1. Art der baulichen Nutzung  {§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

@ Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung entsprechend den Abgrenz ngen im Planteil wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet i.5.d. §11 Abs. 2 BauNV(Q mit der Zweckbestimmung "Sodergehiet fiir regenerative Energien -
Sonnenenergie"

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemalk § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV O und § 18 BauNV O gelten folgende Festsetzungen:

Hohe der haulichen Anlagen: Als Hichstgrenze flir die Gesamthdhe der Phtovoltaik anlagen sind 4,0m gemessen von der

natlrlichen Geldndeoberflache zwingend festgeesetzt.

3. Bauweise, lberbaubare Grundsticksfliche (§ 8 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

—

Die Gberbaubare Grundsticksflachen sind im Planteil mittels Baugrenze gemal § 23, Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Gebiude und Gebaudeteile diirfen diese Grenzen nicht lberschreiten.

Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauGB wie z.B. Wechselrichterstationen, Zauanlagen dliffen aufterhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen errichtet werden .

4. Hohenentwicklung und Gestaltung

Gelandeverdnderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Efellung der Anlage erforderlich sind, jedoch max. 0,5
m abweichend vom Urgelande. Der Anschluss an das vorhandene Gelande der Nackhargrundstiicke ist (bergangslos herzustellen.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken knnen und somit geeignet sid, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu
gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefddung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.

Auf § 33 Straltenverkehrsordnung wird verwiesen. Diese Auflage ist sowohl wahrendes Baus, des Betriebs und der Demontage der
Photovoltaikanlage zu berlicksichtigen.

5. Einfriedungen

—— Die gesamte Anlage ist mit einem Zaun einzufrieden, der die maximale i6he von 2,50 m nicht (berschreiten darf. Fir die

Einfriedung sind Kaschendrahtzdune zuldssig. Sockelmauern sind unzlassig. Die Zaununterkante muss mind. 0,15m (ber
dem natlrlichen Gelande liegen, um das Durchgueren von Kleintieren zu 1 ermdglichen.

6. Wasserwirtschaft

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind die Zufahrten, soweit als miglich, mit

wasserdurcildssigen Beldgen wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/ Splittfigen oder wassergebundene Decken zu versehen.
Das an den Woduloberflachen ablaufende Niederschlagswasser wird an Ort und Stelle = versickert.

Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwasserungseinrichtung der BB 7 zugefiinrt werden. Die Entwasserungsaniagen
der BAB A 7 diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrichtigt werden.

Gemalk § 1a Abs. 3 und § 8 Abs.1a BauGB werden die Ausgleichsflichen im vorliegeden Bebauungsplan dargestelit und festgesetzt.
Die Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmaknahmen wird in der Begriindung zum Biebauungsplan dargestellt.

Malnahmen auf Teilflaichen der Flurnummern 203, 205 und 206 Gemarkung W eidelbach:

Grofke: 4543 m*

Bestand: Acker
Festgesetzte Ausgleichsmalnahmen:  Pflanzung einer Streucbstwiese, Anlage einer 10 m breiten Hecke

Eingriffsminimierung: Die 5 m breite Eingrinung des Sondergebietes m Osten und Westen mit einer

Strauchecke und der 8 m breite Griinslandstreizn um die Gberbaubare Grundstlicksfiache gilt als
Eingriffsminimierung und ist verpflichtend umzuetzen.Im gesamten Bereich des Sondergebietes,
welcher als (berbaubare Flache dargestellt ist, st Extensivgriniand zu entwickeln und dauerhaft

zu unterhalten. Organische bzw.mineralische Cingung sowie der Einsatz von sowie der Einsatz
von Pestiziden sind nicht zul8ssig.
Vorhandene Gehdlze

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stauchern und sionstigen Bepflanzungen
Kartierte Bictope aus der Bictopkartierung

Grinflache

Sonstige Griinflache

101 _[HsG

Landschaftsschutzgehiet

Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande nach Art 47 und 481es Bayer. Ausflhrungsgesetzes zum Blrgerlichen
Gesetzbuch sind einzuhalten:

. Gehdlze bis 2 m Hbhe: Grenzabstand mindestens 0.5 m
Gehdlze Ober 2 m Hihe: Grenzabstand mindestens 2,0m
Gehdlze (iber 2 m Hhe angrenzend landwirtschaftlich genutztes Grundstlick: Gre nzabstand mind. 4,0 m

Die zu pflanzenden Baume und Striucher sollten aus annahernd gleichen Bodenverhitnissen stammen, um problemloses Amwvachsen
zu gewahrleisten. Die Gehdlze missen den "Gitebestimmungen flir Baums chulpflanzen" entsprechen. Die Gehdlze sind
ordnungsgemalk zu pflegen und zu unterhalten. Din DIN 18916 und 18818 sind hei de Pflanzarbeiten sowie der Entwicklungs- und
Unterhaltspflege zu beachten. Kulchen ist nicht zulassig, das KMahgut ist von der Flache e zu entfernen.

Vorgeschlagene Baumarten fir Gringlrtel: Biume, Hochstamm, 2xV, m.B., StU 10412

Acer campestre Feldahaorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus aium
Prunus paduss
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Yogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Yitinterlinde

Obsthdume verschiedene Sorten: Pflanzung von Obsthochstammen {Birne, Apfel) (bsthochstdmme, 2xV, m.B., StU 10/12

Vorgeschlagene Straucharten: Straucher, 2xV, 0.B. B0/ 100 ; Heister, 2xV, m.B., 125 "1500
Cornus mas K.ornelkische

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhliitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteun Gemeine Heckenkirsche

Frunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdom
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salveide
Sambucus nigrsa Holunder

Vibumum lantarna Wolliger Schneeball

Der Cberboden am geplanten Betriebsgebdude ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wied lervenvendung separat zu
|lagem.

Pflanzschema:

CA CA CA RO RO RO CO CO RO RO
Co0 AC EE EE 80 CR CB LV LV LV

CoO CO AC CA S0 CR CR LX LK CB
EE EE EE RO RO CA CA LX LX LV

CB Carpinus betulus AC  Acer campestre
S0 Sorbus awcupara CCx  Cornus sanguinea
CR  Crataegus monogyna CA  Coryllus avellana
LX  Lonicera xylosteum LV Ligustrumvulgare
EE Euonymus europaeus RO Rosa canina

Beispiel fir Pflanzschema bezogen auf 10m, 4 reihig; Pflanzabstand: 1,0m; Reihenabstand: 1,

.5m; Bdume sind in Gruppen
zwischen die Hecken zu pflanzen.

Ein Anspruch auf Entfernen bzwe.- Riickschneiden von bestehender Bepflanzung auf Autobahn wgrund zur Vemeidung von
Schattenwirkung kann nicht erhoben werden.

8. Schutzzoner

Bei der Durchfl hrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Bdume in mind. 2,50 m  Entfemung von

Fernmeldeanlagen und von Kabeltrassen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand im Einzelfal | unterschritten werden, so sind
Schutzmalnahmen der Fernmelde- und Versorgungsleitungen zu treffen

Im Flanteil festgesetzt sind die Bauverbots- und Baubeschrinkungszonen entlang der BAB 7. Diese betragen, gemessen vom
Fahrbahnrand dier BAB 7

B BVZ {Bauverbotszone) 40m,

E— BBZ (Baubeschriinkungszone) 100m

9. Denkmalpflege

Archiologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Ant. 8 des Denkmalschutzges setzes unverzlglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehéirde zu mielden. At 8 Abs. 1 BSchGe
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzzbehtrde oder dem Landesamt
flir Denkmalpflerge anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Bessitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Bie Anzeigen e ines der Vempflichteten befreit
die lbrigen. Mimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiibrt haben, aufgrund eine s Arbeitsverhltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Untemehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2 B35chG: Die aufgefundenen
Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverBnndert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehtrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fotsetzung der A wbeiten gestattet.

11. Abstandsfl#ichen
Die Abstandsfléichen nach At 6 Abs. 4 und 5 der BayB O sind einzuhalten.

12. Riickbauverpflichtung

Der \orhabentriiger verpflichtet sich zum Rlckbau der Anlage. S&mtliche baulichen Teile, einsschliefilich ihrer Fundamente
und der Erdventabelung sind zu entfernen. Als Folgenutzung wird die Mutzung als landwinschaaftliche Fliche festgesetzt. In
einem stédtebaulichen Vertrag wird eine Sicherheitsleistung flir die Rlckbauvempflichtung von  der Gemeinde festgesetzt.

13. Zeifliche Befrishung

Die im Geltungssbereich des Bebauungsplanes festgesetzte Mutzung als Sondergebieti.S.d. §1 11 Abs.2 Baull O mit der
Zweckbestimmung "Photovoltaik” ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGE zeitlich befristet auf 30 Jahre Diauer. Die Mutzung der Fl3chen
innerhalb des Geltungsbereiches als FreiflachenFhotovoltaikaniage ist somit nur 30 Jahre zul  &ssig.

Weiterhin ist die Mutzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur zuldssig bis zur dauerhaften Aufg gabe der festgesetzten

Mutzung. Die dauehafte Aufgabe der festgesetzten Mutzung wird bei einer Betriebsunterbrech wng von mehr als 24 Monaten
unterstellt.
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14. Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung des riumlicchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Cadmiumbaltige Module sind nicht zuldssig. Emissionen, vor allem Staub, die durch eine ordnungsgem 8Re landwinschaftiche Mutzung der
angrenzenden Flichen e:ntstehen, sind zu dulden. Beleuchtungsanlagen im Geltungsbereich der Freifldichen-P\V-Anlage sind nicht zul&ssig.

Gegeniber dem Stralembaulasttriger kbnnen keine Anspriiche aus L&rm oder sonstigen Emissionen g jeltend gemacht werden.
‘on der geplanten Malniahme difen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit d les Verkehrs auf der BAB AT

beeintrachtigen kbnnen.

15. Hinweise und nachrichfliche Ub rernahmen

; bestehende Grundsticksgrenzen
i vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen
337 Gemarkung - Flursticksmummer
% migliche Modulanordnung der Fhotovoltaikanlage
Mutzungsschablone:
S0 Art der baulichen Anlage
Jaeuaaaan G S agsaeoct S a g aceae
w22 -.:d a5 e
EEOS
g rkak S0 0 T elarie desag g eoren Gap—
DbV g Pl

Bad Windsheim, den

Dr. Hammer, Oberbiirgermeister
Stadt Dinkelsbiihl

Birgit Eberl-&lsheimer
Dipl. Geogr. (Univ.) /! Stadfplanerin
Hirtfelder Ingenieurtechnologien

Vorhabensbezogener Bebauungsplan
fiir das Sondergebiet
"Phoetovoltaik - Weidelbach"
mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltberich 1t
Stadt Dinkelsbiihl

Verfahrensvermerke

wurde am 25.07.20M2 beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeitwurde am  31.11.20M2 bekanntt gemacht.

einschlieflich 11.01.20M3 in Form einer Auslegung durchgefiihrt.
Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und Unweeltbericht in der Fassung vom

einschlieflich 11.01.2M3 fiihzeitig beteiligh.

Cer Billigungs- und Auslegungsb eschluss wurde nach Abwigung der eingegangenen Anregungen und Bedenke
Bekanntmachung der Gffentlichen Auslegung erfolgte am  04.03.20M3 .

Zu dem Enteurf des Bebauungsplanes mit integrietem Grilnomdnungsplan und Umweeltbericht in der Fassung v

und sonstige Tréiger offentlicher BBelange gemai § 4 Abs. 2 BauGE in derZeitvom  13.03.2M3 his 15.04.2013 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan und Urweeltbericht in der Fassung vom
sowtie bereits vorliegender urmwe dltbezogener Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGE in der Zeit vom

dffentlich ausgelegt.
g. Der Stadtrat hat mit Beschluss voim
Grinordnungsplan und Umweeltbesricht in der Fassung vom

Stadt Dinkelsbiihl, den .................

Dr. Hammer, Oberbiirgermeister

h.
wurde am

mit integriertem Grinordnungsplan und Unweeltbericht ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGE in Kraft getreten.

Stadt Dinkelsbiihl, den ..................

Dr. Hammer, Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Ginkelsblthl hat in seiner Sitzung am 25.07.20M2 die Aufstellung des Bebauungsplanes fllr das Sondergebiet "Fhotovoltaik -
Weidelbach" mit integriertemn Grilinordnungsplan und Unweeltbericht beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss v urde am 30.11.20M2 ortsliblich
bekanntgemacht. Die frilhzeitige Beteiligung der Gffentlichkeit, Behérden und sonstiger Tréger ffentlicher Bela nge sowie der Nachbargemeinden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Dadegung und Anhirung | fiir den Vorenteur des
Bebauungsplanes mit integriertern Grinordnungsplan und Urweeltbericht in der Fassung vom 25.07.2012 wurde in der Zeitvom 10.12.2012 bis

125.07.20M2 wurden die Behorden und
sonstige Triger Sffentlicher Belannge gem&R §4 Abs. 1 BauGB und die Machbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 in 1 der Zeitvom 10.12.2012 bis

enam 27.02.20M3 gefasst. Die
om 27.02.2013 wurden die Behéirden

27022013 wurde mit der Begriindung
13.03.2013 his einschliefilich 15.04.2013

................... den Bebauungsplan fiir das Sondergebiet "Fhotovoltaik - Weidezlbach” mit integriertem
................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Betwauungsplan flr das Sondergebiet” Fhotovoltaik - Weidelbach” mit integrietem Grinordnungsplan und Unweeltbericht
gemal § 10 Abs. 3 BauGE ontsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan fiir das Son  1dergebiet "Fhotovoltaik - Weidelbach”

Vorhabensbezogener Bebauungsplan
fur das

Sondergebiet
"Photovoltaik -
Weidelbach™

mit integriertem Griinordnungsplan
und Umweltbericht
Stadt Dinkelsbuhl
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Fassung vom 24.04.2013 (Satzungsbeschluss) Datum Name
ertw, | 0413 | Eberl-Alsheimer
ez #4/13 | Eberl-Alsheimer

Vorhabentrager: jUWi Solar GmbH gepr eE Hertelder

Landkreis: Ansbach

Gemeinde:

Stadt Dinkelsbiihl

Dinkelshihl, den ...

[, Hammer, Oberbirgermeister
Unterschrift, Siegal

y 4

’ 91438 Bad Windsheim, 5eb.-Miunster-%tr. 6
Tel: $9341/68096-0 Fax: 09841/68998-3

HARTFELDER-IT GmbH

91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strazse 20
Tel: 49852/90619-¢ Fax: 09B52/90819-9




