Bekanntgabe
einer 6ffentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 15.09.2021, um 17:00 Uhr
findet im Kleinen Schrannensaal,
eine 08. Sitzung des Bau-, Grundsticks- und Umweltausschusses mit
folgender Tagesordnung statt:

1. Umbau und Sanierung eines Altstadthauses Flur-Nr. 398/2,
399
2. Neubau einer Lagerhalle und eines Birogebaudes

Flur-Nr. 970/2 Gemarkung Langensteinbach

3. Errichtung eines Stahlgittermasten fur eine
Mobilfunkbasisstation auf dem Grundstiick Flur-Nr. 769
Gemarkung Weidelbach

4, Abbruch und Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses
Flur-Nr. 1068 Gemarkung DKB

5. Neubau von drei Reihenhausern auf dem Grundstiick
Flur-Nr. 2091/1 Gemarkung Dinkelsbuhl

6. Teilaufstockung einer Mobelschreinerei Ellwanger Str. 25, DKB

Verschiedenes
Genehmigung der Niederschrift

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Dinkelsbuhl, 08.09.2021



Sitzuflsvorlage Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 15.09.2021

Vorlagen-Nr.: 3/070/2021

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Umbau und Sanierung eines Altstadthauses Flur-Nr. 398/2, 399

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragstellerin plant das denkmalgeschitzte Geschéftshaus zu sanieren und um zu nutzen.
Das Gebaude wurde bereits bei Umbauarbeiten in den 1970-iger Jahren weitgehend entkernt
Als neue Nutzung ist im nordlichen Teil des Erdgeschol3es eine Physiopraxis geplant, im sudli-
chen Teil des Erdgeschol3es, im Obergeschol3 und dem Dachgeschol werden 3 Wohnungen
eingebaut. Dabei gehen die Wohnungen teilweise tber zwei Geschosse. So wird eine Dachge-
schosswohnung zum Teil auch ins 2. Dachgeschoss erweitert.

Der Brandschutz ist Giber ein Gutachten nachgewiesen.

Zur Belichtung des Dachgeschosses sind auf der Westseite 1 Doppelgaube und 2 Einzelgauben
(Summe der Gaubenbreite = 4,25 m) und auf der Ostseite 4 Einzelgauben (Summe der Ein-
zelgauben = 4,84 m) vorgesehen. Die laut Gestaltungssatzung zulassige Summe der Gauben-
breiten wird auf der Westseite um 10 cm und auf der Ostseite um 59 cm Uberschritten (Firstlange
=17 m). Aus Sicht der Verwaltung kann die Befreiung von 8§ 8 der Gestaltungssatzung erteilt
werden, da sowohl der Abstand zum Ortgang, zum First und die max. zulassige Breite der Gau-
ben eingehalten werden, die Uberschreitung gering ist und entsprechende Befreiungen bei ver-
gleichbaren Bauvorhaben bereits erteilt wurden.

Im Gartenbereich an der Nordostseite ist ein eingeschossige Anbau (6 m x 4m) geplant. Dieser
Anbau bleibt in der H6he unter der angrenzenden Mauer des Nachbaranwesens zurtick. Der
nicht einsehbare Anbau soll mit einem begriinten Flachdach ausgebildet werden.

Das Landesamt fur Denkmalpflege beim Verfahren beteiligt, zum Zeit der Erstellung der Sit-
zungsvorlage lag die Stellungnahme noch nicht vor.

Eine Abldsung von Stellplatzen ist nicht erforderlich, da die Anzahl der genehmigten fiktiven
Stellplatze der Vorgéngernutzung grof3er ist als der Bedarf der geplanten Nutzung an Stellplat-
zen.

Anlagen: Lageplan, Planzeichnungen

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumaf3nahme besteht Einverstandnis. Der Befreiung von der Gestaltungssatzung wird
zugestimmt.

08. Sitzung des Bau-, Grundstuicks- Tagesordnungspunkt Nr. 1
und Umweltausschusses
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Sitzu?vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 15.09.2021

Vorlagen-Nr.: 3/071/2021

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Neubau einer Lagerhalle und eines Blurogebaudes Flur-Nr. 970/2

Gemarkung Langensteinbach

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Errichtung eines 2-geschossigen Burogeb&udes (ca. 11 m x 6m x 7m)
sowie eines eingeschossigen Lagergebaudes (ca. 32m x 10m x 6m) auf dem o0.g. Grundsttick.
Auf dem Grundstlick befindet sich bereits ein bestehendes Betriebsgebéude. Die nheuen Gebau-
de sollen im ndrdlichen Grundstiicksbereich angebaut werden. Die bestehende Halle sowie ein
Teil der neuen Halle werden fur den Bereich Akustikelemente, Schafwollplatten u.d. genutzt. Ein
weiterer Teil unterliegt dem Gewerbe Betonkosmetik, Stuckateur-Equipment. Fur die zusatzliche
Versiegelung ist ein entsprechender naturschutzrechtlicher Ausgleich nachzuweisen. Im Ubrigen
fugt sich die gewerbliche Nutzung in die nahere Umgebung ein. Die Abstandsflachen sind einge-
halten. Nachbarunterschriften liegen vor.

Anlagen: Lageplan, Planzeichnungen.

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.

08. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Tagesordnungspunkt Nr. 2
und Umweltausschusses
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Berechnung:

AN1= (4.90m + 0.93n/3 - 0.36m) x 0.40= 1.94m => Mind. 3.0m
AN2= (4.90m + 0.93nV3 - 0.36m) x 0.40= 1.94m => Mind. 3.0m

AO1=(4.90m - 0.36m) x 0.40= 1.82m => Mind. 3.0m
AO2= (5.83m - 0.31m) x 0.40= 2.21m => Mind. 3.0m
AO3= (6.50°m + 0.52°m/3 - 0.04m) x 0.40= 2.66m => Mind. 3.0m
AO4= (6.50°m + 0.52°m/3 - 0.02m) x 0.40= 2.66m => Mind. 3.0m

AW1= (6.50°m+ 0.52°m/3 - 0.12m) x 0.40= 2.62m => Mind. 3.0m
AW2= (6.50°m + 0.52°m/3 - 0.33°m) x 0.40= 2.54m => Mind. 3.0m
AW3= (7.53m - 0.33°m) x 0.40= 2.88m => Mind. 3.0m

AW4= (5.80m - 0.33°m) x 0.40= 2.19m => Mind. 3.0m

AWS5= (4.90m - 0.36m) x 0.40= 1.82m => Mind. 3.0m




Sitz@vorlage

Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 15.09.2021
Vorlagen-Nr.: 3/072/2021
Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Errichtung eines Stahlgittermasten fir eine Mobilfunkbasisstation
auf dem Grundstuick Flur-Nr. 769 Gemarkung Weidelbach

Die Deutsche Funkturm GmbH plant die Errichtung eines insgesamt 50,57 m hohen Stahlgitter-
masten einschliel3lich der notwendigen Infrastruktur fir eine Mobilfunkbasisstation auf dem o.g.
Grundstiick jenseits der Autobahn 7. Die Entfernung vom Ortsteil Reuenthal betragt ca. 570 m
und vom Ortsteil Veitswend ca. 650 m. Die Mal3nahme ist privilegiert i. S. v. 8 35 Abs. 1 Nr. 3
BauGB. Im Verfahren werden die Trager ¢ffentlicher Belange (Landratsamt, Autobahndirektion)
beteiligt. Es wird eine Rickbauverpflichtung durch eine Bankblirgschaft abgesichert.

Anlagen: Lageplan, Planzeichnungen

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.

Seite 1von 1
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Gemarkung(en): Weidelbach (3060)

Bearbeiter: -

Datum: 26.08.2021

N

Der Ausdruck basiert auf Originaldaten des Vermessungsamtes.
Eine Ableitung des amtlichen Katasterstandes ist nicht zuléssig und
ersetzt nicht den Katasterauszug. Karte nicht zur MaRBentnahme geeignet!
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Sitzﬁvorlage Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 15.09.2021

Vorlagen-Nr.: 3/073/2021

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Abbruch und Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses Flur-Nr.

1068 Gemarkung DKB

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant das bestehende Wohn-und Geschéftshaus an der Ecke Luitpoldstral3e-
Bruhl abzubrechen und neu aufzubauen und reicht eine Bauvoranfrage ein um die Bebauungs-
maglichkeiten abzuklaren. Geplant ein dreigeschossiger Flachdachbau mit einem um 1 m aus
dem Erdreich herausragenden Untergeschol3 und zuriickgesetzten vierten Dachgeschoss. Die
Gesamthohe des Neubaus belauft sich auf ca. 14 m und bleibt damit etwas unter der Firsthbhe
des Altbaus mit steilem Satteldach zurtck.

Insgesamt sollen 15 Wohnungen in den Obergeschol3en und gewerbliche Raume im EG entste-
hen.

Die Stellplatze werden in einer Tiefgarage (18) und auf dem Grundstiick (7) nachgewiesen.

Auf dem Lageplan ist ersichtlich, dass der Baukorper im Vergleich zum Altbau etwas von den
Stral3en zuricksetzt situiert wird.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Luitpoldstral3e [I/ Am Bahn-
hof.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet) flgt sich die BaumalRhahme mit einer
gewerblichen Nutzung im Erdgeschol3 und Wohnungen in den Obergeschol3en ein. Nach der
Anzahl der Vollgeschosse Uberschreitet es die Festsetzungen um 1 Geschol? (1I/D). Allerdings
bleibt der Neubau in der Gesamtwandhohe unter der FristhOhe des Altbaus zurtick. Die Baugren-
ze wird im Siden / Osten und Norden zur Kreuzung Am Brihl/ Luitpoldstral3e teilweise mit dem
geplanten neuen Baukorpers lberschritten.

Als Dachneigung sieht der B-plan 24 — 32 Grad vor. Hinsichtlich der Flachdachausfiihrung ist
somit ebenfalls eine Befreiung vom Bebauungsplan erforderlich. Im Gesamtgefiige wirkt das ge-
plante Flachdach nicht stérend.

Die Abstandsflachen sind einzuhalten.

Das Staatliche Bauamt als Angrenzer wird im Verfahren beteiligt. Zufahrt und Abfahrt zum
Grundstuck sind noch detailliert und nachvollziehbar darzustellen. Grundsatzlich sind die Zufahr-
ten jedoch vorhanden.

Anlagen: Lageplan, Ansichten, Grundrisse

Vorschlag zum Beschluss:

08. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Tagesordnungspunkt Nr. 4
und Umweltausschusses

Seite 1von 1
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Vervielfaltigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers

Bayerisches Staatsministerium
der Finanzen und fur Heimat
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Situ5vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 15.09.2021

Vorlagen-Nr.: 3/074/2021

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Neubau von drei Reihenhéusern auf dem Grundsttick Flur-Nr.

2091/1 Gemarkung Dinkelsbunhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant, im Zuge der Nachverdichtung, drei Reihenhauser auf der Flur-Nr. 2091/1
zu errichten. Das mittlere Reihenhaus weist eine zweigeschossige Bebauung auf (Firsthohe
10,75 m) und die Hauser rechts und links davon eine eingeschossige Bebauung (Firsthohe 8,13
m). Um dem wertigen Baugebiet ,Am Hochweg* gerecht zu werden, erhalt jedes Reihenhaus
einen kleinen Garten. Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»,Am Hochweg“. Dieser sieht zwar eine eingeschossige Bebauung vor, aber bereits das Nachbar-
grundstlck verfiigt Gber zwei Vollgeschosse, so dass sich das Gebaude auch hinsichtlich der
Hohe und der Vollgeschosse einfligt. Eine Befreiung vom Bebauungsplan wird beflirwortet, zu-
mal sich die Baumal3nahme auch hinsichtlich der Intensitat sozialvertraglich zeigt.

Anlagen: Lageplan, Ansichten, Grundrisse, Fotos Nachbargebaude

Vorschlag zum Beschluss:

Mit dem Bauvorhaben besteht Einverstandnis. Einer Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans wird zugestimmt.

Seite 1von 1



T

e
J/f!éb :

v rrertel
SeIIRIE

4ok

- SETiTeE LRt}




R~ T )

R ”‘\.::?*

AN e

e Sret L

LR s e T g
s




ABSTANDSFLACHEN

Traufe:
((470,10 - 466,30) +
Giebel:
(470,10- 466,30) x 0,40 =

(474,48 - 470,10 ) /3 )x 0,40 = 2,10 = 3,00m
1,52 =3,00m

(472,72 - 466,19) + (477,10 - 472,72 )/ 3) x 0,40 = 3,20m

(472,72 - 465,76) + (477,10 - 472,72 )/ 3) x 0,40 = 3,37m

Traufe:
((470,10 - 465,60) +
Giebel:
(470,10- 465,65) x 0,40 =

(474,48 - 470,10 )/ 3 ) x 0,40 = 2,36 = 3,00m

1,78 =3,00m

(474,48- 465,47) x 0,40 = 3,60 m

Traufe:
((470,10 - 465,26) +
Giebel:
(470,10- 465,26) x 0,40 = 1,94 =3,00 m

(474,48 - 470,10 )/ 3 ) x 0,40 = 2,52 = 3,00m

(472,72 - 465,34) + (477,10 - 472,72 )/ 3 ) x 0,40 = 3,54m

(472,72 - 465,66) + (477,10 - 472,72 )/ 3 ) x 0,40 = 3,41m

Traufe:
((470,10 - 465,74) +
Giebel:
(470,10- 465,74)x 0,40 =1,74 =3,00m

(474,48 -470,10)/3)x 0,40 = 2,33 = 3,00m

(474,48- 466,03) x 0,40 = 3,38 m
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OwoﬁLA'CHENBERECHNUNG —
Auflistung nach Bezeichnung und Funktion E:;e(;::u;gﬁ;i:f:::smzs‘:vei:]enge‘::zdizn intern exckten Werten ermittelt
ZEICHNUNG: HAUS 1 bzw. 3 DATUM/ZEIT: 27.082021 13:25
EG-DG ERSTELLER:
Bezeichnung
Funktion Abmessung Grundflache [Abzug 0.0% NGF
01 8.030+2.710 21.7613 m?
Wohnen/Essen/Kochen 0.670+1.360 0.9112 m?
1.610+5.010 8.0661 m?
5.190+1.500 7.7850 m?
2.090+1.540 3.2186 m?
1.100+0.070 0.0770 m?
0.470+0.660 0.3102 m?
Summe GF: 42 .13 - 42,13 m?
02 3.62042.710 9.8102 m?
Biiro/HWR Summe GF: 9.81 - 9.81 m?
03 3.800+1.320 5.0160 m?
Flur Summe GF: 5.02 - 5.02 m?
04 1.51041.510 2.2801 m?
WC Summe GF: 2.28 - 2.28 m?
05 1.510+2.010 3.0351 m?
Gard. Summe GF: 3.06 - 3.04 m?
06 0.5+(0.215+0.048)+1.000 0.1321 m?
Abst. 1.400+1.000 1.4000 m?
Summe GF: 1.53 - 1.53 m?
07 2.930+1.650 4,8345 m?
Schlafen/Ankleide 3.360+1.180 3.9648 m?
1.750+3.260 5.7050 m?
Summe GF: 14.50 - 14.50 m?
08 5.418+2.710 14,6828 m?
Kind 1 Summe GF: 14.68 - 14.68 m?
09 4.,548+2.710 12.3251 m?
Kind 2 Summe GF: 12.33 - 12.33 m?
10 3.620+2.930 10.6066 m?
Bad Summe GF: 10.61 - 10.61 m?
SEITE: 1




WOHNFLACHENBERECHNUNG

Auflistung nach Bezeichnung und Funktion

Berechnungsergebnisse werden aus den intern exakten Werten ermittelt
und auf 2 Nachkommastellen gerundet!

ZEICHNUNG: HAUS 1 bzw. 3 DATUM/ZEIT: 27.08.2021
EG-DG
Bezeichnung B .
Funktion Abmessung Grundflache [Abzug 0.0% NGF
11 0.610+0.760 0.4636 m?
Diele 2.92041.320 3.8544 m?
Summe GF: 4,32 - 4,32 m?
12 2.930+2.567 7.5209 m?
Studio 0.610+0.760 0.4636 m?
1.61043.957 6.3705 m?
7.077+1.320 9.3414 m?
Summe GF: 23.70 - 23.70 m?
13 0.50+3.500+5.000 8.7500 m?
Terrasse Summe GF: 8.75 - 8.75 m?
WOHNFLACHE: 152.70 m?

SEITE: 2




WOHNFLACHENBERECHNUNG

Auflistung nach Bezeichnung und Funktion

Berechnungsergebnisse werden aus den intern exakten Werten ermittelt
und auf 2 Nachkommastellen gerundet!

ZEICHNUNG: HAUS 2 DATUM/ZEIT: 27.08.2021
EG-DG
Bezeichnung
Funktion Abmessung Grundflache |Abzug 0.0% NGF
01 5.820+5.010 29.1582 m?
Wohnen/Essen/Kochen 0.400+0.660 0.2640 m?
0.750+2.790 2.0925 m?
2.890+2.270 6.5603 m?2
2.940+1.320 3.8808 m?
1.000+0.040 0.0400 m?
0.110+1.760 0.1936 m?
Summe GF: 42.19 - 42 .19 m?
02 3.62042.790 10.0998 m?
Biiro/HWR Summe GF: 10.10 - 10.10 m?
03 3.800+1.320 5.0160 m?
Flur Summe GF: 5.02 - 5.02 m?
04 1.510+1.510 2.2801 m?
WC Summe GF: 2.28 - 2.28 m?
05 1.510+2.010 3.0351 m?
Gard. Summe GF: 3.06 - 3.04 m?
06 0.5+(1.215+1.049)+1.000 1.1321 m?
Abst. 0.400+1.000 0.4000 m?
Summe GF: 1.563 - 1.53 m?
07 2.930+3.260 9.5518 m?
Schlafen/Ankleide 1.750+1.180 2.0650 m?
1.750+1.650 2.8875 m?
Summe GF: 14.50 - 14 .50 m?
08 6.260+2.710 16.9646 m?
Kind 1 Summe GF: 16.96 - 16.96 m?
08 5.390+2.710 14.6069 m?
Kind 2 Summe GF: 14.61 - 14.61 m?
10 3.620+42.930 10.6066 m?
Bad Summe GF: 10.61 - 10.61 m2
SEITE: 3




WOHNFLACHENBERECHNUNG

Auflistung nach Bezeichnung und Funktion

Berechnungsergebnisse werden aus den intern exakten Werten ermittelt
und auf 2 Nachkommastellen gerundet!

ZEICHNUNG: HAUS 2

DATUM/ZEIT: 27.08.2021

EG-DG
Bezeichnung .
Funktion Abmessung Grundflache |Abzug 0.0% NGF
11 0.610+0.760 0.4636 m?
Diele 2.920+1.320 3.8544 m?
Summe GF: 4,32 - 4,32 m?
12 1.053+2.705 2.8488 m?
Studio 5.820+3.957 23.0289 m?
0.610+0.760 0.4636 m?
1.61042.567 4.1326 m?
5.687+4.210 23.9416 m?
Summe GF: 54.42 - 54 .42 m?
13 0.50+3.500+5.000 8.7500 m?
Terrasse Summe GF: 8.75 - 8.75 m?
WOHNFLACHE: 188.33 m?

SEITE: 4




Sitzu@vorlage

Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 15.09.2021
Vorlagen-Nr.: 3/076/2021
Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Teilaufstockung einer Mdbelschreinerei Ellwanger Str. 25, DKB

Der Antragsteller plant die teilweise Erh6hung der Mobelmanufaktur. Die durch die Aufstockung
gewonnene Flache von ca. 260 gm wird hauptsachlich als Biro- und Verwaltungsflache bendtigt.
Durch die Aufstockung erhdht sich der Gebaudeteil von 4,80 m auf 8,50 m. Insgesamt bleibt die
Aufstockung somit noch einem Meter unter dem bestehenden Ausstellungsgebaude. Die Nut-
zungserweiterung ist mit keinem zusatzlichen Personalbedarf verbunden, so dass die vorhande-
nen Stellplatze wie bisher ausreichen.

Hinsichtlich der Héhe flgt sich das Gebaude auch nach der Aufstockung in die nahere Umge-

bung ein.

Anlagen: Lageplan, Planzeichnungen

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Aufstockung besteht Einverstandnis.
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