PRAAMBEL 7. Bepflanzung VERFAHRENSVERMERKE
332 71 Innerhalb der als ,Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern” festgesetzten Flache
1:1.000 Die GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl erl#sst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9,10 und 13b des Baugesetzbuches ist eine 3-reihige Gehdlzpflanzung anzulegen. Die Gehdlze sind als Dreieckspflanzung mit einem 1)  Der Stadtrat der Stadt Dinkelsbiihl hat in der Sitzung vom ........ 2021 die Aufstellung des Bebau-
‘ (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch 1x1 m Abstand anzulegen, wobel eine Pflanzung jewells in 3 bis Ser Gruppen derselben Arl zu er- ungsplans ,Dorfliches Wohngebiet Neustadtlein® im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
0 5\1p 20 30 4p7 50 60 70 80 90 100m Ar. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Verordnung dber die bauliche Nutzung der folgen hat. Die anzupflanzenden Gehdlze sind dauerheft zu erhalten, zu pflegen und im Falle ei- 1. Der A wurde am ............. ortsiiblich bekanntgemacht.
’ Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | nes Ausfalls gleichwerlig zu ersetzen. Die zu pflanzenden Gehblze sind der Artenliste B zu ent- 2 ZumE s Bal i Bich
o’ N S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der nehmen. um Entwurf des Bebauungsplans ,Dorfliches Wohngebiet Neustadilein® in der Fassung vom
Karte g”bus'sme" ©:Bay: 'Yermemsungaveryaltung, 2018 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan L e 2021 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
.Dorfliches Wohngebiet Neustadtlein* for den Bereich Flurstick 332/1 Gemarkung Neustadliein ais 7.2 Anenliste A - Laubbaume BauGB in der Zeit vom .......2021 bis ........ 2021 beteiligt.
Satzung.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 14-16 cm; Vorkommensgebiet 5.1

“Suddeutsches Hagel- und Bergland, Frénkische Platten und Mittelirénkiaches Becken" 3)  Der Entwurf des Bebauungsplans ,Dérfliches Wohngebiet Neustadtlein* in der Fassung vom

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt: .2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....... 2021 bis
- MDW - im Norden durch die Fist.Nr. 332 Gmkg. Neustsdtlein — Ackerbauliche genutzt Flache Acer campestre Feld-Ahom 2021 bifentlich ausgelegt.
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn .

- im Osten durch die vorhandene Wohnbebauung auf der FIst.Nr. 331/2 Gmkg. Neustadliein bzw. Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn 4)  Die Stadt Dinkelsbihl hat mit Beschluss des Stadtrates vom ....2021 den Bebauungsplan ,Dérfliches
durch die ackerbaulich genutzte FIst.Nr. 331 Gmkg. Neustadtlein Frangula alnus Faulbaum W‘r’l'[""geme‘ Neustédtlein” geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .....2021 als Satzung be-

- im Stden durch einen landwirtschaftlichen Weg auf der Flst.Nr. 261 Gmkg. Neustadtlein bzw. die ngﬂ: gg;::;ssa gr;]l::sgklrsche Selossen;
bereits vorhandene VerkehrsstraRe auf der FIst.Nr. 265 Gmkg. Neustidtlein und in weiterer Folge Sorbus aucuparia Echle Eberesche 5)  Ausgefertigt
durch die als Grunland genutzte Flst.Nr. 260/4 Gmkg. Neustadtlein und die bereits durch Sorbus torminalis Elsbeere
Wohnbebauung genutzte Fist.Nr. 260/3 Gmkg. Neustadtlein

- Obstbaume — Mindestpflal itat: H Stammhohe 100-120 cm, regionale Sorten sind

im Westen durch einen landwirtschaftlichen Weg auf der Fist.Nr. 261 Gmkg. Und Im Weitern durch

die als Griinland genutzie Flst.Nr. 260/4 Gmkg. Neuslidtlein 2u bevorzugen:; Apfel, Bime, Kireche, Zwelschge, Walnuss

73 Artenliste B - Straucher

Pflanzqualitit: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgrée: 60-100 cm; Vorkommensgebiet 5.1 ,Std-
deutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken®

Gemeine Berberilze
Haselnuss

Grofte Kreisstadt Dinkelsblhl, den .................. oo

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Berberis vulgaris Dr. Hammer (Oberbiirgermeister)

Corylus avellana
Cornus sanguinea Blutharlriegel

Euonymus europaeus  Europaisches Pfaffenhttchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 6)  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Dérfliches Wohngebiet Neustadtiein* wurde am
Lonicera nigra Schwarze Heckenkrische gemat § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orisiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
Prunus spinosa Schlehe mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Uiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns

Far den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 07.07.2021 und die auf dieser vermerklen Festsetzungen.
§2
Bestandtelle dleser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Tell im Mafistab 1:1000 und

2. Textlichen Festsetzungen Rhamnus catharticus Kreuzdom Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
Ribes uva-crispa Stachelbeere ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
§3 Rosa arvensis Kriechende Rose und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekannimachung hingewiesen.
Rosa canina Hunds-Rose
Inkrafttreten 4 i
Rubus idaeus Himbeere

Trauben- Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung D. HINWEI_SE: ) .

o . . 1. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt ftir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
1.1 Festgesetzt wird ein Dorfliches Wohngebiet MDW nach § 5a der BauNVO.

schutzbehdrde gemaR Arl. 8 Abs. 1-2 DSchG:
2. GrundstilcksgréBe, MaRl der baulichen Nutzung Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der
21 Im MDW betrégt die Grundflichenzahl 40 vom 100 (CRZ 0,4).

Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
22 Es werden als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse (ll) festgesetzt (E+DG=II).

GroBe Kreisstadt Dinkelsbihl, den .....................

Dr. Hammer (Oberbiirgermeister)

Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefOhrl haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefohrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalitnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-

23 Je Wohngeb&ude ist nur eine Wohnung mit max. 1 Einliegerwohnung mit max. 50 m? zuldssig.
24 Die Firsthohe von Wohngebauden darf im Mischgebiet eine Hohe von 10,0 m Gber der Hohe der

3. Bauwaeise, liberbaubare Grundstiicksfldche ischutzbehsrde die G tind ner frelalbt oder die Fortselz Gar Arbalh ia
malschutzbehtrde die Gegenstande vorher freigibt o e Fortsetzung der -
31 Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. tet g c erd ezing roelien ges
3.2 Die Gberbaubaren Fldchen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Ein . ) . 5 . § "
Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,0 m durch untergeordnete Bauteile, wird nach § 23 Abs. 3 2. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagwas- 4
BauNVO als zulissig festgesetzt. serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
A. Festsetzungen durch Planzeichen B. Darstellungen als Hinweis 4. Garagen, Stellpiitze und Nebengeb4ude von relfenh e ins Grur (TRENGW) zu beachten.
. {ohne Festsetzungscharakter) 41 Je abgeschlossener Wohnung im Wohngeb&ude sind auf dem Grundstiick mindestens zwei 3. Die gemaR Satzung erforderlichen Pflanzmafnahmen sind mit Angabe der Pflanzqualitat in
1. Art der Baulichen Nutzung Steliplatze herzustellen und vorzuhalten. Der Stauraum vor Garagen wird nicht angerechnet. den jeweiligen Antragsunterlagen nachzuweisen.
Flurstiicksgrenzen/ Flurstiicksnummern . . .
Dérfliches Wohngebiet ¢ 42 Die Emrichtung von Garagen, Carports und Nebengeb&uden ist auch auBerhalb der Uberbaubaren a. Notwendige Baumfallungen und Rodungen von Geh6tzen sind ausschlieBlich im Zeitraum
g&:r&aestucksnamen zuldssig, jedoch nicht in der mind. 3 m breiten Vorgartenzone entlang der von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufahren.
i 155 3
2. MaB der baulichen Nutzun +#+—" % BemaBun . . . .
9 ? 43  Garagen und Carports missen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m bis zur 5. 2Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafs DVGW Regelwark Arbefts-
@ S Visllsch sifischsimai StraRenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraRe hin nicht eingezaunt werden. blatt GW125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen* ein Abstand
wel Voligeschosse als icnstmal il
J 5. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO yon.2,5melnzunatien.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5.1 Dachformen: Zulassig sind Satteld4cher, Walmdacher (einschlieRlich Zeltdacher), Pultdacher, 6. Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
sowie Sattelddcher, bei denen die Dachfldchen in der Verlikalen gegeneinander versetzt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent lagen" der Forschur l-
(] Offene Bauweise angeordnet sind. schaft fOr Straenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.
52 Dachflachen von Satteldachern, Walmdéachern (einschliefllich Zeltddchern) sowie versetzten : X ia i : i -
Zém nur Einzelha und Doppelha 13 Satteld4chern sind mit einer Dachneigung von 10° bis 38°, Dachfldchen von Pultd4chern mit einer Z. Die.DIN Normgn, aul die inden F'estselzung'e.n ur'ad in der Begrindung 2u dlesem nglau
Dachneigung von 5° bis 25°, jeweils bezogen auf die Horizontale, zu errichten. ungsplan verwiesen werden, sowie anderweitige im Bebauungsplan erwahnte Richtlinien,
smmrere==  Baugrenze Regelwerke efc. sind bei der Stadt Dinkelsbuhl, Segringer StraBe 30, 91550 Dinkelsbihl,
g 53 Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnele Dacher an Hauptgebauden (z.B. Terrassen- wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.
N Oberdachung) sowie fur verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude sind neben
4. Verkehrsflichen Satteldsichern auch Flachdacher zulissig. Flachdach-Garagen sind nur mit einer extensiven
Dachbegriinung zuldssig.
|:| Strafienverkehrsflichen 54 Dachaufbauten: Dachgauben und Zwerchgiebel:
StraBenbegrenzungslinie 5.4.1  Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von max. 3,0 m zulassig. Die Fenster im Zwerchgiebel
kdénnen bodentief ausgebildet werden.
5. Griinflichen 5.4.2 Als Dachaufbauten sind Dachgauben mit einer Breite von max. 1,25 m zulassig. Die lichte Hohe
l: Sffentiiche Granfifichen der Dachgaubenfensier darf 1,25 m nicht Gberschreiten. \ D
54.3 Die Anzahl der Dachaufbauten je Wohngebaude wird auf drei beschrénkt. Ubersi plan M 1:5000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2018
& Mafinshmen un Fléchen lir MaBnahimen ztm 55 Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, dunkler oder reflektierender Ausfilhrung sind
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und . as nalienund-ansineheivy grelier. duniler.ocent lerenaer, ung:si i H 0
ot o, g o unzulasslg, Grof3e Kreisstadt Dinkelsbuhl
Nr.14 BauGB) 56 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufstanderung zu errichten. Segg”nger StraBe 30
6. Griinordnung . o
Ui Flachen fr MaRnah
E::E z::’;:::;g:::me;aeunn:;wa DRAmen 6.1 Stellplatze und Zufahrien eind mit i g gen Beligen zu b 1 (z.B. mit 91 550 DInkeISbu hl
entwicklung von Natur und Landschaft Rasenfugen.oder Drainpfiaster),
6.2 Die Anlage von Schotter- oder Kiesfldchen zur Gartengestallung ist unzuldssig. Freiflachen die
7. Sonstige Planzeichen nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestigt sind, missen gértnerisch mit Rasen und . . X
Pflanzungen angelegt werden. Bebauungsplan "Dérfliches Wohngebiet Neustadtlein"
Nutzungsschablone 6.3 Einfriedungen zum StraRenraum sind als Holz-Lattenzaun oder/ und als Hecke zu gestalten und I . o
Feld 1 Feld 1= Art der baulichen Nutzung dorfen zur StraBenseite hin eine Hohe von 1.25 m nicht Oberschreiten. Mauern, mlt |nteg nertem GI’UﬂOl'dnungSplan
Feld2 |Feld 3 Feld 2= Grundfldchenzahl I)_amrqschuttung_en, Erdwalle, Steinkdrbe oder sonstige Aufflllungen zur Einfriedung sowie Sockel
Feld4 |Feld5 Fald 3= ZaHl der VallgeschoBie sind nicht zulfisslg. Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
hs © Feld 4= GeschoBflachenzahl 6.4 Einfriedung zu den Nachbargrundstiicken sind als Holzlattenzaun oder Maschendrahtzaun bis zu
Feld 6 |Feld 7 Feld 5= zulassige Hauser 1.5 m Hohe zulssig. Sie sind offen, ohne Sockel und mit einer Bodenfreiheil von mindestens 0,1 DIN A1 02.09.2021 1148-1
————  Feld 6= Dachformen m auszubilden. T TER Sndh P
. 3 Brshm, Fleischhauer, Markert, Merdes
Feld 7= Bauweise 65  Im Dorflichen Wohngebet ist je voller 300 m? Grundstucksfiache mindestens ein Laubbaum der PO ' Entwurf
nachstehenden Pflanzliste zu pflanzen. Im Vorgarien ist dabei mindestens ein Baum zur
NN BN W Grenze des Geltungsbereiches Gliederung des Straftenraumes zu pflanzen. —— Unterschrift des Planers:
Rainer Brahm
Bantch™ Mg TBIMARKERT
N L}
U DENEosT . Wt akertde Stadiplaner - Landschaftsarchitekten
I

Straftenmitie nicht iberschreiten. Bezugspunkt ist dabei die Stralenmitte der
ErschlieBungsstrae im rechten Winkel zur Mitte der jeweiligen Hausfassade.

ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
An. 8 Abs. 2 DSchG: Dle aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-




