Sitzungsniederschrift

08. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses am Mittwoch, 15.09.2021

- offentlich -
Zur Sitzung war ordnungsgemalr geladen.
Anwesend:
Vorsitzender
OB Dr. Christoph Hammer CSU
Mitglieder:
Alexander Bromberger Biindnis 90/Die Griinen
Ulrike Fees SPD
Holger Gottler Freie Wahler Dinkelsbiihl ab 17:15 Uhr
Klaus Huber CSsu
Heinrich Schollmann CSsu
1. Stellvertreter
Heinrich Piott Wahlergruppe Land | Vertretung fiir Herrn Wilfried Lehr
Abwesend:
Mitglieder:

Wilfried Lehr Wabhlergruppe Land




Niederschrift

Umbau und Sanierung eines Altstadthauses Flur-Nr. 398/2, 399  3/070/2021

2. Neubau einer Lagerhalle und eines Burogeb&udes Flur-Nr. 970/2 3/071/2021
Gemarkung Langensteinbach

3. Errichtung eines Stahlgittermasten fur eine Mobilfunkbasisstation 3/072/2021
auf dem Grundstuck Flur-Nr. 769 Gemarkung Weidelbach

4, Neubau von drei Reihenhausern auf dem Grundstuck Flur-Nr. 3/074/2021
2091/1 Gemarkung Dinkelsbuihl

5. Teilaufstockung einer Mobelschreinerei Ellwanger Str. 25, DKB 3/076/2021

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 15.09.2021

Vorlagennummer: 3/070/2021

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Umbau und Sanierung eines Altstadthauses Flur-Nr.
398/2, 399

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragstellerin plant das denkmalgeschitzte Geschaftshaus zu sanieren und um zu nutzen.
Das Gebaude wurde bereits bei Umbauarbeiten in den 1970-iger Jahren weitgehend entkernt
Als neue Nutzung ist im nordlichen Teil des Erdgeschol3es eine Physiopraxis geplant, im sudli-
chen Teil des Erdgescholies, im Obergeschold und dem Dachgeschol? werden 3 Wohnungen
eingebaut. Dabei gehen die Wohnungen teilweise tber zwei Geschosse. So wird eine Dachge-
schosswohnung zum Teil auch ins 2. Dachgeschoss erweitert.

Der Brandschutz ist Giber ein Gutachten nachgewiesen.

Zur Belichtung des Dachgeschosses sind auf der Westseite 1 Doppelgaube und 2 Einzelgau-
ben (Summe der Gaubenbreite = 4,25 m) und auf der Ostseite 4 Einzelgauben (Summe der
Einzelgauben = 4,84 m) vorgesehen. Die laut Gestaltungssatzung zulassige Summe der
Gaubenbreiten wird auf der Westseite um 10 cm und auf der Ostseite um 59 cm Uberschritten
(Firstlange = 17 m). Aus Sicht der Verwaltung kann die Befreiung von 8 8 der Gestaltungssat-
zung erteilt werden, da sowohl der Abstand zum Ortgang, zum First und die max. zulassige
Breite der Gauben eingehalten werden, die Uberschreitung gering ist und entsprechende Be-
freiungen bei vergleichbaren Bauvorhaben bereits erteilt wurden.

Im Gartenbereich an der Nordostseite ist ein eingeschossige Anbau (6 m x 4m) geplant. Dieser
Anbau bleibt in der Hohe unter der angrenzenden Mauer des Nachbaranwesens zurtick. Der
nicht einsehbare Anbau soll mit einem begriinten Flachdach ausgebildet werden.

Das Landesamt fur Denkmalpflege beim Verfahren beteiligt, zum Zeit der Erstellung der Sit-
zungsvorlage lag die Stellungnahme noch nicht vor.

Eine Abldsung von Stellpléatzen ist nicht erforderlich, da die Anzahl der genehmigten fiktiven
Stellplatze der Vorgédngernutzung grof3er ist als der Bedarf der geplanten Nutzung an Stellplat-
zen.

Anlagen: Lageplan, Planzeichnungen

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumafl3nahme besteht Einverstandnis. Der Befreiung von der Gestaltungssatzung wird
zugestimmt.

08. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20210915/01
und Umweltausschusses Ja6 Nein0 Anwesend 6

Beschluss:

08. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses vom 15.09.2021, 6ffentlich Seite 3 von 10



Mit der Baumal3nahme besteht Einverstandnis. Der Befreiung von der Gestaltungssatzung wird
zugestimmt.

Dinkelsbiihl, den 15.09.2021
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstticks- und Umweltausschusses

am 15.09.2021

Vorlagennummer: 3/071/2021

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Neubau einer Lagerhalle und eines Blurogebaudes

Flur-Nr. 970/2 Gemarkung Langensteinbach

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Errichtung eines 2-geschossigen Burogeb&udes (ca. 11 m x 6m x
7m) sowie eines eingeschossigen Lagergebaudes (ca. 32m x 10m x 6m) auf dem o0.g. Grund-
stick. Auf dem Grundstlck befindet sich bereits ein bestehendes Betriebsgebéude. Die neuen
Gebéaude sollen im nordlichen Grundstiicksbereich angebaut werden. Die bestehende Halle
sowie ein Teil der neuen Halle werden fur den Bereich Akustikelemente, Schafwollplatten u.&.
genutzt. Ein weiterer Teil unterliegt dem Gewerbe Betonkosmetik, Stuckateur-Equipment. Fir
die zusatzliche Versiegelung ist ein entsprechender naturschutzrechtlicher Ausgleich nachzu-
weisen. Im Ubrigen fligt sich die gewerbliche Nutzung in die nahere Umgebung ein. Die Ab-
standsflachen sind eingehalten. Nachbarunterschriften liegen vor.

Anlagen: Lageplan, Planzeichnungen.

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.

08. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20210915/02
und Umweltausschusses Ja 6 Nein 0 Anwesend 6

Beschluss:
Mit der BaumafRnahme besteht Einverstandnis.

Dinkelsbilihl, den 15.09.2021
Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 15.09.2021

Vorlagennummer: 3/072/2021

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung eines Stahlgittermasten fir eine Mobilfunk-
basisstation auf dem Grundstiick Flur-Nr. 769 Gemar-
kung Weidelbach

Sachverhaltsdarstellung:

Die Deutsche Funkturm GmbH plant die Errichtung eines insgesamt 50,57 m hohen Stahlgit-
termasten einschliel3lich der notwendigen Infrastruktur fir eine Mobilfunkbasisstation auf dem
0.9. Grundstuick jenseits der Autobahn 7. Die Entfernung vom Ortsteil Reuenthal betragt ca. 570
m und vom Ortsteil Veitswend ca. 650 m. Die Mal3nahme ist privilegiert i. S. v. 8 35 Abs. 1 Nr.
3 BauGB. Im Verfahren werden die Trager offentlicher Belange (Landratsamt, Autobahndirekti-
on) beteiligt. Es wird eine Riuckbauverpflichtung durch eine Bankbirgschaft abgesichert.

Anlagen: Lageplan, Planzeichnungen

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.

08. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20210915/03
und Umweltausschusses Ja 6 Nein0 Anwesend 6

Beschluss:
Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.

Dinkelsbiihl, den 15.09.2021
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 15.09.2021

Vorlagennummer: 3/074/2021

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Neubau von drei Reihenhausern auf dem Grundsttick

Flur-Nr. 2091/1 Gemarkung Dinkelsbuhl
Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant, im Zuge der Nachverdichtung, drei Reihenhauser auf der Flur-Nr.
2091/1 zu errichten. Das mittlere Reihenhaus weist eine zweigeschossige Bebauung auf (First-
hohe 10,75 m) und die Hauser rechts und links davon eine eingeschossige Bebauung (Firstho-
he 8,13 m). Um dem wertigen Baugebiet ,Am Hochweg®“ gerecht zu werden, erhalt jedes Rei-
henhaus einen kleinen Garten. Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Am Hochweg®. Dieser sieht zwar eine eingeschossige Bebauung vor, aber bereits
das Nachbargrundstiick verfugt Uber zwei Vollgeschosse, so dass sich das Gebaude auch hin-
sichtlich der Hohe und der Vollgeschosse einfligt. Eine Befreiung vom Bebauungsplan wird be-
firwortet, zumal sich die BaumafRnahme auch hinsichtlich der Intensitat sozialvertraglich zeigt.

Anlagen: Lageplan, Ansichten, Grundrisse, Fotos Nachbargeb&aude

Vorschlag zum Beschluss:

Mit dem Bauvorhaben besteht Einverstandnis. Einer Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans wird zugestimmt.

08. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20210915/05
und Umweltausschusses Ja 6 Nein0 Anwesend 6

Beschluss:

Mit dem Bauvorhaben besteht Einverstandnis. Einer Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans wird zugestimmt.

Dinkelsbilihl, den 15.09.2021
Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 15.09.2021

Vorlagennummer: 3/076/2021

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Teilaufstockung einer Mdbelschreinerei Ellwanger Str.
25, DKB

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die teilweise Erh6hung der Mobelmanufaktur. Die durch die Aufstockung
gewonnene Flache von ca. 260 gm wird hauptséchlich als Biro- und Verwaltungsflache bent-
tigt. Durch die Aufstockung erhéht sich der Gebéaudeteil von 4,80 m auf 8,50 m. Insgesamt
bleibt die Aufstockung somit noch einem Meter unter dem bestehenden Ausstellungsgebaude.
Die Nutzungserweiterung ist mit keinem zusétzlichen Personalbedarf verbunden, so dass die
vorhandenen Stellplatze wie bisher ausreichen.

Hinsichtlich der Héhe flgt sich das Gebaude auch nach der Aufstockung in die nahere Umge-
bung ein.

Anlagen: Lageplan, Planzeichnungen

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Aufstockung besteht Einverstandnis.

08. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20210915/06
und Umweltausschusses Ja 6 Nein0 Anwesend 6

Beschluss:
Mit der Aufstockung besteht Einverstandnis.

Dinkelsbiihl, den 15.09.2021
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Verschiedenes

OB Dr. Hammer teilt mit, dass der Weihnachtsmarkt 2021 im Spitalhof stattfinden wird, sofern
sich die aktuelle Gesetzgebung hierzu nicht &ndert. Es dirfen nur Buden im Spitalhof aufgestellt
werden. Aul3erhalb des Spitalhofes werden keine Buden zugelassen. Allerdings diirfen die
Gastronomen in der Altstadt im Rahmen der vor Corona geltenden Sondernutzungsflachen be-
stuhlen und Schutzvorrichtungen errichten, die mit allen Gastronomen abgestimmt werden
missen (mdoglichst einheitliches Stral3enbild). Der Betreiber des Weihnachtsmarktes ist mit die-
ser Lésung einverstanden.
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Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift Gber offentliche Sitzung vom 06.07. 2021 hat zur Einsichtnahme aufgelegen
und wurde genehmigt.

Dr. Christoph Hammer Peter Koller  Simone Sellner
Gerhild Vonhold
Oberblrgermeister Schriftfihrer/in
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