Gemeinde Fichtenau, Ortstej| Wildenstein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Schnepfensfange Lebensmittelmarkt"
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20 0K Stellplatze
- - wird zum Entwurf des Bebayungsplanes erganzt -
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‘T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen
Mafl der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl
Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m dber Niveau Stellplatze:
OK Ges, Oberkante Gebaude
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise mit der Mafgabe, dass
a Gebaude eine Lange von 50 m dberschreiten dirfen
L ] Baugrenze
Verkehrsflachen
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen:
hier:
& & o | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff
..|""‘“|"J‘"‘ Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Bo-
=l | den. Natur und Landschaft
iy = ey £
@ Anpflanzung von Laubbdumen
Sonstige Planzeichen
seessesass | Bauverbotszone
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
L Nutzung Ty,
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des BE}E’é“uungsplanes
P i| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
; /| schaftsanlagen; hier:
[
St Stellplatze
Frmwm geplante Boschung (unverbindlich)

Textliche Festsetzungen

Gemal § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB gilt:
Zuldssig sind:

- Ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfiiche von max. 800 qm.
- Ein Backshop einschiieBlich Bestuhlung mit einer Verkaufsfliche von max. 110 gm.

Gem. § 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO gilt:

Rad- und Gehwege sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO (bspw. Fluchiwege, technische
Aggregate, Verflissiger, Verdampfer, Wertstoffsammelstellen, Werbeanlagen) sind innerhalb und
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksfldchen zuléssig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gilt:
Die zulissige Grundflache darf durch die Grundfidche von Stellplitzen mit ihren Zufahrten bis zu ei
ner Grundfldchenzahl von GRZ = 0,8 (tberschritten werden.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt:
PKW-Steliplétze sind in wasserdurchiéssiger Weise zu befestigen, soweit betriebliche, wasser- oder
bodenschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB gilt fur die Fichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;

- wird zum Entwurf des Bebauungsplanes ergénzt -

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt:

Je Symbol ist ein einheimischer, standortgerechtet Laubbaum zu pflanzen und zu unterfialten. Die in
der Plankarte fesigelegten Baumstandorte kdnnen um bis zu 5 m verschoben werden.

Artenliste:

Acer campestre — Feldahorn

Acer platancides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Querus robur — Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordarta — Winterlinde

Pro & Stellpkitze ist mind. 1 einheimischer, standorgerechter Laubbaum gem. 2.6.1 zu pflanzen und
zu unterhalten. Die nach der Planzeichnung auf dem Baugrundstiick anzupflanzenden Baume kon-
nen zur Anrechnung gebracht werden. Die Anordnung obliegt der Freifldchenplanung.




