Bekanntgabe
einer offentlichen Sitzung

Am Mittwoch, 19.06.2013 um 17:30 Uhr
findet die 60. Sitzung des Stadtrates
im Rathaus, Sitzungssaal statt.

Mit folgender Tagesordnung:

Burgerfrageviertelstunde
Bericht des Oberbirgermeisters

Anfragen aus dem Stadtrat

1. Vereidigung von Herrn Stefan Klein als Stadtratsmitglied
2. Neubesetzung der Ausschlsse
3. Umbau der Luitpoldstralte B 25

- Vergabe der Tiefbauarbeiten -

4. Aulenrenovierung Wassertridinger Str.31/33
- Vergabe 000 Baumeisterarbeiten

5. Vorhabenbezogener Bebauungsplan — Gewerbegebiet
~Waldeck-West - Gewachshausanlagen® und 4.
Flachennutzungsplananderung
Behandlung der Einwendungen,
Satzungs-/Feststellungsbeschluss

6. Bebauungsplan Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost , 02.
Anderung;
Behandlung der Einwendungen, Satzungsbeschluss

Genehmigung der Niederschrift

Anschlieend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

Dinkelsbuhl, 12.06.2013

Christoph Hammer
Oberblrgermeister



Sitzungsvorlage

am

Vorlagen-Nr.:

Stadtrat 6ffentlich

19.06.2013

1/010/2013

Berichterstatter:

Betreff:

Sachverhaltsdarstellung:

Herr Thomas Staufinger

Vereidigung von Herrn Stefan Klein als Stadtratsmitglied

In seiner Sitzung vom 15.05.2013 hat der Stadtrat der Stadt Dinkelsbuhl den Amtsverlust von
Stadtrat Dr. Reinhard Reck férmlich festgestellt.

Nachfolger aus dem Wahlvorschlag “Christlich Soziale Union (CSU)” ist Herr Stefan Klein, auch
wenn er zwischenzeitlich Mitglied der GRUNEN geworden ist. Er wurde mit Brief vom 16.05.2013
verstandigt und hat mit Erklarung vom 17.05.2013 die Wahl angenommen.

Herr Klein ist bereit, den Eid gem. Art. 31 Abs. 4 der Gemeindeordnung zu leisten.

Vorschlag zum Beschluss fiir den Fall, dass Herr Klein den Eid leistet:

Es wird festgestellt, dass Herr Stefan Klein den Eid in der in Art. 31 Abs. 4 Gemeindeordnung
vorgeschriebenen Form geleistet hat.
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Sitzungsvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 19.06.2013

Vorlagen-Nr.: 1/012/2013

Berichterstatter: Herr Thomas Staufinger
Betreff: Neubesetzung der Ausschisse

Sachverhaltsdarstellung:

In seiner Sitzung vom 15.05.2013 hat der Stadtrat der Stadt Dinkelsbuhl den Amtsverlust von
Stadtrat Dr. Reinhard Reck férmlich festgestellt.

Nachfolger aus dem Wahlvorschlag “Christlich Soziale Union (CSU)” ist Herr Stefan Klein, auch
wenn er zwischenzeitlich Mitglied der GRUNEN geworden ist. Er wurde mit Brief vom 16.05.2013
verstandigt und hat mit Erklarung vom 17.05.2013 die Wahl angenommen.

Dies hat zur Folge, dass sich die Zahl der CSU-Mitglieder im Stadtrat von zehn auf neun
verringert, wahrend die GRUNEN zukiinftig mit drei statt zwei Gremiumsmitgliedern vertreten
sein werden. Des weiteren wirkt sich dies auch auf die Besetzung der Ausschisse aus, in denen
die CSU aufgrund der neuen Mehrheitsverhéltnisse jeweils einen Sitz an die GRUNEN abgeben
muss.

Vorschlag zum Beschluss:

Die CSU-Fraktion verliert in den Ausschiissen jeweils einen Sitz — folgende Mitglieder (in
Klammern die jeweiligen Vertreterinnen) verlassen jeweils den Ausschuss:

1. Verwaltungsausschuss: Humpf Tobias (Dr. Reck Reinhard)
2. Wirtschafts- und Finanzausschuss: Dr. Reck Reinhard (Humpf Tobias)
3. Bau- Grundstucks- und Umweltausschuss: Muller Thomas (Kdgler Andreas)

4. Werkausschuss: Kdgler Andreas (Forkel August)

5. Rechnungsprifungsausschuss: Dr. Reck Reinhard (Engelhard Nora)

Zu Mitgliedern der nachfolgende Ausschusse (in Klammern die jeweiligen Vertreter) werden
folgende Mitglieder aus der Fraktion der GRUNEN bestimmt:

1. Verwaltungsausschuss: Klein Stefan (Tafferner Robert)
2. Wirtschafts- und Finanzausschuss: Tafferner Robert (Klein Stefan)
3. Bau- Grundstucks- und Umweltausschuss: Zitzmann Gerhard (Klein Stefan)
4. Werkausschuss: Klein Stefan (Zitzmann Gerhard)
5. Rechnungsprifungsausschuss: Klein Stefan (Zitzmann Gerhard)
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Sitzungsvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 19.06.2013

Vorlagen-Nr.: V1/052/2013

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Umbau der Luitpoldstralie B 25

- Vergabe der Tiefbauarbeiten -

Sachverhaltsdarstellung:

Die Ausschreibung der Tiefbauarbeiten fir den Umbau der Luitpoldstralie erfolgte bereits im
April 2013. Aufgrund des unwirtschaftlichen Angebotes, welches ca. 40 %

Uber der Kostenschatzung lag, musste die Ausschreibung aufgehoben werden.

Dies wurde vom staatlichen Bauamt Ansbach gefordert, da die nétigen Finanzmittel nicht in das
Haushaltsjahr 2013 eingestellt wurden.

Die Baumalinahme wurde zwischenzeitlich erneut 6ffentlich ausgeschrieben.
Um die Ausschreibung fir viele Bieter interessant zu gestalten, wurde darauf geachtet, dass die
Bauzeit unter Beachtung der Eréffnung des Luitpoldcenters moglichst lange sein kann.

Nach rechnerischer und fachtechnischer Prufung ergab sich folgende Reihenfolge der Bieter.

1. Fa. EUR
2. Fa EUR
3. Fa. EUR
4. Fa. EUR

Die voraussichtlichen Gesamtkosten teilen sich beider Fa. .........c............ T
wie folgt auf.

1. Umbau der Einmindung zum ZOB
2. Fahrbahn KM 0+143 bis 0+247

3: Gehwege KM 0+143 bis 0+247

4. Tiefbau Stadtwerke

Gesamtkosten €

Der Baubeginn soll unmittelbar nach der Kinderzeche erfolgen um den Fertigstellungs-termin im
November zu erméglichen.

Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Gesamtausgaben der Malnahme betragen 620.000,00 € (Eigenmittel Stadt ca. 102.000 €
2. Haushaltsmittel vorhanden 419.500,00 € bei HSt.: 1.6310.9500
3. Die UberplanmaRige Ausgaben in Héhe von ca. 200.000,00 € werden gedeckt durch:
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- Einstellung der notwendigen Mittel im Haushalt des staatlichen Bauamtes Ansbach

- Die Erhéhung des stadtischen Anteiles von ca. 30.000 € kann durch Mehreinnahmen im Vermdégenshaushalt
ausgeglichen werden.

Vorschlag zum Beschluss:
Es wird beschlossen der Fa. .......coooviiiiiiiiiinnguseseeessennnns e den Auftrag fur die

Tiefbauarbeiten Umbau der Luitpoldstral’e B 25 vorbehaltlich der Zustimmung des staatlichen
Bauamtes Ansbach in Hohe von ... EUR zu erteilen.
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Sitzungsvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 19.06.2013

Vorlagen-Nr.: V1/053/2013

Berichterstatter: Herr Holger Gottler

Betreff: Aullenrenovierung Wassertriudinger Str.31/33

- Vergabe 000 Baumeisterarbeiten

Sachverhaltsdarstellung:

Fir o.a. Arbeiten findet eine beschrankte Ausschreibung statt. Das Gebaude ist je zur Halfte im
Eigentum Hospitalstiftung bzw. der Baugenossenschaft Dinkelsbiihl und wird gemeinsam
renoviert. Der Anteil der Baugenossenschaft wird verrechnet.

Nach rechnerischer und fachtechnischer Prifung wird im Zuge der dringlichen Anordnung Herr
Oberblrgermeister Dr. Hammer den Auftrag an den wirtschaftlichsten Bieter erteilen, wenn sich
die Kosten im dafiir vorgesehen Rahmen befinden.

Haushaltsrechtliche Vermerke:

1. Die Gesamtausgaben der MalRnahme/Vergabe betragen 240.000,00 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja 120.000,00 € bei HSt.: 1.8808.9400
3 {ibe Rerplanmali aben-in-Hoh A 0-0 verden-gedeckt-durch:

I Rige-A

Vorschlag zum Beschluss:

Herr Oberbirgermeister Dr. Hammer wird beauftragt, im Zuge der dringlichen Anordnung nach
rechnerischer und fachtechnischer Prifung der Angebote den Auftrag an den wirtschaftlichsten
Bieter zu erteilen.

60. Sitzung des Stadtrates Tagesordnungspunkt Nr. 4
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Sitzungsvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 19.06.2013

Vorlagen-Nr.: V1/054/2013

Berichterstatter: Herr Klaus Wastner

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan — Gewerbegebiet

~Waldeck-West - Gewachshausanlagen, und 4.
Flachennutzungsplananderung

Behandlung der Einwendungen,
Satzungs-/Feststellungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 27.02.2013 einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan und
damit ein Gewerbegebiet mit der Bezeichnung ,Waldeck-West - Gewachshausanlagen® und parallel
dazu die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Aufstellung beschlossen. Anlass hierfiir war
der Antrag der Herrn Peter Scherzer, Gemusebau, Kriegerlindenstr. 3, 90427 Nurnberg, vom
22.10.2012 auf einen solchen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Das vom Vorhabentrager beabsichtigte Bauvorhaben entspricht nicht der aktuellen Rechtslage des
§ 34 BauGB / § 35 BauGB. Es missen deshalb neue bauplanungsrechtliche
Zulassigkeitsvoraussetzungen durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
samt einer Anderung des Flachennutzungsplanes geschaffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt die Zuldssigkeit von Bauvorhaben in seinem
Geltungsbereich abschlieRend (§ 30 Abs. 2 BauGB). Er darf jedoch nur erlassen werden, um neues
(bzw. zuséatzliches) Baurecht zu schaffen. Voraussetzung ist aulRerdem, dass der Vorhabentrager
zur Durchflihrung des Projekts bereit und in der Lage ist und sich zur Durchflhrung in einer
bestimmten Frist und zur ganzlichen oder teilweisen Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten verpflichtet. Der Durchfiihrungsvertrag umfasst die gesamten vertraglichen
Regelungen, die zur Realisierung des Vorhabens notwendig sind (ohne Durchflihrungsvertrag ist
der Bebauungsplan unwirksam).

Die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der 4. Anderung des
Flachennutzungs-planes samt Begriindungen, Erlduterungen, der Griinordnungsplan (mit Text), die
spezielle artenschutzrechtliche Betrachtung (saB) und der Umweltbericht lagen fiir die Offentlichkeit
zur Vorinformation bei der Stadt Dinkelsbiihl in der Zeit vom 15. Marz 2013 bis einschlielich 15.
April 2013 aus. Nach der ersten Anhérung der Blrger und einer Beteiligung der Trager
offentlicher Belange hat der Stadtrat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers vom 24.04.2013 und die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes samt den dazugehdrigen Begrindungen jew. in der Fassung vom
24.04.2013 gebilligt und die offentliche Auslegung beschlossen (Bekanntmachung in der FLZ:
am 29.04.2013, Nr. 99/2013).

Die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes lagen zur Auslegung bei der Stadt Dinkelsbihl in der Zeit vom 07. Mai
2013 bis einschlieRlich 07. Juni 2013 o6ffentlich aus. Aus der Blirgerschaft wurde ein Einwand
betreffend wasserrechtlicher Umstande vorgetragen (s. Anlage 01 Blatt 01). In der gleichen Zeit
wurden die Trager offentlicher Belange gehdrt. Von den mit Brief vom 03.05.2013 informierten
Tragern offentlicher Belange (25) haben sich 14 Behérden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher
Belange in Form von Hinweisen und mit der Bitte um Berlicksichtigung ihrer Belange gedulert.
Die Anlage (02) mit den Blattern 01 bis 09 enthalt dazu in der linken Spalte die AuRerungen der
genannten Trager 6ffentlicher Belange und im rechten Teil die AuRerungen des Stadtrates
(Abwagung). Die Anlagenblatter 01 bis 19 sind Bestandteil des Beschlusses.

Seite 1 von 3



Nach der erfolgten Abwagung der unterschiedlichen Belange kann die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes festgestellt und der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Satzung
beschlossen werden. Bestandteil der Satzung ist nicht nur der Lageplan mit seinem
zeichnerischen und textlichen Teil mit dem integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom
19.06.2013, sondern auch der Vorhaben- und Erschliefungsplan vom 24.04.2013.

Dem Satzungsbeschluss geht voraus, dass der vom Stadtrat beschlossene Text fiir den
Durchfuhrungsvertrag vom 24.04.2013 von Seiten des Vorhabentragers und des
Oberburgermeisters unterzeichnet wurde — der Durchfiihrungsvertrag ist Bindeglied zwischen
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Dinkelsbiihl und dem Vorhaben- und
Erschlielungsplan des Vorhabentragers. Der mit Unterschrift beider Parteien geschlossene
Durchfiihrungsvertrag erfiillt die Voraussetzung dafir, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Uberhaupt als Satzung beschlossen werden kann.

Anlagen: 1 Gegenlberstellung Stellungnahme Biirger — Stellungnahme Stadt Dinkelsbiihl (Anlage 01)
1 Zusammenstellung der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange mit Stadtratsbeschluss
— Anlage 02 - Blatter 01 bis 09
1 Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 19.06.2013 — Anlage 03 (Verkleinerung)
1 Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 24.04.2013 (Anlage 04) — dieser ist auch
Satzungsbestandteil — vgl. Anlage 02 (Satzung, vgl. § 2 Ziff. 3)

1 Flanupl — 04. Anderung i.d.F. vom 19.06.2013 — Anlage 05 (Verkleinerung)

Vorschlag zum Beschluss:

1. Der Stadtrat kommt unter Berticksichtigung aller planungsrelevanten Umstande zu dem
Ergebnis, dass die bei der 6ffentlichen Auslegung gegeniber dem Planentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Gewerbegebiet ,Waldeck-West -
Gewachshausanlagen® mit Grinordnungsplan vorgebrachten Einwendungen und Bedenken,
hinreichend gewdlrdigt, sowie gegenseitig und untereinander abgewogen wurden. Die
schutzwirdigen Interessen der Betroffenen wurden in einen gerechten Ausgleich und in ein
ausgewogenes Verhaltnis zu den Allgemeininteressen gebracht. Die It. der Anlage 01
beschriebene Stellungnahme (s. Anlage 01/Blrger — Blatt 01) und die It. der Anlage 02
beschriebenen Stellungnahmen (s. Anlage 02/Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange — Blatter 01 bis 09) jew. in der rechten Spalte sind die Antwort des Stadtrates auf die
Hinweise, Bedenken, Anregungen und Einwendungen der Biirger, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Die
Antworten bzw. Stellungnahmen des Stadtrates in der Anlage 01 (Blatt 01) und der Anlage 02
(Blatter 01 bis 09) sind Bestandteil des Beschlusses

2. Die vom Ingenieurbiiro Willi Heller, Schernberg 30, 91567 Herrieden, gefertigte 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes vom 27.02.2013, geandert am 24.04.2013, jetzt in der Fassung
(red. Anderung) vom 19.06.2013 (s. Anlage 05) mit Begriindung und Umweltbericht (i.d.F.
vom 19.06.2013) wird hiermit verbindlich (§ 5 BauGB) festgestellt.

Die 4. Anderung des FNP bezieht sich auf folgenden Bereich:
=  Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Waldeck-West -
Gewachshausanlagen®. Vorgesehen ist eine Ausweisung als gewerbliche
Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR § 6 Abs. 1 BauGB der Regierung von
Mittelfranken zur Genehmigung vorzulegen.

3. Der Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (dieser ist Bestandteil des
Beschlusses — s. Anlage 03) mit Griinordnungsplan (vom 27.02.2013, gednd. am 24.04.2013, jetzt in der
Fassung vom 19.06.2013) samt Vorhaben- und ErschlieRungsplan (vom 24.04.2013)) wird gemaf §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Als Inhalt der Satzung gilt der Satzungstext It.
Anlage 03 der Sitzungsvorlage bzw. das Deckblatt zum Planteil, der Planteil selbst und dazu
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integriert der Textteil, der Grinordnungsplan sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
Die Begrindung und der Umweltbericht gelten ebenfalls jetzt in der Fassung vom
19.06.2013 (red. Anderung gegeniiber der Fassung vom 24.04.2013). Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Waldeck-West - Gewachshausanlagen® ist mit einer
Bekanntmachung in Kraft zu setzen. Die Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, welche Hinweise und Einwande vorgebracht haben, sind von den gefassten
Beschlissen zu unterrichten.

60. Sitzung des Stadtrates Tagesordnungspunkt Nr. 5
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Abwéagungstabelle zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Waldeck-West-Gewachshausanlagen* sowie
zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Blirger gemal § 3 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Stellungnahmen der Birger Stellungnahme/
Abwégung der Gemeinde
1 | Helga Weik 1.) Ableitung des Wassers aus dem Gewerbegebiet Waldeck-West 1.) Der angelegte Graben wird geschlossen.

Larrieden 26
91555 Feuchtwangen

Uber das Grundsttck FInr. 600

Beim Begehen unseres Waldgrundstiickes musste ich feststellen,
dass ein ca. 14 m langer und knietiefer Graben ausgehoben war.
Das dieser Graben eigenmaéchtig und ohne uns davon in Kenntnis
zu setzten ausgehoben wurde, sehe ich darin eine Verletzung der
Eigentumsreche.

Ein Recht zur Ableitung des Wassers Uber das Grundstiick sehe ich
darin nicht gegeben.

2.) Zufahrtsweg der Anlieger
Aus dem Bebauungsplan ist nicht ersichtlich, wie die Zufahrt zu den
angrenzenden Grundstiicken einmal verlauft

Ich bitte um Stellungnahme.

Der Bauherr wird sich umgehend mit den Grund-
stlickseigentiimern in Verbindung setzen.

Im Zuge der Genehmigungsplanung wird eine Entwas-
serungsplanung erstellt.

Es ist vorgesehen, das anfallende Regenwasser in
Ruckhaltebecken zu sammeln und zur Bewéasserung
der Gewachshausanlage zu nutzen. Dadurch verrin-
gert sich die abflusswirksame Flache, die derzeit auf-
grund der Topografie in westlicher Richtung entwés-
sert.

Somit sind kinftig keine negativen Auswirkungen auf
die westlichen gelegenen Grundstiicke zu erwarten.

2.) In der Flurkarte sind keine Wege zur verkehrlichen Er-

schlieBung der westlichen Waldgrundstiicke einge-
zeichnet.

Offensichtlich erfolgt die ErschlieBung tUiber Fahrtre-
che.

Falls es erforderlich ist, dass die Grundstlicke Uber das
Grundstiick des Vorhabentragers erschlossen werden
mussen, wird der Vorhabenstrager entsprechende
Fahrtrechte gewahren.

Aufgestellt: 19.06.2013

Ingenieurbiro Willi Heller
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Abwéagungstabelle zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Waldeck-West-Gewachshausanlagen* sowie

zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
1 | Amt far Ernahrung, Land- X Herr Schneider

wirtschaft und Forsten
06.06.2013

Zur vorliegenden Planung nimmt das Amt fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Ansbach wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Waldeck-West-
Gewachshausanlagen” bestehen Einwédnde aufgrund des hohen Be-
darfs an Ausgleichsflachen.

Die Berechnung der Ausgleichsflachen ist nicht korrekt.

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um kein Gewerbegebiet,
sondern wie es der Name sagt und Gewéachshausanlagen.
Gemiseanbau in Gewéchshausern ist eine landwirtschaftliche Nut-
zung (vgl. BauGB § 201), auch wenn sie unter Glas stattfindet. Das
anfallende Regenwasser wird aufgefangen und zur Beregnung der
Gewaéchshauser verwendet.

Daher wird der groRte Teil der Flache zukinftig landwirtschaftlich
bzw. gartenbaulich genutzt, folglich sind die angenommenen Aus-
gleichsfaktoren nicht richtig.

Des Weiteren sollen nach der Flachenbilanz jetzt 2,61 ha Flache
mehr als Ausgleichsflache dauerhaft bereitgestellt werden als die
Bedarfsberechnung ergibt.

Dies entspricht 1,1 ha mehr als noch bei der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB!

In der Landesplanung und im Regionalplan fur Westmittelfranken ist
der Grundsatz festgeschrieben, dass es anzustreben ist, dass die fur
landwirtschaftliche Nutzung geeigneten Bdden nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen vorgesehen werden.

In dem vorliegenden Bebauungsplanwerden die Grundséatze der Lan-
desplanung und Regionalplanung nicht beachtet.

Die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme ist auch ein erklartes
Ziel der Staatsregierung, welches in besonderem Mal3e zu beachten
ist.

Durch den hohen Entzug an landwirtschaftlichen Nutzflachen als

Bei dem Bauvorhaben handelt es
sich um kein privilegiertes Bauvor-
haben (landwirtschaftliche Nutzung)
sondern um einen Gewerbebetrieb.
Die Ausgleichsflachen wurden von
der Unteren Naturschutzbehdrde
gepruft und nicht beanstandet.
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Abwéagungstabelle zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Waldeck-West-Gewachshausanlagen* sowie

zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde

Ausgleichsmaflinahmen werden agrarstrukturelle Belange betroffen.
Der Verlust an Kulturflache fir den dkologischen Ausgleich schwécht
die Leistungsfahigkeit landwirtschaftlicher Betriebe.
Ackerflachen und Grinlandflachen sind in der Stadt Dinkelsbihl
knapp. Bedingt ist dies durch den Flachenbedarf vor allem fir die
vorhandenen viehhaltenden Betriebe und Biogasanlagen.
Eine Storung des Pacht- und Bodenmarktes ist bereits gegeben.
Um die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, sowie die ag-
rarstrukturelle Belange zu berlcksichtigen, sollten folgende
Auslgeichsflachen herausgenommen werden:
Fl. Nr. 2390, Gemarkung Dinkelsbiihl 3,72 ha
FI. Nr. 1033, Gemarkung Dinkelsbihl 2,58 ha
Fl. Nr. 534, Gemarkung Neustédtlein 3,01 ha
Alternativ kénnte auch der gesamte Bebauungsplan zurtickgenom-
men werden, da das Projekt die Voraussetzung fiir eine Privilegie-
rung im Aul3enbereich voll erfillt.
Bereich Forsten — Untere Forstbehdrde (UFB)
Es bestehen keine Einwénde.

2 | Landratsamt Ansbach X Frau Sand

05.06.2013

Auf die Stellungnahme von Herrn Biedermann wird verwiesen.
Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die tUber-
sandten Unterlagen ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Herr Biedermann, SG 63 — Tiefbauverwaltung

Beabsichtigte eigenen Planungen und MalRRnahmen, die den o. g.
Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes:

Im Hinblick auf den zu erwartenden zunehmenden LKW-
Begegnungsverkehr zwischen der Staatsstrale St 2218 und der
Einmdndung ,Innovativ-Ring“ ist mittelfristig eine Verbreiterung der
KreisstraRe AN 43 auf 6,50 m angedacht.

Der Grunderwerbsantrag fur einen Streifen von ca. 1,50 m Breite
westlich der KreisstraRe AN 43 wird an die Stadt Dinkelsbihl parallel
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Abwéagungstabelle zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Waldeck-West-Gewachshausanlagen* sowie

zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

hierzu gestellt.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Im Rahmen der ErschlieBungsmalinahmen hat die Ausgestaltung der
Zufahrt zum Grundstiick der Gewachshausanlage im Einvernehmen
mit der Tiefbauverwaltung des Landratsamtes Ansbach zu erfolgen.
Fur Pflanzungen entlang der Kreisstralie AN 43, die néher als acht
Meter neben dem Fahrbahnrand der Kreisstral3e geplant sind, ist die
Zustimmung der StralRenbauverwaltung einzuholen.

Die Ausgestaltung der Zufahrt wird
im Einvernehmen mit der Tiefbau-

verwaltung des Landratsamtes An-
sbach gestaltet und umgesetzt.

IHK NUrnberg far
Mittelfranken
04.06.2013

Frau Haase, Geschéaftsbereich Standortpolitik und Unterneh-
mensforderung

Nach Prifung der 0.g. Bauleitplane und nach Ricksprache mit unse-
rem IHK-Gremium Dinkelsbihl dirfen wir Ihnen mitteilen, dass von
Seiten unserer IHK keine Einwande gegen die Planungen bestehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt
Ansbach
03.06.2013

Frau Marowsky

Gegenllber dem Sachstand zum Zeitpunkt der frihzeitigen Behor-
denbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB) erfolgten keine Plananderungen,
die grundsatzliche Auswirkungen auf wasserwirtschaftliche Belange
bedingen.

Wir verweisen insoweit auf unsere Stellungnahmen im Zuge des
Scoping nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB und im Verfahren gem. § 13 (Stel-
lungnahmen WWA Ansbach vom 10.04.2013; Az: 1-U4622 / AN 136).
Diese gelten weiterhin entsprechend.

Nach unserer Kenntnis ging bei der Stadt Dinkelsbihl ein Anschrei-
ben (den Bebauungsplan West betreffend) ein. Eine Birgerin fuhlt
sich in ihren Eigentumsrechten verletzt, da Uber das Flurstiick Nr.
600, Gemarkung Waldeck, im Auftrag des Vorhabentragers ein Gra-
ben angelegt wurde. Aulerdem gehe aus vorliegendem Bebauungs-
plan nicht hervor, wie zukiinftig die Zufahrten fur die Grundstiicksei-
gentumer verlaufen sollen.

Der angelegte Graben dient aus unserer Sicht der Entwasserung des
Baugebietes.

1.) Der angelegte Graben wird zurlick
gebaut.
Der Bauherr wird sich umgehend
mit den Grundstiickseigentiimern
in Verbindung setzen.
Im Zuge der Genehmigungspla-
nung wird eine Entwéasserungs-
planung erstellt.

Es ist vorgesehen, das anfallende
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Abwéagungstabelle zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Waldeck-West-Gewachshausanlagen* sowie

zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Wir bitten das zu Uberprifen und in Verbindung mit der Frage der
Zufahrtswege mit dem Vorhabenstrager sowie den Grundstuicksei-
gentimern abzuklaren.

Regenwasser in Rickhaltebecken
zu sammeln und zur Bewasse-
rung der Gewachshausanlage zu
nutzen. Dadurch verringert sich
die abflusswirksame Flache, die
derzeit aufgrund der Topografie in
westlicher Richtung entwassert.
Somit sind kiinftig keine negativen
Auswirkungen auf die westlichen
gelegenen Grundstticke zu erwar-
ten.

2.) In der Flurkarte sind keine Wege

zur verkehrlichen Erschliel3ung
der westlichen Waldgrundstiicke
eingezeichnet.

Offensichtlich erfolgt die Erschlie-
Bung Uber Fahrtrechte.

Falls es erforderlich ist, dass die
Grundstulicke Uber das Grundsttick
des Vorhabentragers erschlossen
werden mussen, wird der Vorha-
benstrager entsprechende Fahrt-
rechte gewahren.

Regierung von
Mittelfranken
03.06.2013

Herr Rahn, Oberregierungsrat

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan nur teilweise aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ist, wird dieser im
Parallelverfahren zum vierten Mal geandert. Dabei wird die gewerbli-
che Bauflache westlich der Kreisstra3e AN 43 im Stden und Westen
um ca. 4,19 ha auf kunftig ca. 24,44 ha erweitert.

Aus landesplanerischer Sicht waren zu den Vorentwirfen der o.a.
Bauleitpldne mit Schreiben vom 26.03.2013 keine Einwendungen
erhoben worden. Es war jedoch angeregt worden, beim vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Waldeck-West-Gewachshausanlagen® im
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Abwéagungstabelle zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Waldeck-West-Gewachshausanlagen* sowie

zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Suden einen Restbestand des Waldes als Sichtschutz zu erhalten,
wie es im rechtswirksamen Flachennutzungsplan offenbar vorgese-
hen war.
Zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde zudem darauf
hingewiesen, dass grol3flachige Gewerbegebiete nur in zentralen
Orten ausgewiesen werden sollen, weil diese in der Regel nachfol-
gende Kriterien erfillen:

- Leistungsfahige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur,

- Leistungsfahiges OPNV-System,

- Vereinbarkeit mit den dkologischen Belangen , in der Regel

auf der Grundlage des Landschaftsentwicklungskonzeptes.

Die Eignung der gewerblichen Bauflache in Waldeck wurde vor die-
sem Hintergrund kritisch gesehen. Fur das konkrete Vorhaben wurde
die Standortwahl auf Grund der Nutzung von Abwérme aus der Klar-
schlammverwertungsanlage zwar als begriindet angesehen, dartber
hinaus wurde jedoch empfohlen, die nicht von dem Vorhaben bean-
spruchte gewerbliche Bauflache im Norden mdglichst zurtickzuneh-
men.
Bewertung der Anderungen an den Entwiirfen aus landesplaneri-
scher Sicht:
Auf den Erhalt eines Waldrestbestandes im Suden wird nachvollzieh-
bar zur Vermeidung von Verschattung der Gewachshéauser verzich-
tet, es soll aber stattdessen eine Eingriinung durch Hecken erfolgen.
Zur Anregung, den vom konkreten Vorhaben nicht benétigten Teil der
gewerblichen Bauflache zuriickzunehmen, werden in der Abwa-
gungstabelle und in den geanderten Unterlagen keine Aussagen
getroffen.
Die landesplanerischen Stellungnahmen zu den Vorentwirfen der
0.a. Bauleitplane werden aufrechterhalten. Insbesondere wird fiir die
4. Anderung des Flachennutzungsplanes ausdriicklich um eine Ab-
wagung uber die angeregte Zuriicknahme der gewerblichen Baufla-
che im Norden gebeten. Sofern eine Zuriicknahme némlich nicht
erfolgt, misste ein Bedarfsnachweis fur die Mehrung um ca. 4,19 ha

Im Suden sind Pflanzflachen mit
Strauchern festgesetzt.

Die Rucknahme der gewerblichen
Bauflachen ist nicht mdglich, weil es
sich um die letzte gewerbliche Fl&a-
che im Stadtgebiet von Dinkelsbuhl
handelt.

Eine Ricknahme wirde der Stadt
Dinkelsbuihl jede Méglichkeit neh-
men, kurzfristig Bauland anbieten zu
kénnen.
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Abwéagungstabelle zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Waldeck-West-Gewachshausanlagen* sowie

zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

gewerblicher Bauflache gefuihrt werden. Der Bedarf ist durch die ge-
planten Gewéachshauser nicht begriindet, weil diese grundsétzlich
innerhalb der rechtswirksam dargestellten Bauflache untergebracht
werden kdnnten.

Regionaler Planungsver-
band Westmittelfranken
03.06.2013

Herr Lammel, Regierungsdirektor
Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan nur teilweise aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ist, wird dieser im
Parallelverfahren zum vierten Mal geandert. Dabei wird die gewerbli-
che Bauflache westlich der Kreisstrafl3e AN 43 im Stden und Westen
um ca. 4,19 ha auf kiinftig ca. 24,44 ha erweitert.
Aus regionalplanerischer Sicht waren zu den Vorentwiirfen der o.a.
Bauleitplane mit Schreiben vom 03.04.2013 keine Einwendungen
erhoben worden. Es war jedoch angeregt worden, im Stiden einen
Restbestand des Waldes als Sichtschutz zu erhalten, wie es im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan offenbar vorgesehen war.
Zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde zudem darauf
hingewiesen, dass grol3flachige Gewerbegebiete nur in zentralen
Orten ausgewiesen werden sollen, weil diese in der Regel nachfol-
gende Kriterien erflllen:

- Leistungsfahige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur,

- Leistungsfahiges OPNV-System,

- Vereinbarkeit mit den 6kologischen Belangen, in der Regel

auf der Grundlage des Landschaftsentwicklungskonzeptes.

Die Eignung der gewerblichen Bauflache in Waldeck wurde vor die-
sem Hintergrund kritisch gesehen.
Fir das konkrete Vorhaben wurde die Standortwahl auf Grund der
Nutzung von Abwéarme aus der Klarschlammverwertungsanlage zwar
als begrindet angesehen, dartiber hinaus wurde jedoch empfohlen,
die nicht von dem Vorhaben beanspruchte gewerbliche Bauflache im
Norden moglichst zurickzunehmen.
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Abwéagungstabelle zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Waldeck-West-Gewachshausanlagen* sowie

zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde

Bewertung der Anderung an den Entwiirfen aus regionalplanerischer

Sicht:

Auf den Erhalt eines Waldrestbestandes im Suden wird nachvollzieh- | Im Siden sind Pflanzflachen mit

bar zur Vermeidung von Verschattung der Gewachshéauser verzich- | Strauchern festgesetzt.

tet, es soll aber stattdessen eine Eingriinung durch Hecken erfolgen.

Zur Anregung, den vom konkreten Vorhaben nicht benétigten Teil der | Die Ricknahme der gewerblichen

gewerblichen Bauflache zuriickzunehmen, werden in der Abwé- Bauflachen ist nicht mdglich, weil es

gungstabelle und in den geanderten Unterlagen keine Aussagen sich um die letzte gewerbliche Fla-

getroffen. Es wird daher weiterhin empfohlen, die von dem Vorhaben | che im Stadtgebiet von Dinkelsbinhl

nicht beanspruchte gewerbliche Bauflache zuriickzunehmen. handelt.
Eine Ricknahme wirde der Stadt
Dinkelsbuihl jede Méglichkeit neh-
men, kurzfristig Bauland anbieten zu
kénnen.

7 |Bayerisches Landesamt X Herr Nadler, stellv. Referatsleiter
fur Denkmalpflege Vielen Dank fir die weitere Beteiligung an dem oben genannten Ver- | Wird zur Kenntnis genommen und
29.05.2013 fahren. Gegen die oben genannte Anderung besteht von Seiten der beachtet.

Bodendenkmalpflege kein weiterer Einwand. Nach derzeitigem

Kenntnisstand sind im Anderungsgebiet keine Bodendenkmaler be-

kannt.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt einen Abdruck dieses

Schreibens mit der Bitte um Kenntnisnahme und ggf. Veranlassung.

8 | Amt fur Landliche Ent- X Herr Kramer, Baurat

wicklung Mittelfranken
27.05.2013

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelbiihl sowie
gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Waldeck-West-Gewachshausanlagen“ und die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Waldeck-Ost“ der Stadt Dinkelbihl keine Beden-
ken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereini-
gungsgesetz weder geplant noch anhangig. Eine weitere Beteiligung
des Amtes fur Landliche Entwicklung Mittelfranken am o.a. Verfahren
ist, soweit sich keine Anderungen im flachenméRigen Umfang des

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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Abwéagungstabelle zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Waldeck-West-Gewachshausanlagen* sowie

zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behdrden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwagung der Gemeinde
Planungsgebiets ergeben, nicht erforderlich.
9 | Fernwasserversorgung X Herr Mersi
Franken Die Uberpriifung der Planunterlagen hat ergeben, dass im Bereich | Wird zur Kenntnis genommen und
16.05.2013 des geplanten Bauvorhaben und Anderungen des Flachennutzungs- | beachtet.
planes und des Bebauungsplanes, Waldeck-West und Waldeck-Ost
keine Berihrungspunkte mit Anlagen der Fernwasserversorgung
Franken bestehen.
10 | Wehrbereichsverwaltung X Frau Armborst
sud Seitens der Wehrbereichsverwaltung Sid — Ast Miinchen bestehen | Wird zur Kenntnis genommen und
10.05.2013 keine Einwande gegen die o. a. Planungen. beachtet.
11 | N-Ergie Netz GmbH X Herr Herrmann und Herr Humpfer
07.05.2013 Von der oben genannten Benachrichtigung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB | Wird zur Kenntnis genommen und
zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des beachtet.
Bebauungsplanes ,Waldeck-West-Gewachshausanlagen® der Stadt
Dinkelsbiihl haben wir Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme vom 18. Marz 2013, AZ:ARB02201303457 und
ARB02201303463 behalt weiterhin Giltigkeit. Eine Kopie der Stel-
lungnahme fugen wir bei.
12 | Stadt Feuchtwangen X Herr Ruh, 1. Blrgermeister
07.05.2013 Vielen Dank fur die Beteiligung der Stadt Feuchtwangen an den Bau- | Wird zur Kenntnis genommen und
leitplanverfahren fur das oben genannte Vorhaben der Stadt Dinkels- | beachtet.
bahl.
Die Stadt Feuchtwangen erhebt keine Einwénde gegen das geplante
Vorhaben.
13 | Deutsche Telekom X Herr Kriiger und Frau Kolb

Technik GmbH
07.05.2013

Im Ausbaubereich liegen keine Telekommunikationsanlagen der Te-
lekom Deutschland GmbH.

Zur Versorgung des Baugebietes »Waldeck-West-
Gewachshausanlagen® mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehal-
ten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eige-

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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Abwéagungstabelle zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Waldeck-West-Gewachshausanlagen* sowie

zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dinkelsbiihl

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

nen oder Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des Plan-
gebiets stattfinden werden.

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der Baumaf3hahmen mindes-
tens 3 Monate vor dem Beginn der ErschlieBungsmaflinahme mit uns
in Verbindung.

Hinsichtlich eventuell geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen“ der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uber-
bauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird
und ein erhebliches Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie
besteht.

Sollten im Naherungsbereich zu bestehenden Kabel- und Rohranla-
gen Schutzmalinahmen notwendig werden, sind die hierdurch ent-
stehenden Kosten durch den Veranlasser der Baumpflanzungen zu
Ubernehmen.

14

Bund Naturschutz in
Bayern e. V.
06.05.2013

Herr Altreuther, Geschéaftsfuhrer

Wir bedanken uns fir die erneute Beteiligung an o. g. Vorhaben und
nehmen dazu wie folgt Stellung:

Das Vorhaben wird abgelehnt. Zur Begriindung verweisen wir auf
unsere bisherigen Stellungnahmen, die nach wie vor vollinhaltlich
gelten.

Das Vorhaben wurde von der Hohe-
ren Landesplanungsbehérde, dem
Regionalen Planungsverband, der
Hoéheren und der Unteren Natur-
schutzbehérde beurteilt.

Es wurden keine Bedenken geéau-
Rert.

Die Stadt Dinkelsbiihl versté3t somit
nicht gegen das Planungsrecht und
dem Naturschutzgesetz.

Die Stadt Dinkelsbihl halt an dem
Vorhaben fest.

Aufgestellt: 19.06.2013

Ingenieurbiro Willi Heller
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Ingenieurbtiro Willi Heller /% Bauleitplanung

StraBgnbau

Wasserversorgung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Waldeck — West — Gewichshausanlagen* PR i s

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Gewerbegebiet ,,Waldeck — West — Gewachshausanlagen®

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans)

Projektbeschreibung

Gemlsebau Scherzer, Krieglindenstralle 3, 90427 Niinberg, plant die

Errichtung einer Gewdchshausanlage.

1. Lage und Flache:

Sudlich des Ortsteiles Waldeck an der Staatsstralle St 2218 Dinkelsbiihl — Crailsheim,

westlich der Kreisstralle AN 43 soll durch die Fa. GemUsebau Scherzer eine

Gewachshausanlage errichtet werden.
Das Plangebiet hat eine Grofle von 15,63 ha und erstreckt sich auf die Flurstiicke 219-
229, 229/1, 230, 232, 218 und 242.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Norden: Grundstliicksgrenzen (Gmkg. Waldeck) Flst. Nr. 231 (Weg) und 223
Siuiden: Staatsstralle St 2218

Osten: Kreisstraflle AN 43

Westen: Gemarkungsgrenze Weidelbach
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StraBenbau
Abwasserbeseiligung/
Wasserversorgung
Vermessung/Geoinformation

Ingenieurblro Willi Heller /% Baukeitplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Waldeck — West — Gewiichshausanlagen
Vorhaben- und Erschliefungsplan

2. Verfahren:
Der Vorhabenstrager hat bei der Stadt Dinkelsbiihl um die Aufstellung eines

vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie um die Anderung des

Flachennutzungsplanes im Bereich der geplanten Gewachshausanlage im

Parallelverfahren ersucht.

Vorgesehen ist eine Ausweisung als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO (wobei die

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO grundsétzlich zuléssig sind).

3. Flachenbilanz:

Grundstlicksflichen mit Festsetzung GE 164.215 m?
- davon Gewachshausanlagen 103.540 m?

-imBA 68.420 m?

-imBAIl 35.120 m?
- davon sonstige Geb&udeflachen 6.585 m?
- davon Regenriickhaltebecken 5.600 m?
- davon zeitweise Uberflutete Gelandemulden 3.050 m*?
- davon extensives Griinland 14.290 m?
- davon Waldrandbepflanzung (Ausgleichsflache) 5.375 m?
- davon Umfahrung (Schotterrasen) 5.560 m?
- davon Flache fir Eingriinung 1.750 m2
- davon private Verkehrsflachen (Zuwegung, Stellplatze) 8.465 m?
Ausgleichsflachen (ohne Waldrand, s. 0.) 95.755 m?
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StraBenbay

Ingenieurbtiro Willi Heller /% Baulertplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Waldeck — West — Gewiichshausanlagen*

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Vermassing/Geoiformation

4. Bauverpflichtungsklausel:

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach Satzungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Waldeck — West —
Gewachshausanlagen* ein vollsténdiges und genehmigungsféhiges Baugesuch iber die
vorgesehene Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einzureichen und
spatestens 24 Monate nach Satzungsbeschluss mit dem Bau zu beginnen und
spatestens 48 Monate nach Satzungsbeschluss die Gewachshausanlage fertig zu
stellen. Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist durch Vorlage einer

Bauabnahmebescheinigung nachzuweisen.

5. ErschlieBung:

Die Erschliefung des Gewerbegebietes erfolgt liber eine private Zufahrt von der
Kreisstralle AN 43.
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Ingenieurbiro Willi Hell

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gewerbegebiet , Waldeck - West - Gewichshausanlagenp®
Vorhaben- und Erschliefungsplan
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Nirnberg, den 24. April 2013
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Peter Scherzer

Gemlsebau Scherzer

(Vorhabenstrager)
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Sitzungsvorlage Stadtrat 6ffentlich

am 19.06.2013

Vorlagen-Nr.: V1/055/2013

Berichterstatter: Herr Klaus Wastner

Betreff: Bebauungsplan Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost , 02.
Anderung;

Behandlung der Einwendungen, Satzungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung:

Der Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost“ ragt mit einer Grinflachen- und
Versorgungsflachenfestsetzung (Elektrizitat und Gas) bzw. mit ca. 1.300 gm in das Gebiet des neuen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Gemiseanbau Scherzer). Diese Festsetzung ist nicht
stimmig mit dem Nutzungskonzept It. dem vorhabenbezogenem Bebauungsplan — Gewerbegebiet
~Waldeck-West - Gewachshausanlagen®

Die Flache westlich der Kreisstralle AN 43 wird weder als Griin-, Ausgleichs- noch als
Versorgungsflache fiir den Bebauungsplan Waldeck-Ost bendétigt und wird daher aus dem
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes entlassen.

Das Herausnehmen der Versorgungs-/und Grinflache aus dem Bebauungsplan Waldeck-Ost erfolgt
im Rahmen der Bestimmungen zur Anderung von Bauleitplanverfahren (Baugesetzbuch) — und hier
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Der Entwurf zur 02. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost
samt Begriindung (jew. in der Fassung vom 27.02.2013) lagen gemeinsam mit dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Waldeck-West — Gewachshausanlagen® und der 04.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Offentlichkeit zur Vorinformation bei der Stadt
Dinkelsbihl in der Zeit vom 15. Marz 2013 bis einschlieBlich 15. April 2013 aus. Mit einer
Bekanntmachung in der Zeitung am 07. Marz 2013 wurde zur Beteiligung an der Bauleitplanung
eingeladen. Nach der ersten Anhérung der Blirger und einer Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange hat der Stadtrat die 02. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
27.02.2013/24.04.2013 samt der dazugehorigen Begriindung gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen (Bekanntmachung in der FLZ: am 29.04.2013, Nr. 99/2013).

Aus der Burgerschaft wurde wahrend dieser Zeit kein Einwand hinsichtlich verschiedener
Festsetzungen vorgetragen bzw. gegeniiber der 02. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
und Industriegebiet Waldeck-Ost" vorgetragen. Zur 6ffentlichen Auslegung wurden mit Brief vom
03.05.2013 die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben und um eine
Stellungnahme gebeten. Von den (25) informierten Tragern 6ffentlicher Belange haben sich 12
Behdrden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange in Form von Hinweisen und mit der Bitte
um Berlcksichtigung ihrer Belange gedulert. Die Anlage (01) mit den Blattern 01 bis 06 enthalt
dazu in der linken Spalte die AuBerungen der genannten Trager offentlicher Belange und im
rechten Teil die AuRerungen des Stadtrates (Abwagung). Die Anlage 01 mit den Blattern 01 bis
06 ist Bestandteil des Beschlusses.

Nach der erfolgten Abwagung der unterschiedlichen Belange kann die 02. Anderung des

Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.06.2013 (redaktionelle Anderung gegeniiber den
Fassungen vom 27.02.2013 bzw. 24.04.2013) als Satzung beschlossen werden.
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Anlagen: 1 Zusammenstellung der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange mit Stadtratsbeschluss
— Anlage 01 - Blatter 01 bis 06
1 Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 19.06.2013 — Anlage 02 (Verkleinerung)
1 Begriindung i.d.F. vom 19.06.2013 — Anlage 03

Vorschlag zum Beschluss:

1. Der Stadtrat kommt unter Berticksichtigung aller planungsrelevanten Umstande zu dem
Ergebnis, dass die bei der 6ffentlichen Auslegung gegentiber dem Planentwurf zur 02.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost* (mit

integriertem Grinordnungsplan) vorgebrachten Einwendungen und Bedenken, hinreichend

gewdlrdigt, sowie gegenseitig und untereinander abgewogen wurden. Die schutzwiirdigen

Interessen der Betroffenen wurden in einen gerechten Ausgleich und in ein ausgewogenes

Verhaltnis zu den Allgemeininteressen gebracht. Die It. der Anlage 01 beschriebenen

Stellungnahmen (s. Anlage 01/Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange — Blatter 01

bis 06) in der rechten Spalte sind die Antwort des Stadtrates auf die Hinweise, Bedenken,
Anregungen und Einwendungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Die Antworten bzw.
Stellungnahmen des Stadtrates in der Anlage 01 (Blatter 01 bis 06) sind Bestandteil des
Beschlusses

2. Der Planentwurf zur 02. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet
Waldeck-Ost* (dieser ist Bestandteil des Beschlusses — s. Anlage 02) mit (integriertem)
Gruanordnungsplan wird gemal § 10 Abs. 1 (i.V. mit § 1 Abs. 8) BauGB als Satzung

beschlossen. Als Inhalt der Satzung gilt der Satzungstext It. Anlage 02 der Sitzungsvorlage

bzw. der Planteil selbst mit integriertem Textteil. Die Begriindung gilt ebenfalls jetzt in der
Fassung vom 19.06.2013 (red. Anderung gegeniiber der Fassung vom 24.04.2013). Die 02.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost* ist mit einer
Bekanntmachung in Kraft zu setzen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, welche Hinweise und Einwande vorgebracht haben, sind von den gefassten
Beschlissen zu unterrichten.
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Abwagungstabelle zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Waldeck-Ost“

6

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwégung der Gemeinde

Landratsamt Ansbach
05.06.2013

X

Frau Sand

Auf die Stellungnahme von Herrn Biedermann wird verwiesen.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die Gber-
sandten Unterlagen ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Herr Biedermann, SG 63 — Tiefbauverwaltung

Beabsichtigte eigenen Planungen und MalRnahmen, die den o. g.
Plan berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Im Hinblick auf den zu erwartenden zunehmenden LKW-
Begegnungsverkehr zwischen der StaatsstralBe St 2218 un dder
Einmindung ,Innovativ-Ring“ ist mittelfristig eine Verbreiterung der
KreisstraRe AN 43 auf 6,50 m angedacht.

Der Grunderwerbsantrag fur einen Streifen von ca. 1,50 m Breite
westlich der Kreisstralie AN 43 wird an die Stadt Dinkelsbihl parallel
hierzu gestellt.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Im Rahmen der ErschlieBungsmafinahmen hat die Ausgestaltung der
Zufahrt zum Grundstuck der Gewéachshausanlage im Einvernehmen
mit der Tiefbauverwaltung des Landratsamtes Ansbach zu erfolgen.
Fur Pflanzungen entlang der Kreisstral’e AN 43, die néher als acht
Meter neben dem Fahrbahnrand der Kreisstral3e geplant sind, ist die
Zustimmung der Stralenbauverwaltung einzuholen.

Die Ausgestaltung der Zufahrt wird
im Einvernehmen mit der Tiefbau-

verwaltung des Landratsamtes An-
sbach gestaltet und umgesetzt.

IHK Nirnberg fur Mittel-
franken
04.06.2013

Frau Haase, Geschéftsbereich Standortpolitik und Unterneh-
mensférderung

Nach Prifung der 0.g. Bauleitplane und nach Ricksprache mit unse-
rem IHK-Gremium Dinkelsbihl dirfen wir Ihnen mitteilen, dass von
Seiten unserer IHK keine Einwdnde gegen die Planungen bestehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt
Ansbach
03.06.2013

Frau Marowsky

Gegenillber dem Sachstand zum Zeitpunkt der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB) erfolgten keine Plan&nderungen,
die grundsatzliche Auswirkungen auf wasserwirtschaftliche Belange
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Abwagungstabelle zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Waldeck-Ost*

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwégung der Gemeinde

bedingen.

Wir verweisen insoweit auf unsere Stellungnahmen im Zuge des
Scoping nach § 4 Abs. 1 BauGB und im Verfahren gem. § 13 (Stel-
lungnahmen WWA Ansbach vom 10.04.2013; Az: 1-U4622 / AN 136).
Diese gelten weiterhin entsprechend.

Nach unserer Kenntnis ging bei der Stadt Dinkelsbuhl ein Anschrei-
ben (den Bebauungsplan West betreffend) ein. Eine Blrgerin fihlt
sich in ihren Eigentumsrechten verletzt, da Uber das Flurstiick Nr.
600, Gemarkung Waldeck, im Auftrag des Vorhabentragers ein Gra-
ben angelegt wurde. AuRerdem gehe aus vorliegendem Bebauungs-
plan nicht hervor, wie zukinftig die Zufahrten fur die Grundstticksei-
gentimer verlaufen sollen.

Der angelegte Graben dient aus unserer Sicht der Entwasserung des
Baugebietes.

Wir bitten das zu Uberprifen und in Verbindung mit der Frage der
Zufahrtswege mit dem Vorhabenstrager sowie den Grundstlicksei-
gentimern abzuklaren.

1.) Der angelegte Graben wird zu-
rickgebaut.

Der Bauherr wird sich umgehend
mit den Grundstiickseigentiimern
in Verbindung setzen.

Im Zuge der Genehmigungspla-
nung wird eine Entwasserungs-
planung erstellt.

Es ist vorgesehen, das anfallende
Regenwasser in Riickhaltebecken
zu sammeln und zur Bewasse-
rung der Gewachshausanlage zu
nutzen. Dadurch verringert sich
die abflusswirksame Flache, die
derzeit aufgrund der Topografie in
westlicher Richtung entwassert.
Somit sind kinftig keine negativen
Auswirkungen auf die westlichen
gelegenen Grundstiicke zu erwar-
ten.

2.) In der Flurkarte sind keine Wege
zur verkehrlichen Erschliel3ung
der westlichen Waldgrundstiicke
eingezeichnet.

Offensichtlich erfolgt die Erschlie-
Bung Uber Fahrtrechte.

Falls es erforderlich ist, dass die
Grundstlicke Uber das Grundsttick

des Vorhabentragers erschlossen
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Abwagungstabelle zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Waldeck-Ost*
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Behorden und Stellungn. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwégung der Gemeinde

werden mussen, wird der Vorha-
benstrager entsprechende Fahrt-
rechte gewahren.

Regierung von Mittelfran- X Herr Rahn, Oberregierungsrat
ken Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan nur teilweise aus dem
03.06.2013 rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ist, wird dieser im

Parallelverfahren zum vierten Mal geandert. Dabei wird die gewerbli-
che Bauflache westlich der Kreisstrae AN 43 im Stiden und Westen
um ca. 4,19 ha auf kunftig ca. 24,44 ha erweitert.
Aus landesplanerischer Sicht waren zu den Vorentwirfen der o.a.
Bauleitplane mit Schreiben vom 26.03.2013 keine Einwendungen
erhoben worden. Es war jedoch angeregt worden, beim vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Waldeck-West-Gewachshausanlagen® im
Siden einen Restbestand des Waldes als Sichtschutz zu erhalten,
wie es im rechtswirksamen Flachennutzungsplan offenbar vorgese-
hen war.
Zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde zudem darauf
hingewiesen, dass groR3flachige Gewerbegebiete nur in zentralen
Orten ausgewiesen werden sollen, weil diese in der Regel nachfol-
gende Kriterien erfilllen:

- Leistungsféhige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur,

- Leistungsfahiges OPNV-System,

- Vereinbarkeit mit den 6kologischen Belangen , in der Regel

auf der Grundlage des Landschaftsentwicklungskonzeptes.

Die Eignung der gewerblichen Bauflache in Waldeck wurde vor die-
sem Hintergrund kritisch gesehen. Fir das konkrete Vorhaben wurde
die Standortwahl auf Grund der Nutzung von Abwéarme aus der Klar-
schlammverwertungsanlage zwar als begriindet angesehen, dartber
hinaus wurde jedoch empfohlen, die nicht von dem Vorhaben bean-
spruchte gewerbliche Bauflache im Norden mdglichst zurtickzuneh-
men.

Bewertung der Anderungen an den Entwiirfen aus landesplaneri-
scher Sicht:
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Abwagungstabelle zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Waldeck-Ost*

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwégung der Gemeinde

Auf den Erhalt eines Waldrestbestandes im Siden wird nachvollzieh-
bar zur Vermeidung von Verschattung der Gewachshéauser verzich-
tet, es soll aber stattdessen eine Eingriinung durch Hecken erfolgen.
Zur Anregung, den vom konkreten Vorhaben nicht benétigten Teil der
gewerblichen Bauflache zuriickzunehmen, werden in der Abwa-
gungstabelle und in den geanderten Unterlagen keine Aussagen
getroffen.

Die landesplanerischen Stellungnahmen zu den Vorentwirfen der
0.a. Bauleitplane werden aufrechterhalten. Insbesondere wird fiir die
4. Anderung des Flachennutzungsplanes ausdriicklich um eine Ab-
wagung Uber die angeregte Zuriicknahme der gewerblichen Baufla-
che im Norden gebeten. Sofern eine Zuriicknahme namlich nicht
erfolgt, misste ein Bedarfsnachweis fir die Mehrung um ca. 4,19 ha
gewerblicher Bauflache gefuhrt werden. Der Bedarf ist durch die ge-
planten Gewachshauser nicht begriindet, weil diese grundsatzlich
innerhalb der rechtswirksam dargestellten Bauflache untergebracht
werden kdnnten.

Im Siden sind Pflanzflachen mit
Strauchern festgesetzt.

Die Rucknahme der gewerblichen
Bauflachen ist nicht mdglich, es sich
um die letzte gewerbliche Flache im
Stadtgebiet von Dinkelsbuhl handelt.
Eine Riucknahme wirde der Stadt
Dinkelsbuihl jede Méglichkeit neh-
men, kurzfristig Bauland anbieten zu
kénnen.

Bayerisches Landesamt
far Denkmalpflege
29.05.2013

Herr Nadler, stellv. Referatsleiter

Vielen Dank fir die weitere Beteiligung an dem oben genannten Ver-
fahren. Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht gegen die oben
genannte Anderung von Seiten der Bodendenkmalpflege kein weite-
rer Einwand. Die Untere Denkmalschutzbehdérde erhalt einen Ab-
druck dieses Schreibens mit der Bitte um Kenntnisnahme und ggf.
Veranlassung.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Amt fUr Landliche Ent-
wicklung Mittelfranken
27.05.2013

Herr Kramer, Baurat

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelbiihl sowie
gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Waldeck-West-Gewachshausanlagen“ und die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Waldeck-Ost“ der Stadt Dinkelbiihl keine Beden-
ken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereini-
gungsgesetz weder geplant noch anhangig. Eine weitere Beteiligung
des Amtes fur Landliche Entwicklung Mittelfranken am o.a. Verfahren

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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Abwagungstabelle zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Waldeck-Ost*

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behorden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN Belange sowie der Nachbargemeinden Abwégung der Gemeinde
ist, soweit sich keine Anderungen im flachenméaRigen Umfang des
Planungsgebiets ergeben, nicht erforderlich.
7 | Fernwasserversorgung X Herr Mersi
Franken Die Uberpriifung der Planunterlagen hat ergeben, dass im Bereich | Wird zur Kenntnis genommen und
16.05.2013 des geplanten Bauvorhaben und Anderungen des Flachennutzungs- | beachtet.
planes und des Bebauungsplanes, Waldeck-West und Waldeck-Ost
keine Beruhrungspunkte mit Anlagen der Fernwasserversorgung
Franken bestehen.
8 |Wehrbereichsverwaltung X Frau Armborst
sud Seitens der Wehrbereichsverwaltung Sid — Ast Minchen bestehen | Wird zur Kenntnis genommen und
10.05.2013 keine Einwénde gegen die 0. a. Planungen. beachtet.
9 |N-Ergie Netz GmbH X Herr Herrmann und Herr Humpfer
07.05.2013 Von der oben genannten Benachrichtigung gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB | Wird zur Kenntnis genommen und
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Waldeck-Ost* der Stadt Din- | beachtet.
kelsbihl haben wir Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme vom 18. Mérz 2013, AZ: ARB02201303460, be-
halt weiterhin Guiltigkeit.
10 | Stadt Feuchtwangen X Herr Ruh, 1. Blrgermeister
07.05.2013 Vielen Dank fur die Beteiligung der Stadt Feuchtwangen an den Bau- | Wird zur Kenntnis genommen und
leitplanverfahren fir das oben genannte Vorhaben der Stadt Dinkels- | beachtet.
bihl.
Die Stadt Feuchtwangen erhebt keine Einwande gegen das geplante
Vorhaben.
11 | Deutsche Telekom Tech- X Herr Kriger und Frau Kolb

nik GmbH
07.05.2013

Im Ausbaubereich liegen keine Telekommunikationsanlagen der Te-
lekom Deutschland GmbH. Ihre Lage ist aus dem beigefligten Plan
ersichtlich.

Zur Versorgung des Baugebietes ,Waldeck-Ost* mit Telekommunika-
tionsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets
einer Prufung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eige-
nen oder lhnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des Plan-
gebiets stattfinden werden.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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Abwagungstabelle zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Waldeck-Ost*

Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemal § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl.
Belange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwégung der Gemeinde

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der Baumaf3hahmen mindes-
tens 3 Monate vor dem Beginn der ErschlieBungsmafinahme mit uns
in Verbindung.

Hinsichtlich eventuell geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen“ der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uber-
bauung unserer Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird
und ein erhebliches Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie
besteht.

Sollten im N&herungsbereich zu bestehenden Kabel- und Rohranla-
gen Schutzmal3ihahmen notwendig werden, sind die hierdurch ent-
stehenden Kosten durch den Veranlasser der Baumpflanzungen zu
Ubernehmen.

12

Bund Naturschutz in Bay-
erne. V.
06.05.2013

Herr Altreuther, Geschéaftsfuhrer

Wir bedanken uns fir die erneute Beteiligung an o. g. Vorhaben und
nehmen dazu wie folgt Stellung:

Das Vorhaben wird abgelehnt. Zur Begriindung verweisen wir auf
unsere bisherigen Stellungnahmen, die nach wie vor vollinhaltlich
gelten.

Das Vorhaben wurde von der Héhe-
ren Landesplanungsbehérde, dem
Regionalen Planungsverband, der
Hoheren und der Unteren Natur-
schutzbehdrde beurteilt.

Es wurden keine Bedenken geéau-
Bert.

Die Stadt Dinkelsbihl versto3t somit
nicht gegen das Planungsrecht und
dem Naturschutzgesetz.

Die Stadt Dinkelsbiihl halt an dem
Vorhaben fest.

Aufgestellt: 19.06.2013
Ingenieurbiro Willi Heller
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w | | GROSSE KREISSTADT DINKELSBUHL

. E BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET WALDECK-OST"

Yot s
3 %
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7 " Fallschema
REGELQUERSCHNITT 1-1 M 1:100 ' ' . ' ' ' G e Fomtea i o ..
= . = fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan GE raufhohen Art der baulichen Nutzung Héhe der baulichen Anlagen
il ] & N ce e Planeintrag Traufhéhe als Hochstmass
O "
O . o) " ‘ Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) 0,6 6,0 Grundflachenzahl Baumassenzahl
. ‘ . a FD 0°-10° Bauweise Dachform/Dachneigung
21 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i
‘ GE Erganzung im Textteil Ziff. 1.1.1
. L}
262 sn . i . . .
. .. Industriegebiet (§ 9 BauNVO) .
f . . Gl Ergénzung im Textteil Ziff. 1.1.2 BEGRUNDUNG
Der derzeit rechtskraftige Bebaungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck Ost" ragt mit einer

' Mass der baulichen Nutzang (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO) Griinflachen- und Versorgungsflachenfestsetzung (Elektrizitdt und Gas) bzw. mit ca. 1.300 m? in das
Erganzung in Textteil Ziff. 1.2 Gebiet des neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Gewachshausanlage).

| D g 5 ; Die Flache westlich der Kreisstra3e AN 43 wird weder als Grin- noch als Versorgungsflache fiir den
MMhMmM Wﬂmc:m%”mwm”mw:_m@m: (§ 16,17, 18 und 21 BauNVvO) Bebauungsplan bendtigt und wird daher aus dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes herausgenomme

Die Grundziige der Planung wird durch diese Anderung nicht beriihrt. Die Anderung wird daher im vereinfach

44 “ |
; TH 510,00 z. B. Traufhohe, einer baulichen Anlage bezogen auf Meereshéhe ; ) . .
als Héchstmass festgesetzt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefihrt.

263

0°-10° Dachneigung (in Altgrad) festgesetzt, z.B. 0°-10° e
Oberblrgermeister Dr. Christoph Hammer

] S — + + + i + . “ + + 0,6 Grundflachenzahl, GRZ, als Hochstmass festgesetzt
. . 15 .—H”— Baumassenzahl, BMZ, als Héchstmass festgesetzt VERFAHRENSUBERSICHT
4.50 | P = ‘ ‘ Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen . . . . . . .
m h - o innerhalb eines Baugebietes. Der Stadtrat von Dinkelsbuihl hat in seiner Sitzung am 27.02.2013 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
| 150 | 100 | 550 100 | 150 | 3.00 7 200 | 100 | \ _A=2TH 5 ‘ "Gewerbegebiet Waldeck-Ost" mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.
W 264 X d o - s ’ Der AufstellungbeschluR® wurde in der Frankischen Landeszeitung vom 27.02.2013 ortsublich bekannt-
_ & N e o e W B B BN BEE E e s o oo —o°o——_" o o g P N T Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i. V. mit § 22 BauNVO sowie Art. 6 und 7 BayBO) gemacht.
W € =z ¢ 8 ertts = ——— Sl S ——— S —— —0 S el ppefre e o= T 3 Erganzung im Textteil Ziff. 1.3
- e 2 = - - @ B2 A PFLANZGEBOT A ® 2 Soalnod oo L _ , , " ,
& & = & & g g Sizg8 3= = , , , , Die Grofse Kreisstadt Dinkelsbihl hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.04.2013 den Planentwurf zur
% = = ES % & & =z =gk N \ ‘ 34 a Abweichende Bauweise (§ 22 (2) I. V. mit § 22(4) BauNVO) 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.04.2013 bestétigt bzw. gebilligt.
°©© ®
P~ ) X . Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB i. V. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan wurde mit Begriin-
. \ ‘ ‘ ‘ o mit §§ 12, 14 und 23 BauNVO sowie Art. 6 (8) und (9) und Art. 7 (1) BayBO)  dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2013 bis 07.06.2013 6ffentlich ausgelegt
242 . v — ’ x‘ : Erganzung im Textteil Ziff. 1.4 Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte in der Frankischen Landeszeitung vom ....................
7 raufnonen
4 GE P S.&m ’ ‘ ‘ 35 )
/ aneintrag ’ I — Baugrenze festgesetzt (§ 23 (3) BauNVO) Die GroRe Kreisstadt Dinkelsbuhl hat mit Beschluf} des Stadtrates vom 19.06.2013 die 2. Anderung des
v 0,6 5,0 X ‘ Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
48 ‘ ‘ ‘ 19.06.2013 als Satzung beschlossen.
/ a A ‘ 9 ‘ ’ Dachformen und Dachneigung
” E ‘ ‘ Q Ergénzung im Textteil Ziff. 2.1.2 Dinkelsbiihl. den
+ + p. + 0T D ‘ ’ ’ \ + ‘ - ’ ‘ ‘ 4 + Stadt Dinkelsbiihl
Z ’ 50 " ‘ - — FD Bei Neubauten Flachdach bzw. flach geneigtes Dach zugelassen Grofe Kreisstadt

f
| T
. \ (§ 9 (1) 10 mit (6) BauGB) )
/ 187 J" Erganzung im Textteil Ziff. 1.5 Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Waldeck-Ost" als Satzung vom
\ ~ 5 19.06.2013 wurde gemal § 10 Abs. 3 am .........cccveeernnnn. in der Frankischen Landeszeitung 6ffentlich
J 0L Bl . - ! Sichtfeld bekanntgemacht.
v = H LK 7 : PFLANZGERD 185
¥ _ — = PFLANZGEBOT B . ; o Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) Mit der Bekanntmachung tritt die 2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
I 07.00 H : - . : © LANZGEBOT B N . A |
= 192 : i ; — — __ = e Erganzung im Textteil Ziff. 1.6
8 : : — — —__ ] _ e
3 o m . 198 ° . Dinkelsbihl, den ...................
0 _ul... L 0 d "L : 5 _ g m 187 T 7.00 - Laderlesfeld Strassenbegrenzungslinie Stadt Dinkelsbiihl
“ 15.0 : % S Sl 451008 < 90.0 : 0 ‘ GroRe Kreisstadt
1 g : : 2 o . J.
_ : 222 \  TH507.00 o Jjdi e r U ze e | d Fahrbahnflache
“ ) S 7 i : = _ulu id| Offentliche Parkierungsflache/Griinstreifen
wo Bl g : : : ’ Gehwegflache befestigt Oberburgermeister Dr. Christoph Hammer
3 ? i — p - " . ’ ® in Kraft.
* + “ s = : CEB A0 006 s 499,70 : v ) + 4d__\ Ein- bzw. Ausfahrtsbereich
! vV S i3 PFLANZGEBO -
| _.nnuu Te] A= o~
i 15, — : - i = e ; ¢ P SATZUNG
\ . 5.0[18.4 6 0 i = — HIS 5 ! | Land-und Forstwirtschaftlicher Weg
2 S < 1 i = — . =i’ AN N N
e ] o RS S L 22 — : TH 509.009)s / ..................... Die Stadt Dinkelsbiihl erlasst aufgrund
GE | nach i B = : 910 || Unbefestigte Fuss- und Radwege .
Planeintrag i T = #E?ﬂ_% : ] ; Traufhohen - der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
06 50 N o = o GE Planelntragq \ v GE |, "o (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)
: , __ g T N sl dneng ‘ . Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen - der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung
i ) 0,6 6,0 = | 0,6 5,0 (§ 9 (1) 12 und 13 BauGB i. V. mit Art 91(1)1 BayBO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions- und Wohnbaulandgesetz
a | o-10 _ : \ 2 S Erganzung im Textteil Ziff. 1.7.1 vom 22.04.1993 (BGBI. . S. 466)
__ q D Gl | 0 i - die Bayerische Bauordnung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geandert
_ H 509.00 A X =l F S FFLANZGEBO Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen am 20.12.2011, GVBI S. 689 . } .
“ = : _ TH 508.00 R \ : . -in w\m;_vu_:ac:@ mit >Mw¢m%m %Mm Omﬂ:ﬁm_ﬂamxmmoﬂ:czmwm:ﬂmmmqmﬂm_m/m\mmﬁ_ _Wmv%wmd (GO) - BayRS 2020-1-1-1,
i : s == : ; ] in der Fassung vom 22.08. , zuletzt geandert am 20.12. , .
/ ! _.w - __ — —© —_— = 7 : OO
_ T . : - — — . : |—|I mOﬂ . A
K _ / : . Iz e i . Elektrizitit folgende Satzung iiber den
_ : * § [ : ; -
| P C s : \\< : 8 : ‘U 2. Anderung des Bebauungsplanes
i 9 "Gewerbegebiet- und Industriegebiet
“ \ww P T O Gas Waldeck-Ost"
_. S i £3 Eras mT 1 Ziff. 1.7.2 bis 1.7.4 mit integriertem Griinordnungsplan
._. ._":j “ . 'e] ___&“0. w : Vk N\ ‘ ﬂ@NDNCD@ m @Xﬁﬁm_ ITT. N U_m N m.ﬂmQ.ﬂ U_D—AQ_MUCS_
rauthchen i 0 40.0 5 —_— — ——n - . _ : \ﬁ .. . .
GE nach 5 50478 6.5 5.0 : . = — L i _ Flhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (i) 13 BauGB) Nach §§ 10, 12 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.06.1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
Planeintrag TH 530.00 / K i ! W
! ! — [ Ramin 560.00. 225.3 i “ + . + T Vorhandene 20 KV-Elektrizitatsleitung des FUW wird beseitigt 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
0,8 8,0 ; N 182 (BGBI I S. 1509), hat der Stadtrat der Stadt Dinkelsbuhl in &ffentlicher Sitzung am 19.06.2013 den
23 i _ V ! N . vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet "Waldeck-West-Gewachshausanlagen"”
_ | = TH 507 A Laderlesfeld Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) als Satzung beschlossen.
a [ o-10 “ S oM 65 - 400 -00 Qo\ 2 Ergénzung im Textteil Ziff. 1.8
__ o | S et e reich;
3T Weg (befestl : Wo £ ._.ﬂoc?ﬂ:m: N O . . . . . .
o N _ £ _u_ou%ﬁao . : Laderlesfeld Verkehrsgrinflache _u.mq nmwmm::@am_omrm%: <n,.m_a E_m folgt mc@moﬂmq_dou. dach
D) ; N4 g V - im Siden durch die Gemarkungsgrenze Oberradac
[ T ! = 08 10.0 o - im Westen durch die Kreisstralle AN 43
N == | 8 : / 4 ! . BOTOP 5706 - im Norden durch die Kreisstrafte AN 43
“ S _ & _ = Offentliche Griinflache - im Osten durch die Gemarkungsgrenze Oberradach, sowie durch die dstlichen Grundstiicksgrenzen
i o M a FD 0-10° (Gmkg. Waldeck) der Flurstlicke 34-38, 180-182, 184 und 185
0, ! g o :
N _ I ; Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Grundstiicke und Teilflachen von Grundstiicken der Gemarkung
_ ) 220 Private Grinflache Waldeck mit den Flurnummern 221 und 220.
A = “
S— Nl —| | M ..... [ LI STTITITPTTITRRRRRl | SO (N
m 40 5. Trauthohen| B M 2B
; M _ . GE w_gm_ﬁ%ﬂ% PFLANZGEBOT ¢ Q. a Der Bebauungsplan besteht aus:
£ sil m | | Hirtenfeld : Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz | 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck-Ost"
al.J Mw. V 0,6 5,0 . und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 und (6) BauGB) mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 19.06.2013
Y L — e i " g : : Ergénzung im Textteil Ziff. 1.9
SEm I T T B _ 5 =
- M- - A a FD 0*-10°
Ly e AR SV VA R L3t _ wassrticn sl
_ V/A . + + Die 2. Anderung des Bebauungsplanes (s. § 2) wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
- _ = _ BIOTOP 75706 geman § 10 Baugesetzbuch (BauGB) rechtsverbindlich.
779/TWeq (oefe . : o)
503191 ; \ [19) _ z
203073 ! : ] | T [ (S W .1~ Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Stadt DinkelsbUhl, deN ...........ccoooveeereeeeeeeeeeeeereeeeis
S = _ . Bodenschatzen (§ 5 (2) 8 und (4), § 9 (1) Nr 17 BauGB)
N o Erganzung im Textteil Ziff. 1.10
9 Hm 92 222 . . N
£ ! 7.3 Is: \ : 5 ; == 4 @ ! = Flachen fur Aufschittung Dr. Hammer, Oberbiirgermeister
i — 1 . 69.7 L Lizah 00/ Kamin 560-00 L2 il == [ | A Stadt Dinkelsbiihl
a1 = 530.0 : -
b s v ST o T e : . & Vv = AN
—~ 6! == F S
L » A 227 P TAl 2 500,30 . z == - = m n 498,00 OK Gelande —
a Q Sk V 5 . - - 3 .
i gl b p = : 155.4 — .
i iy . sl 7 o = m e TH 509.00 _m ! 25 . e ten foe Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flichen fiir Massnahmen .-
& _ 15 0, = : Gl » SOﬂ o - : - ) . . 28 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ﬁw momm m _Amm _ mm|_|>D|_| D _ Z —Am _Im w C _I_ _I
g [ : . : i : S .
A - g T _ e 509.00 ~ Q_M_wao : TH 507.0 “ (89 (1) 20, 25 und (6) BauGB) )
. L o i g 4 . ’ ’ i ~_
= - : I | : 9] .
¢ - “ 2 : TH 509.0U 2 _ T . \/\\(\/\ Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur N >Z D m mc Z ﬁw D mm w m w>c C Z ﬁwm n_l>z mm
i bz ; | ; a D 0—10° ‘ 1= 7 und Landschaft (§9(1) 20 und 25 BauGB)
. S m : m .0 r P . . . .
) s __ o H 09.00 2 2 Erganzung im Textteil Ziff. 1.8 und Ziff. 1.11 ..m m<<m mwm _ CZD _Zocml_lm_mmmw_ml_l
A + mo Ly : = T O+ - + + Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 und (6) BauGB)
i g : S - Erganzung im Textteil Ziff. 1.11.1 n
o a | ; m N mmm- WALDECK - OST
B - i Trauthghen : = | || :
i — | Gl nach ; - M
_ T Planeintrag . =1 = - a a Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.11.2.1 -
| n . .
=t [BrLanzeesoTAl Pflanzgebot A mit Standortbindung
4 __ ——| 08 10,0 10.0 0 ‘ ! 1 Pflanzung von GrofRbaumen auf Verkehrsgrinflachen/Private Grunflachen _/\_ _|_| _ Zl_lmhw m_ m ml_lm _/\_ AW mc Z O mo Z C Z mm _U_I>Z
| L | : ' j [BeLanzcesoTe] Pflanzgebot B (Trockene Standorte)
“ . a FD 0™-10° i 1 Pflanzung von GroRbdumen und Strauchern
- _ = o - . | 86V Erganzung im Textteil Ziff. 1.11.2.2
@ _ s
i
i Q040_~ . ] | e : [PrianzeesoT ] Pflanzgebot C (Wechselfeuchte Standorte) IM VEREIN _H>O HTEN VERFAHREN
A\ i - Pflanzung von GroRbdumen und Strauchern
B a ¢ __ o o - o Erganzung im Textteil Ziff. 1.11.2.3 ﬁw m _/\_>mm \_ w w>c ﬁw w
| o o
_ o . / m _
I 159)
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| I ! | GRUNORDNUNGSPLANUNG
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Dr. Hammer Willi Heller
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1.  Anlass der Anderung, Planungsrechtliche Vorgaben, Ziele
der Anderung

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Waldeck-Ost“ wurde am 24.07.2002 rechtskraf-
tig, ebenso die entsprechende Flachennutzungsplanédnderung.

Aufgrund geplanter Ansiedlungen, die ein Industriegebiet erforderten, hat der Stadt-
rat in den Sitzungen vom 28.09.2005 und 30.11.2005 die 1. Anderung beschlossen.
Diese beinhaltete im Wesentlichen die Anderung von Teilflachen des Gewerbegebie-
tes (8 8 BauNVO) in ein Industriegebiet (§ 9 BauNVO).

Das Gewerbegebiet liegt grofdtenteils dstlich der Kreisstral3e AN 43. Eine kleine Teil-
flache von ca. 1.300 m2 mit einer Festsetzung von Griin- und Versorgungsflachen
liegt westlich der Kreisstral3e.

Westlich der Kreisstral3e méchte sich ein Gemisebaubetrieb ansiedeln und auf ca.
10 ha in zwei Bauabschnitten Gewachshausanlagen errichten.

Der westlich der Kreisstral3e gelegene Geltungsbereich ragt in das Gebiet des neuen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Gewerbegebiet — West — Gewéachshausan-
lagen)

Der Stadtrat Dinkelsbuhl hat in seiner Sitzung am 27.02.2013 die Aufstellung zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Waldeck - Ost* be-
schlossen und in der Sitzung am 27.02.2013 den Entwurf gebilligt.

Die Anderung betrifft die Zuriicknahme des Geltungsbereichs westlich der Kreisstra-
Be, da diese weder als Grinflache noch als Versorgungsflache bendtigt wird.

Die Ortsnetztrafostation zur Versorgung dieses Bereiches liegt dstlich der Kreisstra-
Re.

Fur die ErschlieBung mit Gas sind an dieser Stelle keine Bauwerke und Technik-
standorte notwendig.

Die Versorgungsflache wird, dem Bestand entsprechend auf der 6stlichen Seite der
Kreisstral’e AN 43 festgesetzt. Die Grunflache entfallt ersatzlos.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlich Vorausset-
zungen fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet — Waldeck — West — Gewachshausanlagen® geschaffen werden.

Die Begrundung bezieht sich ausschlief3lich auf ge&dnderte Planinhalte. Die textlichen
Festsetzungen werden nicht geandert.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht bertihrt. Die Ande-
rung wird daher im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefihrt.
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Beschreibung des Gebietes

Das Gewerbegebiet "Waldeck — Ost" liegt stdlich des Ortsteils Waldeck an der
StaatsstrafRe St 2218 Dinkelsbihl - Crailsheim, dstlich der Kreisstralle AN 43. Die
Anschlussstelle Dinkelsbihl/Fichtenau der BAB A 7 befindet sich nur 2 km entfernt.

Die GroRRe des bisherigen Geltungsbereiches betragt ca. 23,19 ha, wovon ca. 0,13
ha aus dem Geltungsbereich herausgenommen werden sollen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt abgegrenzt:

- im Suden durch die Gemarkungsgrenze Oberradach,

- im Westen durch die Kreisstral3e AN 43,

- im Siuden durch die KreisstralRe AN 43,

- im Osten durch die Gemarkungsgrenze Oberradach, sowie durch die dstlichen
Grundstiicksgrenzen (Gmkg. Waldeck) der Flurstiicke 34-38, 180, 181, 182, 184
und 185

Von der Anderung / Zuriicknahme des Geltungsbereiches sind folgende Teilflachen
von Grundstiicke betroffen:

aus Flst. Nr.221 und aus Flst. Nr. 220 (Gmkg. Waldeck)

3. Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der

- Textlichen Festsetzungen vom 29.03.2006

- Begriundung vom 29.03.2006, erganzt 31.05.2006
- Umweltbericht vom 29.03.2006, erganzt 31.05.2006
werden nicht geandert.

4.  Erschlie3ung, Technische Infrastruktur

Die infrastrukturelle Versorgung und Entsorgung des Bebauungsgebietes ist gesi-
chert. Strom, Telefon, Wasser- und Abwasseranschlisse sind bereits vorhanden.
Das Baugebiet ist komplett erschlossen.
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5.  Flachenbilanz 2. Anderung

Nutzungsart Neue Gesamtflache
Stand 27.02.2013

Industriegebietsflache 6,32 ha

Gewerbegebietsflache 5,72 ha

Verkehrsflache

- StralB3enflache 1,01 ha

- Parkierungsflache 0,07 ha

- Gehwegflache 0,32 ha

- Landwirtschaftliche Wegeflache 0,17 ha

- Verkehrsgrin 0,38 ha

Grinflache

- 6ffentliche Flachen 6,85 ha

- private Flachen 2,19 ha

Versorgungsanlagen 0,03 ha

Gesamtumgriff 23,06 ha
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