Baubeschreibung

Das Grundstiick mit der FI.Nr. 963 (Bleichweg 6, 91550 Dinkelsbiihl - Gemarkung Dinkelsbiihl liegt auRerhalb der Stadtmauern nicht unweit der Wérnitz zwischen zwei ruhigen FuRwegen (Bleichweg - FI.Nr. 965/2 und Schwedensteigweg - FI.Nr. 2486/2). Ostlich und westlich
angrenzend liegen zwei Privatgrundsticke (FI.Nr. 962 und 963/1) Das Grundstiick ist von relativ gut eingewachsenen Nachbargrundstiicken umgeben. Nordlich befinden sich die Schrebergartenanlagen, welche sich entlang der Wornitz bis zum Ortsausgang zeihen. Das Gelande des
Grundstiicks liegt deutlich tiefer als der suidliche Bleichweg. Es handelt sich um Uberflutungsgebiet. Eine 3-Kammergrube gewihrleistete bisher, wie bei einigen Nachbarn, die Abwasserreinigung.

Auf dem Grundstiick befinden sich aktuell drei Gebaude: Ein Wohnhaus in NO-SW Ausrichtung, eine Doppelgarage, unter der sich ein umausgebauter Hobby -/ Gartengerateraum zum Garten hin 6ffnet, sowie ein ehemaliger Hithnerstall. Das WohngebZude schmiegt sich an den
StraRenrand des Bleichweges. Auf dieser Seite befindet sich auch der Haupteingang. Das Haupthaus hat 2 Geschosse, auf denen sich eine Kiiche, ein Wohnzimmer und ein Schlafzimmer befinden, sowie ein kleines Bad und ein WC. Es besitzt ein aktuell unausgebautes Kaltdach mit
relativ weitem Sparrenabstand, Gesims und Biberschwanzeindeckung. Einen Keller besitzt es nicht, lediglich ein Raum, welcher 2 seitig von Stlitzmauerwerk umgeben ist, dient als Lagerkeller. Die Dachneigung betréagt ca. 50°, die Aussenwande bestehen aus Ziegelmauerwerk, innen
finden sich sowohl gemauerte Wénde, als auch Sténderwédnde als Trennwéande und einige Vorsatzwénde, vermutlich aus vorangehenden Sanierungen. Das Haus ist in den Geléndeversatz gebaut, die SW Wand des unteren Geschosses dient der StraRe als Stiitzmauer, die NW Wand dem
Gelande des Nachbargrundstiicks. Aufgrund dessen und aufgrund des Hochwasserstandes in den vergangenen Jahrzehnten leidet das Haus unter der bekannten Feuchte- und Schimmelproblematik. Auch Setzungsrisse sind erkenntlich.

Es besteht demnach ein grundlegender Sanierungsbedarf. Im Zuge der Sanierung soll das Hauschen dem Bedarf der Besitzer, einer 5-képfigen Familie, angepasst werden. Der Dachstuhl soll erneuert, um eine Gaube vergréRert und ausgebaut werden, um Raum fir zwei kleine
Kinderzimmer und ein gemeinsames Studierzimmer zu schaffen. Gartenseitig soll das Geb&ude einen erdgeschossigen Anbau bekommen, welcher das 3. Kinderzimmer und einen Wintergartenbereich als Erweiterung fir die Kiiche beherbergen soll. Auf dem mittleren Geschoss bleiben
Schlafzimmer und Wohnzimmer / Elternarbeitsbereich bestehen.

Im Rahmen der Sanierung soll das Heizsystem erneuert werden. Das Dach wird gedammt. Der Gasanschluss bleibt bestehen, der Kessel wird gegen einen kleineren, effizienteren Brennwertkessel mit Solarunterstiizung getauscht. Erwiinscht ist die Nutzung von PVT (Solarthermie-PV
Kombimodulen, um fir eine eventuell zukinftige Umriistung auf eine Warmepumpe angemessen aufgestellt zu sein. Aktuell verfligt das Haus tber keinen Heizraum, der Kessel steht im Flur. Daher soll im Zuge der Sanierung im Gerdteraum neben der Garage ein Heizraum eingerichtet
werden.

Projekt:
Altbausanierung
mit Dachausbau und

. Anbau
GFZ / GRZ Nachweis = Datum: 03.01.2022
in Arbeit >> folgt - Gemarkung( en} Dinkelsbiihl (2930) Bearbeiter: - - BAUANTRAG -
— "J'dm
{ 957/1 “‘\@9
-
@@
E‘; as57
§ A
A
o [, .
§ / N
U]
3 / 931/2

)
4;;} Planinhalt:

00.2 Lageplan &
Baubeschreibung

MaRstab
1:100

Die Darstellung entspricht dem
Liegenschaftskataster.

Abweichungen gegentiber der Ortlichkeit
und/ oder dem Grundbuch sind méglich.
Keine Gewahr fir unterirdische Leitungen
oder Bauwerke.
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