Sitzu?vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 01.12.2021

Vorlagen-Nr.: 3/102/2021

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem

Grundstuck Flur-Nr. 2109/15 Gemarkung Dinkelsbuhl

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller fragen an, ob auf dem oben genannten Grundstiick das bestehende Gebaude
abgerissen werden und ein neues Einfamilienhaus mit Garage errichtet werden kann. Das
Grundstuick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Hochweg“. Geplant ist ein zwei-
geschossiges Wohnhaus mit einem Flachdach. Die Garage soll im Bereich dstlichen Grund-
stiicksgrenze errichtet werden.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstuick sieht hier eine zweigeschossige Bebauung mit ei-
nem 26-30 Grad steilen Dach vor. Auf den unmittelbar umliegenden Grundstiicken im Westen
und im Osten wurden ebenfalls Flachdacher und Pultdacher zugelassen, so wie die Antragsteller
ihr Dach verwirklichen mochten.

Im Bebauungsplan ist die Garage an die nordgdstliche Grenze vorgesehen. Insofern weicht auch
der Garagenstandort des Baugrundstiickes vom Bebauungsplan ab.

Des Weiteren werden die Baugrenzen Uberschritten. Aus Sicht der Verwaltung ist dies jedoch auf
Grund der GroR3e des Grundstulicks vertretbar. Die Abstandsflachen werden eingehalten. Zusétz-
lich wird die imaginare Baulinie im Stiden eingehalten, sodass die Gebaude nérdlich der Crails-
heimer Str. weiterhin in einer Flucht stehen.

Anlagen: Lageplan, B-Plan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumaf3nahme besteht Einverstandnis. Die erforderlichen Befreiungen (Dachform, Bau-
grenze, Garagenstandort) vom Bebauungsplan werden erteilt.
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Sitz@vorlage Bau-, Grundstticks- und Umweltausschuss offentlich

am 01.12.2021

Vorlagen-Nr.: 3/103/2021

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Neubau einer Wohnanlage und Abbruch eines best. Wohnhauses
auf den Grundstucken Flur-Nrn. 1081/9 u. 1081 Gemarkung
Dinkelsbihl

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller planen auf den o.g. Grundstiicken den Abbruch des bestehenden Wohnhauses
und die Errichtung einer neuen Wohnanlage fir 9 Wohnungen mit 2 kleinen Nebengeb&uden und
17 Stellplatzen.

Der ca. 9 m hohe Hauptbaukdrper mit den Ausmafen von ca. 35 m x 10,50 m weist insgesamt
drei Geschosse auf und erhalt ein 5 Grad steiles Dach. Das Gebaude ist zur Halfte unterkellert.
Das Grundstick befindet sich im Innenbereich (834 BauGB) und flgt sich hinsichtlich Art und
Malf? der baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung ein. Auch in Bezug auf die H6he orientiert
sich das Gebaude an den benachbarten Gebauden. Ostlich des geplanten Bauvorhabens befin-
det sich das Amt fur Landwirtschaft und westlich davon eine &hnlich gestaltete Wohnanlage mit
einer Hohe von ca. 12 m. In den Nebengebéauden sind Flachen fir die Unterbringung von Fahr-
radern und Milltonnen vorgesehen. Die An- und Abfahrt erfolgt Giber die Luitpoldstral3e.

Die erforderlichen Abstandsflachen werden eingehalten, teilweise durch eine entsprechende Ab-
standsflacheniibernahme. Es liegt eine geringfiigige Uberdeckung der Abstandsflachen vor, fiir
die aber eine Befreiung erteilt werden kann.

Der Stellpatznachweis fur die 17 zusatzlichen Stellplatze wird erbracht.

Anlagen: Lageplan, Ansichten, Grundrisse, Schnitte

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumafRnahme besteht Einverstandnis.
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h . _Z
Flurstick:  1081/9 Gemeinde:  Stadt Dinkelsbiihl
Gemarkung: Dinkelsbiihl Landkreis:  Ansbach

Bezirk: Mittelfranken

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte 1 : 1000
zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
Erstelit am 10.11.2021
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Sitzﬁvorlage Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss o6ffentlich

am 01.12.2021

Vorlagen-Nr.: 3/104/2021

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Abbruch eines Nebengebéudes und Neubau eines

Einfamilienwohnhauses in Segringen 31

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant den Abriss eines Nebengebaudes und den Neubau eines Einfamilien-
wohnhauses mit Doppelgarage auf seinem Grundstick Flurnummer 38 Gemarkung Segringen.
Das Grundsttick in der stidlichen Ortsrandlage erstreckt sich zwischen der Ortsstral3e und dem
Feldweg, der die in den 1990iger Jahren entstandene Ortserweiterung im Studen abgrenzt.

Das Grundsttick ist im Norden bereits mit einem Wohnhaus und einer Garage bebaut.

Nun soll im stdlichen Gartenbereich ein zweites Wohnhaus mit Doppelgarage errichtet werden.
Die stral3entechnische und versorgungstechnische ErschlieBung dieses Neubaus soll tiber die
vorhandene Anbindung an die Ortsstraf3e erfolgen. Diese Zuwegung wird nach dem Abriss des
Nebengebdudes nach Siuden verlangert werden.

Der Flachennutzungsplan von 2002 sieht bereits das Vorderhaus Nr. 31 als im Auf3enbereich
befindlich an.

Doch wenn man sich die Bebauung, die sich im Siiden des Altorts entlang der geschwungenen
Ortsstral’e nach Oberwinstetten in den letzten Jahrzehnten entwickelt hat, anschaut, erkennt
man einen baulichen Zusammenhang, der durch die Haupt- und Nebengebaude gebildet und
durch die hohe Hecken- und Baumstrukturen der Ortsrandeingriinung eine rdumlich pragende
Abrundung und Abschluss erhélt. Somit kann der sudliche Teil des Flurstiicks Nummer 38 trotz
der Baullicke als dem Bebauungszusammenhang als zugehérig und damit als dem Innenbereich
zugehorig angesehen werden.

Das geplante Wohnhaus hat eine Grundflache von 11,49 m auf 8,49 m und eine Doppelgarage
mit einer GroRRe von 6,25 m auf 7,49 m. Sowohl Wohnhaus als auch Garage werden mit einem
Satteldach mit einer Neigung von 45 ° nach oben abgeschlossen. Das Wohnhaus ist aufgrund
des 96 cm hohen Kniestocks hoher als die Garage. Der Eingangsbereich mit Technikraum zwi-
schen Wohnhaus und Garage bildet das Bindeglied und ist aufgrund des Flachdachs mit Dach-
terrasse optisch abgesetzt.

Das DachgescholR3 des Wohnhauses wird durch drei Dachgauben auf jeder Traufseite belichtet.
Der Giebelbereich der Garage erhalt eine Holzverbretterung.

Die bestehende Baum-/Strauchstruktur im Stden des Grundstiicks wird erhalten und bildet wei-
terhin die wichtige Abgrenzung zum Feldweg und zum Auf3enbereich.

Die bestehende Zuwegung von der Ortsstral3e im Norden bleibt weiterhin unbefestigt und wird
erst hinter dem Wohnhaus Nr. 31 gepflastert werden.

Somit fuigt sich die geplante Bebauung mit der bestehenden Bepflanzung und Zuwegung in das
regional gepragte Ortshild von Segringen ein.

Die Bauherren akzeptieren mogliche Larmeinwirkungen vom 6stlich gelegenen Sportplatz und
haben diese Bestatigung dem Bauantrag beigefigt.

Anlagen: Lageplan, Ansichten, Grundrisse, Schnitte

Haushaltsrechtliche Vermerke:

Seite 1 von 2



1. Die Gesamtausgaben der MalRnahme/Vergabe betragen 0,00 €

2. Haushaltsmittel vorhanden: ja/nein 0,00 € bei HSt.:

3. Die uber-/au3erplanméafige Ausgaben in Hohe von 0,00 € werden gedeckt durch:
- Einsparungen bei HSt.:
- Mehreinnahmen bei HSt.:
- Veranschlagung im Nachtragshaushalt 20

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.

Seite 2 von 2
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Der vorhandene Baumbestand bleibt erhalten bzw. als Ortsrandeingrinung wieder angepflanzt werden!
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Fundamente frostfrei und auf tragfahigem, gewachsenen Boden griinden!

Bauwerksabdichtung gem. DIN 18195 & DIN 18533
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