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Pflanzenliste:
Ac ca Acer campestre 4 Stk Pr sp Prunus spinosa 8 Stk
Ca be Carpinus betulus 2 Stk Py co Pyrus communis 1 Stk
.\ Co av Corylus avellana 3 Stk Qu ro Quercus robur 1 Stk
Co ma Cornus mas 3 Stk Rial Ribes alpinum 14 Stk
Co sa Cornus sanguinea 13 Stk Rh ca Rhamnus cathartica 2 Stk
Cr mo Crataegus monogyna 7 Stk Ro ar Rosa arvensis 3 Stk
Eu eu Euonymus europaeus 2 Stk Ro ca Rosa canina 2 Stk e
Fr ex Fraxinus excelsior 1 Stk Sa ni Sambucus nigra 4 Stk
Li vu Ligustrum vulgare 14 Stk So ac Sorbus aucuparia 2 Stk
Lo xy Lonicera xylosteum 2 Stk Ul mi Ulmus minor 1 Stk 5438100
Ma sy Malus sylvestris 1 Stk Vila Viburnum lantana 4 Stk
Pr av Prunus avium 1 Stk T
Pr pa Prunus padus 5 Stk
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Die GroRRe Kreisstadt Dinkelsbiihl erlasst aufgrund

- der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I. S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- die Bayerische Bauordnung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
zuletzt gedndert am 20.12.2011, GVBI S. 689

- in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO) - BayRS 2020-1-1-1,
in der Fassung vom 22.08.1998, zuletzt gedndert am 20.12.2011, GVBI S. 689

die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Dinkelsbiihl Ost "Bildstdckle" als

Satzung
81 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 (7) BauGB).

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

- im Suden durch die "Wassertriidinger Straf3e"

- im Osten durch die geplante Umgehung

- im Norden durch die Teilflachen der landwirtschaftlichen Flurstiicke 1471, 1484, 1485 der Gemarkung Dinkelsbihl
- im Westen durch die Grenzen des Geltungsbereichs des Gewerbegebiets "Industriegebiet I"

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 1526, 1527, 1527/1, sowie Teilflachen der Flurstiicke 1524, 1525
1500, 1484 - 1486, 1471, 1471/1, 1471/2, 1521, 1520/2 der Gemarkung Dinkelsbdihl.

MaRgebend ist die Abgrenzung im It. Planteil M 1:1000, vOM ............ccocouuee

82 Inhalt des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Der vom Ingenieurbtiro Willi Heller ausgearbeitete Planentwurf mit integrierter Griinordnung vom 24.07.2013 in der
Fassung vom ........cccccvevevenes mit der Bezeichnung Gewerbegebiet Dinkelsbihl Ost "Bildstockle" bildet mit Planteil
und den Festsetzungen durch Planzeichen (Teil A), den textlichen Festsetungen (Teil B) sowie den Hinweisen
(Teil C) den Bebauungsplan.

A. PLANZEICHEN

Il N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

———————— Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl als Hochstzahl
Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
TH<9,00m Traufhéhe als Hochstgrenze

offentliche Verkehrsflache

Geh- und Radweg

_ land- und forstwirtschaftlicher Weg

Verkehrsgriinflache

Offentliche Griinflache

WI/‘ Private Grunflache
I:I Wasserflache

@ O anzupflanzuende Baume und Straucher

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1-11 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet gem. § 8 (1) BauNVO sind alle Nutzungen gem.
§ 8 (2) ziff. 1 bis 4 BauNVO, mit Ausnahme nachstehend aufgefuhrter
Nutzungen, zulassig.

Gem. § 1 (5) und (9) BauNVO sind nicht zulassig:
- Selbststandige Einzelhandelseinrichtungen sowie "outlet-factories" fir folgende Branchen:

« Nahrungs- und Genussmittel

» Gesundheits- und Koérperpflege

« Einrichtungsgegenstande aufRer Mébel

* Elektrogerate, Leuchten

* Bekleidung

» Uhren, Schmuck, Lederwaren

* Schuhe

* Biicher, Schreibwaren, Neue Medien

* Hausrat, Glas, Porzellan

* Unterhaltselektronik

* Sport, Spiel, Hobby

- Tankstellen

In dem Gewerbegebiet kdnnen gem. § 8 (3) BauNVO folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Gem. § 1 (6) ziff. 1 und (9) BauNVO sind folgende Ausnahmen gem. § 8 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnlgungsstatten aller Art

2. MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Es gelten die Hochstwerte des § 17 BauNVO soweit sich nicht aus den festgesetzten Giberbaubaren Flachen und
Geschol3zahlen und den Grundstiicksflachen im Einzelfall ein geringeres MaR ergibt

3. Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die im Plan festgesetzte abweichende Bauweise regelt sich nach § 22 (2) in Verbindung mit § 22 (4) BauNVO.

Abweichend von der "Offenen Bauweise" wird fur die "Abweichende Bauweise" a, festgesetzt, so
dass Gebaude mit mehr als 50 m Lange im Rahmen der ausgewiesenen tberbaubaren Flachen
errichtet werden kénnen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auf3erhalb der Baugrenzen sind unzulassig

4. Grunordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 und Abs. 6 BauGB)

In Verbindung mit Verkehrsflachen werden kleinere 6ffentliche Griinflachen (Verkehrsgriin) festgesetzt, die als
Wiesenstreifen anzulegen und an den im Plan festgesetzten Standorten - mit Baumen entsprechend den
Festsetzungen zu bepflanzen und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten sind.

Daruber hinaus werden gem. § 9 (1a) BauGB o6ffentliche Grunflachen festgesetzt, die als Teil der
Ausgleichsflachen im Sinne des § 8 a (1) BNatSchG gelten. Sie sind den dkologischen und
wasserwirtschaftlichen Belangen entsprechend zu gestalten und zu bepflanzen.

Je 6 Pkw — Stellplatze bzw. 3 Lkw —Stellplatze ist ein Laubbaumhochstamm im Bereich der
Stellplatze zu pflanzen.

Pro 1 ha Grundflache sind zehn Laubbdume I. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

C. HINWEISE

Als Bestandteil der 20% Griinflachen wird entlang der ErschlieBungsstraen vor der Einfriedung ein
3 m breiter Griunstreifen als Grinflache angelegt, in dem eine Baumreihe aus Bergahorn

(Acer pseudoplatanus Qualitat: StU 20 — 25, Pflanzabstand 20 m) gepflanzt wird. T~ bestehende Flurstlicksgrenzen
Der 3 m Griinstreifen vor der Einfriedung wird als extensiver Wiesenstreifen mit einer 33 Flurstlcksnummern
~Schmetterlings- und Wildbienensaum* Saatgutmischung angesat.

Die Flache wird nicht gedingt. Maximal einmal jahrlich wird im Mérz der Altbestand gemaht und
das Mahgut abgeraumt.

bestehende Wohn- /Nebengebaude

Die als Randeingriinung markierten privaten Grinflachen sind mit finfreihigen Hecken entsprechend Hohenlinie (Zahllinienabstand 1m)
Pflanzschema zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

1. Denkmalschutz

Auswahlliste: Hochstdmme
(Mindestgrof3e: Laubbdume StU 16 — 18 cm, Heister 3XV 300 — 350 cm)

Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei BaumaflRinahmen grundséatzlich

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) mit arch&ologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemafd Art. 8 Abs. 1-2
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg)
Juglans regia (NuRbaum) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde hingewiesen.

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche) 2. Bauvorlagen
Sorbus domestica (Speierling)
Sorbus intermedia (Schw. Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

Um eine angemessene Gestaltung der Griinflachen zu erzielen, ist mit dem Bauantrag ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der Aussagen zur beabsichtigten Erschliel3ung,

Obstbaumhochstamm : . N
Stellplatzordnung, Versieglungsumfang und —material, zur Entwésserung, zur Lage und
zum Umfang der begriinten Grundstiicksflachen, Standort, Arten und Pflanzgréf3en der vorgesehenen
Ausgleichsfléache Gehdlze macht. Dem Gestaltungsplan muss mindestens ein Gelandeschnitt
beiliegen, in dem die Lage der Gebaude, geplante Aufschittungen und Abgrabungen in
Im Flurstk. 1525 werden mehrere Tumpel zur Rickhaltung des Aufmafd und Hohe erkennbar sind.
anfallenden Oberflaichenwassers anlegt. Der Freiflachengestaltungsplan bedarf der Baugenehmigung.
Der gedrosselte Uberlauf der Timpel wird in die dstlich
gelegenen "Himmelsweiher"(Flurstk. 1507) geleitet. Werbeanlagen bediirfen der Baugenehmigung.
Die Wiesenflachen um die Tumpel werden mit einer
JFettwiesenmischung” Saatgutmischung angesét.
Die Flache wird nicht gediingt. Maximal einmal jahrlich
wird im Méarz der Altbestand geméht und das Mahgut abgeraumt.
5. Wasserrechtliche Belange 83 Inkrafttreten

(89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Das Dachwasser von den gem. Bebauungsplan zulassigen Bauvorhaben ist Uber eine Regenwassernutzungs-
anlage zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen. Uberschiissiges Wasser ist den vorgesehenen
Rickhaltebecken zuzuleiten.

Der Bebauungsplan wird gemaf § 12 Baugesetzbuch mit der Bekanntmachung tber das durchgefuhrte
Anzeigeverfahren rechtsverbindlich.

Das erforderliche Rickhaltevolumen auf dem Grundstiick wird mit
300 m3/ 10.000 m? befestigter Flache festgesetzt.

Der Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung fir die Einleitung von Oberflachenwasser wird mit dem VE R FAH R E N SVE R M E R KE
Bauantrag gestellt.

Abzuleitendes Oberflachenwasser von Parkierungsanlagen, Lagerplatzen und befestigten Betriebsflachen ist, 1. Der Stadtrat Dinkelsbiihl hat in seiner Sitzung vom 24.07.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes
erforderlichenfalls vorgeklart, in den Schmutzwasserkanal einzuleiten. Gewerbegebiet Dinkelsbiihl Ost "Bildstockle” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Frankischen Landeszeitung am ...................

In den &ffentlichen Kanal darf nur solches Abwasser eingeleitet werden, das den Vorgaben der ortsliblich bekannt gemacht.

Grof3en Kreisstadt Dinkelsbuhl entspricht. 2. Die Grof3e Kreisstadt Dinkelsbiihl hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 24.07.2013 den Planentwurf zur

Aufstellung des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2013 bestatigt bzw. gebilligt.
6. Ortliche Bauvorschriften

(Art. 81 BayBO) 3. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
6.1 AuRere Gestaltuna der baulichen Anlagen fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2013 hat in der Zeit
- 9 9 (/0] 1 1 IR bis ... stattgefunden.

Dauerhaft glanzende Materialien sind nicht zulassig. 4. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

. . . . . fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2013 hat in der Zeit
AuRenwandverkleindungen sind zulassig, wenn sie in Material und Farbe weder grell leuchtend noch NOM oo, DS +ooo stattgefunden.

reflektierend sind.
5. Der Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB

Teile von Fassaden mit mehr als 40 m2 Flache ohne Gleiderung durch Fenster oder Turéffnungen in der Zeit vom ................ bis ..o, offentlich ausgelegt.
sind mit Pflanzen zu beranken. Dabei ist je 3 m Wandlange eine Pflanze zu setzen und dauerhaft zu Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte in der Frankischen Landeszeitung vom .................
unterhalten. Ausreichende Wuchsbedingungen sind sicherzustellen.
Es sind ortstibliche Rankpflanzen zu verwenden, wie z.B. Wilder Wein, Efeu, Knéterich, Glyzinie o.a. 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange geménR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ... beteiligt.
6.2 Gestaltung der unbebauten Flachen

7. Die GroRRe Kreisstadt Dinkelsbiihl hat mit Beschluss des Stadtrates vom .............. die Aufstellung des

Innerhalb des Planungsgebietes wird durch Festsetzungen des Bebauungsplanes ein ausreichend (20%) Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.

grol3er Anteil an Griinflachen auf den Grundstiicken gewahrleistet.
Die begrinten Flachen sind mindestens zur Halfte mit standortgerechten, heimischen Strauchern und
Baumen zu bepflanzen. Die restlichen Grinflachen kénnen géartnerisch gestaltet werden.

Stadt Dinkelsbihl, den ...........ccccoeeeeee

Oberbiirgermeister
6.3 Einfriedungen Dr. Christoph Hammer

An offentlichen Verkehrsflachen und zum Nachbargrundstiick sind Einfriedungen mit einer 8. Der Beschluss der Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Dinkelsbiihl Ost "Bildstéckle”

Gesamthohe von 1,00 m zulassig. Die Sockel dirfen eine Héhe von 20 cm nicht Gberschreiten. als Satzung vom ................. wurde gemanR § 10 Abs. 3am .........c........ in der Frankischen Landeszeitung
offentlich bekanntgemacht.

Der Abstand fester Einbauten (auch Einfriedungen) vom Fahrbahnrand muss mindestens 50 cm Mit der Bekanntmachung tritt die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Dinkelsbtihl Ost

betragen. "Bildstockle" in Kratft.

Entlang der geplanten Umgehung sind geschlossene Einfriedungen - ohne Tir und Tor - Stadt Dinkelsbuhl, den ..........ccersioiveees

spatestens bis zur Fertigstellung der Gebaude zu errichten.

Oberbirgermeister
6.4 Werbeanlagen Dr. Christoph Hammer

Fernwirksame Werbeanlagen aller Art sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

Werbeanlagen sind nur integriert an Gebaudefassaden zulassig.

Werbeanlagen missen auf die architektonische Gliederung des Gebaudes bzw. des
Gebaudekomplexes Rucksicht nehmen.

GROSSE KREISSTADT

Dinkelsbuhl

Spruchbander sind unzulassig, ausgenommen fur befristete Sonderveranstaltungen.
pru ind unzu ig, ausg U i Y ung Bebauungsplan

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht, sich bewegende Werbeanlagen sowie
Akustikwerbeanlagen sind unzuléssig.

Um die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer auf der UmgehungsstralRe nicht einzuschranken,
um die Bewohner vor zusatzlicher Ausleuchtung der Landschaft und direkte Blendung durch

mit integriertem Grinordnungsplan
kiinstliches Lich hi d die Wirk f nachtaktive Insek dglich i 1 I N
hgllqtztnlci:stejie f\utrszel;\vsv(i:rkllljtrfgcg:k[?rgtlié?\erIlgeulggc?lttjur?g(;l}?e?r:/io?v?/gnﬁgemsohﬂifditifaiggunrjeduzieren. Gewerbegeblet DInkeleUhI OSt

Es werden zur AulRenbeleuchtung nur Lampen mit UV- armen Lichtspektren, z.B. LED, nMy A n
Natriumdampf — Niederdrucklampen verwendet. BIIdStOCkIe

Bei der Installation der Leuchten sollte darauf geachtet werden, das die Lampen nicht unmittelbar vor

weil3en, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehdélzgruppen angebracht werden.

Die Leuchten mussen dicht sein und aufgrund ihrer Konstruktion eine gerichtete Lichtabgabe sichern. Planteil MaRstab 1:1000

Der Lichtkegel muss vertikal nach unten gerichtet werden. (maximale Abweichung des Lichtkegels 10° Satzung einschl. Festsetzungen

von der Vertikalen). Die Masthdhen sind so gering wie mdglich zu halten.
VORENTWURF

Maximale Masthohe: Traufhohe der Gebaude

2013114/B-Plan_Bildstockle.PLT //
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Ingenieurburo Willi Heller Strafienbau

Abwasserbeseitigung/
Schernberg 30, 91567 Herrieden, Tel.: 09825/9296-0, Fax: 09825/9296-50 Wasserversorgung
Internet: www.ib-heller.de, E-Mail: info@ib-heller.de Vermessung/Geoinformation

Grunordnung: ORTS- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
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