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Die Stadt Dinkelsbuhl erlasst aufgrund

-der §§ 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |.S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S.
133), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1.S. 466),

- die Bayerische Bauordnung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997, zuletzt geédndert am 10.03.2006, GVBI
2006, S. 120

- in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) - BayRS 2020-1-1-1, in der Fassung vom
22.08.1998, zuletzt gedndert am 08.12.2006, GVBI 2006, S. 975

folgenden Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan als

Satzung

Vorhabensbezogener Bebauungsplan
fir das Sondergebiet
"Photovoltaik - Langensteinbach”
mit integriertem Griinordnungsplan
Stadt Dinkelsbuihl

§ 1: Geltungsbereich

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der vom Ing.-Biro Hartfelder, Sebastian-Minster-Stralle 6, 91438 Bad Windsheim,
ausgearbeitete Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 27.10.2010 mit den auf

diesem vermerkten textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordungsplan besteht aus der Planzeichnung, den
daneben vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung jeweils in der Fassung vom 27.10.2010.

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:
- im Sitden durch den Kirchenweg mit der FI.Nr. 887 sowie die Kr An 45 mit der FI.Nr. 906
- im Osten durch dir landwirtschaftlich genutzte Flache mit der FI.Nr. 891
- im Norden durch den Wirtschaftsweg mit der Flurnummer 1441
- im Westen durch die forstwirtschaftlich genutzten Flachen mit den FI.Nm. 268 und 889 sowie
den Wirtschaftsweg mit der FI.Nr. 888
Der Geltungsbereich beinhaltet das Grundstiick mit der Flurnummer 890 der Gemarkung Wolfertsbronn.

§ 2: Bestandteile der Satzung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

1) Vorhabenbezogender Bebauungsplan "Photovoltaik Langensteinbach” mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
27.10.2010

2) Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 24.03.2010 in der Fassung vom 30.06.2010

§ 3: Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 11.03.2010 gemaR §
10 BauGB rechtsverbindlich.

Stadt Dinkelsbiihl, den 11.03.2011

Dr. Christoph Hammer
Oberbiirgermeister
Stadt Dinkelsbiihl

Vorhabensbezogener Bebauungsplan
fiir das Sondergebiet
"Photovoltaik - Langensteinbach”
mit integriertem Griinordnungsplan
Stadt Dinkelsbuihl

Festsetzungen (Textteil)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung entsprechend den Abgrenzungen im Planteil wie folgt festgesetzt:
Sondergebiet i.S.d. §11 Abs.2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik"

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO gelten folgende Festsetzungen:

Héhe der baulichen Anlagen:

Als Hochstgrenze fiir die Gesamthéhe der Photovoltaikanlagen sind 4,0m gemessen von der natiirlichen Gelandecoberflache zwingend
festgesetzt.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Die uberbaubare Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen gemaf § 23, Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude
und Gebaudeteile diirfen diese Grenzen nicht iiberschreiten.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauGB wie z.B. Trafostationen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden .

4. Héhenentwicklung und Gestaltung

Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage erforderlich sind, jedoch max. 0,5m
abweichend vom Urgelande. Der Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist libergangslos herzustellen.

5. Einfriedungen

Die gesamte Anlage ist mit einem Zaun einzufrieden, der die maximale Héhe von 2,0m nicht iberschreiten darf. Fir die Einfriedung sind
Maschendrahtzaune zulassig. Der Zaun ist innerhalb der Anpflanzung aufzustellen. Sockelmauern sind unzuléssig. Die Zaununterkante muss
mind. 0,15m uber dem natiirlichen Gelande liegen, um das Durchqueren von Kleintieren zu erméglichen.

6. Wasserwirtschaft
Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind die Zufahrten, soweit als moglich, mit wasserdurchlassigen
Beldgen wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen oder wassergebundene Decken zu versehen. Das an den Modulober-

flachen ablaufende Niederschlagswasser wird an Ort und Stelle versickert.

7. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Griinordnung)

Gemal § 1a Abs. 3 und § 9 Abs.1a BauGB werden die Ausgleichsflachen im vorliegenden Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt. Die
Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmafinahmen wird in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt.

MaBnahme auf einer Teilflaiche der Flurnummer 890, Gemarkung Wolfertsbronn

Grofke: 8.600 m?; Bestand: Wiese

festgesetzte Ausgleichsmanahmen: Pflanzung einer Streuobstwiese.

Im gesamten Bereich des Sondergebietes, welches als Uiberbaubare Flache dargestellt ist, ist Extensivgriinland zu entwickeln und dauerhaft
zu unterhalten. Organische bzw. mineralische Diingung sowie der Einsatz von Pestiziden sind nicht zulassig.

Die 5m breite Eingriinung des Sondergebietes mit einer Hecke gilt als Eingriffsminimierung und ist verpflichtend umzusetzen.

é!@ Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o O
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stduchern und sonstigen Bepflanzungen

D Grinflache

Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande

nach Art 47 und 48 des Bayer. Ausfilhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch sind einzuhalten.

- Gehdlze bis 2m Héhe: Grenzabstand mindestens 50cm

- Geholze Uiber 2m Hohe: Grenzabstand mindestens 2,0m

- Gehdlze liber 2m Hoéhe angrenzend landwirtschaftlich genutztes Grundstiick: Grenzabstand mind. 4,0m

Die zu pflanzenden Baume und Straucher sollten aus anndhernd gleichen Bodenverhaltnissen stammen, um problemloses Anwachsen zu
gewahrleisten. Die Geholze missen den "Gltebestimmungen fiir Baumschulpflanzen" entsprechen. Die Geholze sind ordnungsgemaf zu
pflegen und zu unterhalten. Din DIN 18916 und 18919 sind bei den Pflanzarbeiten sowie der Entwicklungs- und Unterhaltspflege zu
beachten. Mulchen ist nicht zuldssig, das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Vorgeschlagene Baumarten fiir Griingiirtel:
Baume, Hochstamm, 2xV, m.B., StU 10/12

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume verschiedene Sorten
Pflanzung von Obsthochstammen (Birne, Apfel) Obsthochstamme, 2xV, m.B., StU 10/12

Vorgeschlagene Straucharten:
Straucher, 2xV, 0.B. 60/100 ; Heister, 2xV, m.B., 125/1500

Cornus mas Kornelkische
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf®
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Der Oberboden am geplanten Betriebsgebaude ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung separat zu lagemn.

Pflanzschema:

CA CA CA RO RO RO CO CO RO RO
CO AC EE EE SO CR CB LV LV LV
CO CO AC CA SO CR CR LX LX CB
EE EE EE RO RO CA CA X LX LV

CB  Carpinus betulus AC  Acer campestre
SO  Sorbus aucuparia CO  Cornus sanguinea
CR Crataegus monogyna CA  Coryllus avellana
LX  Lonicera xylosteum LV Ligustrum vulgare
EE Euonymus europaeus RO  Rosa canina

Beispiel fur Pflanzschema bezogen auf 10m, 4 reihig; Pflanzabstand: 1,0m; Reihenabstand: 1,5m; Baume sind in Gruppen zwischen die
Hecken zu pflanzen

8. Schutzzonen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Baume in mind. 2,50m Entfernung von Fernmeldeanlagen und von
Kabeltrassen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind Schutzmafinahmen der Fernmelde- und
Versorgungsleitungen zu treffen

9. Denkmalpflege

Archéologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehdérde zu melden. Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist
verpflichtet, diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Anzeigen eines der Verpflichteten befreit die librigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2
DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach Art 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten.

11. Riickbauverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich somit zum Riickbau der Anlage. Samtliche baulichen Teile, einschlieflich ihrer Fundamente und der
Erdverkabelung sind zu entfernen. Als Folgenutzung wird die Nutzung als landwirtschaftliche Flache festgesetzt.

12. Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

13. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

4 bestehende Grundstiicksgrenzen
_—_/ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
337 Gemarkung - Flurstiicksnummer
% mogliche Modulanordnung der Photovoltaikanlage
Nutzungsschablone:

SO Art der baulichen Nutzung

Grole der Grundflache

asnal Grofte der Grundflache -

max. Hohe

4,00m Photovotaikaniage| ™™~ Héhe der baulichen Anlagen -—

Dinkelsbiihl, den 28.10.2010 Bad Windsheim, den 28.10.2010

Dr. Christoph Hammer
Oberbiirgermeister
Stadt Dinkelsbiihl

Hartfelder Ingenieurtechnologien
Dipl.Ing. Hedwig Schlund
LandschaftsArchitektin, Stadtplanerin

Vorhabensbezogener Bebauungsplan
fir das Sondergebiet
"Photovoltaik - Langensteinbach”
mit integriertem Griinordnungsplan
Stadt Dinkelsbuihl

a) Der Stadtrat der Stadt Dinkelsbihl hat in seiner Sitzung am 24.03.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das
Sondergebiet "Photovoltaik - Langemsteinbachf" mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 29.03.2010 ortsiiblich bekanntgemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden wurde am 24.03.2010 beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
29.03.2010 bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 24.03.2010 wurde in der Zeit vom 06.04.2010 bis
einschliellich 10.05.2010 in Form einer Auslegung durchgefihrt.

¢) Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 24.03.2010 wurden die Beh&rden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 in der Zeit vom
06.04.2010 bis einschlie3lich 10.05.2010 friihzeitig beteiligt.

d) Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken am 30.06.2010
gefasst. Die Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung erfolgte am 31.07.2010.

e) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 30.06.2010 wurden die Beh&rden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2010 bis 10.09.2010 beteiligt.

f) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 30.06.2010 wurde mit der Begriindung
sowie bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2010 bis einschliefilich
10.09.2010 offentlich ausgelegt.

g) Der Stadtrat der Stadt Dinkelsbihl hat mit Beschluss vom 27.10.2010 den Bebauungsplan "Photovoltaik - Langensteinbachf" mit
integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 27.10.2010 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Dinkelsbiihl, den 28.10.2010 e ——————
Dr. Christoph Hammer
Oberbiirgermeister

Stadt Dinkelsbiihl

h) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplanes "Photovoltaik - Langensteinbach” mit integriertem Griinordnungsplan wurde am
11.03.2011 geman § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanes "Photovoltaik - Langensteinbach" mit integrietem Griinordnungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten.

Stadt Dinkelsbiihl, den 11.03.2011 = e ——————
Christoph Hammer
Oberbiirgermeister

Stadt Dinkelsbiihl
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Fassung vom 27.10.2010 Datum Name

(Satzungsbeschluss) entw. | 03/10 Schlund
gez. 03/10 Schlund

vorhabentrsger:  Ernst Eder, Langensteinbach gepr. | 03/10 | Hartfelder

Landkreis: Ansbhach

Gemeinde: Stadt Dinkelsbiihl

Dinkelsbihl, den 11.03.2011

HARTFELDER-IT GmbH

A————,
Dr. Christoph Hammer P =
Oberbiirgermeister = = 91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
Unterschrift, Siegel = = Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8
= =
y 4 = 91438 Bad Windsheim, Seb.-Minster-Str. 6

Tel.: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8




