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Niederschrift

In der heutigen Sitzung wurde Uber folgende Tagesordnungspunkte beschlossen und tber wei-
tere Tagesordnungspunkte beraten.

Treffpunkt Sonnenstr. 6 A - Besichtigung Wohnanlage Diakoneo - Hinweis: Festes Schuhwerk
erforderlich!

Burgerfrageviertelstunde

Bericht des Oberbirgermeisters

Anfragen aus dem Stadtrat

1. Erhohung der gesondert berechenbaren Investitionsaufwendun- ~ 2/009/2023
gen nach § 82 Abs. 3 SGB XI, 8§ 74 ff AVSG i. d. Fassung vom
01.07.2022 fur das Pflegeheim der Hospitalstiftung Dinkelsbuhl

2. Auslegungsbeschluss — Vorhabenbezogener Bebauungsplan 3/007/2023
,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck* mit paralleler Anderung des
Flachennutzungsplanes (21. Anderung) - Errichtung einer PV-

Anlage auf den Grundstticken Flur-Nrn. 168, 169, 170 Gmkag.
Sinbronn

3. Auslegungsbeschluss — 21. Anderung des Flachennutzungspla-  3/008/2023
nes (parallel zum Verfahren des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck®)

4, Auslegungsbeschluss — Vorhabenbezogener Bebauungsplan 3/009/2023
,PV-Freiflachenanlage Wasserhut“ mit paralleler Anderung des
Flachennutzungsplanes (22. Anderung) - Errichtung einer PV-

Anlage auf der Teilflache des Grundstiicks Flur-Nr. 249 Gmkg.
Waldeck

5. Auslegungsbeschluss — 22. Anderung des Flachennutzungspla-  3/010/2023
nes (parallel zum Verfahren des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,PV-Freiflachenanlage Wasserhut*)

6. Antrag der Freien Wahler Dinkelsbihl zur Neuaufstellung des 1/022/2022
Fllachennutzungsplans
7. Antrag der SPD-Fraktion zum Verbot von Heizstrahlern und 1/023/2022

Heizpilzen im 6fffentlichen Raum

Genehmigung der Niederschrift
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Treffpunkt Sonnenstr. 6 A - Besichtigung Wohnanlage Diakoneo - Hinweis: Festes

Schuhwerk erforderlich!

Burgerfrageviertelstunde

e Eine Vertreterin von Pro Altstadt erkundigte sich in der Burgerfrageviertelstunde nach
der Reaktion des Stadtrates auf das von pro Altstadt vorgelegte Konzept fir das Grund-
stiick Feuchtwanger Stral3e 3. Der Verein beabsichtigt auf dem Grundstiick ein Zentrum
fur Baukultur und Handwerk zu entwickeln.

Der OB erklarte, dass das Thema im Februar in einer nicht-6ffentlichen Sitzung des
Stadtrates besprochen werde.

Bericht des Oberburgermeisters

e Laut Schreiben der Regierung von Mittelfranken erhalt die Stadt Dinkelsbihl fur die Er-
weiterung der Kindertagesstatte St. Paul um 25 Hortplatze eine Férderung. Der Verwen-
dungsnachweis ist abgeschlossen und die Stadt erhélt eine Schlussrate in Héhe von
50.000 Euro gemalf Art. 28 BayKiBiG i. V. M. Art. 10 BayFAG und 16.000 Euro Schluss-
rate im Rahmen des Investitionsprogramms ,Schulkindbetreuung”.

e Laut Beschluss des Kirchenvorstandes, wird Frau Ingeborg Raab mit Wirkung zum
01.01.2023 als Nachfolgerin von Frau Daniela Loder die Evang.-Luth. Kirchengemeinde
im Seniorenbeirat vertreten. (Hinweis: Die Amtszeit des derzeitigen Seniorenbeirates
geht noch bis Ende 2023).

Anfragen aus dem Stadtrat

e Stadtrat Schiepek erkundigte sich vorab per Mail nach einer Ausfallentschadigung fiir
beteiligte Blrger an der Solaranlage Bauhof nach dem grof3en Bauhofbrand 2021. 2023
soll eine neue Bauhofhalle gebaut werden. Dort kann auch wieder eine Birgersolaranla-
ge angebracht werden.

Die Burger sind willens die Anlagen wieder auf das Dach der neuen Halle aufzubauen.
Alle Eigentimer der Solarpanels hatten eine Versicherung fur die frihere Anlage. Sie
erhielten fir 6 Monate eine Ausfallentschadigung. Die Kfz-Haftpflichtversicherung der
Stadt priift derzeit die Hohe des von ihr zu ersetzenden Ausfallschadens. Die Vertrage
einiger Burger laufen allerdings teilweise schon 2025 aus. Die Stadt Uberlegt allerdings
auch, ob durch eine mogliche PV Anlage auf den Bauhofhallen die Energieversorgung
der Klaranlage gedeckt werden kdnnte. Es stehen Gesprache mit den Birger n an, ob
die Panelen abgel6st werden und selbst von der Stadt genutzt werden kénnen.
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 18.01.2023

Vorlagennummer: 2/009/2023

Berichterstatter: Muhlholm, Marion

Betreff: Erhéhung der gesondert berechenbaren Investitions-

aufwendungen nach § 82 Abs. 3 SGB XI, 8§ 74 ff
AVSG i. d. Fassung vom 01.07.2022 fir das Pflege-
heim der Hospitalstiftung Dinkelsbihl

Sachverhaltsdarstellung:

Pflegeeinrichtungen kénnen betriebsnotwendige Investitionsaufwendungen, die nicht vollstandig
durch 6ffentliche Forderungen gedeckt sind, gesondert auf die Bewohner umlegen. Hierzu be-
ndtigen die geférderten Pflegeeinrichtungen die Zustimmung der Regierung von Mittelfranken.
Die bisherige Zustimmung vom 01.10.2016 ist zum 30.09.2022 ausgelaufen. Aus diesem Grund
hat die Verwaltung einen Folgeantrag auf Zustimmung zu den gesondert berechenbaren Inves-
titionsaufwendungen fir die Jahre 2022 bis 2028 bei der Regierung von Mittelfranken einge-
reicht.

Infolge der erneuten Prifung kann das Pflegeheim der Hospitalstiftung ab 01.10.2022 Investiti-
onsaufwendungen fir vollstationare Pflege in Hohe von

durchschnittlich 11,40 € pro Tag und Platz erheben.

Aufgrund der unterschiedlichen Ausstattung der Zimmer werden folgende Betrage festgesetzt:
0 fur einen Platz im Doppelzimmer 9,65 €

[0 im Einzelzimmer (ohne Sanitarraum) 12,71 €

O im Einzelzimmer (mit Sanitarraum) 15,78 €

Fir den Bewohner sind das monatlich im Durchschnitt Mehrkosten von 22,81 €. Seit der letzten
Erhoéhung entspricht dies einer jahrlichen Steigerung von ca. 7 %.

Die Erhdéhung der gesondert berechenbaren Investitionsaufwendungen wurde zum 01.10.2022
umgesetzt. Die Bewohner wurden bereits schriftlich Gber die Erh6hung informiert.

Die neue Zustimmung gilt bis 30.09.2028. Spatestens drei Monate vor Ablauf dieser Frist ist
dann ein neuer Folgeantrag mit den dann gultigen Zahlen zur Berechnung der gesondert bere-
chenbaren Investitionsaufwendungen zu stellen.

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der vorstehenden Erh6hung der gesondert berechenbaren Investitionsaufwendungen nach

§ 82 Abs. 3 SGB XI, 88 74 ff AVSG i. d. Fassung v. 01.07.2022 fur das Pflegeheim der Hospi-
talstiftung Dinkelsbihl zum 01.10.2022 besteht Einverstandnis.
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31. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20230118/01
Ja 19 Nein 0 Anwesend 19

Beschluss:
Mit der vorstehenden Erh6hung der gesondert berechenbaren Investitionsaufwendungen nach

§ 82 Abs. 3 SGB XI, 88 74 ff AVSG i. d. Fassung v. 01.07.2022 fur das Pflegeheim der Hospi-
talstiftung Dinkelsbiihl zum 01.10.2022 besteht Einverstandnis.

Dinkelsbiihl, den 18.01.2023
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 18.01.2023

Vorlagennummer: 3/007/2023

Berichterstatter: Herzog, Daniel

Betreff: Auslegungsbeschluss — Vorhabenbezogener Bebau-

ungsplan ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck® mit
paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes (21.
Anderung) - Errichtung einer PV-Anlage auf den
Grundstucken Flur-Nrn. 168, 169, 170 Gmkg. Sin-
bronn

Sachverhaltsdarstellung:

In der Stadtratssitzung am 18.05.2022 wurde ein genereller Aufstellungsbeschluss fur den ge-
planten vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der parallelen Anderung des Flachennut-
zungsplanes gefasst.

Der Vorhabentrager plant die Errichtung einer PV Freiflachenanlage auf einer Flache von
6,6605 ha stdlich von Sinbronn und 6stlich von Tiefweg auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 168,
169, 170 Gmkg. Sinbronn.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:
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Die angrenzenden Nutzungen kénnen wie folgt beschrieben werden:

- im Norden befindet sich die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Flachen

- im Osten befindet sich die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Flachen

- im Siuden befinden sich forstwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Westen befinden sich forstwirtschaftlich genutzte Flachen und freizuhaltende Talraume

Die Planung wurde vom Vorhabentrager an das Planungsburo Godts (Kirchheim am Ries) ver-
geben. Das Planungsbiiro hat nun den im Anhang ersichtlichen Vorentwurf vom vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck® erstellt, sodass nun die Offentliche
Auslegung, sowie die Unterrichtung der Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchgefiihrt werden kann.
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Anlagen:

AL - 01 — Vorentwurf-Vorhabenbez.-BPlan - ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck®
AL — 02 — Vorentwurf-Textliche Festsetzungen

Folgende Dokumente kénnen auRerdem entweder im Stadtbauamt eingesehen bzw. von
dort angefordert werden:

¢ Vorentwurf der Begriindung
o Vorentwurf des Umweltberichtes
o Vorentwurf der artenschutzrechtlichen Untersuchung und der saP

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bauverwaltung der Stadt Dinkelsbiihl liegt nun eine Planfassung vom 18.01.2023 des Vor-
entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck® mit
Vorhaben- und ErschlieRungsplan vor, sodass die Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2
BauGB und die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behérden und Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kdnnen (8 4 Abs. 2
BauGB), durchgefiihrt werden kann.

Der Stadtrat stimmt dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-
Freiflachenanlage Hammerbuck® Gmkg. Sinbronn in der Fassung vom 18.01.2023 zu.

Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss nach 82 Abs.1 BauGB ortsiblich
bekannt zu machen und alles Weitere in die Wege zu leiten. Die ortsiibliche Bekanntmachung
fur die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt dann in der Zeitung und
durch die Veroffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dinkelsbuhl (In-
ternetadresse: www.dinkelsbuehl.de/deutsch/alle/stadt-dinkelsbuehl/bauleitplanverfahren/).

Die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Trager offentlicher Belange (8
4 Abs. 2 BauGB)werden vom Planungsbiro durchgeftihrt.

31. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20230118/02
Ja 19 Nein 0 Anwesend 19

Beschluss:

Der Bauverwaltung der Stadt Dinkelsbihl liegt nun eine Planfassung vom 18.01.2023 des Vor-
entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck® mit
Vorhaben- und ErschlieRungsplan vor, sodass die Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs.2
BauGB und die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kdnnen (8 4 Abs. 2
BauGB), durchgefiihrt werden kann.

Der Stadtrat stimmt dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-
Freiflachenanlage Hammerbuck® Gmkg. Sinbronn in der Fassung vom 18.01.2023 zu.
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Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss nach 82 Abs.1 BauGB ortsublich
bekannt zu machen und alles Weitere in die Wege zu leiten. Die ortstibliche Bekanntmachung
fur die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt dann in der Zeitung und
durch die Veroffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dinkelsbihl (In-
ternetadresse: www.dinkelsbuehl.de/deutsch/alle/stadt-dinkelsbuehl/bauleitplanverfahren/).

Die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Trager offentlicher Belange (8
4 Abs. 2 BauGB)werden vom Planungsbuiro durchgefuhrt.

Dinkelsbiihl, den 18.01.2023
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 18.01.2023

Vorlagennummer: 3/008/2023

Berichterstatter: Herzog, Daniel

Betreff: Auslegungsbeschluss — 21. Anderung des Flachen-

nutzungsplanes (parallel zum Verfahren des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,,PV-
Freiflachenanlage Hammerbuck®)

Sachverhaltsdarstellung:

In der Stadtratssitzung am 18.05.2022 wurde ein genereller Aufstellungsbeschluss fiir die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes parallel zum Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gefasst.

Geplant ist die Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) gemaR § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage®. Derzeit stellt der rechtskraftige Flachen-
nutzungsplan der Stadt Dinkelsbihl im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir
das Sonstige Sondergebiet ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck® eine Flache fir die Landwirt-
schaft dar.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

;‘“ .4 /
Abbildung 1: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (links) und Darstellung der
Anderung (rechts)

Der Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die Flachen mit
den Flur-Nrn. 168, 169, 170 Gmkg. Sinbronn und hat eine Grél3e von 6,6605 ha, wovon insge-
samt 5,5950 ha mit Photovoltaik-Modulen tberbaut werden sollen.

Die angrenzenden Nutzungen kdnnen wie folgt beschrieben werden:

- im Norden befindet sich die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Flachen

- im Osten befindet sich die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Flachen

- im Suden befinden sich forstwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Westen befinden sich forstwirtschaftlich genutzte Flachen und freizuhaltende Talraume

Der Geltungsbereich der (21.) Flachennutzungsplananderung deckt sich mit dem Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Hammerbruck®.
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Bebauungsplane sind grundsatzlich und gemal’ § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Nachdem das Vorhaben und entsprechend der Vorentwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans mit dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan nicht stimmig ist,
bedarf es einer Flachennutzungsplananderung. Diese 21. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Dinkelsbihl erfolgt gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Hammerbruck®.

Der Vorhabentrager der MaRhahme hat das Planungsbiro Godts (Kirchheim am Ries) beauf-
tragt die fur das Verfahren notwendigen Unterlagen zu erstellen. Die Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage ist Gegenstand der Planung und damit des Bauleitplanverfahrens.
Bauplanungsrechtliche Voraussetzung fir die Genehmigung der Anlage ist ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage Hammerbruck® auf der Grundlage einer gleichlau-
tenden Flachennutzungsplanung. Damit Bebauungsplan und Flachennutzungsplan inhaltlich
harmonieren wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan geandert (21. Anderung).

Anlagen:
AL - 01 — Vorentwurf-21.-FNP-Anderung

Folgende Dokumente kénnen auRerdem entweder im Stadtbauamt eingesehen bzw. von
dort angefordert werden:

¢ Vorentwurf der Begriindung
e Vorentwurf des Umweltberichtes

Vorschlag zum Beschluss:

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbihl beschliel3t geméaR 8§ 2 Abs. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 8 BauGB, den Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbiihl im Bereich des
aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Hammer-
bruck® zu andern (= 21. Anderung) und stimmt dem Vorentwurf der Anderung des Flachennut-
zungsplanes in der Fassung vom 18.01.2023 zu.

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl erfolgt gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-
Freiflachenanlage Hammerbruck®.

Der Bauverwaltung der Stadt Dinkelsbiihl liegt nun eine Planfassung vom 18.01.2023 des Vor-
entwurfes der 21. Flachennutzungsplananderung vor, sodass die Offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs.2 BauGB und die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Trager
Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt werden kdnnen (8 4
Abs. 2 BauGB), durchgefuihrt werden kann.

Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss nach 82 Abs.1 BauGB ortsublich
bekannt zu machen und alles Weitere in die Wege zu leiten. Die ortsiibliche Bekanntmachung
fiir die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt dann in der Zeitung und
durch die Veréffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dinkelsbuhl (In-
ternetadresse: www.dinkelsbuehl.de/deutsch/alle/stadt-dinkelsbuehl/bauleitplanverfahren/).

Die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behorden und Trager offentlicher Belange (8
4 Abs. 2 BauGB)werden vom Planungsbuiro durchgefiihrt.
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31. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20230118/03
Ja 19 Nein 0 Anwesend 19

Beschluss:

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbuhl beschlie3t gemaf 8 2 Abs. 1 BauGB in Verbin-
dung mit 8 1 Abs. 8 BauGB, den Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbihl im Bereich des
aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Hammer-
bruck® zu andern (= 21. Anderung) und stimmt dem Vorentwurf der Anderung des Flachennut-
zungsplanes in der Fassung vom 18.01.2023 zu.

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbuhl erfolgt gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-
Freiflachenanlage Hammerbruck®.

Der Bauverwaltung der Stadt Dinkelsbiihl liegt nun eine Planfassung vom 18.01.2023 des Vor-
entwurfes der 21. Flachennutzungsplananderung vor, sodass die Offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs.2 BauGB und die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kénnen (§ 4
Abs. 2 BauGB), durchgefuihrt werden kann.

Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss nach 82 Abs.1 BauGB ortsiblich
bekannt zu machen und alles Weitere in die Wege zu leiten. Die ortsiibliche Bekanntmachung
fur die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt dann in der Zeitung und
durch die Veroffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dinkelsbuhl (In-
ternetadresse: www.dinkelsbuehl.de/deutsch/alle/stadt-dinkelsbuehl/bauleitplanverfahren/).

Die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Trager offentlicher Belange (8
4 Abs. 2 BauGB)werden vom Planungsbiro durchgeftihrt.

Dinkelsbiihl, den 18.01.2023
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 18.01.2023

Vorlagennummer: 3/009/2023

Berichterstatter: Herzog, Daniel

Betreff: Auslegungsbeschluss — Vorhabenbezogener Bebau-

ungsplan ,PV-Freifldchenanlage Wasserhut mit paral-
leler Anderung des Flachennutzungsplanes (22. Ande-
rung) - Errichtung einer PV-Anlage auf der Teilflache
des Grundstiicks Flur-Nr. 249 Gmkg. Waldeck

Sachverhaltsdarstellung:

In der Stadtratssitzung am 18.05.2022 wurde ein genereller Aufstellungsbeschluss fir den ge-
planten vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der parallelen Anderung des Flachennut-
zungsplanes gefasst.

Der Vorhabentrager plant die Errichtung einer PV Freiflachenanlage auf einer Flache von
3,5298 ha westlich von Waldeck auf der Teilflache des Grundstiicks Flur-Nr. 249 Gmkg.
Waldeck.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

V4
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Die angrenzenden Nutzungen kdnnen wie folgt beschrieben werden:

- im Norden befindet sich die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Flachen

- im Osten befinden sich landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Siuden befinden sich forstwirtschaftlich genutzte Flachen und freizuhaltende Talrdume
- im Westen befindet sich die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Flachen

Die Planung wurde vom Vorhabentrager an das Planungsburo Godts (Kirchheim am Ries) ver-
geben. Das Planungsbtro hat nun den im Anhang ersichtlichen Vorentwurf vom vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage Hammerbuck* erstellt, sodass nun die Offentliche
Auslegung, sowie die Unterrichtung der Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchgeftihrt werden kann.
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Anlagen:

AL - 01 — Vorentwurf-Vorhabenbez.-BPlan - ,PV-Freiflachenanlage Wasserhut*
AL — 02 — Vorentwurf-Textliche Festsetzungen

Folgende Dokumente kénnen auRerdem entweder im Stadtbauamt eingesehen bzw. von
dort angefordert werden:

¢ Vorentwurf der Begriindung
o Vorentwurf des Umweltberichtes
o Vorentwurf der artenschutzrechtlichen Untersuchung und der saP

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bauverwaltung der Stadt Dinkelsbiihl liegt nun eine Planfassung vom 18.01.2023 des Vor-
entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Wasserhut* mit
Vorhaben- und ErschlieRungsplan vor, sodass die Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2
BauGB und die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kdnnen (8 4 Abs. 2
BauGB), durchgefiihrt werden kann.

Der Stadtrat stimmt dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-
Freiflachenanlage Wasserhut® Gmkg. Waldeck in der Fassung vom 18.01.2023 zu.

Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss nach 82 Abs.1 BauGB ortsiblich
bekannt zu machen und alles weitere in die Wege zu leiten. Die ortsiibliche Bekanntmachung
fur die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt dann in der Zeitung und
durch die Veroffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dinkelsbuhl (In-
ternetadresse: www.dinkelsbuehl.de/deutsch/alle/stadt-dinkelsbuehl/bauleitplanverfahren/).

Die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Trager offentlicher Belange (8
4 Abs. 2 BauGB)werden vom Planungsbiro durchgeftihrt.

31. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20230118/04
Ja 19 Nein 0 Anwesend 19

Beschluss:

Der Bauverwaltung der Stadt Dinkelsbiihl liegt nun eine Planfassung vom 18.01.2023 des Vor-
entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Wasserhut* mit
Vorhaben- und ErschlieRungsplan vor, sodass die Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2
BauGB und die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behérden und Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen (8 4 Abs. 2
BauGB), durchgefiihrt werden kann.

Der Stadtrat stimmt dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-
Freiflachenanlage Wasserhut* Gmkg. Waldeck in der Fassung vom 18.01.2023 zu.

Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss nach 82 Abs.1 BauGB ortsublich
bekannt zu machen und alles weitere in die Wege zu leiten. Die ortstibliche Bekanntmachung
fiir die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt dann in der Zeitung und
durch die Veroffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dinkelsbihl (In-
ternetadresse: www.dinkelsbuehl.de/deutsch/alle/stadt-dinkelsbuehl/bauleitplanverfahren/).
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Die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Trager offentlicher Belange (8
4 Abs. 2 BauGB)werden vom Planungsbiro durchgeftihrt.

Dinkelsbiihl, den 18.01.2023
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 18.01.2023

Vorlagennummer: 3/010/2023

Berichterstatter: Herzog, Daniel

Betreff: Auslegungsbeschluss — 22. Anderung des Flachen-

nutzungsplanes (parallel zum Verfahren des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,,PV-
Freiflachenanlage Wasserhut")

Sachverhaltsdarstellung:

In der Stadtratssitzung am 18.05.2022 wurde ein genereller Aufstellungsbeschluss fiir die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes parallel zum Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gefasst.

Geplant ist die Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) gemalR § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage®. Derzeit stellt der rechtskraftige Flachen-
nutzungsplan der Stadt Dinkelsbihl im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir
das Sonstige Sondergebiet ,PV-Freiflachenanlage Wasserhut“ eine Flache fir die Landwirt-
schaft und freizuhaltende Talraume dar.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

Abbildung 1: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (links) und Darstellung der
22. Anderung (rechts)

Der Geltungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Teilflache mit
der Flur-Nr. 249 Gmkg. Waldeck und hat eine GroR3e von 3,5298 ha, wovon insgesamt 2,7140
ha mit Photovoltaik-Modulen tiberbaut werden sollen.

Die angrenzenden Nutzungen kdnnen wie folgt beschrieben werden:

- im Norden befindet sich die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Flachen

- im Osten befinden sich landwirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Siuden befinden sich forstwirtschaftlich genutzte Flachen und freizuhaltende Talrdume
- im Westen befindet sich die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Flachen

Der Geltungsbereich der (22.) Flachennutzungsplananderung deckt sich mit dem Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Wasserhut".

31. Sitzung des Stadtrates vom 18.01.2023, &ffentlich Seite 15 von 20



Bebauungsplane sind grundsatzlich und gemal’ § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Nachdem das Vorhaben und entsprechend der Vorentwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans mit dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan nicht stimmig ist,
bedarf es einer Flachennutzungsplanénderung. Diese 22. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Dinkelsbihl erfolgt gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Wasserhut®.

Der Vorhabentrager der MaRhahme hat das Planungsbiro Godts (Kirchheim am Ries) beauf-
tragt die fur das Verfahren notwendigen Unterlagen zu erstellen. Die Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage ist Gegenstand der Planung und damit des Bauleitplanverfahrens.
Bauplanungsrechtliche Voraussetzung flr die Genehmigung der Anlage ist ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage Wasserhut* auf der Grundlage einer gleichlauten-
den Flachennutzungsplanung. Damit Bebauungsplan und Flachennutzungsplan inhaltlich har-
monieren wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan geandert (22. Anderung).

Anlagen:
AL - 01 — Vorentwurf-22.-FNP-Anderung

Folgende Dokumente kénnen auRerdem entweder im Stadtbauamt eingesehen bzw. von
dort angefordert werden:

¢ Vorentwurf der Begriindung
e Vorentwurf des Umweltberichtes

Vorschlag zum Beschluss:

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbiihl beschlie3t gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 8 BauGB, den Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbiihl im Bereich des
aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Wasserhut*
zu andern (= 22. Anderung) und stimmt dem Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Fassung vom 18.01.2023 zu.

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbiihl erfolgt gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-
Freiflachenanlage Wasserhut".

Der Bauverwaltung der Stadt Dinkelsbiihl liegt nun eine Planfassung vom 18.01.2023 des Vor-
entwurfes der 22. Flachennutzungsplananderung vor, sodass die Offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs.2 BauGB und die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen (§ 4
Abs. 2 BauGB), durchgefuihrt werden kann.

Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss nach 82 Abs.1 BauGB ortsiblich
bekannt zu machen und alles Weitere in die Wege zu leiten. Die ortsiibliche Bekanntmachung
fur die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt dann in der Zeitung und
durch die Veréffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dinkelsbihl (In-
ternetadresse: www.dinkelsbuehl.de/deutsch/alle/stadt-dinkelsbuehl/bauleitplanverfahren/).

Die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Trager offentlicher Belange (8
4 Abs. 2 BauGB)werden vom Planungsbuiro durchgefiihrt.
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31. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20230118/05
Ja 19 Nein 0 Anwesend 19

Beschluss:

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Dinkelsbiihl beschlie3t gemaf 8 2 Abs. 1 BauGB in Verbin-
dung mit 8 1 Abs. 8 BauGB, den Flachennutzungsplan der Stadt Dinkelsbihl im Bereich des
aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Wasserhut®
zu andern (= 22. Anderung) und stimmt dem Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Fassung vom 18.01.2023 zu.

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dinkelsbuihl erfolgt gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-
Freiflachenanlage Wasserhut".

Der Bauverwaltung der Stadt Dinkelsbiihl liegt nun eine Planfassung vom 18.01.2023 des Vor-
entwurfes der 22. Flachennutzungsplananderung vor, sodass die Offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs.2 BauGB und die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kénnen (§ 4
Abs. 2 BauGB), durchgefuihrt werden kann.

Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss nach 82 Abs.1 BauGB ortsiblich
bekannt zu machen und alles Weitere in die Wege zu leiten. Die ortstibliche Bekanntmachung
fur die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt dann in der Zeitung und
durch die Veroffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Dinkelsbihl (In-
ternetadresse: www.dinkelsbuehl.de/deutsch/alle/stadt-dinkelsbuehl/bauleitplanverfahren/).

Die Unterrichtung der Nachbargemeinden und der Behdrden und Trager offentlicher Belange (8
4 Abs. 2 BauGB)werden vom Planungsbiro durchgefuhrt.

Dinkelsbiihl, den 18.01.2023
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 18.01.2023

Vorlagennummer: 1/022/2022

Berichterstatter: Staufinger, Thomas

Betreff: Antrag der Freien Wahler Dinkelsbihl zur Neuaufstel-

lung des Fllachennutzungsplans
Sachverhaltsdarstellung:

Mit E-Mail vom 15.11.2022 hat die Fraktion der Freien Wahler Dinkelsbiihl einen Antrag auf
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans gestellt. Der Antrag ist der Vorlage als Anlage beige-
figt — auf den genauen Inhalt wird verwiesen.

Der Antrag verwundert, da bei der Klausurtagung des Stadtrates in N6érdlingen grundsatzlich
Einigkeit hinsichtlich der weiteren Vorgehenseise zum Flachennutzungsplan bestand.

Es wurde dort vereinbart, dass sich alle Fraktionen bis Mitte nachsten Jahres Gedanken ma-
chen, wo eine gewerbliche und wohnbauliche Entwicklung der Stadt méglich wéare und wie die
zukunftige Entwicklung Dinkelsbiihls generell aussehen kénnte. Es bestand Einigkeit, dass dies
Aufgabe des Stadtrates und nicht der Verwaltung sei und dass die Ergebnisse und Uberlegun-
gen dann an einen Planer weitergeben werden sollen.

Anlage:

1 Antrag der Fraktion der Freien Wéahler Dinkelsbiihl zur Neuerstellung des Flachennutzungs-
plans vom 15.11.2022

Vorschlag zum Beschluss:

Antrag auf Absetzung des Tagesordnungspunktes von Stadtrat M. Schneider:

JA 19 NEIN O ANWESEND 19

Dinkelsbiihl, den 18.01.2023
Stadtrat
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Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

am 18.01.2023

Vorlagennummer: 1/023/2022

Berichterstatter: Staufinger, Thomas

Betreff: Antrag der SPD-Fraktion zum Verbot von Heizstrah-

lern und Heizpilzen im o6fffentlichen Raum
Sachverhaltsdarstellung:

Mit Schreiben vom 16.11.2022 hat die SPD-Fraktion einen Antrag auf Verbot von Heizstrahlern
und Heizpilzen im 6ffentlichen Raum gestellt. Der Antrag ist der Vorlage als Anlage beigefligt —
auf den genauen Inhalt wird verwiesen.

Anlage:

1 Antrag der SPD-Fraktion auf Verbot von Heizstrahlern und Heizpilzen im 6ffentlichen Raum
vom 16.11.2022

Vorschlag zum Beschluss:

31. Sitzung des Stadtrates Beschlussnummer: SR/20230118/07
Ja 8 Nein 11 Anwesend 19

Beschluss:

Der Antrag auf Verbot von Heizstrahlern und Heizpilzen im 6ffentlichen Raum wurde abgelehnt.

Dinkelsbiihl, den 18.01.2023
Stadtrat
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Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung vom 21.12.2022 hat zur Einsichtnahme ausgele-
gen und wurde genehmigt.

Dr. Christoph Hammer Bettina Bosch
Oberbirgermeister Schriftfihrerin
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PRAAMBEL

Die Stadt Dinkelsbiihl erlésst aufgrund des §2 Abs.1 und der §§9, 10 und 12 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,PV-Freiflichenanlage Hammerbuck* als
Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes
Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Giiltigkeit.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan i.d.F. vom 18.01.2023, zuletzt gedndert am
................ besteht aus
A) Planzeichnung
e Planbereich 1, Planzeichnung
e Vorhaben- und ErschlieBungsplan
B) Textliche Festsetzungen mit Verfahrensvermerken

Beigefiigt ist
C) Begriindung
D) Umweltbericht

sowie:

E) Fachgutachten: :
Relevanzpriifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und
naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV Freiflichenanlage Hammerbuck” Gmkg.
Sinbronn, Dinkelsbiihl, Stand 11.11.2022, Verfasserin: Dipl. Landschaftsplanerin Katharina
Juttner

Der Durchfiihrungsvertrag ist ebenfalls rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlagen

Fur den Geltungsbereich gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuell gilltigen
Fassung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens, sofern die nachfolgenden Festsetzungen oder die
kommunalen Satzungen nichts anderes bestimmen.

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

c) Planzeichenverordnung (PlanzZV)

d) Bayerische Bauordnung (BayBO)

e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

In-Kraft-Treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB in
Kraft.
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Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

21

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flurnummern 168, 169 und 170
(Vorhabenstandort) und Flurnummer 152 (Teilflache, CEF-MaRnahme) Gemarkung Sinbronn.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

§11 BauNVO - sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Freiflichen-

Photovoltaikanlage

Im Geltungsbereich wird ein sonstiges Sondergebiet nach §11 Abs.2 BauNVO mit der

Zweckbestimmung ,Freiflichen-Photovoltaikanlage” zur Nutzung der Sonnenenergie

festgesetzt.

Im Sondergebiet sind ausschlieflich folgende Nutzungen zulassig

o Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen

e Solarmodule (Freiflachen-Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter (ohne
Betonfundamente), statischer Ausfiihrung

MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 21 BauNVO)

Uberbaubare Fliche

Solarmodule und der Anlage zugehorige Betriebsgebaude sind nur innerhalb der durch eine
Baugrenze gekennzeichneten Flache zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.3 BauNVO)

Es werden folgende_maximalen Gesamthéhen, gemessen ab dem bestehenden Gelénde

(=unterer Bezugspunkt) festgesetzt:

e Solarmodule diirffen maximal 3,0 m hoch sein.
Die Module miissen an der zum Gelande geneigten Kante eine Bodenfreiheit von mind.
80 cm aufweisen.

e Nebenanlagen dirfen nicht héher als 3,0 m sein.

Geldndegestaltung

Das Gelande darf insgesamt in seiner natiirlichen Gestalt nicht verandert werden.
Das vorhandene Landschaftsrelief ist zu erhalten.

Abgrabungen und Aufschittungen sind ausnahmsweise bis zu einer max. Hohenabweichung
vom natirlichen Gelénde bis 50cm zulassig.

Ubergénge zwischen Auffiillungen und Abgrabungen und der natiirlichen Geldndeoberflache
sind als Boschungen herzustellen.
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5.1

5.2

5.3

Griinordnung
(§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Allgemein

Die Gehdlze sind in Baumschulqualitdt gemaR Bund deutscher Baumschulen (BdB) (in
genannter Qualitat) zu beziehen und geméaR der Planzeichnung zu pflanzen.

Die Pflanzarbeiten miissen spétestens 1 Jahr nach Beginn der BaumaRnahme beendet sein.

Die Gehdlze sind im Wuchs zu fordern, stets ausreichend zu wassern, bei Uberwachsen
auszuméhen und freiwachsend zu pflegen / zu erhalten. Sie sind wirksam vor Verbiss zu
schitzen.

Ausfélle sind innerhalb eines Jahres gleichwertig und gleichartig durch Nachpflanzung zu
ersetzen. Eventuell anfallender Gehdlzschnitt ist von der Flache zu entfernen.

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist im Geltungsbereich nicht gestattet.

Innerhalb der privaten Griinflachen diirfen Leitungen nur verlegt werden, wenn die
Mindestschutzabstande zwischen Leitung und Bepflanzung eingehalten werden oder bei einer
Unterschreitung der Mindestschutzabsténde entsprechende SchutzmaRnahmen ergriffen
werden. Bei bestehenden Leitungen muss bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen darauf
geachtet werden, dass Bdume in ausreichender Entfernung von den Leitungen der
Versorgungstrager gepflanzt werden. Die Absténde sind bei den Versorgungstragern zu
erfragen. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
SchutzmaRnahmen fiir die Leitungen erforderlich.

Das Nachbarrecht ist bezliglich der erforderlichen Grenzabstande in allen Fallen zu beachten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der planzeichnerisch abgegrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine 2-reihige Strauchhecke anzulegen. Es sind
mindestens flinf Arten aus der nachfolgenden Liste zu wéhlen und zu gleichen Teilen sowie
gemischt zu pflanzen. Die Pflanzen sind dabei in einem Abstand von 1,50 m zwischen den
Pflanzen in der Reihe und 1,0 m zwischen den Reihen zu setzen.

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch

Artenliste:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crateagus monogyna  Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schlehe

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa arvensis Feld-Rose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Griinfliche und Zwischenbereiche der Solarmodule

Die im Plan dargestellten privaten Griinflachen sowie die Zwischenbereiche der Solarmodule
sind unversiegelt mit Pflanzenbewuchs zu belassen und extensiv mittels Mahd oder Beweidung
zu pflegen.
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6.1

6.2

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Allgemeines

Der erforderliche Ausgleich wird angrenzend zum Vorhaben auf Teilflachen der FI.-Nr. 168, 169
und 170 Gemarkung Sinbronn festgesetzt und ist diesem Bebauungsplan gem. §9 Abs.1a
BauGB zugeordnet.

Die Berechnung der Ausgleichsfléachen ist der Begriindung des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Bestand: Intensivgriinland
Entwicklungsziel: Extensivgriinland, maRig artenreich bis artenreich

Folgende MalRnahmen werden festgeleat.

Schritt 1: Flachenvorbereitung

o sofortiger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Diingung jeglicher Art

e Flache zunachst mdglichst tief abméahen

e AnschlieRend Bodenvorbereitung durch frasen, grubbern oder ein anderweitiges Verfahren
zur Offnung der Grasnarbe (kein Griinlandumbruch!)

e Das im Boden vorhandene Samendepot aufkeimen lassen (ca. 5-7 Tage). Der Vorgang der
Bodenbearbeitung ist zu wiederholen und ein méglichst feinkriimeliges Saatbett ist
herzustellen.

e AnschlieRend Mahdgutlibertragung (oder sonstiges Beerntungsverfahren) im Sommer

sowie ein weiteres Mal im Herbst von einer geeigneten Spenderflache aus der Umgebung;

die Flache ist zuvor abzustimmen mit der Unteren Naturschutzbehorde

o alternativ Einsaat der Flache im Friihjahr (Mitte Mérz — Mitte Mai) oder Herbst (Anfang
September — Mitte Oktober) mit einer geeigneten Saatgutmischung (Kréuteranteil mind.
30%) aus autochthonem/einheimischen Saatgut flr frische Wiesenstandorte der
Herkunftsregion 12 ,Frankisches Hiigelland” und Anwalzen des Saatgutes

Hitze und Trockenphasen von mehr als einer Woche sind unbedingt zu vermeiden,

andernfalls ist aktiv zu bewassern

Schritt 2: Pflege
e im ersten Jahr nach Mahdgutlibertragung/Ansaat ist ein Schrépfschnitt Ende April / Anfang

Mai durchzufiihren (15-20cm (ber dem Boden), um unerwiinschte Arten zu unterdriicken
und eingesaten Arten die Etablierung zu erleichtern

o weitergehende Pflege ab dem Folgejahr tiber eine 2-schiirige Mahd (erster Schnitt ab
15.06., zweiter Schnitt ab September) mit Mahdgutabtransport

e das Wenden des Mahdgutes ist zulassig

o alternativ ist die Pflege (iber eine extensive Beweidung zulassig. Das Beweidungsregime ist
einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen

e Bei erkennbarer Dominanz unerwlinschter Arten (z.B. Neophyten) oder einer deutlichen
Graserdominanz ist es anzuraten, die Flache nochmals zu frasen und eine nochmalige
Mahdgutlibertragung oder Nachsaat durchzufiihren.

Hinweise:
¢ Die Ausgleichsflache darf nicht eingefriedet und nicht zu Lagerzwecken genutzt werden

Umsetzung und dingliche Sicherung der Ausgleichsmafinahmen

Mit der Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen ist unmittelbar nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes zu beginnen. Spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage miissen
alle oben genannten Erstgestaltungsmainahmen durchgefiihrt und abgeschlossen sein.

Fiinf Jahre nach Bauende ist eine Erfolgskontrolle der AusgleichsmafRnahme durchzufiihren.
Die dingliche Sicherung der Ausgleichsflache sowie die Umsetzung der
Ausgleichsmaflinahmen gehen zu Lasten des Vorhabentragers und erfolgen mittels
Grundbucheintrag.
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7.2

Artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MaBnahmen

(9em&R MaRnahmenbeschreibung der Relevanzpriifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und
naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,PV Freiflaichenanlage Hammerbuck" Gmkg. Sinbronn, Dinkelsbiihl, Stand 11.11.2022, Verfasserin:
Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jiittner)

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Avifauna

Die Baufeldfreirdumung darf zum Schutz der Feldlerche sowie im Bereich der Scheune und
Einzelgeholze in Bezug auf alle Brutvigel nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der
Jungvégel zwischen Anfang Mérz bis Ende September vorgenommen werden.

Alternativ kann bei Baubeginn in dieser Zeit durch Vergramung ab Mitte Februar eine
Ansiedlung verhindert werden. Dies kann durch regelméRiges Grubbern der Fliche in
mindestens 10-tagigen Zeitabstanden als auch durch das Stellen von mind. 2 m hohen Stangen
mit 1,5 m langen Flatterb&ndern in einem 25 m Raster innerhalb des Baufensters geschehen.

Die Pflanzung hoher Hecken zur Eingriinung der geplanten Anlage sollte vermieden werden,
mittelhnohe Hecken mindern den Druck der Kulissenwirkung auf die benachbarten
Feldlerchenreviere.

Die Planflachen sollten mdglichst extensiv bewirtschaftet werden, um das Nahrungsangebot fiir
Brutvogel zu fordern.

Lurche

Die Baufeldfreimachung sollte auRerhalb der Wanderzeiten der Lurche zwischen Marz und
Oktober (in diesem Zeitraum nicht) erfolgen. AuRerdem sollte das Entstehen tieferer
Fahrspuren im Zuge der Bauausfiihrung, die als Laichplatze genutzt werden kénnten,
vermieden werden.

CEF-MaRnahmen

Durch die Umsetzung der Planung und die damit einhergehenden Auswirkungen ist im Rahmen
der Kartierungen durch Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jiittner ein Revier der Feldlerche
festgestellt worden, welches durch die Wirkung des Vorhabens betroffen ist. Fiir dieses Revier
sind daher geeignete Lebensraumstrukturen im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu
schaffen (sog. CEF-MaRnahmen), in die die Art ausweichen kann.

Es wird daher auf einer Teilflache der FI.-Nr. 152, Gemarkung Sinnbronn die nachfolgende
MaRnahme ergriffen, die ein neues Lebensraumangebot flir die Feldlerche schafft bzw.
bestehende Lebensraumbedingungen optimiert (siehe begleitendes MalRnahmenblatt zur
Relevanzpriifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und
naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV Freiflachenanlage Hammerbuck" Gmkg. Sinbronn,
Dinkelsbiihl, Stand 11.11.2022, Verfasserin: Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jiittner). Die
Flache ist diesem Bebauungsplan gem. §9 Abs.1a BauGB zugeordnet.

Anlage einer Ackerbrache/eines Brachestreifens:
Pro betroffenem Feldlerchenrevier ist ein mind. 0,5 ha groBer Ackerbrachebereich/-streifen zu
schaffen.

Fir den Brachebereich/-streifen gilt:

Die Umsetzung in Teilflachen, die aber mindestens 0,2 ha groR sein missen und innerhalb von

3 ha verteilt sein kénnen, ist méglich.

Aufierdem gilt:

- Mindestens 10 m Breite (bei streifiger Umsetzung), Erhalt von Rohbodenstellen.

- Kein Diinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz und keine mechanische
Unkrautbek@mpfung

- Rotation méglich — jahrlich bis spéatestens alle 3 Jahre.
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7.3

10

11

Umsetzung und dingliche Sicherung der CEF-MalRnahmen

Die CEF-MafRnahmen miissen hergestellt und wirksam sein, bevor im Planbereich 1 ein Eingriff
stattfindet. Die MaBnahme ist aufrecht zu erhalten, solange der Eingriff wirkt.

Die dingliche Sicherung der CEF-MafRnahme sowie deren Umsetzung gehen zu Lasten des
Vorhabentragers und erfolgen mittels Grundbucheintrag.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept)

Der Vorhabentréger hat die Verpflichtung, die firr den Betrieb geltenden Anforderungen

einzuhalten.

Ergénzend sind zur Vermeidung von Umweltauswirkungen folgende Aspekte zu beachten:

e Pflege und Unterhaltung der Solarmodule innerhalb der Anlage (nach Erfordernis)

e Erfolgskontrolle sowie Pflege und Unterhaltung der Ausgleichs- und CEF-Malinahmen

o Sollten die vorgesehenen Ausgleichs- und CEF-Mafnahmen nicht oder nicht

vollsténdig realisiert werden kénnen, so sind in entsprechendem Umfang andere
MafRnahmen umzusetzen, um den naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich der
Eingriffe des Vorhabens zu erreichen. Dies ist einvernehmlich mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Auf die Nebenbestimmungen (Auflagen) zum Genehmigungsbescheid wird hingewiesen.

Verkehrssicherheit / Blendwirkung

Der Vorhabentréger hat bei Erfordernis vor Baubeginn im Rahmen des Bauantrages nach
Aufforderung durch die zustandige Fachstelle im Landratsamt Ansbach mit dem Bauantrag
einen Nachweis (iber den Ausschluss von mdglichen Spiegel-/ Blendwirkungen zu erbringen.

Versorgungsleitungen / Leitungsrechte
Alle im Baugebiet neu hinzukommenden Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Riickbauverpflichtung und Nachfolgenutzung

(89 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Der Bebauungsplan verliert 36 Monate nach der dauerhaften Aufgabe der zulassigen Nutzung
seine Rechtsgliltigkeit. Die hierdurch entstehende Riickbauverpflichtung tritt damit in Kraft.

Als Nachfolgenutzung, im Falle des Eintritts der Riickbauverpflichtung, wird landwirtschaftliche
Nutzung (Acker oder Griinland) festgesetzt.

Nach der dauerhaften Aufgabe und damit verbundenen Rickbauverpflichtung der Anlage in den
urspriinglichen Zustand der Nutzung entféllt auch die naturschutzrechtliche Sicherung der
Ausgleichsflache und der CEF-MaRnahme. Nach Entfall der Verpflichtungen darf die Flache
wieder wie vor der MalRnahme genutzt werden.
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2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen

Bei der Bemessung der Abstandsfléchen gelten die Vorschriften des Art. 6 der BayBO
(Bayerische Bauordnung).

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Fir Betriebsgebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 6 bis 30° sowie Flachdicher
mit einer Dachneigung von 0° bis 6°zulassig.

Dacheindeckungen sind in roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Ténen zuléssig.
Weiterhin ist eine Ausfiihrung als Griindach zulassig.

Werbeanlagen und AuRenbeleuchtung

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)
Werbeanlagen sind unzulassig.

Far eine eventuell bendtigte AuRenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig
insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.

Einfriedungen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Einfriedungen sind in Form von Maschendraht- oder Stahlgitterziunen bis max. 2,5 m Héhe
ohne Sockel und nur innerhalb der dargestellten Sondergebietsfliche zuldssig.

Die Einzéunung der Anlage ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere keine Barrierewirkung
entfaltet. Dies kann durch einen angemessenen Bodenabstand (mindestens 15 cm) des Zaunes
oder ausreichende MaschengréRen im bodennahen Bereich gewéhrleistet werden. Der Einsatz
von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

Die Ausgleichsflache und die Flache fiir CEF-MaRnahmen diirfen nicht eingefriedet werden.
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HINWEISE

Altablagerungen / Altstandorte / Altlastbereiche

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung flihren kénnen. Es wird daher empfohlen vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverztglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmale stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des
Grundstiicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalen nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen: Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen
unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Auflenstelle Schwaben der Abt. Vor- und
Frihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0, Telefax
08271/8157-50, mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentiimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf
dem Bodendenkmale gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmale
zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zur Aufbewahrung zu tibergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Art.8 Abs.1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art.8 Abs.2 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Vorentwurf vom 18.01.2023 : vBP-PV-Hammerbuck-230118b-B_TextFest.docx
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Wasserwirtschaftliche Belange

Die Verwendung wassergefahrdender Stoffe im Betriebsgeb&ude (z.B. Trafostation) ist vom
Landratsamt Ansbach, fachkundige Stelle, zu beurteilen. Entsprechend bauliche Vorkehrungen
sind je nach Bedarf zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne, etc.).

Im Falle einer Beeintréchtigung z. B. durch Rammung der Unterkonstruktion bzw. Beseitigung
von Sammlern und Drainagen ist eine ordnungsgemaRe Ableitung sicherzustellen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die
Schaden durch oberflachlich abflieRendes Wasser dauerhaft verhindern.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Immissionen

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu
Staubentwicklungen kommen. Der Staub kann sich auf den Kollektoren niederschlagen und ggf.
zu LeistungseinbuRen filhren. Die Staubemissionen und —Immissionen sind durch den/die
Anlagenbetreiber und deren Rechtsnachfolger uneingeschrénkt und unentgeltlich zu dulden.

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Schutzstreifens sowohl von bestehenden als auch neu hinzukommenden
Leitungen diirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht
vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand
oder der Betrieb der Versorgungsleitung beeintréachtigt oder geféhrdet wird.

Die Lage und Schutzabsténde von Leitungen sind bei den Versorgungstragern rechtzeitig vor
Mafinahmen-/Baubeginn zu erfragen. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind nach dem Verursacherprinzip SchutzmalRnahmen fiir die Leitungen erforderlich.

Der Trafostandort ist vom Vorhabentrager einvernehmlich mit dem Netzbetreiber/
Energieversorger abzustimmen.

Vorentwurf vom 18.01.2023 vBP-PV-Hammerbuck-230118b-B_TextFest.docx
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Dinkelsbiihl hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der éffentlichen Sitzung
AM:sscnsnmmaninn die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-
Freiflachenanlage Hammerbuck" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............. ortsliblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die Stadt Dinkelsbiihl hat die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die

voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassungvom . ............ geman
§3 Abs.1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeitvom ............. bis einschlieBlich
............. Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Ort und Zeit der Auslegungwurdeam ............. ortstiblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Behoérdenbeteiligung

Die Stadt Dinkelsbiihl hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gem. §4 Abs.1 BauGB in der Zeitvom........... bis einschlieflich..........
durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadt Dinkelsbihl hatam............. den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassungvom............. gebilligt und die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassungvom .............
wurde gem. §3 Abs.2 BauGB inder Zeitvom . ............ bis einschlieBlich............
zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegungwurdeam .......ocvvn. ortsiliblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die
zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden mit ausgelegt.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.

Durchfiihrungsvertrag
Der Durchfiihrungsvertragwurde am . .. ..o e v v v e e von den Vertragspartnern unterzeichnet.

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen
Satzungsbeschluss des Stadtratesvom............. Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maftigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Dinkelsbihl, den.............

Dr. Christoph Hammer, 1. Biirgermeister (Siegel)

Vorentwurf vom 18.01.2023 vBP-PV-Hammerbuck-230118b-B_TextFest.docx
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Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV-Freiflichenanlage Hammerbuck*
in der Fassungvom ............. , zuletzt gedndertam............. nach Priifung der
Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am.......
...... als Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Dinkelsbihl, den.............

Dr Chrlstoph .H'a.n.w;ner, 1 iBIL'J.rgermeister (Siegel)

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am ............ ortstblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan samt all seiner in der Praambel aufgefiihrten
Bestandteile und beigefiigten Dokumente sowie zusammenfassender Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den blichen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Dinkelsbihl zur Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Dinkelsbihl, den.............
Dr. Christoph Hammer, 1. Blrgermeister (Siegel)
Vorentwurf vom 18.01.2023 vBP-PV-Hammerbuck-230118b-B_TextFest.docx
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BEGRUNDUNG

Planungsanlass

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage
Hammerbuck® Gmkg. Sinbronn ist eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan der Stadt Dinkelsbiihl erforderlich. Die bisherige Flachennutzungsplanung
sieht dort ,Flachen fiir die Landwirtschaft* vor. !

Die bisherigen Darstellungen werden in den betroffenen Bereichen im Wesentlichen in ein
sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Freiflichen-Photovoltaikanlage* und Griinfliche
geéandert.

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflichenanlage Hammerbuck* Gmkg. Sinbronn
im Sinne von § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB vorgenommen.

Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt siidwestlich des Stadtteils Sinbronn.
Der Geltungsbereich erstreckt sich tiber intensiv genutzte Acker- und Griinlandflachen.

Raumordnung und Landesplanung
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Gemal Strukturkarte der 2018 stattgefundenen Teilfortschreibung des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (2013)? (im Folgenden kurz: LEP) liegt die Stadt
Dinkelsbiihl im allgemeinen landlichen Raum und innerhalb einer Kreisregion mit besonderem
Handlungsbedarf. Dinkelsbiihl ist weiterhin als Mittelzentrum eingestuft.

Weitere planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht zu entnehmen.

! STADT DINKELSBUHL (2002), Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Verfasser: Team 4 Landschafts+Ortsplanung,
Nirnberg

2 BAYERISCHE STAATSREGIERUNG (2013): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Miinchen
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Das LEP weist die Folgenden Ziele (Z) bzw. Grundsatze (G) fiir das Plangebiet auf:

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch [...]

- die verstarkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur weiterhin
sichergestellt werden. Hierzu gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert

werden.

Die Planung erfolgt dahingehend ressourcenschonend (LEP 1.1.3 G), dass bei einer
Umsetzung der geplanten Nutzung die Solarmodule aufgestandert werden. Dies erfolgt mittels
Rammung in den Boden und ohne Betonfundamente. So wird die Ressource Grund und Boden
von flaichenhaften Eingriffen durch Versiegelung wirksam verschont. Prinzipiell sorgt zudem die
Nutzung erneuerbarer Energien (LEP 1.3.1 G) dafiir, dass zur Energieversorgung andere
Ressourcen (bspw. fossile Energietrager) nicht beansprucht werden missen.

Der Stadt Dinkelsbuihl ist es zudem ein wichtiges Anliegen erneuerbare Energien auszubauen,
sodass sie daher die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich befiirwortet
(LEP 6.1 G &6.2.1 Z).

Durch die Lage innerhalb eines benachteiligten Gebietes gem. PV-Férderkulisse des EEG kann
der Standort zudem als vorbelastet angesehen werden (LEP 6.2.3 G).

Vorentwurf vom 18.01.2023 FNP-LP-Dinkelsbuehl-21AE-Hammerbuck-230118a.docx
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GemaR Strukturkarte des Regionalplans der Region Westmittelfranken (RP) 3 (im Folgenden
kurz: RP) liegt die Stadt Dinkelsbiihl im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig

gestérkt werden soll sowie an einer Einwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung
(Bundesstrae B25). Zudem ist Dinkelsbiihl als Mittelzentrum eingestuft.
Weitere planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht zu entnehmen.

Dem Erlauterungstext zum RP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren Ziele und
Grundsatze zu entnehmen:

6. Energieversorgung

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbare Energien

(G) In der Region ist anzustreben, erneuerbare Energien, wie insbesondere Windkraft, direkte
und indirekte Sonnenenergienutzung sowie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen
naturrdumlichen Gegebenheiten der Regionsteile verstérkt zu erschlieRen und zu nutzen,
sofern den Vorhaben 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

6.2.3 Photovoltaik

6.2.3.1

(G) Es ist darauf hinzuwirken, die direkte und indirekte Sonnenenergienutzung in der Region
verstarkt zu nutzen.

6.2.3.2

(G) Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region bevorzugt
innerhalb von Siedlungseinheiten entstehen, sofern eine erhebliche Beeintréchtigung des
Ortsbildes ausgeschlossen werden kann.

6.2.3.3

(G) Es ist anzustreben, dass grofflachige Anlagen zur Sonnenenergienutzung auferhalb von
Siedlungseinheiten nicht zu einer Zersiedelung und Zerschneidung der Landschaft fiihren. Es
ist daher darauf hinzuwirken, dass diese in der Region mdglichst nur dann errichtet werden,
wenn keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mit dem Vorhaben
verbunden sind und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

3 REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMITTELFRANKEN: Regionalplan der Region Westmittelfranken, verbindlich erklart
am 14.10.1987, letztmals gedndert am 16.09.2022
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Die unter vorstehenden stehenden Erlauterungen zu den Zielen und Grundsétzen des LEP in
puncto erneuerbare Energien sind sinngemat auch auf die Ziele und Grundsétze des RP
anwendbar.

Bezliglich der bevorzugten innerértlichen Situierung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung
(6.2.3.2 G) ist zu sagen, dass aufgrund der GréRRe bzw. des Flachenbedarfs der geplanten
Freiflichenanlage innerortliche Optionen ausscheiden. Innerértliche Potenziale sollen in
Anlehnung an §1a Abs. 2 BauGB insbesondere der Siedlungsentwicklung zur Verfligung
stehen.

Hinsichtlich der Erscheinung der Anlage in der Landschaft (6.2.3.3 G) ist zu sagen, dass der
Standort aufgrund seiner Lage und des vorhandenen Gelandereliefs nicht wesentlich stérend in
Erscheinung tritt. Da die Module in ihrer Hohe begrenzt sind, werden landschaftliche
Fernwirkungen weitestgehend minimiert.

ErschlieBung
Das Plangebiet wird (iber den nordlich bzw. dstlich am Plangebiet verlaufenden Wirtschaftsweg
erschlossen.
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UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen gemaR §2 Abs.4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaR §2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begriindung.

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen

Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV-Freiflichenanlage
Hammerbuck" Gmkg. Sinbronn wurde zeitgleich ausgearbeitet. Im Rahmen der
Flachennutzungsplan-Anderung wurden keine weiteren umweltrelevanten Merkmale erkannt,
die zusatzlich hatten gepriift werden miissen.

Daher wird an dieser Stelle lediglich die allgemeinverstandliche Zusammenfassung
wiedergegeben und dariiber hinaus im Wesentlichen auf die entsprechenden Ausfiihrungen im
Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verwiesen.

Zusammenfassung:

Das Plangebiet liegt stidwestlich des Stadtteils Sinbronn und umfasst eine Flache von

66.605 m? auf intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache.

Der Bereich ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flachen fiir die Landwirtschaft®
dargestellt.

Im Plangebiet befinden sich keinerlei schiitzenswerte Strukturen oder Schutzgebiete. Auch
liegen im Geltungsbereich keine Bodendenkmale. Im Rahmen der Relevanzpriifung zum
Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und naturschutzfachliche Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV
Freiflichenanlage Hammerbuck” Gmkg. Sinbronn, Dinkelsbiihl, Stand 11.11.2022, Verfasserin:
Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jiittner ergibt sich eine Betroffenheit von einem Revier der
Feldlerche.

Die Eingriffsschwere ist jedoch insgesamt von nur geringer Erheblichkeit, da die Solarmodule
aufgestandert werden und die Zwischenbereiche begriint werden und somit unversiegelt und
versickerungsfahig bleiben.

Die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind aufgrund der bisherigen
sowie der geplanten Nutzung der vorgesehenen Flachen, deren Lage und der
VermeidungsmafRnahmen von geringer Erheblichkeit.

Der Eingriff wird direkt angrenzend zum Vorhaben ausgeglichen.

Insgesamt werden 5.595 m? durch entsprechende MaRnahmen (siehe Satzung) &kologisch
aufgewertet. Fir die von der Planung betroffene Feldlerche werden CEF-MaRnahmen in Form
eines Ackerbrachebereichs/-streifens auf einer Teilflache FIl.-Nr. 152 Gemarkung Sinbronn
ergriffen.

Aussagen zur Umweltvertriaglichkeit

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes lisst keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die nach Anlage 1 BauGB zu priifenden Schutzgiiter erkennen.

Die Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplanénderung ist unter Beriicksichtigung aller
Schutzgiiter der Umwelt gegeben.

Vorentwurf vom 18.01.2023 FNP-LP-Dinkelsbuehl-21AE-Hammerbuck-230118a.docx
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FLACHENNUTZUNGSPLAN — BESTAND UND ANDERUNG

Abb_i_ldung1: usug aus dem wksa
21. Anderung (rechts)

en Fléchenutzungplan (links) und Darstellung der

Vorentwurf vom 18.01.2023

Dinkelsbihl, den.......... Kirchheim am Ries,den..........
Dr. Christoph Hammer, Dipl.-Ing. Joost Godts
Oberblrgermeister (Siegel) Planungsbiiro Godts

Vorentwurf vom 18.01.2023 FNP-LP-Dinkelsbuehl-21 AE-Hammerbuck-230118a.docx
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Dinkelsbiihl hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauBG) in der 6ffentlichen Sitzung
VOM & e ossm o msisio s beschlossen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflaichenanlage Hammerbuck®
Gmkg. Sinbronn zu &ndern. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam .. .......... ortsiiblich
bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die

voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassungvom ............ gem. §3 Abs.1
BauGB hat in der Zeitvom............ bis einschlieBlich............ stattgefunden.
Ort und Zeit der Auslegungwurdeam ............ ortstiblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB
wurde in der Zeitvom ............ bis einschlieBlich........... durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat Dinkelsbihl hatam............ den Entwurf der Flachennutzungsplaninderung
in der Fassungvom............ gebilligt und die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Offentliche Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassungvom ............ sowie die
zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden gem. §3 Abs.2
BauGB inder Zeitvom . ........... bis einschlieBlich............ offentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegungwurdeam............ ortsiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.

Feststellungsbeschluss

Nach der abschlieRenden Behandlung der Anregungen stellt der Stadtrat die
Fléachennutzungsplananderung in der Fassungvom ............ , zuletzt geandert am
............ in seiner Sitzungam . ...........durch Beschluss fest.

Dinkelsbihl, den............

Dr. Christoph Hammer, Oberbiirgermeister (Siegel)

Vorentwurf vom 18.01.2023 FNP-LP-Dinkelsbuehl-21AE-Hammerbuck-230118a.docx
Planungsbiiro Godts
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Genehmigung

Das Landratsamt Ansbach hat die 21. Flachennutzungsplandnderung mit Bescheid

NE comvismnismnivsnismusms VOM s et venneennsnnnssns gem. §6 Abs.1 BauGB genehmigt
Ansbach,den............... (Siegel)

Wirksamwerden

Die Genehmigung gem. §6 Abs.5BauGBwurdeam ..................... ortsiiblich

bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wird die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Die Flachennutzungsplanénderung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus der groRen Kreisstadt Dinkelsbiihl zur Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Dinkelsbiihl,den............
Dr. Christoph Hammer, Oberblrgermeister (Siegel)
Vorentwurf vom 18.01.2023 FNP-LP-Dinkelsbuehl-21 AE-Hammerbuck-230118a.docx
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PRAAMBEL

Die Stadt Dinkelsbuihl erlasst aufgrund des §2 Abs.1 und der §§9, 10 und 12 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,PV-Freiflichenanlage Wasserhut* als
Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes
Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Giltigkeit.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan i.d.F. vom 18.01.2023, zuletzt geindert am
................ besteht aus
A) Planzeichnung
e Planbereich 1, Planzeichnung
e Vorhaben- und ErschlieBungsplan
B) Textliche Festsetzungen mit Verfahrensvermerken

Beigefigt ist
C) Begriindung
D) Umweltbericht

sowie:

E) Fachgutachten:
Relevanzpriifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und
naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV Freiflichenanlage Wasserhut* Gmkg. Waldeck in
Dinkelsbiihl, Stand 11.11.2022, Verfasserin: Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jittner

Der Durchfiihrungsvertrag ist ebenfalls rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlagen

Fur den Geltungsbereich gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuell giiltigen
Fassung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens, sofern die nachfolgenden Festsetzungen oder die
kommunalen Satzungen nichts anderes bestimmen.

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

c) Planzeichenverordnung (PlanzV)

d) Bayerische Bauordnung (BayBO)

e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

In-Kraft-Treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB in
Kraft.

Vorentwurf vom 18.01.2023 vBP-PV-Wasserhut-230118a-B_TextFest.docx
Planungsbiiro Godts



vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV-Freiflichenanlage Wasserhut': textliche Festsetzungen Seite 4 von 12

Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

21

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Teilflache der Flurnummer 249 Gemarkung
Waldeck.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

§11 BauNVO - sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Freiflachen-

Photovoltaikanlage

Im Geltungsbereich wird ein sonstiges Sondergebiet nach §11 Abs.2 BauNVO mit der

Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage” zur Nutzung der Sonnenenergie

festgesetzt.

Im Sondergebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig

e Betriebsgebiude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen

¢ Solarmodule (Freiflachen-Photovoltaikanlagen) in aufgestanderter (ohne
Betonfundamente), statischer Ausfiihrung

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 21 BauNVO)

Uberbaubare Fliche

Solarmodule und der Anlage zugehdrige Betriebsgeb&ude sind nur innerhalb der durch eine
Baugrenze gekennzeichneten Flache zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.3 BauNVO)

Es werden folgende_maximalen Gesamthéhen, gemessen ab dem bestehenden Gelénde

(=unterer Bezugspunkt) festgesetzt:

e Solarmodule diirfen maximal 3,0 m hoch sein.
Die Module miissen an der zum Gelénde geneigten Kante eine Bodenfreiheit von mind.
80 cm aufweisen.

e Nebenanlagen diirfen nicht héher als 3,0 m sein.

Geldandegestaltung

Das Gelande darf insgesamt in seiner natirlichen Gestalt nicht veréandert werden.
Das vorhandene Landschaftsrelief ist zu erhalten.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind ausnahmsweise bis zu einer max. H6henabweichung
vom natlrlichen Gelande bis 50 cm zulassig.

Ubergénge zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der natiirlichen Geldndeoberflache
sind als Boschungen herzustellen.

Vorentwurf vom 18.01.2023 vBP-PV-Wasserhut-230118a-B_TextFest.docx
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5.1

6.1

Griinordnung
(§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Griinflache und Zwischenbereiche der Solarmodule

Die im Plan dargestellten privaten Griinflichen sowie die Zwischenbereiche der Solarmodule
sind unversiegelt mit Pflanzenbewuchs zu belassen und extensiv mittels Mahd oder Beweidung
zu pflegen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Allgemeines

Der erforderliche Ausgleich wird angrenzend zum Vorhaben auf Teilflachen der Fl.-Nr. 249
Gemarkung Waldeck festgesetzt und ist diesem Bebauungsplan gem. §9 Abs.1a BauGB
zugeordnet.

Die Berechnung der Ausgleichsflachen ist der Begriindung des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Bestand: Acker
Entwicklungsziel: Extensivgriinland, maRig artenreich bis artenreich

Folgende MaRnahmen werden festgelegt.

Schritt 1: Flachenvorbereitung

» sofortiger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Diingung jeglicher Art

 pfiligen oder frasen des Bodens mit anschlieBender Bearbeitung mit Egge, Kreiselegge,
Fréase o.a. zur Herstellung einer feinkriimeligen Bodenstruktur

e Dasim Boden vorhandene Samendepot aufkeimen lassen (ca. 5-7 Tage). Der Vorgang der
Bodenbearbeitung ist zu wiederholen und ein méglichst feinkriimeliges Saatbett ist
herzustellen.

* Anschlieend Mahdgutiibertragung (oder sonstiges Beerntungsverfahren) im Sommer
sowie ein weiteres Mal im Herbst von einer geeigneten Spenderfléche aus der Umgebung;
die Fléche ist zuvor abzustimmen mit der Unteren Naturschutzbehorde
o alternativ Einsaat der Flache im Friihjahr (Mitte Mé&rz — Mitte Mai) oder Herbst (Anfang

September — Mitte Oktober) mit einer geeigneten Saatgutmischung (Kréuteranteil mind.
30%) aus autochthonem/einheimischen Saatgut fiir frische Wiesenstandorte der
Herkunftsregion 12 ,Frénkisches Huigelland und Anwalzen des Saatgutes

e Hitze und Trockenphasen von mehr als einer Woche sind unbedingt zu vermeiden,

andernfalls ist aktiv zu bewassern

Schritt 2: Pflege

e im ersten Jahr nach Mahdgutiibertragung/Ansaat ist ein Schrépfschnitt Ende April / Anfang
Mai durchzufiihren (15-20cm Uber dem Boden), um unerwiinschte Arten zu unterdriicken
und eingesaten Arten die Etablierung zu erleichtern

» weitergehende Pflege ab dem Folgejahr liber eine 2-schiirige Mahd (erster Schnitt ab
15.06., zweiter Schnitt ab September) mit Mahdgutabtransport

e das Wenden des Mahdgutes ist zulassig
alternativ ist die Pflege Uber eine extensive Beweidung zul&ssig. Das Beweidungsregime ist
einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen

» Bei erkennbarer Dominanz unerwiinschter Arten (z.B. Neophyten) oder einer deutlichen
Graserdominanz ist es anzuraten, die Flache nochmals zu frasen und eine nochmalige
Mahdgutiibertragung oder Nachsaat durchzufiihren.

Hinweise:
» Die Ausgleichsflache darf nicht eingefriedet und nicht zu Lagerzwecken genutzt werden
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6.2

71

7.11

7.2

Umsetzung und dingliche Sicherung der AusgleichsmaBnahmen

Mit der Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen ist unmittelbar nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes zu beginnen. Spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage missen
alle oben genannten Erstgestaltungsmafinahmen durchgefiihrt und abgeschlossen sein.

Fiinf Jahre nach Bauende ist eine Erfolgskontrolle der Ausgleichsmal3nahme durchzufiihren.
Die dingliche Sicherung der Ausgleichsfldche sowie die Umsetzung der
Ausgleichsmalnahmen gehen zu Lasten des Vorhabentragers und erfolgen mittels
Grundbucheintrag.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MaBnahmen

(gemaR MaRnahmenbeschreibung der Relevanzpriifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und
naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,PV Freiflichenanlage Wasserhut" Gmkg. Waldeck in Dinkelsbiihl, Stand 11.11.2022, Verfasserin: Dipl.
Landschaftsplanerin Katharina Jiittner)

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Avifauna

Die Baufeldfreiraumung darf zum Schutz der Feldlerche nicht wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit der Jungvégel zwischen Anfang Méarz bis Ende September vorgenommen werden.

Alternativ kann bei Baubeginn in dieser Zeit durch Vergramung ab Mitte Februar eine
Ansiedlung verhindert werden. Dies kann durch regelméaRiges Grubbern der Flache in
mindestens 10-tégigen Zeitabstéanden als auch durch das Stellen von mind. 2 m hohen Stangen
mit 1,5 m langen Flatterbdndern in einem 25 m Raster innerhalb des Baufensters geschehen.

Die Pflanzung hoher Hecken zur Eingriinung der geplanten Anlage sollte vermieden werden,
mittelhohe Hecken mindern den Druck der Kulissenwirkung auf die benachbarten
Feldlerchenreviere.

Die Planflachen sollten mdglichst extensiv bewirtschaftet werden, um das Nahrungsangebot flr
Brutvigel zu férdern.

Lurche

Die Baufeldfreimachung sollte auRerhalb der Wanderzeiten der Lurche zwischen Mérz und
Oktober (in diesem Zeitraum nicht) erfolgen. AuRerdem sollte das Entstehen tieferer
Fahrspuren im Zuge der Bauausfiihrung, die als Laichplatze genutzt werden kénnten,
vermieden werden.

In die benachbarten Habitatbereiche entlang des Kesselgrabens darf im Zuge der Umsetzung
der Planung nicht eingegriffen werden. Wo mdglich sind diese im Rahmen der Planung zu
sichern.

CEF-MaRnahmen

Durch die Umsetzung der Planung und die damit einhergehenden Auswirkungen ist im Rahmen
der Kartierungen durch Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jiittner ein Revier der Feldlerche
festgestellt worden, welches durch die Wirkung des Vorhabens betroffen ist. Flr dieses Revier
sind daher geeignete Lebensraumstrukturen im réumlich-funktionalen Zusammenhang zu
schaffen (sog. CEF-MalRnahmen), in die die Art ausweichen kann.

Es wird daher auf FL.-Nr. . . . .. Gemarkung . ...... die nachfolgende Malnahme ergriffen, die
ein neues Lebensraumangebot fiir die Feldlerche schafft bzw. bestehende
Lebensraumbedingungen optimiert (siehe begleitendes Ma3nahmenblatt zur Relevanzpriifung
zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und naturschutzfachliche Angaben
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,PV Freiflaichenanlage Wasserhut* Gmkg. Waldeck in Dinkelsbiihl, Stand 11.11.2022,
Verfasserin: Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Juttner). Die Flache ist diesem Bebauungsplan
gem. §9 Abs.1a BauGB zugeordnet.
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7.3

10

11

Anlage einer Ackerbrache/eines Brachestreifens:
Pro betroffenem Feldlerchenrevier ist ein mind. 0,5 ha groRer Ackerbrachebereich/-streifen zu
schaffen.

Fir den Brachebereich/-streifen gilt:

Die Umsetzung in Teilflachen, die aber mindestens 0,2 ha groRR sein miissen und innerhalb von

3 ha verteilt sein kdnnen, ist moglich.

Aullerdem gilt:

- Mindestens 10 m Breite (bei streifiger Umsetzung), Erhalt von Rohbodenstellen.

- Kein Diinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz und keine mechanische
Unkrautbekampfung

- Rotation moglich — jahrlich bis spatestens alle 3 Jahre.

Umsetzung und dingliche Sicherung der CEF-MaBnahmen

Die CEF-Mafinahmen miissen hergestellt und wirksam sein, bevor im Planbereich 1 ein Eingriff
stattfindet. Die MalRnahme ist aufrecht zu erhalten, solange der Eingriff wirkt.

Die dingliche Sicherung der CEF-MaRnahme sowie deren Umsetzung gehen zu Lasten des
Vorhabentrégers und erfolgen mittels Grundbucheintrag.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept)

Der Vorhabentrager hat die Verpflichtung, die fiir den Betrieb geltenden Anforderungen

einzuhalten.

Ergénzend sind zur Vermeidung von Umweltauswirkungen folgende Aspekte zu beachten:

» Pflege und Unterhaltung der Solarmodule innerhalb der Anlage (nach Erfordernis)

e Erfolgskontrolle sowie Pflege und Unterhaltung der Ausgleichs- und CEF-MafRnahmen

o Sollten die vorgesehenen Ausgleichs- und CEF-MaRnahmen nicht oder nicht

vollsténdig realisiert werden kénnen, so sind in entsprechendem Umfang andere
MafRnahmen umzusetzen, um den naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich der
Eingriffe des Vorhabens zu erreichen. Dies ist einvernehmlich mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Auf die Nebenbestimmungen (Auflagen) zum Genehmigungsbescheid wird hingewiesen.

Verkehrssicherheit / Blendwirkung

Der Vorhabentréger hat bei Erfordernis vor Baubeginn im Rahmen des Bauantrages nach
Aufforderung durch die zustandige Fachstelle im Landratsamt Ansbach mit dem Bauantrag
einen Nachweis (iber den Ausschluss von méglichen Spiegel-/ Blendwirkungen zu erbringen.

Versorgungsleitungen / Leitungsrechte
Alle im Baugebiet neu hinzukommenden Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Riickbauverpflichtung und Nachfolgenutzung

(§9 Abs.2 Nr.2 BauGB)

Der Bebauungsplan verliert 36 Monate nach der dauerhaften Aufgabe der zuldssigen Nutzung
seine Rechtsgliltigkeit. Die hierdurch entstehende Riickbauverpflichtung tritt damit in Kraft.

Als Nachfolgenutzung, im Falle des Eintritts der Riickbauverpflichtung, wird landwirtschaftliche
Nutzung (Acker oder Griinland) festgesetzt.

Nach der dauerhaften Aufgabe und damit verbundenen Riickbauverpflichtung der Anlage in den
urspriinglichen Zustand der Nutzung entfallt auch die naturschutzrechtliche Sicherung der
Ausgleichsflache und der CEF-MaRnahme. Nach Entfall der Verpflichtungen darf die Flache
wieder wie vor der MalRinahme genutzt werden.
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21

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen

Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 der BayBO
(Bayerische Bauordnung).

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Fiir Betriebsgebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 6 bis 30° sowie Flachdacher
mit einer Dachneigung von 0° bis 6°zulassig.

Dacheindeckungen sind in roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Ténen zul&ssig.
Weiterhin ist eine Ausfiihrung als Griindach zulassig.

Werbeanlagen und AuRenbeleuchtung

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)
Werbeanlagen sind unzulassig.

Fir eine eventuell bendtigte Auienbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig
insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.

Einfriedungen

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind in Form von Maschendraht- oder Stahlgitterzdunen bis max. 2,5 m Héhe
ohne Sockel und nur innerhalb der dargestellten Sondergebietsflache zulassig.

Die Einzaunung der Anlage ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere keine Barrierewirkung
entfaltet. Dies kann durch einen angemessenen Bodenabstand (mindestens 15 cm) des Zaunes
oder ausreichende MaschengréfRen im bodennahen Bereich gewéhrleistet werden. Der Einsatz
von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzuldssig.

Die Ausgleichsflache und die Flache fiir CEF-Mafnahmen diirfen nicht eingefriedet werden.
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HINWEISE

Altablagerungen / Altstandorte / Altlastbereiche

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung fiihren kdnnen. Es wird daher empfohlen vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden
die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die
zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmale stéf3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des
Grundstiicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalen nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen: Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffllige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen
unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abt. Vor- und
Frihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0, Telefax
08271/8157-50, mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentiimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf
dem Bodendenkmale gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
Maflnahmen zur sachgemafen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmale
zu dulden.

Aufgefundene Gegenstédnde sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zur Aufbewahrung zu iibergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Art.8 Abs.1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art.8 Abs.2 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Wasserwirtschaftliche Belange

Die Verwendung wassergefahrdender Stoffe im Betriebsgebaude (z.B. Trafostation) ist vom
Landratsamt Ansbach, fachkundige Stelle, zu beurteilen. Entsprechend bauliche Vorkehrungen
sind je nach Bedarf zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne, etc.).

Im Falle einer Beeintrachtigung z. B. durch Rammung der Unterkonstruktion bzw. Beseitigung
von Sammlern und Drainagen ist eine ordnungsgemafe Ableitung sicherzustellen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafnahmen zu treffen, die
Schéaden durch oberflachlich abflieRendes Wasser dauerhaft verhindern.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Immissionen

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu
Staubentwicklungen kommen. Der Staub kann sich auf den Kollektoren niederschlagen und ggf.
zu LeistungseinbuRen fithren. Die Staubemissionen und —Immissionen sind durch den/die
Anlagenbetreiber und deren Rechtsnachfolger uneingeschréankt und unentgeltlich zu dulden.

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Schutzstreifens sowohl von bestehenden als auch neu hinzukommenden
Leitungen diirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht
vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand
oder der Betrieb der Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.

Die Lage und Schutzabsténde von Leitungen sind bei den Versorgungstragern rechtzeitig vor
MaRnahmen-/Baubeginn zu erfragen. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind nach dem Verursacherprinzip Schutzmafinahmen fiir die Leitungen erforderlich.

Der Trafostandort ist vom Vorhabentrager einvernehmlich mit dem Netzbetreiber/
Energieversorger abzustimmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Dinkelsbtihl hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der éffentlichen Sitzung
21 ) R die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-
Freiflachenanlage Wasserhut" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............. ortstiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadt Dinkelsbiihl hat die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 18.01.2023 gemaR

§3 Abs.1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeitvom . ............ bis einschlieBlich
............. Gelegenheit zur AufRerung und Erérterung gegeben.
Ort und Zeit der Auslegungwurdeam............. ortsiblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Behoérdenbeteiligung

Die Stadt Dinkelsbiihl hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. §4 Abs.1 BauGB in der Zeitvom ... ........ bis einschlieBlich..........
durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadt Dinkelsbiihl hatam ............. den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassungvom............. gebilligt und die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassungvom .......uvve..
wurde gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeitvom . ............ bis einschlieBlich............
zur Einsicht &ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegungwurdeam . ......vvuu .. ortsiliblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die
zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden mit ausgelegt.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.

Durchfiihrungsvertrag
Der Durchfiihrungsvertragwurdeam............. von den Vertragspartnern unterzeichnet.

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen
Satzungsbeschluss des Stadtratesvom............. Ubereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Dinkelsbihl, den.............

Dr. Christoph Hammer, 1. Blirgermeister (Siegel)
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Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV-Freiflaichenanlage Wasserhut® in

der Fassungvom .......uvuvn. , Zuletzt geandertam............. nach Prifung der
Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzungam.......
...... als Satzung gem. §10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Dinkelsbihl, den.............

I'Z)-r. Christopﬁ Hammer 1 Bﬁrgermeister (Siegel)

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschlusswurdeam............ ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan samt all seiner in der Praambel aufgefiihrten
Bestandteile und beigefligten Dokumente sowie zusammenfassender Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Dinkelsbiihl zur Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Dinkelsbihl, den.............

Dr. Christoph Hammer, 1. Blrgermeister (Siegel)
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BEGRUNDUNG

Planungsanlass

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage
Wasserhut* Gmkg. Waldeck ist eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes mit
Landschaftsplan der Stadt Dinkelsbiihl erforderlich. Die bisherige Flachennutzungsplanung
sieht dort ,Flachen fiir die Landwirtschaft* und ,Griinfliche“ vor. !

Die bisherigen Darstellungen werden in den betroffenen Bereichen im Wesentlichen in ein
sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage* und Griinfliche
geéandert.

Die 22. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflichenanlage Wasserhut* Gmkg. Waldeck im
Sinne von § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB vorgenommen.

Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtteils Waldeck.
Der Geltungsbereich erstreckt sich (iber intensiv genutzte Ackerflachen.

Raumordnung und Landesplanung
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Gemal Strukturkarte der 2018 stattgefundenen Teilfortschreibung des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (2013)? (im Folgenden kurz: LEP) liegt die Stadt
Dinkelsbiihl im allgemeinen I&ndlichen Raum und innerhalb einer Kreisregion mit besonderem
Handlungsbedarf. Dinkelsbiihl ist weiterhin als Mittelzentrum eingestuft.

Weitere planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht zu entnehmen.

! STADT DINKELSBUHL (2002), Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Verfasser: Team 4 Landschafts+Ortsplanung,
Nirnberg

2 BAYERISCHE STAATSREGIERUNG (2013): Landesentwicklungsprogramm Bayern, Miinchen
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Das LEP weist die Folgenden Ziele (Z) bzw. Grundsétze (G) fiir das Plangebiet auf:

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch [...]

- die verstéarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur weiterhin
sichergestellt werden. Hierzu gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandiung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert

werden.

Die Planung erfolgt dahingehend ressourcenschonend (LEP 1.1.3 G), dass bei einer
Umsetzung der geplanten Nutzung die Solarmodule aufgestandert werden. Dies erfolgt mittels
Rammung in den Boden und ohne Betonfundamente. So wird die Ressource Grund und Boden
von flachenhaften Eingriffen durch Versiegelung wirksam verschont. Prinzipiell sorgt zudem die
Nutzung erneuerbarer Energien (LEP 1.3.1 G) dafiir, dass zur Energieversorgung andere
Ressourcen (bspw. fossile Energietrager) nicht beansprucht werden miissen.

Der Stadt Dinkelsb(ihl ist es zudem ein wichtiges Anliegen erneuerbare Energien auszubauen,
sodass sie daher die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich befiirwortet
(LEP 6.1 G &6.2.1 Z).

Durch die Lage innerhalb eines benachteiligten Gebietes gem. PV-Férderkulisse des EEG kann
der Standort zudem als vorbelastet angesehen werden (LEP 6.2.3 G).
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Ziele der Raumordnung
a) Zeichnerische verbindliche Darstellungen
Entwicklungsachse regionaler Bedeutung

*

“* b) Zeichnerisch erlaut. Darstellung verbaler Ziele

O Kleinzentrum
Bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum
Zentrale Doppelorte sind durch
Verbindungslinien gekennzeichnet

=== Grenze der Region

Gebietskategorien

Léandlicher Raum

Aligemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich Ansbach
Landl. Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll
Oberzentrum

Mittelzentrum

Mogliches Mittelzentrum
Unterzentrum

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

200@®

Entwicklungsachse
mmmmm Entwicklungsachse (iberreg. Bedeutung

Gemal Strukturkarte des Regionalplans der Region Westmittelfranken (RP) 3 (im Folgenden
kurz: RP) liegt die Stadt Dinkelsbiihl im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig

gestarkt werden soll sowie an einer Einwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung
(Bundesstrafie B25). Zudem ist Dinkelsbiihl als Mittelzentrum eingestuft.
Weitere planzeichnerische Zielsetzungen sind nicht zu entnehmen.

Dem Erlauterungstext zum RP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren Ziele und
Grundsatze zu entnehmen:

6. Energieversorgung

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbare Energien

(G) In der Region ist anzustreben, erneuerbare Energien, wie insbesondere Windkraft, direkte
und indirekte Sonnenenergienutzung sowie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen
naturraumlichen Gegebenheiten der Regionsteile verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen,
sofern den Vorhaben &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

6.2.3 Photovoltaik

6.2.3.1

(G) Es ist darauf hinzuwirken, die direkte und indirekte Sonnenenergienutzung in der Region
verstarkt zu nutzen.

6.2.3.2

(G) Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region bevorzugt
innerhalb von Siedlungseinheiten entstehen, sofern eine erhebliche Beeintrachtigung des
Ortsbildes ausgeschlossen werden kann.

6.2.3.3

(G) Es ist anzustreben, dass grof¥flachige Anlagen zur Sonnenenergienutzung auferhalb von
Siedlungseinheiten nicht zu einer Zersiedelung und Zerschneidung der Landschaft fiihren. Es
ist daher darauf hinzuwirken, dass diese in der Region méglichst nur dann errichtet werden,
wenn keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mit dem Vorhaben
verbunden sind und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

3 REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMITTELFRANKEN: Regionalplan der Region Westmittelfranken, verbindlich erklart
am 14.10.1987, letztmals gedndert am 16.09.2022
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Die unter vorstehenden stehenden Erlauterungen zu den Zielen und Grundsétzen des LEP in
puncto erneuerbare Energien sind sinngeman auch auf die Ziele und Grundsétze des RP
anwendbar.

Bez(iglich der bevorzugten innerértlichen Situierung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung
(6.2.3.2 G) ist zu sagen, dass aufgrund der Grofe bzw. des Flachenbedarfs der geplanten
Freiflaichenanlage innerdrtliche Optionen ausscheiden. Innerdrtliche Potenziale sollen in
Anlehnung an §1a Abs. 2 BauGB insbesondere der Siedlungsentwicklung zur Verfligung
stehen.

Hinsichtlich der Erscheinung der Anlage in der Landschaft (6.2.3.3 G) ist zu sagen, dass der
Standort aufgrund seiner Lage und des vorhandenen Gelandereliefs nicht wesentlich stérend in
Erscheinung tritt. Da die Module in ihrer Hohe begrenzt sind, werden landschaftliche
Fernwirkungen weitestgehend minimiert.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird (iber den nérdlich bzw. westlich am Plangebiet verlaufenden
Wirtschaftsweg erschlossen.
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UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen geméan §2 Abs.4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaR §2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begriindung.

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen

Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV-Freiflichenanlage
Wasserhut* Gmkg. Waldeck wurde zeitgleich ausgearbeitet. Im Rahmen der
Flachennutzungsplan-Anderung wurden keine weiteren umweltrelevanten Merkmale erkannt,
die zusatzlich hatten gepriift werden mussen.

Daher wird an dieser Stelle lediglich die allgemeinverstandliche Zusammenfassung
wiedergegeben und dariiber hinaus im Wesentlichen auf die entsprechenden Ausfiihrungen im
Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verwiesen.

Zusammenfassung:

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtteils Waldeck und umfasst eine Flache von 35.298 m?
auf intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache.

Der Bereich ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flachen fiir die Landwirtschaft*
und ,Grinflache" dargestelit.

Im Plangebiet befinden sich keinerlei schiitzenswerte Strukturen oder Schutzgebiete. Auch
liegen im Geltungsbereich keine Bodendenkmale. Im Rahmen der Relevanzpriifung zum
Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen und naturschutzfachliche Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV
Freiflichenanlage Wasserhut* Gmkg. Waldeck in Dinkelsbiihl, Stand 11.11.2022, Verfasserin:
Dipl. Landschaftsplanerin Katharina Jittner ergibt sich eine Betroffenheit von einem Revier der
Feldlerche.

Die Eingriffsschwere ist jedoch insgesamt von nur geringer Erheblichkeit, da die Solarmodule
aufgestandert werden und die Zwischenbereiche begriint werden und somit unversiegelt und
versickerungsfahig bleiben.

Die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind aufgrund der bisherigen
sowie der geplanten Nutzung der vorgesehenen Flachen, deren Lage und der
VermeidungsmafBnahmen von geringer Erheblichkeit.

Der Eingriff wird direkt angrenzend zum Vorhaben ausgeglichen.

Insgesamt werden 2.714 m? durch entsprechende MaRnahmen (siehe Satzung) 6kologisch
aufgewertet. Fur die von der Planung betroffene Feldlerche werden CEF-MaRRnahmen in Form
eines Ackerbrachebereichs/-streifens im raumlich-funktionalen Zusammenhang ergriffen.

Aussagen zur Umweltvertraglichkeit

Die 22. Anderung des Fliachennutzungsplanes lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die nach Anlage 1 BauGB zu priifenden Schutzgliter erkennen.

Die Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplananderung ist unter Berticksichtigung aller
Schutzgtiter der Umwelt gegeben.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN - BESTAND UND ANDERUNG
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Abbildung 1: Auszug aus de
22. Anderung (rechts)

Vorentwurf vom 18.01.2023

Dinkelsbiihl, den.......... Kirchheim am Ries,den..........
Dr. Christoph Hammer, Dipl.-Ing. Joost Godts
Oberbiirgermeister (Siegel) Planungsbtiro Godts
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat Dinkelsbiihl hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauBG) in der dffentlichen Sitzung
VOM . vennnnenn. beschlossen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflichenanlage Wasserhut
Gmkg. Waldeck zu &ndern. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam .. .......... ortsiiblich
bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit liber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die

voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassungvom ............ gem. §3 Abs.1
BauGB hat in der Zeitvom . ........... bis einschlieBlich............ stattgefunden.
Ort und Zeit der Auslegungwurdeam............ ortstblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB
wurde in der Zeitvom . ........... bis einschlieBlich........... durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat Dinkelsbihl hatam............ den Entwurf der Flachennutzungsplananderung
inder Fassungvom............ gebilligt und die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Offentliche Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung in der Fassungvom............ sowie die
zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden gem. §3 Abs.2
BauGB in der Zeitvom ............ bis einschlieBlich............ offentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegungwurdeam ............ ortstiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.

Feststellungsbeschluss

Nach der abschlieenden Behandlung der Anregungen stellt der Stadtrat die
Flachennutzungsplananderung in der Fassungvom............ , Zuletzt gedndert am
............ in seiner Sitzungam............durch Beschluss fest.

Dinkelsbihl,den............

Dr. Christoph Hammer, Oberbiirgermeister (Siegel)
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Genehmigung
Das Landratsamt Ansbach hat die 22. Flachennutzungsplananderung mit Bescheid

NF. casvinnssmmsisnsnmns sas 1701 .1 gem. §6 Abs.1 BauGB genehmigt
Ansbach,den............... (Siegel)

Wirksamwerden

Die Genehmigung gem. §6 Abs.5 BauGBwurdeam ..................... ortsublich

bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wird die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Die Flachennutzungsplandnderung wird seit diesem Tage zu den tblichen Dienststunden im
Rathaus der groRen Kreisstadt Dinkelsblhl zur Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Dinkelsbihl,den............

Dr. Christoph Hammer, Oberblirgermeister (Siegel)
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Staufinger,Thomas

Betreff: Antrag Freie Wahler

Von: Holger Goettler
Gesendet: Dienstag, 15. November 2022 23:01
An: Hammer,Christoph <Christoph.Hammer@Dinkelsbuehl.de>

Betreff: Antrag Freie Wahler
Sehr geehrter Herr Hammer,
die Freien Wiahler Dinkelsbiihl stellen folgenden Antrag:

- Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan wird in 2023 begonnen. Die hierfiir
notigen Mittel werden im Haushalt eingestellt.

Begriindung:

In der Klausursitzung gab es beim Tagesordnungspunkt Fléchennutzungsplan auch Stimmen, die geduBert
haben, dass fiir sie ein Flachennutzungsplan nicht nétig ist.

Der aktuell giiltige Flachennutzungsplan stammt aus dem Jahre 2002 und ist somit jetzt 20 Jahre alt; man
geht bei einem Flachennutzungsplan von 10-15 Jahre ,,Haltbarkeit“ aus, bei Bedarf kann auch friiher eine
neue Uberplanung notig werden; sollte es keine Entwicklungen in der Kommune geben, kann der Zeitraum
etwas langer sein. Letzteres trifft aber auf die Stadt Dinkelsbiihl nicht zu.

Der Flachennutzungsplan ist das wesentliche Element, mit dem eine Kommune ihre kiinftige stidtebauliche
Entwicklung in geordneten Bahnen vorantreiben und regeln kann. Auf dieses Instrument kann auf keinen
Fall verzichtet werden, wenn man den Herausforderungen der Zukunft gerecht werden will. Wir als Stadt
‘Dinkelsbiihl miissen uns {iberlegen, an welchen Stellen wir mit welchen Nutzungen die Stadt
weiterentwickeln wollen: Wohnbauflédchen, Gewerbeflachen, aber natiirlich genauso Flichen fiir unsere
Land- und Forstwirtschaft und nicht zuletzt fiir die 6kologischen Belange der Natur und des
Umweltschutzes, des Wassers und der Energiewirtschaft. Um hier einen fachlichen und rechtlichen
Ausgleich zu schaffen, fiir den Spagat zwischen den einzelnen Disziplinen, ist eine Untersuchung des Status

Quo genauso nétig wie auch eine Zielrichtung, wie wir Dinkelsbiihl die nichsten 10-15 Jahre weiter
entwickeln wollen.

Vielen Dank und

mit freundlichen Grii3en
hg

O
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Dinkelsbiihl

Paul Beitzer, Schreinersgasse 11, 91550 Dinkelsbihl

Herrn
Oberblrgermeister
Dr. Christoph Hammer

Dinkelsbuhl, den 16.11.2022

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

die SPD-Stadtratsfraktion stellt folgenden Antrag:

Die SPD-Fraktion beantragt fiir die Dauer der Laufzeit der Energiesparverordnung
des Bundes ein Verbot von Heizstrahlern (elektrisch) und Heizpilzen (Gas) im
offentlichen Raum. Nach Ablauf der Energiesparverordnung wird der Beschluss dem
Stadtrat erneut vorgelegt, um die Frage der Verlédngerung oder Aufhebung zu klaren.

Begriindung:

Wir erleben im Bereich der Energieversorgung momentan eine duRerst schwierige
Zeit. Bei allen Energietragern ist konsequentes Sparen das Gebot der Stunde. Dem
haben die Stadtwerke mit ihrer Informationsbroschiire vorbildlich Rechnung
getragen. Jede noch so kleine Einsparung ist ein wesentlicher Beitrag. Deshalb ist es
absolut inakzeptabel Energiefresser wie die oben angefilhrten Gerate zu betreiben.
Schon vor der jetzigen Notsituation waren diese Gerate in vielen Stadten verboten,
weil sie umweltschadlich und absolut ineffektiv sind. Ein Heizstrahler hat zwischen
2000 und 2500 Watt Leistung, allein am Weinmarkt sind rund 30 Gerite installiert
und es ist zu beflirchten, dass auch am Weihnachtsmarkt solche Gerite geplant
sind. Diese gigantische Energieverschwendung kénnen wir uns in der jetzigen
Situation und vermutlich auch dariiber hinaus nicht mehr erlauben.

(B, Reches

Paul Beitzer, Fraktionsvorsitzender
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