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Stadt Dinkelsbiihl
Bebauungsplan "Wohngebiet Sinbronn Nord"

Ergebnis der Offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (19.12.2022 bis 30.01.2023) und der Be-
hordenbeteiligung gemalk § 4 Abs. 2 BauGB der Zeit vom 09.12.2022 bis 30.01.2023

Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

Folgende Behérden haben sich wahrend der Frist zur Stellungnahme nicht geduBert, sodass von Ein-
verstidndnis mit der Planung ausgegangen werden kann.

. Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege

= Bund Naturschutz

. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

. Telekom Deutschland GmbH

. Handwerkskammer fiir Mittelfranken

" Heimatpfleger DKB

. Landesbund fiir Vogelschutz

. Landratsamt Ansbach — Gesundheitsamt —
. Landschaftspflegeverband

. Staatliches Bauamt Ansbach

. Verkehrsverbund

. Stadtwerke Dinkelsbdihl

. Verwaltungsgemeinschaft Willburgstetten
. Gemeinde Wittelshofen

. Gemeinde Langfurth

. Gemeinde Wort

Folgende Behérden haben der Planung ohne weitere Hinweise und Einwendungen zugestimmt:

=  Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra
13 TOB, Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berihrt.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwéande.

=  Evang.-Luth. Pfarramt Dinkelsblhl Dr.-Martin-Luther-Str. 4, 91550 Dinkelsbiihl
Im Auftrag von Dekan Spahlinger teile ich Ihnen mit, dass die Kirchengemeinde Dinkelsbiihl keine
Einwande gegen den Bebauungsplan ,,Wohngebiet Sinbronn Nord" hat.

= Immobilien Freistaat Bayern, Kobergerstr. 62, 90408 Niirnberg
Die Immobilien Freistaat Bayern macht zu den oben genannten Verfahren weder Anregungen
noch Einwendungen geltend.

= |HK Nirnberg fur Mittelfranken, Hauptmarkt 25/27, 90403 Nirnberg
Nach Priifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zustandigen IHK-Gremium diirfen wir
Ihnen mitteilen, dass seitens der IHK Nirnberg fir Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der
gesamtwirtschaftlichen Interessen grundsatzlich keine Einwadnde gegen die o.g. Planung bestehen.
Durch die vorliegende Ausweisung als Wohngebiet sind derzeit keine nachteiligen Auswirkungen
fiir die Wirtschaft zu erwarten. Zielkonflikte mit anderen Nutzungen sind aus heutiger Sicht nicht
erkennbar.
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Die IHK tritt flr optimale Standortbedingungen ein. Dazu gehort ein ausreichendes Angebot von
Wohnen, Arbeiten und Dienstleistungen. Die Planung kommt dem Bedarf vor Ort entgegen und
kann zur Fachkraftesicherung beitragen und die Attraktivitat des Wirtschaftsstandorts steigern,
was im gesamtwirtschaftlichen Interesse ist.

=  Regionaler Planungsverband Westmittelfranken
Der Regionale Planungsverband Westmittelfranken gibt zur hier gegenstandlichen Bauleitplanung
keine eigenstandige Stellungnahme ab und verweist hinsichtlich der raumordnerischen Belange
auf die Stellungnahme der Héheren Landesplanungsbehdrde.

=  Markt Schopfloch, Friedrich-Ebert-Str. 15, 91626 Schopfloch
Da die Belange der Marktgemeinde Schopfloch aufgrund der raumlichen Distanz fir die vorgese-
hene Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet Sinbronn Nord" in Sinbronn nicht beein-
trachtigt sind, werden hierzu keine Einwendungen erhoben.

= Markt Dirrwangen, Sulzacher Stralle 14, 91602 Diirrwangen
Der Markt Dirrwangen erhebt keine Einwendungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Wohn-
gebiet Sinbronn Nord" mit integriertem Griinordnungsplan.

=  Gemeinde Fichtenau, HauptstralRe 2, 74579 Fichtenau-Wildenstein
Seitens des Gemeinde Fichtenau werden keine Einwendungen gegen die Planung vorgebracht.
Eine weitere Beteiligung des Gemeinde Fichtenau am Verfahren ist nicht erforderlich.

=  Vodafone GmbH, Siidwestpark 15, 90449 Niirnberg, 30.01.2023
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH Neubaugebiete KMU, Stidwestpark 15, 90449 Niirnberg, Neubaugebiete.de@voda-
fone.com.
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikati-
onsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Es folgen Stellungnahmen, fiir die eine Abwagung durch die Gemeinde zu erfolgen hat:

1. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Dollmannstrafle 56, 91522 Ansbach,
14.12.2022

Hiermit nehmen wir Stellung zu o. g. Bebauungsplan und weisen auf die folgenden Punkte hin:

Fir eine reibungslose katastertechnische Bearbeitung ware es sinnvoll, spatestens bis zur Zerlegung der
Flurstiicke einen Beschluss lber die Vergabe der Stralennamen und Hausnummern zu fassen.

Mit Blick auf eine zukunftsfahige Breitbandversorgung wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gern. §
146 (2) Telekommunikationsgesetz unter bestimmten Umstanden eine bedarfsgerechte Mitverlegung
passiver Netzinfrastruktur (z. B. Leerrohre) fiir ein Netz mit sehr hoher Kapazitat sicherzustellen ist.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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2. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach, MariusstraBe 26, 81522 Ansbach,
28.12.2022

Wir weisen neuerdings u.a. auch auf die Regelungen der Pflanzenschutzgesetze hin. Diese Regelungen
gehen Uber das Nachbarschaftsrecht beziglich der erforderlichen Grenzabstdande hinaus. Wir erheben
daher folgenden Einwand:

Landwirtschaftliche Belange sind betroffen. Die zu bebauende Flache des Bebauungsplanes grenzt im
Westen und Norden unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Es entstehen dem bewirt-
schaftenden Landwirt durch die Pflicht erhéhte Mindestabstdande zu privaten Grundstilicken beim Pflan-
zenschutz einzuhalten, wirtschaftliche Nachteile.

Die ordnungsgemadRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen nach gu-
ter fachlicher Praxis konnte weiterhin uneingeschrankt erfolgen sowie mogliche Konflikte kdnnten ver-
mieden werden, wenn die zu bebauenden privaten Flachen des Bebauungsplanes durch geeignete Mal3-
nahmen von den landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen abgeriickt werden.

Eine geeignete MaRRnahme ware z.B. die Anlage eines 6ffentlichen (Griin-)Weges zwischen der landwirt-
schaftlich genutzten Flache und den privaten Grundsticken.

Weitere Hinweise:

Auf der 6stlich gelegenen Flurnummer 28 befinden sich Fahrsilos. Immissionen wie Larm und Geruch
konnen zu den Erntezeiten verstarkt auftreten. Immissionen (Ldrm, Staub, Geruch) aus der ordnungsge-
maRen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind zu dulden.

An den Grenzen des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der Pflanzordnung der gesetzlich vorgeschriebene
Grenzabstand (Art. 48 AGBGB) gegenliber landwirtschaftlichen Nutzflachen zu beachten. Fiir hochwach-
sende Baume sind Abstdnde zu angrenzenden Flachen einzuhalten (Gesetzliche Grenzabstande: gegen-
Uber Wald 0,5 m, sonstigen Grundstiicken bei Baumhdohen bis zu 2 Meter 0,5 m, bei Baumhoéhen lber 2
Meter 2,0 m und gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken im Falle erheblicher Beeintrachtigung
der wirtschaftlichen Bestimmungen des Flurgrundstiickes durch Schmalerung des Sonnenlichts bei
Baumhohen liber 2 Meter 4,0 m Abstand).

Eine uneingeschrankte Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen ist zu ermoglichen. Wir empfehlen,
bei Einfriedungen zu den landwirtschaftlichen Flachen hin einen Grenzabstand von mind. 0,5 m einzu-
halten.

Die Bewirtschafter der zu bebauenden Flache sollten rechtzeitig informiert werden.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es sind keine Bepflanzungen festgesetzt, die nur unter
Missachtung des AGBGBs umgesetzt werden kdnnten.

Der Anregung hinsichtlich eines Zaunabstands von 0,5 m zu landwirtschaftlichen Flachen wird nicht ge-
folgt.
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3. Amt fiir Landliche Entwicklung Mittelfranken, Philipp-Zorn-Str. 37, 91522 Ansbach, 13.12.2022

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen den Entwurf des Bebauungsplanes keine Be-
denken.

Um die Anfahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken zu gewahrleisten und Streitfille we-

gen Behinderung der landwirtschaftlichen Nutzung durch Einfriedung der Bauplatze zu vermeiden, wird
angeregt, einen mindestens 4 m breiten Weg an der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches vorzuse-
hen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt, da die landwirtschaftlichen Flachen bereits durch einen Feldweg am
Nordrand der Flurstiicke gut erschlossen sind.

4. N-ERGIE Netz GmbH, Sandreuthstrae 21, 90441 Niirnberg, 14.12.2022

In der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns gegebenenfalls
im Rahmen einer Betriebsfihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben genannten Bereich. Dieser
Bestandsplan besitzt nur informellen Charakter.

Der Bestandsplan enthalt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH und der N-ERGIE Aktiengesellschaft. Soweit
es sich vorstehend nicht um Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH handelt, wird diese im Namen und Auftrag
der jeweiligen Anlagenbetreiber tatig.

Zusatzlich zu den auf dem Uberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor Ort weitere
im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von
Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fiir die wir nicht zusténdig sind. Uber diese kénnen wir keine
Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk dokumentiert. Hierfir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustandig.

Planungen seitens der N-ERGIE Netz GmbH sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Kabeltrasse ist ein Abstand von 1,00 m einzuhal-
ten.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, Ar-
beitsblatt GW 125 ,,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen" ein Abstand von
2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei Ihrem Planungsvorhaben zu beriicksichtigen.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und zu veranlas-
sen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. StralRen- und Ka-
nalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werden.

Anlage: 1 Plan

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt. Es werden Hinweise zu Versorgungsleitungen in die Begriindung aufgenom-
men.

Bebauungsplan “Wohngebiet Sinbronn Nord“, Abwagungsvorschlag Stadtratssitzung 22.03.2023 4/13




TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

5. Landratsamt Ansbach, CrailsheimstraBe 1, 91522 Ansbach, 25.01.2022

Anlagen:

Planungsunterlagen i. R.

1 Stellungnahme — Kreisbrandrat —

1 Stellungnahme — Untere Naturschutzbehérde —

1 Stellungnahme — Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz

Das Landratsamt Ansbach nimmt zu den obengenannten Verfahren Stellung und teilt Folgendes mit:
= Herr Miller — Kreisbrandrat — Sachgebiet 31: Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

= Frau Klein — Technischer Umweltschutz — Sachgebiet 44: Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

= Herr Hillermeier — Immissions- und Naturschutzrecht — Sachgebiet 42: Auf die Stellungnahme des Fachnatur-
schutzes vom 04.01.2023 wird verwiesen.

= Frau Grombach — Technischer Immissionsschutz— Sachgebiet 44: Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

= Herr Kérber — Immissions- und Naturschutzrecht — Sachgebiet 42: Auf die Stellungnahme des Sachgebiets —
44 immissionsschutz wird verwiesen.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die Gibersandten Unterlagen ohne Anmerkun-
gen zur Kenntnis genommen.

5.1 Kreisbrandrat, 15.01.2023

Nach Durchsicht der Unterlagen wird aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes die folgende Feststel-
lung gemacht.

Loschwasserversorgung

Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf fir den oben genannten Bereich ist gemaR der ge-
planten baulichen Nutzung zu bemessen. Als PlanungsgroRe kann hierzu das Arbeitsblatt W 405 des
deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) herangezogen werden.

Die erforderliche Loschwassermenge ist in einer maximalen Entfernung von 300 Meter lber geeignete
Loschwasserentnahmemaoglichkeiten zur Verfligung zu stellen. Als Loschwasserentnahmestellen kénnen
Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221, unterirdische Léschwasserbehélter nach DIN 14 230 oder
auch Léschwasserteiche nach DIN 14 210 angesehen werden. Fur den Erstangriff/-einsatz sind grund-
satzlich Unter- oder Uberflurhydranten aus der éffentlichen Léschwasserversorgung anzusetzen. Hierbei
sind flr eine L6schgruppe mindestens 800 Liter/min sicherzustellen.

Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr mitgefiihrten Schlauchmaterials ist
mindestens eine (Anzahl) geeignete Léschwasserentnahme zu den einzelnen Objekten im geplanten Ge-
biet in maximal 100 Meter erforderlich um das Wasser zum Einsatzfahrzeug heranzufiihren und nach
Druckerhéhung an die Einsatzstelle zu verteilen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt. Es werden Hinweise zu den Anforderungen an die Léschwasserversorgung in
die Begriindung aufgenommen.
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5.2 SG 44 Technischer Umweltschutz, 04.01.2023

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht wird zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans
»Wohngebiet Sinbronn Nord" mit Begriindung in der Fassung vom 23.11.2022 wie folgt Stellung genom-
men:

Flachennutzungsplan:

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dinkelsbiihl ist der Geltungsbereich bereits als
Wohngebiet dargestellt. Aus diesem Grund lasst sich das Wohngebiet grundsatzlich aus dem aktuellen
FNP entwickeln und es ist keine FNP-Anderung notwendig. Allerdings wird der aktuelle Entwurf des Be-
bauungsplanes der im FNP dargestellten Ortsrandeingriinung nicht gerecht. Wahrend im FNP Geholz-
strukturen am westlichen, 6stlichen und nérdlichen Rand des Wohngebietes dargestellt sind, sind im
aktuellen Entwurf des Bebauungsplanes lediglich 6ffentliche Griinflaichen im Osten und Westen und
ohne jegliche Geholze geplant. Der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan im
Hinblick auf die Ortsrandeingriinung wird aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde daher nicht ausrei-
chend nachgekommen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzungen zur Baugebietseingriinung werden ergédnzt. Die Eingriinung
am nordlichen Baugebietsrand wird als private Eingriinung festgesetzt. Die Umsetzung der Eingriinung
wird auch in die Kaufvertrage aufgenommen.

Schutzgebiete:

Schutzgebiete im Sinne des § 20 BNatSchG sowie gemal § 30 BNatschG i.V. mit Art. 23 BayNatSchG ge-
setzlich geschiitzte oder auch in der Biotopkartierung Bayern erfasste Biotope sind vom Vorhaben nicht
betroffen. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- oder SPA-Gebiet) sind nicht berthrt.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwagung erforderlich.

Eingriffsregelung und Griinordnung.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gern. § 13 b BauGB zur Ausweisung eines Baugebietes
ist von naturschutzfachlicher Seite grundsatzlich nicht zu begriiRen, da so keine angemessene Kompen-
sation fiir mogliche, erhebliche Beeintrachtigungen durch den Eingriff erfolgt.

Durch die bisher vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen im aktuellen Bebauungs-
planentwurf kdnnen die negativen Wirkungen auf Natur und Landschaft nur gering abgeschwacht wer-
den.

- Allgemein (Kapitel A.7.7.1 der Begriindung und Pkt. 7.1 und 7.3 der Festsetzurigen):

Nicht iberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzfla-
chen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krdutern oder
mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzulassig. Weiterhin sind
Stellplatze und Zufahrten mit versickerungsfahigen Beldgen zu befestigen (z.B. Rasenfugenpflas-
ter oder Drainpflaster).

Die Festsetzungen werden aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde begriRt.
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- Durchgriinung (Kaptiel A.7.7.2 der Begriindung und Pkt. 7.6 der Festsetzungen):

Je volle 300 m? Grundstiicksfldche ist ein Laubbaum oder ein Obstgeh6lz gern. der Artenliste A
"Durchgriinung" zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen:

In der Artenliste A fiir die zu pflanzenden Laub- und Obstbbdume befinden sich allerdings nicht-
heimische und z. T. neophytische Arten wie der Trompetenbaum (Catalpa bignoinoides ,Nana),
die Blumen-Esche (Fraxinus omus), der Abendlandische Ziirgelbaum (Celtis occidentalis), der Le-
derhiilsenbaum (Gleditsia triacanthos ;Skyline), der Seesternbaum (Liquidamber styraciflua) und
der WeilRe Maulbeerbaum (Morus alba). Aus naturschutzfachlicher Sicht kann der Pflanzliste da-
her nicht zugestimmt werden. Die Arten sind durch heimische Arten wie z.B. der Sommer- oder
Winterlinde (Tilia playtyphyllos bzw. T. cordata), der Gemeinen Esche (Fraxinus exelsior) oder
regionaltypische Obstsorten zu ersetzen oder mindestens aus der Pflanzliste zu entfernen. Aus
naturschutzfachlicher Sicht sollten aulRerdem ausschlieBlich Hochstamme gepflanzt werden. An-
sonsten besteht mit den weiteren Mindestqualitdten Einverstandnis.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Pflanzenliste enthalt Baumarten, die in besonderem Malie mit
den Standortbedingungen in Siedlungsgebieten und den Belastungen durch den Klimawandel zurecht-
kommen. Es sind verschiedene Sorten enthalten, die auch fiir die meist beengten Platzverhaltnisse in
Hausgarten geeignet sind. Heimische Arten wie Sommer-Linde oder Esche erreichen Wuchshohen, die fur
Eigenheimgarten ungeeignet sind.

- Eingrinung (Kapitel A.7.7.3 der Begriindung)

In der Begriindung wird erldutert, dass am nérdlichen Baugebietsrand ein ca. 50 cm hoher Wall
vorgesehen ist, um einen Oberflachenabfluss aus den nérdlich befindlichen Flachen zu verhin-
dern.

In den Festsetzungen hingegen wird unter Pkt. 7.4 die Errichtung von Erdwallen zur Einfriedung
untersagt. Dies flihrt zu Widerspriichen. Die Lage des Walles sollte auBerdem im Planteil des Be-
bauungsplans mit dargestellt werden.

Die Bepflanzung des Walles wird in der Begriindung lediglich empfohlen. Ein 50 cm Wall stellt
jedoch aus naturschutzfachlicher Sicht keine Eingriinung dar. Auch in den Darstellungen und
Festsetzungen des Bebauungsplans ist keine Eingriinung des Ortsrandes in Richtung freier Flur,
also Richtung Norden, Osten oder Westen festgesetzt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird im aktuellen Entwurf des Bebauungsplans daher in kei-
ner Weise berticksichtigt oder vermieden. Den Eingriinungsmalinahmen, die faktisch nicht vor-
handen sind, kdnnen von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde daher nicht zugestimmt wer-
den. Zumal bereits aus dem Flachennutzungsplan die Eingriinung mit Gehoélzen hervorgeht
(s.0.).

In dem Bebauungsplanentwurf sind daher geeignete Eingriinungsmafnahmen durch Geholz-
pflanzungen in Richtung Osten, Norden und Westen auf Grundlage des Flachennutzungsplanes
zu erganzen, um eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden und den Ortsrand
einzugriinen.
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Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzungen zur Baugebietseingriinung werden ergdnzt. Die Eingriinung
am nordlichen Baugebietsrand wird als private Eingriinung festgesetzt. Die Umsetzung der Eingriinung
wird auch in die Kaufvertrage aufgenommen.

- Offentliche Griinflichen:

In den Darstellungen zum Bebauungsplan sind zwar 6ffentliche Griinflachen dargestellt, diese
dienen allerdings tGiberwiegend der Regelung des Wasserabflusses.

Zur Anlage und Pflege dieser Griinflachen fehlen weiterhin jegliche Angaben in Begriindung und
Textteil des Bebauungsplans. Bei der Anlegung einer Griinflache sollten deren Entwicklungs- und
Pflegemalinahmen genauer festgesetzt werden. Diese waren beispielsweise folgende:

- Einsden der Flachen mit einer Saatgutmischung. Die Anlegung eines Bliihstreifens ware natur-
schutzfachlich sehr zu begriiBen. Falls dies umgesetzt werden sollte, ware hier die zu verwen-
dende Saatgutmischung genauer zu definieren. Hierbei ist darauf zu achten, dass gern. § 40
BNatSchG ausschlieRRlich autochthones Saatgut verwendet werden darf. Andernfalls ist eine Aus-
nahmegenehmigung bei der Hoheren Naturschutzbehorde einzuholen. Die Saatgutmischung
sollte mind. einen Krauteranteil von 30 % haben sowie ohne Kultursorten wie z.B. Sonnenblume,
Buchweizen, Ringelblume, etc. sein.

- Grundsatzlich sollten nicht mehr als zwei Mahden im Jahr erfolgen.
- Die erste Mahd erfolgt erst nach Hauptbllte, im Allgemeinen nach dem 15.06.

- Die Bliihflache darf weder gemulcht noch gediingt werden, noch diirfen Pflanzenschutzmittel
zum Einsatz kommen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nur teilweise gefolgt. Es wird eine Regiosaatmischung fiir die Begriinung der Entwas-
serungsflachen festgesetzt. Die Pflege muss sich allerdings an der Entwasserungsfunktion orientieren und
wird daher haufiger als zweimal im Jahr erfolgen.

- Einfriedungen (Kapitel A.7.8 der Begriindung und Pkt. 7.4 der Festsetzungen):

Den Einschrankungen der Einfriedungen, dem Verbot von " Mauern, Dammschiittungen, Erd-
walle, Steinkdrbe und Sockeln sowie dem Gebot, dass alle Einfriedungen mit einem 10 cm hohen
Abstand zum Boden zu gestalten sind, kann von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde zuge-
stimmt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwagung erforderlich.

Artenschutzrechtliche und —fachliche Belange:

Fir die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung des Biiros TB Markert in Kapitel A.6.4 der Begrindung zum
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Bebauungsplan ergdnzt. Diese beruht aufgrund des geringen Potenzial der betroffenen Flache als geeig-
neten Lebensraum fiir saP-relevante Arten auf einer worst-case-Abschatzung.

Der geplante Bebauungsplan ist ausschlieBlich auf intensiv genutzten Ackerflachen geplant. Geholzstruk-
turen sind im Plangebiet nicht vorhanden und vom Vorhaben daher nicht direkt betroffen. Von der Be-
troffenheit von besonders und streng geschiitzte hohlenbriitenden Vogelarten und Flederméausen ist
daher nicht auszugehen.

Weiter wird in der saP die Betroffenheit von der Feldlerche aufgrund der angrenzenden Siedlung und
Geholzstrukturen im Sliden und Westen ausgeschlossen. Dies kann aus Sicht der Unteren Naturschutz-
behdérde nicht mitgetragen werden. An das geplante Wohngebiet schliet im Nordwesten eine ausge-
raumte und fiir die Feldlerche gut Gberschaubare und landwirtschaftlich gepragte Flur an. Dies wird
auch in Kapitel A.5.2.3 der Begriindung zum Bebauungsplan geschildert. Eine Beeintrachtigung von mog-
lichen Feldlerchenrevieren kann daher tber eine worst-case-Abschatzung nicht vollends ausgeschlossen
werden. Zumal bei einer worst-case-Betrachtung ein erhdhter Vorsorgeansatz anzusetzen ist. Auerdem
ist auch nicht nur die direkte Beanspruchung von potenziellen Feldlerchenreviere zu betrachten, son-
dern auch durch die neue Kulissenwirkung des geplanten Wohngebietes mit der randlichen Ortsrandein-
griinung kann es zur Beeintrachtigung und Aufgabe von umliegenden Feldlerchenrevieren kommen.

Aus diesem Grund ist die saP nochmals zu liberarbeiten und mit einer Kartierung gern. der gangingen
Erfassungsmethoden zu den Vogelarten der offenen Kulturlandschaft insb. der Feldlerche zu ergénzen.
Gegebenenfalls sind CEF-MaRnahmen notwendig.

Mit den weiteren Abschichtungen der Arten und Artengruppen in der saP besteht von Seiten der Unte-
ren Naturschutzbehdérde Einverstandnis.

Folgende artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen werden in der saP festgelegt:

- Zeitliche Beschrankung fiir die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbestanden
vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang August. Alternativ
Nachweis vor Baubeginn, dass keine Végel im Baufeld briten.

- Baustelleinrichtung und Lagerflachen ausschlieRRlich innerhalb der Bau- und ErschlieBungsfla-
chen

- Durchgriinung des Gebietes (Verpflichtung zum Anpflanzen von Gehdlzen).

Die zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung ist jedoch auf Anfang August bis Ende Februar zu
verkiirzen. Gerade Feldbriiter wie die Feldlerche kénnen mit lhren Brutaktivitdten bereits ab Anfang
Marz beginnen.

Des Weiteren sind aus artenschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht weitere folgende VermeidungsmaR-
nahmen zu erganzen.

- Wahrend der Aktivitatszeit von Fledermausen, also von April bis Oktober, erfolgen keine Bauar-
beiten in der Dammerung oder in der Nacht.

- Beleuchtungsanlagen sind mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chenden insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten. Lichtkegel sind nur auf befestigte Fla-
chen und nicht auf Grinflachen, auf Geholze oder in die Luft zu richten. Fur die Leuchtmittel ist
warmweiBes Licht mit moglichst geringen Blauanteilen zu verwenden (Farbtemperatur max.
3000 Kelvin, besser 24000 Kelvin).

Die in der saP festgelegten und zusatzlich festzulegenden 'Vermeidungsmalinahmen sollten in den textli-
chen Festsetzungen des Planteils noch genannt und fiir genauere Details auf die saP in der Begriindung
verwiesen werden.
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Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Die aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen werden entspre-
chend angepasst und erganzt. Eine vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung wird nicht durchge-
fihrt.

Fazit

Aus oben genannten Griinden bestehen noch erhebliche Bedenken gegen den aktuellen Bebauungsplan-
entwurf vom 23.11.2022 vor allem im Hinblick auf die Eingriinung und den Artenschutz.

Unter der Voraussetzung, dass

- im Rahmen der Nachkartierung und Uberarbeitung der saP das Eintreten von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnden ausgeschlossen oder vermieden werden kann,

- eine ausreichende und geeignete Ortsrandeingriinung im Bebauungsplanentwurf festgelegt
wird und

- die weiterhin oben aufgeflihrten Punkte Gberarbeitet und ergdnzt werden bestehen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Wohngebiet Sinbronn Nord" grundsatzlich keine naturschutz-
fachlichen und —rechtlichen Einwande durch die Untere Naturschutzbehérde.

Beschlussvorschlag:
Das Fazit wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen wurden bereits weiter oben behandelt.

5.3 SG 44 Technischer Umweltschutz/Immissionsschutz, 19.01.2023
Fachliche Empfehlung aus der eigenen Zustandigkeit

Durch die steigende Installation von Warmepumpen zur Wohnraumbeheizung kann es gerade in larm-
sensiblen, allgemeinen Wohngebieten auch zunehmend zu Konflikten durch Larmemissionen von zu lau-
ten Aggregaten kommen.

Zur Vermeidung von Larmkonflikten, die durch den Betrieb von Luft-Warmepumpen entstehen kdnnten,
wird vorgeschlagen in den Festsetzungen zum Bebauungsplan Wohngebiet Sinbronn Nord nachfolgende
Hinweise fur den ordnungsgemalien Betrieb aufzunehmen.

Textvorschlag:

Die Installation und der Betrieb von Luft-Warmepumpen hat schwingungsisoliert im Gebdude zu erfol-
gen. Alternativ dazu ist eine Aufstellung von Warmepumpen im Freien nur zuldssig, wenn das Gerat
nachweislich einen Schallleistungspegel kleiner 50 dB(A) aufweisen kann. Die Einhaltung dieser Vorgabe
ist im baurechtlichen Genehmigungsverfahren unaufgefordert zu erbringen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt. Der Textvorschlag wird als Hinweis in die Begriindung zum Bebauungsplan
mitaufgenommen

6. Regierung von Mittelfranken, Promenade 27, 91522 Ansbach, 31.01.2023

Die Grole Kreisstadt Dinkelsbiihl plant die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes mit einem Geltungs-
bereich von ca. 2,85 ha zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit 32 Bauplatzen fir Einfami-
lienhduser. Das Baugebiet im Norden des Ortsteiles Sinbronn wird in zwei Bauabschnitte zu 19 und 13
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Parzellen gegliedert. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist am Planstandort bereits eine Wohnbaufla-
che dargestellt.

Aus landesplanerischer Sicht dient das Gebiet zur Deckung eines nicht nur 6rtlichen, sondern gemeinde-
weiten Bedarfs, der zweifelsfrei besteht. Zumal das Baugebiet aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann, sind Einwendungen auf der Grundlage von LEP 3.2 (Z) Innenentwicklung vor
Aullenentwicklung und LEP 3.1 Abs. 1 (G) Flachensparen aus landesplanerischer Sicht nicht zu erheben.

Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung und dem regionalplanerischen Ziel RP (8) 3.2.2,
wonach in den zentralen Orten i. d. R. bedarfsgerecht ein verdichteter Wohnungsbau angestrebt wer-
den soll, sollte geprift werden, ob auch im Ortsteil Sinbronn ein Bedarf fir Kleinwohnungen besteht
und in die Planung integriert werden kann. Diese wadren auch ein Beitrag zur Verringerung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir Siedlungszwecke (vgL LEP 3.1 Abs. 2 (G)).

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwagung erforderlich.

Hinweis der hoheren Naturschutzbehorde

Im Verfahren nach § 13b BauGB kann von einer Umweltpriifung abgesehen werden. Das Vermeidungs-
gebot und der europdische Artenschutz sind jedoch zu beachten.

Hinsichtlich des Vermeidungsgebots ist eine wirksame Ortsrandeingriinung umzusetzen, wie sie auch im
FNP der Stadt Dinkelsbiihl dargestellt ist.

Bezlglich der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ist eine ,worst case” Betrachtung zum Aus-
schluss der Feldlerche nicht akzeptabel.

Zu konkreteren Details wird auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehoérde verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Die Festsetzungen zur Baugebietseingriinung werden ergdnzt. Die
Eingriinung am nordlichen Baugebietsrand wird als private Eingriinung festgesetzt. Die Umsetzung der
Eingrinung wird auch in die Kaufvertrage aufgenommen. Die aufgefiihrten Vermeidungsmanahmen
werden entsprechend angepasst und erganzt. Eine vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung wird
nicht durchgefihrt.

Hinweise des Sachgebietes Stadtebau

Der Stadtteil Sinbronn verfiligt aufgrund seiner infrastrukturellen Ausstattung mit u.a. Kirche, Friedhof,
Feuerwehrgeratehaus und Gasthof sowie dem vorhandenen Gewerbegebiet liber ein gewisses stadte-
bauliches Gewicht, dass eine weitere Siedlungserweiterung vertretbar erscheinen lasst. Allerdings sollte
die Bedarfslage begriindet werden. Aussagen hierzu fehlen.

Das aktuell geplante Bebauungsplangebiet ist im Flaichennutzungsplan als Wohnbauflache enthalten.
GemaR Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vom 27.03.2002
muss die Flache wegen seiner exponierten Lage mit einer niederen Bebauung und einer wirksamen Ein-
griinung versehen werden. Ein Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist zu erstellen.

Diese Entwicklungsziele sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu bericksichtigen. Fest-
setzungen zur Eingriinung der Siedlungserweiterung nach Norden gegeniber der offenen Landschaft
sollten im Bebauungsplan erganzt werden.
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Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die Festsetzungen zur Baugebietseingriinung werden erganzt. In der
Grol3en Kreisstadt Dinkelsbihl gibt es eine groRe Anzahl von Bewerbern fiir Einfamilien-Wohnhausgrund-
stiicke. Daher wird kein Bedarfsnachweis erarbeitet.

7. Wasserwirtschaftsamt Ansbach, DiirrnerstraBe 2, 81522 Ansbach, 26.01.2022
Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewissern zu Uberflutungen kommen. Wir
schlagen folgende zusatzliche Festsetzung vor:

,Die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm liber Gelande fest-
gesetzt."

Niederschlags- /Abwasserbeseitigung

Gemals § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Niederschlagswasser, welches nicht versickert oder dezentral vor Ort zuriickgehalten werden kann, ist
vorrangig in ein Oberflaichengewdsser (Lohgraben) einzuleiten, statt tiber die Kanalisation der Klaranlage
zuzuleiten. Es ist nachzuweisen, dass der Untergrund nicht aufnahmefahig ist.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Einlei-
tung in oberirdische Gewasser (Gewdsserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch das Land-
ratsamt Ansbach erforderlich.

Ein ordnungsgemaRes Konzept zur Niederschlag- und Abwasserbeseitigung ist von der Kommune vorzu-
legen und vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach abzustimmen.

Die Leistungsfahigkeit von Kanal (inkl. Sonderbauwerke) und Klaranlage ist nachzuweisen. Riickhaltefla-
che

Das Riickhaltebecken ist ausreichend grof3 zu dimensionieren. Wir empfehlen eine Auslegung auf ein 20-
jahrliches Regenereignis. Zudem ist ein Notilberlauf des Riickhaltebeckens sowie eine schadlose Ablei-
tung des Uberlaufes sicherzustellen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist die Verwendung von versickerungsfahigen Beldagen im Plangebiet zur
Forderung des lokalen Wasserkreislaufes zu begriiRen.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obi-
gen Ausflihrungen berlicksichtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt und die Hohe der RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses auf eine Hohe
von mindestens 25 cm (ber angrenzendem Gelande festgesetzt.

8. Bayerischer Bauernverband, MaximilianstraBe36, 91522 Ansbach, 29.01.2023

Gegen die Planungen werden unsererseits keine grundsatzlichen Bedenken erhoben. Wir bitten aber
folgendes zu beachten:
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1. Mit den Bewirtschaftern und Pachtern sind entsprechende Vereinbarungen beziiglich einer mdglichen
Restlaufzeit von Pachtvertragen zu treffen. Gleiches gilt fiir die Bewirtschaftung der Ausgleichsflachen.

2. Insgesamt sollten AusgleichsmaRnahmen so weit wie moglich im Plangebiet bzw. auf den Bauparzel-
len umgesetzt werden, um den Flachenverbrauch zu minimieren.

3. Emissionen, vor allem Staub, Geruch und Larm, die durch eine ordnungsgemaRe landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf das Baugebiet auswirken kdnnten,
sind unbedingt zu dulden. Die gilt auch fiir unaufschiebbare Erntearbeiten bei Nacht oder an Wochenen-
den.

4. Wir weisen darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass wahrend der erforderlichen ErschlieBungsmal3-
nahmen und auch hinterher die Zufahrten zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken und
den verbleibenden Restgrundstiicken uneingeschrankt méglich sein muss. Uber baustellenbedingte Zu-
fahrtssperrungen sind die Anlieger vorher zu informieren.

5. Drainagen und Vorfluter im Planungsbereich, miissen weiterhin in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten
bleiben. Das Oberflaichenwasser muss im Randstreifen wirksam abgefangen werden.

6. Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass eine Randbegriinung sowie im Rahmen der Ausgleichsmal3-
nahmen Baume und Hecken eingeplant sind. Um kiinftige Nachbarschaftsstreitigkeiten zu vermeiden,
empfehlen wir als Abstand zwischen Bepflanzungen und angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsti-
cken 4 Meter einzuhalten.

Um Beachtung wird gebeten. Fir weitere Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme. Keine Abwagung notwendig

BeschlUsse:

1. Den Abwagungsvorschlagen zu den im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden, der Be-
horden und der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB vorge-
brachten Stellungnahmen wird entsprechend der Abwagungstabelle zugestimmt.

2. Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung die Entwurfsunterlagen entsprechend zu Uberarbeiten
und die Unterlagen erneut dem Stadtrat zur Billigung vorzulegen.

aufgestellt:
Nurnberg, 15.02.2023
TB|MARKERT

Rainer Brahm

Dipl.-Ing. (FH), Landschaftsarchitekt
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